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Samradsredogorelse for Stugan 1 m.fl.

Upprattad 2022-03-11

Datum

Beslut om planuppdrag: 2021-06-08 123 §
Beslut om samrad MBN Au:  2021-09-09 179 §
Beslut om samrad MBN: 2021-09-23 224 §
Samradstid: 2021-10-11-2021-10-28

Redogorelse for processen

Planforslaget var under samrédstiden tillgdngligt p4 kommunens hemsida, pa stadshuset
samt biblioteket i Borgholm. Informationsblad séndes till sakdgare enligt uppréttad
fastighetsforteckning. Planforslaget remitterades och sdndes for kdnnedom till myndigheter
m.fl. enligt séndlista.

Inkomna yttranden under samridstiden presenteras i denna redogdrelse. En del har kortats
ner och forekommer i nagot redigerat skick (all saktext finns dock med). Kommunen har
kommenterat yttranden och tagit stdllning till andringar.

Sammanfattning

Fran Lénsstyrelsen rorde de viktigaste synpunkterna behovet av att tydligare beskriva och
redogora for tillkommande fastigheters paverkan pa dagvattenhantering i omradet och vilken
paverkan det kan orsaka naturvérden, sa som grod- och krildjur. Lénsstyrelsen ifragasatte dven
hur det allmédnna intresset gdng- och cykelvig samt lokalgata sékras. Lénsstyrelsen lyfte att
planbestimmelsen om hogst antal tomtplatser, saknar lagstdd.

Frén Borgholm Energi-Atervinning och avfall inkom synpunkten om att det inte tas det upp hur
tillginglighet for sophdmtningsfordon ska tillgodoses for tillkommande fastigheter.

Fran sakdgare rorde de viktigaste synpunkterna uppfattningen om att den del som ska upphivas
avser gangvigen som leder in till Sibirienvégen, vilket inte dr fallet och som har fortydligats 1
planhandlingarna efter samrdad. Synpunkterna rorde dven ifragaséttande till att stycka av tva nya
fastigheter inom omrddet dd det kan orsaka en paverkan pd naturmiljon samt tillgéngligheten
for raddningsfordon och paverkan pa nérliggande fastigheter. En del synpunkter rorde dven
vilken paverkan nya dragning av diket kommer att ha pd intilliggande fastigheter och framtida
fastighetsreglering.



Forandringar infor granskning

Endast planindring- upphivande av geografisk del

Efter samradet har kommunen valt att endast gd vidare med plandndringen- upphévande av
geografisk del av planomridet. Bedomningen har gjorts att dndringen som avser tillkomst av
fastigheter inom planomrédet, innebdr en mer omfattande provning jamfort med &ndringen
som avser upphdvande av en geografisk del av planomrddet. Kommunen har darfor valt att i
detta planarbete endast ga vidare med att prova dndring av detaljplanen som avser upphédvande
av en del av planomradet, som innefattar en del av lokalgatan samt géng- och cykelvigen.
Markomrédet som upphévs har justerats och minskat sa att det endast innefattar det markomréde
som idag dr ianspraktaget som tomtmark.

Foridndringar infor granskning i enlighet med yttrande frian remissinstanser:

» Justerat anvindning av begreppet tomt till fastighet dar det ar lampligt.
» Fortydligat hur det allmédnna intresset gang- och cykelvdg samt lokalgata sdkras.

Forindringar infor granskning i enlighet med yttrande fran privatpersoner:

» Fortydligat vilken del av planen som ska upphévas samt vad dndringen avser.



__Inkomna yttranden

21. Stugan 155 och 157

Myndigheter, remissinstanser och organsationer Datum | Sida
1. Lansstyrelsen 2022-01-11 4
2. Trafikverket 2021-10-21 6
3. Lantmateriet 2021-10-19 6
4. E.ON 2021-10-11 7
5. Borgholm Energi, Atervinning och avfall 2021-10-18 7
6. Telia Skanova 2021-10-11 7
7. Raddningstjansten 2021-10-18
Fastighetsagare och privatpersoner
8. Stugan 113 2021-10-14 8
9. Stugan 2 2021-10-14 8
10. Stugan 94 2021-10-16 9
11. Stugan 150 2021-10-18 | 10
12. Stugan 97 2021-10-18 10
13. Stugan 63 2021-10-19 | 11
14. Stugan 98 2021-10-19 | 13
15. Stugan 112 2021-10-19 14
16. Stugan 119 2021-10-19 | 14
17. Stugan 52 2021-10-21 16
18. Stugan 87 2021-10-22 17
19. Stugan 96 2021-10-26 | 19
20. Stugan 156 2021-10-27 19
2021-10-28 | 22
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Samradsredogorelse
Datum: 2022-03-11
Dnr: B 2021-000880

MYNDIGHETER OCH REMISSINSTANSER

Lansstyrelsen

LANSSTYRELSENS SYNPUNKTER

Att reglera antal tomter 1 detaljplan
saknar lagstod. Enligt PBL 2010:900 é&r
det endast mgjligt att reglera storsta och
minsta fastighetsstorlek samt byggrétt/
utnyttjandegrad (hur mycket/ hur stor andel
av en fastighet som far byggas). Kommunen
behover diarfor omarbeta planforslaget. Avser
kommunen o©ka byggritt/utnyttjandegrad
inom planomradet bedomer ldnsstyrelsen
med hidnsyn till ingripandegrunderna i 11
kap 10 § PBL och nu kédnda forhallanden
att planen inte kan accepteras och kan
darfor komma att provas av Lénsstyrelsen
om den antas. Med anledning av att fragor
Miljokvalitetsnormer for vatten (MKN)
inte har hanterats pa ett tillrickligt sétt kan
planldggningen inte anses vara lamplig 1
nuldget. Lansstyrelsen har dven radgivande
synpunkter under upplysningar som kan
paverka genomforandet av detaljplanen.
Kontroll enligt 11 kap. PBL

Miljokvalitetsnormer for vatten

Miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten
samt dagvattenhantering

Avser kommunen utdka  byggritten/
utnyttjandegraden inom planforslag behdver
kommunen visa pa att dagvattenhanteringen
kan 16sas inom omradet.

Markens genomslipplighet samt
planomrédets  hdjdpunkter likvdl som
lagvattenpunkter behdver redovisas. Markens
lutning inom planomradet méiste bli rétt i
forhéllande till sin omgivning. Detta for att
dagvattnet ska kunna ledas 1 ritt riktning mot
angiven kommunal dagvattenanslutning.

Av planbeskrivningen framgir att befintligt

Kommunennoterar detta och har valtattidetta
arende endast ga vidare med upphidvande aven
geografisk del av planomradet. Den dndring
av detaljplanen som avser mojligheten att
stycka av tva fastigheter inom planomréadet
ska forslagsvis provas vidare 1 ett separat
plandrende.

Kommunen har valt att endast gd vidare
med upphdvande av den geografiska
delen av planomradet, som inte innefattar
utokning av  byggritt/utnyttjandegrad.
Den del av dndringen av detaljplanen som
innebdr tillkomst av nya fastigheter ska
forslagsvis provas 1 ett eget plandrende,
dar frdgor gillande MKN vatten samt
dagvattenhantering behover behandlas mer
ingdende.
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dike intill de tilltdnkta ’tomterna” kommer
att dras om och forbéttras for att kunna ta
emot dagvatten vid stora regn. Vem ansvarar
for att detta dr sdkerstdllt innan byggnation
(pa kvartersmark)?

Eftersom den tidnkta bebyggelsen (pa
tidigare oexploaterad mark) kommer att
ligga sé& kustndra dr det viktigt att beskriva
dven omgivningens dagvattenhantering sa
att den nya fOreslagna bebyggelsen inte
ytterligare belastar det befintliga, kommunala
dagvattensystemet.

Pé sidan 15 1 planbeskrivningen beskrivs att
ansvarsfordelning for allmént VA-nit ingér
i BEABs ansvarsomrade. Lénsstyrelsen vill
att det fortydligas att &ven dagvatten ingér i
ansvaret.

Det ar viktigt att dtgirder genomfors pa bista
sitt s att Ostersjon inte belastas ytterligare
med fororeningar och niringsdmnen for att
uppna MKN vatten till 2027.

Undersokning av betydande miljopaverkan
Linsstyrelsen instimmer med kommunens
beddmning att d&ndringen av detaljplanen inte
kanantasmedforaenbetydandemiljopéverkan
och att en strategisk miljobeddomning med
miljokonsekvensbeskrivning  dirfor  inte
krévs.

Upplysningar

Natur

Precis intill planomradet finns enligt
artportalen uppgifter om grod- och kréldjur
bland annat langbensgroda och mindre
vattensalamander. Kommunen  behdver
redogdra for hur dessa arter kommer att
paverkas med hinsyn till bestimmelserna
1 artskyddsforordningen. Finns tex risk for
att fortplantningsomrade eller viloplats for
langbensgrodan riskerar att skadas eller
forstoras?

Forslag pa upphévt omrade

Enligt planforslaget foljer inte dagens

Samradsredogorelse
Datum: 2022-03-11
Dnr: B 2021-000880

Ansvarsfragan gillande skotsel och underhall
av diket kommer forslagsvis att behandlas i
ett separat planirende, som avser tillkomst
av nya fastigheter inom planomrddet. Det
som denna plandndring kommer innefatta
ar endast upphivande av en geografisk
del av planomradet, vilket inte innebdr
nagon péaverkan pd MKN vatten och
dagvattenhanteringen i omrédet.

Eftersom plandndringen endast avser
upphdvande av en geografisk del av
planomradet, bedommer kommunen att det
inte behdver goras nidgon dndring géllande
ansvarsomrade for dagvatten. Idag ar det
lokalt omhindertagande av dagvatten som
giller inom planomradet. Upphdvande av en
geografisk del av planomradet kommer inte
paverka dagvattenhanteringen.

Noterat.

Eftersom kommunen endast gar vidare
med upphdvande av en geografisk del av
planomradet i denna planidndring, s kommer
det inte innebdra en paverkan pa grod- och
kréldjur, da ingen &ndring av utnyttjandegrad
kommer att ske. Om utnyttjandegrad av
detaljplanen behandlas i en annan planéndring
sa kommer hénsyn tas till grod- och krildjur.
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markanvdndning — gc-vdg samt lokalgata
- den gillande planen och foreslds darfor
upphdvas for att mojliggora att mark till
befintlig bostad avstyckas.

Hur ska kommunen sékra det allmédnna
intresset gc-vég/lokalgata om planen upphéavs
i denna del?

Finns tillstdnd/dispens frén strandskyddet for
de atgdrder som vidtagit pad den angransade
“tomten” intill gc-vigen?

2. Trafikverket

Trafikverket har tagit del av
samradshandlingarna for rubricerat drende.
Detaljplanens  syfte dr att  dndra
planbestimmelsen om hogsta utnyttjandegrad
el, fran 155 tomter till 157 tomter, for att
mojliggora avstyckning av tva ytterligare
tomter inom befintlig kvartersmark for
bostader.

Andring av befintlig detaljplan pa sitt som
foreslas paverkar inte Trafikverkets intressen,
Trafikverket och har ddrmed inget att erinra.

3. Lantmateriet

EGENSKAPSBESTAMMELSER
RELATERADE TILL TOMT ELLER
FASTIGHET

I planforslaget har bestimmelsen el relaterats
till begreppet tomt. Lantmateriet vill
paminna om att begreppet tomt enligt PBL

Samradsredogorelse
Datum: 2022-03-11
Dnr: B 2021-000880

Plankartan har justerats sa att den geografiska
del som ska upphdvas ha minskat och
kommit att innefatta endast den del av
markomradet som idag ar ianspraktaget for
tomtmark. Syftet med upphidvande av en
geografisk del av planomradet dr att anpassa
markanvéndningen efter dagens forhallanden
och forhindra att denna del av omradet forblir
planstridig. Husen som &r placerade intill
norra delen av planomridet fanns redan pa
platsen vid antagandet av planen. Redan da
framkom det synpunkter fran husédgare ldngs
med Sjostugevigen om att den planlagda
ging- och cykelvdgen skulle bli lokaliserad
precis intill husknuten. Med anledning av
detta inkom Overklagan pa planen, som
avslogs med motivering att befintliga hus
hénvisas till nya tomtplatser. Husen flyttades
aldrig och kommunens intention géllande
detta har fordandrats sedan dess. I detaljplanen
var ett syfte med den planlagda lokalgatan och
ging- och cykelvigen att lokalgatan skulle
fa en forbittrad standard, med en gang- och
cykelvdg. Lokalgatan har forbattrats sedan
dess och en géng- och cykelvdg har anlagts,
men inte enligt detaljplanen. De delar av
lokalgatan pa kartan som innefattar gata
och cykelvdg har bevarats i plankartan och
sakerstdller ddrmed det allmdnna intresset.

Kommunens kommentar:

Kommunen har fortydligatiplanhandlingarna
att lokalgatan samt stora delar av gang- och
cykelviagen redan dr anlagd. Det allméinna
intresset dr ddrmed sdkrat. Kommuen
bedomer att det inte finns nagot behov
av att anldgga den resterande strickan av
gang- och cykelvigen som inte dr anlagd
enligt detaljplanen, d& denna stricka av
Sjostugevigen ar lagt trafikerad. Lokalgatan
samt gang- och cykelvdgen dr kommunigd
mark och skots och underhalls av kommunen.

Kommunens kommentar:

Noterat.
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ar “ett omrdde som inte dr en allmén plats
men som omfattar mark avsedd for en eller
flera byggnader och mark som ligger i direkt
anslutning till byggnaderna och behdvs
for att byggnaderna ska kunna anvindas
for avsett dndamal” (definitionen i 1 kap.
4 § PBL). Begreppet tomt har inte nidgon
betydelse 1 4ganderittsligt hdnseende, medan
ddremot fastighet &r ett fastighetsrattsligt
begrepp. En fastighet kan ibland innehalla
flera tomter och ibland kan en tomt kan vara
uppdelad i flera fastigheter. Eftersom tomt
inte dr ett fastighetsréttsligt begrepp medfor
det att det 1 vissa situationer kan vara svért
att definiera vilken omfattning tomten har
och var tomtgransen gér. Begreppet fastighet
ar darfor ofta att foredra i planbestdmmelser.

4. E.ON

Yttrande Over samrdd avseende &dndring
av  detaljplan for Stugan 1 m.fl,
’Sjostugeomradet”, Borgholms kommun.
Dnr: B 2021-880 E.ON Energidistribution
AB har tagit del av inkomna handlingar i
ovan rubricerat drende och konstaterar att
omrddet inte berdr vart koncessionsomriade
for elndt och tar diarmed inte stédllning till
planforslaget.

5. Borgholm Energi, Avfall och
atervinning

Borgholm Energi, verksamheten Atervinning
och avfall, 6nskar framfora foljande synpunkt
pa ovan nimnda planéndring.

I planprogrammet tas det inte upp nidgonting
om hur tillgénglighet for sophdmtningsfordon
ska tillgodoses for tillkommande tomter.
Darfor vill vi hdnvisa till de foreskrifter som
finns avseende avfallshantering i Borgholms
kommun, som bland annat behandlar krav pa
dimensionering av vigar och vindmojligheter
for sophdmtningsfordon.

6. Telia Skanova

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.
Skanovas teleanldggningar/rattigheter berors

Samradsredogorelse
Datum: 2022-03-11
Dnr: B 2021-000880

Kommunens kommentar:

Noterat.

Kommunens kommentar:

I det fortsatta arbetet med denna planéndring
sa kommer kommunen endast g& vidare
med den dndring som avser upphidvande av
en del av planomradet. Den andra ténkta
plandndringen som avsag tillkomst av till
fastigheter kommer forslagsvis behandlas
1 en separat planprocess. Fragor géllande
avfallshantering samt tillgdnglighet for
sophdmtningsfordon ska behandlas 1 en
sadan planprocess.

Kommunens kommentar:

Noterat.
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inte/paverkas inte av rubricerat planforslag.
Tvingas Skanova vidta
undanflyttningsatgérder eller skydda
telekablar for att mojliggora exploatering
forutsétter Skanova att den part som initierar
atgdrden @ven bekostar den.

Samradsredogorelse
Datum: 2022-03-11
Dnr: B 2021-000880

FASTIGHETSAGARE OCH PRIVATPERSONER

7. Stugan 113

Det framgédr inte tydligt om fastigheten
paverkas av  foreslagen dndring av
detaljplanen. Markerat omrade antyder
intrang 1 ovan ndmnda tomt. Jag ber darfor
om fortydligande av grinserna for foreslagen
andring.

8. Stugan 2

Synpunkt:

Min fastighet Stugan 2 &r enligt detaljplan
dmnad for foreningsgérd. Enligt
fastighetsdeklaration pa skatteverket dr den
dock registrerad som 220 sméhus /Bostad
Sedan 2015 finns det ett tidsbegriansat bygglov
diarienr: 2015-000196 dér det dr godként for
andring anvindning till bostadshus vilket
stimmer Overens med skatteverkets syn pa
det.

* Jag tycker da i samband med &ndring
av detaljplan for omradet bor delen dér
fastigheten stugan 2 ligger pa édndras till
bostad.

« Da tomten dr sa stor 2791 kvm i
forhallande till 6vriga tomter i omréadet
med vildigt generdsa byggritter i
forhallande till storlek pd tomterna bor
man ockséd kunna ta bort stor del av den
prickade marken

Kommunens kommentar:

Kommunen har fortydligatiplanhandlingarna
vad upphivningen av del av Sjostugevigen
innebdr. Upphdvningen innebir inget intrang
av tomter som dr beldgna intill Sjostugevégen.
Sjostugeviagen med tillhdrande gang- och
cykelvdg kommer ha samma utformning
som idag. Upphdvande av denna del av
detaljplanen innebdr att markanvdndningen
kan anpassas efter dagens forhallanden.

Kommunens kommentar:

Det gér att dndra en detaljplan inom syftet for
den ursprungliga detaljplanen. Det innebar
att kommunen kan dndra planer genom att ta
bort, justera eller 1agga till planbestimmelser.
Det gar ocksa att dndra en plan genom att
upphéva en geografisk del avden. Om det som
avses med dndringen &r av sddan art att en mer
omfattande provning krivs kan kommunen
inte tilldmpa dndring av detaljplan, detta far
dé provas genom ny planliggning. En mer
omfattande provning krdvs om man dndrar
dndamalet for markanvindningen, vilket
skulle krdvas om fastigheten Stugan 2 ska
andras fran anvindningen Foreningsgérd till
Bostad. Det skulle da krévas att man tar fram
en ny detaljplan for fastigheten.

Kommunen kan redan nu géra beddmningen
att det inte kommer vara ldmpligt att dndra
anvindningen frén Foreningsgard till Bostad
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Forslagsvis 1 den sodra delen av fastigheten
stugan 2 typ 10-12 meter brett fran tomtgréins
1 soder, jag tycker dock att man skall behélla
prickad mark i den vistra delen av fastigheten
for att 1 framtid behalla “luftigheten” i
omrddet med de stora fria Ytorna som finns
1 véster.

9. Stugan 94

Jag motsitter mig dndringen av- overklagar,
detaljplanen for Stugan 1 i1 Sjostugeomradet.
Enligt samradshandling daterad 2021-09-02

Borgholms kommun har i1 utskicket till
berdrda fastighetsigare inte tagit med delen
som r0r justering av tomtgrdans som i och
med detta inforlivar den befintliga géng
och cykelvdg som frekvent anvinds av oss
boende pé Sibirienvégen. Att utelimna denna
information upplever jag som vilseledning
fran kommunens sida.

Jag upplever det som frickt och det kénns
som det finns andra krafter bakom nér ett
sa flagrant “misstag” begéds av kommunens
tjdnstemdn. Vi har tidigare varit i kontakt
med savil kommunen som Lantmaiteriverket
1 denna fraga sé véra synpunkter borde vara
vil kdnda 1 kommunen.

Jag kommer aldrig att sldppa denna fraga
och kommer alltid att motsétta mig att gang
och cykelvidgen Inforlivas med en fastighet
och ddrmed upphdr att kunna nyttjas av oss
boende.

Jag kriver att kommunen i framtiden ar
tydligare i sina utskick dir alla @ndringar
framgér och inte uteldmnar nagot. Jag kréver
dessutom som berdrd fastighetségare att fa
all information om foréndringar som ror

den aktuella gang och cykelvégen.

Jag motsitter mig- Overklagar saledes
andringen av detaljplanen for Stugan 1,
Sjostugeomradet i Borgholm.

Samradsredogorelse
Datum: 2022-03-11
Dnr: B 2021-000880

d& anvindningen Bostad stdller hoga krav
pa markens lamplighet for detta dndamal.
Fastigheten &dr beldgen liglant och riskerar
att oversvdmmas. Inom en 100 ars period
berdknas havsnivén att hojas, vilket innebar
att fastigheten Stugan 2 kommer vara beldgen
under havsnivan. Utifran dagens reglerverk
och riktlinjer som upprittandet av en ny
detaljplan provas mot, sa ir det inte lampligt
att dndra anvéndningen till Bostad.

Kommunens kommentar:

.

Kommunen vill fortydliga att den del som
upphévs ér en del av detaljplanen lings med
Sjostugevigen. Gang- och cykelvigen som
beskrivs dr alltsd gdng- och cykelvdgen som
stracker sig langs med Sjostugevégen. I dag
ar detaljplanegransen dragen precis intill
fritidshusen ldngs med den norra grénsen av
véigen, vilket forhindrar fastighetsreglering
av befintliga tomter. Se karta nedan, dir
brunmarkering visar detaljplanens gréns.

Den geografiska delen av Sjostugevigen som
ska styckas av dr markerad i plankarta, se
bild nedan.
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Den uteldimnade texten 1  utskicket
som aterfinns 1 huvuddokumentet:

Samradshandling 2021-09-02.” Det finns
dven en mindre geografisk del som &r tankt
att styckas av intill en befintlig bostad, men
som idag ar planlagd som géng och cykelvég.
For att fullf6lja avstyckning av de tre tomterna
samt vid befintlig bostad krdvs tva dndringar
av detaljplanen; dndring av planbestimmelser
om hdgsta utnyttjandegrad samt upphavning
av en mindre geografisk del.”

Stugan 150

Idag dr storsta bruttoarean 60 kvm / tomtplats.
Med kommande mdjlighet att kopa till mark
sa foreslar vi att bruttoarean ska bli mer
foljsam och berdknas som en kvot av tomtens
storlek.

Forslag

Storsta bruttoarea = 60 kvm pa tomter upp
till 400 kvm. P& tomter mer dn 400 kvm
maximeras bruttoarean till 15% av tomtens
storlek. Detta gor en mer generdés och
flexibel mojlighet att utveckla och investera
1 fastigheterna.

Stugan 97

Vi stiller oss fragande till hur det &r mojligt
att erbjuda angrinsande cykelvidg till
forsdljning? Det dr en allmén cykelvédg for
oss stugdgare som vi vill ha kvar. Minga
Borgholmsbor anvénder ocksa cykelvigen
till bad. Den har funnits hér sedan vi kopte
stugan 1986 och hade sdkert funnits dar i
ménga ar redan da.

10

Samradsredogorelse
Datum: 2022-03-11
Dnr: B 2021-000880

Upphdvningen av detaljplanen innebir
ingen forindring av Sjostugevigen eller
den befintliga géng- och cykelvégen.
Upphivningen innebér att markanvindnigne
av denna del av omrddet inte blir styrande
av  detaljplanen och mgjliggor att
markanvandningen kan anpassas efter dagens
forhallanden.

Kommunen har forstitt det som att
den géng- och cykelvdg ni syftar pd i
yttrandet dr den gdngvdg som leder in till
Sibirienvdgen. Denna gangvidg behandlas
inte 1 plandndringen, ingen upphévning eller
andring sker i detaljplanen som berér denna
gingvig.

Kommunens kommentar:

Kommunen kommer inte ha mojlighet att
dndra storsta bruttoarea inom planomradet.
En sédan dndring har provats att genomforas
1 samband med ett tidigare forslag pa
plandndring for omrddet, den dndringen gick
da inte att genomfora. Vid dndring av storsta
bruttoarea behdver markens ldmplighet
for utokad bostadsbebyggelse inom hela
planomradet provas. Utifrdn dagens riktlinjer
och regelverk stills hoga krav vid en sadan
provning. Vistra sidan av Sjostugeomradet
ligger 14glint och riskerar att dversvimmas
inom en 100 éars period, till foljd av
havsnivahojning. Idag &r planomradet redan
planlagt for bostadsbebyggelse men att utdka
byggritten ytterligare inom planomradet
bedoms inte vara ldmpligt med tanke pa
de komplikationer det innebér i framtiden
géllande stigande havsnivaho6jning.

Kommunens kommentar:

Den del som ska upphévas i detaljplanen &r
del av Sjostugevigen med intilliggande géng-
och cykelvég. Se markering i plankartan:
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Varfor har inte vi tillfragats som bor narmast?
Vi kunde inte tinka oss att ni skulle tippa till
for cyklar och fotgéngare!

Stugan 63

Med tanke pa min langa historia i omradet
och 1 Borgholm, sa tycker jag mig ha samlat
en del erfarenhet av de bra och mindre bra
fordndringar som skett i omradet det senaste
halvseklet.

Néagra exempel: Det fanns en ging en liten
kiosk med de nddvéndigaste basvaror, samt
tidningar och godis. Den lag vid infarten till
Kolstadstigen och var en uppskattad service
foromrddet. Nir denrevs (foratt ge platstillen
stugtomt) ersattes den med nuvarande kiosk
nere vid Mejerivikens parkering. Den kiosken
ar ett langvarigt sorgebarn med tveksam
funktion, och en ovidlkommen konkurrent
till Sjostugans kafé. Cykeltunneln under
norra infarten har inneburit en vilkommen
lank till Sjostugeomrddet, vilket har Okat
tillgéngligheten for manga borgholmsbor till
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Denna gang- och cykelvdg kommer inte
fordndras i1 sin utformning eller dragning
och kommer inte inte heller att séljas.
Upphévningen av detaljplanen innebér att
intilliggande tomter kan styckas av och att
husidgarna kan kopa loss marken de idag
arrenderar av kommunen.

Kommunen har forstitt det som att den
géng- och cykelvdg ni syftar pd i yttrandet &r
den géngvig som leder in till Sibirienvigen
vid planomridets sodra grins. Denna
gingvdg behandlas inte 1 plandndringen,
ingen upphdvning eller &dndring sker i
detaljplanen som berér denna gangvig.
Sedan samradet har kommunen fortydligat
detta i planhandlingarna.

Kommunens kommentar:

Kommunen tar tacksamt emot er beskrivning
av Sjostugeomrédets utveckling 6ver aren och
tar med detta som betydelsefull information
infor framtiden.
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Mejerivikens badplats.

Bebyggelsen av Dovreviken med ’lyxvillor’
maste ses som ett STORT misslyckande.
Antalet dgare som nyttjar dessa aret runt
ar forsumbart. De fungerar i princip som
investeringsobjekt for de som redan har mer
an de behover. Husen star mestadels tomma
och kopkraften hos dgarna kommer knappast
kommunen till godo. Platt fall. Det 4r mig en
géita att kommunen inte inférde en klausul
om att dgarna ska vara skrivna i kommunen
(sd att kommunen i varje fall kunde glddjas at
skatteintékter.).

Ekologiskt dr detta frisldppande av kustnéra
natur katastrofalt. Detta var med sina
smastugor en variationsrik ndranaturmiljo
med en mingfald av bade flora och fauna. Det
vi fatt nu dr en 6ken av asfalt och kortklippta
grasmattor (som skots av forprogrammerade
robotgrasklippare). Och, det dr med den
sista punkten i minne, som jag vill papeka
det ytterst oldampliga i att avstycka tomterna
utmed Sjostugevigen. Den obebyggda delen
av Sjostugevigen, samt omradet som stricker
signed visterut mot havet utgor en fridfull och
variationsrik oas med relativt stor biologisk
méngfald. Jag skriver ’'relativt’ for denna yta
hade en @nnu mer fantastisk artrikedom innan
kommunens lingfingriga parkanldggare
borjade gallra, anldgga gangstigar med
singel och ta bort det fantastiska och vilda
som fanns. Om denna yta far fortsétta att
utvecklas normalt, pd egen hand, s& finns
mojligheter att den restaurerar sig sjalv till
ndgot den var, nagot biologiskt unikt. Varje
géng jag besoker Sjostugeomridet sd tackar
jag gudarna for att Riquma gick i konkurs
for ndgra decennier sedan, innan deras
planer realiserades. For er som inte minns,
finns det sdkert dokumentation om de langt
géngna planerna for Sjostugeomradet mellan
Borgholms kommun och Riquma nere i
kommunens arkiv. Det dr med rysningar
jag forestéller mig ett omrdde likt Ekerums
golfby dér Sjostugans kafé och vild vaxtlighet
nu finns till gladje for sd manga fler.

de

Att avstycka hidr tomterna kanske
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Kommunen instimmer 1 vikten av att
bevara den kustndra natur som finns i
anslutning till Sjostugeomradet och att
inga storre ingrepp 1 naturen dr lampliga.
Kommuens intention med upphévningen av
en geografisk del av planomradet &r inte att
fler tomter eller fritidshus ska komma till
intill Sjostugevégen, endast att de befintliga
arrendetomterna som finns dir idag ska
kunna styckas av som fastigheter. Inga andra
ingrepp eller forandringar kommer att ske
intill Sjostugevdgen i samband med &ndring
av detaljplanen.

Kommunen tar emot och beaktar yttrandet.
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later som ett mindre ingrepp &n Riquma-
planerna, och det &r det ju. Men det vet varje
samhéllsplanerare och landskapsarkitekt,
att har man borjat ‘nagga’ i en dnde, sa ér
motstdndet mindre att fortsétta nagga lite mer
ett par ar senare...

Sjostugeomradet dr en fantastisk oas som
utgér en kélla till vardagsmotion och
-rekreation. Det dr inte fOr inte som s ménga
joggingturer, promenader med och utan hund,
cyklister, dretruntbadare, fagelskddare soker
sig hit. Lat bebyggelsen i Dovreviken vara
en paminnelse om vad som hdnder om man
inte gor hemldxan. Borgholm behdver sina
lungor.

Stugan 98

Vi opponera oss och anfor klander mot
andringen av detaljplanen for Stugan 1 1
”Sjostugeomradet”, enligt samradsutskick
Dnr B 2021-880 Fran PLANBESKRIVNING
Samréadshandling 2021-09-02 ldser jag under
sammanfattning

som citeras nedan;

”Det finns dven en mindre geografisk del
som dr tankt att styckas av intill en befintlig
bostad, men som idag r planlagd som gang-
och cykelvdg. For att fullfolja avstyckning av
de tre tomterna samt vid befintlig bostad krévs
tvd dndringar av detaljplanen; &ndring av
planbestdmmelser om hdgsta utnyttjandegrad
samt upphdvning av en mindre geografisk
del.”

En dndring ska rymmas inom syftet for den
ursprungliga planen. Om Borgholms kommun
genomfor denna dndring av detaljplanen tar
man ingen hénsyn till att den befintliga géng
och cykelvdgen som idag anvinds av bade
bofasta och fritidsboende, inforlivas med en
fastighet och ddrmed upphor att kunna nyttjas
av allménheten.

Historiskt dr det en jarnvdgsoverging frin
tiden innan Sjostugeomrddet blev utbyggt
med fritidshus, d& en korsning mellan vig
och jarnvig for boende. I stillet for bommar
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Som ndmnt ovan sd dr det inte kommunen
intention att storre ingrepp kommer goras i
den ordrda marken intill Sjostugevégen.

I det fortsatta planarbetet har kommunen
valt att endast g& vidare med upphivande av
den geografiska delen av planomridet. Den
plandndring som avser mojliggdrande att
stycka av tva till fastigheter inom detaljplanen
kommer inte behandlas i det fortsatta arbetet
med planéndringen.

Kommunens kommentar:

Den geografiska del som avses ska upphévas
ar den del som &r markerad i plankartan
langs med Sjostugevidgen. En upphdvning
av denna del av detaljplanen innebdr att
fritidshus norr om Sjostugevigen kan stycka
av sina tomter som de idag arrenderar av
kommunen. Idag &r detaljplanen planlagd
som gang- och cyekelvdg precis intill de
befintliga fritidshusen. Den anlagda gang-
och cykelvigen dr i sjdlva verket placerad
langre ifrdn planomradesgriansen, vilket
innebédr att vigen inte foljer detaljplanens
utformning. Genom att upphéva denna del av
detaljplanen kan markanvéndningen anpassas
till dagens forhéllanden, samtidigt forblir
vigen 1 samma utformning som den &r i dag.
Vigen inforlivas inte med fastigheterma.

Kommunen har forstitt det som att den
géng- och cykelvdg ni syftar pd i1 yttrandet &r
den géngvig som leder in till Sibirienvigen
vid planomridets sodra grins. Denna
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har det varit grindar dér stolparna i 6ldndsk
kalksten idag star kvar 1 buskarna pé var sida
om vigen. Borgholms Kommun kan inte
mena att inforliva allmén vdg som tomtmark
uppfyller syftet med den ursprungliga
detaljplanen.

Stugan 112

Jag har synpunkter och emotsétter mig
andringen av detaljplan Stugan 1 m.fl
’Sjostugeomradet”.

Da det har uppdagats att genom vildigt dalig
information, via befintligt utskick, att det
dven berér ” Upphdvande av en mindre
geografisk del, som idag &r planlagd som
géng/cykelvig”

Denna cykelvdg/gangvig har varit pa tapeten
tidigare. Hir kéinns det som om kommunen
nu bakar in denna lite kryptiskt, i hopp om att
detta inte ska uppmiarksammas.

Den aktuella cykel och gangvigen nyttjas av
framforallt alla boende pa Sibirienvédgen. Jag
har varit sommardldnning i alla mina 58 ar,
och d@ven mina barn och barnbarn kommer
ocksa sa att forbli. Vid borttagande av denna
passage betyder det simre forbindelse

till mataffarer odyl, som genererar sdmre
sakerhet och omvégar for alla.

Vad jag inte forstar dr varfor inte angransande
fastighetsigaren pa motsatta sida av
cykelvidgen har fitt nigon kdnnedom om
denna éndring nédr det var aktuellt fOrsta
géngen.

Da den aktuella fastigheten som det nu géller,
har salts under tidens gang, vore det vil
redan da, ett ypperligt tillfille for kommunen
att ratta till detta katastrofala misstag. Lat
vér cykel/gangvég vara kvar!

Stugan 119

Dagvatten, dike och markniva

I planbeskrivningen anges att dagvattnet ska
omhindertas lokalt och varje fastighetsdgare
har ansvar for att ta hand om det egna
dagvattnet. For de tillkommande tomterna
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gingvdg behandlas inte i plandndringen,
ingen upphédvning eller andring sker i
detaljplanen som berdr denna gangvég. Efter
samradet har kommunen fortydligat detta i
planhandlingarna.

Kommunens kommentar:

Den geografiska del som avses ska upphévas
ar den del som dr markerad i plankartan 1dngs
med Sjostugevigen. En upphdvning av denna
del av detaljplanen innebér att befintliga
tomter direkt norr om Sjostugevigen kan
styckas av. Idag ar detaljplanen planlagd
som ging- och cykelvdg precis intill
de befintliga fritidshusen. Den anlagda
ging- och cykelvigen samt lokalgatan
ar 1 sjilva verket anlagda lidngre ifrn
planomradesgransen, vilket innebér att vigen
inte foljer detaljplanens utformning. Genom
att upphéva denna del av detaljplanen kan
markanvandningen anpassas till dagens
forhallanden, samtidigt forblir vdgen 1
samma utformning som den &r 1 dag. Vigen
inforlivas inte med fastigheterma.

Kommunen har forstitt det som att den
gang- och cykelvdg ni syftar pd i1 yttrandet &r
den géngvig som leder in till Sibirienvigen
vid planomrddets sodra grins. Denna
gingvdg behandlas inte 1 plandndringen,
ingen upphdvning eller &dndring sker i
detaljplanen som berdr denna gangvég. Efter
samrdd har kommunen fortydligat detta
i planhandlingarna. Kommunen har &ven
andrat upphidvandeomradet for att sdekrstélla
att redan anlagd gatra och cykelvdg kvarstir
1 detaljplanen.

Kommunens kommentar:
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finns goda forutsdttningar for lokalt
omhéndertagande av dagvatten pa den egna
tomten.

Vissa atgérder planeras att vidtas i samband
med tillskapandet av de nya tomterna, vilket
kommer att bidra till att dagvatten vid storre
regnmangder kan omhéndertas. Vid den Gstra
delen av planomradet finns det ett befintligt
dike intill de tilltinkta tomterna. Diket
kommer vid tillskapandet av de nya tomterna
dras om och forbittras for att kunna ta emot
dagvatten vid stora regn. Dagvattnet frn
diket kan sedan rinna mot omkringliggande
ledningsndt och ledas vidare mot
fordrojningsanldggningen strax norr om
planomradet.

[ planbeskrivningen omnidmns enbart
de tilltinkta nya tomterna och dess
omhindertagande vid storre regnmingder.
Detta formodligen av den anledningen att
andring av detaljplanen avser avstyckning av
tvd nya tomter 1 planomradet.

Diket torde &dven kunna wutgéra en
avrinningsfaktor for dagvatten vid storre
regnmingder dven for de fastigheter som
finns beldgna pa Kolstadstigen, och dér
avtal/kdpekontrakt om tillkdp av mark finns
undertecknade av Borgholms kommun och
respektive fastighetségare.

[ sammanhanget kring diket torde kommunen
ta 1 beaktande att det foreligger en icke
ovisentlig nivéskillnad gillande marknivin
avseende de nya tilltinkta tomterna pa
Doverstigen kontra befintliga tomter pa
Kolstadstigen inkl tillkopet av mark.

Som  angivits ovan giller, enligt
planbeskrivningen, att diket kommer att
dras om och forbittras for att kunna ta emot
dagvatten vid storaregn. Har torde kommunen
beakta, i anledning av marknivaskillnaden,
att diket utformas sa att inget dagvatten

fran diket riskerar att komma in pa
Kolstadstigens tomter.

Dartill att diket dterkommande underhalls for
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Efter samrédet har kommunen valt att det
fortsatta arbetet med denna plandndring
endast ska omfatta upphdvande av en
geografisk del av detaljplanen. Det innebér
att den planidndring som avsdg avstyckning
av tva till fastigheter inom planomradet
inte kommer behandlas vidare inom denna
planédndring.

Fragor gillande dagvattenhantering for de
foreslagna tillkommande fastigheter kommer
intebehandlas vidareinom dennaplanindring,
dd den endast ska innefatta upphdvande av
en geografisk del av planomridet. Fragan
géllande forbattring och underhéll av diket
kommer inte behandlas mer inom denna
planédndring.

Skulle det bli aktuellt att forbéttra diket i
framtiden sa kommer det hanteras pa ett
lampligt sétt s att intilliggande tomter ldngs
med Kolstadstigen inte paverkas.



4 i
Aww-~awi

e
N

att bibehalla sin standard och tinkta
nytta.

Borgholms
kommun

Varit dnskvirt om det till planbeskrivningen
hade bifogats en karta dér dikets nuvarande
och tilltdnkta nya strackning funnits inritade.

Avtal/kopekontrakt om tillkdp av mark finns
undertecknade av Borgholms kommun

och  respektive  fastighetsdgare  pa
Kolstadstigen m fl. Vid omdragning och
forbattring av diket fOrutsitts att géllande
avtal/kdpekontrakt kring antalet kvm géller,
och inte paverkas av dikets eventuella
omdragning och tilltinkta nya tomter.

Upphivande av del av detaljplan

Enligt planbeskrivningen finns &dven en
mindre geografisk del som &r tankt att styckas
av intill en befintlig bostad, men som idag
ar planlagd som gang- och cykelvdg. Den
del som ska upphivas ir idag planlagd som
géng- och cykelvdg samt lokal gata.

Torde finnas mojlighet att ldsaren av
planbeskrivningen uppfattar ovan skrivning
som géllande Sibirienvdgens anslutning
till cykelbanan (gamla jarnvigsbanken).
Skrivningen torde dock avse ett omréde ldngs
med Sjostugevigen.

I sammanhanget Onskas anfora att
Sibirienvigens anslutning till gang- och
cykelbanan(gamla jarnvédgsbanken) dr flitigt
frekventerad, inte bara av stugigare pa
omrddet utan ocksd av boende i Borgholm
och stugégare i Sjostugeomradets nérhet.

Stugan 52

Jag har inga synpunkter pd &ndring av
detaljplan Stugan 1 m.fl. ”’Sjostugeomradet”.
Vill dock passa pa att sdga att; kommunen
behover viarna om omrédets befintliga gronska
och trdd (mycket ek) i1 Sjostugeomridet
och i anslutning till omradet, framforallt
eftersom stora delar av omréadet ar drabbat
av Oversvamningar redan idag och kommer
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Kommunen har forstatt att manga har upp-
fattat det som att den del som ska upphévas
avser gangviagen som ansluter till Sibirien-
vigen. | sjdlva verket dr det en stricka langs
med Sjostugevidgen som ska upphivas. Efter
samradet har detta fortydligats i planhand-
lingarna.

Kommunens kommentar:

Kommunen noterar detta.
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drabbas allt mer framover, det vet vi.

Manga som har stuga i omradet tinker
kortsiktigt vad géller den reella risken for
oversvamningiomrddet. Vid stugféreningens/
vigforeningens drsmoten, brukar alltid fragan
om att utdka tomter och ta ned trdd komma
upp, som ett individuellt driv frin enskilda
tomtdgare att utdka och kopa till mer mark.
Mark som ofta hirdgors med marksten och
bebyggs hart for omradet.

Triden som togs ned i anslutning till Norra
Infarten for ett par &r sedan gav forvisso
sol pa tomterna nirmast Norra Infarten,
men avsaknaden av trad dér, har ocksa gjort
stora delar av Sjostugeomradet stort av
trafikbuller och omradet ser mycket “kalt”
ut fran Norra Infarten. (Hastigheten 40 km/h
halls sdllan pad Norra Infarten.) Jag tdnker
framforallt pd triden mellan bebyggelsen
och gamla jarnvigen/cykelstigen och inte
vid de nuvarande dammarna. Aterplantera
géirna trdd vid gamla jarnvigen/cykelstigen.
Norra infarten dr ocksd en av tvd entréer
in till Borgholm och &r ju knappast nagon
skonhetsupplevelse.

Virna om omrédets gronska genom att ocksa
aterplantera trad och fortsétt att skota om
Sjostugeudden, diar &ar det vackert och
bra skotsel. Se hela omrddet som en
tillgdng for ndra rekreation, inte minst for
borgholmsborna. Visst kan tomter ibland
utdkas och nya tillskapas, men de grona
kilarna bor i forsta hand vara grona kilar ocksa
framover och inte bebybbgas, eftersom de
ger en lummig och gron karaktér till omradet
som manga upplever som tilltalande. Dessa
kilar av gronska har och kommer att & en
viktig roll i klimatanpassningen.

Men som sagt utokningen av dessa tva tomter
som detaljplanen handlar om har jag inget
emot.

Stugan 87
Vi motsitter oss dndringen av detaljplanen
for Stugan 1 1 Sjostugeomradet och med detta
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Kommunen tar tacksamt emot din beskriv-
ning och asikter kring Sjostugeomradet med
omgivning. Delar av de forslag som beskrivs
kan inte behandlas inom ramarna for det hir
detaljplanearbetet, men kommunen instim-
mer 1 vikten av att att bevara natur och gron-
ska och inte bebygga pa oldmplig mark.

Synpunkt noteras.

Kommunens kommentar:




4 i
Aww-~awi

e
N

Borgholms
kommun

mail overklagar vi det lagda forslaget enligt
samradshandling daterad 2021-09-02.
Andringen som ogillas ror stigen i anslutning
till Sibirienvagen.

Att stycka av och stinga av den nimnda
stigen gynnar endast en fastighetsdgare men
drabbar 155 (157) fastighetsdgare och dven
andra besokare. Borgholms kommun har i
utskicket till berdrda fastighetségare inte tagit
med delen som rdr justering av tomtgréns
som i och med detta inkluderar den befintliga
géng och cykelvig som dagligen anvénds av
oss boende péd Sibirienvigen samt Ovriga
boende och besdkande i omradet. Stigen &r
av hogsta vikt for oss for att ha lattillgénglig
viég till Ica och busshallsplats, dtervinning. Vi
vérdesétter att ga och rora oss i omradet vilket
denna Stig mojliggor. Atervindsgator dr

inte Onskvédrt! Det riacker som dem som
finns idag. Hela sjostugeomrédet ska vara
tillgingligt for alla och mgjlighet till att
enkelt promenera runt i sjostugeomrédet,
vilket i sig dr en plats for rekreation.

Att uteldmna information om fOridndring
rorande ging och cykelvdg upplevs som
vilseledning frdn kommunens sida, och
paverkar tillforlitligheten till Borgholms
kommun. Vilket i sak &r beklagansvirt.

Stigar och véndplaner har vi redan
fatt  information av kommunen via
exploateringsstrateg, som kom och géstade
arsmotet 2018 1 samfilligheten, dér végar och
stigar inte skulle roras utan att de ska finnas
kvar for allmént nyttjande, vilket vi ser som
sjalvklart.

Vi vill som berord fastighetsdgare fa all
information om fordndringar som ror den
aktuella gdng och cykelvigen.

Vi motsitter oss och o6verklagar saledes
andringen av detaljplanen for Stugan 1,
Sjostugeomradet i Borgholm.
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Kommunen vill fortydliga att den dndring
som avses gillande upphédvning av en geo-
grafisk del inte avser stigen i anslutning till
Sibirienviigen. Andringen avser upphivning
av en del av Sjostugevigen for att mdjliggora
avstyckning av fastigheter som dr beldgna
precis intill vigen. Inga ingrepp eller fordnd-
ringar kommer att ske av vdgen i samband
med denna &ndring.

Gangviégen in till Sibirienvdgen behandlas
inte 1 plandndringen, ingen upphdvning
eller dndring sker i detaljplanen som berdr
denna gangvég. Efter samrad har kommunen
fortydligat detta i planhandlingarna.

Kommunen 4r angeligen om att all
information ska framkomma och vara tydlig
beskrivet 1 planhandlingarna. Eftersom det
1 planhandlingarna uppfattas som att det &r
Sibirienvigen som &dndringen avser, sa ar
kommunen man om att det efter samradet
tydligare framkommer att dndringen avser
upphévande av en del av Sjostugevégen.
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Stugan 96

Vi motsitter oss dndringen av- Overklagar
Andring av detaljplan for Stugan 1,
Sjostugeomradet

Som skal vill vi anfora foljande

1. Samrédsutskicket daterat 2021-10-08
inneholl oklara uppgifter. Néar vi sokte
fullstindiga uppgifter pa nétet tolkade vi
texten ’Det finns dven en mindre geografisk
del som ér téankt att styckas av intill en befintlig
bostad, men som idag dr planlagd som géng
och cykelvdg ” som géllande Sibirienvigens
anslutning till gamla jérnvigsbanken/
cykelbanan intill fastigheten Stugan 127.
Detta vore katastrof for alla fastigheter som
utnyttjar denna utvdg. (Bortsett fran fOrre
dgaren till fastigheten Stugan 127 som lurade
kommunens tjdnstemaén till ett kopeavtal.)

2. Oklarheter streckat omrade i norra delen av
omrddet. Framgér inte klart vad som hénder
med Sjostugevigen och tillhdrande cykelbana
1 det streckade omradet.

Vi vill {4 bekriftelse péd att ni mottagit detta
mail.

Stugan 156.

Utokningen av tomter

Den detaljplan som nu ir foreslagen att
dndras vann laga kraft den 12 november
1992. Det vill sdga for mindre dn 30 ér
sedan. I sammanhanget en inte sérskilt lang
tid. Savél som spekulant pé en fastighet inom
detaljplanelagt omrdde som for en befintlig
fastighetsidgare inom sadant omrade ligger
det 1 sakens natur att du ska kunna utga
ifrdn att detaljplanen inte kommer &ndras
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Kommunens kommentar:

Overklagandet av en detaljplan kan ske ef-
ter antagandet av planen. Diremot hoppas
kommunen att efter att justeringar har gjorts
1 planhandlingarna sa kan uppfattningen énd-
ras gillande d@ndringen av detaljplanen.

Kommunen vill fortydliga att den geogra-
fiska del som i samradshandlingarna avses
ska upphévas inte dr vid Sibirienvigen. Den
del som ska upphidvas avser delen langs med
Sjostugevigen som dr markerad i plankarta.
Kommunen har justerat planhandlingarna for
att fortydliga detta.

Det strickade omrédet dr den del av Sjdstu-
gevigen som ska upphévas. Sjostugevigen
och gang- och cykelvidgen kommer ha sam-
ma utformning som innan, ingen fordndring
kommer att se. Upphdvande av denna del av
detaljplanen innebir att marken intill befint-
liga tomter lings med SjOstugevigen kan
styckas av.

Kommunens kommentar:

Efter samrédet har kommunen valt att det
fortsatta arbetet med denna plandndring
endast ska omfatta upphdvande av en
geografisk del av detaljplanen. Det innebér
att den planidndring som avsdg avstyckning
av tva till fastigheter inom planomradet
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annat dn 1 positiv riktning. Exempel péd det
senare dr att en detaljplan dndras sa till vida
att en utokning betriffande hogsta tilldtna
kvadratmeteryta som byggnationer far ta i
ansprik eller dndring av tillatna takvinklar.
Vad diremot géller det hogsta antalet tomter
som en detaljplan medger ar det diremot
inte att pardkna att kommunen i ett senare
skede ska vidta dndringar av detaljplanen
och hirigenom fortita bebyggelsen utdver
den hogsta tilldtna numeréren.

Kommunens forslag innebar att
forutsebarheten for fastighetsdgarna ér satt ur
spel.

Brandgatan

Vid sidan av den omsténdigheten att det
enligt forslaget ska utdkas antalet tomter
utover det hogsta tillitna for ndrvarande
forutsétter forslaget &ven — som det uttrycks
1 samrddshandlingarna — “upphévning av en
mindre geografisk del”.

Det dr anmérkningsvért att kommunen i
samradshandlingarna utrycker sig pa detta
vis. Uttrycket synes ndrmast vara dgnat att
tona ner ingreppet pd detaljplanen nér det 1
sjdlva verket dr fraga om en hogst vésentlig
andring av densamma.

Fastighetsdgare som forvirvat fastigheter i
anslutning till och dven senare dn tidpunkten
fornugillande detaljplanslagakraftvunnenhet
har blivit upplysta sévdl av miklare som
kommunens fOretradare att marken ifraga
inte kommer tas i ansprak for byggnationer.
Varken d& eller senare. Kommunens har
salunda varit mycket tydlig med att det
ifrdgavarande omradet ska allokeras for att
tjdna som brandgata med inneborden att den
under inga omsténdigheter far blockeras.

Kommunen har av allt att doma &ndrat
instéllning helt i denna fraga, utan att det finns
ndgra rimliga forklaringar till det — annat &n
att kommunen nu 6nskar sdlja tva tomter. Som
framgar av kommunens samradshandling kan

20

Samradsredogorelse
Datum: 2022-03-11
Dnr: B 2021-000880

inte kommer behandlas vidare inom detta
plandrende.

Det omrade som kommunen avser ska upp-
hivas dr den streckade ytan vid Sjostuge-
védgen 1 plankartan. Upphédvandet av denna
geografiska del innebdr ingen paverkan pa
Sjostugevigen eller den intilliggande géng-
och cykelvdgen. Upphidvande av denna geo-
grafiska del mojliggdr att befintliga tomter pa
norra sidan om Sjostugevégen kan styckas av
och anpassar markanvéndningen till dagens
forhallanden.

Efter detaljplanens genomforandetid sa kan
planen dndras eller upphivas. I den befint-
liga planen ges forslag pé att utdka den Gstra
delen av planomradet med fler tomter/fast-
igheter. Anledningen till att kommunen ville
prova mojligheten att utoka med tva till fast-
igheter inom planomrédet, var for att fullfolja
det politiska beslutet som avsag att kommu-
nen skulle fi radighet over tva fastigheter 1
samband med att befintliga fastighetsidgare
skulle fa kopa till mark av kommunen.

Kommunen har nu valt att inte ga vidare med
plandndringen som avser tillkomst av fler
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den geografiska delen endast upphidvas om
den inte ldngre dr nddvindig eller relevant
(se forsta stycket sida 7 dnr 2021-000880).
Det kan svérligen antas att behovet av en
sa kallad brandgata inte lidngre foreligger,
under alla omsténdigheter har kommunen
1 samradshandlingarna inte visat pa hur
ett sddant behov kan tillgodoses pa annan

nérliggande plats.
Aven i denna del vittnar saledes kommunens
forslag  om att  forutsebarheten  for

fastighetsdgarna &r satt ur spel.

Naturvirden

Som kan utldsas av samradshandlingarna
innebdr foreslagna atgérder att ett omride
som idag bestar av buskage och traiddungar
samt gronomrdde dér trdslag som ask, ek
och sdlg finns kommer att forsvinna. Det
kan dven utldsas av kommunens utredning
av forekomsten av betydande miljopéverkan
av den 30 augusti 2021 att i vart fall asken
1 mojligaste man bor bevaras och under alla
omstdndigheter eken. Av utredningen kan
inte utldsas hur kommunen avser kunna f6lja
dessa intentioner och samtidigt mdjliggora
tillskapandet av tva nya tomter.
Bedomningen far mot avsaknad av nidrmare
utredning hirom dérfor landa i att det inte
ar mojligt att skydda dessa uppenbara
naturviarden och samtidigt tillskapa tva nya
tomter.

Proportionalitet

Det far antas att en dndring av foreliggande
detaljplan driver kostnader for kommunen
pa ett icke obetydligt vis. Det stér klart att
kommunen genom tillskapandet av tva nya
tomter kommer behdva flytta ett dike, griva
for VVS och el samt anldgga vég vilket under
alla omstandigheter kan antas leda till hogre
utgifter dn vad forsdljningen av tva tomter
kommer generera i intikter.

Mot bakgrund hédrav maste genomforandet
av detaljplanedndringarna starkt ifrdgasittas
ur ett rent proportionalitets- och ekonomiskt
perspektiv.
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fastigheter inom denna plandndring, d& det
krévs en mer omfattande provning.

I samband med att kommunen nu véljer att
endast ga vidare med plandndring som avser
upphévande av en geografisk del av planom-
radet sd kommer ingen paverkan ske pé gron-
omréddet inom detaljplanen.

I det fortsatta arbetet med denna planéndring
kommer inte avstyckning av nya fastigheter
inom planomradet att provas vidare. Om det
blir akutellt att prova lampligheten for nya
fastigheter inom ett separat planarbete, si
kommer viktiga frigor géllande dagvatten
och naturvdrden att utredas mer ingdende.
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Avslutande kommentarer

Vid provningen av fragor som faller under
plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ska
hénsyn tas till bade allmidnna och enskilda
intressen (2 kap. 1 § PBL). Kommunen har
i samradshandlingarna pé ett otillrickligt
vis beaktat dessa bédda intressen, ingen
nidrmare utredning betriffande naturvirden
har gjorts och konsekvenserna for befintliga
fastighetsidgare (i form av t.ex. minskade
marknadsvirden och utbyggnadsmaojligheter)
har 6verhuvudtaget inte berorts.

Stugan 155, Stugan 157

Med anledning av att Borgholms kommun
avser att avstycka tvd nya tomter inom
omradets Ostra del dvs gronomradet vid
Dovrestigens vénstra sida vill vi hir framfora
vara synpunkter.

1. I samband med att Borgholms kommun ér
2001 forsalde de tomter som vi har bebyggt
sa tillfragades maéklare samt kommunen
varfor det fanns en infart mellan fastigheten
Stugan 155 och Stugan 156. Vi fick till svar
bade fran miklare och kommunen att denna
infart skulle utgora en brandgata och att man
inte fick blockera denna da det var viktigt att
rdddningsfordon skulle kunna komma in pa
baksidan av tomterna.

Nu har man tydligen fordndrat det krav pa
att det var viktigt att rdiddningsfordon skulle
komma in bakom de befintliga tomterna
dd man nu vill avstycka 2 tomter som
omdjlig gor att nagot rdddningsfordon kan
na fastigheterna Stugan 157-160 pa dess
baksida did de tvd nya tomterna gar forbi
det dagvatten dike som finns idag och som
gransar mot Kolstastigen.

2. Vid en placering av tomt bakom fastigheten
156 gor det omojligt for fastighetsdgaren pa
Stugan 157 att gora nagra byggnationer pa
fastighetens baksida utan att anvdnda sig
av kranbil som lyfter 6ver ev. material dver
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Kommunens kommentar:

I den befintliga detaljplanen ges det forslag
pa avstyckning av fastigheter i den Ostra de-
len av planomradet. De foreslaga fastigheter-
na i1 samradsforslaget ar forslag pd placering
som redan &r illustrerade i den befintliga de-
taljplanen, dér végen till fastigheterna dven
finns illustrerad.

Réddningstjdnsten har dven fatt yttrat sig pa
samradsforslaget och hade inget att erinra
gillande att den ténkta vdgen ska fungera
som brandvig.

Efter samraddet har kommunen déremot
valt att det fortsatta arbetet med denna
plandndring endast ska omfatta upphédvande
av en geografisk del av detaljplanen. Det
innebdr att den plandndring som avsag
avstyckning av tva till fastigheter inom
planomradet inte kommer behandlas vidare
inom denna planindring.

Det omrade som kommunen avser ska upp-
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det befintliga huset vilket avsevért fordyrar
genomforande av all ev. byggnation pd den
befintliga fastigheten eller dess tomt.

3. Ytan pd@ Dovrestigen var innan
exploateringen 2001 en Byggtipp vilket har
visat sig i samband med att vi iordningstillde
vira tomter. Innan fOrsdljningen av
tomterna gjorde Borgholms kommun en sk.
markberedning vilket gjorde s att mycket av
det avfall som tippats dér genom &ren innan
exploateringen kom fram exv. asfalt, jarnror,
gummislangar m m. Vid plantering av vaxter
pa ménga av de befintliga tomterna har det
resulterat i att vixterna dor vilket gor att man
undrar vad for ev. miljogifter som finns i
marken.

4. Vid iordningstillande av vég till dessa
bada fastigheter riskeras att hickar kommer
att skadas for Stugan 155 och Stugan 156 da
man skall griva for VVS och el. Det som idag
har varit en brandgata kommer nu att bli en
vdg som utgor risk att mindre barn kommer
till skada i samband med kombinationen lek
och motorfordonstrafik.

5. Att placera 2 tomter bakom Stugan 155 och
Stugan 156 kommer sannolikt att paverka
vérdet pd dessa bada fastigheter vilket vi anser
bor kompenseras av Borgholms kommun.

6. Vi undrar om det har gatt prestige att
dessa bada tomter skall exploateras till
vilken kostnad som helst. Att flytta dike,
grava till VVS och el samt gora vig borde
utgora kostnader som bor beaktas. Vi foreslar
att Borgholms kommun séljer del av gron
ytan till de befintliga fastighetsigarna
om intresse finns fran dem, vilket skulle
bespara kommunen anslutningsavgifter och
véigkostnader.

7. Miljo. Dér man idag vill avstycka de 2
tomterna vaxer enbart grds med undantag
av den trddridd som vixer nédrmast
dagvattendiket, Vid en flytt av dagvattendiket
kommer dessa trdd att huggas ner och nagon
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hivas dr den streckade ytan vid Sjostuge-
vigen 1 plankartan. Upphédvandet av denna
geografiska del innebdr ingen paverkan pa
Sjostugevigen eller den intilliggande géng-
och cykelvdgen. Upphdvande av denna geo-
grafiska del mojliggdr att befintliga tomter pa
norra sidan om Sjostugevégen kan styckas.

Om mojligheten att avstycka fler fastigheter
utreds i ett separat planarbete i framtiden, sa
kommer viktiga frdgor gillande markens
lamplighet for bebyggelse att utredas vidare.
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ridd mellan Kolstastigen och Dovrestigen
kommer inte att finnas. Vianser att Borgholms
kommun skall géra markundersdkning for
att forvissa sig om att inga miljogifter eller
invasiva vixter finns som vid en byggnation
kommer 1 dagen eller sprids med den
befintliga jorden och kommer ev. att utgora
problem bade for de befintliga fastigheterna
och de nya.
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