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Borgholms Sammantradesprotokoll

kommun MILJO- OCH BYGGNADSNAMNDEN
Sammantradesdatum Paragraf
2022-06-15 135
§ 135 Dnr 2021/880 BN

STUGAN 1 Andring av detaljplan for Stugan 1 med flera. Sjostugeomra-
det. Antagande

Beslut
Miljé- och byggnadsnamnden beslutar

att  godkanna andring av detaljplan for Sjéstugeomradet, som innefattar uppha-
vande av en geografisk del av detaljplanen, med tillhdrande handlingar for an-
tagande.

Lagstdd
PBL 4 kap, PBL 5 kap.

Arendebeskrivning

Kommunstyrelsens arbetsutskott 2021-06-08 § 123 gav godkannande att préva
andra befintlig detaljplan 243 "Sjostugeomradet”, for att fullfélja de avsedda planer-
na pa avstyckning av kommunal mark.

Syftet med andringen av detaljplanen var fran bérjan att fullfélja tva politiska beslut
av Kommunfullmaktige, 2019-08-19 § 162 samt 2020-05-18 § 104, som innebar
godkannande av avstyckning av tomter samt férsaljning av kommunal mark inom
Sjostugeomradet samt Sjostugeudden, fastighet Stugan 1 och Borgholm 11:1.

Efter samrad foreslar forvaltningen att syftet med andringen av detaljplanen endast
ska innefatta upphavande av en geografisk del av detaljplanen for att fullfdlja beslut
om att avstycka tomter pa Sjostugeudden, Borgholm 11:1.

Infér samrad gav forvaltningen forslag pa tva planandringar for att fullfolja beslutet
att stycka av tva fastigheter inom planomradet samt stycka av befintliga tomter intill
Sjéstugevagen. Andringarna innebar dndring om hégsta utnyttiandegrad samt upp-
havande av en geografisk del av planomradet. Anledningen till att férvaltningen be-
domde att tva planandringar kravdes var pa grund av att:

e Avstyckning av tva till fastigheter inom planomradet strider mot gallande
planbestammelse: Hogst 155 tomtplatser.

e Avstyckning av befintliga tomter intill planomradets norra grans, langs med
Sjostugevagen, forhindras pa grund av att befintlig tomtmark till viss del ar
planlagd som gang- och cykelvag.

Miljo- och byggnadsnamnden beslutade 2021-09-23 224 § att godkanna detaljpla-
nen for samrad.

Detaljplanen var ute pa samrad mellan 2021-10-11 — 2021-10-28 och handlades
med standardférfarande. Samtliga synpunkter samt féreslagna andringar redovisas i
samradsredogorelsen.
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Under samradet inkom yttrande fran lansstyrelsen som lyfte fragor avseenden hur
andring av utnyttjandegrad kan paverka dagvattenhantering samt naturvarden i
planomradet. Utifran lansstyrelsens yttrande har férvaltningen gjort beddmningen att
prévningen att utdka hogsta utnyttjandegrad avseende antal fastigheter, kraver en
mer omfattande provning tillskillnad fran den andring som avser upphavande av en
geografisk del av planen.

Forvaltningen ger forslag pa att separera de olika planandringarna och att i detta
planarende endast ga vidare med upphavande av en geografisk del av planomradet.

Gallande detaljplan vann laga kraft 1992-11-12. Syftet med planen var att mdéjliggéra
for fritidsbebyggelse mellan Norra infarten och Sjéstugevagen. Runt varje stuga
skulle det aven mdjliggéras avstyckning av tomtplats. Vid planlaggning utékades
aven omradet at dster for att fritidhusagare norr om Sjostugevagen skulle kunna er-
bjudas nya tomter foér sina stugor.

En undersdkning av detaljplanens miljopaverkan har upprattats dar bedémningen ar
att genomférande av andring av detaljplanen inte medfér nagon betydande miljopa-
verkan.

Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott féreslog 2022-06-01 § 107 milj6- och
byggnadsnamnden att godkanna andring av detaljplan for Sjostugeomradet, som
innefattar upphavande av en geografisk del av detaljplanen, med tillhérande hand-
lingar for antagande.

Beslutsunderlag

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott, 2022-06-01 § 107.
Tjansteskrivelse, 2022-05-20.

Granskningsutlatande, 2022-05-20.

Planbeskrivning, 2022-05-12.

Plankarta, 2022-05-12.

Undersdkning av miljopaverkan, 2022-01-25.

Bedomning

| 6versiktsplanen fran 2002 ar omradet mellan Képingsvik och Sjostugevagen mar-
kerat som "utvecklingsomrade for turism och friluftsliv’. Marken mellan Norra infar-
ten och Sjostugevagen redovisas for fritidsbebyggelse. Det beskrivs att tillkomman-
de bebyggelse bor sa langt som mojligt anpassas till den befintliga miljon pa platsen
vad galler placering, utformning och fargsattning. Det ar beskrivet att i en tatort som
standigt utvecklas ar det ocksa viktigt att detaljplanelaggningen foljer utvecklingen. |
Oversiktsplanen beskrivs det att kommunens intention med omradet ar att befintliga
fritidshus pa sikt ska avlagsnas sa att omradet blir tillgangligt for turismen och det
rorliga friluftslivet.

Sjostugeomradet ingar i den fordjupade Oversiktsplanen fér Borgholm-Képingsvik
fran ar 2019. | den férdjupade 6versiktsplanen ar det beskrivet att efterfragan pa fri-
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tidsboende ar stort i Borgholm-Kdpingsvik. | forsta hand ska ianspraktagna omraden
fortatats. | den férdjupade 6versiktsplanen beskrivs det aven att dversvamningsris-
ken ar stor for Sjostugeomradet och att det kravs klimatanpassningsatgarder for
byggnation dar marken ar under 2,8 meter dver havet. | den férdjupade Oversikts-
planen har intentionen om att befintliga stugor pa Sjéstugudden ska avlagsnas for-
andrats.

Upphavande av en geografisk del av planomradet innefattar del av lokalgatan samt
gang- och cykelvagen som stracker sig langs med lokalgatan. Lokalgatan och gang-
och cykelvagen féljer inte detaljplanens exakta planlagda utformning, da de ar an-
lagda nagot mer séderut jamfért med hur det ar planlagda i detaljplanen. Det inne-
bar att bade lokalgatan- samt gang- och cykelvagen ar planstridig i vissa delar, sam-
tidigt som planen foérhindrar avstyckning av befintliga tomter. En upphavning av
denna del av planomradet betyder att markanvandningen anpassas efter dagens
forhallanden.

Upphavande av del av detaljplanen beddms vara férenlig med gallande detaljplans
syfte.

Lagstod
PBL 4 kap, PBL 5 kap.

Dagens sammantrade
Planarkitekten redogér for arendet.

Ordférande tackar for bra information och redogdérelse i arendet.
Yrkande

Tomas Zander (C) med instdmmande av Marcel van Luijn (M) och Arne Sjogren
(KD) yrkar bifall till att godkanna andring av detaljplan for Sjéstugeomradet, som in-
nefattar upphavande av en geografisk del av detaljplanen, med tillhérande hand-
lingar for antagande.

Ordférande konstaterar att det finns ett forslag till beslut.
Forenklad delgivning

| arenden inkomna frdn och med 1 maj 2019 anvander milj6- och byggnadsnamn-
den i Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. For mer information om vad
forenklad delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Beslut skickas till
Beslut skickas till kommunstyrelsen fér kdnnedom.

Beslutet delges samtliga berérda enligt sdndlista med information om hur man dver-
klagar ett beslut.
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