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Datum

Beslut om planuppdrag: 2016-03-31

Beslut om samrad: 2022-05-18

Samradstid: 2022-06-07 - 2022-06-28

Redogodrelse for processen

Planforslaget var under samréadstiden tillgdngligt pdA kommunens hemsida, pé stadshuset
samt biblioteket i Borgholm. Annons om samrad infordes i lokaltidningarna Barometern
samt Olandsbladet 2022-06-04. Kungorelse sindes till sakéigare enligt upprittad
fastighetsforteckning. Planforslaget remitterades och sédndes for kinnedom till myndigheter
m.fl. enligt séndlista.

Inkomna yttranden under samrédstiden presenteras i denna redogdrelse. En del har kortats
ner och forekommer i1 nagot redigerat skick (all saktext finns dock med). Kommunen har
kommenterat yttranden och tagit stdllning till andringar.
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Totalt inkom 20 yttranden under samradstiden varav 14 st fran privata fastighetsigare, 6 st
frdn myndigheter och remissinstanser samt 1 st frdn en samfallighetsforening.

Sammanfattning

Fran Lansstyrelsen (LST) rorde de viktigaste synpunkterna problemet med att detaljplanen
inte fullt ut stimmer dverrens med den fordjupade dversiktsplanen for Djupvik (FOP) och att
bebyggelseutveckling foresléds pa jordbruksmark. P4 grund av detta, och nirheten till Lofta
mosse, finns det en stor risk att detaljplanen kan antas medfora betydande miljopaverkan

och att en MKB kan behovas. LST lyfter dven brister 1 naturvardesinventeringen och
dagvattenutredningen som behover atgérdas. LST och Lantméteriet (LM) stéller sig &ven
frdgande till uppgiften om att om planomradet inte ligger inom strandskyddat omréde. En
stor del av omradena for bostidder ligger inom 300 m frén strandkanten och om annat avstdnd
tillimpas méste detta motiveras i planbeskrivningen.

Lantméteriet (LM) saknar information i grundkartan och forklaring av vissa
planbestimmelser. Bide LM och LST uppméarksammar kommunen om att beteckningen

”n” som anvénds for att skydda stenmurar i omradet saknas pa plankartan. Kommunen bor
utreda vilka stenmurar som man vill fortsitta att skydda efter att omradet dr bebyggt, och det
generella biotopskyddet inte 14ngre ar gillande.

LST och EON uppmirksammar pagéende studier om hilsorisken med att planera bostdder sa
ndra inpa en kraftledning och begrinsningarna som finns i markarbeten intill ledningarna.

Trafikverket lyfter behovet av att forbéttra infarten till Djupvik som identifierades redan

i FOP:en. Trafikverket har dven utfort en AVS for infarten dér ett viinstersvingande filt
soderifran foreslds pa viag 136. Ett genomforandeavtal for trafiksidkerhetshdjande atgérder kan
komma att krévas innan detaljplanen kan antas.

Réddningstjansten lyfter behovet av att identifiera ytor for brandvattenposter.

En del privatpersoner motsitter sig forslaget att planldgga naturomrédet langst norrut i planen
med motivet att de finns manga djur som uppehaller sig i omradet, att det dr kuperat och for
att det finns ledningar dir. En del motsétter sig dven planen pd att mojliggora for tva tomter

1 direkt anslutning till Lofta mosse i nordostra delarna av detaljplanen, eftersom delar av
omradet bland annat ir utpekat som skyddsomrade i FOP:en.

Manga privatpersoner har olika synpunkter om trafikforingen i omradet. En del tycker att det
ar bra att ingen trafik leds norrut men man vill gérna att utfartsférbudet och cykelkopplingen
tydliggors. Andra privatpersoner och samféllighetsforeningen for de sydligaste delarna av
detaljplanen, ser diremot problem med att leda trafiken sdderut enligt forslaget. De ser att det
kommer ha en negativ paverkan pa stenmuren och att befintlig vidg inte 4r dimensionerad for
att klara planerad tillokning av trafik.
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Revideringar infor granskning

Planforslaget har sedan samrad reviderats enligt foljande:

Plankartan:
* Plangriansen har justerats 1 véster for att folja befintliga fastighetsgrénser.

* Plangrénsen har justerats i Ovrigt for att motsvara foreslagna fordndringar i kvartersmark och
allmén platsmark.

* Omrade for allmén platsmark NATUR har tillkommit 1 vdster och utokats i Oster.
* Omréde for allmén platsmark GATA | har justerats i samrdd med E ON.

* Kvartersmarken har justerats for att anpassas till den nya vigdragningen, for att
tillgdngliggora tillrdckliga ytor for dagvattenhantering och for att béttre anpassas till
befintliga forhallanden.

* Planbestimmelse som reglerar friliggande en- och tvabostadshus utgér.

* Planbestimmelse som reglerar att byggnader ska uppforas i radonskyddat utférande utgér.
*Omraden med prickmark har reviderats.

* Planbestimmelse som reglerar omfattning, utformning och placering har reviderats.

* Planbestimmelse som reglerar att omradet ska vara tillgdngligt for dagvatten har ersatts av
planbestammelse som reglerar fordréjning av dagvatten med en volym av 150 kubikmeter.

* Planbestimmelse om maximal fastighetsstorlek och maximal méngd hardgjord yta har
inforts.

* Planbestdmmelse som reglerar att stenmur ska bevaras infors tillsammans med bestimmelse
som reglerar att stenmur ska bevaras men att murbrott far ske.

* Omrade med markreservat for allménnyttiga luftledningar har utokats.
* Planbestdmmelse om att strandskydd upphévs infors.

* Grundkartan har uppdaterats s att hojder, fastighetsbeteckningar, teckenforklaring och
koordinatkryss redovisas.
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Planbeskrivningen:
* Syftet med detaljplanen har omformulerats.

« Sammanfattningen har reviderats.
* Planbeskrivningen har uppdaterats for att beskriva den reviderade plankartan.
» Strukturen pd dokumentet har till viss del omarbetats for att 6ka ldsbarheten.

s [anspraktagande av jordbruksmark motiveras i en lokaliseringsutredning som sammanfattas i
planbeskrivningen.

* Planforslagets paverkan pa Lofta mosse, dess hydrologi och miljokvalitetsnormer for vatten
fortydligas.

*I planbeskrivningen redovisas tydligare vilka stenmurar som finns inom planomradet, vilka
som omfattas av biotopskydd och hur planforslaget pdverkar stenmurarna.

* Planbeskrivningen har fortydligats gillande aktuella fornldmningar 1 anslutning till
planomradet.

* Planbeskrivningen har fortydligats med information om hur kommunen bedémer
erosionsrisken.

*Planforslagets paverkan pé géllande planer, ledningsritter och befintliga
gemensamhetsanldggningar har fortydligats.

* Delar av planomradet omfattas av strandskydd. I planbeskrivningen redovisas vilket omrade
som berors, att kommunen har for avsikt att upphéva strandskyddet och vilket sdrskilt skal
kommunen anger.

* Planbeskrivningen fortydligas avseende tillkommande trafik, pdverkan péd gatunétet och
anslutningen till vdg 136.

* Planbeskrivningen kompletteras med mer utforlig information om de tekniska
forutséttningarna och fordndringarna.

* Planbeskrivningen kompletteras med information om vilka regler som géller inom
omrade med markreservat for allménnyttiga luftledningar, hur dessa regler paverkar
fastighetsidgarens mojligheter att utnyttja marken och att samrad ska ske med E ON vid
genomforandet av detaljplanen.

* Planbeskrivningen har kompletterats med ett avsnitt om planens konsekvenser.
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Inkomna yttranden

2022-07-07

Myndigheter Datum Sida

1. Lansstyrelsen i Kalmar Ian 2022-09-02 6
2. Lantmateriet 2022-06-21 14
Remissinstanser

3. Trafikverket 2022-07-01 17
4. Raddningstjansten 2022-07-01 19
5. Skanova 2022-06-17 20
6. E.ON 2022-07-05 21
Berorda

7. Lofta 1:111 2022-06-10 26
8. Lofta 1:115 2022-06-16 27
9. Lofta 2:12 2022-06-16 31
10. Lofta 2:5 och Lofta 2:18 2022-06-20 31
11. Lofta 1:117 2022-06-22 33
12. Lofta 1:44 2022-06-26 34
13. Lofta 2:6 2022-06-26 37
14. Lofta 2:19 2022-06-27 38
15. Djupvik 1:119 2022-06-27 40
16. Lofta 1:102 2022-06-28 41
17. Lofta 1:123 2022-06-28 42
18. Lofta 1:7, Lofta 1:128 och Lofta 1:28 2022-06-28 43
19. Lofta 2:23 2022-06-28 45
20. Oxelbyns samfallighetsférening 46
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Myndigheter

1. Lansstyrelsen i Kalmar lan

Planens syfte, dverensstimmande med
oversiktsplan och planforfarande

Syftet med detaljplanen r, utreda
forutséttningarna att mojliggora fler bostader
inom omradet, samt vilka byggrétter dessa
kan medge.

Liansstyrelsens bedomning ér att
planforslaget i vissa delar 6verensstammer
med den fordjupade Gversiktsplanens

(FOP Djupviksomradet) intentioner. De
foreslagna tomterna 1 Oster berér dock

de delar som inom FOPen definierats

som “’skyddszon” kring Lofta mosse. Av
FOPen framgér foljande (sid 77); For att
bevara mossens hydrologi ska trad omkring
mossen sparas. Det dr viktigt att inte drdnera
marken omkring mossen for att inte skada
mossens virden. Eventuella atgarder 1
ytterkanterna kan paverka forutsattningarna
inom hela mossen, darfor bor exploatering
inte vara mojlig. Vidare framgar pé sidan
82; Planldggning av bostdder och andra
verksamheter 1 skyddszon till Lofta mosse
bor undvikas for att skydda kansligt fagelliv
pa mossen.

Lénsstyrelsen har dven i sitt
granskningsyttrande till FOP en pétalat
att vattenforhéllandena runt Lofta
mosse kan antas innebéra problem fran
exploateringssynpunkt.

Avvikelsen behover sérskilt belysas och
motiveras 1 planforslaget. Planforslaget
handldggs med standardforfarande enligt
PBL. Lansstyrelsen bedomer att kommunen
bor overga till att handldgga planen med
utokat forfarande.

* Planforslaget stimmer inte helt Gverens
kommer den fordjupade dversiktsplanen.

Samradsredogorelse
Datum: 2023-12-08
Dnr: B 2021-1538

Kommunens kommentar:

Kommunen noterar synpunkten. Sedan
samrad har kommunen utfort en oversiktlig
vattenbalansutredning for Lofta mosse 1
syfte att utreda konsekvensen for mossens
hydrologi vid exploatering. Planforslaget
har justerats och naturmark foreslas intill
mossen i nordost for att undvika negativ
paverkan pd hydrologin i Lofta mosse och
tillata yta for dike och fordrojning som kan
sakerstdlla att vattnet dr rent innan det nar
Lofta mosse. Planforslaget reglerar ocksé
andelen hardgjord yta.
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« Kommunen har inte visat att bebyggelsen
placeras pa den avsedda marken pa ett
satt som dr lampligt med hansyn till bland
annat naturviardena och vattenfragorna
inom omradet. Kommunen tar dirmed
risken att planen kan antas medfora
betydande miljopaverkan.

* Kommunen har heller inte gjort ndgon
beddmning rérande mdjligheten att
lokalisera den tilltinkta bebyggelsen pa
annan mark 4n jordbruksmark. Kommunen
har darfor inte visat att lokaliseringen ar
tillaten enligt 3 kap 4 § MB.

Linsstyrelsens samlade bedomning
Linsstyrelsen bedomer med hénsyn till
ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL
och nu kénda forhallanden att planen inte
kan accepteras och kan dérfér komma

att provas av lénsstyrelsen om den

antas. Planen behdver bearbetas, utifran
provningsgrunden, miljokvalitetsnormer
for vatten (MKN) enligt lansstyrelsens
synpunkter. Det dr dven viktigt for planens
genomforbarhet att kommunen beaktar
lansstyrelsens synpunkter enligt Annan
lagstiftning och Upplysningar enligt nedan.

Prévning enligt 11 kap 10 § PBL

» Miljokvalitetsnormer for vatten

Miljokvalitetsnormer for vatten (MKN)
samt dagvattenhantering
Dagvattenfragan &r inte fardigutredd,
denna detaljplan maste sittas in i ett

storre vatten och natursammanhang.
Kommer foreslagen detaljplan att paverka
Lofta mosse (som har mycket hoga
naturvérden) eller inte? Det hade varit bra
att dven ha med detta planomrade i samma
miljokonsekvensbeddmning (MKB) som
for norra delen. Kommunen har dock valt
att enbart ha med norra delen for MKB-
hantering. Kommunen behover ta tydligare
stdllning varfor sddra delen inte behdver

Samradsredogorelse
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Kommunens kommentar:
Kommunens bedomning &r att
handléggningen fortsatt kan ske med
standardforfarande eftersom anpassningar
av planforslaget dr gjorda sa att forslaget
ar forenligt med Oversiktsplanen och
lansstyrelsens granskningsyttrande. Planen
kan inte heller antas medfora en betydande
miljopaverkan.

Kommunen har tagit fram en
lokaliseringsutredning for att undersoka
paverkan pa jordbruksmarken och utrett
alternativa lokaliseringar.

Kommunen har latit ta fram en
dagvattenutredning och en utredning som
visar pd hur vattenbalansen i Lofta mosse
paverkas av foreslagen exploatering.
Planforslaget har justerats for att undvika
negativ paverkan pa Lofta mosse. De
framtagna utredningarna visar att en
exploatering inom aktuellt planomrade
inte riskerar att medfora en betydande
miljopaverkan eller pdverka MKN

vatten negativt ddrav har kommunen
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vara med i samma miljobedomning och hur
kommunen kom fram till denna geografiska
avgransning.

Nar kommunen gar vidare maste hog- och
lagpunkter utredas samt tydliggora detta

1 plankartan, vilka flodesriktningar som
rader inom foreslaget planomrade samt hur
hydrologin ser ut for Lofta mosse. Kommer
natur- och vattenmiljon paverkas av
foreslagen exploatering? Léansstyrelsen vill
ocksa ta del av den senaste, kompletterande
naturvdrdesinventeringen (frdn sommaren
2022) gillande Lofta mosse, for att ocksa
koppla denna till dagvattenhanteringen fran
foreslaget planomrade.

Sammanfattningsvis: Kommer yt- och
grundvatten 1 Lofta mosse att paverkas
av foreslagen exploatering? Borde dven
detta omrdde ingétt i MKB 'n? Foreslaget
planomrade behdver sittas in i ett storre
sammanhang avseende natur- och
vattenfragor.

Diérefter behover nodvindiga regleringar
skrivas in 1 planbeskrivningen samt regleras
pa plankartan. Utifran dagvattenutredning
och plankarta ar det svirbedomt vad
kommunen avser att gora eller inte avseende
natur- och vattenfragor.

Undersokning av betydande
miljopaverkan

Liansstyrelsen kan inte med nuvarande
underlag avgora om planens genomforande
kan antas medfora en betydande
miljépaverkan. Kommunen behover
sarskild belysa och motivera naturviarden
och vattenfrdgor samt byggande pa
jordbruksmark.

Annan lagstiftning
3 kap 4 § miljobalken
Enligt 3 kap. 4 § andra stycket miljobalken

far brukningsviard jordbruksmark tas i
ansprak for bebyggelse endast om det

Samradsredogorelse
Datum: 2023-12-08
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Kommunens kommentar:

gjort bedomningen i “Undersokning av
betydande miljopaverkan” att en MKB inte
ar nodvéndig 1 den sodra delen. I den norra
delen finns hogre naturvérden att ta hansyn
till.

Dagvattenutredningen visar pa omradets
flodesriktningar. Vattenbalans 1 Lofta mosse
beskriver hydrologin pa ett dvergripande
sétt. Dessa utredningar tillsammans

med naturvirdesinventeringarna bifogas
planhandlingarna.

Bestdmmelserna fordréjning och dike har
lagts till inom naturmark for att reglera
tillracklig yta for dagvattenhantering.

Planhandlingarna har fortydligats i samtliga
aspekter. Kommunens beddmning ér att

ett genomforande av planforslaget inte kan
antas medfora en betydande miljopaverkan.
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behovs for att tillgodose vasentliga
samhéllsintressen och detta behov inte kan
tillgodoses pa ett fran allmén synpunkt
tillfredsstéllande sitt genom att annan
mark tas 1 ansprak. Med begreppet
brukningsvérd jordbruksmark avses mark
som med hénsyn till 14ge, beskaffenhet
och Ovriga forutséttningar ar lampad for
jordbruksproduktion (prop. 1985/86:3 s.
158). Bostadsforsorjningsbehov kan vara
ett sadant vésentligt samhaéllsintresse som
gor det mojligt att anvianda brukningsvérd
jordbruksmark for bebyggelse. Vid denna
beddmning ska dven beaktas hur stort
behovet dr och om det kan tillgodoses

pa annan mark (se t.ex. Mark- och
miljodverdomstolens avgdranden i malen nr
P 5040-20 och P 5481-17.

For att kunna genomfora planen ar
rattspraxis sddan att man fran en kommuns
sida maste visa konkreta redogorelser for
alternativa lokaliseringar se Mark- och
miljooverdomstolens dom P 2675-19.

Lénsstyrelsen har dven i sitt
granskningsyttrande 6ver FOP Djupvik
patalat detta.

Upplysningar

Naturvirden

Kommunen skriver 1 planbeskrivningen

att planen anpassas till resultatet i NVI.

I unders6kning om BMP skriver dock
kommunen att NVI ska utféras sommaren
2022 tillsammans med en fagelinventering.
Dessutom har kommunen inte inventerat
hela planomradet. Lansstyrelsen stiller sig
darfor frdgande till hur kommunen kan ange
att planen har anpassats efter de naturvérde
som finns i omrddet. Kommunen behdver
tydligare visa vilka naturvirden som finns
och hur planen anpassats till dem.

Kommunen behdver dven redogdra for hur
byggnationen och den 6kade ménskliga
aktiviteten kommer att paverka dngshoken

Samradsredogorelse
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Kommunens kommentar:

Kommunen har tagit fram en
lokaliseringsutredning for att undersoka
paverkan pé jordbruksmarken och utrett
alternativa lokaliseringar. Jordbruksmarken
inom planomradet ligger insprangt i ett
befintligt bostadsomrade och saknar
naturliga kopplingar till omgivande
odlingslandskap. Brukningsvérdet pa
marken dr mycket 1agt och kan darfor tas

1 ansprék till formén for behovet av att
tillskapa fler bostidder. Bedomningen ar att
det inte finns ndgon annan ldmplig mark att
tillga.

Planhandlingarna har uppdaterats med
informationen.
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som hédckar i ndromradet. Riskerar
detaljplanen att fordndra hydrologin i
vatmarken eller riskerar det att uppsté
storning pd arten? Dispens kan 1 sa fall
kréavas frén artskyddsforordningen.

Kommunen anger att det finns stenmurar 1
planomradet. Av planhandlingarna framgér
dock inte var de finns, om de omfattas

av biotopskyddet och hur de kommer

att paverkas. Stenmurarna maste darfor
inventeras och beskrivas i planhandlingarna
samt hur de kommer att pdverkas. Om
biotopskyddade objekt kommer att behdva
skadas eller tas bort krdvs dispens fran
biotopskyddsbestimmelserna (7 kap.

11 § miljobalken). For att fa dispens

krévs sérskilda skil. Uppréttande av en
detaljplan &r i sig inget sdrskilt skil men
bostadsbyggande eller andra exploateringar
kan vara det. Det krdvs dock att kommunen
visar att det sker pa en ldmplig plats med
hénsyn till att &ndamélet ska kunna uppnés
med minsta intrdng och oldgenhet for
méinniskors hilsa och miljon (2 kap. 6 §
miljobalken).

Vid inldmnandet av dispensansdkan méste
det darfor redovisas varfor man har valt
aktuell plats och visa pa andra alternativ och
varfor de inte dr ldmpliga. Inom den aktuella
planen méste kommunen ocksa visa att

man har tagit hdnsyn till de biotopskyddade
objekten och en motivering till varfor vissa
objekt eventuellt behover skadas eller tas
bort.

Om definitionen for de generellt skyddade
biotoperna fortfarande ar uppfyllda nir
exploateringen dr genomford giller
biotopskyddet fortfarande. For dvriga
biotoper somska vara kvar ar det 1ampligt
att skydda dem med en planbestimmelse pa
plankartan.

10
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Kommunens kommentar:

Det uppticktes ingen hickande dngshok
under figelinventeringen. Utredningen
redovisar dven att om dngshoken skulle

vilja hdcka i omradet skulle den inte
paverkas av planforslaget. Den dversiktliga
vattenbalansutredningen visar att hydrologin
1 vatmarken inte heller kommer att fordndras
pa grund av foreslagen exploatering.

Planhandlingarna justeras och redovisar
tydligare vilka stenmurar som finns inom
planomradet, vilka som omfattas av
biotopskydd och hur planforslaget paverkar
stenmurarna. Kommunen har ansékt om
dispens for ingrepp i stenmur i sddra
plangrénsen.
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Enligt plan- och bygglagen ér paverkan

pa biotopskyddade objekt inte en grund

for lansstyrelsens ingripande i samband
med planprocessen. Det finns alltsd inget
formellt hinder mot att anta en detaljplan
som berdr biotopskydd, men planen

kan inte genomforas utan dispens for de
biotopskyddade delarna. En ansdkan om
dispens bor dérfor vara inldmnad och
medgiven innan planen antas (MOD P 2285-
17,2017-10-17).Enligt planbeskrivningen
ska det finnas en planbestdmmelse n# som
anger att virdefulla stenmurar skyddas. Det
finns dock ingen séddan bestimmelse pa
plankartan.

Kulturmiljo

Det underlag med antikvariskt utlatande
med koppling till kulturmiljéutredning

for omradet Djupvik-Lofta fran 2011,

bada gjorda av Kalmar lans museum,

beror inte det aktuella omradet enligt
planbeskrivning och plankarta vilket ar
forvanande. I planbeskrivning ndmns inte de
fornlamningar som ligger i direkt nérhet till
planomradet i norra delen av omradet. Det
ar olyckligt att kommunen inte fokuserat

det antikvariska utlatandet till den del av
omréadet som &r aktuellt i denna plan. Istéllet
far kommunen soka samrad direkt med
lansstyrelsens kulturmiljoenhet for att utreda
paverkan pé eventuell fornldmning inom
aktuellt planomrade.

Risk erosion

Av planbeskrivningen sidan 19 framgér att
det i FOP en finns redovisat ett visst omrade
som kan utgora risk for erosion. Detta beror
inte direkt det foreslagna planomrédet,

men behandlas vidare 1 planforslaget.
Kommunens beddmning saknas dock 1
planbeskrivningen.

11

Samradsredogorelse
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Kommunens kommentar:

Plankartan har tillforts en sddan
bestimmelse.

Planhandlingarna har fortydligats géllande
aktuella fornldmningar i anslutning till
planomradet.

Kartunderlaget kommer fran rapporten
”Klimatanalys for Kalmar 14n” framtagen
av Lansstyrelsen 1 Kalmar 1an och DHI
2010. Informationen i kartan visar

en transportinfrastruktur inom 200

meter fran erosionsriskomrade. Bade
transportinfrastrukturen och omraden

for erosionsrisk bygger pd grov indata.
Enligt kartunderlag fran SGU har

aktuell kuststricka viss eroderbarhet och
kommunens bedomning ar att den tidigare
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Kraftledning inom planomréadet

Vid planering av bebyggelse néra
kraftledningar och andra elanlédggningar
kan fragestéllningar om elektromagnetiska
falt behdva beaktas. Det finns inga
nationella riktvérden som preciserar vilken
exponeringsniva fran magnetfalt som kan
anses vara tolerabla i samband med fysisk
planering. Stralsdkerhetsmyndigheten

har tillsammans med flera andra
myndigheter, bland andra Boverket, gett ut
rapporten Magnetfélt och hdlsorisker”. I
rapporten ger myndigheterna tillsammans
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analysen starkt dverdriver riskerna i
omrédet.

Wagar 200 Erosion
Erosicnsrisk scenaro Olands Norra udde

Bild: Redovisad erosionsrisk i
samradshandlingen.

Kommunen kan dock inte helt utesluta
erosionsriskerna. Dérfor behdver
planforslaget medge en robust infrastruktur 1
omradet genom att mojliggdra for genomfart
och fler alternativa végval.

Planhandlingarna har fortydligats med
information om hur kommunen bedomer
erosionsrisken.

Rekommenderat skyddsavstand dr 15 meter
pa var sin sida om berord luftledning i
omradet. Kommunen har utdkat omradet
for prickmark for att sdkerstilla att inga
byggnader anldggs i skyddszonen.
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overgripande rekommendationer for
samhéllsplanering och byggande;
Magnetfilt och hilsorisker - Boverket.
Kommunen bor redogdra vad det ér {or typ
av ledning och gor ett stdllningstagande
kring elektriska falt.

Kommunen har lagt ut prickmark i
plankartan som skyddszon mot ledningen.
Omradet utgor markreservat for
allménnyttig luftledning (I1). Kommunen
bor darfor 1 planbeskrivningen upplysa om
att markreservatet begrinsar anvindningen
av omradet for fastighetsdgarna.

Planbestimmelser

* Det ska inte finnas planbestimmelser
1 detaljplanen om att byggnader inom
hogradonmark ska uppforas i radonskyddat
utforande. Principen dr ndmligen att det
som redan i &r reglerat i forfattningar,
ska inte samtidigt regleras genom
planbestdmmelser. Det dr byggherren som
ansvarar for att byggnaderna uppfors i
enlighet med bestimmelserna i bl.a. PBL
och BBR.

» Som ndmnts ovan saknas planbestimmelse
som anger att virdefulla stenmurar
skyddas.

* Hojdangivelse saknas pa plankartan.
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Kommunens kommentar:
Planbeskrivningen fortydligas avseende de
begransningar som ledningarna medfor.

Bestimmelsen utgar.

Bestimmelse som anger att virdefulla
stenmurar skyddas infors pa plankartan.

Grundkartan uppdateras sé att hgjder
redovisas.
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2. Lantmateriet

For plangenomférandet viktiga fragor
dar planen maste forbattras

Planbestimmelse enligt
planbeskrivningen

I planbeskrivningen anges pa sida 25
att virdefulla stenmurar skyddas och
att planbestimmelsen betecknas med
n# 1 plankartan. Bestimmelsen saknas 1
plankartan.

Delar av planen som bor forbattras

Grundkarta

I grundkartan saknas fastighetsbeteckningar.
Det ér viktigt att fastighetsbeteckningarna
redovisas for att gora det latt for den som

ar berord av planen att hitta respektive
fastighet pa plankartan.

Teckenforklaring till grundkartan saknas.

Koordinatkryss saknas.

Fastighetsgrins med osikert liige i
anslutning till kvartersmark

I planforslaget har kvartersmark for
bostadsandamal lagts ut i direkt anslutning
till dldre fastighetsgranser med troligt
osidkra ligen. Grans mellan Lofta 2:2
respektive Lofta 2:15, grans mellan Lofta
2:2 respektive Lofta 1:2 samt mdjligen
grans mellan Lofta 2:2 respektive Lofta
1:118, Lofta 1:117, Lofta 1:116 och Lofta
1:115 (dessa sista nybildade i relativ
nértid men gransen mot Lofta 2:2 var da
sannolikt befintlig s& den ar tillkommen
tidigare). Lantméteriet vill pAminna om
att detaljplanens utbredning inte paverkas
om fastighetsgrénsen visar sig ha ett

annat lage. Risken med att planldgga utan
att ha koll pa grinsens ritta 14ge ar att
antingen en del av kvartersmarken ligger pa
grannfastigheten eller att det blir en remsa
mellan den planlagda marken och fram till
fastighetsgriansen.

I denna typ av fall, ndr gransen &r osdker, ar

Samradsredogorelse
Datum: 2023-12-08
Dnr: B 2021-1538

Kommunens kommentar:

Bestimmelse som anger att virdefulla
stenmurar skyddas infors pa plankartan.

Grundkartan uppdateras sa att
fastighetsbeteckningar, teckenforklaring och
koordinatkryss redovisas.

Aktuell plangrins ligger till storsta del 1
befintliga stenmurar. Alla grinser utom
den mot Lofta 1:118 har tillfredstdllande
lagessdkerhet. Enligt forrattningen ligger
dock grinsen 1 befintlig stenmur.

Grénsen mellan Lofta 2:2 och Lofta 1:2
ligger inom omrade for NATUR och dess
lage paverkas inte av planforslaget.

Kommunens bedomning &r att ingen
utredning av grinserna krivs.



e Borgholms
ewwsl kommun

det lampligt att sa snart som mojligt utreda
granserna och gora en griansutvisning dar
man letar upp befintliga grainsmarkeringar.
Visar sig grins vara juridiskt oklar krévs det
en fastighetsbestdmning for att bestimma
dess ldge. Nir gransens lage ar klarlagd

kan ddrefter ev. anpassning av planen till
fastighetsgrinsens rétta lage goras.

Redovisning av hur befintliga planer
paverkas

Av planbeskrivningen framgar pé sidan 21
vilka befintliga detaljplaner som finns inom
planomradet. Det bor dock dven framgé
vad som sker med géllande detaljplaner och
eventuella fastighetsindelningsbestammelser
som berors av planarbetet. Detta kan till
exempel beskrivas genom en text i stil med
“Om foreslagen detaljplan antas och far
laga kraft upphor tidigare detaljplan att
gdlla inom planomradet, men fortsdtter att
gdlla som tidigare utanfor det nu aktuella
planomradet.”

Glom inte att kontrollera sé att

géllande plan / planer och eventuella
fastighetsindelningsbestimmelser
fortfarande gar att genomfora efter att den
aktuella planen fatt laga kraft.

Redovisning av befintliga servitut samt
hur dessa paverkas

Inom planomradet finns en ledningsrétt

(akt 0885-3419.1). Saknas redovisning av
rittigheten 1 planbeskrivningen och det
saknas dven en beskrivning av hur den
paverkas vid genomforandet av detaljplanen.

Delar av planen som skulle kunna for-
battras

Egenskapsbestimmelser

Vissa egenskapsbestammelser for
kvartersmark saknar beteckning 1
plankartan. Lantmiteriet tolkar det sdledes
som bestimmelserna avses gilla inom hela
planomradet. De egenskapsbestimmelser
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Kommunens kommentar:

Planhandlingarna uppdateras sa att det
tydligt framgér vad som sker med géllande
detaljplaner.

Planhandlingarna kompletteras med
information om ledningsrétten och hur ett
genomforande av detaljplanen paverkar
ratten.

Plankartan fortydligas.
Bestdmmelse om friliggande en- och
tvabostadshus utgér.
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som kommer gélla inom hela planomréadet
ar dock inte mojliga att kombinera med
vissa av de andra bestimmelserna (t.ex.
kan bestimmelsen om endast friliggande
en- och tvibostadshus inte kombineras med
bestimmelsen om prickmark).

Strandskydd

I planbeskrivningen sida 18 anges att
planomrédet inte omfattas av strandskydd.
Det framgér att ingen del av det foreslagna
planomrédet ligger ndrmre stranden dn
300 meter. Vid digital mitning tolkar
Lantmdteriet emellertid det som att
planomrédet ligger inom 300 meter fran
strandlinjen. Ifragasitts darfor om omradet
omfattas av strandskydd eller om det ar
100 eller 200 meter strandskydd som géller
och att omformulering ddrmed ska goras i
planbeskrivningen?
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Remissinstanser

3. Trafikverket

Vigar

Planomréadet ligger ca 1500 meter véster
om vig 136. Planomradet berdr siledes
inte direkt statlig infrastruktur Trafikverket
har darfor ingen erinran mot planforslaget
som sadant men framhaller for det
fortsatta arbetet 4ndé foljande: Korsningen
mellan Djupviksgatan och vdg 136 har i
fordjupningen av oversiktsplan identifierats
som en brist géllande trafiksdkerhet
Trafikverket ldimnade yttrade vid bade
samrad och utstéllning géillande forslaget
till fordjupning av dversiktsplanen for
Djupviksomradet och pétalade da behovet
av att kommunen har visst ansvar for att
trafiksdkerheten vid korsningen forbéttras
vid ytterligare exploateringar i omradet.

Nedan utdrag ur Trafikverkets synpunkter
vid utstédllning av planforslaget TRV
2017/66928

“Trafikverket vill i forsta hand hénvisa
till tidigare yttrande. Behovet av framtida
atgdrder vid korsningen mot vig 136 bor
sdrskilt betonas. Dd planforslaget kommer
att ge okad trafik i anslutningspunkten
bor kommunen, dd antalet nya byggridtter
klarnat eller dd nya detaljplaner tas
fram, ta initiativ till en ombyggnad
av korsningen. Dimensioneringen av
ombyggnaden ska utgd fran en okad
trafik enligt exploateringsambitionen
och uppfylla kraven i VGU (Vigars och
gators utformning). Da dtgdrdsbehovet
dr genererat av kommunens planer dr det
kommunen/exploatoren som finansierar
atgdrderna i samrad med Trafikverket.
Innan detta gors ska ett avtal upprittas
om dtgdrder och kostnadsansvar mellan
kommunen och Trafikverket. I samband
med en studie av korsningens ombyggnad
dar det dven lampligt att inkludera ev.
pendelparkering, busshdllplatsidgen, GC-
och passagebehov m.m.”
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Kommunens kommentar:

En trafikutredning har tagits fram som visar
att tillkommande bebyggelse 1 enlighet med
planforslaget inte medfor trafikméangder 1
den omfattning att atgdrder pa korsningen
mellan Djupviksvdgen och vig 136 ér
nddvindiga. Utredningen slar ocksé fast

att med de stora variationerna 1 trafikfloden
over aret kravs dtgirder pa korsningen for
att klara sommardygnstrafiken pa aktuella
vigar. Atgirder behdver vidtas oavsett om
omrddet exploateras eller inte.
Handlingarna uppdateras.
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Sedan fordjupningen antogs har ocksa

en Atgirdsvalsstudie genomforts dér
korsningen utretts och forslag pa atgérder
tagits fram, Atgdrdsvalsstudie Viig 136,
korsningarna Djupvik, Sodvik/Sandvik,
Kdlla och Sandbybaden, med drendenummer
TRV 2021/107287. Kommunen och
Trafikverket bor fortsétta dialogen om
atgirdernas genomforande med anledning av
att exploatering nu kan bli nira forestdende
och prioritering enligt AVS eventuellt kan
behdva justeras. Behov av atgérder pa det
statliga véignétet och dess anslutningar till
foljd av exploateringen ska bekostas av
kommunen/exploatoren, exploateringen som
planforslaget medger dr en komplettering

av redan befintlig bebyggelse men for att
mojliggora att tgirder genomfors kan avtal
behova tecknas fore planens antagande.
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4. Raddningstjansten

Réddningstjdnsten har inget att erinra i detta
skede.

Vid ny bebyggelse dr det viktigt att
tillgdngen pa brandvatten dr god for att
rdddningstjénsten ska kunna bedriva
effektiva och sikra raddningsinsatser. Det
kan vid en brand ga at stora mingder vatten
for brandsléckning eller for att skydda
intilliggande bebyggelse/gronomraden.

Tillgangen pa brandvatten ar ocksé en
forutséttning for att fa uppfora bebyggelse
enligt PBL. I ett bygglovsirende ska alltsa
tillgangen pa brandvatten (kapacitet/flode,
avstand till brandpost) vara sékerstilld for
att slutbevis ska kunna ges. Kommunen
ar den aktor som har ett helhetsansvar for
att sikerstilla tillgangen pa brandvatten
Det ér darfor viktigt att planeringen

av brandvattentillgangen sker tidigt i
planprocessen. Vid val av placering och
kapacitet pa brandposter bor kommunen
folja Svenskt Vattens branschstandard,
publikation p114.

(Till Rdddningstjénstens yttrande bifogades
dokumentet Brandvattenforsorjning

- Riktlinjer for dimensionering av
brandvattensystem som finns att tillga hos
kommunen)
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5. Skanova

Skanova har inget att erinra mot
detaljplanen.

Skanovas teleanldggningar/rittigheter berors
inte/péverkas inte av rubricerat planforslag.

Tvingas Skanova vidta
undanflyttningsatgérder eller skydda
telekablar for att mojliggora exploatering
forutsitter Skanova att den part som initierar
atgdrden dven bekostar den.

Om sé onskas kan ledningarna skickas
digitalt i dwg-format for att infogas
pa plankartan. Kontakta https://www.
ledningskollen.se

Kabelanvisning bestills via https://www.
ledningskollen.se

For ledningssamordning kontakta skanova-
remisser-malmo@teliacompany.com

20
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6. E.ON

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har
tagit del av inkomna handlingar i ovan rubri-
cerat drende och har f6ljande synpunkter.

Inom planomradet har E.ON markforlagda
lagspanningskablar samt en 50 kV region-
nitsluftledning (KOPING-LOTTORP),

se bifogad karta. Vilket dven bor framga i
planbeskrivningen.

Markkablar

Kablarnas lagen maste sikerstillas innan
markarbete pabdrjas. Kabelvisning bestills
kostnadsfritt i falt via var kundsupport 0771-
22 24 24, se dven var hemsida: www.con.
se/privat/kundservice/skydda-ledningaroch-
djur/grava-nara-ledning.html

For elledning i mark far byggnad eller
annan anldggning inte utan ledningségarens
medgivande uppforas pa narmare avstand
an 3 meter fran markkablar. Inte heller far
utan ledningsdgarens medgivande anordna
upplag, eller marknivan dndras ovanfor
markkablar, sé att reparation och underhall
forsvaras. Skulle det visa sig att markkablar
kommer i konflikt med planerad byggnation
maste kontakt tas med E.ON for att triffa
overenskommelse om ledningsflytt, samt ta
fram ett kostnadsforslag.

Eventuella kostnader i samband med
planens genomforande s& som flyttningar
eller &ndringar av véra befintliga
anldggningar bekostas av exploatdren, vilket
bor framgé av genomforandebeskrivningen.

Luftledning

Kraftledningen enligt ovan omfattas av
Elsdkerhetsverkets starkstromsforeskrifter,
ELSAK-FS 2008:1, samt ELSAK-FS
2010:1. Starkstromsforeskrifterna reglerar
bland annat hojd d6ver mark, avstdnd fran
ledning till byggnad, brannbart upplag och
parkeringsplatser. For att kunna bibehélla
ledningarna maste ovanndmnda foreskrifter
foljas. Det far inte goras avkall pé el, person
eller driftssékerhet.
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Kommunens kommentar:

Planhandlingarna kompletteras
med information om markforlagda
lagspdnningskablar.

Kommunen noterar synpunkten och
har utifrén dialog med EON fortydligat
informationen i handlingarna.
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Markhdojden far ej fordndras under eller
invid ovannimnd ledning.

For véra ledningar har vi réttigheter.
Rattigheterna kan vara grundade pa
inskrivna och oinskrivna servitut,
ledningsritt eller allménna avtalsvillkor.
Rattigheterna ger oss bland annat ritt till en
35 meter bred skogsgata med ledningen 1
mitten.

For att luftledningen ska vara forenlig
med detaljplanen yrkar E.ON pa att det

1 plankartan sétts ut ett 30 meter brett
l-omrade med luftledningarna i mitten.
Den restriktion i markanvindningen

som egenskapsbestimmelsen medfor

bor redovisas 1 planbestimmelserna.

E.ON fGreslar foljande formulering i
planbestimmelserna vid beteckningen 1:
”Marken ska vara tillginglig for allmén
luftledning. Inom omrédet far inte bedrivas
verksamhet eller vidtas atgérd som hindrar
bibehéllandet av elektriska ledningar, ej
heller finnas vegetation, flaggstéinger eller
dylikt som genom sin hdjd kan utgdra fara
for ledningen”.

For arbete under och bredvid kraftledningar
giller sirskilda bestimmelser och bade
Elsékerhetsverket starkstromsforeskrifter
och Arbetsmiljoverkets foreskrifter méste
iakttas. Darfor maste, 1 god tid innan arbete 1
ndrheten av stromforande friledning, kontakt
tas med Jonas Jonsson, ONE Nordic AB, tfn
0703-15 05 79, Jonas.Jonsson@one-nordic.
se, for utvéxling av Elsdkerhetsforeskrifter
(ESA) rorande regionnit. Se dven bifogad
handling ”Arbete néra friledning”.

Bittre underlag for den ny vigens placering
ska overldmnas till E.ON {or vidare
bedomning. Foljer vigen samma strickning
och avstind fran ledningen som befintlig
vig gor, bedoms detta att vara oke;j.

Man maste vara extra vaksam over
avstidnden till regionnétsledningarna nér
belysningsstolpar eller skyltar sdtts ut langs
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Kommunens kommentar:

Planhandlingarna kompletteras med ett

30 meter brett omrdde med markreservat
for allméannyttig luftledning. Omradet
foreses med prickmark for att forhindra
byggnation. Det dr ddremot inte lampligt att
formulera bestimmelsen enligt forslaget.
Informationen infors 1 planbeskrivningen.

Vigdragningen har justerats i samrad med
E ON.
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med végar, sa att de placeras pa behdorigt
avstand fran faslinorna. Om exempelvis
en 12 meter hog belysningsstolpe/skylt
monteras fir denna inte placeras ndrmare
stromforande lina dn 14 meter, horisontellt
matt.

En zon pa 20 meter i diameter runt 50 kV
kraftledningsstolparna far inget elektriskt
ledande material, sa som elkablar eller
liknande, eller ror forekomma.

Nér nya ledningar s& som el, vatten,

avlopp eller teleledningar med mera ska
forlaggas 1 ndrheten av kraftledningar ska
Telestorningsndmndens TSN meddelande 21
foljas. I tabellen framgér det vad det minsta
avstdndet mellan friledning for hogspénning
och annan anldggning ska halla.

Utan ledningsédgarens medgivande far inte
markarbete ske eller ledningar forlaggas
ndrmare dn 10 meter fran luftledningsstolpe
eller stag. Avstandet dr satt av praktiska skél
for att arbete runt stolpen ska kunna utforas
utan att externa ledningar paverkas samt

att arbete pé externa ledningar ska kunna
utforas utan att stolpe och stag paverkas av
underminering i marken.

Magnetfilt

Med anledning av diskussionen kring
magnetfilts eventuella hilsorisker sa maste
en skélighetsbedomning goras vid varje
enskilt fall av samhéllsplanering eller
nybyggnation, dir eventuella risker fran
magnetiska falt viags mot tekniska och
ekonomiska forutsittningar.

De myndigheter som ansvarar for
hélsofrdgor kopplat till magnetfalt

ar Arbetsmiljoverket, Boverket,
Elsékerhetsverket, Folkhidlsomyndigheten
och Stralsédkerhetsmyndigheten.
Myndigheterna miter, utvdrderar forskning
samt tar fram rad, rekommendationer och
foreskrifter avseende magnetfalt.

Trots omfattande internationell forskning
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Kommunens kommentar:

Planbeskrivningen kompletteras med
information om vikten av samrdd med E ON
vid ett genomforande av detaljplanen.
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saknas idag entydiga resultat som pévisar ett
samband mellan exponering av magnetiska
félt och negativa hilsoeffekter. Med
bakgrund i detta har svenska myndigheter
inte kunnat faststélla ngra gransvirden eller
skyddsavstind for allmidnhetens exponering
for magnetfalt.

Ansvariga myndigheter rekommenderar
dock en viss forsiktighet vid
samhdllsplanering och exploatering genom
att, sétillvida detta kan goras till rimliga
kostnader:

e striva efter att utforma eller placera
nya kraftledningar och andra elektriska
anldggningar s att exponering for
magnetfilt begrinsas

*undvik att placera nya bostdder, sjukhus,
skolor och forskolor néra elanldggningar
som ger forhojda magnetfilt

s striva efter att begrénsa filt som starkt
avviker fran vad som kan anses normalt i
hem, skolor, forskolor respektive aktuella
arbetsmiljoer

I myndigheternas gemensamma broschyr
”Magnetfalt och hélsorisker”, som

kan ldsas eller laddas ned pd www.
stralsakerhetsmyndigheten.se, finns mer
information.

E.ON for en 6ppen och saklig dialog om
magnetiska félt och eventuella risker.

E.ON foljer kontinuerligt pagaende
forskning inom omradet och stravar efter
en kunskapshodjning betraffande magnetiska
falt. E.ON beaktar berorda myndigheters
rekommendation och miljobalkens regler
om forsiktighet och tar ménniskors oro

pa allvar. E.ON miter, berdknar och
redovisar vid behov magnetfaltsnivaer
kring véra anliggningar. Onskas en
magnetfiltsberdkning sa dr ni vilkomna ater.

Avslut
E.ON har for avsikt att bibehalla vart

24

Samradsredogorelse
Datum: 2023-12-08
Dnr: B 2021-1538

Kommunens kommentar:



'Y Borgholms

EH
W E kommun

N

regionala ledningsnat i befintlig strickning
och utférande och det &r saledes viktigt att
inte anldggningen paverkas E.ON f{Orutsétter
att man tar hinsyn till ovan synpunkter

samt att véra befintliga anldggningar kan
vara kvar i sitt nuvarande ldage och att
exploateringen inte orsakar att E.ONs
anldggningar inte uppfyller gillande
starkstromsforeskrifter.

Eventuella kostnader i samband med
planens genomforande s& som flyttningar
eller andringar av vara befintliga
anldggningar bekostas av exploatoren, vilket
bor framgé av genomforandebeskrivningen.

(Till E.ON:s yttrande bifogades tva
dokument. Ett informationsblad med
bestammelser och foreskrifter pd hur arbete
ndr 50kV friledning ska utféras samt en
informationkarta 6ver E.ON:s ledningar och
stransformatorstationer i omradet. Samtliga
handlingar finns att tillgd hos kommunen.)
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Berorda

7. Lofta 1:111

Vi invdnder mot planeringen av fastighet
vaster om Lofta 1:111 pa grund av:

1. Vi har betalat for nyttjanderitt fr.o.m.
2019-09-01 till 2044-09-01 pa del av den
mark som ar ténkt att bilda ny fastighet

* Vinligen se bifogad kopia pa
nyttjanderéttsavtalet

* Vid telefonsamtal 2022-06-09 kl. 09.47
med tidigare dgare av fastigheten Lofta 1:2,
med vilken vi teckna avtalet, bekréiftade
denne att

e tilltradande édgare i god tid innan
forvarvet informerats om existerande
nyttjanderattsavtal

*nyttjanderittsavtalet har overldmnats
fysiskt till de nya dgarna i samband
med Overlatelsen av Lofta 1:2.

2. I den for bebyggelse planerade ytan ror
sig manga djur och den utgor idag ett viktigt
andningshal for djuren i omradet

* Vi vet t ex att en radjursfamilj har sin
nattvila hir. Vi har dven sett manga andra
diaggdjur, faglar, insekter, grod- och
kraldjur samt fladdermdss har.

*Bebyggelse pa den berdrda ytan kan
saledes tankas ha en starkt negativ
paverkan pd djurens mdjlighet till vila,
néringssok och reproduktion.

(Bifogat nyttjanderéttsavtal publiceras ej hir
men finns tillgéngligt hos kommunen vid
forfragan.)
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Kommunens kommentar:

Planforslaget har justerat. Ingen
kvartersmark foreslds inom omrade som
omfattas av nyttjanderéttsavtal.

Aktuellt omréde har inventerats och bedoms
inneha visst naturvirde. Utredningar

visar att de arter som kan péaverkas av ett
genomforande av planforslaget ér relativt
vanligt foSrekommande. Aven om arterna
lokalt kan paverkas av en exploatering ar de
miljoer som planforslaget medger ldmpliga
biotoper for flertalet av dessa arter.
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8. Lofta 1:115

Vi vill med denna skrivning l&dmna var

syn pa det nya planforslag som nu har
presenterats for allménheten och framf{or
allt for oss fastighetséigare som bor ndrmast
planomradet.

Det dr frimst fyra punkter som vi vill belysa
dér vi tycker att kommunen har avvikit fran
oversiktsplan och detaljplan.

Tomt &r inritad pa tidigare planlagd
“Naturomrade”, (se figur 2 nedan).

Tomt &r inritad pa omrade som ar sdrskilt
virdefullt ur rekreationssynpunkt, (se figur 3
nedan).

Tomt &r inritad pa naturvardesklass
”Skyddszon”, (se figur 4 nedan).

Tomt &r inritad pd omrdde som skall
bevaras, (se figur 5 nedan).

Véren 2007 var vi tidigt pa plats for att
omsorgsfullt vilja ut vilken av tomterna
som skulle passa oss. Det var just de vil
tilltagna tomterna som vi fastnade for. Men
vi var ocksa ute efter en horntomt for att fa
extra kénsla av natur och avskildhet. Darfor
valde och kopte vi fastigheten Lofta 1:115
pa Lofta Mossgata 11 (se figur 1 nedan)
som uppfyllde vara 6nskemal. Enligt den
dévarande detaljplanen (2006-04-24) var
det inte planerat ndgon ny bebyggelse i
anslutning till var tomt sterut. Omréadet
intill oss dr markerat som “Natur”, se figur 2
nedan. Detta var den avgoérande anledningen
till att vi valde denna tomt.
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Figur 1:

Det gronmarkerade omradet pa bilden visar
var fastighet. Det rodmarkerade omrddet
visar tomten som vi framst har synpunkter

NATUR
dagvatten _

Nar vi nu tagit del av det nya planforslaget
over vart omrdde kédnner vi oss vilseledda
pa hur nu kommunen har 4ndrat sig och har
prickat in en ny tomt i anslutning till vér
fastighet 1 Ost.

Om vi redan da, 2007, visste att ny
bebyggelse planerades dir hade vi tidnkt
annorlunda vid val av tomt men ocksa hur vi
hade placerat byggnaderna pa var fastighet.

Bilderna nedan &r urklipp fran detaljplan
och planbeskrivning och illustrerar tydligt
hur framf6rallt den tomt som &r 1 direkt
anslutning till vér fastighet, men dven

till viss del tomten norr ut, gar emot
planbeskrivning och detaljplan pa flera
punkter.
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Kommunens kommentar:

Planprocessen finns till for att myndigheter
och berorda ska vara medvetna om och
kunna paverka kommunens arbete med
samhéllsbyggande. Det ar bara under

en detaljplans genomforandetid som
detaljplanen garanterar byggratter och
markanvandning. Den detaljplan som
omfattar er fastighet och dess ndromrade
vann laga kraft 2008 och genomforandetiden
var 10 ar. [ och med det har kommunen
mojlighet att foresla en annan anvandning
av marken.

Sedan samréd har handlingarna har justerats
och beaktat era synpunkter. Omradet
inringat med rott 1 figur 1 foreslas som
allmén platsmark for natur. Omradet behdvs
for att sédkra dagvattenhanteringen.



q n Samradsredogorelse
et Borgholms Datum: 2023-12-08
- kommun Dnr: B 2021-1538

Figur 2:

Naturomrade. Detaljplan for del av Lofta 1:2
2006-04-24.

Omréade som ér sérskilt virdefullt ur
rekreationssynpunkt (rodstreckadyta). Sid
10 i Planbeskrivning 2022-05-09
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Figur 4:

Tomterna &r forlagda i Naturvardesklass
”Skyddszon(gul yta). Sid 12 1
Planbeskrivning 2022-05-09

Figur 5:

Omrade som skall bevaras (gra yta). Sidan
22 i Planbeskrivning 2022-05-09.
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I det planforslag som nu har presenterats
for oss framgar ingen motivering eller
forklaring till de avvikelser som gjorts fran
kommunens oversiktsplan for omradet.

Vi 6nskar att de tvd omndmnda tomterna
intill oss tas bort frdn kommande detaljplan.
Om inte detta gors sa onskar vi en forklaring
till de avsteg som vi har presenterat hér.

Vi hoppas pé en snar aterkoppling.

9. Lofta 2:12

Hej vi bor pd Lofta 2.12 och tycker det dr
helt ok att ni bygger enligt plan!

10. Lofta 2:5 och Lofta 2:18

1. Stenmuren mellan Mossgérdet och det
nya omradet som &r tdnkt att bebyggas skall
bevaras och inga ingrepp eller haltagningar
fran eventuella tomter far goras

Stenmuren ar biotopskyddad enl. MB och ar
kultur fran gamla tider.

Utfart och nya vigar far anldggas pa det
omrade som skall bebyggas och inte pa
samfillighetens marker.

Om en utfart fran det nya omradet &r
nodviandigtvis dr tvunget kan den eventuellt
anslutas till Mossgirdet dar det redan &r en
infart som bonderna har anvint.

Mossgérdets gata dr for smal for 6kad
trafik da det inte gar att motas dér inte ens
en cykel da stannar man och sldpper fram
cyklisten.
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Kommunens kommentar:
Planforslaget revideras. I och med detta
gbor kommunen beddmningen att forslaget
overensstammer med dversiktsplanen

och den fordjupande 6versiktsplanen for
omrédet.

Noteras

Kommunen delar uppfattningen att
stenmurar dr av stort viarde bade som
kulturhistoriska markdrer och for den
biologiska méngfalden. Ett genomforande
av planforslaget innebér dock att det
kommer krévas haltagning i muren for
utfarter. Kommunen har ansékt om dispens
fran biotopskyddet for att gora dessa
murbrott.

Enligt planforslaget kommer maximalt
tre nya fastigheter behdva nyttja
Mossgédrdes gata och ddrmed behdver
gemensamhetsanlidggningen Lofta GA:3
omforhandlas. Foreslagen anslutning

till Mossgirdet for lokalgata enligt
planforslaget sker véster om Lofta GA:3.

Mossgirdet fram till korsningen med
Alexanders gata berdknas idag trafikeras av
knappt 40 fordonsrorelser per dygn. Enligt
trafikutredningen innebér planforslaget
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Ar det markigarna eller vigsamfilligheten
som bestdmmer vad som tillats att gora
andringar pa marken?

2. Dom 2 tomterna mot Lofta mosse bor ¢j
bebyggas da de inkriktar pa ett mycke hogt
naturvérde enl. inventering VMI skyddad
mark samt &r ett vattensjuk markomrade.
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att trafiken beréknas 6ka med max 80
fordonsrorelser per dygn. Det ér en
betydande 6kning, men det innebér att

det fortfarande kommer vara mycket sméa
trafikméngder som belastar Mossgérdet.
Enligt trafikutredningen kan en gata som
beslastas av férre an 125 fordonsrorelser
per dygn ha en d6verbyggnad av gruslager.
Om végen dr smalare dn 5 meter bor forses
med motesplatser med ca 200 meters
mellanrum. Den foreslagna lokalgatan
ansluter till Mossgérdet ca 200 meter Oster
om korsningen med kustvigen. Kommunen
beddmer inte att vigen behover breddas
eller forses med motesplatser.

Genom planldggning dr det kommunen

som bestimmer vad som tillats goras

inom ett planomrade. Enligt Plan- och
bygglagen dr det kommunala planmonopolet
det instrument som ska anvéindas for

att undersoka vilken paverkan en stor
forandring kan ha pa ett markomrade

och dess omgivningar. I detaljplanen

styr kommunen markanvandningen.
Planprocessen finns till for att myndigheter
och berorda ska vara medvetna om och
kunna paverka kommunens arbete med
samhillsbyggnade. I genomfoérandeskedet
ar det exploatdren som bestimmer hur
kvartersmarken ska utformas utifran

det regelverk som dr beslutat om 1
detaljplanen. For den allmdnna platsen

ar det huvudmannen som beslutar hur
vagar och naturomraden ska utformas
utifran det regelverk som detaljplanen
anger. Huvudmannen &r i nyare planer en
samfallighetsforening. Men markdgaren har
det yttersta ansvaret for markens anordnande
och skotsel.

Ingen kvartersmark foreslds inom omrade
med hoga naturvérden eller vattensjuk mark.



e Borgholms
ewwsl kommun

Foreningen dger marken Lofta 2:15 som
ocksa &r ett naturvdrde det respekterar vi, da
bor det dven gilla andra omréden.

I mossen finns det mycke faglar bl.a.
Angshok m Al.

3. Hur ar det tankt att det nya
avloppsystemet skall ga beror det
samfallighetens marker?

Nar pumpstationen pd Lofta 2:15 anlades
och ror drogs mot Lundebytorpsomradet
griavdes det upp och rétter m.m. av och
marken drénerades ur har det gjort att
bjorkar m.m. dott o torkat missténker jag.
Omradet ligger inom skyddsson.

Jag forutsatter att Ni tar hdnsyn till detta om
det dras ror till denna pumpstation sa att det
inte blir samma hér.

11. Lofta 1:117

Vi ar ytterst oroliga for att det kommer att
bli genomfartstrafik med bil eller annat
motordrivet fordon mellan Lofta 2:2 och
Lofta Mossgata dér vér fastighet dr beldgen.
Den befintliga stenmur som utgor grians
mellan de olika omraden &r 6ppen pa ett
stélle (vid den planerade vdandzonen).

Vi kréaver dérfor att det skrivs in 1
detaljplanen att exploatdren méste gora en
vigbom eller annat hinder som inte gor det
mdjligt for annan genomgangstrafik én for
géende och cyklister.

Vi vill att detta Mail ska diarieforas och
laggas in under handlingarna.
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Vatten och spillvattenssystemets strackning
projekteras i samband med genomforandet
av planen. Det dr dirmed dnnu inte beslutat
om ledningarna dras till pumpstationen norr
eller soder om den mer sammanhingande
delen av planomradet. Ledningarna kommer
att delvis anldggas i den nya gatan och
berdra mossgardet. For att undvika att
marken drineras dér roren dras foreslar
BEAB att anvénda lera eller bentonit for att
skapa en ”plugg i rorschakten” dvs ca en till
tva meter bred viagg dver hela schakten som
ska forhindra/bromsa vattenflykt.

Pa grund av viss erosionsrisk 1 omrédet
behover planforslaget tillata genomfart
mellan Mossgirdet och Lofta Mossgata.
Vigforeningarna har mojlighet att forbjuda
genomfartstrafik for motorfordon.
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12. Lofta 1:44

Hérmed avstyrker jag att det naturomrade

1 norr som gransar direkt till min fastighet
Lofta 1:44 planldggs for bostédder. De
synpunkter jag anfor giller i huvudsak
detta naturomrade. Detta naturomrade har 1
olika detaljplaner genom &ren varit skyddat
mot exploatering och sa sent som 2008 var
markerat som NATUR.

Kommunens dndrade planeringsinriktning
for detta naturomrade dr omotiverat och
daligt utrett. I det fall detta ej horsammas
vill jag dven anf6ra synpunkter géllande
bebyggelsens utbredning och utformning.

- Savil den antikvariska utredningen som
naturvirdesinventeringen avser inte det
aktuella omradet varfor det inte gér att utldsa
planens konsekvenser for detta omréde.

Det dr mycket tittbevuxet med en rik fauna
av enar, ek, oxel, bjork, gullregn och olika
rosenbuskar. Fagellivet dr rikt och ménga
fjarilar, ormar, grodor, insekter med flera
finns hér.

- Till exempel finns det inom omréadet mitt
pa den angivna tomten en mycket gammal
stenmur som inte dr markerat eller bedomt.
Denna ar utmairkt 1 savél gillande detaljplan
som 1 den ekonomiska kartan fran 1941.
Stenmuren torde omfattas av biotopskydd
och dirmed skyddas mot exploatering.

- Motivet/syftet med att planera for
permanentboende redovisas ej. Det dr
mycket tveksamt om detta dr lampligt
med tanke pd konsekvenserna i form

av utvecklad samhaéllsservice sdsom
kollektivtrafik, utbyggnad av gingbanor,
utbyggnad av lekplatser, narhet till butik.
Det dr idag mycket langt till ndrmaste
busshéllplats och det dr svart att leva har
utan bil. Det redovisas heller inte hur stor
trafikokningen forvintas bli. Har behdver
kommande planering i ndromradet vigas in.
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Planprocessen finns till for att myndigheter
och berdrda ska vara medvetna om och
kunna paverka kommunens arbete med
samhéllsbyggande. Det &r bara under

en detaljplans genomforandetid som
detaljplanen garanterar byggritter och
markanvéndning. Den detaljplan som
omfattar er fastighet och dess ndromrade
vann laga kraft 2008 och genomf6randetiden
var 10 &r. I och med det har kommunen
mojlighet att foresla en annan anvdndning
av marken.

Aktuellt omréde har inventerats och bedoms
inneha visst naturvérde. Utredningar

visar att de arter som kan paverkas av ett
genomforande av planforslaget ar relativt
vanligt férekommande. Aven om arterna
lokalt kan pdverkas av en exploatering ar de
miljoer som planforslaget medger ldmpliga
biotoper for flertalet av dessa arter.

Stenmuren omfattas inte av biotopskydd
eftersom den inte ligger pa jordbruksmark.
Stenmurar kan oavsett det ha ett stort virde
bade som kulturhistoriska markorer och for
den biologiska mangfalden.
Planhandlingarna justeras sé att de norra
delarna av den foreslagna kvartersmarken
inte far bebyggas och stenmuren skyddas
med bestimmelse i plankartan.

Kommunen kan tyvirr inte reglera om
det ska vara permanentboende eller
fritidsboende 1 omradet, men kan skapa
forutséttningar for permanentboende.
Kommunen ser att det finns goda
forutséttningar for det 1 omradet. Det dr
f4 platser 1 kommunen dér det dr enkelt
att leva utan bil. Det finns vl utvecklad
samhéllsservice inom rimliga avstdnd
som har kapacitet att klara en 6kad
permanentboende befolkning 1 kommunen.
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- Hindra genomfartstrafik pa Alexanders
Gata genom att forsvéra trafiken fran
Mossgérdet att svianga in pa Alexanders
Gata.

- I detta sammanhang bor dven fragan
om vigarna i omradet borde dverga i
kommunalt huvudmannaskap dvervégas.

- For den foreslagna nordliga tomten borde
bebyggelsefritt avstind till gata vara fyra
m (istillet for det generellt foreslagna 6 m)
och didrmed forhalla sig till de nya husen
mitt emot som ej har detta avstand till gata.
Istdllet foreslar jag ett minst sex meters
bebyggelsefritt avstind till angrdnsande
fastighet i norr, dvs min fastighet i1 syfte att
visa hénsyn till den befintliga bebyggelsen.

- Jag héller inte med 1 att den befintliga
bebyggelsen overlag ar timligen diskret
och smalter vil in 1 naturen. Exempelvis
ar pulpettak med branta takfall frimmande
och kan ej anses ansluta till mer agrar
bebyggelse”. Mal for gestaltningen av
tillkommande hus bor fortydligas.

- Naturomradet har idag 1aga marknivaer
jamfort med min intilliggande fastighet.

Har ar det dessutom mycket fuktigt med
staende vatten under delar av aret. Jag ser en
stor risk att om marken fylls ut riskerar att
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Kommunens kommentar:
Planhandlingarna uppdateras for att
tydligare redovisa forvéntade trafikkningar.
En trafikutredning har tagits fram som

aven redovisar konsekvenser av kommande
planering i ndromradet. Trafikutredningen
ingar som bilaga i planhandlingarna.

Pé grund av viss erosionsrisk behdver
kommunen behalla ett 6ppet och robust
vagnat.

Kommunen é&r inte huvudman for nagra
vagar 1 Djupvik- Loftaomradet.

Pé grund av markforhéllande och befintlig
stenmur har planhandlingarna justerats
och ett bebyggelsefritt omrade pa 14 meter
foreslas mot angriansande fastighet i norr.

Planforslaget reglerar nockhdjd,
byggnadsarea, taklutning, fasadmaterial och
till viss del fargsattning. Kommunen har
smd mojligheter att styra bebyggelsen mer
an s& med planinstrumentet.

Planhandlingarna har dock justerats sa att
bestimmelserna mer liknar de i detaljplanen
norr om omradet som vann laga kraft ar
2008 detaljplanen. Byggritten foreslas

bli 150 m? for huvudbyggnader och 50

m? for komplementbyggnader. Maximal
nockhdjd foreslés vara 6,5 meter och
minsta taklutning foreslas vara 27 grader.
Bestdmmelse om fasadmaterial och kulor ér
inte justerad.

Pé grund av markforhéllande och befintlig
stenmur har planhandlingarna justerats
och ett bebyggelsefritt omrade pa 14 meter
foreslas mot angridnsande fastighet i norr.
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det att ge upphov till; att onddig naturmark
och befintlig stenmur paverkas negativt,
att vattenavrinning mot min fastighet i
norr paverkas, samt att ev. ny byggnad
grundléggs pd en oldmpligt hog niva (pa
grund av utfyllnad i tvd meters forhojning)
i forhallande till omgivande landskap och
bebyggelse.

- Det framgar av planhandlingarna

att byggnadshojden dr satt for att

medge 1-vaningsbebyggelse genom en
taknocksbestimmelse om 6 m. Detta matt ar
for stort och medger att tva vaningar byggs
d& minsta takvinkel dr angiven till 10%.
10% upplevs 1 praktiken upplevs som platt
(utom pa storre avstand) vilket inte dr syftet
enligt planbeskrivningen. Med nuvarande
bestimmelse mdjliggors alltsd tva vaningar.
Sadeltak med takvinkel pd 20 - 35% vore en
rimlig avvagning. En taknocksbestdmmelse
behover dven forhalla sig till ett befintligt
plan for att undvika onddig utfyllnad.
Planbestimmelserna behdver kompletteras
med detta.

- Planbestimmelsen “endast friliggande en-
och tvabostadshus” indikerar tvafamiljshus
vilket jag starkt motsitter mig.

I den min kommunen avser att forsdka
genomfora det nu foreliggande forslaget

i det delar som ror detta naturomrade sa
fodras att savél den antikvariska utredningen
som naturvérdesinventeringen kompletteras
sa att dessa omfattar detta naturomrade.
Biotopskyddet for stenmuren ocksa vara
utrett.
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Med foreslagen nockhdjd kan det vara
mojligt att ryms in med tva vaningar
beroende pé byggnadsdjup och taklutning.
Planhandlingarna uppdateras.

Inom detaljplanerat omréde krdvs marklov
vid storre forandringar av marknivan dn
50 cm. Planhandlingarna fortydligas med
att det ar olampligt med markutfyllnad i
omrédet.

Planbestimmelsen utgar.
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13. Lofta 2:6

Hérmed lagger jag mej emot bebyggelse
av Lofta 2:2 pga for mycket folk o stora
trafikproblem redan nu som Borgholms
Kommun inte verkar klara av, jag stors
redan nu av trafik o folk som fardas utmed
min fastighet.

Vill dven passa pé att klaga pa Lofta hamn
som varit ett stort problem sedan den
byggdes olagligt pd 1970-talet. Nar man
muddrar hamnen vilket skett ca 2 ganger
per ar s laggs gruset upp pd land sa att
bonder o annat folk aker dit o hidmtar till

att anvinda som fyll vid nybebyggelse bl.a.
detta syns tydligt langs stranden sdderut

dér jag har bat som dras upp pé land det

blir vérre o virre p.g.a gruset forsvinner
och erosionen &r kraftig,vi har bilder sedan
borjan av 1900-talet samma plats som jag
har nu som tydligt visar detta. Jag har varit
hos kommunen och beréttat detta men

dom skiter i det och hamnen muddras 4n
idag fran grus som vandrar sdderifran vid
stormar hade man tillbaks gruset langs
stranden sd hade det varit béttre... jag far vél
kontakta Lansstyrelsen eller polisanméla for
kommunen gor inget.

Ni borde nog besluta om rivning alla nya
sjobodar vid hamnen man skidms ju dver si
fult bygge.....
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Enligt trafikutredningen beréknas
Mossgérdet, fram till korsningen med
Alexanders gata, idag trafikeras av knappt
40 fordonsrorelser per dygn. Enligt
trafikutredningen innebér planforslaget
att trafiken berdknas 6ka med ca 80
fordonsrorelser per dygn. Det dr en
betydande 6kning, men det innebér att

det fortfarande kommer vara mycket smé
trafikméngder som belastar Mossgérdet.

Muddring av Lofta hamn 4r ingen planfraga
och ingen kommunal hamn. Det finns dock
ett tillsynsdrende hos bygglovsenheten.

Ni fér gérna kontakta bygglovsenheten for
vidare fragor.
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14. Lofta 2:19

Agande av fastigheter

Vi tillhor en samfiéllighet dir vi dr deldgare
1 Lofta 2:5 och Lofta 2:15. I 6vrigt dger

vi fastighetsdgare enskilt var och en av
fastigheterna Lofta 2:16-2:24.

Vi dger med andra ord den vdg (Mossgérdet)
och delar av den stenmur (sdder ut) som
ingar 1 den planerade detaljplanen. Vi
bestrider utnyttjandet av vér tomt.

Vigen

Vi dger den smala grusvégen ner till
Mossgérdet fran Kustvdgen, och redan idag
anvinder folk som ska till Alexanders gata
vér vég, dd deras har blivit Overvuxen av
véxter och inte underhallits. Redan hér ar
det ett felaktigt utnyttjande av den vig vi
ager.

Enligt Lantmateriets app verkar det som att
var tomtgransen gar mitt i stenmuren vilket
innebdr att vi dger grusvagen och halva
stenmuren.

Om det ska byggas 13 fastigheter och varje
fastighet har en bil, kanske besok av vinner
som har bil, s blir det véldigt mycket trafik
jamfort med idag dé végen leder ner till
endast nio hus. En kraftigt 6kande trafik,
mycket hog belastning.
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Mossgérdet fram till korsningen med
Alexanders gata beréknas idag trafikeras

av knappt 40 fordonsrorelser per

dygn. Enligt trafikutredningen innebér
planforslaget att trafiken berdknas 6ka med
ca 80 fordonsrorelser per dygn. Det dr en
betydande 6kning, men det innebér att

det fortfarande kommer vara mycket smé
trafikméngder som belastar Mossgérdet.
Enligt trafikutredningen kan en gata som
beslastas av férre dn 125 fordonsrorelser
per dygn ha en dverbyggnad av gruslager.
Om vigen dr smalare dn 5 meter bor den
forses med motesplatser med ca 200 meters
mellanrum. Den foreslagna lokalgatan
ansluter till Mossgérdet ca 200 meter Oster
om korsningen med kustvigen. Kommunen
bedomer utifran trafikutredningen att vigen
inte behdver breddas eller forses med
motesplatser.



S Borgholms
kommun

Varfor inte anvinda Lofta Mossgata dér
det idag inte finns nadgon stenmur, det dr en
bredare vdg dir tva bilar kan métas. Idag
gér inte det att mota en bil pa var vig ner
till Mossgédrdet, da den dr sd smal. Vigen
kan inte breddas mot var sida, da vi har
tre fardiga tomter som kommer att siljas
framover (Lofta 2:5). Det skulle dven
innebéra en klar vardesédnkning av dessa
tomter samt de redan bebyggda tomterna
Lofta 2:16-2:24.

Under eventuell byggnationen kommer

var grusvig att forstoras da tunga lastbilar
kommer koras dér. Ni rdknar ocksd med att
springa sten, vilket i sin tur innebér tung
last.

Stenmurar

Enligt detaljplanen kommer den fina
stenmuren som gar langs med hela den
pittoreska grusvig ner till vart omrade
Mossgérdet delvis att rivas. Detta bestrider
vi, att riva stenmur kénns fel pa alla sétt och
forstiarks om man ldser pa Naturverkets sida
om detta. Lank till Naturvardsverkets sida
om Stenmurar i biotopskyddsomraden.

Citat fréan er:

”Stenmurar forekommer inom hela
planomrddet. Det for den Olandska
landskapsbilden karaktdristiska
inslaget, dr ett element att forhalla

sig till i planutformning. Forutom av
definiera grdnser, skiljer det inte sdllan
av olika vegetationstyper. Stenmurar dr
biotopskyddade enl MB.”

Citat fran er:
?Virdefulla stenmurar skyddas.”

Vatten och avlopp

Vid tidigare utbyggnad av vatten och avlopp
1 omradet har det paverkat vér fastighet
(Lofta 2:15), Lofta mosse. Ett stort antal
bjorkar har dott och dven andra trad pa vér
fastighet.
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P& grund av viss erosionsrisk i omradet

behdver planforslaget tillata genomfart

mellan Mossgirdet och Lofta Mossgata.

Eventuella skador pa befintligt vignét

till foljd av exploateringen betalas av
exploatoren. Planhandlingarna fortydligas
sa att det framgér att exploateringsavtalet
reglerar fragan.

Kommunen delar uppfattningen att
stenmurar dr av stort virde bade som
kulturhistoriska markdrer och for den
biologiska mangfalden. Ett genomférande
av planforslaget innebir dock att det
kommer krévas haltagning 1 muren for
utfarter. Kommunen har ansdkt om dispens
fran biotopskyddet for att gora dessa
murbrott.

Vatten och spillvattenssystemets strackning
projekteras i samband med genomf6randet
av planen. Det dr dirmed dnnu inte beslutat
om ledningarna dras till pumpstationen norr
eller soder om den mer sammanhédngande
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Avstand till vatten

Stimmer det att fastigheterna kommer
langre ifrén strandkanten dn 300 meter,
tveksamt?

Servitut och ledningsriitter

Ar det verkligen s3 att planforslaget inte
berdr fragor som kraver servitut eller
ledningsritt, tveksamt?

15. Djupvik 1:119

Vi motsitter oss att det blir tomter dér det
star ”Natur” i den befintliga detaljplanen
som vann laga kraft 2018 och som ni
hénvisar till er inbjudan till detta samrad.

Det ér av stor vikt att det enbart ar mojligt
att ga och cykla fran Lofta Mossgata till
nya tomterna pa Lofta 2:2 for en sa sdker
trafikmiljo som mojligt med tanke pé

barn och vuxna som ska ga till stranden
mm. Det behovs sittas upp en skylt om
aterviandsgriand i1 borjan av Lofta Mossgata.
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delen av planomradet. Ledningarna kommer
att delvis anldggas i den nya gatan och
berdra mossgirdet. For att undvika att
marken dréneras dér roren dras foreslar
BEAB att anvénda lera eller bentonit for att
skapa en ”plugg i rérschakten” dvs ca en till
tva meter bred vigg 6ver hela schakten som
ska forhindra/bromsa vattenflykt.

Delar av planomradet omfattas av
strandskydd. Strandskyddet foreslas
upphédvas Planhandlingarna justeras.

Inom planomradet finns ledningsrétter och
planforslaget foranleder omforhandling

av befintliga gemensamhetsanlidggningar
tillsammans med nybildande av
gemensamhetsanlidggning. Planhandlingarna
justeras.

Planprocessen finns till for att myndigheter
och berdrda ska vara medvetna om och
kunna paverka kommunens arbete med
samhéllsbyggnade. Det &r bara under

en detaljplans genomforandetid som
detaljplanen garanterar byggrétter och
markanvéndning. Den detaljplan som
omfattar er fastighet och dess ndromrade
vann laga kraft 2008 och genomf6randetiden
var 10 &r. I och med det har kommunen
mojlighet att féresla en annan anvdndning
av marken.

Pé grund av viss erosionsrisk i omradet
behover planforslaget tillata genomfart
mellan Mossgirdet och Lofta Mossgata.
Vigforeningarna har mojlighet att forbjuda
genomfartstrafik for motorfordon.
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Vi ser girna att man ser over
trafiksituationen for hela Djupviksomradet
1 samband med att man beviljar en ny
detaljplan.

16. Lofta 1:102

Négra synpunkter ang detaljplan for Lofta
omréde 1.

Ar inte generellt mot utdkad bebyggelse om
det utfors med varsamhet i kénslig natur.

-Omradet kring Evavégen har ett rikt

fagelliv som formodligen kommer péaverkas.

Det vore darfor onskvart att en remsa ldngs
Evavégen ldmnas orord for bebyggelse, dels
for insekt och fagelliv men ocksa for att fa
naturliga avgriansningar mellan bebyggelse
med tanke pa att det tar mycket l&ng tid att
fa ny naturlig vaxtlighet.

Nu ar det en remsa som &r dubbelprickad
pa kartan men jag har svart att tyda vad det
innebar.

-En synpunkt som kommit upp ér att for
liten storlek pa respektive tomtmark innebér
att naturlig véxtlighet tas ner och kvar blir
ett hus med grasmatta. Bebyggelse i omrade
1 @r idag vél integrerad med naturen och det
ar ingen som vill att det ska utvecklas till ett
nytt Kopingsvik.

-Jag kan bara hoppas att det finns planerare
pa kommunen som har kénsla for den unika
naturen men insekt och djurliv och att ny
bebyggelse sker i samklang med befintlig
karaktér av bebyggelse och natur. Jag
tillsammans med grannen ldmnat ca 1000
kvm av var mark (gammal dkermark) orord
for biologisk mangfald. Ororda korridorer
av naturlig véxtlighet skapar trivsel for bade
manniskor och djur.
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En trafikutredning har tagits fram som
aven redovisar konsekvenser av kommande
planering i ndromradet. Trafikutredningen
ingar som bilaga i planhandlingarna.

Eventuell bebyggelse kring Evavigen utreds
1 ett separat planirende och berors inte av
aktuellt planforslag.

Kommunen noterar synpunkten och har
infort en bestimmelse om minsta fastighets-
storlek.
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17. Lofta 1:123

Jag vill skriva négra rader om ert forslag till
detaljplan LOFTA 2:2.

Jag bor sjilv pa fastighet Lofta 1:123. Det
jag uppskattar med Djupvik dr den milda
vackra, enkla arkitekturen och mangden
natur pa och vid sidan av tomterna. Djupvik
har lyckats behalla en fin lagmaild kansla,
inga “minivillor” 1 vitt.

Jag anser att den stora delen i forslaget,
soder ut pa dngen dr bra lampad for nya
tomter. Det stor” inte helhetsintrycket.

Jag tycker ddremot inte att den lilla viktiga
skogsglintan pa den norra delen &r helt fel.
Eftersom jag bor néra dar har jag under
mdnga ar upplevt dess natur med hackande
Niéktergal, svalor och en mingd andra faglar.
Det dr just dessa sma naturstrak mellan
tomterna som &r sa viktiga for att behélla
”Djupvikskédnslan” och framforallt behalla
naturen pa sa nira héll. Ju mer natur man
omvandlar till tomtmark desto mindre natur
och djur blir ndrvarande.

Det gir dven en gammal mur genom detta
strak som kan vara viktig att bevara.

Utveckla Djupvik oster ut om de maste bli
fler tomter!!

Tack fOr att man far vara med och diskutera
och kommentera!
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Att fortata redan bebyggda omraden

ar god hushallning med mark och

skapar forutséttningar att behalla storre
sammanhéllna omraden med vérdefull
naturmark. Fragmentisering av naturtyper
kan inverka negativt pa ett stort antal arter.

Stenmurar kan ha ett stort virde bdde som
kulturhistoriska markdrer och for den
biologiska mangfalden.

Planhandlingarna justeras sd att de norra
delarna av den foreslagna kvartersmarken
inte fr bebyggas och stenmuren skyddas
med bestdmmelse 1 plankartan.
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18. Lofta 1:7, Lofta 1:128 och Lofta
1:28

Med anledning av Borgholms kommuns
framtagna forslag till detaljplan for
fastigheten Lofta 2:2 m.fl. och inkommen
inbjudan till samrad géllande ndmnda
detaljplan 6nskar undertecknade framfora
foljande synpunkter.

Djupviksomradet dr mycket attraktivt for
sommarboende men bor ju dven vara en
unik och eftertraktad plats for permanent
boende Omrédet har hdga naturviarden och
kulturvérden vilka bor besta for framtiden.
Omradet bor dérfor utvecklas varsamt. Vid
en kommande nybyggnation gagnas omradet
bist av att tomterna dr vél tilltagna till
markyta och ddrmed &ven béttre mojliggora
och attrahera for permanent boende.

Enligt den fordjupning av dversiktsplan
géllande Djupviksomradet daterad 2017
utford vid Borgholms kommun har Lofta
mosse klassats som ett omrade med hogt
naturvirde och man har dér i den Ostra
kanten av omradet markerat en skyddszon
vilket pa aktuell planritning respekterats.

De bigge omradena dr sedan tidigare
exploaterade och bebyggda med fritidshus.
Under 1990-tal och tidigt 2000-tal har
jordbruksmark avstyckats 1 omgéngar och
konverterats till tomtmark och successivt
har en fortdtning skett. Genomstrémning

av biltrafik har ddrmed dven okat avsevart
och det befintliga vdgnétet 1 omradet ar
of6randrat. Djupviks kustvig med dvergang
till Lofta kustvég har blivit en pulsider for
trafik 1 norr- och sddergéende riktning langs
den fagra kustremsan, for boende, men dn
mer for en uttalad strom av turister.

Tyvirr framfors ofta fordonen i en

alltfor hog hastighet. Nuvarande
hastighetsbegransning dr for hogt satt med
hénsyn till rddande forhallanden. I omréadet
bor hastigheten reduceras till 30 (alt 40) km/
tim generellt for hela Djupviksomradet fran
136:an ned Djupviksgatan och kustvigen
fran Gronvik till Sandvik. En enhetlig
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Kommunen delar uppfattningen om att
hastigheten pa vdgen girna far vara lag.
Detta ér tyvérr ingen planfrdga och kan
dérmed inte regleras 1 detaljplanen. Det
ar lansstyrelsen som beslutar om lamplig
hastighet 1 omradet.
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hastighet — och ldgre - bor vara det bdsta och
framforallt det mest trafiksédkra. Sommartid
dé trafiken dr hogintensiv ror sig ménga
barn, barnfamiljer och promenerande och

en méngd cyklister samtidigt i omrédet, for
vilka stor hdnsyn och forsiktighet kravs.
Savil gang- , som cykel- och biltrafikanter
delar pd en gemensam végbana och darfor
mycket angeldget att hastigheten sinks.

Nar omrédet for fastigheten Lofta 2:2
exploateras for husbyggnation ar det oerhort
angeldget, med tanke pd ovanndmnda
tillfartsviag Djupviks kustvdg, dvs in- och
utfart till fastigheten Lofta 2:2 leds via
viagen Mossgérdet och att vigens dnde
forses med en védndplan enl befintlig ritning.
Lofta Mossgata kan och bor ej vara en
genomfartsgata med héinsyn till de boende.
Sedan tidigare har man i omradena vid
Lundebytorp och tidigare bebyggt omrade
inom Lofta 1:2 etablerat stickvigar in till
respektive tomtomrade, vilket bor vara

det mest naturliga och det mest trafiksdkra
vid nybyggnation pad nimnda fastighet. |
detta fall 4r det naturligt men d4ven mycket
angeldget att Mossgérdet blir den naturliga
leden/végen for in- och utfart till Lofta 2:2.

Det dr av stor vikt, menar vi, att man vid
en exploatering av sdvil Lofta 2:2 som
Lofta 1:2, anpassar vignitet i omradet dvs
att trafik till och fran fastigheten Lofta 2:2
sker via infart frin Mossgérdet. Samtidigt
bor man tillse att, vid en detaljplanering,
tomterna har en storre yta for att ddrmed

1 hogre grad attrahera permanent boende
till omradet och, 1 samband med detta, stor
hénsyn och varsamhet beaktas géillande de
hdga natur — och kulturvirden som omradet
forvaltar.

44

Samradsredogorelse
Datum: 2023-12-08
Dnr: B 2021-1538

Kommunens kommentar:

Pé grund av viss erosionsrisk i omradet
behover planforslaget revideras sé att
den forslagna gatan gér att anvinda som
genomfart mellan Mossgardet och Lofta
Mossgata. Det star dock vagforeningarna
fritt att forbjuda genomfartstrafik.

Hur luftigt ett omrade upplevs ér starkt
forknippat med hur breda fastigheterna

ar. Beroende pa djupet pd kvartersmarken
kan darfor fastighetsstorlekarna variera.
Planhandlingarna uppdateras och forses med
bestimmelser om minsta fastighetsstorlek.
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19. Lofta 2:23

Vi 6nskar inkomma med synpunkter pa
detaljplanen for Lofta 2:2 m.fl. Efter att ha
last handlingarna har vi fragor kring hur
infarten till den nya bebyggelsen ska ske.
Vi har svart att se att detta kan ske utan

att nyttja den vigsamfillighet som vér
samfallighet d4ger. Denna vég dr en naturvig
som inte dr lampad for mycket trafik och
redan nu en utmaning att underhalla.

Vi onskar dérfor att infart till den nya
bebyggelsen istéllet sker norrifran via de
redan nybyggda fritidshusen som ligger norr
om den planerade bebyggelsen.

Vad vi kan utldsa sa dr skogen runtomkring
klassificerat som ett naturskyddsomrade
men att vissa tomter kommer att forldggas
inom naturomradet vilket vi motsétter oss

till.

Vi vill ocksé framhéva att stenmurarna
som finns pa omradet bor bevaras da
dessa ér ett karakteristiskt inslag 1 det
0landska landskapet och dven viktig ur ett
naturhistoriskt hdnseende.
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Pé grund av viss erosionsrisk i omradet
behover planforslaget revideras sa att
den forslagna gatan gér att anvinda som
genomfart mellan Mossgirdet och Lofta
Mossgata. Det star dock vigforeningarna
fritt att forbjuda genomfartstrafik.

Ingen kvartersmark foreslds inom omrade
med hdga naturvérden.

Kommunen delar uppfattningen att
stenmurar ar av stort varde bade som
kulturhistoriska markdrer och for den
biologiska mangfalden. Ett genomf6rande
av planforslaget innebar dock att det
kommer krévas haltagning i muren for
utfarter. Kommunen har ansokt om dispens
fran biotopskyddet for att gora dessa
murbrott.



e Borgholms
ewwsl kommun

20. Oxelbyns samfallighetsforening

Oxelbyns samfallighetsforening dger mar-
ken Lofta 2:15 med tillhérande mark o vig
upp till Djupviks kustvig se Lantméteriets
handlingar och 6versiktskarta. Jag har varit

1 kontakt med Lantméteriet och dom uppger
att vi dger vigen och avgor vilken trafik som
skall forekomma. D4 det &r inritat en utfart
till Mossgédrdet fran det nya omradet Lofta
2:2 kan vi EJ godkinna detta.

Vigen dr for smal och ndgon breddning av
vigen e 4r mojlig pa grund av stenmurar
m.m. Stenmuren ldngs Mossgérdet ar bio-
topskyddad och ett kulturarv fran gamla
tider far ej rivas eller tas upp for nagon vig
pa ménga meter.

Vigen ar en enskild vig byggt till vart om-
rade och nédgra utfarter frdn det nya omradet
Lofta 2:2 kan ej tillatas. Utfarter till det nya
omradet bor ske genom Lofta Mossgata som
ar bredare.
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P& grund av viss erosionsrisk i omradet
behover planforslaget tillata genomfart
mellan Mossgérdet och Lofta Mossgata. Det
star dock vigforeningarna fritt att forbjuda
genomfartstrafik.

Mossgirdet fram till korsningen med
Alexanders gata berdknas idag trafikeras
av knappt 40 fordonsrorelser per

dygn. Enligt trafikutredningen innebér
planforslaget att trafiken berdknas 6ka med
ca 80 fordonsrorelser per dygn. Det ar en
betydande 6kning, men det innebér att

det fortfarande kommer vara mycket sma
trafikméngder som belastar Mossgérdet.
Enligt trafikutredningen kan en gata som
beslastas av farre an 125 fordonsrorelser
per dygn ha en 6verbyggnad av gruslager.
Om vigen dr smalare dn 5 meter bor forses
med motesplatser med ca 200 meters
mellanrum. Den foreslagna lokalgatan
ansluter till Mossgérdet ca 200 meter

Oster om korsningen med kustvéigen.
Kommunen bedomer utifran underlaget i
trafikutredningen att vigen inte behover
breddas eller forses med motesplatser.



