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L
Planomrade

—

Bild 1. Kommunkarta Bild 2. Oversiktskarta, streckad linje markerar planomyrider.

Sammanfattning
Strax norr om samhéllet Boda ligger Bodagardens camping mellan vdag 136 och havet. Under de
senaste aren har campingen expanderat nir man kopt angriansande fastigheter, vilka delvis har

varit planlagda for andra andamal dn den verksamhet som nu &r aktuell.

For att mojliggora fortsatt campingverksamhet och reglera byggratterna inom omrédet tas nu en
ny detaljplan fram som omfattar hela campingomrédet.
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Detaljplaneprocessen

Denna handling, planbeskrivningen, skall underldtta forstaelsen for planforslagets innebord
samt redovisa de syften och forutsittningar planen har. Planbeskrivningen skall ocksa redovisa
eventuella avsteg som gjorts fran kommunens dversiktsplan. I beskrivningen skall skélen till
planens utformning och de bestimmelser som valts motiveras. Planbeskrivningen har ingen
egen rattsverkan. Plankartan dr didremot juridiskt bindande for efterfdljande beslut sdsom
bygglov.

Planforslaget har varit ute pd granskning och nista steg i processen ér att planhandlingarna
antas. Kommunen har tagit stdllning till inkomna synpunkter under granskningsskedet och
planforslaget har justerats. Den som inte har inkommit med skriftliga synpunkter under

samradsskedet eller granskningsskedet kan forlora rétten att dverklaga planen.

Upprittandet av detaljplanen foljer plan- och bygglagens (PBL) anvisningar for ett standard-
forfarande.

Mer information om planprocessen finns pd kommunens hemsida: www.borgholm.se

Standardforfarande:

SAMRAD |jeegp | GRANSKNING | | ANTAGANDE LAGA KRAFT

Planbeskrivning for Kyrketorp1:14 m.fl. 4
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Bild 3. Planomride

1. Planens bakgrund och syfte

Planens syfte dr att prova mojligheten av en utveckling av Bodagardens camping pé de fastigheter
som man forvérvat under senare tid. Delar av omréadet dr idag inte planlagt for campingéndamal

dven om det dr den verksamhet som bedrivs. Planen ska ocksd prova lampliga byggritter for
campingstugor och annan bebyggelse som behovs for campingens verksamhet.

2. Plandata

Planomrédet ir beléiget i samhillet Bdda p norra Olands dstra kust. I sdder avgrinsas omradet

av en betad hagmark, i oster av en badparkering och Bddabuktens sandstrand, i vdster griansar

omrédet till vig 136 och ett antal bostadsfastigheter. I norr stricker sig planomrédet till
angransande bostadsbebyggelse respektive naturomréde.

Planen omfattar fastigheterna Kyrketorp 1:14, 1:21, 1:26, 1:43, 6:1>5, Norrbdda 3:4, som
samtliga disponeras av Bodagérdens camping. Dérutdver ingdr dven de bada fastigheterna
Kyrketorp 1:34 och 1:47 som dr privatidgda bostadsfastigheter samt en mindre del av Norrboda
3:22. Vidare ingar tre samféllda omréden i planen; delar av Norrbdda S:1 samt Kyrketorp S:1

som tillsammans utgor Svartbiacksvigen och Kyrketorp S:4 som ér infart till de bada bostéderna
1:34 och 1:47.

Planomradet omfattar cirka 10 ha.

Planbeskrivning for Kyrketorp1:14 m.fl.
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3. Forutsattningar

Bebyggelse

Inom planomradet finns 1 huvudsak bebyggelse som hor till campingens verksamhet. Det ror
sig om en del enklare stugor som anvidnds som personalboende samt stugor och ligenheter
for campinggister. Dédrutdver finns det ett antal servicebyggnader och samlingslokaler pa
olika platser 1 omradet. Det finns ocksd ett antal bostadshus inom planomradet. Négra ar
privatbostdder, medan andra Over tiden kopts av Bodagardens camping och numera ingér i
campingens verksambhet.

-

Bild 4. Bebyggelse inom planomrider

Mark och vegetation

Planomradet anvinds idag till storsta delen som
camping och en mindre del som bostad. Detta priglar
omréddets utseende och stora delar utgdrs av Oppna <
grisytor som sommartid fylls med husvagnar, husbilar |
och télt. De centrala delarna av omradet dr delvis |
trddbevuxna och ett mindre skogsparti finns i den
sydostra delen av omradet. Detta skogsparti skiljer sig
geologiskt fran resten av omradet da det istéllet for sand
bestar av kérrtorv med gyttjeinblandning 1 det Gvre
skiktet. Grundvattnet dr ocksa ytligare i denna del, vid
provgravning konstaterades grundvatteninstrdommning
cirka 40 cm under markytan, den ytliga vattentillgdngen s
avspeglar sig ocksé 1 vegetationen som bland annat g, 5 Svartbicksvigen Gsterut frin vig 136,
bestar av Sﬁlg, al och tuvdun. Runt hilften av detta Dex swora eken har ett stort viirde och ska bevaras
skogsparti dr idag planlagt for bostadsindamal och 7 naturmark.

sanitdra &ndamal.

En stor solitér ek star utmed Svartbacksvégen, cirka 30 meter in fran vdg 136. Denna har ett
mycket stort virde och ska bevaras 1 naturmark.

Planbeskrivning for Kyrketorp1:14 m.fl. 6
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Fornlamningar
Inom planomrédet finns inga kénda fornldmningar.

Geologi
En mindre geologisk utredning har gjorts for att kartligga planomradets morfologi, ytjordarter,
stratigrafier samt grundvattennivaer.

Undersokningsomradet visar ingen egentlig topografi. Troligtvis har det, innan det exploaterats,
uppvisat ett dynlandskap likt det landskap som finns béde dster och vister om campingomradet.
Den flygsand som idag utgdr ytjordarten i omradet &r sidkert en naturlig del av detta forna
dynlandskap. Flygsanden dr idag bunden av grisytor, hdrdgjorda ytor, bebyggelse med mera.
Ingen erosion har kunnat dokumenteras i omrddet, men forhéllandena gor dnda att det vid
ovarsam hantering av jordpacken kan starta upp erosionsprocesser.

Den underliggande strandsanden &r genomgaende ndgot grovre i sin kornstorlek och ligger pé
ett sidant djup att den inte kan anses erosionsbeniigen vid ett hjt vattensténd i Ostersjén. Denna
kan ocksa i omrédet ses som “’fast botten”, jordarten ar alltsd inte sittnings- eller rorelsebendgen
vid olika typer av markbelastning.

Radon

Vid radonvirden som Overskrider 200 becquerel per kubikmeter, bor atgirder vidtas. Det ar
inte ovanligt att radonvirden skiljer sig mycket 4t pa Oland med punktvis forhdjda virden.
Anledningen dr att radon sprider sig genom sprickor och héligheter i berggrunden via
grundvatten och jordluft genom marklagren. Detta forekommer dock foretriddesvis i1 anslutning
till Landborgskanten som striicker sig i nordsydlig riktning lings Olands vistra kust. Det finns
dirmed mindre risk for hoga radonvirden pa Olands 6stra sida #n pa vistsidan.

I planomradets nédrhet har radonmétningar visat pa 0-30 becquerel per kubikmeter. Detta
1 kombination med att omrddet ar klassat som ligriskomrdde beddoms risken som liten att
radonforekomsten inom planomrédet skulle foranleda négra atgéirder.

Kommunal och kommersiell service

P& omradet bedrivs camping med de funktioner som detta medfor. Hér finns restaurang, nirbutik,
kiosk m.m. som &r 6ppet under campingsidsongen. En aretruntdppen matbutik finns i Béda cirka
1,5 km sdder om planomrédet. Offentlig service finns ndrmast 1 Lottorp som ligger cirka 10 km
sOderut. Har finns bland annat forskola/skola och viss vérd.

Trafik

I planomradets sydvistra grins 1dper viig 136 som ir huvudviigen pa norra Oland. P4 denna kor
1 princip all trafik som &r pa vig till eller frin omradden som ligger langre norrut vilket gor att
den under framforallt turistsdsongen ar hart trafikerad. Enligt beslut fran Lansstyrelsen finns ett
skyddsavstidnd pa 30 meter fran vig 136 utanfor detaljplanelagt omrédde.

Trafikméingderna sett Over aret dr ganska ldga. Under ett &rsmedeldygn passerar hir cirka 1250
fordon, varav cirka 11 % #r tung trafik (mitar 2013). Arsmedeldygnstrafiken 2013 ligger pa
samma nivd som den gjorde vid mitningar 1994 och 1997. Trafikméngderna har alltsa inte
okat under de senaste 20 aren. Arsmedeldygnstrafiken siger dock inte s mycket med tanke

Planbeskrivning for Kyrketorp1:14 m.fl. 7
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pa sdsongsvariationen. Under sommarsdsongen dr trafikméngderna betydligt hdgre, métdata
fran slutet pa juli 2013 visar pé cirka 8500 fordon/dygn varav cirka 3% var tung trafik. Under
detta mattillfalle var genomsnittshastigheten dock endast 55 km/h att jamfora med den skyltade
hastigheten som &dr 70 km/h. Trafikméngden forvintas endast 6ka marginellt i samband med
utvecklingen av campingen. Denna campingrelaterade trafikmingden forvéntas inte innebéra
en Okad belastning vid anslutning mot véig 136.

Busshéllplats finns vid vidg 136, cirka 250 meter séder om planomradet. Denna trafikeras av
Kalmar lénstrafiks linje 101 och 106.

Buller
Trafiken pa vdg 136 dr den huvudsakliga kéllan till buller inom omradet. Bullerproblematiken
ror saledes 1 huvudsak det sydostra hornet av planomradet som ligger i ndrheten av denna vig.

Regeringen har tagit fram en forordning till miljobalken med bestimmelser om riktvirden for
trafikbuller utomhus vid bostadsbyggnader. Enligt férordningen bor buller frn spartrafik och
vigar inte Overskrida 55 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA
ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sddan ska anordnas
i anslutning till byggnaden. Samma virden géller for bostadsbyggnader om hogst 35 m? men
ekvivalentnivén vid fasad &r istdllet 60 dBA.

Enbullerberdkning har gjorts for att undersoka pa vilket avstdnd fran vigen som bullersituationen
ar sadan att marken dr lamplig for bostadséndmal. Pa 35 meters avstand frn vigen beréknas
den ekvivalenta ljudnivan vara 55 dBA och maxnivan 69 dBA, alltsa inom géllande riktvérden.

Dagvatten

Dagvatten dr regn- och sméltvatten som rinner frdn tak och hérdgjorda ytor. Vid all ny
exploatering &r det viktigt att tainka pd hjdséttning och ytavrinningen s att det inte blir problem
med instdngda omraden.

For att minska problemen med stora mingder ytvatten gir det att bygga fordrojningsmagasin
dér stora méngder regnvatten kan magasineras tillfalligt utan att gora skada. Magasinen kan till
exempel vara forsdnkta grisytor eller dammar.

Dagvattnet inom planomradet tas i huvudsak hand om genom infiltration 6ver gronytorna. Delar
av omrddet, i nordost, r dock drénerat och leds uti ett vattendrag som ligger i planomradets norra
grans. For fordrojning och rening av dagvattnet foreslas en dagvattendamm inom skogsomradet
i den norra delen av planomradet som redan idag anvénds for omhéndertagande av dagvatten.
Omradet ger mojlighet till en damm som upptar cirka 1% av den yta som dammen avvattnar.
Dagvattendammen integreras i omradet s att vatten hélls kvar ldngre, vilket forbéttrar den
hydrologiska forutséttningar i detta skogsomrdde. Genom dagvattendammens funktion paverkar
inte planen miljokvalitetsnormer for vatten negativt.

Vatten och avlopp
Omradet ingér i verksamhetsomréde for spillvatten och vatten och ar anslutet till de kommunala
naten.

Planbeskrivning for Kyrketorp1:14 m.fl. 8
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Raddningstjanstens behov

Réddningstjanstens behov av framkomlighet samt behov av sldckvatten och brandposter ska
beaktas i samband med markprojektering. Nédrmaste befintliga brandpost med kapaciteten max
6,9 liter/sekund finns intill Svartbdcksvagen i planomrddets sddra del.

Avfall
Avfallshanteringen inom planomradet skots av Borgholm Energi AB genom entreprendr.

Framtida havsnivaer

I framtiden forvéntas virldshavens nivéer att stiga till foljd av de pdgdende och kommande
utslédppen av vixthusgaser till atmosféren. Orsakssambanden kring varfor varldshaven stiger ar
komplicerade men de stora bidragen kommer fran landisarnas avsmaéltning och varmare hav. I
Tabell 1 redovisas medel- och extremvattenstind for Olands norra udde idag (2014) och ar 2100
enligt SMHIs berdkningar.

De 0Ostra delarna av planomradet ligger lagt, marknivan 1 omréadets Ostligaste delar ar <1,30
meter. For att kartldgga konsekvenserna av extrema vattenstand har dagens och framtida
(2100) 100-arsnivéer datasimulerats. I berdkningen har hdnsyn tagits till om det finns kontakt
mellan havet och ldgpunkten samt det faktum att varaktigheten av extrema vattenstand &r
begrinsad till ett fital timmar. Resultat i form av berdknad dversvimmad yta redovisas i
bilden nedan.

[ ] 100-arsniva 2014, 136 cm
I 100-arsniva 2100, 222 ¢m

r = N
L _ . Planomréade

- Befintlig bebyggelse

Bild 6. Bli omriden visar de omriden som riskerar dversvimmas med 100-drs dterkomsttid i slutet av seklet.

Planbeskrivning for Kyrketorpl:14 m.fl. 9
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Av resultaten framgér att dagens Ar 2014 2100
100-arsniva inte orsakar ndgon

oversvamning inom planomradet trots Medelvattenstand 12 86
att delar av omrdadet ligger ldgre dn 136

cm. Detta beror pa att det saknas en vig 10 ars aterkomsttid 99 185
for vattnet att ta sig till planomradet

d& marknivaerna mellan havet och 50 ars aterkomsttid 125 21

planomradet ligger hogre &n 136 cm. Vid L. .
en framtida 100-arsniva ar nivén sa hog 100 ars aterkomsttid 136 222

att vattnet oversvimmar den Ostra delen Tubell 1. Havsnivier

av planomradet. Vattnet rinner in 1 omradet via framforallt diket norr om campingomradet
och diket soder om. Infartsvdgen star under vatten och befintlig bebyggelse ldngst 1 Oster
Oversvammas precis som servicehuset.

Med dagens marknivaer kriavs ett havsvattenstand pa cirka 160 cm for att de 1agt liggande
omradena i den Gstra delen av planomradet ska Gversvimmas. Detta motsvarar en mindre
extrem niva (<10 ars aterkomsttid) 1 slutet pa seklet alternativt en mer extrem niva (cirka 50-
100- &rsniva) i mitten pa seklet.

De byggnader, i form av campingstugor och servicebyggnader, som eventuellt kommer
uppforas har kort livslingd. Darfor kan bebyggelse pa mark som ligger ldgre én 2,8 meter
medges. Golvniva for planerad bebyggelse bor anpassas efter den forviantade livslangden pa
byggnaderna och vald dimensionerande niva i havet. Ju langre livsldngd desto storre hdjd bor
tas 1 planeringen. Viktigt att ha i tanke r att varldshaven forvintas stiga dven efter ar 2100.

Ytterligare konsekvens av ett hogre medelvattenstand 1 havet dr hogre grundvattennivaer.
Grundvattenytan kan 1 kustnidra omraden forvéntas hojas i samma utstrackning som havets
medelvattenniva. Den geologiska utredningen visar pa en grundvattenyta cirka 150 cm under
markytan med undantag for ”Karret” dar hogre grundvattennivaer observerades (40 cm under
markytan).

Centralt inom planomradet finns det en transformatorstation. Den ligger idag pa en hojdniva
pa ca +2 meter. Eftersom den har en samhillsviktig funktion ar det viktigt att den klarar av en
eventuell framtida havsnivahdjning samt tillfallen da vadret innebér ett hogre vattenstand dn
normalt.

El- och telenat
Omradet dr idag anslutet till el- och telendt. E.ON Elnit har ndtkoncession for elndtet i omradet
och Skanova har teleanlédggningar inom planomrédet.

4. Avvagningar enligt Miljobalken

Forenligt med 3, 4 och 5 kap. Miljobalken
Miljobalkens tredje kapitel handlar om grundldggande bestimmelser for hushallning med
mark- och vattenomraden. Mark- och vattenomraden skall anvéndas for det &ndamal som de &r

Planbeskrivning for Kyrketorp1:14 m.fl. 10
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mest ldmpade till. Det fjarde kapitlet handlar om bestimmelser for hushéllning med mark och
vatten for vissa omraden (Oland anges). Det femte kapitlet handlar om miljdkvalitetsnormer
och miljokvalitetsforvaltning. Regeringen far ange foreskrifter angdende mark, vatten, luft eller
miljon, om det behdvs for att bland annat skydda méanniskors hélsa eller miljon. Planforslaget
beddms som forenligt med Miljobalkens (MB) 3, 4 och 5 kapitel.

Behovsbeddmning

Vid detaljplaneldggning ska kommunen gora en beddmning om planens miljopéverkan. Ett
forsta steg 1 denna beddmning dr att upprétta en sé kallad “behovsbedomning”. Denna ska
visa om genomfOrandet av planen kan antas medfora en betydande miljopaverkan enligt
miljobalken. Syftet dr att integrera miljoaspekter 1 planen sé att en hallbar utveckling framjas.
I bedomningen beskrivs platsens miljoforutséttningar och motiverar ett stillningstagande for
om planen kan forvintas medfora en betydande miljopéverkan eller inte. Om sé &r fallet ska en
miljokonsekvensbeskrivning goras. Borgholms kommun har upprittat en behovsbeddmning.
Den samlade vérderingen &r att en miljokonsekvensbeskrivning inte behdver uppréttas enligt
miljobalkens kriterier.

Riksintressen

Riksintresse &r ett begrepp som avser ett geografiskt omrade eller enstaka objekt som dr skyddat
och anses viktigt ur en nationell synvinkel. Riksintressen ska langsiktigt skyddas mot &tgarder
som patagligt kan skada dess virde. Hela Oland utpekas som riksintresse. Det #r turismens och
friluftslivets, fraimst det rorliga friluftslivets intressen som sérskilt ska beaktas vid exploatering
eller andra ingrepp 1 miljon.

Omrédets dstra grins ligger i direkt anslutning till riksintresse for naturmiljé (Ostra Olands
strandiingar) och Linsstyrelsens naturvardsplan for Ostra Olands sjémarker som har klass 1,
det vill sdga hogsta naturviarde. Omradets Ostra delar berors ocksa av riksintresse for friluftsliv
(Norra Olands kuster). Planliggningen beddms inte paverka riksintressena negativt.

Nordvist om planomrédet ligger naturreservatet och Natura 2000-omradet Boda backar.
Omradet bestdr av dynomraden och flygsandfilt med naturskogsartad hedtallskog, kalkbarrskog
och l6vrika barr- och blandskogar. En planlédggning av det forslagna omradet anses inte paverka
Natura 2000-omradet negativt.

Strandskydd

Delar av Kyrketorp 6:1 berors av utokat strandskydd. Vid framtagande av ny detaljplan
aterintrider strandskyddet med 100 meter lidngs strandlinjen och vattendraget i norr. Ett
genomforande av planforslaget innebir att kommunen behdver upphéva strandskyddet inom
omrddet ldngs vattendraget som foreslds omfattas av kvartersmark.

Miljokvalitetsnormer for vatten

EU:s vattendirektiv har inforts i miljobalken och i enlighet med detta har Vattenmyndigheten
beslutat om miljokvalitetsnormer, forvaltningsplaner samt atgérdsprogram for i princip alla
vattenresurser, sdvil yt- som grundvatten. Vattendirektivet innebdr atgérder som é&r riktade mot
ett kommunalt ansvar i syfte att god status ska uppnds och behéllas. Om statusen inte anges
som god finns en angivelse for ndr god status senast skall uppnés. I normalfallet dr denna
tidpunkt senast 2015, men i vissa fall medges tidsforlingning till &r 2021 eller 2027. Oland

Planbeskrivning for Kyrketorp1:14 m.fl. 11
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tillhér Vattenmyndigheten i Sédra Ostersjon. Exempel pa objekt/markanviindning som kan
paverka vatten negativt dr fororenade omrdden, industrier och olika typer av markanvéndning
som dkrar och fruktodlingar.

Planomradet har avrinning till N Olands kustvatten (SE570000-170351). Vattenforekomsten ir
klassad som kustvatten med mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status, medan
den kemiska statusen overallt dverskridande @mnen klassas som god. Vattenférekomsten ska
senast 2027 ha uppnét en god ekologisk status.

Grundvatten pa platsen tillhdr Ostra Olands kalkberg (SE628996-155638). Vattenforekomsten
har klassats som grundvatten med god kvantitativ och god kemisk status.

Genomforandet av detaljplanen far inte pédverka miljokvalitetsnormer negativt. Inom
planromrédet dr det viktigt att dagvattnet rensas s att det inte bidra till att belasta kustvattnet
och dirmed slutrecipient Ostersjon ytterligare med fororenat vatten. Vattnet ska dirfor i s stor
utstrdckning som mojligt fordrdjas och renas lokalt inom fastigheten.

Kommunen bedomer att planforslaget inte kommer att paverka berdrda sjoar eller vattendrag
negativt.

5. Tidigare stallningstaganden enligt PBL

Detaljplan

For bland annat Norrbdda 3:4 och Kyrketorp 1:43 géller plan 144 som ér antagen 1976. Norrboda
3:4 rymmer bland annat Sion och &r idag planlagd som samlingslokal. Kyrketorp 1:43 rymmer
bland annat campingens huvudbyggnad, en servicebyggnad samt ett tiotal campingstugor ar
planlagd for fritidséndamal. Denna plan omfattar ocksa de bada bostadsfastigheterna Kyrketorp
1:34 och 1:47.

For Kyrketorp 1:14 giller en plan som faststdlldes 1956. Denna plan medger bostédder for
storre delen av fastigheten samt allmén plats, park for den Ostra delen av den skogsdunge
som ryms inom fastigheten. En mindre del utmed Svartbacksvagen ér planlagd for handel och
serveringsdndamdl. Inom planomradet pagér idag camping.

For Kyrketorp 6:1 géller en plan som vann laga kraft 1994 och dndrades 1997. Fastigheten dr
1 huvudsak planlagd for camping, men mot grannfastigheten Kyrketorp 4:4 dr en 15 meter bred
zon planlagd som naturmark. Denna mark anvénds emellertid for campingdndamal idag.

Oversiktsplan

OP2002 pekar ut turismen som den viktigaste niringen i Boda socken. Nigon avsikt att
fordandra den nuvarande mark- och vattenanvindningen presenteras inte. Ny bebyggelse ska
enligt oversiktsplanen anpassas till miljon péa platsen vad giller placering, utformning och
fargséttning. Vidare ska etablering av verksamhet provas efter de forutséttningar som finns pé
den aktuella platsen. Planen anses inte strida mot dversiktsplanen.
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Forordnande enligt 113 § byggnadslagen

I dldre byggnadsplaner forekommer att Lénsstyrelsen beslutat om ett sédrskilt forordnande enligt
113 § 1 byggnadslagen (1947:385, BL). Forordnandet innebér att markédgaren utan erséttning
upplétit eller avstatt den obebyggda mark som i planen upptagits som vig, park/natur eller
annan allmén platsmark i detaljplanen. 113 § BL-forordnande géller till dess att det dndras
eller upphdvs. 113 § BL-férordnandena upphor automatiskt vid arsskiftet 2018/2019 enligt en
andring 1 plan- och bygglagen (SFS 2014:900).

For att kunna planldgga allmin platsmark med ett 113 § BL-férordnande som kvartersmark,
madste enligt gdllande regler kommunen begédra hos Lansstyrelsen att forordnandet ska upphévas.
Upphévandebeslut ska ha vunnit laga kraft innan detaljplanen kan antas.

For en del av den allmidnna platsmarken inom planomréadet géller forordnande om 113 §

byggnadslagen som maste upphivas vid framtagande av ny detaljplan. Kartorna nedan visar
vilka delar som omfattas av férordnandet.

113 § BL-forordnandet ér sedan tidigare upphédvt pa en del av fastigheten Kyrketorp 6:1
som planlades for campingsdndamal i samband med framtagandet av en ny detaljplan under
1990-talet (se bild 8).

Férordnande jm! 113§ byggnadslagen

NN Gdllende  férordnande avsett att bibehdlles
SSSSNN] Gallende  forordnande avsett att  utgl
Féreslaget nytt forordnande coft gilla obebyggd mark

; /)‘<\:,NOE!?.

~

e . ™ B A 7',”, d
E\:-: % N 7‘
ﬁ\\"'\\‘. Ca il < 2Rl R

i y
i *angg L
\ 'ff/f N

Bild 7. Plankarta med 113 § BL-forordnande inlagt. Rod streckad ~— Bild 9. Delar av det nya detaljplaneforsiager dir
linje redovisar ungefiirligt planomride. [forordnandet foreslis upphivas (Kyrketorp 6:1)
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Allménna och enskilda intressen

Planen medfor att ndgra mindre omraden som tidigare varit planlagda som allmén plats,
natur eller plantering, nu tas i1 ansprak for campingéindamal. I planomridets nordvéstra horn,
angrinsande till fastigheten Kyrketorp 4:4, finns idag en 15 meter bred zon som é&r planlagd
som naturmark. Denna remsa har emellertid anvéints som campingyta och blir i och med denna
plan dven planlagd for detta indaméal. Nedan foljer en beskrivning av foreslagna bestimmelser
pa plankartan.

Granser
Planbestimmelser pa plankartan &r juridiskt bindande. Linjerna pa kartan dr indelade i en
hierarki. Dessa linjer anges som:

e e Plangrél’ls
— ¢ = « = Anvindningsgrins
Egenskapsgrians

Plangransen markerar grinsen for planomridet. En anvindningsgrins markerar grinsen for
markanvéandningen (sdsom bostidder, natur m.m.). Dessa omraden &r kopplade till en viss
farg och bestimmelserna betecknas med stora bokstdver. En egenskapsgrins visar grinsen
for egenskapsbestimmelser och betecknas med smé bokstidver eller symboler (sdsom
ledningsomréden, byggritt, hojd pd byggnader m.m). Nér exempelvis en ledning (u) korsar
olika markanvidndningsomraden, behdver bestimmelsen for ledningen skrivas ut pa bdda sidor
om markanvindningen. Se bild nedan.

Egenskapsgrans
Plangrans Anvandningsgrans

l

Anvandning av mark och vatten

NO - Friluftsliv och camping och tillfélligt vistelse

Anvindningsomradet anges till en kombination av anvdndningen N, friluftsliv och camping,
samt O, tillfalligt vistelse. Huvudanviandningen dr N som rymmer omraden for campingplatser
med tillhérande verksamheter och alla omraden, anldggningar och byggnader som ska vara till
det rorliga friluftslivet. Anvéndningen ar endast avsedd for tillfillig uthyrning och for enkelt
flyttbara enheter. Inom campingen ingér plats for uppstéllning av tilt, husvagnar, husbilar och
dven servicebyggnader och de byggnader och anldggningar som behdvs for driften av campingen.
O ir sekundir anvindning, som omfattar servicebyggnader och de byggnader som behovs for
driften av stuguthyrning. Aven personalutrymmen som behdvs ingar. Inom anviindningen ir det
inte tillatet med varaktigt boende och inte heller fritidshus.

I princip innebér det att befintlig markanvéndning kan fortsitta inom omréadet och att det finns
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viss mdjlighet till expansion for verksamheten. Det omrade i sydostra delen, det s.k. kérret,
som idag dr skogbevuxet kan tas i ansprak for campingverksamhet. Idag dr ungefar halva detta
omrade planlagt for bostadsdandamal vilket inte bedoms vara en ldimplig markanvindning i detta
lage. I planomradets nordvéstra del dndras anvandningen for en del av fastigheten Kyrketorp
6:1 fran NATUR, allmén plats till NO, kvartersmark for camping och friluftsliv och tillfalligt
vistelse.

BNO - Bostidder och friluftsliv och camping - PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.

De tva bostadsfastigheterna Kyrketorp 1:34 och 1:47 planliggs med BNO, vilket mdjliggor dels
fortsatt bostadsdndamal (B) men dven bestimmelsen camping och friluftsliv (N) och tillfalligt
vistelse (0). Denna fordndring innebér att fastigheterna i fortsdttningen kan anvdndas som
bostad pa samma sitt som tidigare, men det blir ockséd mdjligt att bedriva campingverksamhet
hir framdver, vilket kan innebédra en mojlighet for campingen att expandera. For att det ska vara
mojligt for campingen att expandera kravs dock att campingen forfogar 6ver marken, vilket
man inte gor i dag. Planen medfor inte heller nagon forkopsritt eller liknande rétt till marken
for campingens del.

GATA, - Lokalgata - PBL 4 kap. 8 § 1 st2p.

Svartbiacksviagen planldggs som lokalgata. Gatuomradet utdkas sdderut for att mojliggora att
gatan breddas till att rymma en kofil eller annan 16sning till campingens géster da det ibland
uppstar ké vid incheckningen. Aven anslutningen till viig 136 bor breddas for att mojliggdra
att ett husvagns ekipage kan svinga in pa Svartbacksvigen samtidigt som ett annat dr pa vig
ut. Detta for att forhindra att kobildning uppstar pa vag 136 till f61jd av att inkommande fordon
madste invénta utkorande.

NATUR, - Naturomrade - PBL 4 kap. 8 § 1 st2 p.

Den solitéra ek som star cirka 30 meter in fran vdg 136 skyddas genom att ett omrade innan och
efter tridet regleras som NATUR,. En stor del av naturomradet i den norra delen av planomradet
foreslés ligga kvar.

E, - Dagvattendamm - PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.

Ett omrade om cirka 1.000 m? i den norra delen av planomradet dr avsett for dagvattendamm
och regleras med beteckningen E,. Dammen ska utformas sé att den blir en del av den befintliga
sumpskogen och pa sa sitt bidra till att fordréja och rena vattnet samtidigt som de hoga
naturvirdena gynnas.

For atgérder som behdver genomforas inom naturmark som overgér till kvartersmark krévs att
en anmélan gors till Lansstyrelsen for att paverkan pa de allménna naturmiljovéardena ska bli
utredd enligt miljobalken.

E - Tekniska anldggningar - PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.
For befintlig transformatorstation planldggs ett mindre omrade for tekniska anldggningar (E).

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

e, 25% - Hogsta utnyttjandegrad i bruttoarea per fastighetsarea ér angivet vérd 1 % - PBL 4 kap.
11§1st1p.

Samtliga fastigheter inom planomradet medges en hogsta utnyttjandegrad pa 25 % per
fastighetsarea.
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e, - Inom anvindningsomrdde for camping och friluftsliv fir huvudbyggnader for campingens
verksamhet uppforas med en total byggnadsarea om hogst 600 m?. Det innebér en mojlighet att
bygga ut den befintliga huvudbyggnaden da denna idag &r cirka 400 m? Det dr ocksad mojligt
att placera en ny huvudbyggnad pa annan plats inom omrédet.

e, - Servicebyggnad for toalett, dusch och tvitt och andra komplementbyggnader far uppforas
till en storsta byggnadsarea av 300 m? per byggnad. Dessa byggnader far endast vara i en vaning
och vind far inte inredas.

e, - Inom campingomradet for hogst 75 st semesterldgenheter uppforas. Dessa ska 1 huvudsak
uppforas som friliggande stugor med en storsta byggnadsarea om 50 m?, men 20 av dessa
lagenheter far uppforas som parhus med en storsta byggnadsarea om 100 m?. Hogsta
byggnadshdjd for denna bebyggelse dr 4 meter.

Idag finns cirka 44 semesterldgenheter uppforda, varav 13 anvinds som personalbostider.
Dessa 13 ligger inom fastigheten Kyrketorp 1:21 och har inte planstdd i den nya planen
eftersom de ligger pa mark som riskerar att 6versvimmas vid hogvatten i framtiden. Tanken &r
att personalbostdderna istillet ska placeras 1 anslutning till Sion i omridets sydvéstra del.

Separata byggritter for tva befintliga byggnader, Sion-byggnaden och vandrarhemsbyggnaden,
planeras 1 omréadets sydvaistra del.

b, - Killare fér inte finnas - PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
Byggnader inom planomradet far inte ha killare.

I - Hogsta antal vaningar - PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.
Hogst en vining medges for bebyggelse pa fastigheterna Kyrketorp 1:34 och 1:47, samt for
Sion- och vandrarhemsbyggnaden.

»-o-o-o-« - Utfart far inte anordnas - PBL 4 kap. 9 §

Liangs med védg 136 anger detaljplanen utfartsforbud vilket medfor att befintlig infart till
Sion maste stiingas, och istéllet anordnas fran Svartbdcksvidgen. Utfartsforbudet markeras pa
plankartan med plangrénsens linje samt cirklar.

m, - Storningsskydd - PBL 4 kap. 12 § 1 st 1 p.
Tekniska installationer under nivén +2,8 meter (RH2000) ska 6versvdmningssékras for att klara
naturligt versvdmmande vatten.

Begransningar av markens bebyggande

- Marken fér inte forses med byggnad - PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Inom omriden som pa kartan markerats med ett punktprickat raster fir byggnader inte uppforas.
Detta giller bland annat omradet ndrmast vdg 136 dér ett omrade om cirka 35 meter dr betecknat
som mark dér byggnader inte far uppforas. Anledningen till denna avgrénsning &r buller fran
vig 136 samt det faktum att Lénsstyrelsen beslutat om ett byggnadsfritt avstand fran vigen.
Sionbyggnaden och delar av vandrarhemsbyggnaden ligger inom det omrdde som normalt
skulle vara prickat, men da byggnaderna &r befintliga ges dem byggrétter 1 planen.
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Fastigheterna Kyrketorp 4:4, Norrbdda 3:16 och 3:17 &r de fastigheterna som kan komma att
paverkas mest av tillkommande bebyggelse i och med detaljplanens genomférande. Marken
ndrmast dessa fastigheter har i planen forsetts med prickmark for att sdkerstdlla en byggnadsfri
zon pa 6 respektive 15 meter.

Marken fér endast forses med komplementbyggnad - PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Hela den 6stra delen av planomrddet dr markerat med sd kallade korsprickar. Hir fir endast
uppforas komplementbyggnader for campingens verksamhet, men inte ndgon byggnad som
ar avsedd for boende. Detta omride kan i framtiden komma att dversvidmmas vid extrema
havsvattenstand. I mitten av seklet berdknas marken dversvimmas vid havsvattenstdnd med
en dterkomsttid pd mellan 50-100 ar varfor det inte bedoms ldmpligt att uppfora byggnader
for boende har. Da komplementbyggnader for campingens verksamhet bedoms ha en betydligt
kortare ekonomisk livsldngd dn byggnader for boende anser kommunen dock att det &r rimligt
att dessa kan uppforas i denna zon, pé sa séitt mojliggors en bra disposition av omradet sa ldnge
omstandigheterna sd medger.

Administrativa bestammelser

Markreservat for allminnyttiga ledningar underjordiska ledningar - PBL 4 kap. 6 §

Ledningar som forsorjer mer én en fastighet ska alltid markeras med ett u (underjordiska
ledningar) pa plankartan. De ledningar som enbart forsorjer den egna fastigheten blir inte
planlagda som u-omréden. E.ON har inmétta ledningar som f6ljer den véstra och sddra gransen
av fastighet Kyrketorp 6:1>5. Ledningarna planldggs som u-omraden. Ett u-omrade bor vara
cirka 4 meter brett for att garantera god dtkomst for operatoren.

Gemensamhetsanldggning for infart - PBL 4 kap. 18 § 2 st 3 och 4 p.

Lings med fastighet Norrboda 3:22 ska marken vara tillgénglig for gemensamhetsanldggning
for infart. Idag har fastigheterna Kyrketorp 1:34 och 1:47 en planstridig utfart direkt till vig 136.
Denna bestimmelse ger mojlighet att ordna utfarten fran fastigheterna via Svartbacksvigen pa
ett mera trafiksékert stt.

Huvudmannaskap - PBL 4 kap. 7 §
Kommunen ir inte huvudman for allménna platser. Omradet dr utbyggt och har redan idag
enskilt huvudmannaskap.

Upphavande av strandskydd

Planomradet omfattas av strandskydd enligt Miljobalken 7 kap. 18 g §, som finns langs hav,
sjoar och vattendrag och stricker sig 100 meter upp pa land och lika ldngt ut i vattnet. Delar
av Kyrketorp 6:1>5 som &r beldgna utmed vattendraget strax norr om planomradet omfattas
av strandskydd i samband med att del av géllande byggnadsplan ersétts. Strandskydd upphévs
genom detaljplanen di sérskilda skél for sddan atgérd finns.

Som sarskilt skl for upphévande av strandskyddet inom kvartersmark med anviandningen NO
- Friluftsliv och camping och tillfalligt vistelse dberopas 7 kap. 18 § ¢ 1 p. Miljobalken, d.v.s.
att omradet dr ianspréktaget pa ett sdtt som gor att omrddet saknar betydelse for strandskyddets
syfte. Atgirden beddms inte visentligt foréindra livsvillkoren for vixter och djur inom omrédet,
dé den berdrda marken redan anvinds for campingverksamhet och utgérs av klippt grasmatta
och vigomrade.
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I detaljplanen foreslas en dagvattendamm pa kvartersmark E1 - Dagvattendamm. For att dammen
ska kunna fungera dndamalsenligt maste den ligga i en lagpunkt. Sérskilt skél att upphiva
strandskyddet for dagvattendammen foreligger for att kunna tillgodose lagkrav och EU-direktiv
om att inte forsdmra miljokvalitetsnormer for vatten enligt 7 kap. 18 § ¢ 6 p. miljobalken, d.v.s.
att marken behdver tas 1 ansprak for att tillgodose ett annat mycket angeléget intresse.

I 6vrigt, inom allmén platsmark NATUR, léngs vattendraget, dterintrader strandskyddet.

Medverkande tjanstepersoner
Samhéllsbyggnadsforvaltningen

Thomas Nilausen
Planarkitekt

Magnus Karlsson
Miljostrateg

Magnus Juhlin
Plan- och byggchef

Julie Thiel
Planarkitekt
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Genomforandebeskrivning

Inledning

Genomforandebeskrivningen beskriver hur planen ska genomforas och vilka konsekvenser det
far. Den redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga atgarder
som krivs for att genomfora detaljplanen. Genomforandebeskrivningen har dock ingen
sjdlvstindig réttsverkan. Avsikten ar att den ska godkinnas av kommunfullméktige i samband
med antagandet av detaljplanen. Beskrivningen blir ddrigenom vigledande vid genomforandet.

Sammanfattning av planforslaget

Planens syfte dr att prova mojligheten av en utveckling av Bodagérdens camping pa de fastigheter
som man forvérvat under senare tid. Delar av omradet dr idag inte planlagt for campingdndamal
dven om det dr den verksamhet som bedrivs. Planen ska ocksé prova lampliga byggritter for
campingstugor och annan bebyggelse som behovs for campingens verksambhet.

Organisatoriska fragor

Planforfarande

Uppriéttandet av planforslaget foljer plan- och bygglagens (PBL) anvisningar for ett
standardforfarande. Tillfdlle att ta del av planforslaget och limna synpunkter finns i
samradsskedet samt i granskningsskedet.

Tidplan standardforfarande

Tid Planprocess

Dec 2016 Samrad

Feb 2018 Granskning

Augusti 2018 Antagandebeslut av SBN
Genomfoérande

Planens genomfOrandetid ar 5 ar fran den dagen den vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsigare en garanterad rétt att, efter ansokan om bygglov,
f4 bygga i enlighet med planen. Efter genomforandetidens slut dr fastighetsdgaren ej lingre
garanterad byggratt.

Kommunen kan efter genomforandetidens slut dndra eller upphédva planen. Detaljplanen ar
dock géllande tills dess att den upphévs eller att en ny detaljplan tas fram.

Ansvarsfordelning

Anlaggning Drift
Allmént va-nét BEAB
El och bredband E.ON
Tele Skanova
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Huvudmannaskap

Kommunen ér inte huvudman for den allmédnna platsmarken vilket motiveras av att omradet
redan dr 1 ansprdktaget och att allminna platser dér idag har enskilt huvudmannaskap. Detta
innebdr att det dr samfillighetsforeningar som ansvarar for anldggande och skdtsel for den
allménna platsmarken (gator, vdgar och gronomraden).

Strandskydd
Strandskydd foreslds upphivas for del av planomradet inom 100 meter frin strandlinjen genom
en administrativ bestimmelse (a,) som infors pd plankartan.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning
Fastighetsbildning kan ske med planen som grund.

Servitut och ledningsratter
Finns behov av att sikerstilla allmdnna ledningars ritt inom planomradet kan detta géras genom
ledningsritt eller servitut.

Gemensamhetsanlaggning

For infart till fastigheterna Kyrketorp 1:34 och 1:47 ska en gemensamhetsanldggning bildas och
denna bekostas av fastighetsdgaren.

Efter utbyggnad av Svartbdcksvdgen bor campingens fastigheter ta del 1 den
gemensamhetsanliggning som utgor vigen.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Stiftelsen Bodagérden &r dgare till bland annat Kyrketorp 1:14 och driver campingverksamheten
inom planomradet. Stiftelsen arrenderar Kyrketorp 6:1>5 vilken ingadr i campingomrédet.
Plankostnaden regleras genom avtal mellan Stiftelsen Bodagérden och Borgholms kommun.
Planavgift tas dirmed inte ut i samband med tekniskt samrdd inom planomradet.

Kommunens ekonomiska ansvar

D4 kommunen inte dr huvudman for allménna platser kommer utbyggnaden av dessa inte att
medfora ndgra kommunala investeringar.

Genomforande

Exploatoren bekostar eventuell utbyggnad enligt planen. Anslutningsavgifter etc. tas ut enligt
for varje nétoperator gillande taxa.

Eventuell flytt av Skanovas anldggningar bekostas av exploatdren / tomtréttsinnehavaren.

Exploatoren / tomtrittsinnehavaren bekostar utbyggnad av Svartbdcksvédgen. Forandringar av
anslutningar till allmén vég, savél stangning som fordndring, kriver tillstdnd fran Trafikverket.

Kostnaderna for att anldgga dagvattendammar foreslds belasta exploatdren.
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Ersattning markoverlatelse
Kostnader for overldtelse av mark regleras genom dverenskommelser om fastighetsreglering.

Tekniska fragor

Tekniska anlaggningar

Dagvattenlosningen hanteras i1 planforslaget. Foreskrivna dagvattenatgérder enligt plankartan
ska vidtas. Exploatoren dr ansvarig for anldggning och underhdll av dagvattenanlédggningen
inom kvartersmarken samt avledning till befintligt dagvattensystem. Samrad krdvs med
Borgholms kommun och Borgholms Energi AB i samband med bygglovsprovning.

En damm ska anldggas med syfte att mojliggdra fordrdjning, rening och infiltration av dagvatten
inom omrédet.
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