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Samradsredogorelse for Borgholm 11:42 "Ekbacka’

Upprattad 2020-10-01
Senast andrad 2020-11-11
Dnr: 2019-791

Datum

Beslut om planuppdrag: 2019-10-09 §257
Beslut om samrad MBNau: 2020-04-08 §64
Beslut om samrad MBN: 2020-04-23 §82
Samrédstid: 2020-05-04 - 2020-05-25

Redogorelse for processen

Planforslaget var under samradstiden tillgdngligt pA kommunens hemsida, pa stadshuset samt bibliote-
ket i Borgholm.

Annons om samrad infordes i lokaltidningarna Barometern och Olandsbladet 2020-05-02. Samrads-
handlingar séndes till sakdgare enligt uppréttad fastighetsforteckning. Planforslaget remitterades och
sandes for kdnnedom till myndigheter m.fl. enligt sidndlista.

Inkomna yttranden under samradstiden presenteras i denna redogdrelse. En del har kortats ner och fore-
kommer i nagot redigerat skick (all saktext finns dock med). Kommunen har kommenterat yttranden och
tagit stdllning till dndringar. Denna samradsredogorelse skickas ut till samtliga personer, myndigheter
m.fl. som har inkommit med yttranden under samradstiden.

Sammanfattning

Tre yttranden fran privatpersoner har inkommit i samradet och sex yttranden fran myndigheter, statliga
verk och ledningsédgare. Fran privatpersoner rérde synpunkterna framst trafiksdkerhet, parkering, natur-
och kulturvérden.

Lansstyrelsen ldmnade synpunkter framst gillande riksintresse, hélsa och sékerhet samt forfarande.

Forandrlngar infor granskning
Storsta fordndringen mellan samrad och granskning dr att ytan som det nya sérskilda boendet pla-
neras byggas pa har utdkats for att kunna utformas pa ett andamalsenligt sétt. Detta har i sin tur
inneburit att en gang- och cykelvag leds om och att ytterligare en del av gronomradet far hdgnas in.

* Planen hanteras nu med utdkat planforfarande.

*  Det har specificerats vilka sarskilt skyddsvarda trad som blir paverkade samt hur dessa ska hanteras.

*  Kommunen har tydliggjort vilka kulturvirden som finns inom planomradet, samt sékerstdllt dessa
varden i plankarta, planbestimmelser och specificerat dessa virden i planbeskrivningen.

*  Speglar har ater satts upp vid den punkt dér utryckningstrafik kommer ut pa Tullgatan. Dialog har
inletts fOr att signalstyrt system ska séttas upp.
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* Befintlig gang- och cykelvig ska hardgoras mellan Styrmansgatan och Tullgatan.

+  Géng- och cykelvig ska anliggas lings Akerhagsviigen lings stenmuren, innanfér gatuparkeringen
for att skapa en tryggare skolvag.

+  Réddningsvig far en ny koppling frin Akerhagsvigen for att sikerstilla tillgéingligheten runt bygg-
naden och separera den fran lastbryggan och den logistik som pégér fran befintlig infart.

* Réddningsvig far ny strackning i sodra delen av planomradet for att sdkra tillgdngen till den nya
byggnaden for sirskilt boende.

»  Parkeringsytan vid Styrmansgatan har justerats i form.
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Myndigheter, remissinstanser och ledningsagare | Datum Sida
1. Lansstyrelsen i Kalmar Lan 2020-05-28 | 4-9
1b. Lansstyrelsen i Kalmar Lan komplettering 2020-06-09 | 9-11
2. Lantmateriet i Kalmar lan 2020-05-11 | 11
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1. LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsens synpunkter géllande Riksintresse
samt Hélsa och sdkerhet méste beaktas for att
planforslaget ska anses vara forenligt med 11
kap. PBL och ddrmed inte riskera att dverprovas.
Léansstyrelsen har dven radgivande synpunkter
som redovisas som /annan lagstiftning/ och upp-
lysningar vilka kan péaverka genomférandet av
planen.

Kontroll enligt 11 kap. PBL
Riksintressen
Hilsa och sdkerhet

Riksintresse

Kulturmiljovdrd

Liansstyrelsen ser det som positivt att kommunen
har en vilja av att skydda de gamla husen med att
reglera att rivning ej far ske. Dock anser Léns-
styrelsen att kommunen bor skydda samtliga
skyddsvirda byggnader ytterligare. Lénsstyrel-
sen anser dven att kommunen behdver motivera
varfor enbart tre av de gamla byggnaderna inom
planomradet syftas till att skyddas nir det finns
fler byggnader som &r gamla och en del av om-
radets kulturhistoriska virde. Lénsstyrelsen anser
det lampligt att skydda byggnader exteriora utse-
ende och inte bara skydda byggnader fran att fa
rivas. Kommunen bor dven fundera pd om nidgon
byggnad bor skyddas interiort ocksa.

Léansstyrelsen anser &ven att kommunen bdor
skydda och bevara det gamla epidemisjukhuset
dé det dr en gammal byggnad och en del av sjuk-
husomradet. Att mojliggdra att huset kan fa rivas
vore en sorg for omradets gemensamma kultur-
historiska vérde. Lénsstyrelsen anser darfor att
byggnaden bor tillatas att skyddas.

I planbeskrivningen star det att enbart de norra
delarna inom planomradet ligger inom Riksin-
tresse kulturmiljo enligt 3 kap 6 §. Lansstyrelsen
kan konstatera att det inte stimmer. Hela plan-
omradet ligger inom riksintresset. Planbeskriv-
ningen ska darfor uppdateras.

Hiilsa och Sikerhet

Férorenad mark

Léansstyrelsen som kommunen har inga uppgifter
om att marken kan vara fororenad. Detta betyder
inte att fororeningar inte kan finnas inom planom-
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Kommunens kommentar:

Yttrandet har medfort foljande justeringar i de-
taljplanen:

* Varsamhetsbestimmelser -k har inforts i plan-
kartan for kulturhistoriskt vérdefulla exteridrer
for flera byggnader. Parkmiljon runt verlakarvil-
lan med stenmurarna 1 och 2 har getts skydd med
g2 i plankarta och planbestimmelser. Tydligare
beskrivningar av kulturvédrdena finns komplette-
rat i planbeskrivningen.

En tydligare beskrivning av hus 07 ges. Det finns
ett virde i epidemisjukhuset pé ett historiskt plan.
Byggnaden idag dr forvanskad béde exteridrt och
interiort. Fasad, fonster, trappa, innervéggar, in-
nerdorrar osv ér utbytta. Det kulturvarde som har
funnits ar inte langre mojligt att utldsa och kom-
munen gor darfor bedomingen att det inte moti-
verar ett rivningsskydd.

Kommunen avsag att beskriva att de norra de-
larna ligger inom riksintresse for kulturmiljon
- Stads- och slottsmiljoer i ett kustlandskap och
hur planomrédets befintliga byggnader forhéller
sig till detta beskrivna riksintresse. Planbeskriv-
ningen kompletteras med att hela planomradet
ingdr i riksintresse for kulturmiljon.

Planbeskrivningen har kompletterats med text
géllande fororenad mark.
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radet. Det é&r till exempel inte ovanligt att mark
i samhillen dr utfyllda med fororenade massor.
Kommunen behover ha en plan for hur eventuellt
uppkomna fororeningar ska hanteras. Dessa ska
motiveras och konkretiseras i planhandlingarna.

Det behdver framga i planhandlingar vilka foro-
reningsnivaer som ska gilla pa samtliga delar av
planomrédet. Vedertagna nivaer for bostider &r
kénslig markanviandning, KM, enligt naturvards-
verkets generella riktvirden for fororenade om-
raden.

Vid misstanke eller upptickt av fororening i
samband med schaktning av planomradet maste
tillsynsmyndigheten, kommunen, omedelbart
underrittas. En anmélan maste dd inkomma till
tillsynsmyndigheten.

Undersokning av betydande miljopaverkan
Lansstyrelsen instimmer med kommunens be-
domning att planens genomforande inte kan
antas medfora en betydande miljopaverkan och
att en strategisk miljobedomning med miljokon-
sekvensbeskrivning darfor inte kriavs. Dock be-
hover kommunen sirskilt beakta de hoga natur-
vardena inom planomradet.

Upplysningar/Radgivande synpunkter

Annan lagstifining

Syftet

Liansstyrelsen anser att syftet bor ses over. Kom-
munen behover beskriva vad kommunen anser att
ett sarskilt boende dr samt bér kommunen fun-
dera pa om syftet med planen inte ar bredare dn
enbart planldggning for nybyggnation av sérskilt
boende.

Naturvirden

Liansstyrelsen anser att detaljplanen kraver anma-
lan om samrad enligt 12 kap. 6 § miljobalken om
den inte kan anpassas sé att de sarskilt skyddsvér-
da trdden inte skadas. Om silverviolen riskerar att
skadas eller om det kan finnas andra arter som é&r
fridlysta enligt 4, 6, 7, 8 eller 9 § artskyddsforord-
ningen som lever pé eller i ett trdd bor atgirder pa
tradet provas enligt artskyddsforordningen.
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Planbeskrivningen kompletteras med en tydliga-
re beskrivning av vilka konsekvenser som plan-
forslaget ger pa omradets naturvérden.

Planens syfte har justerats.

Kommunen har inkommit med anmélan om sam-
rad enligt 12 kap 6§ MB i anslutning till att ut-
formningen av planen bearbetats till granskning.
Efter samradet har information fran narboende
inkommit om att den fridlysta arten silverviol
finns 1 direkt anslutning till planomradets sydos-
tra grans. Denna lokal har darefter bekréftats av
Olands Botaniska forening. Om, och hur denna
forekomst péaverkas av planforslaget, samt hur
eventuella fynd inom planomradet ska hanteras
maste utredas med grund i en inventering under
den tid da silverviolen blommar (april/maj).
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Lansstyrelsen kan konstatera att inom hela plan-
omradet finns ett stort antal sdrskilt skyddsvirda
trdd. Vad lénsstyrelsen kinner till sa finns det
inom planomradet 24 héltrdd 6ver 40 cm och 4
trdd som &r over 1 m i diameter med eller utan
hal. Dessutom finns ett antal trdd som inte klarar
kriterierna for sérskilt skyddsvérda trdid men som
ar viktiga som efterfoljare. I omradet finns rodlis-
tade arter bland annat den starkt hotade eklack-
ticka och eventuellt den akut hotade silverviolen.

Lansstyrelsen informerar kommunen om att pa
naturvardsverkets hemsida kan man ldsa att sér-
skilt skyddsvirda trdd ar ovanliga i vardagsland-
skapet och bor bevaras oavsett om de patréffas i
skogsmark, odlingslandskapet eller urbana miljo-
er. Grova, gamla eller ihaliga triad har en mycket
stor betydelse for olika djur- och vixtarter. Fore-
komsten av sadana trdd &r i manga fall avgérande
for méanga hotade arters overlevnad. Sverige har
ett av Europas storsta bestdnd av jéttetrdd och
har dérfor enligt atgérdsprogrammet for sérskilt
skyddsvirda trad ett sarskilt ansvar for att bevara
dessa trad. Det svenska jattetradsbestandet mins-
kar kontinuerligt samtidigt som nyrekryteringen
ar langsam eller saknas helt. Att bevara sa manga
som mojligt av dessa trdd och att gynna nyrek-
rytering har darfor hog prioritet. Arbetet med att
bevara och varda sdrskilt skyddsvérda triad utgdr
ett viktigt bidrag till att uppna miljokvalitetsma-
len Ett rikt viixt- och djurliv, Ett rikt odlingsland-
skap, God bebyggd miljé och Levande skogar.

Lansstyrelsen bedomer att planomradet innehal-
ler Borgholms finaste ekomrade i staden utanfor
Borga hage NR och ér ett viktigt omrade for att
binda ihop tridmiljéerna i Borgholm med om-
nejd.

Eklackticka ar en nedbrytare pa stambaser av
gamla, grova, levande ekar i dngsekskog, hag-
mark och kulturmiljéer. Den ar knuten till ett ex-
klusivt substrat och vél eftersokt. Populationen
beddms som mycket liten och kénslig for alla
typer av fordndringar pa dess fataliga véxtplatser.
I Kalmar ldn &r arten kidnd endast fran ett fatal
platser.

I Sverige och i norden férekommer silverviolen
endast i och runt Borgholm pé Oland. Arten ir en
typisk brynvixt som missgynnas av igenvaxning
men ocksad av for kraftig rojning. Exploatering
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Kommunen har under planforslagets framarbe-
tande aterkommande bedomt fordndringar utifran
dess paverkan pa de sarskilt skyddsvérda traden.
De trdd som har en stamdiameter pa dver lm
skyddas helt i planforslaget. Héltrdd riskerar pé-
verkan men avses kunna klara byggnationen.

I och med planforslagets forandringar fran sam-
rad till granskning kommer flera sdrskilt skydds-
varda trad paverkas/riskera paverkan. Dessa trad
beskrivs nidrmare och 12 kap 6§ MB-samrad
kommer att anmélas for dessa trdd. Den rodlis-
tade Eklacktickan bedoms riskera viss paverkan
i den rekommenderade skyddszonen (15 ganger
stamdiametern) som satts runt tradet som Eklack-
tickan véxer pa.

Kommunen har god kdnnedom om de grova tré-
dens vérden och har studerat alternativa platser
och placeringar inom fastigheten for att minska
paverkan pa de sarskilt skyddsvérda traden. Trots
detta innebér planforslaget att flera trad behover
tas ner och att ytterligare nagra trad riskeras att
paverkas negativt. Hade den planerade byggna-
tionen inte varit av angeldget samhallsintresse
hade inte den hér placeringen i en vérdefull ek-
miljo varit aktuell. Att skapa vardiga, &ndamals-
enliga bostdder i form av sirskilt boende med
tillgdng till vacker parkmiljo samt att behalla
kontinuiteten av att omradet historiskt anvénts
for varddndamal talade for denna placeringen.
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av mark kring Borgholm &r ocksé ett stort hot.
Arten dr ocksé fridlyst enligt 8 § artskyddsfor-
ordningen.

Liansstyrelsen anser att det kan bli svért for kom-
munen att 6ka bebyggelsen i omradet och gora
anldggningar for dagvattenhantering utan att ta
ner eller skada trdden och dess rotsystem. For
att undvika skada pé trdden far ingen schaktning,
byggnation eller upplidggning av massor utforas
inom 15 ganger stamdiametern fran de skydds-
viarda traiden. Kommunen behover ocksé ta hojd
for att trdden vaxer s att de inte blir ett problem
i framtiden for eventuell byggnation.

Lansstyrelsen bedomer att det dr oldmpligt med
en detaljplan som paverkar s méanga skyddsvér-
da trdd negativt. Lansstyrelsen bedomer att plan-
omrédets naturvirden behdver utredas ytterligare
for att bedoma detaljplanens paverkan pa de hdga
naturvirdena i omradet. I planbeskrivningen ang-
er kommunen att de har tagit fram en tradvards-
plan. Infor nésta skede i planprocessen vill léns-
styrelsen att kommunen skickar in tillsammans
med Ovriga handlingar samt med en hianvisning
i planbeskrivningen om vilka trdd i planen som
kommer att paverkas.

Léansstyrelsen anser att detaljplanen maste an-
passas sa att de sarskilt skyddsvérda triden inte
riskerar att skadas. Kommunen behover dven re-
dovisa exakt hur planen kommer att péverka tra-
den och de naturviarden som &r knutna till dessa
triden, framfor allt maste kommunen redovisa
hur detaljplanen paverkar de hotade arterna i stort
samt vilka trdd som kommer att paverkas. Vidare
behover kommunen utreda och beskriva om sil-
verviolen finns kvar i omradet och hur den kom-
mer att paverkas.

Plankartan

Anvindningsbestimmelser - D, K, B Lénssty-
relsen anser att planbestimmelserna ar otydliga
och det &r svart att forstd vad kommunen menar
med dessa bestimmelser. Kommunen behdver
fortydliga dessa planbestdmmelser i planbeskriv-
ningen samt gora planbestimmelserna tydligare i
plankartan s det blir enkelt att se vad kommunen
planerar for respektive omrade och bestimmelse.
Liansstyrelsen bedomer att detaljplanen blir tyd-
ligare om kommunen specificerar med asterix
ovanfor planbestimmelserna, eller &tminstone en
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Planforslaget har tydliggjorts angaende vilka ytor
som avses tas i ansprak for dagvattenhantering.

Plankartan kompletteras med bestimmelse n som
ska sdkerstilla att trad inte skadas.

Kommunens triddvardsplan bifogas gransknings-
handlingarna i sin helhet och for att tydliggora
hur trdden ska hanteras har planbeskrivningen
kompletterats med en lista dver planomradets
sarskilt skyddsvérda trad.

I och med planforslagets forandringar fran sam-
rad till granskning kommer flera sdrskilt skydds-
varda trad paverkas/riskera paverkan. Dessa trad
beskrivs nidrmare och 12 kap 6§ MB-samrad
kommer att anmélas for dessa trad.

Plankartan och planbestdammelserna justeras en-
ligt yttrandet.
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del av planbestimmelserna.

Exploateringsbestimmelser — exploateringsgrad
el och e2

I plankartan finns ej nagra exploateringsbestdm-
melser. Det dr ndgot lénsstyrelsen anser bor
regleras. Kommunen bor dirfor reglera hur stor
byggritt inom planomradet ska fa vara samt bor
kommunen i planen dven reglera hur stor del
inom planomradet som ska fa hardgoras.

Byggritt

Om syftet med detaljplanen &r att mojliggora
byggnation av nya sérskilda bostider s behover
kommunen tydligt beskriva var inom planomra-
det som detta ska ske. Lénsstyrelsen anser att det
ar otydligt i bade planbeskrivningen och plankar-
tan om var inom planomradet nya byggrétten ar
tankt att fa uppforas. Lénsstyrelsen anser dven att
kommun bor tydligare beskriva vad kommunen
menar med sérskilt boende.

Forbud mot rivning (1)

Denna planbestdmmelse bor beskrivas och mo-
tiveras tydligare i planbeskrivningen. Lénssty-
relsen saknar tydligare beskrivning om varfor sa
fa byggnader dmnas att skyddas mot rivning nir
kommunen sjilv skriver i planbeskrivningen att
flera hus ar gamla.

Varmsamhetsbestimmelse (k)

De skyddsvirda byggnaderna inom planomradet
bor skyddas i detaljplanen mot forvanskning. For
i nuvarande planforslag far byggnader inte rivas,
men det finns inget som stoppar byggnaderna att
exteriort fa fordndras. Chansen finns ddrmed att
framtida fordndringar forvanskar byggnadernas
utseende.

Att skydda byggnaderna mot férvanskning anser
lansstyrelsen stimmer dven vil Gverens med vad
kommunens egna intentioner for planomradet ar
enligt gillande Oversiktsplan samt fordjupade
oversiktsplanen for Borgholm-Kopingsvik. Detta
ar dven nagot som kommunen sjilv redovisar i
planbeskrivningen. Lénsstyrelsen anser ddrmed
att det dr hogst 1dmpligt att inféra varsamhetsbe-
stimmelser 1 plankartan.

Utformningsbestdammelser (f)

Léansstyrelsen anser att kommunen dven bor info-
ra utformningsbestimmelser for tinkta nybygg-
nationer inom planomradet och det passar vél in
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I planen anvinds istillet for exploateringsgrad
byggnadsh6jd och egenskapsomraden som be-
gransar byggnadernas utbredning. I ovrigt regle-
ras den mesta marken som parkmark.

Planbeskrivningen har kompletterats med fortyd-
ligande av vad ett sérskilt boende ar.

Planbeskrivningen har kompletterats med riv-
ningsskydd samt varsamhetsbestammelser.

Planforslaget har kompletterats med utform-
ningsbestimmelser.
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pa vad kommunen sjilv bedémer i undersdkning
av betydande miljopaverkan samt vad kommu-
nen sjélv skriver i 6versiktsplanen och fordjupade
oversiktsplanen for Borgholm och Kopingsvik.
Lansstyrelsen anser att det ar hogst lampligt att i
plankartan reglera och stélla krav pa utformning
av framtida byggnader inom planomradet.

Polis

[ undersokning av betydande miljopaverkan ndm-
ner kommunen att Polisen kan komma att flytta
till planomradet. Lénsstyrelsen anser att kommu-
nen déarfor bor beskriva detta i planbeskrivningen
samt sékerstdlla 1 plankartan att polisverksamhet
kan fungera inom planomradet. Planen kan dér-
for behova sdkerstilla att utryckningsvégar finns
inom planomradet.

1b. LANSSTYRELSEN

Komplettering till samradsyttrande for De-
taljplan for Ekbacka 11:42,

Borgholm, Borgholms kommun

Rubricerat forslag har insénts till ldnsstyrelsen
for samrad enligt 5 kap. 11 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL.

Detaljplanen handldggs med Standardforfarande
enligt PBL.

Handlingarna utgdrs av;

* Plankarta

* Planbeskrivning

» Undersokning av betydande miljopaverkan

Detaljplanens syfte.

Det finns ett behov av fler platser for sérskilt bo-
ende 1 Borgholm med niromréde och planens
syfte &r att mojliggora byggnation for det dnda-
maélet 1 anslutning till befintligt sarskilt boende i
Ekbacka.

Planen 6verensstimmer delvis med 6versiktspla-
nens intentioner.

Den fordjupade dversiktsplanen pekar ut mark
som naturmark, som i detaljplanen nu delvis ska
bebyggas. Detta dr ndgot kommun sjilv redogor
for 1 planbeskrivningen. Léansstyrelsen bedomer
dérfor att detaljplanen bor anvianda utokat plan-
forfarande istillet for standardforfarande.
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I samréadsskedet var inte flytten av polisens verk-
samhet i Borgholm genomford vilket den nu éar.
Planforslagetkompletteras med bestimmelse C1
polisstation for att sdkerstdlla polisverksamhet
inom delar av omrédet.

Planen har 6vergatt till att handldggas med utokat
forfarande.
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LANSSTYRELSENS SYNPUNKTER
Lansstyrelsens synpunkter gillande Riksintresse
samt Hilsa och sdkerhet maste beaktas for att
planforslaget ska anses vara forenligt med 11
kap. PBL och didrmed inte riskera att dverprovas.
Lansstyrelsen har dven radgivande synpunkter
som redovisas som /annan lagstiftning/ och upp-
lysningar vilka kan paverka genomftrandet av
planen.

Kontroll enligt 11 kap. PBL
* Riksintressen
Riksintresse - Kulturmiljovarden Borgholm H23

Riksintresse

Liansstyrelsen anser att det i planen skall framga
om och i sa fall pa vilket sétt detaljplanen péaver-
kar riksintresset for kulturmiljovard. Vidare an-
ser lansstyrelsen att det tydligt skall beskrivas hur
kommunen tdnker sékra att riksintresset inte pa-
verkas negativt och pétagligt tar skada samt hur
kommunen tdnker minimera skador pa riksintres-
set. | riksintressets motiv och uttryck framgar det
vilka delar som den nya planen maste forhalla
sig till. Lansstyrelsen anser darfor att det i plan-
beskrivningen behovs beskrivas de positiva som
negativa inverkan som detaljplanen har pa riks-
intresset.

Bebyggelse

Lansstyrelsen konstaterar att det i detaljplanen
finns nagra byggnader som mérkts med rivnings-
forbud. Lansstyrelsen anser att det kan vara lamp-
ligt att infora q- bestdmmelse eller infora for-
vanskningsbestdmmelser, k. I planbeskrivningen
framgar det inte heller vad som egentligen skall
skyddas fran rivning och varfor. Valet att endast
skydda tre byggnader pa grund av dess kulturhis-
toriska vdrde méste motiveras ytterligare. Det bor
dven undersokas om eventuell interidr skall inga i
skyddet. Har &r det dven viktigt att varsamhetsbe-
stimmelserna enligt PBL lyfts for de byggnader
som har ett kulturhistoriskt vérde och inte kom-
mer skyddas av rivningsforbud.

Stenmurar

» Stenmurarna 3 och 5 enligt planbeskrivning
ar fornldamningar dven om de i dagsléget inte ar
registrerade. De uppfyller kriterierna och &r dar-
med fornldmning.

* Stenmur 4 utgor ett kulturhistoriskt landskaps-
element som bor vérnas i planen men den &r inte
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Kommunen avsag att beskriva att de norra de-
larna ligger inom riksintresse for kulturmiljon
- Stads- och slottsmiljoer i ett kustlandskap och
hur planomréadets befintliga byggnader forhéller
sig till detta beskrivna riksintresse. Planbeskriv-
ningen kompletteras med att hela planomradet in-
gér 1 riksintresse for kulturmiljon samt hur kom-
munen tanker sdkra att riksintresset inte paverkas
negativt och patagligt tar skada samt hur kom-
munen tanker minimera skador pa riksintresset.

Yttrandet har medfort foljande justeringar i de-
taljplanen:

* Varsamhetsbestimmelser -k har inforts i plan-
kartan for kulturhistoriskt vérdefulla exteriorer
for flera byggnader Aven 6verlikarvillans park
med stenmurarna 1 och 2 har getts g-skydd i
plankarta och planbestimmelser. Tydligare be-
skrivningar av kulturvéirdena finns kompletterat
i planbeskrivningen. En tydligare beskrivning av
hus 07 ges. Det finns ett varde i epidemisjukhuset
pa ett historiskt plan. Byggnaden idag ar forvan-
skad bade exteriort och interiort. Fasad, fonster,
trappa, innervdggar, innerdorrar osv ar utbytta.
Det kulturvirde som har funnits ér inte ldngre
mdjligt att utlisa och kommunen gor darfor bedo-
mingen att det inte motiverar ett rivningsskydd.

Planbeskrivningen kompletteras med att sten-
murarna 3 och 5 dr fornlimningar. De ges dven
skydd i plankarta samt planbestimmelser.

Stenmur 4 &r mer av en rad med stenar, inga at-
gérder planeras som innebér ingrepp i muren men
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skyddad. Atgirder i eller i anslutning till muren
bor minimeras.
» Stenmurarna I och 2 bor de sérskilt vérnas i
plankartan som ett element direkt kopplat till
overldkarvillan.

Liansstyrelsen anser dven att det saknas illustra-
tioner som tillsammans med text tydliggor bygg-
naderna och murarnas kulturhistoriska vérde.

2. Lantmateriet
For plangenomforandet viktiga fragor dar planen
maste forbattras.

Ska markanvisningsavtal tecknas?

I planbeskrivningen framgar inte om ndgot mark-
anvisningsavtal ska tecknas. Om avsikten ar att
sadant avtal ska tecknas ska kommunen enligt 5
kap. 13 § 3 st PBL, redan i samradsskedet redo-
visa avtalets huvudsakliga innehall liksom kon-
sekvenserna av att planen helt eller delvis ge-
nomfors med stod av ett eller flera sddana avtal i
planbeskrivningen.

Grundkarta

Grundkartan saknar traktnamn, vdgnamn, teck-
enforklaring samt angivelse om koordinatsystem
i plan. Darutover ar det 6nskvirt med koordinat-
kryss.

Endast u-omrade sékerstiller inte ledning-
arna

Genom att ldgga ut markreservatet for allméin-
nyttiga underjordiska ledningar s.k. u-omrade
ser kommun dels till sa att det inte blir planstri-
digt att 1dgga dessa pa kvartersmark och dels att
lovpliktiga atgérder inte kan utféras som hindrar
ledningen, men det bildas ingen rattighet genom
att kommunen ldgger ut ett u-omrade i planen.
For att sdkerstilla att ledningarna far vara kvar
behover normalt sett ledningsritt eller servitut
upplétas. Detta ar inte beskrivet i genomforan-
deavsnittet av planbeskrivningen. Lantméteriet
finner att u-omradena saknas i plankartan samt
teckenforklaringen.
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granskningsforslaget innebdr tva fordndringar i
anslutning till muren. Dels att rdddningsvagen
kan anvinda befintlig 6ppning i muren samt att
en ge-vag laggs mellan muren och raden med
parkeringsplatser for att skapa en séker skolvag.
Stenmurarna 1 och 2 ges ett skydd i plankarta
och planbeskrivning tillsammans med tillhérande
parkmilj6. Stenmurarna finns beskrivna med pla-
cering, foto och beskrivning, kompletteringar av
informationen gors for de murar som é&r fornldm-
ningar. Beskrivningarna av byggnaderna kom-
pletteras med foton av de kulturhistoriska varden
som ska skyddas.

Kommunens kommentar:

I tidigt skede av planarbetet var det annu inte
beslutat om markanvisningsavtal skulle tecknas
eller om kommunen skulle bygga i egen regi.
Kommunfullméktige fattade inriktningsbeslut
om markanvisning den 18 maj 2020 §99, (kom-
munstyrelsen 2020-04-28 § 67). Avtalet kommer
att tas fram parallellt med att detaljplaneforslaget
fardigstalls. Markanvisningstiavling holls hosten
2019 och utreddes som ett av alternativen som
lag for beslut i fullméktige. Genomforandebe-
skrivningen kompletteras med hur markanvis-
ningsavtalet paverkat planen samt vad avtalet av-
ses innehalla, ex att marken dér det nya sdrskilda
boendet ska uppforas ska styckas av och séljas.

Plankartan har till granskningen uppdaterats med
en aktuell grundkarta.

Plankartan och planbestimmelserna komplette-
ras med u-omraden och genomforandebeskriv-
ningen kompletteras med information om att ser-
vitut eller ledningsritt kravs for att sakerstélla att
ledningarna far vara kvar.
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3. Riddningstjinsten Oland
Réddningstjénsten har mottagit handlingar i rub-
ricerat drende och har f6ljande att erinra:

Kommunen ansvarar enligt lagen om skydd mot
olyckor for att tillse att effektiva raddningsinsat-
ser kan genomforas. Detta innefattar att tillgodose
behovet av vatten for brandsldckning. Kommu-
nen ansvarar alltsé for att tillse att brandvattenfor-
sorjningen i det planerade omradet planeras och
dimensioneras utefter géllande normer (Svenskt
Vattens publikationer VAV P76 och VAV P§3).
Bifogat detta yttrande laggs Kalmar Léans Rikt-
linjer for Brandvattenforsorjning, beslutat av 14-
nets rdddningschefer 2019-11-05, vilka tydliggor
ansvarsforhéllanden, bendmningar, metoder mm.
Det forutsitts att denna riktlinje tas i beaktande
och f6ljs i den framtida planeringsprocessen.

4. E.ON

E.ON Energidistribution AB har tagit del av in-
komna handlingar i ovan rubricerat drende och
konstaterar att omradet inte berdr vart konces-
sionsomrade for elndt och tar ddrmed inte still-
ning till planforslaget.
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Kommunens kommentar:

I detaljplanens utformning sékerstiller vi att
rdddningsfordon kan ta sig fram och att brand-
vattenbrunnar finns.

Gallande hur vattenledningsnétet dr utformat och
med vilket tryck brandvatten kan levereras kan vi
inte paverka det i planarbetet.

Kommunens kommentar:
Noteras
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5. Kalmar lans museum

Ni har bett om synpunkter fran Kalmar l&ns mu-
seum pa forslag till ny detaljplan for Borgholm
11:42, Ekbacka, Borgholms kommun.

Syftet med planarbetet dr att gora byggnation
mojlig for att utoka antalet platser vid det sérskil-
da boendet Ekbacka.

I samrédshandlingen for drendet konstateras att
flera av byggnaderna dr av en sddan alder och
utformning att de bor bevaras. Det géller enligt
handlingarna hus 06 Ekbacka 1 och 2 Borgholms
gamla lasarett, hus 08 Overlikarvillan samt hus
11 Grindstugan. Dessa tre byggnader har i planen
forsetts med r (rivningsforbud, PBL 4 kap. 16§ 1
st4p.).

Kalmar lans museum vill patala att det saknas en
kulturhistorisk beskrivning och analys av omra-
det och dess bebyggelse. Ett sddant arbetet skulle
belysa vilka kulturhistoriska virden som finns i
de tre utpekade byggnaderna och eventuellt i na-
gon mer byggnad samt forsld ldampliga skyddsbe-
stimmelser och/ eller varsamhetsbestimmelser
som komplement till rivningsforbudet. Detta har
betydelse vid eventuella framtida renoveringar
av byggnaderna. Det dr mycket viktigt att den har
typen av arbete gors i samband med att en ny de-
taljplan tas fram.

6. Socialnamnden
Socialndmnden beslutar att ldmna foljande syn-
punkter till plan- och byggenheten.

- Att tilldta en hogsta nockhdjd pé Ekbacka 5 och
6 pa 12 meter sa att tre vaningar kan byggas.

- Att gora en tickt forbindelse mellan befintlig
byggnation pad Ekbacka och den nya byggnatio-
nen.

I 6vrigt har Socialndmnden inget att erinra.
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Kommunens kommentar:

Kommunen héller med om att det dr viktigt att
omradets kulturhistoriska véirden belyses i plan-
handlingarna och skyddas pa lampligt satt. Till
granskningsforslaget har vi kompletterat be-
skrivningarna av respektive byggnads kultur-
virden och gett dessa byggnader varsamhetsbe-
stimmelser i plankarta och planbestimmelser.
Aven kulturvirdena i dverlikarvillans park med
tillhdrande murar samt de tvd murar som uppfyl-
ler kriterierna for att vara fornlédmningar har g-
markerats i planen.

Kommunens kommentar:

Vi har tittat pa ert forslag och konstaterat att tre
vaningar pa platsen dir Ekbacka 5 och 6 ligger
inte kan anses vara lampligt med anledning av
den skuggverkan en sa hog byggnad skulle ge
mot korttidsboendet (2-4an). Den byggnad som
ligger dir idag dr utformad med ett mellanrum pé
16-22 m som ger gott ljusinslapp till innergarden
mellan 2-4an och 5-6an idag nir den dr en va-
ning hog. Vid tvé vaningars hojd kommer huvud-
delen av garden att bli skuggad men vardrummen
1 2-4an samt uteplatserna kommer fortfarande att
fa ljusinslapp. Vid en byggnadshdjd pa 12 me-
neter skulle skuggbildningen vid hdst- och var-
dagjdmning bli ca 24 meter vilket skulle ge stor
paverkan pa det naturliga ljusinsldpp som finns
idag.

-En tickt forbindelseldnk mojliggdrs 1 gransk-
ningsforslaget mellan nya byggnaden och entrén
mellan 2-4an och 5-6an.
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7. Fastighetsagare

Aberopar siker skol och forskolevig for barn,
cykel/gingvig via Rosenfors och Akerhagen.
Forldngning av parkeringsplatser.

Okad biltrafik.

Dalig sikt vid cykelvig.

Olycksrisk.

8. Fastighetsagare

Borgholms kommun har tagit fram ett detaljpla-
neforslag for fastigheten Borgholm 11 :42 m.fl.
I egenskap av fastighetsédgare i direkt anslutning
till planomradet har vi fatt mojlighet att lamna
synpunkter. Undertecknande lagfarna dgare som
alla &r permanentboende, vill ldmna f6ljande syn-
punkter pa planforslaget:

Bebyggelse

Hus 13 och 14. Lagenhetsldngor i anslutning till
Stromgérden. Lagenheterna kommer pé sikt att
rivas och ny byggnation kommer att kunna med-
ges till byggnader i tva vaningsplan till en hogsta
hdjd om atta meter. Det kommer att finnas moj-
lighet for kommunen att avstycka marken och
medge byggnation for privata bostdder. Planen
medger ny byggnation pa en yta storre dn den
nuvarande och delar av gronomradet kommer att
forsvinna. Trafiken pa Styrmansgatan kommer att
oka och vi foreslar att kommunen utreder vilka
negativa konsekvenser det kan fa for oss boende.
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Kommunens kommentar:

Yttrandet har medfort foljande justering i planen:
en ny gang- och cykelvdg mellan stenmuren och
raden med parkeringsplatser har ritats in for att
gora skolvégen tryggare och minska konflikterna
mellan oskyddade trafikanter och parkerande for-
don.

Kommunens kommentar:

Planen medger inte byggnation pa storre yta én
vad som pekas ut i den gédllande planen for omra-
det. Se utdraget ur gillande plan nedan.

Utdrag frdan samradsforslaget andrmgar kommer att
goras till ndsta skede granskning

Det nya planforslaget foreslar istédllet en rak tomt-
grans i den linje som idag skots som grismatta
medan den del som é&r tradbeviaxt sakerstills som
parkmark.
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Parkering

Den nuvarande parkeringsytan vid Styrmansga-
tan med 14 platser, planeras att bli storre. Den
planerade parkeringsytan kommer att uppga till
niarmare ett hektar, vilket innebér att en betydan-
de del av gronomradet kommer att tas i ansprak
for parkering. I detaljplan (akt 08-BOR-73) fran
1943 dr omradet avsatt som allmén plats; park,
plantering. Dérefter har ldgenhetslingor byggts
i gronomradet. Enligt planforslaget kommer
gronomradet att minska ytterligare genom den
utvidgade parkeringsplatsen. Kommunen borde
overviga om det dr nddvindigt att ta ett sa stort
omréade i ansprak for parkeringsyta som planen
redovisar. Alternativa 16sningar borde sokas. I
den fordjupade Oversiktsplanen for Borgholm-
Kopingsvik star att ldsa att backen som rinner
genom omradet ska grivas ut for att bland annat
oOka rekreationsvirdet i omradet. Genom att an-
lagga en stor parkeringsplats minskar omradets
rekreationsvirde.

Trafik, gator och gangvigar

P& Styrmansgatan dr det manga som ska sam-
sas. Forutom boenden och “vanliga” personer
som passerar finns hir pensionérer med rullato-
rer och permobiler, rullstolsburna personer, barn
och ungdomar pé vig till och fran skolan samt
cyklister och bilburna trafikanter. Eftersom delar
av trottoaren pa den ena sidan av gatan &r bortta-
gen och endast en smal trottoar utmed den andra
sidan aterstér, &r i princip alla hénvisade till ga-
tan. Planforfattarna har inte uppmérksammat att
den hogsta tilldtna hastigheten pa Styrmansgatan
ar 30 km/h. Det finns ett starkt onskemal fran de
boende utmed Styrmansgatan att kommunen ur
trafiksdkerhetssynpunkt uppréttar nagon form av
farthinder for att den bilburna trafiken inte ska
hélla hogre hastighet dn den tillatna. Den géang-
och cykelvig som forbinder Styrmansgatan med
Tullgatan bor asfalteras och hinder for motortra-
fik séttas upp. Det dr viktigt att gdng- och cykel-
végen inte blir en genomfartsled for trafiken till
och frén huvudparkeringen.

Mark och vegetation

Vi delar planforfattarnas uppfattning om att det
ar viktigt att ménniskor fér tillgéng till grénomra-
den 1 sin nérhet. Den tradvérdsplan som det hén-
visas till pa flera stéllen i planbeskrivningen finns
inte tillgdnglig p4 kommunens hemsida. Pa sidan
https://www.borgholm.se/tradvardsplan/ hanvi-
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Gillande plan tillater att nuvarande parkering
utvidgas till att vara 27x31 meter =837m2 men
idag har endast 320 m2 tagits i ansprék for par-
keringsandamal. Planforslaget pekar ut en parke-
ringsyta pa totalt 1090 m2 ldngs Styrmansgatan.
Vi har studerat narmare hur manga parkerings-
platser som det finns behov av och justerat par-
keringsytan lings Styrmansgatan i form for att
racka till framtida behov. Gronomradet planeras
for att vara ett fordrojningsmagasin for dagvatten
genom att den gamla béackfaran vid behov kan
tillatas oversvdmmas. Parkeringsytan har juste-
rats fran géllande planen for att ge mer plats till
park narmast backfaran.

Planforslaget har justerats for att ge oskyddade
trafikanter sdkrare mojligheter att ga langs den
del av Styrmansgatan som planen omfattar.
Planforslaget justeras angaende att hastigheten &r
satt till maximalt 30 km/h.

Da planen endast omfattar Styrmansgatans sista
60 meter varav en del utgors av en vandplan tol-
kar vi dnskemaélet om hastighetsddmpande atgér-
der som att det framst géller de strickor av ga-
tan som ligger utanfor planomradet. Synpunkten
lamnas vidare till kommunens handldggare for
lokala trafikforeskrifter for hantering.

Gang och cykelvdgen mellan Styrmansgatan och
Tullgatan ska héardgoras. Till utformningen av
parken for dagvattenhanteringen har det i gamla
kartor noterats en trdbro 6ver det som tidigare var
en back och majligheten att aterskapa den skulle
vara ett naturligt hinder for biltrafik samtidigt
som det skulle vara ett vardeskapande element i
parken. Detta kommer att utredas vidare.

Tradvardplanen kommer att bifogas gransknings-
handlingarna och en lista pé trdden kommer att
laggas in i planbeskrivningen for att tydliggdra
vilka trad som dr sérskilt bevarandevérda.
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sas till en lédnk for nedladdning av trddvardspla-
nen men ldnken saknas.

Enligt Bild 6, sidan 12, Karta dver inventerade
vérdefulla trdd inom och i anslutning till planom-
radet, redovisas endast ett trdd mellan GC-vig
och Styrmansgatan som vardefullt. Det redovi-
sade trddet dr inte markerat pd plankartan. Det
framgér inte av plankartan eller i planbeskriv-
ningen vilka avsikter kommunen har for det stora
antalet trdd inom omradet. Tradriddn mellan
Styrmansgatan och Tullgatan/huvudparkeringen
ar viktig genom att den skdrmar av mot trafiken
till och fran huvudparkeringen och ger omradet
dess lummighet. En forutséttning dr dock att tréa-
den ar friska och inte blaser ner ver géng- och
cykelvéigar med risk for att skada forbipasseran-
de ménniskor eller omkringliggande byggnader.
Under det senaste aret har tva stora trdd blést ned
och fallit 6ver géng- och cykelvégen.

Stenmurar

Stenmurarna (1 och 2), som hér samman med
overldkarvillan och hilsocentralen, har ett hogt
kulturhistoriskt viarde och borde skyddas genom
sarskild markering pé plankartan.

De delar som aterstar av stenmuren (3), som ut-
gjorde grins mellan socknarna Koping och Rapp-
linge, har ett mycket hogt kulturhistoriskt vérde
och borde skyddas genom sérskild markering pa
plankartan. Stenmuren é&r i vissa strickningar ra-
serad och dverviaxt med murgréna. Muren borde
restaureras genom att véxtligheten i och omkring
muren tas bort och nedfallna stenar ldggs upp.
Stenmursstrackningarna uppfyller kriterier for att
vara fornldmning.

Stenmuren (5), som avgrinsar planomradet 1 s6-
der och som utgdr den norra grinsen av kungs-
tridgérden fran Johan IIl:s tid, har ett mycket
hogt kulturhistoriskt varde och borde skyddas ge-
nom sérskild markering pa plankartan. Stenmu-
ren uppfyller kriterier for att vara fornldmning.

Plankarta

Teckenforklaringen for grénsbeteckningar pa
plankartan Gverensstimmer inte med den teck-
enforklaring och beskrivning som redovisas pa
s. 23 1 planbeskrivningen. Det finns dessutom
oklarheter i1 plankartans teckenforklaring avse-
ende granslinjer.
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Plankartan kompletteras med markeringar for de
sarskilt skyddsvérda traden.

Avsikten med det omrade som &r markerat som
park &r att det ska fortsétta vara gronomrade som
idag. Trdd som utgdr en fara eller oldgenhet tas
ner vid behov och aterplantering sker dar det i
omradet bedoms lampligt. Noterar ni trad pa
kommunal mark som utgér en risk far ni gdrna
anmaéla det till kommunen for att vi ska kunna
utvérdera och atgarda.

Planen har justerats i enlighet med yttrandet gél-
lande stenmurar.

Plankartan har uppdaterats med aktuell grundkar-
ta. Planbeskrivningen har justerats for att stimma
overens med plankartan.
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Hundrunda

Vid beddémning av betydande miljopéaverkan
anges att omradet inte utgoér en hundrunda. Efter-
som omradet i mycket hog grad frekventeras av
hundar och dess dgare, undrar vi vilka kriterier
som ska vara uppfyllda for att utgéra hundrunda.
(BMP 2020-01 -17, s. 4).

9. Fastighetsagare

Min fastighet grinsar till norra delen av plan-
omradet och ligger mitt emot ”Grindstugan som
ingar 1 planomradet. Precis efter var fastighet
soderut delar Tullgatan upp sig i tva végar i en
Y-formad korsning. Den véstra delen av vigen
trafikeras bland annat av ambulanser vid utryck-
ning. Antagligen ar det dérfor som den Ostra de-
len av vigen har forsetts med en skyldighet att
lamna foretrdde. I praktiken innebér det att de
som trafikerar den Gstra delen av vigen — huvud-
sakligen hemtjénstpersonal — haller uppsikt at
vanster nér de svianger hoger norrut in pa Tullga-
tan. Diaremot upplever man inte att man behdver
lamna foretrade for bilar, cyklar, fotgdngare och
andra som fardas pa Tullgatan.

Sikten &dr skymd nér man svénger in pa Tullgatan.
Det innebér att bilarna kommer véldigt hastigt
forbi var fastighet. Det &r en utmaning att bara
korsa vigen till fots. Tidigare fanns en trafikspe-
gel som mojliggjorde att man kunde se bilar som
kommer fran Ekbackaomradet, men denna éar
numera trasig och Borgholms kommun har inte
ansett att det 4r motiverat att byta ut den mot en
fungerande spegel.

Den foreslagna utbyggnaden av Ekbackaomradet
kommer att innebéra en 6kad trafik vilket kommer
att ytterligare forvérra vart problem. Jag anser att
planen ytterligare behdver beakta trafiksdkerhets-
fragan genom att kompletteras med krav pa andra
atgarder. Exempel pa andra atgirder skulle kunna
vara att det i planen foreskrivs om stopplikt istil-
let for en skyldighet att ldmna foretrdde i kors-
ningen, fartreducerande hinder som gor att farten
tas ner vasentligt eller krav pa trafikspegel.
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Ert yttrande har gjort oss uppmirksamma pé att
begreppet ar otydligt och att kriterier for hund-
runda saknas. Vi kommer att arbeta om vara ruti-
ner gillande den punkten.

Syftet med att ha med hundrunda som begrepp ér
for att bedoma om vi genom planerad bebyggelse
tar bort mojligheten for kringboende att anvanda
befintliga hundrundor. Genom detta planforslag
ar var bedomning att mojligheterna att rasta sin
hund inom omradet inte forsvinner da gc-végar-
nas strickning mellan olika malpunkter kvarstar.

Kommunens kommentar:

Omradets trafikspeglar har ater satts upp. Det pa-
gar dven en dialog med utryckningspersonal om
att ersitta/komplettera dessa speglar med ljus-
signal fOr att gora Y-korsningen sékrare. Planen
har dven justerats géllande hur gdende Gsterfran
kan korsa Tullgatan dér det ar béttre sikt for att
gora vagen till och fran skolan sdkrare. De de-
lar av Tullgatan som ligger utanfor planomradet
kan vara i behov av atgidrder men det kan inte
hanteras i1 detaljplanearbetet. Synpunkterna om
behovet av trafiksédkerhetshojande atgérder for
oskyddade trafikanter ldngs Tullgatan lamnas vi-
dare till kommunens handldggare for lokala tra-
fikforeskrifter for hantering.



