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Redogorelse for processen

Planforslaget var under granskningsstiden tillgingligt pA kommunens hemsida, pa stadshuset samt

biblioteket i Borgholm.

Annons om granskning infordes i lokaltidningarna Barometern, Ostra Smaland och Olandsbladet
2019-01-19. Granskningshandlingar sindes till sakigare enligt upprittad fastighetstérteckning.
Planforslaget remitterades och sidndes f6r kinnedom till myndigheter m.fl. enligt utsindningslista.

Inkomna yttranden under granskningstiden presenteras i detta utlitande. En del yttranden har
kortats ner och férekommer i nagot redigerat skick. All saktext finns dock med. Yttranden i sin hel-
het finns att tillgéd pa Samhillsbyggnadsférvaltningen. Kommunen har kommenterat yttranden och
tagit stillning till andringar.
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Sammanfattning
Linsstyrelsen lyfter frior om strandskydd och miljokvalitetsnormer knutna till dagvattenhantering.
Majoritet av inkomna synpunkter fran enskilda fastighetsigare fokuserar pé frigor kring naturvirden och
geotekniska fragor. Aven frigor om tillkommande trafik, buller, utsikt och fastighetsvirde lyfts.

Naturvarden
Omrédets hoga naturvirde lyfts i manga av yttrandena och det fragas varfér kommunen bebygger det sista
gronomradet mellan Borgholm och Kopingsvik.

Kommunens uppfattning och politiska stillningstagande ir att Borgholm och Kopingsvik ska kunna

ges mojlighet att vixa. Soder om vig 136 ir en majoritet av den oexploaterade marken jordbruksmark.
Jordbruket utgér den storsta delen av niringslivet pa Oland och jorden ir mycket bordig. Borgholms
kommun ser dirfor positivt pd att fortdta redan bebyggda omriden och har pekat ut Solbergamarken i en
fordjupning av 6versiktsplanen.

Kommunens bedomning ir att planforslaget dr utformat pa ett sddant sitt att vixe- och djurlivet
fortsittningsvis ska kunna gynnas i omradet da gronstrak sparas ut, dammar skapas och omradet nirmast
vattnet gors mer tillgingligt for friluftslivet. Syftet med planen ér att mojliggdra for bebyggelse och
samtidigt iordningstilla vitmarksomridet inom norra delen av planomridet. Den tinkta bostadsmarken
ska hjilpa till att finansiera naturvarden.

Geoteknik

Mainga ir oroade &ver att markens birighet skall dndras och orsaka sittningar pa befintliga byggnader. En
friga som stills 4r vem som bir ansvaret och tar kostnaderna om befintliga hus skadas?

Enligt den geotekniska undersoknings om gjorts f6r omradet dr det mojligt att uppfora byggnader

om det gors pa ritt sitt. Den geotekniska undersokningen betonar att det bara ska grivas dir det ska
placeras bostider och foljs 4ven dvriga instruktioner i undersokningen ska det inte bli nigra problem med
upptringande vatten eller forflyttning av jordar da lanskapet 4r férhallandevis flacke. Men det dr viktigt att
det infér genomforande av byggnation inom planen tas fram mer detaljerade instruktioner.

Avtal samt planbestimmelser styr sa byggnation ska ske pa det sitt som utredningarna féreskriver.

Kommunen har haft kontakt med jurister pa SKL (Sveriges Kommuner och Landsting) i frigan. Om
sittningar trots allt skulle uppstd finns ett regelverk som fangar upp det. Det behover utredas om den
som bebyggt marken genomfért markarbeten enligt avtal och regler eller om det 4r nagot annat som har
orsakat sittningarna.

Trafik och buller

En del synpunkter beror att dagens gator ér for smala for ate tala utokad trafik same ate de inte gér att
bredda. Okat slitage pa vigarna, gatubelysning mm kan innebira en 6kad avgift.

Kommunens bedomning ir att de tillkommande bostiderna ir sd fa att befintliga gator ir tillrickliga.
Buller bedéms uppkomma i anslutning till anliggningsskedet men att det dérefter inte kommer vara pa

skadliga nivéer.
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Minskat fastighetsvarde
Boende som idag har utsikt 6ver Kalmarsund ir bekymrade 6ver att fastighetens virde kommer att
minska. En del anser att dom har ritt att kriva skadestand for det minskade fastighetsvirdet.

Kommunen férstir att manga ir bekymrade 6ver den dndrade landskapsbilden. Kommunens uppfattning
dr dock att en enskild fastighetsigare inte dger ritten till sin utsikt. Efter granskning av olika rittsfall kan
inte kommunen se att det gir att kriva skadestand pé grund av de 4ndringarna som detaljplanen innebir.
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MYNDIGHETER OCH REMISSINSTANSER

1. Lansstyrelsen

Lansstyrelsens synpunkter:

Strandskydd

Av Linsstyrelsens samradsyttrande (2017-08-30,
dnr. 402-4767-17) framgick dels att
planhandlingarna var motstridiga om huruvida
strandskyddet skulle upphivas i detaljplanen
eller inte, dels att kommunen inte hade redovisat
sarskilda skl for att upphiva strandskyddet.
Synpunkterna kvarstir i huvudsak.

S& som plankartan i granskningshandlingarna

dr utformad har kommunen foreslagit ett
upphivande av strandskyddet inom hela
planomradet, det vill siga inte bara inom
NATUR, utan ocksd inom GATA,

W1 och V. Linsstyrelsen konstaterar att
kommunen fortfarande inte har redovisat
sarskilda skil f6r upphdvande av strandskyddet for
GATA, W1 och V. Vad avser V gor Linsstyrelsen
dessutom bedomningen att det saknas sirskilda
skil som ir tillimpbara, varfor strandskyddet ska
ligga kvar inom V. Linsstyrelsen saknar dessutom
en motivering frin kommunens sida om varfor
ett upphivande av strandskyddet kan anses

vara forenligt med strandskyddets tva syften;

att langsiktigt trygga allminhetens tillgang till
strandomraden och att bevara goda livsvillkor for
djur- och vixtlivet.

Dagvattendammar och groddammar som
kommunen foresldr inom NATUR forutsiteer

en prévning om vattenverksamhet enligt 11 kap.
miljobalken innan de kan anliggas. I samband
med denna provning provas dven strandskyddet.
Kommunen ska darfor lita scrandskyddet ligga
kvar inom NATUR eftersom denna prévning gors
av Linsstyrelsen i samband med en anmilan om
vattenverksamhet.

Linsstyrelsen vill i sammanhanget upplysa
kommunen om att upphivande av strandskydd
som enbart kommer till uttryck i en
planbestimmelse och inte sirskilt markerats pa
plankartan ir en brist enligt 4 kap. 30 § PBL
(2010:900) som i sig ir grund for upphivande av
en detaljplan, se dom fran Mark- och

Kommunens svar:

1. Plankartan uppdateras med bestimmelse
om att strandskydd ska upphivas inom mark
for GATA och V, inom den nordvistra sidan av
plankartan.

2. NATUR limnas utanfér omrade dir
strandskydd ska upphivas for en senare provning i
samband med vattenverksamhet.

For V ska strandskyddet upphivas da det finns
byggritter inom omradet. Det sirskilda skilet som
da anvinds for motivering ar att marken behdvs
for en anldggning som for sin funktion méste
ligga vid vattnet och behovet kan inte tillgodoses
utanfor omrédet.

3. Markomréidet f6r GATA behover tas i ansprak
for atr dillgodose ett angeldget allmint intresse som
inte kan tillgodoses utanfor omradet med hinsyn
till bebyggelse och infrastrukeur for att frimja
titortsutveckling.

Strandskyddet for W1 ska inte upphivas.

4. Att upphiva strandskyddet for GATA
forbdterar tillgingligheten till platsen som redan
idag ir tillgangligt via gdngstrik. I och med att
ett gangstrdk finns pa platsen idag s bedomer
kommunen att ett upphivande av strandskyddet
inte kommer skapa en f6rsimring for vixt- och
djurliv i anknytning till platsen.

Dagvatten

Dagvattendammen, som den féreslas ligga

enligt planforslaget, ligger bra i férhallande «ill
foreslagen byggnation gillande fall och tekniska
forutsittningar vid anlidggande. Dock dr den

inte lingsiktigt klimatanpassad men ir skyddad
mot den havsnivivariation som kan férekomma
idag. Enligt vad kommunen kan se med hjilp

av kartunderlag frain SMHI 4r att det inom en
ungefirlig 30-ars period finns goda méjligheter
for dagvattendammen att klara av sin uppgift med
hinsyn till en medelhavsnivihéjning. Information
om havsnivihojning efter en 30-ars period visar att



Lansstyrelsens synpunkter forts:

miljoéverdomstolen 2019-01-22 (Mal nr. P
5134-18).

Sammanfattningsvis ser Lansstyrelsen att
planférslaget innehaller stora brister med avseende
pa strandskyddet.

Senast infor planens antagande maste kommunen
dirfor:

1. P4 plankartan sirskilt markera var
strandskyddet ska upphivas

2. Léra strandskyddet ligga kvar inom NATUR
ochV

3. Redovisa sirskilda skl for att upphiva
strandskyddet inom GATA och W1

4. Motivera varfor ett upphivande av
strandskyddet inom GATA och W1 ir forenligt
med strandskyddets tva syften

Miljokvalitetsnormer

Kommunen har pé ett bra sitt besvarat flera av de
frigor som Linsstyrelsen stillde i samradsskedet
avseende miljokvalitetsnormer for vatten

och dagvattenhantering. Linsstyrelsen ser
emellertid att det kvarstir oklarheter kring
dagvattendammens liglinta placering och
konstruktion. Senast infor detaljplanens
antagande maste kommunen dirfor:

* Klargra om dagvattendammen kommer att ha
relevant renande funktion innan dagvattnet nir
foreslagna groddammar och havet?

* Hur dagvattendammen ska klimatanpassas?

I framtiden bedéms inte bara havsnivierna att
stiga, 4ven nederborden bedéms bli allt kraftigare
i form av ihéllande skyfall. Dirfor saknar
Linsstyrelsen ett resonemang om vad som kan
ske vid kraftiga nederbordsmingder kopplat

till dagvattendammens foreslagna konstruktion
(exempelvis hojdsittning och vallar) samt
dimensionering (bland annat f6r volymer).

Vid provning av foreslagna dagvatten- och
groddammar enligt 11 kap miljobalken ska dven
de skyddsétgirder som kommunen specificerat i
12:6-samradet uppfyllas avseende placering och
konstruktion samt koppling till planomradets
dagvattenhantering, se Linsstyrelsens beslut
(2016-11- 25, dnr. 525-5026-16). Detta for att
sikra 6verlevnad av bland annat lingbensgroda
och salamander.
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Kommunens svar forts:

det sannolike blir svért for dagvattendammen att,
i det utpekade liget, kunna uppfylla renande och
fordréjande funktioner till foljd av intringande
vatten frin sundet. Borgholms kommun ir
medveten om dagvattenfrigans vikt och jobbar
for ate fa dll ett dvergripande sitta att hantera
dagvatten pa. Det bor med stor sannolikhet finnas
bide en klar strategi dver hur dagvattenhantering
ska gé till inom kommunen, tekniska losningar
samt ett mycket battre lagstod for att styra
dagvattenhantering pd vid den tidpunke da
dagvattendammen eventuellt behéver uppgraderas.

Miljokvalitetsnormer

I utredningen, Rapport — geoteknik och dagvatten,
foreslds en rad olika renande och filtrerande
funktioner som t.ex. partikelavskiljning och
syresittning och biologisk aktivitet, utdver den
utjgmnande funktion som dagvattendammen ska
ha. I kombination med foreslagen placering och
utformning bedémer kommunen att det finns
goda forutsittningar for att dagvattendammen ska
ha en god renande funktion.



Lansstyrelsens synpunkter forts.:

Aven om det ir ambitiost att kommunen

har infort en planbestimmelse som villkorar
startbesked for bostadshus med att anliggning
for dagvatten maste ha kommit till stind, si
saknar denna planbestimmelse lagstod enligt
vad som framgar i 4 kap. 14 § PBL. Ett sidant
villkorande kan bara ske om kommunen inte ska
vara huvudman for anliggningen. Av plankartan
framgar det att omradet med NATUR har
kommunalt huvudmannaskap.

Granskningsutlatande

Kommunens svar forts.:
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2. Lantmateriet
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Lantmatriets synpunkter:

For plangenomforandet viktiga fragor dir
planen maste forbattras

Exploateringsavtal
Konstaderna for omprévning av
gemensamhetsanldggningarna nimns ej.

Ersittning for minskande av ga
Gemensambhetsanldggningen Solberga ga:5 behéver
som en f6ljd av planforslaget omprévas och
omfordelning minskning av de upplatna omradena
behover ske. Enligt 40 a § anliggningslagen ska
dgaren till den mark som blir av med belastning av
en ga betala ersittning till de fastigheter som deltar
i ga:n. I planbeskrivningen nimns inget om dessa
regler som inte ir dispositiva och numera giller nir
en gemensamhetsanliggning minskas i omfattning.

Befintlig ledningsrit

Nuvarande ledningsritt 0885-1937.1 i nord-
sydligriktning har ej reserverats med u-omréde.
Omradet norr om bla fastigheterna Solberga
19:28-29.

Delar av planen som bor forbittras

Oversyn gillande tomt/fastighetsgrins

I planbeskrivningen blandas begreppen tomt/
fastighetsgrins vilket medfor en forvirring.

Kommunens kommentar:

Planbeskrivningen kompletteras med Information
om att kostnader uppstdr i samband med
omprévning av gemensamhetsanldggningarna.

Planbeskrivningen kompletteras med Information
om reglerna och att ersittning ska betalas.

Den ledning som tas upp i yttrandet bér vara den
dagvattenledning som idag mynnar ut i ett mindre
dike som gar i nord-sydlig riktning genom delar av
planomradets sydostra del. Tanken ir att diket ska
flyttas osterut och att dagvattenledningen far en
ny dragning som dé blir inom det u-omride som
skapats pa de sodra delarna av fastigheterna strax
norr om Solberga 19:28-29.

Texterna korrigeras innan antagande



3. Trafikverket
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Trafikverkets synpunkter:

Granskning

Trafikverket har tagit del av granskningshand-
lingarna for rubricerat drende. Detaljplanens
syfte dr att mojliggora f6r bostadsutveckling.

Trafikverkets synpunkter

Eftersom planforslaget inte direkt berdr nigon
statlig infrastruktur och de anslutningar pa
vig 136 som leder mot planomridet bedoms
ha kapacitet for planerad bebyggelse har Tra-
fikverket inga synpunkter pa planforslaget.
Planforslaget limnas utan erinran fran Tra-

fikverket.

évrigt

Vid samrid for rubricerad detaljplan limnade
Trafikverket noteringen att exploatoren ska be-
kosta eventuella behov av ombyggnader av vig
136, noteringen kvarstar.

4. Borgholms Enerqi (BEAB)

Kommunens kommentar:

Synpunkten noteras

BEABS synpunkter:

Plankarta

Dir vi har ledningar, beskrivs som al men inte
ul?

Ska den nya briddpunkten beskrivas som tek-
nisk anldggning? Se karta.

Planbeskrivning

I stycket Vatten & Avlopp star det att det finns
dagvattenledningar i Giddstigen, finns bara
vatten & spill idag. Forslag att vi tittar lite pd
texten hir tillsammans.

Den tryckledning som gar frin pumphus och
soderut i giddstigen dr mycket tryckkinslig,
fr.a. for all schakt i nirhet.

Det beskrivs att dagvatten kan avledas med
ledningar fran gator, vi anser att flacka diken
dr att foredra med tanke pé nirhet till damm
och omradets lutning.

For Dagvattendammen bor det beskrivas att
det krivs underhill, ocksd hur tillginglighet

for underhallsmaskiner planeras.

Kommunens kommentar:

De ledningar som ir beligna inom kvarter-
smark har belagts med u-omrade, ovriga led-
ningar i omridet ligger pd allmin platsmark
ddr markreservat inte ir nédvindigt eftersom
allmidnnyttiga indamal generellt sett alltid ar
forenligt med en allmin plats.

Plankartan fértydligas med ett E-omrade i nor-
ra delen av planomradet for att mojliggdra for

en briddningspunkt.

Texten i planbeskrivningen fortydligas i enlig-
het med synpunkterna gillande avsaknad av
dagvattenledning i Giddstigen, tryckkinsliga
ledningar, att flacka diken ir att foredra fram-
for ledningar vid avledning av dagvatten, finan-
siering av dagvattendam och dess skotsel, all-
minna rekommendationer om dagvatten och
att lukt kan spridas frin pumphuset.



BEABS synpunkter:

Allmin rekommendation, dagvatten fastig-
het kan efter fordrojning och renande atgir-
der med fordel lagras i nedgrivd tank med
briddning mot avledande teknik. Syftet 4r da
att fastigheter har en maojlighet att atervinna
dagvattnet for bevattning eller dylika praktiska
vatten besparande atgirder.

Vi har nimnt att det kan forekomma lukt frin
pumpstation, men det finns bara beskrivet att
det kan férekomma lukt vid briddning. Bero-
ende pé belastning/floden/vind etc. kan det fo-
rekomma lukt runt stationen.

Samridsredogirelse

Brandposter, star att synpunkter tas vidare till
BEAB, det ir inte huvudmannens ansvar att
tillgodose att brandposter finns i omradet. Det
ir kommunens ansvar att bestilla detta av
huvudmannen.

Genomforandebeskrivning

Ekonomiska fragor

Kapacitetsokning samt fornyelse av befintligt
VA nit kan komma att krivas. Atgérder for
kapacitetsokning kan komma att medféra om-
fattande arbete i och utanfér planomradet i
natet.
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Kommunens kommentar:

Planbeskrivningen fortydligas ocksd med infor-
mation om vad som giller med brandposter. En
ny brandpost kommer att behovas inom omra-
det och kommunen maste se till att ett anldg-
gande sikerstills med BEAB som huvudman.
Fortydligande om att dtgirder, sd som kapaci-
tetsokning och fornyelse av befintdigt VA-nit,
kan komma att krivas och att det kan medfora
omfattande arbete i nitet i och utanfor plan-

omrédet ldggs ocksa till i planbeskrivningen.
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5. Raddningstjansten

Raddningstjanstens synpunkter:

Riddningstjansten har mottagit handlingar i
rubricerat drende och har féljande att erinra:

Det kan konstateras att man i Samradsre-
dogorelsen angett att man fort vidare ridd-
ningstjinstens synpunkter gillande behovet
av brandpostsystem till BEAB. I planbeskriv-
ningen framgir dock inte hur detta kommer
genomforas. Kommunen ansvarar enligt Lag
(2003:778) om skydd mot olyckor for att be-
hovet av brandvattenforsorjning tillgodoses.
Hur detta finansieras och kommer till stind
(ordnas av kommunen/kommunalt
bolag/annan losning) bor inte vara ett hin-
der for att i planbeskrivningen redogéra for
l6sningen, pd samma sitt som man redogor
for Gvrigt vatten och avlopp, dagvatten mm.
Riddningstjinsten anser dirfér att brand-
vattenforsorjningen ska tas upp i planbeskriv-
ningen.

Detta har dven papekats i andra tidigare dren-
den som remitterats till riddningstjinsten,
utan framging. Riddningstjinsten forutsitter
att brandvattenforsorjning kommer behandlas
i dettaoch framtida detaljplaneirenden.

11

Kommunens kommentar:

Inom planomraet finns idag ingen brandpost,
nirmsta brandpost finns vid Rodstensgatan
strax Oster om planomridet. Vid samtal med
BEAB bedomdes det som limpligt att placera
en ny brandpost i anslutning till pumpstatio-
nen som ligger centralt i omradet.

Kommunen bestiller anliggandet av brandpost
och BEAB som huvudman utfér sjilva anlig-
gandet.

Planbeskrivningen kompletteras med informa-
tion om brandvattenférsorjning.



FORENINGAR

6. Solberga nr 2 Samfallighetsforening

Samfillighetsens synpunkter:

1. Vi vidhéller i alla delar tidigare inskickade
synpunkter, som vi skickat in 1 foregdende
skedet, samrdd, som handlar om denna plan.

2. Vi vill hdarmed gora ett tilligg vid denna
granskning.

Exploatoren av markomradet skall under-
hélla och atgérda slitage pd alla tillfartsvégar
till tomtomradet, som dessutom varje ar skall
besiktigas med representant fran exploatdren
och respektive tillfartsvigars vigsamfallig-
heter, for att stimma av vilken insats som
exploatoren skall vidtaga i underhall och re-
parationer, varje 4r tills sista tomten pd om-
radet dr bebyggd. Kostnad for detta skall helt
belasta exploatdren.

Dessutom skall tillfartsvdgarna enligt ovan
héllas rena frén lera och grus, sa snart nagon
transport har orsakat denna oldgenhet, fram
tills sista tomten dr bebyggd. Transporter av
schakt- samt gridvmaskiner och ovriga last-
bilar med material och entreprenadmaskiner
som véger dver 4 ton skall ej ske under tjél-
lossning fran den 20 februari — 30 april.

Tilligg till synpunkt ovan
Kommunen tillhanda 2019-02-11

Harmed inkommer vi 1 Solberga nr 2 Sam-
fallighetsforening, med ytterligare synpunk-
ter vid granskningen. Se bifogade bild som
visar de tvad anslutningsvédgar som vi foror-
dar. Det syns tydligt pd denna flygbild att det
gdr utmérkt att ansluta en vdg fran sdder som
forsorjer hélften av tomterna och en vig som
gir via Laxvédgen som forsorjer hélften av
tomterna vaster ifran.

Detta &r var vi forordar.

12

Granskningsutlatande
Solbergamarken
2019-09-09

Dnr: S 2015-231

Kommunens kommentar:

1. Kommunen stir fast vid sina svar som lim-
nades vid samridsskedet. Delar av de inkomna
synpunkterna frin samridet har tillgodosetts
och dr dirfor heller inte mojliga att ta stillning
till annu en ging.

2. Fragan hanteras inte i detaljplanen utan far
hanteras vid planens genomforande.

Tillfare soder ifran provades i samridsskedet
med enorma protester som f6ljd. Kommunen
tog till sig protesterna och drog om vigen for
att fa bort méjligheten till rundkdrning. Den
nya vigdragningen mojliggdr effektivare mar-
kutnyttjande och begrinsar paverkan pa om-
kringliggande bebyggelse.
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7. Solberga 19A Samfallighetsforening

Samfallighetsens synpunkter:

Var samfillighetsforening Solberga 19A re-
presenterar totalt 19 fastigheter i omra-
det, vilka pa olika sitt berdrs negativt av
det forslag som kommunen har presente-
rat. P4 uppdrag av medlemmarna vill vi hér-
med framféra vira synpunkter pd forslaget.

Eftersom kommunen i det stora hela inte for-
dndrat forslaget efter genomfort samradstor-
farande, maste vi hir dterupprepa var tidigare
framforda syn pa forslaget i stort. Det bor i sin
nuvarande utformning inte alls genomf6ras.
Trots att kommunen dessutom sjilv pekat pa
stora svarigheter att bygga i omradet, med hin-
syn till markforhéllanden och negativa natur-
konsekvenser for djur- och fagelliv i omradet,
har man valt att gi vidare mot ny detaljpla-
nering. Detta ir inte att visa respekt f6r kom-
muninnevanarnas synpunkter utan ett respeke-
16st myndighetsutévande. Att trots de massiva
protester som framkom i samridsforfarandet
dnd4 insistera pa att bygga bort den sista lilla
skogen mellan Képingsvik och Borgholm (den
del av forslaget som aterfinns i omradets dstra
del), 4r inte ritt och riktigt.

Vad giller den féreslagna anvindningen av
Rédstensgatan som till- och utfartsled fran
vig 136 samt direfter Bergstigen visterut, som
matargata in mot det planerade nya omradet,
finner vi anledning att peka pé en rad negativa
konsekvenser:

For det forsta befarar vi 6kad trafik i sivil be-
fintliga som planerade omridden om nuvarande
planforslag genomfors. Uppemot 40 fastighe-
ter som grinsar till Rodstensgatan, Stenstigen
och Bergstigen riskera att drabbas av mycket
hardare trafik och belastning, dven under en
lingre tid inf6r och under en eventuell byggna-
tion i skogspartiet. Dessutom kan man befara
att okynneskdrning uppstar. Alle detta dr hogst
oonskat, eftersom vi pratar om ett till huvud-
delen sommarstugebebyggt omrade, inom vil-
ket vigarna huvudsakligen nyttjas av giende
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Kommunens kommentar:

Mellan samrdd och granskning gjordes stora
forandringar, framforallt vad giller vigdrag-
ningen, som ocksa var den storsta orsaken till
de manga synpunkter som kom in.

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora for
bostadsbebyggelse inom omradet men ocksé att
iordningstilla ett vitmarksomrade inom omra-
dets norra del. Tanken ir att bostadsmarken ska
finansiera ett frimjande av vitmarksomridet
inom planomrédets norra del.

Naturvirdesinventeringen pekar ut flera in-
tressanta naturtyper samt olika insekter- och
djurarter som finns i omradet. Den samlade
bedémningen som kommer av inventeringen
ar dock att husbyggnation ir mojlig inom vissa
omraden och det i kombination med en ge-
nomtinkt skotsel av naturmarken bér kunna ge
en mycket stor positivt nettoeffekt for omradets
naturvirden.

Kommunen gor bedémningen att den till-
kommande trafiken ir hanterbar féor omridet
da endast ca 11 ny fastigheter kommer att till-
komma inom den &stra delen av planomradet.
Sommartid dr det mycket trafik runt och forbi
Kopingsvik men bedomningen ir att den tra-
fikokning som tillkommer i och med de nya
bostiderna inte kommer férvirra de problem
som redan finns kring vig 136 idag.

Hojdmassigt foljer detaljplaneforslaget den om-
givande bebyggelsen men ar nigot mer generds
vad giller byggnadsytan pa marken. Planférsla-
get ska skapa maojlighet f6r permanentboende
men kommunen kan i slutindan inte styra om
en bostad anvinds permanent eller som fritids-

hus.

Trafik leds in vister- och osterifran. I samrids-
skedet provades att leda in trafik soderifrin
men med stora protester som f6ljd. Kommu-
nen valde att tillmotesgad protesterna och gora
en ny vigdragning infor granskningsskedet.



Samfallighetsens synpunkter:

och cyklande i alla ldrar, och endast i mindre
utstrackning av biltrafik. Inte minst f6r barn
& ildre i omradet skulle f6rindringen betyda
en otryggare miljo.

Vi kinner fortsatt en bestimd oro for att Sol-
berga 19A:s uppskattade sommarstugekarak-
tir kommer att paverkas negativt. Virt om-
rade har smala grusvigar som inte ir byggda
for varken métande trafik eller den tilltinkta
okade aret-runt-belastningen. Att gora om
Rédstensgatans sodra del till Bergstigen samt
ddrefter Bergstigen visterut till asfaltvigar,
med belysningsstolpar och annan infrastruk-
tur, samt inte minst beaktat den smala bred-
den pa vigarna mellan kringliggande fastig-
heter, inkriktar abrupt pa omradets karaktir
och kommer tveklost att minska omradets
attraktion.

Vara laga hus smalter vil in i naturen, som
ar rik pa enbuskar och annan gronska. Att
genom en forlingning av Bergstigen visterut
koppla samman detta sommarstugeomrade
med det nya omridets, av kommunen fore-
slagna, aret-runt-bebyggelse (och dartill ho-
rande gatutyp mm) vore att skapa ett hogst
olampligt stilbrott.

I det foreslagna omradets véstra del finns det
redan en vidg- och infrastruktur inrdttad for
permanent boende. Med daghem i omridet
och ett betydligt antal stérre och delvis as-
falterade vigar, och med foreslagna sidana i
strickning 6sterut. Skulle detaljplanen trots
allt komma att forindras menar vi att till- och
utfarter till var del av omriadet borde komma
ddrifran. Visterifrin. Inte soderifrin fran vig
136 och rake in i vart sommarstugeomrade.

Vi menar att detta skulle fungera for alla be-
rorda, savil idag varande som nytillkomman-

de fastigheter.
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8. Solbergaomradets Samfillighetsférening

Samfallighetsens synpunkter:

Snittbild pa mark och byggnader

Vi anser fortfarande att det skall goras en
snittbild som visar hur héjden for de nya hu-
sen jamfort med de befintliga husen kommer
att se ut. Kommentaren i samradsredogérel-
sen dr f6ljande: "Snittbild redovisa inte i plan-
handlingarna di den kan vara missvisande dé
ett slutligt forslag pa byggnation inte finns”.
Vad som anges i planbeskrivningen ir att ldg-
sta grundliggningsnivian ir 2,8 meter over
nollplanet och att hogsta nockhojd ar 5 meter.
Med dessa uppgifter borde det inte vara svért
att gora upp en relevant snittbild med de pla-
nerade husen och de befintliga husen som lig-
ger narmast planomradet.

Tillfartsvig till teknisk anliggning (E):

I detaljbeskrivningen stir det inte vilken vig
Borgholms Energi skall kora med sina bilar/
lastbilar till pumpstationen samt var de skall
parkera sina fordon under besoken. Eftersom
naromradet till pumpstationen bestir av ging
och cykelvigar och kommer att bli mer tit-
befolkat si bor dessa bilar kunna kéras och
parkeras pa ett sikert sitt.

Forindring av markforhillanden och vattenflo-
den

Solbergaomradets Samfillighetsférening vill
forsikra sig om att det inte blir mer koncen-
trerade Sversvimningar inom var samfillighet
eller i det foreslagna omradet.

Vi vill ocksé forsikra oss om att avrinningen
inte okar med risk att marken pd véra fastig-
heter torkar ut och ursprungs vixtlighet (t.ex.
enar, etc) kommer att vissna.

Mark mellan det nya omridet och Solbergaom-
radets Samfillighetsforening

Pa planritningen som bifogades samradsun-
derlaget 2017 sammanf6ll grinsen for det nya
omridet med tomtgrinserna for fastigheterna
3:78, 3:79, 3:80, 3:81 och 3:82. P4 planrit-

ningen som bifogats detaljplanen 2019 s har
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Kommunens kommentar:

Sektionsritning sett i ostlig rikening, se 6versik-
tig bild for att se var sektionen dr tagen. Gra-
fargad yta dr befintlig mark och orangefirgad
yta ir den del som eventuellt ska fyllas upp for
att na lagsta grundliggningsnivd pa 2,8 meter.
Hogsta hojd pa eventuell utfyllnad 4r ca 1,12
meter. Sektionsbilden ir endast en illustration
och hojdmatten ar ungefirliga. Samtliga mate
angivna i meter. Se sektionsritning i slutet av
svaret.

I dagslaget tar sig Borgholms Energi till pump-
stationen via Giddvigens forlingning norr ut,
det kommer de dven att gora i fortsittningen.
Parkeringsmojlighet kan skapas runt eller inom
den 6stra ytan som ar markerad med ett E.

I samradsredogorelsen svarar ansvariga for un-
dersokningar av geoteknik och dagvatten att
den befintliga bebyggelsen inte paverkas nimn-
virt om drinering och avvattning utfors enligt
rekommendationer i dokumentet "Rapport —

Geoteknik och dagvatten”.

Di vigdragningen i planforslaget dndrades
infor granskning togs marken bort ur planen.
Marken kommer vid detaljplanens genomfor-
ande att 6vergd i kommunalt dgande och kom-
munen kommer att vara ansvariga for skotsel.



Samfallighetens synpunkter:

grinsen dragits lingre norr ut.

Vem kommer att 4ga och ha ansvar f6r den
mark som kommer att finnas mellan ovan an-
givna fastigheter och det nya omradet?
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9. Soluddens Samfallighetsforening

Samfallighetens synpunkter:

Synpunkter Solberga GA:7, ny detaljplan for
Solberga 3:1 m.fl.

Enligt anlaggningsbeslut H2B 942078 daterat
1994-08-03 och 1994-09-16 av Lantmiteriet
sa har Soluddens Samfillighetsforening ansvar
for gemensamhetsanliggningen ddr Flundre-
gatan ingar. Det innebir att foreningen skall
ansvara for utférande, drift och underhall av
vigar och gronomridden i gemensamhetsan-
laggningen. Detta yttrande representerar savil
samfilligheten som helhet, som fastighetsi-
garna pd Flundregatan.

Flundregatan tilldter inte motordrivna fordon
for annat 4dn behorig trafik till boende pa ga-
tan. Gatan, som ir en enskild vig, erhéller var-
ken statliga eller kommunala bidrag, avslutas
med en mindre vindplats och en lasbar grind.
Gatan, som idag ir en grusvig utan belysning
och sa ska forbli, har ingen parkering som det
felaktigt star pa sidan 26 i planbeskrivningen.
Samfilligheten har inget behov av en forling-
ning av Flundregatan efter grinden.

Forlingningen kommer att medfora en vi-
sentligt okad biltrafik in i vatmarksomra-
det. Den o6kade trafiken skulle paverka savil
skyddsvirda arter som friluftsliv negativt.
Dessa synpunkter synes samstimmiga med
kommunens: "Omradet har fortsatt betydelse
som rekreationsomride, men inga nya ging-
och cykelvigar eller stigar anliggs i omradet.
I dagsliget passerar manga minniskor genom
omrédet via de nu tillgingliga ging- och cy-
kelvigarna. Dessa utgor en viktig link mellan
Borgholm och Képingsvik, samt méjliggor re-
kreation och friluftsliv i framforallt norra

delen av omridet dven i nollalternativet.”

Fast bom nedanfoér vindplatsen. Direfter
gang-cykelvig som naturligt inslag. Alltsd ing-
en P-plats. En parkering nedanfor vindplatsen
dir Flundregatan slutar skulle dven innebira
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Kommunens kommentar:

Parkeringen pa sidan 26 i planbeskrivningen
syftar pa den parkering som ligger vid tennis-
banan i vistra delen av planomréidet.
Detaljplanen mojliggor en parkering i slutet
av Flundregatan och tanken ir att det ska 6ka
tillgdngligheten till hamnen. En bestimmelse i
kartan behéver dock inte genomféras. En de-
taljplan ar kostsam att ta fram och bor vara sa
langlivad som mojligt, det dr dirfor limpligt att
mojliggora for indamél som skulle kunna dyka
upp i framtiden dven om det kan vara s att de
aldrig genomf6rs 6verhuvudtaget.

Exploateringen avser byggnader.

Vigen frin pumpstationen ir en ging- och cy-
kelvig och ir inte avsedd for biltrafik mer dn
for Borgholm Energis servicefordon.

Rundkorning dr inte tilliten idag d& det ir
gang- och cykelbana i den norra delen av om-
radet och detaljplanen mojliggdr inget sidant.
Detaljplanen mojliggor f6r en breddning av vi-
gen ner till hamnen sé att de som anvinder den
far bittre tillginglighet. Kommunen har ingen
intention att sjilva genomféra en breddning
utav vdgen utan har bara skapat méjligheten att
gora det.



Samfallighetens synpunkter:

att omradet kommer att locka motorfordon att
anvinda gatan och saledes skulle ett okat slitage
bli f6ljden och vem skall di underhalla gatan
och vem skall anligga och underhilla parke-
ringen?

Parkeringen ligger i direkt anslutning till diken
och planerade dammar dir kommunen har pa-
visat férekomst av flera skyddsvirda arter (t.ex.
langbensgroda och vattensalamander).
Parkeringsplatsen skulle kontaminera omgi-
vande diken och dammar med oljerester, gum-
mirester, hydraulolja m.m. Fororeningarna
skulle ga rakt ut i den naturliga vitmarken. Di
det dessutom regelbundet sker 6versvimningar
over den tilltdnkea parkeringen si skulle detta
ytterligare férorena enligt ovan.

Rekommendationerna i Risk och Sarbarhets-
analysen (DHI, 2014) anger att ingen exploate-
ring bor ske nirmare 4n 150 m fran strandlin-
jen samt att ingen exploatering rekommenderas
under en nivd pd 3 meter. Exploateringen for
anliggning av parkeringsplats ir klart och enty-
digt olimplig da nivan ligger pd ca 0.5 - 1.0 m
samt inom 150 m frin strandlinjen.

Vigen fran pumpstationen till hamnen 4r kom-
munal och ger savil omradets boende och
allminheten tilltride till hamnomridet med
bil. Anlidggning av parkering och forlingning
av Flundregatan begrinsar ging- och cykel-
mojligheter till hamn och strandomridet till
formén for biltrafik och méjligheter till rund-
korning i omradet. Okad trafik i omradet
missgynnar omradets biologiska mangfald och
skyddsvirda arter. Forslaget dr siledes direke
kontraproduktivt kommunens 6vergripande
syfte: "Marken nirmast vattnet iordningstills
med ett vitmarkssystem. Det nya vitmarksom-
radet planeras bli en attraktiv parkmiljo” (Plan-
beskrivningen sid 4)
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Samfallighetens synpunkter:
Vi yrkar att

Gemensamhetsanliggningen GA:7 ¢j om-
provas utan behalls i enlighet med nu gil-
lande anldggningsbeslut.

Promenad- och cykelstigen i Flundregatans
forlingning ej byggs ut, utan forblir i sitt
nuvarande skick.

Parkeringsplats i anslutning till Flundrega-
tan ska utgd ur detaljplanen.

Kommunen tydligt beskriver vilka konse-
kvenser planforslaget innebir for befintliga

fastighetsigare pa Flundregatan enligt (4
kap 33 § i PBL).
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GRANNAR/NARBOENDE

10. Fastighetsagare till Solberga 3:79

Fastighetsagarens synpunkter:

xxxxxx xxxxxxx med familj, dgare till Sol-
berga 3:79 sedan ett par ar tillbaka da vi tog
over huset av mina fordldrar xxxxxx och xxx
xxxxxxxx som haft huset sedan det byggdes
1 slutet av 70-talet. Undertecknad har varit 1
huset p4 Mortstigen varje ar under de ca 40 ar
som huset funnits. Jag har sett omradet Sol-
bergamarken i alla tinkbara vaderforhallan-
den — da solen har férgat de flesta enar bruna
men ocksa da det regnat mycket och de flesta
tomter stétt i vatten. For vatten har detta om-
rade inte lidit brist pa da det finns en killa pa
alvaret som rinner ner genom Solberga samt
den vatmark som Solbergamarken bestér av.

Jag kénner oro infor det som foreslas i den
granskning om Solbergamarken som nu ar
pa remiss. Jag dr enig med Solsidans intres-
seforening och i Solbergaomradets samfil-
lighetsforening som vi dr medlemmar 1. De
lyfter sdrskilt fram den véatmark som storre
delen av Solbergamarken bestar av. Det ar
stora ingrepp som maste goras for att det ska
vara mojligt att anldgga tomter och bebygga
omrédet. Jag har dven tagit del av synpunk-
terna fran xxx xxxx som bor i fastighet 19:19
och som tagit upp gronomradet som borde
omhindertas, de geologiska forhéllandena,
marknivderna som maste hojas, kostnader
som bor bli skyhdga for att d&ndra omradet
och att vi inte har sett nagra bilder hur be-
fintlig bebyggelse kommer att se ut om detta
genomfors. Vi vill se béttre granskningar.
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Kommunens kommentar:

Kommunen har med stéd av utredningarna
gjort beddomningen att marken ir limplig att
bebygga och har dirmed tagit planen vidare i
planprocessen.

Enligt den geotekniska rapporten som utforts
i samband med planforslagets framtagande
foreslas att bortgrivning av lera sker i begrin-
sade omrdden och endast av grundliggnings-
skil, alltsd endast dir ett hus ska sta, samt att
dterstdllning av mark utférs med material som
har lag genomtringlighet. I 6vrigt limnas leran
kvar s att grundvattnets tryckniva inte paver-

kas.

Naturvirdesinventeringen pekar ut flera in-
tressanta naturtyper samt olika insekter- och
djurarter som finns i omradet. Den samlade
bedémningen som kommer av inventeringen
dr dock att husbyggnation ir mojlig inom vissa
omriden och det i kombination med en ge-
nomtinkt skotsel av naturmarken bor kunna ge
en mycket stor positivt nettoeffekt for omradets
naturvirden.

De flesta befintliga byggnader i omradet ir
grundlagda med plintar som nedférts till fas-
tare jordlager eller mot berggrund. Eventuella
sittningar kommer dirmed inte att paverka
dessa konstruktioner.

Inom planomridet ir markytanslutning for
flack (1:40 till 1:200) och [6sa jordlagers mak-
tighet for liten for att det ska finnas risk for
skred

Den befintliga bebyggelsen paverkas inte
nimnvirt om drinering och avvattning utfors
enligt rekommendationer i dokumentet "Rap-
port — Geoteknik och dagvatten”.

Kostnaden f6r anlidggande landar pd de som ska
utveckla omradet. I och med att marken inom
planomridet bestir av bide kommunal och
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privat mark s& kommer ett exploateringsavtal
upprittas och i detta sd faststills bland annat
vem som ska betala for vad t.ex. anlidggande av
dagvattendamm.

Kommunen reglerar genom en detaljplan
ménga olika saker inom en fastighet, bland
annat storlek pd byggnader och placering av
byggnader. Hur framtida byggnader fi se ut
dr nagot som inte dr s vanligt att reglera i en
detaljplan om det inte ror sig om byggnation
inom omriden dir det t.ex. redan finns en
tydlig karaktir pa det som ir byggt och det
nya bor forhalla sig till den karaktiren. I Sol-
bergaomradet, som dr ett blandat omride med
bide fritidshus och permanentboenden finns
en stor spridning gillande karakedr pa bygg-
naderna och det dr svart att hitta et tydligt
monster att folja vilket gor att kommunen
inte sitter nagra utformningsbestimmelser pa
plankartan. I bygglovskedet kommer utform-
ning av byggnader att hanteras.



11. Fastighetsagare till Solberga 3:80

Fastighetsagarens synpunkter:

Oversinder hdrmed mina synpunkter pa
granskningshandlingen for Detaljplan Sol-
bergamarken dnr. 2015-231.

Jag anser, att flera problem som framkom-
mer 1 utredningen, inte beaktats full ut. Jag
kénner oro for att vissa problem tolkas vél
lattvindigt och till formén for detaljplanen,
t.ex.fragor som ror radon, havsnivan pa sikt,
braddning, dagvatten, avlopp, fridlysta véx-
ter och djur, vigbyggen, bortforsling av ler-
skikt och utfyllnad dérefter etc. Jag saknar en
samlad och tydlig konsekvensanalys av vad
en nybyggnation skulle innebédra for redan
befintlig bebyggelse och for planerad bebyg-
gelse 1 dag och de ndrmaste aren (ca 5-10
ar!). Ytterligare nagra fragor foljer nedan

- Vad éar ett lagom gronomrade/gronsléapp
for fridlysta véxter och djur, t.ex. orkidéer,
vattensalamander, ldngbensgrodan, hassel-
snok etc.? Hur far man grodorna att anvénda
tunnlar under en tidvis mycket trafikerad vég
(vag 136)? Skyltning!!!

- Risken for 6kad radonhalt i hela omradet
(dven inom befintlig bebyggelse) dr stor, nér
man borjar griava och fordndra lerskiktet i
jorden, enl. utredningen. Radon medfor can-
cerrisk! Hur ska detta 16sas?

- Det dr 1 dag vélként, att havsnivan stiger
snabbare 4n man tidigare trott. Vid senaste
stormen gick vattnnivan énda upp till pump-
huset, vilket dokumenterats pa foton. Aven
om Linsstyrelsens nuvarande riktlinjer f6ljs
pa marginalen i utredningen dr Oversvim-
ningsrisken stor for oss alla i omrddet. Dess-
utom rubbas jordlagret, som ska ta emot och
sta emot allt detta, vid bebyggelse.

- Problemen med bridddning, dagvatten och
avlopp, ska tydligen ldsas efter hand och
forutsétter att vatmarkerna anldggs. Det har
hint att avloppsvatten runnit ut i detta omra

24

Granskningsutlatande
Solbergamarken
2019-09-09

Dnr: S 2015-231

Kommunens kommentar:

- Varje art behover sin speciella yta och det ir
svart att ge ett specifikt svar. Men planen har
tagit hinsyn till spridningsstrik genom att
anvinda sig av det som star i utredningsmate-
rialet. I 6ster nybildas ett dike som ska fung-
era for grod- och krildjur och lings gang och
promenadstrik ska gris hallas kortklippt for
att mojliggéra spridning av vixter. Endast tva
mindre ingrepp ska goras i omradets stenmu-
rar. Ett i soder for att binda ihop en gangstig
mellan de bada bostadsomridena och ett fora
att tillgodose tillfart for underhéllsfordon till
dagvattendammen, men i 6vrigt limnas sten-
murar i omradet ordrda s de kan fungera som
hemvist {or olika djur, exempelvis orm. Kom-
munen kan inte styra hur naturlivet sprider sig
men kan skapa forutsittningar och mojligheter
for att hjilpa tll.

Naturvirdesinventeringen pekar ut flera in-
tressanta naturtyper samt olika insekter- och
djurarter som finns i omradet. Den samlade
bedémningen som kommer av inventeringen
ar dock att husbyggnation ir mojlig inom vissa
omraden och det i kombination med en ge-
nomtinkt skotsel av naturmarken bor kunna ge
en mycket stor positivt nettoeftekt for omradets
naturvirden.

- Radon avhandlas i rapporten om geoteknik
och dagvatten och omfattar endast planomra-
det. Ingen mitning av markradon har kunnat
goras pa grund av ytligt grundvatten men da
det forekommer skiffer i omradet som gene-
rellt betraktas som en radonhaltig bergart re-
kommenderas att marken inom planomradet
betraktas som hogradonmark dir radonsiker
grundliggning utfors.

- Enligt den geotekniska rapporten som utforts
i samband med planforslagets framtagande
foreslas att bortgravning av lera sker i begrin-
sade omraden och endast av grundliggnings-
skil, alltsa endast dir ett hus ska sti, samt att
aterstillning av mark utfors med material som
har lig genomtringlighet. I dvrigt limnas leran



Fastighetsagarens synpunkter:

de med délig lukt och andra oldgenheter som
foljd. Ska anldggningen av vatmarker ocksa
16sas efter hand? Det hér dr en stor fraga,
som dven far konsekvenser for oss kringbo-
ende. Hur ska detta egentligen 16sas? Flyttas
problemet bara till en annan plats? Jag hade
forvantat mig ett tydligare resonemang hér
och kénner stor oro for foljderna av dessa
genomgripande fordndringar. Vitmarker och
byggnation &r tva frdgor, som enligt utred-
ningarna dr beroende av varandra. Snudd pé
cirkelresonemang. Vad giller? Vem tar an-
svar? Vad kommer forst?

- Marken i omrddet dr mycket vat/sank. Jag
staller aterigen frdgan: Hur kommer en ev.
byggnation att paverka kringliggande tomter
och byggnader: gravning, bortforsling av ler-
jord och hojning av ny tomtmark? Fér jag ett
dike med vatten framfor min tomt, med risk
for att &ven min tomt och fastighet fukt/vat-
tenskadas? Detta dr en viktig frdga for mig,
men garanskningshandlingen tar létt pa det:
Fragan ska utredas, ndr/om skadan redan
skett! Detta borde undersdkas och garante-
ras fran borjan och eventuella atgéarder vid-
tas omgaende: Risken dr stor och kommunen
borde ta ett storre ansvar i detta skede av ut-
redandet!

I garanskningshandlingen har kommunen
inte beaktat eller analyserat de oldgenheter,
som en ev. byggnation kommer att innebéra
for oss som bor 1 fastigheterna runt omkring.

- Granskningshandlingen omfattar fast nybe-
byggelse ( se storleken pd tomter och hus!)
inom ett fritidsomrade, som éar ett rekrea-
tionsomrade for oss som &dger hus och bor
dér. Vi ar méngal!l stdllet for att njuta av ett
gronomréade for oss och flera andra med na-
tur, véxter, djur, frisk luft, ljus och ldkande
utsikt, tvingar kommunen oss nu att under
ooverskddlig tid framdver bo granne med/in-
vid en byggarbetsplats: vdgarbeten, schakt-
ning , utfyllnad, byggarbeten, tung trafik,
buller, damm och dalig luft. Min fastighet
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kvar s att grundvattnets tryckniva inte paver-

kas.

De flesta befintliga byggnader i omradet dr
grundlagda med plintar som nedforts till fas-
tare jordlager eller mot berggrund. Eventuella
sittningar kommer dirmed inte att paverka
dessa konstruktioner.

Inom planomradet dr markytanslutning for
flack (1:40 till 1:200) och 16sa jordlagers mak-
tighet for liten for att det ska finnas risk for
skred.

- Mojlighet for briddning dr nagot som alltid
midste finnas och sker endast ett par ginger
per ar. Vid kraftiga skyfall eller vid stopp i av-
loppsledningar méste det g att kunna tdmma
systemet sa att avloppsvatten inte tringer upp
i boendes killare och orsakar stora skador. I
planbeskrivningen star att lukt och visuellt
synbara spir till f6ljd av briddningen, som i
dag sker via fem brunnar lings med den ging-
vdg som gar norr ut genom mitten av omra-
det, pa kort sikt ska losas genom ledas ut i en
uppsamlingsdamm ute vid strandkanten. De
fem brunnarna kommer att sittas igen och det
kommer endast finnas ett utlopp som alltsd
kommer mynna ut i en uppsamlingsdamm.
Losningen kriver inte ett anliggande av vat-
mark. P4 lingre sikt méste avloppsledningarna
ersittas med nya da nitet idag 4r underdimen-
sionerat och belastningen pa reningsverket i
Borgholm ir for stort, men en mojlighet till
briddning maste alltid finnas.
Dagvattendammar och groddammar kommer
att anldggas innan bostiderna di dagvatten
fran den nya byggnationen maste samlas upp
nagonstans. Vitmarksomridena kommer att
upprustas efter hand. Den som Zger mar-
ken kommer vara ansvarig f6r anliggandet av
dammar och finansieringen delas upp via ett
exploateringsavtal mellan de inblandade fast-
ighetsigarna.



Fastighetsagarens synpunkter:

ligger granne med denna byggarbetsplats och
en sddan fritid och semester vill jag och min
familj inte ha! Det var inte darfor vi investe-
rade i en fastighet pa Oland! Vi har trivts pa
Oland och har gynnat Oland under 20 &r och
tycker att vi dr varda ndgot battre dn detta!

- Handlingen beror i1 forbigdende befintliga
viagsamfilligheter, som har flera ar pa nacken
med stadgar och investeringar. Man kan inte
bara moblera om och dessutom blanda ihop
fastboenden och fritidsboenden! Har efter-
lyser jag en diskussion om foroch nackdelar
med olika alternativ, vilka problem som kan
uppsté och hur de skulle kunna losas.

- I handlingen diskuteras inte heller de fragor
och problem, som kan uppsta, nér det giller
hamnen inom omradet. Hamnanldggningen
dgs av Solberga HamnfOrening, som satsat
betydande summor for att fa den 1 det skick
som den dr i dag. Foreningen dger ocksd den
friggebod, som finns i anslutning till ham-
nen, och har ansvaret for anldggningen. For-
eningen arrenderar marken av markégarna.
Arrendet gér ut om ca 15 ar. En forlangning
av arrendet har diskuterats.

- Slutligen maéste jag betona, att vi som re-
dan &dger fritidshus inom omradet, kommer
att forlora ett rekreationsomrade, en vacker
utsikt och ett atravirt l4ge. Pa sikt minskar
en nybyggnation och en byggperiod vérdet
pa véra fastigheter. Aven om det inte betyder
nagot juridiskt enl. kommunens utredning,
sd betyder det mycket for oss som dven vi
pa olika sitt bidrar till Borgholms kommuns
ekonomi, anseende etc. Storre respekt for oss
fritidsboende i omradet efterlyser jag! Vi ér
osynliga i granskningshandlingen!

Om detaljplanen trots alla inkomna synpunk-
ter genomfors, tycker jag, att den diskussion
som tidigare forts aterupptas ndmligen, att ge
fastigheterna Solberga 3:78, 3:79, 3:80 och
3:81 mojlighet att expandera norrut, sa att
tomtgransen dar blir samma som for fastig-
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- Den befintliga bebyggelsen paverkas inte
nimnvirt om drinering och avvattning utfors
enligt reckommendationer i dokumentet "Rap-
port — Geoteknik och dagvatten”. Dock maste
mer detaljerade handlingar och beskrivningar
tas fram fore sjilva anliggandet.

- Vid eventuellt genomférande av detaljplanen
kommer det i det initiala byggskedet uppstd en
del buller men det kommer vara under en be-
grinsad tid.

- Kommunen har inte laglig mojlighet att skilja
fastboende fran fritidhusboende och har ingen
som helst avsikt att gora si heller da vi jobbar
med likabehandling av kommunens invinare.
Ny boende i omradet ska ansluta sig till och
ckonomiskt bidra till den vigférening vars vi-
gar anvinds.

- Kommunen har i detaljplanen utékat mojlig-
heterna f6r de som anvinder hamnen att bygga
fler byggnader inom viss del av hamnomréidet
samt utokat uppstillningsytan for batar pa
land. Arrendefrigan ir inget som behandlas
i detaljplanen utan fir tas med kommunens
mark- och exploateringsenhet.

- Syftet med detaljplanen ir att mojliggora for
bostadsbebyggelse inom omridet men ocksa
att iordningstilla ett vitmarksomride inom
omridets norra del. Tanken ir att bostadsmar-
ken ska finansiera ett frimjande av vatmarks-
omréadet inom planomradets norra del.

Samtliga fastigheter som nimns i yttrandets
slutmeningar ligger utanfor planomradet och
onskemal om att kopa till mark dr darfor inget
som kan hanteras i detaljplanen.
Fastighetsigaren ir ansvarig for skotsel av sin
fastighet. Ett skotselavtal kan upprittas om na-
gon annan in fastighetsigaren sjilv ska skota
om marken.



Fastighetsagarens synpunkter:

heten Solberga 3:82. Finns det andra planer
for detta omrade? Hur ska det fortsdttnings-
vis skotas? Ska det forbli forbuskning med
aterkommande diskussioner om vi nirboen-
de ska fa rgja eller inte ... pa egen bekostnad,
som det hittills varit?
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12. Fastighetsagare till Solberga 3:58

Fastighetsagarens synpunkter:

I egenskap av dgare till fastigheten Solberga
3.58 har vi tagit del av granskningshandlingen
for planbeskrivningen av ”Solbergamarken”,
upprittad 2018-11-28. Vi har ocksa ldst
samradsredogorelsen dir yttrande fran olika
parter beméts av kommunen. Vi noterar att var
tidigare skrivelse finns med i materialet. Vi 4r
fortfarande oroliga for hur en dagvattendamm
lingre séder ut i omradet skulle paverka vatten-
flddet over de norra delarna av planomradet.
Vidare vad en groddamm i mycket laglint om-
rade i angrinsning till vir tomtgrins kommer
att ha for paverka pa vattenstindet.

Vi tycker att Linsstyrelsen i Kalmar tar upp
flera viktiga fragestillningar kring vattensitua-
tioneni omradet vad giller dagvattenavrinning,
och grundvattennivierna. Vidare ocksi for-
slaget om anlidggandet av en dagvattendamm
och groddammar. Foretaget Structur som tagit
fram den geotekniska utredningen samt dag-
vattenutredningen, har pa uppdrag av kommu-
nen besvarat Linsstyrelsen synpunkter angien-
de geoteknik och grundvatten. Linsstyrelsens
fragor dr ytterst relevanta. Ett citat fran sid 8
i samradsredogorelsen ” Det finns ett forslag
om att det skall bygga sen dagvattendam, vil-
ket naturligtvis 4r bra, men hur vilfungerande
dr den i detta laglinta omrade?” Structur anser
att platsen for dammen ir limplig med hinsyn
taget till volym, nivéer och fall. Det finns inget
som siger att det skulle fungera sdmre i ett lag-
lint omrade. Linsstyrelsen tar ocksa upp for-
slaget att vallar anldggs. Ytterligare ett citat frin
samma sida samradsredogorelsen ” Det kanske
inte r sd lampligt i liglant terring eftersom da
kan vattnet kapslas in vid till exempel skyfall.”
Structur svarar att syftet med vallar 4r att halla
tillbaka avrinningen.

Vi har tillbringat mycket tid i vart sommarhus
och foljt arstidsvariationerna. Under vinter-
stormar

nir vinden ligger pé kraftigt frin norr strom-
mar stora havsvattenmassor in och
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Kommunen har fullt fortroende for de utred-
ningar som gjorts i samband med detaljplanens
framtagande.

Med tanke pa havsnivahojningar bedémer
kommunen att det 4r limpligt att placera en
dagvattendamm sa ling séder ut som mojligt
ddr marken ir ndgot hogre. De ytor som ir pla-
nerade for groddammar i4r planerade till stor
del pa den nordvistra sidan av planomridet
och kommunen ser det som limpligt att place-
ra en dagvattendamm i nirheten dd syftet 4r att
skapa en utjimning och rening av dagvattnet
innan det ndr dammarna norr ut.

Kommunen ir medveten om det laglinta om-
ridet men f6ljer de riktlinjer som finns for be-
byggelse i strandnira ligen. Groddammarna,
eller snarare dversvimningsytor, foljer de natur-
liga avrinningsstrik som finns i omradet.



Fastighetsagarens synpunkter:

oversvimmar delar av strandingarna. Det ar
svart att forestilla sig denna dramatiska for-
dndring om man inte har sett den. Vi undrar
om ansvariga for Sructurs utredning har varit
var nere ivid Solbergamarken vid ett 6versvim-
ningstillfille och har sett hur detta paverkar
omréadet. Efter nagra dagar har vatten dragit
sig tillbaka men en hel del star kvar i marken
utanfor var tomt. Det dr ju naturligt dd En-
meterskurvan gar precis i vir tomtgrins. En
langsiktig klimat-paverkan leder till att havs-
vattennivderna stiger. Det dr svart att bedoma
hur mycket och hur snabbt detta kommer att
ske. Det 4r emellertid klart att delar av var tom
ligger i riskzonen for att hamna under vatten.
Vi forstdr vikten av att anligga skyddsdammar
for de sillsynta langbenade sotvattens-grodor-
na. Vi ir diremot tveksamma till dammens
placering. Det ir olimpligt att en groddamm
i var tomtgrins dir det redan nu ansamlas
mycket vatten Ett mer limpligt alternativ vore
att dammen anlades lingre séder ut pa Ostra
sidan bilvigen som leder ner till hamnen. Sam-
manfattningsvis: Vi anser att projektet med
dagvatten-dammen och groddammarna maste
utredas mer innan beslut kan tas.
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13. Fastighetsagare till Solberga 3:84

Fastighetsagarens synpunkter: Kommunens kommentar:

Som dgare till fastighet 3:84, Gaddstigen 3, vill Se svar till yttrande nr 8
vi framf6ra var syn pa detaljplanen for Solberga

3:1 m.fl. Vir fastighet tillh6r Solbergaomradets

Samfillighetsférening med 24 fastigheter som

enbart nyttjas som fritidshus.

Snitthild pa mark och byggnader

Vi anser fortfarande att det skall goras en snitt-
bild som visar hur héjden f6r de nya husen
jimfort med de befintliga husen kommer att
se ut. Kommentaren i samradsredogérelsen ar
foljande: ”Snittbild redovisa inte i planhand-
lingarna di den kan vara missvisande dd ett
slutligt forslag pa byggnation inte finns”. Vad
som anges i planbeskrivningen ir att ligsta
grundliggningsnivin ir 2,8 meter 6ver noll-
planet och att hogsta nockhojd dr 5 meter.
Med dessa uppgifter borde det inte vara svért
att gora upp en relevant snittbild med de pla-
nerade husen och de befintliga husen som lig-
ger nirmast planomradet.

Tillfartsvig till teknisk anliggning (E):

I detaljbeskrivningen star det inte vilken vig
Borgholms Energi skall kora med sina bilar/
lastbilar till pumpstationen samt var de skall
parkera sina fordon under besoken. Eftersom
niromradet till pumpstationen bestir av gang
och cykelvigar och kommer att bli mer titbe-
folkat sa bor dessa bilar kunna koras och par-
keras pa ett sikert sitt.

Mark mellan det nya omridet och Solbergaomri-
dets Samfillighetsforening

P planritningen som bifogades samrddsun-
derlaget 2017 sammanfoll grinsen for det nya
omradet med tomtgrinserna for fastigheterna
3:78, 3:79, 3:80, 3:81 och 3:82.

Pi planritningen som bifogats detaljplanen
2019 sa har grinsen dragits lingre norr ut.
Vem kommer att 4ga och ha ansvar for den
mark som kommer att finnas mellan ovan an-
givna fastigheter och det nya omradet?
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14. Fastighetsagare till Solberga 3:101

Fastighetsagarens synpunkter:

Undertecknade har som fastighetsigare till
fastigheten Solberga 3:101 beretts mojligheten
att i granskningsskedet limna synpunkter pa
rubricerat forslag till detaljplan.

Nir nu kommunen valt att ta fram en detalj-
plan for det i princip sista gronomradet mellan
Borgholm och Képingsvik vilket i och for sig
kan ifrdgasittas har vi i samradsskedet valt att
instimma i var samfillighetsférening Solberga
nr 2:s yttrande och alltsd i det skedet inte lim-
nat ett eget yttrande.

Nir vi nu i granskningsskedet konstaterar av
utsinda handlingar att kommunen inte alls be-
aktat synpunkterna om trafikmatning av om-
ridet dir man enbart trafikmatar huvuddelen
av omradet via Laxgatan viljer vi att stilla oss
negativa.

Vi har vid méte med davarande handliggare
av planen sommaren 2018 beskrivit att utef-
ter och i direkt anslutning till Laxgatan bor ett
antal dretruntboende medan Mortstigen och
Giddstigen savitt vi kidnner till enbart bestir
av fritidsboende.

En trafikmatning av det nya omradet mot tre
gator; Laxgatan, Mortstigen och Giddstigen
vore darfor att foredra for alla parter som dnda
pa olika sitt berérs av omradets utbyggnad.

P4 detta sitt elimineras ocksd den rundkérning
som iven kommunen efterstrivar i det
planférslag som nu ir ute for granskning.

Den oldgenhet en trafikmatning enbart via
Laxgatan innebdr for oss permanentboende
under forberedelseperioden nir omradet skall
goras mojligt for byggnation (schaktning och
utfyllnad) som sikerligen ir omfattande och
direfter sannolikt en lang byggtid 4r litt att
forestilla sig.

Alltsa trafikmata det nya omridet i enlighet
med vér samfillighetférenings forslag. I ovrigt
stimmer vi i var samfillighet granskningsytt-
rande.
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Kommunens kommentar:

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora for
bostadsbebyggelse inom omradet men ocksa att
iordningstilla ett vaitmarksomrade inom omra-
dets norra del. Tanken 4r att bostadsmarken ska
finansiera ett frimjande av vitmarksomridet
inom planomrédets norra del.

Kommunen ir medveten om att det under an-
liggandet eventuellt kan uppkomma stérning
men att det 4r under en begrinsad period och
att det efter det inte bedéms sirskilt sannolikt
att bullernivierna kommer 6verstiga ohilso-
samma nivaer.

Tillfart soder ifran provades i samridsskedet
med enorma protester som foljd. Kommunen
tog till sig protesterna och drog om vigen for
att fi bort majligheten till rundkérning. Den
nya vigdragningen mojliggor effektivare mar-
kutnyttjande och begrinsar piverkan pd om-

kringliggande bebyggelse.



15. Fastighetsagare till Solberga 3:87

Fastighetsagarens synpunkter:

Till tidigare insinda synpunkter vill jag tilligga
foljande.

Kommunen siger i mitt tidigare inligg att
man vill bygga bostider centralt som 6kar un-
derlaget for offentlig och kommersiell service
samt kollektivtrafik ( sidan 56 i kommunens
yttrande.)

Om det bara vore for att 6ka bostider kunde
man ju pd endast 2 tomter bygga 24 Igh pa
kommunens mark, di skulle resten av mark
fortfarande bli oforstort gronomrade. Nir man
laser alla rapporter, utredningar, ldnsstyrel-
sens frigor, om markférhallande, om faunan,
fridlysta vixter, fridlysta djur, vattendammar,
grundvattenproblem, nirboendes oro for ris-
ker med bortforsling av lera, alla synpunkter
fran samfilligheter och boende inom omradet,
alla dumpertransporter for bortforsling av lera
och aterfyllnad som kommer att paga i aratal,
och det mest troliga blir att det kommer bli
sommarbostider for vilbirgade familjer.

Med detta sagt vill jag pa det bestimdaste avr
da kommunen att fortsitta driva detta projekt
vidare di det absolut ¢j dr limplig mark att
bygga pa.

Skickar dven med 2 bilder pa en fullvuxen frid-
lyst hasselsnok samt @ven en liten unge, bilder
som tagits vid var sommarstuga.
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Kommunens kommentar:

Kommunen har med stdd av utredningarna
gjort beddmningen att marken idr limplig att
bebygga och har dirmed tagit planen vidare i
planprocessen. Kommunen star fast vid de ut-
latanden som limnades i samradsskedet.

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora for
bostadsbebyggelse inom omradet men ocksa att
iordningstilla ett vatmarksomrade inom omra-
dets norra del. Tanken 4r att bostadsmarken ska
finansiera ett frimjande av vatmarksomradet
inom planomréidets norra del. Vid bebyggelse
i allminhet har kommunen i det dversiktliga
planeringsunderlaget som finns for Borgholm
och Képingsvik bedomt att det 4r limpligt att
jobba utifrin principer om f6rtitning,.

Enligt den geotekniska rapporten som utforts
i samband med planforslagets framtagande
foreslas att bortgrivning av lera sker i begrin-
sade omraden och endast av grundliggnings-
skil, alltsd endast dir ett hus ska st3, samt att
aterstillning av mark utfors med material som
har lig genomtringlighet. I dvrigt limnas leran
kvar s att grundvattnets trycknivd inte paver-

kas.
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Kommunens kommentar:

De flesta befintliga byggnader i omradet ir
grundlagda med plintar som nedf6rts till fas-
tare jordlager eller mot berggrund. Eventuella
sittningar kommer dirmed inte att paverka
dessa konstruktioner.

Inom planomridet ir markytanslutning for
flack (1:40 till 1:200) och 16sa jordlagers mak-
tighet for liten for att det ska finnas risk for
skred.

Den befintliga bebyggelsen paverkas inte
nimnvirt om drinering och avvattning utférs
enligt reckommendationer i dokumentet "Rap-
port — Geoteknik och dagvatten”. Dock maiste
mer detaljerade handlingar och beskrivningar
tas fram fore sjilva anliggandet.

Naturvirdesinventeringen pekar ut flera in-
tressanta naturtyper samt olika insekter- och
djurarter som finns i omridet. Den samlade
bedomningen som kommer av inventeringen
ar dock att husbyggnation 4r mojlig inom vissa
omraden och det i kombination med en ge-
nomtinkt skotsel av naturmarken bor kunna ge
en mycket stor positivt nettoeffekt for omradets
naturvirden.

Kommunen kan i sin planering inte styra hur
byggnaderna slutligen anvinds. Kommunens
inriktning 4r att skapa ett underlag for perma-
nentbostider vilket gjort att byggnadsarean ar
satt till en storlek som bedéms som limplig f6r
detta dandamal.



16. Fastighetsagare till Solberga 19:37

Fastighetsagarens synpunkter:

Vi tycker att det ir helt fel att exploatera i
omridet. Om de personer som ska besluta i
drendet har nagot sunt férnuft si tar man inte
denna vatmark i ansprak till bebyggelse samt
forstor det rika djurlivet och vixtligheten som
finns. Skall framtidens barn bara fi se vissa
djurarter och vixter pd bild?! Man tar EJ den
sista vatmark/gronomrade mellan Képingsvik
och Borgholm och forstor med

att bygga hus!
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Syftet med detaljplanen ir att mojliggora for
bostadsbebyggelse inom omradet men ocksa att
iordningstilla ett vaitmarksomrade inom omra-
dets norra del. Tanken 4r att bostadsmarken ska
finansiera ett frimjande av vitmarksomridet
inom planomrédets norra del.

Naturvirdesinventeringen pekar ut flera in-
tressanta naturtyper samt olika insekter- och
djurarter som finns i omradet. Den samlade
bedémningen som kommer av inventeringen
ar dock att husbyggnation ir mojlig inom vissa
omraden och det i kombination med en ge-
nomtinkt skotsel av naturmarken bor kunna ge
en mycket stor positiv nettoeffekt for omradets
naturvirden.



17. Fastighetsagare till Solberga 19:19

Fastighetsagarens synpunkter:

Jag och min fru dr dgare till Solberga 19:19
sedan 1995. Vi dr medlemmar i Solsidans
intresseforening och 1 Solbergaomridets
samfillighetsforening. De senaste aren har
priglats av en stor oro orsakat av det arbete
som kommunen driver betriffande en even-
tuell nybyggnation i omradet. Vi motsitter
oss kommunens planer pé en nybyggnation i
omradet Solberga 3:1samt Ene 1:14.
Negativ paverkan pé stora naturviarden i om-
radet, stora geologiska risker som lanssty-
relsen uppmirksammar i sin granskning, en
kraftig negativ paverkan for den befintliga
bebyggelsen som omgirdar den planerade
byggnationen fran tre hall m.m. dr grundor-
sakerna till detta.

Har ndgra synpunkter pa granskningsplanen.

1. Ni foreslar att det sista sammanhingande
gronomradet mellan Borgholm och Kopings-
vik skall forstoras. Istdllet for en ev. nybygg-
nation borde omradet istdllet omhindertas
och vérdas for att befrdmja det redan rika na-
turlivet i omradet.

2. Som ni sjdlva skriver bestar det omrade
som foreslas for nybyggnation “av ett gron-
omrade som omgérdas av kringliggande bo-
stadsbebyggelse”. For dgarna till den kring-
liggande bebyggelsen ér era planer ett ytterst
negativt ingrepp i boendemiljon. Forutom de
negativa konsekvenserna pa kénslan av nér-
het till havet och utsikt mot havet drabbas
delar av omradet av tillkommande trafik in i
omradet med medfoljande stdrningar.

3. Era skrivningar om de geologiska forhél-
landena 1 omradet och de ingrepp som krivs
for en ev. nybyggnation gor oss livridda.
Forst skall ett lerlager pa ca 1 meter schaktas
bort varefter marknivan skall hojas till minst
2,8 meter Oover havsytan. Som ni skriver;
”darfor kommer det att krdvas en mycket
stor mdngd fyllnadsmaterial for att kunna
bebygga omradet”. Dessutom framgar av er
skrivelse att det finns ett mycket stort
vattenflode med grundvatten i omradet. Kon
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1. Kommunen har med stdd av utredningarna
gjort beddmningen att marken ir limplig att
bebygga och har dirmed tagit planen vidare i
planprocessen.

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora for
bostadsbebyggelse inom omradet men ocksa att
iordningstilla ett vaitmarksomrade inom omra-
dets norra del. Tanken 4r att bostadsmarken ska
finansiera ett frimjande av vitmarksomridet
inom planomrédets norra del.

2. Kommunen bedémer att det under anlig-
gandet eventuellt kan uppkomma stérning
men att det efter det inte bedoms sirskilt san-
nolikt att bullernivierna kommer overstiga
ohilsosamma nivier

3. Enligt den geotekniska rapporten som ut-
forts i samband med planforslagets framta-
gande foreslas att bortgrivning av lera sker i
begrinsade omraden och endast av grundligg-
ningsskal, alltsd endast didr ett hus ska sta, samt
att aterstillning av mark utfors med material
som har lig genomtringlighet. I 6vrigt limnas
leran kvar s att grundvattnets trycknivd inte
paverkas.

4. Kostnaderna for genomférandet av projektet
fordelas mellan exploatér och kommun i enlig-
het med ett exploateringsavtal. Kommunen be-
domer att det finns ekonomisk birighet i pro-
jektet med tanke pé antal fastigheter som skulle
kunna bildas och liget pa dessa.

5. Se punket 1.
6. Se punke 1.

7. Naturvirdesinventeringen pekar ut flera in-
tressanta naturtyper samt olika insekter- och
djurarter som finns i omradet. Den samlade
bedémningen som kommer av inventeringen
ar dock att husbyggnation ir mojlig inom vissa
omraden och det i kombination med en ge-
nomtinkt skotsel av naturmarken bor



Fastighetsagarens synpunkter:

sekvenserna av dessa ingrepps pdverkan
pd grundvatten och vattenforingen 1 om-
rddet synes inte vara utredda i botten. Hur
dessa ingrepp kommer att kunna péverka
den befintliga bebyggelsens “vattensitua-
tion” och risk for Gversvdmningar synes sta
skrivet 1 stjirnorna. Ni skriver “Utfyllnader
for byggnation behdver ske till nivin +3m
vilket kan innebédra forsdmrade drénerings
och avrinning for angridnsande bebyggelse.”
En skrdmmande formulering och dnda &r ni
beredda att gd vidare med ett sddant hog-
riskprojekt!! Dessutom dr ldnsstyrelsens
samradsyttrande angdende detaljplanen bl.a.
ifrdgasdttande runt paverkan pd den stora
grundvattentdkten Solbergafdltet samt att
man ser stora risker med att ta bort ytlig ler-
jord eftersom det dr hoga grundvattenniver
och hogt grundvattentryck 1 omrédet. Det
ar forvanande att ldnsstyrelsens ifrédgasit-
tanden inte tas pd storre allvar. Personligen
skulle jag lyssna mer pé lidnsstyrelsen &n pa
en konsultfirma!

4. Forutom dessa risker for geologin i omra-
det blir gravningar och utfyllnader kostsam-
ma for kommunen och dvriga dgarintressen.
Pé toppen av detta tillkommer ombyggna-
tioner av brunnar och avloppssystemet i om-
radet till f6]jd av utfyllnaderna i omradet.
Dessutom tillkommer kostnader for ett dag-
vattensystem! Finns det nigra ekonomiska
kalkyler over detta projekt?

5. Ni skriver om avvigningar enligt mil-
jobanken kapitel 3, 4 och 5. Hér beskrivs
”grundldggande bestammelser for hushall-
ning med mark-och vattenomréden”, ”mark-
och vattenomraden skall anvédndas for det
dndamal som de &r bést lampade till” och
“bestimmelser for hushallning med mark
och vatten for vissa omraden (Oland ang-
es)”. Med hénvisning till vara punkter 3 och
4 ovan kan vi inte se att era planer ar foren-
liga med miljobankens kapitel 3, 4 och 5. Ni
planerar djupa ingrepp 1 ett strandnidra om-
rdde med stora grundvattenfloden.

6. Vi foresprakar det sk. nollalternativet
kompletterat med atgirder for att géra
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kunna ge en mycket stor positivt nettoeffekt for
omradets naturvirden.

8. Kommunen noterar synpunkten men
kan samtidigt se pd plankartan frin gransk-
ningsskedet att det finns andra befintliga fast-
igheter som grinsar direke till ny foreslagen bo-
stadsmark inom planomradet.

9. Kommunen beddémer att det under
anliggandet eventuellt kan uppkomma stor-
ning men att det efter det inte bedoms sirskilt
sannolikt att bullernivierna kommer 6verstiga
ohilsosamma nivder. Kring pumpstationen
som ligger norrut finns ocksa risk fér storande
lukt och ett avstand till den anliggningen bor

hallas.



Fastighetsagarens synpunkter:

omradet attraktivare for boende i den be-
fintliga bebyggelsen samt for besdkande till
omradet t.ex de som under sommarhalvaret
cyklar och promenerar genom omrédet.

7. Ni skriver ”"Konsekvenserna bedéms bli
mattliga pd naturmiljéerna.” pd sidan 22.
Denna slutsats méste starkt ifrdgaséttas. Det
ndmns inte med ett ord om konsekvenserna
for boende 1 den befintliga bebyggelsen. Det
ar genomgdende for hela granskningshand-
lingen att konsekvenserna for den befintliga
bebyggelsen minst sagt inte stir i centrum
och knappast omndmns. Vi anser att konse-
kvenserna for den befintliga bebyggelsen &r

katastrofalt negativa.

8. Den planerade nybebyggelsen ligger be-
tydligt ndrmare var fastighet Solberga 19:19
dn Ovriga befintliga fastigheter. Detta dr oac-
ceptabelt for dgarna till Solberga 19:19.

9. Precis framfor var fastighet Solberga 19:19
ar en lekplats inplanerad. Denna kan inpla-
neras pa ett mindre storande sétt t.ex ldngre
norrut mot pumpstationen.

Var forhoppning dr att kommunen och dgar-
na till Solberga 3:1 tar sitt sunda fornuft till
fdnga och ldgger ner dessa nybyggnationspla-
ner. Ni har lagt ner mycket arbete och spen-
derat mycket pengar pa detta. Mitt intryck ar
att ju mer arbete och pengar som spenderas
sd framgar &n tydligare vilka stora geologis-
ka risker som ni tar samt att motstandet fran
den befintliga bebyggelsen dkar &n mer.
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18. Fastighetsagare till Solberga 3:1

Fastighetsagarens synpunkter:

Avgrinsning av kvartersmark

”Den avgrinsning som nu skett av kvarters-
mark inom Solberg 3:1 4r acceptabel. Nigon
minskning av denna far dock ej goras da detta
¢j skulle mojliggora tomtavstyckning, min
1.000 kvm, i den omfattning och tomtut-
formning som 6nskas (totalt 13 tomter).
Tankt tomtavstyckning bor illustreras pa
plankartan f6r att fortydliga detta.

Vi bedomer dock att reglering av nivaskill-
nader (se nedan), med tanke pé begrinsade
tomtytor, kan blir svar att genomfora i prak-
tiken. Vi syftar di pa tomter mot norr samt
de tomter som vetter mot plangrinsen i sdder.
Dirfor forordar vi att de remsor” av NATUR
som omger tomterna utférs som kvarters-
mark, vilken prickas.

Vi kan ocksi notera att det som foranlett
minskningen av kvartersmarken frin samrads-
skedet, ar den bef pumpstationen. I BEAB:s
yttrande dterfinns dock inget krav pa att
justera kvartersmarken?”
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Kommunen kommer inte justera avgransning-
arna infor antagande av detaljplanen.
Kommunen undviker att redovisa tomtindel-
ning pa plankartan da det kan leda till miss-
tolkningar och cementera tankar som riskerar
att inte fullfoljas.

Naturmarken behills infor antagandet dd kom-
men vill skapa ett respektavstind till de boen-
de och de som rér sig pd ging och cykelstigar.
Prickmark skapar dessutom mojlig yta for At
tefallshus och det gar inte hand i hand med ett
respektavstand till de som rér sig i omradet.
Justeringen av kvartersmark har kommit av
diskussioner med BEAB. De ir en viktig part i
framtagandet av detaljplaner i Borgholms kom-
mun dé de star for skotsel m.m. av manga de-
lar som ingar i en plan och kommunen har en
kontinuerlig dialog under arbetets ging.
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Fastighetsagarens synpunkter:

Reglering av tomthojder och byggnation "Pi

ett flertal punkter i samradsredogdrelsen
kommenterar kommunen synpunkter om
markhojder (bef och nya). Bl a ndmns att
“marknivéer finns angivna pa plankartan” och
att “noggranna mitningar gjorts”. Vissa bef
hojder finns angivna men ¢j ev krav pa nya
marknivier. Om fragan ir sa viktig, i kombi-
nation med att golvnivaer regleras, bor detta
fortydligas pa plankartan.

Vidare anser vi att begreppet “ldgsta grund-
laggningsniva” dr oklart. Justeras till "lagst niva
fardigt golv.”

Reglering/huvudmannaskap for natur ”Detalj-
planen medger delat huvudmannaskap. Det 4r
dock endast de nya lokalgatorna som fatt *a2”
dvs enskilt huvudmannaskap. Vi férordar att
de omrdden med "naturmark” som omger
bebyggelsen lampligen ligger under enskilt hu-
vudmannaskap. C)vriga naturomraden, i prin-
cip de som ligger norr/nordost om ge-vigen,
bor dock vara under kommunalt huvudman-
naskap. Forutsittningar for “relevant” skotsel
blir storre si.”

De omréaden vi avser dr skrafferade pa bifogad

bilaga.
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Kommunen f6ljer Lansstyrelsens riktlinjer vad
giller ldgsta nivd for att anligga bl.a. bostidder
och har en bestimmelse pd plankartan som
tydligt visar vad som giller vid anliggande av
byggnader. Ligstanivan giller ligsta grundligg-
ningsniva och ska vara 2,8 meter. Med ligsta
grundldggningsniva avses den understa delen
av t.ex. en platta pd mark, se bild nedan som ar
tagen ur Linsstyrelsens dokument, Fysisk pla-
nering i Kalmar lin med hinsyn till ett forind-
rat klimat — Rekommendationer for strandnira
byggnationer.

De ytor som ir skrafferade pa bifogad karta i
yttrandet dr markerade med al pé plankartan
vilket innebir att det ska vara kommunalt hu-
vudmannaskap.

Pilarna anger grundldggningsnivan for tva typer av husgrunder
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19. Fastighetsagare till Solberga 3:78

Fastighetsagarens synpunkter:

Har via media kollat in vad som andra havsnira
kommuner tillater nybebyggelse pa. Bland an-
nat kommun i Skdne befarar att havsnivan pé
vistkusten och ostersjokusten upp 6ver Stock-
holm kommer att héjas. D4 ir inte eventuella
stormar inriknade. Bér dd Borgholm kommun

tillita bebyggelse.

Fortfarande si forstar vi inte hur det ar tinke
med vattnet som kommer att bli stiende mel-
lan vart hus och den nira bebyggelsen nir det
slka forslas bort lera mm och sedan fyllas upp
med annat material till godkind niva. Onskar
fa forslag pa detta da var tomt dr gansla vatten-
sjuk pa vérarna.

Vi har sommaren 2018 haft dngshékar som
hickat i omridet vid havet. Dessa ir starkt ho-
tade figlar som vi maste virna om.

Aven den fridlysta hasselsnoken finns pa vir
tomt och intilliggande omriden. Hassselsno-
ken 4r upptagen och skyddas genom EU:s ha-
bitatsdirektiv och Bernkonventionen i Sverige.
Upptagen pa den nationella roda listan (VU).
Hoppas Borgholm kommun tar detta i beak-
tande.

Ser inte varfor det finns behov av havsnira per-
manenta byggnader, di klimatfoérindringarna
hinger 6ver oss.
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Kommunen foljer de riktlinjer gillande be-
byggelse i strandnira ligen som tagits fram av
Linsstyrelsen i Kalmar lan.

Enligt den geotekniska rapporten som utforts
i samband med planforslagets framtagande
foreslas att bortgravning av lera sker i begrin-
sade omraden och endast av grundliggnings-
skil, alltsa endast dir ett hus ska sti, samt att
aterstillning av mark utfors med material som
har lig genomtringlighet. I dvrigt limnas leran
kvar s att grundvattnets tryckniva inte paver-
kas.

Den befintliga bebyggelsen péaverkas inte
nimnvirt om drinering och avvattning utfors
enligt rekommendationer i dokumentet “Rap-
port — Geoteknik och dagvatten. Dock maste
mer detaljerade handlingar och beskrivningar
tas fram fore sjilva anliggandet.

Endast tvd mindre ingrepp ska goras i omra-
dets stenmurar. Ett i séder for att binda ihop en
gangstig mellan de bada bostadsomradena och
ett fora att tillgodose tillfart for underhallsfor-
don till dagvattendammen, men i Gvrigt lim-
nas stenmurar i omradet ordrda s de kan fung-
era som hemvist for olika djur, exempelvis orm.
Naturvirdesinventeringen pekar ut flera in-
tressanta naturtyper samt olika insekter- och
djurarter som finns i omradet. Den samlade
bedémningen som kommer av inventeringen
ar dock att husbyggnation ir mojlig inom vissa
omraden och det i kombination med en ge-
nomtinkt skotsel av naturmarken bor kunna ge
en mycket stor positivt nettoeffekt for omradets
naturvirden.



20. Fastighetsagare till Solberga 3:82

Fastighetsagarens synpunkter:

Solbergamarken ir delvis en vitmark och dir-
med laglint och vattensjuk pé angrinsande,
redan bebyggd mark. Flera stugigare har ut-
tryckt nyanserade och vilgrundade farhigor
om stigande vattennivder i redan bebyggda
Solbergaomraden, speciellt det syddstra!

FLERA AV KOMMUNENS UTREDNING-
AR MEDGER RISKER FOR VATTEN
OVER MARKNIVA AV OLIKA ANLED-
NINGAR!

I sina bemétanden till samridsyttranden ater-
kommer foretaget Structor gang pa ging till att
drinering och dagvattenbortledning maste ge-
nomfdras vil och enligt plan, underférstice att
i annat fall risk for 6versvimning finns! Vem
garanterar att detta utfors pd ett korrekt och
kompetent sitt? Vem blir ansvarig for drine-
ringen, kommunen eller exploatéren? Kan
man garantera att exploatéren skoter denna
uppgift pd ett samvetsgrannt sitt?

Jag tror att vattenfrigan och dven risk for
marksittning fortfarande ger upphov till oro
hos flera stugigare i omradet.

Dessutom verkar avloppsnitet i ostra delen av
omradet underdimensionerat, ledande till tid-
vis utflode av avlopp (dven med fast substans)
och dalig lukt! Kommunen skriver att kapaci-
teten vid reningsanliggningen i Borgholm ska
okas pd lingre sikt da det krivs stora investe-
ringar. Frigan dr av sd stor vikt att man kan
fraga sig om det dr ansvarsfullt att i mellanti-
den laborera med smirre hjilplosningar som
tex. igensittning av brunnar och lita pd att
briddning da kan ske vid strandlinjen?! Luket
och exkrementrester vill man inte ha nigon-
stans i omradet!

Man kommer att forsdka bevara vitmarken
men forlorar ett stérre sammanhingande na-
turomrade for friluftsliv som verkar vara viktigt
inte bara for dom boende i omridet men ocksa
for méanga turister som cyklar, promenerar, och
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Enligt den geotekniska rapporten som utforts
i samband med planforslagets framtagande
foreslas att bortgravning av lera sker i begrin-
sade omraden och endast av grundliggnings-
skil, alltsa endast dir ett hus ska sti, samt att
aterstillning av mark utfors med material som
har lig genomtringlighet. I dvrigt limnas leran
kvar s att grundvattnets tryckniva inte paver-

kas.

De flesta befintliga byggnader i omridet ir
grundlagda med plintar som nedférts till fas-
tare jordlager eller mot berggrund. Eventuella
sittningar kommer dirmed inte att paverka
dessa konstruktioner.

Inom planomridet 4r markytanslutning for
flack (1:40 till 1:200) och lésa jordlagers mik-
tighet for liten for att det ska finnas risk for
skred.

Dagvattendammar och groddammar kommer
att anldggas innan bostiderna da dagvatten
frin den nya byggnationen maste samlas upp
nagonstans. Detta maste goras av exploatoren
och drineringen maste ocksa utféras av exploa-
toren.

Mojlighet for briddning 4r nagot som alltid
midste finnas och sker endast ett par ginger
per ar. Vid kraftiga skyfall eller vid stopp i av-
loppsledningar maste det g att kunna tdmma
systemet s att avloppsvatten inte tringer upp i
boendes killare och orsakar stora skador. I plan-
beskrivningen stdr att lukt och visuellt synbara
spar till f6ljd av briddningen, som i dag sker
via fem brunnar lings med den gingvig som
gar norr ut genom mitten av omradet, pd kort
sikt ska 16sas genom ledas ut i en uppsamlings-
damm ute vid strandkanten. De fem brunnarna
kommer att sittas igen och det kommer endast
finnas ett utlopp som alltsd kommer mynna ut
i en uppsamlingsdamm. P4 lingre sikt maste
avloppsledningarna ersittas med nya da nitet
idag 4r underdimensionerat och belastningen



Fastighetsagarens kommentar:

joggar igenom t.ex. pd gangstigen ost-

vist, sdder om pumphuset. Aven MANGDEN
av djur- och ev. vixtliv kommer att paverkas.
Kommunen skriver i sin sammanfattning att
det ir dess politiska uppfattning och stillnings-
tagande att Borgholms och Kopingsviks kom-
mun ska ges mojlighet att vixa. Det 4r inte
sikert att kommunen har underlag bland med-
borgarna for sin uppfattning! Det ir stillvis
oerhort tit bebyggelse redan nu hela strickan
mellan Borgholm och Kopingsvik och Solberga
ar det sista lite storre sammanhingande gron-
och friluftsomridet. Att behilla detta istil-
let for att inskrinka det kan innebira mer for
kommunens ekonomi och goodwill hos turis-
ter och lokalbefolkning 4n 12 nya stugidgare pa
dom planerade tomterna.

Att detta gronomrade dr av storsta betydelse
for oss redan boende i omradet har lyfts fram
tidigare méanga ganger och tal att understrykas
igen! Betriffande djurliv har mest grodornas
fortlevnad i omradet uppmirksammats men
dven nirvaro av hasselsnok har dokumenterats
med foto forra dret och denna art har ett si stort
naturvirde att nirmare éversyn av dess mojliga
overlevnad i ett exploaterat omréade blir pakal-
lat!

Sist och sannolikt viktigast 4r det forhillandet
att jag dr 1/4 deligare till Solberga 3:1 och enl.
Samiganderittslagen 4r exploatering lagstri-
dig om en deldgare motsitter sig denna (varje
deldgare har s.k. vetoritt)! Jag papekade detta
for kommunen redan 2017 men finner nu an-
ledning att paminna om det igen! Det dr min
definitiva avsikt att f6lja upp att lagen efterlevs!
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pa reningsverket i Borgholm ir for stort, men
en mojlighet till briddning maste alltid finnas.

Endast tvd mindre ingrepp ska géras i omra-
dets stenmurar. Ett i soder for att binda ihop en
gangstig mellan de bida bostadsomridena och
ett fora att tillgodose tillfart for underhallsfor-
don till dagvattendammen, men i 6vrigt lim-
nas stenmurar i omradet ororda sa de kan fung-
era som hemvist for olika djur, exempelvis orm.
Naturvirdesinventeringen pekar ut flera intres-
santa naturtyper samt olika insekter- och djur-
arter som finns i omra

Kommunen har ingen avsikt att exploatera den
mark de inte sjilva dger. Dock har kommunen,
via planmonopolet, mojlighet att detaljplane-
ligga mark som de sjilva inte dger.



21. Fastighetsagare till Solberga 19:16

Fastighetsagarens synpunkter:

Detta giller synpunkter pa byggplanerna pé
Solberga 3:1.

Jag har list igenom alla utredningar som ir
gjorda och dessa visar enligt viran mening att
det inte dr limpligt att bebygga och det stér hel-
ler ingenstans i handlingarna att det 4r limplig
mark att bygga hus pa. Det ir av sirskilt tre
anledningar, for det forsta ligger marken 2,5m
over havet och kravet ir frin kommunen och
dven lanstyrelsen 3m och i utredningen visar
det att det dr c:a 30cm jordlager och sedan
ca 1-1,3m lera som ir vildigt kompake, vid
byggnation maste enligt kommunen all lera
schaktas bort och ersittas med annat birlager
som inte ir lika kompakt som leran, vilket i sin
tur innebdr att vattengenomstrdmningen frin
klinten 6kar vesintligt, och detta kan inneba-
ra att marken ovanfor och séder om omridet
kommer att borja rora pa sig, detta skulle bli
katastrof for oss fastighetsigare och stora er-
sittningskrav pA kommunen.

For det tredje 4r det ju s att i detta omrade
finns skyddade djurarter och dven rédlistade
arter och ovanliga och skyddade orkidéer, vad
jag vet sa har ldnstyrelsen stillt fragan till kom-
munen om hur de har tinkt sig att exploatera
marken sa att dessa arter har nigon majlighet
att dverleva, vid en bebyggelse pd detta omrade
finns inte en chans att dessa arter kan &ver-
leva, det dr ett strovomride och parkomride,
det enda som finns kvar mellan Borgholm och
Ko6pingsvik och detta lilla omradet bor skotas
och bevaras.

Dessutom 4r det sd att jag och min mor byggde
detta hus med tanke pa havsutsikten, det var
1983 och da fanns inga planer pa exploatering
pa omridet och tack vare det har alla berorda
som blir av med havsutsikten ritt att kriva
ersittning for det minskade marknadsvirdet
inom 2é&r. Kommer linstyrelsen dndé att sdga
ja till den nya detaljplanen kommer detta att
overklagas till linstyrelsen och hjilper inte det
kommer vi i féreningen att gi vidare.

43

Granskningsutlatande
Solbergamarken
2019-09-09

Dnr: S 2015-231

Kommunens kommentar:

Kommunen har med stéd av utredningarna
gjort beddmningen att marken ir limplig att
bebygga och har dirmed tagit planen vidare i
planprocessen.

Enligt den geotekniska rapporten som utforts
i samband med planforslagets framtagande
foreslas att bortgrivning av lera sker i begrin-
sade omraden och endast av grundliggnings-
skil, alltsa endast dir ett hus ska sti, samt att
dterstillning av mark utfors med material som
har lig genomtringlighet. I 6vrigt limnas leran
kvar sa att grundvattnets trycknivd inte paver-

kas.

De flesta befintliga byggnader i omradet ir
grundlagda med plintar som nedférts till fas-
tare jordlager eller mot berggrund. Eventuella
sittningar kommer dirmed inte att paverka
dessa konstruktioner.

Inom planomridet 4r markytanslutning for
flack (1:40 till 1:200) och 16sa jordlagers mak-
tighet for liten for att det ska finnas risk for
skred.

Den befintiga bebyggelsen péaverkas inte
nimnvirt om drinering och avvattning utfors
enligt reckommendationer i dokumentet "Rap-

port — Geoteknik och dagvatten”.

Naturvirdesinventeringen pekar ut flera in-
tressanta naturtyper samt olika insekter- och
djurarter som finns i omridet. Den samlade
bedémningen som kommer av inventeringen
ar dock att husbyggnation dr mojlig inom vissa
omraden och det i kombination med en ge-
nomtinkt skotsel av naturmarken bor kunna ge
en mycket stor positivt nettoeffekt for omridets
naturvirden.

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora for
bostadsbebyggelse inom omradet men ocksi att
iordningstilla ett vitmarksomrade inom omra-
dets norra del.
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Gillande utsikten si stir kommunen fast vid
den kommentar som limnades vid samrads-
skedet, det vill siga att, kommunen 4r medve-
ten om att flertalet fastighetsigare kommer att
fa en visentlig férindring av utsikten mot Kal-
marsund. Kommunens uppfattning ir dock,
efter granskning av olika rittsfall, att boende
inte dger ritten till sin utsike, vare sig det ir
forandrad utsikt mot 6ppet markomréde eller
vatten. Kommunen kan dirfor inte se att det
finns nigon ritt att kriva ersittning utifrin
detta skal.



22. Fastighetsagare till Solberga 19:13

Fastighetsagarens synpunkter:

Vi har lite synpunkter pa bygget av det nya
omradet vid Solbergamarken.

Den lilla bit av skog, dir ni vill bygga, dr den
sista som vi har kvar mellan Kopingsvik och
Borgholm. Vi ér alla mana om djuren som
finns i detta omrade. Bade rddjur med sina
kid, faglar, paddor och hasselsnoken som vi
sett vid ett flertal tillfallen kommer att for-
svinna.

Vigen som ni planerat att anvinda kommer
ge Okad trafik vid upp och nedfarten till vig
136.

Redan idag dr det problem sommartid vid
den utfarten. Hur tror ni det blir dd med dnnu
fler bilar?

Niér vi dnd4 pratar om végen sa ér det en fra-
ga som vi girna vill ha svar pa.

Hur kan kommunen bara ligga beslag pa
Rodstensgatan, en gata som dgs av var grann
stugforening och som vi 1994 betalade nytt-
janderitten av till Bjorn Hildebrand?? Detta
i samband med en forrattning som lantmaite-
riet gjorde.

Vi tycker att detta som ni ska genomfora
kommer att forstdra vart fina sommarstuge-
omréde.
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Kommunens kommentar:

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora for
bostadsbebyggelse inom omradet men ocksi att
iordningstilla ett vitmarksomride inom omra-
dets norra del. Tanken ir att bostadsmarken ska
finansiera ett frimjande av vitmarksomridet
inom planomrédets norra del.

Naturvirdesinventeringen pekar ut flera in-
tressanta naturtyper samt olika insekter- och
djurarter som finns i omridet. Den samlade
bedémningen som kommer av inventeringen
ar dock att husbyggnation dr mojlig inom vissa
omraden och det i kombination med en ge-
nomtinkt skotsel av naturmarken bor kunna ge
en mycket stor positivt nettoeffekt for omridets
naturvirden.

Gillande Rédstensvigen si har kommunen
via planmonopolet mojlighet att planligga
marken inom kommunen. Kommunen gor
bedémningen att den tillkommande trafiken
ar hanterbar for omradet di endast ca 11 ny
fastigheter kommer att tillkomma inom den
ostra delen av planomradet. Sommartid ir det
mycket trafik runt och forbi Kopingsvik men
bedémningen #r att den trafikdkning som
tillkommer i och med de nya bostiderna inte
kommer férvirra de problem som redan finns

kring vig 136 idag.
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Revideringar infor granskningsskedet

Plankartan revideras enligt f6ljande:

- Bestimmelse om upphivande av strandskydd dndras for att endast omfatta mark for GATA
och V inom nordvéstra planomréadet.

- Planbestimmelse om villkorat startbesked tas bort d& den saknar lagstod

- Nya markomréaden for planbestimmelsen E tillkommer for dagvattendamm och damm f6r
briddning.

- Bestimmelse om vétmark tas bort. Ersétts med bestimnmelse om E-omrade for dagvatten-
damm.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Thoomas Nilausen Heléne Wertwein Magnus Juhlin
planarkitekt miljoinspektor plan- och byggchef



