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Granskningsutlatande for Solberga 4:2

Upprattad: 2021-04-20
Senast andrad: 2021-04-21
Dnr: B2019-070
Datum

Beslut om planbesked MBN: 2016-10-27  §65
Beslut om samrad MBNau: 2019-09-12  §109
Beslut om samrad MBN: 2019-09-25 §175
Samradstid: 2019-10-01 - 2019-10-25
Beslut om granskning MBNau: 2021-02-11 §30
Beslut om granskning MBN: 2021-02-25  §42
Granskningstid: 2021-03-13 - 2021-03-30

Redogorelse for processen
Planforslaget var under granskningstiden tillgidngligt pA kommunens hemsida och pa stadshuset 1
Borgholm. P4 grund av Covid-19 haller biblioteket i Borgholm sténgt.

Annons om granskning infordes i lokaltidningarna Barometern och Olandsbladet 2021-03-13.
Underrittelse om granskning séndes till sakégare enligt fastighetsforteckning upprittad av Metria.
Planforslaget remitterades och séndes for kinnedom till myndigheter m.fl. enligt sdndlista.

Inkomna yttranden under granskningstiden presenteras i detta utlditande. Kommunen har kom-
menterat samtliga yttranden och tagit stdllning till &ndringar. Detta utlatande skickas ut till samt-
liga personer, myndigheter m.fl. som har inkommit med yttranden under granskningstiden.

Sammanfattning
Ett yttrande fran privatpersoner och fem yttranden fran myndigheter, statliga verk och ledningsi-
gare har inkommit under granskningstiden. Fyra av dessa var utan synpunkter.

Forandringar infor antagande

* Fortydligande angdende avtal om dagvattenhantering i genomforandebeskrivning.
* Fortydligande angdende skilen for enskilt huvudmannaskap

* [ planbestammelserna gors en réttelse av hdnvisningen till lagparagraf



'Inkomna yttranden

Myndigheter, remissinstanser och ledningsagare | Datum Sida
1. Lansstyrelsen i Kalmar Lan 2021-03-29 |3

2. Lantmateriet i Kalmar Ian 2021-03-15 |3

3. Trafikverket Region syd 2021-04-01 | 4

4. Raddningstjansten Oland 2021-03-16 |4

5. Borgholm energi AB 2021-03-29 |4
Privatpersoner

6. Fastighetsagare 2021-03-18 | 5-6
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GRANSKNINGSSKEDE

MYNDIGHETER, REMISSINSTANSER OCH LEDNINGSAGARE

LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsens synpunkter:

Kontroll enligt 11 kap. PBL

Léansstyrelsen har inga synpunkter som
aktualiserar en provning enligt 11 kap. 10 §
PBL.

LANTMATERIET

Kommunens kommentar:
Noteras

Detaljplan for Borgholm Solberga 4:2

Vid genomgéng av planforslagets handlingar
(daterade 2021-02-12) har foljande noterats:
For plangenomforandet viktiga fragor dér pla-
nen maste forbéttras
EGENSKAPSBESTAMMELSE

Inom bestdmmelsen n framgéar det att minst
50% av marken ska vara genomsldpplig. |
syftet framgar det att tva flerbostadshus kan
komma att uppforas inom planomradet. Detta
kan foranleda avstyckning och dirfér bor n-
bestimmelsen kopplas till anvindningsomra-
det alternativt per fastighet.
GENOMFORANDEAVTAL

I planbeskrivningen framgar att genomforan-
deavtal géllande dagvatten ska tecknas. I sam-
radsredogorelsen framgar att inget exploate-
ringsavtal ska tecknas. Detta bor ses dver och
fortydligas i1 planbeskrivningen.
MOTIVERING TILL VAL AV ENSKILT HU-
VUDMANNASKAP

Nér kommunen viéljer att lata en detaljplan ha
enskilt huvudmannaskap for de allménna plat-
serna, istdllet for kommunalt, ska de sarskilda
skdlen for detta redovisas 1 planhandlingarna.
Vid Lantmaéteriets genomldsning har inte na-
gon tydlig motivering hittats 1 de aktuella
planhandlingarna.

Egenskapen ar kopplad till egenskapsytan
och giller for samma yta som omfattas av
prickmark, inte for hela fastigheten. Den har
lagts in endast for att berdkna dimensione-
ringen av fordrojningen av dagvattnet. Skul-
le n-bestimmelsen kopplas till anvindnings-
omradet alternativt per fastighet skulle den fa
ett annat syfte.

Sedan samradsredogorelsen togs fram har
vi konstaterat ett behov av just ett exploate-
ringsavtal for endast dagvattenhanteringen.
Vi fortydligar detta 1 planbeskrivningen och i
genomforandebeskrivningen.

Vi fortydligar detta 1 genomforandebeskriv-
ningen.
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TRAFIKVERKET

Granskningsutlatande
Upprattad: 2021-04-20
Senast andrad: 2021-04-21
Dnr: B2019-070

Trafikverkets synpunkter:

Trafikverket har tagit del av granskningshand-
lingarna for rubricerat drende.

Detaljplanens syfte &r att mojliggora be-
byggelse, tva flerbostadshus med totalt tolv
lagenheter,inom fastigheten.

Trafikverket ldmnade i samradet synpunkter
som kommunen tillgodosett. Trafikverket har
ingen ytterligare erinran mot planforslaget.
Utokad lovplikt bedoms som dndamalsenligt
for att ge Trafikverket sa som vighallare mdj-
lighet att prova lampligheten av byggnation i
nira anslutning till vigen.

RADDNINGSTJANSTEN OLAND

Kommunens kommentar:
Noteras

Riddningstjinsten Olands synpunkter:

Réaddningstjansten har inga synpunkter

BORGHOLMS ENERGI

Kommunens kommentar:
Noteras

Borgholms energis synpunkter:

Borgholm Energi, verksamheten Atervinning
och avfall, har inga synpunkter pé planforsla-
get for Solberga 4:2.

Kommunens kommentar:

Noteras
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PRIVATPERSONER

Granskningsutlatande
Upprattad: 2021-04-20
Senast andrad: 2021-04-21
Dnr: B2019-070

Fastighetsdgares synpunkter:

Arende: Grannyttrande granskning Detajlplan
Solberga 4:2

Borgholms kommun skriver i samradsredogo-
relsen: “Fastigheten som den nya planen om-
fattar har tidigare varit bebyggd och dven utan
den nya planen medges en byggritt pa 200+50
kvadratmeter med 7.6 m hojd. Planforslaget
tillter en storre byggritt dn tidigare men den
utsikt som finns just nu har inte ndgot skydd.”
”Det innebér alltid en paverkan for ndrboende
nér detaljplaner tas fram 1 tdtorter.”

”Det kan anses vara skéligt att man som fast-
ighetségare far utstd vissa fordndringar som
kan medfora nackdelar eller marknadsvirdes-
minskning, da vi lever i ett fordnderligt sam-
hille som stdndigt utvecklas.”

Den tidigare bebyggelsen bestod av ett (1) bo-
stadshus pd max 200 kvadratmeter. Det nya
planforslaget medger bostadsindamdl med
tre byggritter till en sammanlagd yta pa 878
kvadratmeter. Det dr en utokning med 251%,
vilket knappast kan anses som jaimforbart med
den detaljplan som géllde nér vi forvirvade
Solberga 2:11 och didrmed en skélig forandring
vi som fastighetségare kunnat forvinta oss.
”Den foreslagna detaljplanen innebir inte att
nagon ny mark tas i ansprak, utan att redan ex-
ploaterad mark vidareutvecklas inom befintlig
fastighet med 6kad byggritt.” Vi anser inte att
beskrivningen “vidareutvecklas” dr synonym
med att utoka bygratter fran 250 kvadratmeter
till 878 kvadratmeter, pa en forhallandevis li-
ten tomt. Dérfor vidhiller vi vara synpunkter:
Som &gare till och permanent boende pa nir-
liggande fastighet Solberga 2:11 péverkas vi
1 mycket hog grad av denna fordndring. Den
planerade exploateringen av Solberga 4:2
kommer att innebéra stora konsekvenser, bade
for oss som fastighetségare/boende och for var
B&B-verksamhet och vara gister.
Planforslaget mojliggor tre byggritter till en
yta pd 878 kvadratmeter. Forslaget kommer

Kommunens kommentar:

Fastigheten som den nya planen omfattar har
tidigare varit bebyggd och dven utan den nya
planen medges en byggritt pa 200+50 kva-
dratmeter med 7.6 m hdjd. Placeringen och
form pd befintlig byggritt 1 géillande plan
medger en byggnad med liknande paver-
kan pé utsikten som det planforslag som nu
presenterats. PlanfOrslaget tilldter en storre
byggritt dn tidigare men den utsikt som finns
just nu har inte nagot skydd i gillande bygg-
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helt ta bort var nuvarande havsutsikt, vilket
enligt gillande detaljplan &ar sékrad med en
byggritt pa max 200+50 kvadratmeter. Detta
kommer att innebdra en stor virdeminskning
pa vér fastighet samt minska attraktiviteten
hos vara B&B-rum som vetter mot havet.

Pga denna virde- och omséttningsminskning
stdller vi oss mycket kritiska till den foreslag-
na utdkning.

Granskningsutlatande
Upprattad: 2021-04-20
Senast andrad: 2021-04-20
Dnr: B2019-070

Det innebér alltid en paverkan for nérbo-
ende nédr detaljplaner tas fram i titorter. Pla-
nen stimmer Overens med fordjupningen av
oversiktsplanen for Borgholm och K&pings-
vik och dven med det bostadsbehov som kon-
staterats 1 kommunens gillande Bostadsfor-
sOrjningsprogram.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Hanna Andersson
Planarkitekt

Anders Magnusson
Tillvaxtchef



