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Planomrade

—

Bild 1. Kommunkarta Bild 2. Oversiktskarta, streckad linje markerar planomvrider.

Sammanfattning
Strax norr om samhéllet Boda ligger Bodagardens camping mellan vdg 136 och havet. Under de
senaste aren har campingen expanderat nar man kopt angransande fastigheter, vilka delvis har

varit planlagda for andra andamal an den verksamhet som nu ar aktuell.

For att mojliggora fortsatt campingverksamhet och reglera byggratterna inom omradet tas nu en
ny detaljplan fram som omfattar hela campingomradet.
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Detaljplaneprocessen

Denna handling, planbeskrivningen, skall underlatta forstaelsen for planforslagets innebord
samt redovisa de syften och forutsattningar planen har. Planbeskrivningen skall ocksa redovisa
eventuella avsteg som gjorts fran kommunens oversiktsplan. | beskrivningen skall skalen till
planens utformning och de bestdmmelser som valts motiveras. Planbeskrivningen har ingen
egen rattsverkan. Plankartan ar daremot juridiskt bindande for efterfoljande beslut sasom

bygglov.

Planforslaget har varit ute pa granskning och nasta steg i processen ar att planhandlingarna
antas. Kommunen har tagit stallning till inkomna synpunkter under granskningsskedet och
planforslaget har justerats. Den som inte har inkommit med skriftliga synpunkter under
samradsskedet eller granskningsskedet kan forlora rétten att 6verklaga planen.

Uppréttandet av detaljplanen féljer plan- och bygglagens (PBL) anvisningar for ett standard-
forfarande.

Mer information om planprocessen finns pad kommunens hemsida: www.borgholm.se

Standardforfarande:

SAMRAD |je=pp | GRANSKNING jmepp | ANTAGANDE LAGA KRAFT

Planbeskrivning for Kyrketorp1:14 m.fl. 4
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Bild 3. Planomride

1. Planens bakgrund och syfte

Planens syfte ar att prova mojligheten av en utveckling av Bodagardens camping pa de fastigheter
som man forvarvat under senare tid. Delar av omradet ar idag inte planlagt for campingandamal
aven om det ar den verksamhet som bedrivs. Planen ska ocksa prova lampliga byggratter for
campingstugor och annan bebyggelse som behdvs for campingens verksamhet.

2. Plandata

Planomradet ar belaget i samhéllet Boda pé& norra Olands ostra kust. | séder avgransas omradet
av en betad hagmark, i Oster av en badparkering och Bdédabuktens sandstrand, i vaster gransar
omradet till vag 136 och ett antal bostadsfastigheter. | norr stracker sig planomradet till
angransande bostadsbebyggelse respektive naturomrade.

Planen omfattar fastigheterna Kyrketorp 1:14, 1:21, 1:26, 1:43, 6:1>5, Norrbdda 3:4, som
samtliga disponeras av Bodagardens camping. Darutover ingar aven de bada fastigheterna
Kyrketorp 1:34 och 1:47 som dr privatdgda bostadsfastigheter samt en mindre del av Norrboda
3:22. Vidare ingar tre samféllda omréden i planen; delar av Norrbdda S:1 samt Kyrketorp S:1
som tillsammans utgor Svartbiacksvigen och Kyrketorp S:4 som ér infart till de bada bostéderna
1:34 och 1:47.

Planomradet omfattar cirka 10 ha.

Planbeskrivning for Kyrketorp1:14 m.fl. 5
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3. FOrutsattningar

Bebyggelse

Inom planomradet finns 1 huvudsak bebyggelse som hor till campingens verksamhet. Det ror
sig om en del enklare stugor som anvands som personalboende samt stugor och lagenheter
for campinggister. Déarutdver finns det ett antal servicebyggnader och samlingslokaler pa
olika platser 1 omradet. Det finns ocksd ett antal bostadshus inom planomradet. Négra ar
privatbostader, medan andra over tiden kopts av Bodagardens camping och numera ingar i
campingens verksamhet.

Bild 4. Bebyggelse inom planomridert

Mark och vegetation

Planomradet anvands idag till storsta delen som

camping och en mindre del som bostad. Detta praglar

omradets utseende och stora delar utgors av Oppna

grésytor som sommartid fylls med husvagnar, husbilar

och talt. De centrala delarna av omradet &r delvis

trddbevuxna och ett mindre skogsparti finns i den

sydostra delen av omradet. Detta skogsparti skiljer sig

geologiskt fran resten av omradet da det istallet for sand

bestar av karrtorv med gyttjeinblandning i det Gvre

skiktet. Grundvattnet ar ocksa ytligare i denna del, vid

provgravning konstaterades grundvatteninstrdmmning

cirka 40 cm under markytan, den ytliga vattentillgdngen

avspeglar sig ocksa i vegetationen som bland annat g, S. Svartbiicksvigen Gsterut frin vig 136
bestar av salg, al och tuvdun. Runt halften av detta Den stora cken har ett stort virde och ska bevaras
skogsparti ar idag planlagt for bostadsandamal och i naturmark.

sanitara andamal.

En stor solitar ek star utmed Svartbacksvagen, cirka 30 meter in fran vag 136. Denna har ett
mycket stort véarde och ska bevaras i naturmark.

Planbeskrivning for Kyrketorp1:14 m.fl. 6
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Fornlamningar
Inom planomrédet finns inga kénda fornldmningar.

Geologi
En mindre geologisk utredning har gjorts for att kartlagga planomradets morfologi, ytjordarter,
stratigrafier samt grundvattennivaer.

Undersokningsomradet visar ingen egentlig topografi. Troligtvis har det, innan det exploaterats,
uppvisat ett dynlandskap likt det landskap som finns béde dster och vister om campingomradet.
Den flygsand som idag utgdr ytjordarten i omradet &r sdkert en naturlig del av detta forna
dynlandskap. Flygsanden ar idag bunden av grasytor, hardgjorda ytor, bebyggelse med mera.
Ingen erosion har kunnat dokumenteras i omradet, men férhallandena gor anda att det vid
ovarsam hantering av jordpacken kan starta upp erosionsprocesser.

Den underliggande strandsanden ar genomgaende nagot grévre i sin kornstorlek och ligger pa
ett sédant djup att den inte kan anses erosionsbenagen vid ett hojt vattenstand i Ostersjon. Denna
kan ocksa i omradet ses som “fast botten”, jordarten ar alltsa inte séattnings- eller rorelsebenégen
vid olika typer av markbelastning.

Radon

Vid radonvirden som Overskrider 200 becquerel per kubikmeter, bor atgirder vidtas. Det &r
inte ovanligt att radonvarden skiljer sig mycket at pa Oland med punktvis forhojda vérden.
Anledningen ar att radon sprider sig genom sprickor och haligheter i berggrunden via
grundvatten och jordluft genom marklagren. Detta forekommer dock foretradesvis i anslutning
till Landborgskanten som striicker sig i nordsydlig riktning lings Olands vistra kust. Det finns
darmed mindre risk for hoga radonvarden pa Olands dstra sida 4n pa véstsidan.

| planomradets narhet har radonmatningar visat pa 0-30 becquerel per kubikmeter. Detta
i kombination med att omradet ar klassat som lagriskomrade bedéms risken som liten att
radonforekomsten inom planomradet skulle foranleda nagra atgarder.

Kommunal och kommersiell service

P& omradet bedrivs camping med de funktioner som detta medfor. Hér finns restaurang, nirbutik,
kiosk m.m. som &r 6ppet under campingsidsongen. En aretruntdppen matbutik finns i Béda cirka
1,5 km sdder om planomrédet. Offentlig service finns ndrmast 1 Lottorp som ligger cirka 10 km
sOderut. Har finns bland annat forskola/skola och viss vérd.

Trafik

| planomradets sydvéstra grans I6per vag 136 som ar huvudvagen pa norra Oland. Pa denna kor
1 princip all trafik som &r pa vig till eller frin omradden som ligger langre norrut vilket gor att
den under framforallt turistsdsongen ar hart trafikerad. Enligt beslut fran Lansstyrelsen finns ett
skyddsavstand pa 30 meter fran vag 136 utanfor detaljplanelagt omrade.

Trafikméingderna sett Over aret dr ganska ldga. Under ett &rsmedeldygn passerar hir cirka 1250
fordon, varav cirka 11 % #r tung trafik (métar 2013). Arsmedeldygnstrafiken 2013 ligger pa
samma nivd som den gjorde vid mitningar 1994 och 1997. Trafikmédngderna har alltsd inte
okat under de senaste 20 aren. Arsmedeldygnstrafiken siger dock inte s mycket med tanke

Planbeskrivning for Kyrketorp1:14 m.fl. 7
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pa sdsongsvariationen. Under sommarsdsongen dr trafikméngderna betydligt hdgre, métdata
fran slutet pa juli 2013 visar pé cirka 8500 fordon/dygn varav cirka 3% var tung trafik. Under
detta mattillfalle var genomsnittshastigheten dock endast 55 km/h att jamfora med den skyltade
hastigheten som &dr 70 km/h. Trafikméngden forvdntas endast 6ka marginellt i samband med
utvecklingen av campingen. Denna campingrelaterade trafikmingden forvéntas inte innebéra
en 6kad belastning vid anslutning mot véag 136.

Busshéllplats finns vid vidg 136, cirka 250 meter soder om planomradet. Denna trafikeras av
Kalmar lénstrafiks linje 101 och 106.

Buller
Trafiken pa vdg 136 dr den huvudsakliga kéllan till buller inom omradet. Bullerproblematiken
ror saledes i huvudsak det sydostra hornet av planomradet som ligger i narheten av denna vag.

Regeringen har tagit fram en forordning till miljobalken med bestdmmelser om riktvarden for
trafikbuller utomhus vid bostadsbyggnader. Enligt férordningen bor buller frn spartrafik och
végar inte Overskrida 55 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA
ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sddan ska anordnas
i anslutning till byggnaden. Samma virden géller for bostadsbyggnader om hogst 35 m? men
ekvivalentnivan vid fasad &r istallet 60 dBA.

En bullerberakning har gjorts for att undersoka pa vilket avstand fran vagen som bullersituationen
ar sadan att marken dr lamplig for bostadséndmal. Pa 35 meters avstand frn vigen beréknas
den ekvivalenta ljudnivan vara 55 dBA och maxnivan 69 dBA, alltsa inom géllande riktvérden.

Dagvatten

Dagvatten dr regn- och sméltvatten som rinner frdn tak och hérdgjorda ytor. Vid all ny
exploatering dr det viktigt att tdnka pa hojdsattning och ytavrinningen sa att det inte blir problem
med instangda omraden.

For att minska problemen med stora mangder ytvatten gar det att bygga fordréjningsmagasin
dar stora mangder regnvatten kan magasineras tillfalligt utan att géra skada. Magasinen kan till
exempel vara forsénkta grasytor eller dammar.

Dagvattnet inom planomradet tas i huvudsak hand om genom infiltration 6ver gronytorna. Delar
av omradet, i nordost, ar dock dranerat och leds ut i ett vattendrag som ligger i planomradets norra
grans. For fordréjning och rening av dagvattnet foreslas en dagvattendamm inom skogsomradet
i den norra delen av planomradet som redan idag anvands fér omhandertagande av dagvatten.
Omradet ger mojlighet till en damm som upptar cirka 1% av den yta som dammen avvattnar.
Dagvattendammen integreras i omradet sa att vatten halls kvar langre, vilket forbattrar den
hydrologiska forutsattningar i detta skogsomrade. Genom dagvattendammens funktion paverkar
inte planen miljokvalitetsnormer fOr vatten negativt.

Vatten och avlopp

Omradet ingér i verksamhetsomrade for spillvatten och vatten och ar anslutet till de kommunala
naten.

Planbeskrivning for Kyrketorp1:14 m.fl. 8
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Raddningstjanstens behov

Raddningstjanstens behov av framkomlighet samt behov av sléackvatten och brandposter ska
beaktas i samband med markprojektering. Narmaste befintliga brandpost med kapaciteten max
6,9 liter/sekund finns intill Svartbdcksvagen 1 planomrddets sddra del.

Avfall
Avfallshanteringen inom planomradet skots av Borgholm Energi AB genom entreprendr.

Framtida havsnivaer

| framtiden forvantas varldshavens nivaer att stiga till foljd av de pagaende och kommande
utsldppen av vixthusgaser till atmosfaren. Orsakssambanden kring varfor vérldshaven stiger ar
komplicerade men de stora bidragen kommer fran landisarnas avsmaltning och varmare hav. |
Tabell 1 redovisas medel- och extremvattenstind for Olands norra udde idag (2014) och ar 2100
enligt SMHIs berakningar.

De ostra delarna av planomradet ligger Iagt, marknivan i omradets dstligaste delar ar <1,30
meter. For att kartlagga konsekvenserna av extrema vattenstand har dagens och framtida
(2100) 100-arsnivaer datasimulerats. I berdkningen har hinsyn tagits till om det finns kontakt
mellan havet och lagpunkten samt det faktum att varaktigheten av extrema vattenstand ar
begransad till ett fatal timmar. Resultat i form av beraknad dversvammad yta redovisas i
bilden nedan.
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Bild 6. Bli omriden visar de omriden som riskerar éversvimmas med 100-drs dterkomsttid i slutet av seklet.

Planbeskrivning for Kyrketorp1:14 m.fl. 9
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Av resultaten framgar att dagens Ar 2014 2100
100-arsniva inte orsakar nagon

éversvamning inom planomradet trots Medelvattenstand 12 86
att delar av omradet ligger lagre an 136

cm. Detta beror pa att det saknas en vag 10 ars aterkomsttid 99 185
for vattnet att ta sig till planomradet

d& marknivéerna mellan havet och 50 ars aterkomsttid 125 211
planomradet ligger hogre &n 136 cm. Vid . . .

en framtida 100-4rsniva ar nivan s hog 100 ars aterkomsttid 136 222
att vattnet 6versvdammar den ostra delen Tubell 1. Havsnivier

av planomradet. Vattnet rinner in 1 omradet via framforallt diket norr om campingomradet
och diket soder om. Infartsvdgen star under vatten och befintlig bebyggelse ldngst 1 Oster
dversvammas precis som servicehuset.

Med dagens marknivaer krévs ett havsvattenstand pa cirka 160 cm for att de lagt liggande
omradena i den ostra delen av planomradet ska 6versvammas. Detta motsvarar en mindre
extrem niva (<10 ars aterkomsttid) 1 slutet pa seklet alternativt en mer extrem niva (cirka 50-
100- arsniva) i mitten pa seklet.

De byggnader, i form av campingstugor och servicebyggnader, som eventuellt kommer
uppforas har kort livslingd. Darfor kan bebyggelse pa mark som ligger ldagre én 2,8 meter
medges. Golvniva for planerad bebyggelse bor anpassas efter den forvantade livslangden pa
byggnaderna och vald dimensionerande niva i havet. Ju langre livslangd desto storre hojd bor
tas 1 planeringen. Viktigt att ha i tanke r att varldshaven forvintas stiga dven efter ar 2100.

Ytterligare konsekvens av ett hogre medelvattenstand i havet ar hogre grundvattennivaer.
Grundvattenytan kan i kustnara omraden forvantas hojas i samma utstrackning som havets
medelvattenniva. Den geologiska utredningen visar pa en grundvattenyta cirka 150 cm under
markytan med undantag for ”Kérret” dar hogre grundvattennivaer observerades (40 cm under
markytan).

Centralt inom planomradet finns det en transformatorstation. Den ligger idag pa en hojdniva
pa ca +2 meter. Eftersom den har en samhillsviktig funktion ar det viktigt att den klarar av en
eventuell framtida havsnivahojning samt tillfallen da véadret innebar ett hogre vattenstand &n
normalt.

El- och telenat

Omradet dr idag anslutet till el- och telendt. E.ON Elnit har ndtkoncession for elndtet i omradet
och Skanova har teleanlaggningar inom planomradet.

4. Avvagningar enligt Miljobalken
Forenligt med 3, 4 och 5 kap. Miljobalken

Miljobalkens tredje kapitel handlar om grundlaggande bestammelser for hushallning med
mark- och vattenomraden. Mark- och vattenomraden skall anvandas for det &ndaméal som de &ar

Planbeskrivning for Kyrketorp1:14 m.fl. 10
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mest lampade till. Det fjarde kapitlet handlar om bestammelser for hushallning med mark och
vatten for vissa omraden (Oland anges). Det femte kapitlet handlar om miljokvalitetsnormer
och miljokvalitetsforvaltning. Regeringen far ange foreskrifter angdende mark, vatten, luft eller
miljon, om det behdvs for att bland annat skydda ménniskors halsa eller miljon. Planforslaget
beddms som forenligt med Miljobalkens (MB) 3, 4 och 5 kapitel.

Behovsbedtmning

Vid detaljplaneldggning ska kommunen gora en beddmning om planens miljopéaverkan. Ett
forsta steg i denna beddémning &r att uppratta en sa kallad "behovsbedémning”. Denna ska
visa om genomfdérandet av planen kan antas medféra en betydande miljopaverkan enligt
miljobalken. Syftet ar att integrera miljaspekter i planen sa att en hallbar utveckling framijas.
I beddmningen beskrivs platsens miljoférutsattningar och motiverar ett stallningstagande for
om planen kan forvintas medfora en betydande miljopéverkan eller inte. Om sé &r fallet ska en
miljokonsekvensbeskrivning goras. Borgholms kommun har uppréttat en behovsbeddmning.
Den samlade varderingen &r att en miljokonsekvensbeskrivning inte behdver upprattas enligt
miljobalkens kriterier.

Riksintressen

Riksintresse dr ett begrepp som avser ett geografiskt omrade eller enstaka objekt som dr skyddat
och anses viktigt ur en nationell synvinkel. Riksintressen ska langsiktigt skyddas mot atgérder
som pétagligt kan skada dess varde. Hela Oland utpekas som riksintresse. Det ar turismens och
friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets intressen som sarskilt ska beaktas vid exploatering
eller andra ingrepp i miljon.

Omrédets dstra grins ligger i direkt anslutning till riksintresse for naturmiljé (Ostra Olands
strandangar) och Lansstyrelsens naturvéardsplan for Ostra Olands sjomarker som har klass 1,
det vill sdga hogsta naturviarde. Omradets Ostra delar berors ocksa av riksintresse for friluftsliv
(Norra Olands kuster). Planlaggningen beddms inte paverka riksintressena negativt.

Nordvist om planomrédet ligger naturreservatet och Natura 2000-omradet Bdda backar.
Omradet bestdr av dynomraden och flygsandfilt med naturskogsartad hedtallskog, kalkbarrskog
och l6vrika barr- och blandskogar. En planlaggning av det forslagna omradet anses inte paverka
Natura 2000-omradet negativt.

Strandskydd

Delar av Kyrketorp 6:1 berors av utokat strandskydd. Vid framtagande av ny detaljplan
aterintrader strandskyddet med 100 meter langs strandlinjen och vattendraget i norr. Ett
genomforande av planforslaget innebdr att kommunen behdver upphéva strandskyddet inom
omradet langs vattendraget som foreslas omfattas av kvartersmark.

Miljokvalitetsnormer for vatten

EU:s vattendirektiv har inforts i miljobalken och i enlighet med detta har Vattenmyndigheten
beslutat om miljokvalitetsnormer, forvaltningsplaner samt atgardsprogram for i princip alla
vattenresurser, sdvil yt- som grundvatten. Vattendirektivet innebdr atgérder som é&r riktade mot
ett kommunalt ansvar i syfte att god status ska uppnds och behéllas. Om statusen inte anges
som god finns en angivelse for ndr god status senast skall uppnés. I normalfallet dr denna
tidpunkt senast 2015, men i vissa fall medges tidsforlingning till &r 2021 eller 2027. Oland
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tillhér Vattenmyndigheten i Sédra Ostersjon. Exempel pa objekt/markanviindning som kan
paverka vatten negativt ar férorenade omraden, industrier och olika typer av markanvandning
som akrar och fruktodlingar.

Planomrédet har avrinning till N Olands kustvatten (SE570000-170351). Vattenforekomsten ér
klassad som kustvatten med mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status, medan
den kemiska statusen Overallt dverskridande @mnen klassas som god. Vattenférekomsten ska
senast 2027 ha uppnét en god ekologisk status.

Grundvatten pa platsen tillnér Ostra Olands kalkberg (SE628996-155638). Vattenforekomsten
har klassats som grundvatten med god kvantitativ och god kemisk status.

Genomforandet av detaljplanen far inte paverka miljokvalitetsnormer negativt. Inom
planromradet ar det viktigt att dagvattnet rensas sa att det inte bidra till att belasta kustvattnet
och dirmed slutrecipient Ostersjon ytterligare med fororenat vatten. Vattnet ska dirfor i s stor
utstrackning som mojligt fordrojas och renas lokalt inom fastigheten.

Kommunen bedémer att planforslaget inte kommer att paverka berdrda sjoar eller vattendrag
negativt.

5. Tidigare stallningstaganden enligt PBL

Detaljplan

For bland annat Norrbdda 3:4 och Kyrketorp 1:43 géller plan 144 som ér antagen 1976. Norrbdda
3:4 rymmer bland annat Sion och &r idag planlagd som samlingslokal. Kyrketorp 1:43 rymmer
bland annat campingens huvudbyggnad, en servicebyggnad samt ett tiotal campingstugor &ar
planlagd for fritidsandamal. Denna plan omfattar ocksa de bada bostadsfastigheterna Kyrketorp
1:34 och 1:47.

For Kyrketorp 1:14 giller en plan som faststilldes 1956. Denna plan medger bostidder for
storre delen av fastigheten samt allméan plats, park for den Ostra delen av den skogsdunge
som ryms inom fastigheten. En mindre del utmed Svartbacksvagen &r planlagd for handel och
serveringsandamal. Inom planomradet pagar idag camping.

For Kyrketorp 6:1 géller en plan som vann laga kraft 1994 och dndrades 1997. Fastigheten dr
1 huvudsak planlagd for camping, men mot grannfastigheten Kyrketorp 4:4 dr en 15 meter bred
zon planlagd som naturmark. Denna mark anvéands emellertid for campingandamal idag.

Oversiktsplan

OP2002 pekar ut turismen som den viktigaste niringen i Boda socken. Nigon avsikt att
foérdndra den nuvarande mark- och vattenanvéndningen presenteras inte. Ny bebyggelse ska
enligt Oversiktsplanen anpassas till miljon pa platsen vad géller placering, utformning och
fargséttning. Vidare ska etablering av verksamhet provas efter de forutséttningar som finns pé
den aktuella platsen. Planen anses inte strida mot 6versiktsplanen.
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Forordnande enligt 113 § byggnadslagen
| &ldre byggnadsplaner férekommer att Lansstyrelsen beslutat om ett sérskilt forordnande enligt
113 § 1 byggnadslagen (1947:385, BL). Forordnandet innebér att markégaren utan erséttning
upplétit eller avstatt den obebyggda mark som i planen upptagits som vig, park/natur eller
annan allman platsmark i detaljplanen. 113 § BL-forordnande galler till dess att det andras
eller upphdvs. 113 § BL-férordnandena upphor automatiskt vid arsskiftet 2018/2019 enligt en
andring 1 plan- och bygglagen (SFS 2014:900).

For att kunna planldgga allmén platsmark med ett 113 8 BL-férordnande som kvartersmark,
maste enligt gallande regler kommunen begéra hos Lansstyrelsen att férordnandet ska upphéavas.
Upphdavandebeslut ska ha vunnit laga kraft innan detaljplanen kan antas.

For en del av den allmanna platsmarken inom planomradet galler férordnande om 113 §
byggnadslagen som maste upphéavas vid framtagande av ny detaljplan. Kartorna nedan visar
vilka delar som omfattas av férordnandet.

113 § BL-forordnandet &r sedan tidigare upphivt pd en del av fastigheten Kyrketorp 6:1
som planlades fér campingsandamal i samband med framtagandet av en ny detaljplan under
1990-talet (se bild 8).

Bild 8. Giillande detaljplan for del av Kyrketorp 6:1

Bild 7. Plankarta med 113 § BL-forordnande inlagt. Rod streckad — Bild 9. Delar av det nya detaljplaneforslaget diir
linje redovisar ungefiirligt planomride. [forordnander foreslis upphivas (Kyrketorp 6:1)

Planbeskrivning for Kyrketorp1:14 m.fl. 13
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6. Planforslaget och konsekvenser

Pl — \

Plankarta

aYy. 7t
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Allméanna och enskilda intressen

Planen medfor att ndgra mindre omraden som tidigare varit planlagda som allmén plats,
natur eller plantering, nu tas i ansprak for campingandamal. | planomradets nordvéstra horn,
angrinsande till fastigheten Kyrketorp 4:4, finns idag en 15 meter bred zon som é&r planlagd
som naturmark. Denna remsa har emellertid anvants som campingyta och blir i och med denna
plan dven planlagd for detta &andamal. Nedan féljer en beskrivning av foreslagna bestammelser
pa plankartan.

Granser
Planbestammelser pa plankartan ar juridiskt bindande. Linjerna pa kartan ar indelade i en
hierarki. Dessa linjer anges som:

— ¢ = . == Anvandningsgrans
Egenskapsgréns

Plangransen markerar gransen for planomradet. En anvandningsgrans markerar gransen for
markanvandningen (sasom bostader, natur m.m.). Dessa omraden ar kopplade till en viss
farg och bestammelserna betecknas med stora bokstaver. En egenskapsgrans visar gransen
for egenskapshestammelser och betecknas med sma bokstaver eller symboler (sdsom
ledningsomraden, byggrétt, hojd pa byggnader m.m). Nar exempelvis en ledning (u) korsar
olika markanvandningsomraden, beh6ver bestammelsen for ledningen skrivas ut pa bada sidor
om markanvandningen. Se bild nedan.

Egenskapsgrans
Plangrans Anvandningsgrans

l

Anvéandning av mark och vatten

NO - Friluftsliv och camping och tillfalligt vistelse

Anvandningsomradet anges till en kombination av anvandningen N, friluftsliv och camping,
samt O, tillfalligt vistelse. Huvudanvandningen ar N som rymmer omraden for campingplatser
med tillhérande verksamheter och alla omraden, anlaggningar och byggnader som ska vara till
det rorliga friluftslivet. Anvandningen ar endast avsedd for tillfallig uthyrning och for enkelt
flyttbara enheter. Inom campingen ingér plats for uppstéllning av tilt, husvagnar, husbilar och
avenservicebyggnader och de byggnader och anldaggningar som behovs for driften av campingen.
O ar sekundar anvandning, som omfattar servicebyggnader och de byggnader som behdvs for
driften av stuguthyrning. Aven personalutrymmen som behgvs ingar. Inom anvandningen ar det
inte tillatet med varaktigt boende och inte heller fritidshus.

I princip innebér det att befintlig markanvéndning kan fortsitta inom omréadet och att det finns
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viss majlighet till expansion for verksamheten. Det omrade i sydostra delen, det s.k. karret,
som idag &r skogbevuxet kan tas i ansprak for campingverksamhet. Idag ar ungefér halva detta
omrade planlagt for bostadsandamal vilket inte bedoms vara en lamplig markanvandning i detta
lage. | planomradets nordvastra del andras anvandningen for en del av fastigheten Kyrketorp
6:1 fran NATUR, allmén plats till NO, kvartersmark for camping och friluftsliv och tillfalligt
vistelse.

BNO - Bostader och friluftsliv och camping - PBL 4 kap. 5 § 1st3 p.

De tva bostadsfastigheterna Kyrketorp 1:34 och 1:47 planldggs med BNO, vilket mojliggor dels
fortsatt bostadsandamal (B) men dven bestammelsen camping och friluftsliv (N) och tillfalligt
vistelse (0). Denna forandring innebér att fastigheterna i fortsattningen kan anvandas som
bostad pa samma satt som tidigare, men det blir ocksa mojligt att bedriva campingverksamhet
hér framover, vilket kan innebara en mojlighet for campingen att expandera. FOr att det ska vara
majligt for campingen att expandera kravs dock att campingen forfogar 6ver marken, vilket
man inte gor i dag. Planen medfor inte heller nagon forkoépsratt eller liknande rétt till marken
for campingens del.

GATA, - Lokalgata - PBL 4 kap. 8 § 1st 2 p.

Svartbéacksvéagen planlaggs som lokalgata. Gatuomradet utokas soderut for att mojliggora att
gatan breddas till att rymma en kofil eller annan 16sning till campingens géster da det ibland
uppstar ko vid incheckningen. Aven anslutningen till vag 136 bor breddas for att mojliggora
att ett husvagns ekipage kan svanga in pa Svartbacksvéagen samtidigt som ett annat ar pa vég
ut. Detta for att forhindra att kobildning uppstar pa vag 136 till foljd av att inkommande fordon
maste invanta utkorande.

NATUR, - Naturomrade - PBL 4 kap. 8 § 1 st 2 p.

Den solitara ek som star cirka 30 meter in fran vag 136 skyddas genom att ett omrade innan och
efter tradet regleras som NATUR,. En stor del av naturomradet i den norra delen av planomradet
foreslas ligga kvar.

E, - Dagvattendamm - PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.

Ett omrade om cirka 1.000 m? i den norra delen av planomradet &r avsett for dagvattendamm
och regleras med beteckningen E,. Dammen ska utformas sa att den blir en del av den befintliga
sumpskogen och pa sa satt bidra till att fordréja och rena vattnet samtidigt som de hoga
naturvardena gynnas.

For atgarder som behdver genomforas inom naturmark som évergar till kvartersmark kravs att
en anmalan gors till Lansstyrelsen for att paverkan pa de allméanna naturmiljévardena ska bli
utredd enligt miljobalken.

E - Tekniska anldggningar - PBL 4 kap. 5 § 1st3 p.
For befintlig transformatorstation planldggs ett mindre omrade for tekniska anldggningar (E).

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

e, 25% - Hogsta utnyttjandegrad i bruttoarea per fastighetsarea ar angivet vard i % - PBL 4 kap.
1181stlp.

Samtliga fastigheter inom planomradet medges en hogsta utnyttjandegrad pa 25 % per
fastighetsarea.
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e, - Inom anvandningsomrade fér camping och friluftsliv far huvudbyggnader for campingens
verksamhet uppféras med en total byggnadsarea om hogst 600 m?2. Det innebér en mojlighet att
bygga ut den befintliga huvudbyggnaden di denna idag &r cirka 400 m2. Det ar ocksa mojligt
att placera en ny huvudbyggnad pa annan plats inom omradet.

e, - Servicebyggnad for toalett, dusch och tvatt och andra komplementbyggnader far uppforas
till en storsta byggnadsarea av 300 m? per byggnad. Dessa byggnader far endast vara i en vaning
och vind far inte inredas.

e, - Inom campingomradet for hogst 75 st semesterligenheter uppforas. Dessa ska 1 huvudsak
uppforas som friliggande stugor med en storsta byggnadsarea om 50 m?, men 20 av dessa
lagenheter far uppforas som parhus med en storsta byggnadsarea om 100 m?. HOgsta
byggnadshdjd for denna bebyggelse dr 4 meter.

Idag finns cirka 44 semesterldgenheter uppforda, varav 13 anvinds som personalbostider.
Dessa 13 ligger inom fastigheten Kyrketorp 1:21 och har inte planstdd i den nya planen
eftersom de ligger pa mark som riskerar att 6versvammas vid hogvatten i framtiden. Tanken ar
att personalbostaderna istéllet ska placeras i anslutning till Sion i omradets sydvastra del.

Separata byggritter for tva befintliga byggnader, Sion-byggnaden och vandrarhemsbyggnaden,
planeras i omradets sydvéstra del.

b, - Kéllare fér inte finnas - PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
Byggnader inom planomradet far inte ha kallare.

| - Hogsta antal vaningar - PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.
Hogst en vining medges for bebyggelse pa fastigheterna Kyrketorp 1:34 och 1:47, samt for
Sion- och vandrarhemsbyggnaden.

- Utfart far inte anordnas - PBL 4 kap. 9 §
Liangs med vdg 136 anger detaljplanen utfartsforbud vilket medfor att befintlig infart till
Sion maste stangas, och istéllet anordnas fran Svartbacksvagen. Utfartsforbudet markeras pa
plankartan med plangransens linje samt cirklar.

m, - Stérningsskydd - PBL 4 kap. 12 § 1 st 1 p.
Tekniska installationer under nivan +2,8 meter (RH2000) ska 6versvdmningssékras for att klara
naturligt 6versvammande vatten.

Begransningar av markens bebyggande

[ ]- Marken far inte férses med byggnad - PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Inom omraden som pa kartan markerats med ett punktprickat raster far byggnader inte uppforas.
Detta giller bland annat omradet ndrmast vdg 136 dér ett omrdde om cirka 35 meter 4r betecknat
som mark dar byggnader inte far uppforas. Anledningen till denna avgransning ar buller fran
vag 136 samt det faktum att Lansstyrelsen beslutat om ett byggnadsfritt avstand fran vagen.
Sionbyggnaden och delar av vandrarhemsbyggnaden ligger inom det omrade som normalt
skulle vara prickat, men da byggnaderna &r befintliga ges dem byggrétter 1 planen.

Planbeskrivning for Kyrketorp1:14 m.fl. 17

17



Antagandehandling Dnr: 2015-556
Datum: 2018-08-31
Senast reviderad 2018-10-11

Fastigheterna Kyrketorp 4:4, Norrbdda 3:16 och 3:17 ér de fastigheterna som kan komma att
paverkas mest av tillkommande bebyggelse i och med detaljplanens genomférande. Marken
nérmast dessa fastigheter har i planen forsetts med prickmark for att sakerstalla en byggnadsfri
zon pa 6 respektive 15 meter.

Marken far endast forses med komplementbyggnad - PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Hela den ostra delen av planomradet a&r markerat med sa kallade korsprickar. Har far endast
uppforas komplementbyggnader for campingens verksamhet, men inte nagon byggnad som
ar avsedd for boende. Detta omrade kan i framtiden komma att 6versvammas vid extrema
havsvattenstand. | mitten av seklet berdknas marken dversvammas vid havsvattenstand med
en aterkomsttid pa mellan 50-100 ar varfor det inte bedoms ldmpligt att uppfora byggnader
for boende har. Da komplementbyggnader for campingens verksamhet bedéms ha en betydligt
kortare ekonomisk livslangd &n byggnader for boende anser kommunen dock att det ar rimligt
att dessa kan uppforas i denna zon, pa sa satt mojliggors en bra disposition av omradet sa lange
omstandigheterna sa medger.

Administrativa bestammelser

Markreservat for allmannyttiga ledningar underjordiska ledningar - PBL 4 kap. 6 §

Ledningar som forsorjer mer dn en fastighet ska alltid markeras med ett u (underjordiska
ledningar) pa plankartan. De ledningar som enbart forsorjer den egna fastigheten blir inte
planlagda som u-omréden. E.ON har inmétta ledningar som f6ljer den véstra och sddra griansen
av fastighet Kyrketorp 6:1>5. Ledningarna planldggs som u-omraden. Ett u-omrade bor vara
cirka 4 meter brett for att garantera god dtkomst for operatoren.

Gemensamhetsanlaggning for infart - PBL 4 kap. 18 § 2 st 3 och 4 p.

Lings med fastighet Norrboda 3:22 ska marken vara tillgénglig for gemensamhetsanldggning
for infart. Idag har fastigheterna Kyrketorp 1:34 och 1:47 en planstridig utfart direkt till vig 136.
Denna bestammelse ger méjlighet att ordna utfarten fran fastigheterna via Svartbacksvéagen pa
ett mera trafiksékert sitt.

Huvudmannaskap - PBL 4 kap. 7 §
Kommunen ir inte huvudman for allménna platser. Omradet ar utbyggt och har redan idag
enskilt huvudmannaskap.

Upphavande av strandskydd

Planomradet omfattas av strandskydd enligt Miljobalken 7 kap. 18 g §, som finns ldngs hav,
sjoar och vattendrag och stracker sig 100 meter upp pa land och lika langt ut i vattnet. Delar
av Kyrketorp 6:1>5 som &r beldgna utmed vattendraget strax norr om planomradet omfattas
av strandskydd i samband med att del av géallande byggnadsplan ersétts. Strandskydd upphévs
genom detaljplanen di sérskilda skél for sddan atgérd finns.

Som sérskilt sk&l for upphdvande av strandskyddet inom kvartersmark med anvéndningen NO
- Friluftsliv och camping och tillfalligt vistelse dberopas 7 kap. 18 § ¢ 1 p. Miljobalken, d.v.s.
att omradet ar ianspraktaget pa ett satt som gor att omradet saknar betydelse for strandskyddets
syfte. Atgarden bedéms inte vasentligt forandra livsvillkoren for vaxter och djur inom omrédet,
da den berérda marken redan anvands fér campingverksamhet och utgérs av klippt grasmatta
och vagomrade.

Planbeskrivning for Kyrketorp1:14 m.fl. 18

18



Antagandehandling Dnr: 2015-556
Datum: 2018-08-31
Senast reviderad 2018-10-11

| detaljplanen foreslas en dagvattendamm pa kvartersmark E1 - Dagvattendamm. For att dammen
ska kunna fungera andamalsenligt maste den ligga i en lagpunkt. Sarskilt skal att upphava
strandskyddet for dagvattendammen foreligger for att kunna tillgodose lagkrav och EU-direktiv
om att inte forsdmra miljokvalitetsnormer for vatten enligt 7 kap. 18 § ¢ 6 p. miljobalken, d.v.s.
att marken behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.

| 6vrigt, inom allman platsmark NATUR, langs vattendraget, aterintrader strandskyddet.

Medverkande tjanstepersoner
Samhallsbyggnadsforvaltningen

Thomas Nilausen
Planarkitekt

Magnus Karlsson
Miljostrateg

Magnus Juhlin
Plan- och byggchef

Julie Thiel
Planarkitekt
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Genomfdrandebeskrivning

Inledning

Genomforandebeskrivningen beskriver hur planen ska genomféras och vilka konsekvenser det
far. Den redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder
som kravs for att genomféra detaljplanen. Genomférandebeskrivningen har dock ingen
sjalvstandig rattsverkan. Avsikten ar att den ska godkénnas av kommunfullméktige i samband
med antagandet av detaljplanen. Beskrivningen blir darigenom végledande vid genomférandet.

Sammanfattning av planforslaget

Planens syfte ar att prova mojligheten av en utveckling av Bodagardens camping pa de fastigheter
som man forvarvat under senare tid. Delar av omradet ar idag inte planlagt for campingandamal
aven om det ar den verksamhet som bedrivs. Planen ska ocksa prova lampliga byggratter for
campingstugor och annan bebyggelse som behdvs for campingens verksamhet.

Organisatoriska fragor

Planférfarande

Upprattandet av planforslaget foljer plan- och bygglagens (PBL) anvisningar for ett
standardforfarande. Tillfdlle att ta del av planforslaget och ldmna synpunkter finns i
samradsskedet samt i granskningsskedet.

Tidplan standardférfarande

Tid Planprocess

Dec 2016 Samrad

Feb 2018 Granskning

Augusti 2018 Antagandebeslut av SBN
Genomférande

Planens genomfOrandetid ar 5 ar fran den dagen den vinner laga kraft.

Under genomfdrandetiden har fastighetsdgare en garanterad ratt att, efter ansékan om bygglov,
fa bygga i enlighet med planen. Efter genomforandetidens slut ar fastighetsagaren ej langre
garanterad byggratt.

Kommunen kan efter genomférandetidens slut &ndra eller upphéva planen. Detaljplanen ar
dock géllande tills dess att den upphévs eller att en ny detaljplan tas fram.

Ansvarsfordelning

Anlaggning Drift

Allmént va-néat BEAB

El och bredband E.ON

Tele Skanova
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Huvudmannaskap

Kommunen &r inte huvudman for den allméanna platsmarken vilket motiveras av att omradet
redan ar i anspraktaget och att allmanna platser dar idag har enskilt huvudmannaskap. Detta
innebér att det ar samféllighetsféreningar som ansvarar for anldggande och skotsel for den
allmanna platsmarken (gator, vagar och gronomraden).

Strandskydd
Strandskydd foreslas upphéavas for del av planomradet inom 100 meter fran strandlinjen genom
en administrativ bestdmmelse (a,) som infors pa plankartan.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning
Fastighetsbildning kan ske med planen som grund.

Servitut och ledningsratter
Finns behov av att sakerstélla allmanna ledningars ratt inom planomradet kan detta géras genom
ledningsratt eller servitut.

Gemensamhetsanlaggning

For infart till fastigheterna Kyrketorp 1:34 och 1:47 ska en gemensamhetsanldggning bildas och
denna bekostas av fastighetségaren.

Efter utbyggnad av Svartb&cksvagen bor campingens fastigheter ta del i den
gemensamhetsanldggning som utgor vagen.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Stiftelsen Bodagérden &r dgare till bland annat Kyrketorp 1:14 och driver campingverksamheten
inom planomradet. Stiftelsen arrenderar Kyrketorp 6:1>5 vilken ingar i campingomradet.
Plankostnaden regleras genom avtal mellan Stiftelsen Bodagarden och Borgholms kommun.
Planavgift tas darmed inte ut i samband med tekniskt samrad inom planomradet.

Kommunens ekonomiska ansvar

Da kommunen inte & huvudman for allmanna platser kommer utbyggnaden av dessa inte att
medfdra nagra kommunala investeringar.

Genomforande

Exploatdren bekostar eventuell utbyggnad enligt planen. Anslutningsavgifter etc. tas ut enligt
for varje natoperator gallande taxa.

Eventuell flytt av Skanovas anldggningar bekostas av exploatdren / tomtréttsinnehavaren.

Exploatoren / tomtrittsinnehavaren bekostar utbyggnad av Svartbécksvédgen. Forandringar av
anslutningar till allmén vég, savil stingning som fordndring, kriver tillstdnd fran Trafikverket.

Kostnaderna for att anlagga dagvattendammar foreslas belasta exploatéren.
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Ersattning markoverlatelse
Kostnader for dverlatelse av mark regleras genom 6verenskommelser om fastighetsreglering.

Tekniska fragor

Tekniska anlaggningar

Dagvattenldsningen hanteras i planforslaget. Foreskrivna dagvattenatgarder enligt plankartan
ska vidtas. Exploatoren ar ansvarig for anlaggning och underhall av dagvattenanlaggningen
inom kvartersmarken samt avledning till befintligt dagvattensystem. Samrad krdvs med
Borgholms kommun och Borgholms Energi AB i samband med bygglovsprovning.

En damm ska anldggas med syfte att mojliggdra fordrdjning, rening och infiltration av dagvatten
inom omradet.

Medverkande tjanstepersoner

Thomas Nilausen
Planarkitekt
Samhallsbyggnadsforvaltningen

Magnus Juhlin
Plan- och byggchef
Samhallsbyggnadsforvaltningen

Ida Dessin
Mark- och exploateringsstrateg
Kommunledningskontoret

Planbeskrivning for Kyrketorp1:14 m.fl. 22
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Borgholms

kommun
SAMHALLSBYGGNAD

GRANSKNINGSUTLATANDE

FOR DETALJPLAN FOR KYRKETORP 1:14 m fl.

Upprattat 2018-05-02
Senast reviderad 2018-08-10

Datum
Beslut om samrad: 2016-10-27 Samradstid: 2016-12-02 - 2016-12-22
Beslut om granskning:  2017-03-30 Granskningstid: 2018-02-26 - 2018-03-19

Redogorelse for processen
Planforslaget var under samradstiden samt under granskningstiden tillgangligt pa kommunens
hemsida, pa stadshuset i Borgholm samt pa biblioteket i Lottorp.

Kungorelse om samrad infordes i lokaltidningarna Barometern, Ostra Smaland och Olandsbladet
2016-09-10. Samradshandlingar sandes till sakdgare enligt fastighetsforteckning upprattad av
Lantmateriet 2016-07-13. Annons om granskning inférdes i lokaltidningarna Barometern, Ostra
Smaland och Olandsbladet 2018-02-24. Brev med information om granskning sandes till sakagare
enligt fastighetsforteckning reviderad av Metria 2018-02-07.

Planforslaget remitterades och sandes for kdnnedom till myndigheterna m.fl. enligt utséndningslista
vid samrad samt vid granskning.

Inkomna yttranden under samradstiden samt under granskningstiden presenteras i detta utlatande.
En del yttranden har sammanfattats och forekommer i nagot redigerat skick (all saktext finns dock
med). Kommunen har kommenterat samtliga yttranden och tagit stélining till andringar. Detta
granskningsutlatande skickas ut till samtliga personer, myndigheter m.fl. som har inkommit med
yttranden under samradstiden samt under granskningstiden.

Planforslaget beraknas ga upp for antagande i Samhallsbyggnadsnamnden 2018-08-30
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Borgholms

Granskningsutlatande

kommun Datum: 2018-08-10
SAMHALLSBYGGNAD Dnr: S 2015-556
INKOMNA YTTRANDEN Datum Samrdd | Datum Granskning

Myndigheter och remissinstanser

Lansstyrelsen i Kalmar L&n 2016-10-03 2018-03-26
Lantméteriet 2016-09-22 2018-03-09
Raddningstjansten Oland 2016-09-19 2018-03-07
Trafikverket 2016-09-14 2018-02-28
E.ON Elnét Sverige AB / E.ON Energidistribution AB 2016-09-26 2018-03-13
Skanova AB 2018-03-09
Sakagare

Fastighetsagare till Kyrketorp 3:16 2016-10-03

Fastighetsagare till Kyrketorp 4:4 2016-10-03 2018-03-17
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Borgholms Granskningsutlatande

kommun Datum: 2018-08-10
SAMHALLSBYGGNAD Dnr: S 2015-556

SAMRADSSKEDE

MYNDIGHETER OCH REMISSINSTANSER

LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsens synpunkter:

Lansstyrelsens anser att detaljplanen behdver bearbetas for att inte strida mot 11 kap. 10 § PBL,
punkt 3 och punkt 5. Det innebar att planen maste fortydligas vad galler planens paverkan pa
MKN for vatten och dagvatten samt dversvamningsrisk.

Oversvamningsrisk

Lansstyrelsen framfor att utéver den analys som ar gjord om havsnivahojningar maste kommunen
ocksa lagga till en riskvardering. Det vill saga hur stor ar sannolikheten att en 6versvamning ska
intréffa. FOr enklare bebyggnader och byggnader med kortare planeringshorisont bedomer lans-
styrelsen att det racker med 39% risk att omradet blir 6versvammat med 100 ars aterkomsttid,
eller 2,5 meter 6ver dagens medelvattenniva.

Miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten och dagvatten

Lansstyrelsen pekar pa tva omraden dar planen maste fortydligas nar det galler MKN vatten och
dagvatten;

- Da den hardgjorda ytan kommer att 6ka kommer ocksa mangden dagvatten att 6ka. Hur ska
detta fordrojas och renas? Planen maste redovisa hur detta ska ske och koppla det till paverkan pa
miljokvalitetsnormerna for vatten.

- Planbeskrivningen maste kompletteras med kommunens beddmning om huruvida planen kom-
mer att paverka MKN for vatten eller inte.

Natur

Lansstyrelsen anser att en naturinventering behdver goras for de omraden som Overgar fran
allman mark (natur) till kvartersmark for att man ska kunna bedémma hur planen forhaller sig till
miljobalken.

Forordnande enligt f.d. 1138 byggnadslagen

Lansstyrelsen papekar att vissa omraden omfattas av ett §113-férordnande och att detta maste
framga av plan- och genomférandebeskrivningen. Upphéavandet behdver hanteras genom ett
sérskilt forfarande.

Strandskydd
Strandskydd géller inom allman plats i gallande plan vilket inte framgar av handlingarna. Nar
den nya planen vinner laga kraft upphor dock detta att galla, da endast 100 meters strandskydd
aterintrader.
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Borgholms Granskningsutiatande

kommun Datum: 2018-08-10
SAMHALLSBYGGNAD Dnr: S 2015-556

Enskilt huvudmannaskap
Lansstyrelsen anser det onskvart att konsekvenserna for fastighetsdgare och andra berdrda
tydliggors i genomforandebeskrivningen.

Kommunens kommentar:

Turismen &r vid sidan av jordbruket den dominerande naringen p& Oland. For att ge forutsatt-
ningar for denna att utvecklas inom éverskadlig tid maste befintliga anlaggningar kunna anpassas
i rimlig utstrackning till naringens 6nskemal. Detta &ar en forutsattning for en rimlig ekonomisk ut-
veckling. Kommunen inser att det 6ver tid i omradet finns en problematik med stigande havsnivaer
men delar inte lansstyrelsens bedoémning kring lampliga nivaer for campingbebyggelse i omradet.

De ytor som kommer att dversvammas vid 100 arsnivan ar 2100 far endast rymma komplement-
byggnader for campingens behov, exempelvis forrad och toalettbyggnader. Campingstugor och
campingens huvudbyggnad far inte placeras inom denna zon. Saledes kan i denna zon placeras
endast byggnader som har en mycket kort ekonomisk livslangd och som inte har nagon samhalls-
viktig funktion. Denna bebyggelse bedoms ha en sa kort livslangd att den, vid den tidpunkt da
marken med anledning av stigande havsniva inte langre ar lamplig for sitt &ndamal inte langre
ar anvandbar. Vid detta tillfalle har planens genomférandetid dessutom gatt ut varvid den kan
upphéavas utan komplikationer.

De ytor dar planen tillater campingstugor, huvudbyggnad eller annan mera hogvardig bebyg-
gelse riskerar enligt gjorda berakningar inte att dversvammas vid 100-arsnivan ar 2100, &ven om
skyddsnivan inte ar lika vél tilltagen som lansstyrelsen kraver.

Planhandlingarna kompletteras i enlighet med synpunkter om dagvattenhantering, paverkan pa
miljokvalitetsnormer for vatten, 8113-férordnande, strandskydd och enskilt huvudmannaskap.

LANTMATERIET

Lantmateriets synpunkter:

Lantmateriet saknar u-omraden i planen for att sakerstalla befintliga ledningar inom kvartersmark.
Vidare behéver bestammelsen om enskilt huvudmannaskap motiveras tydligare. Gemensamhets-
anlaggningen for vag bor redovisas tydligare i planbeskrivningen.

Kommunens kommentar:
Plankartan kompletteras med u-omraden for befintliga elledningar. Texter om huvudmannaskap
och gemensamhetsanléggningar utvecklas i planbeskrivningen.
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Borgholms Granskningsutitande

kommun Datum: 2018-08-10
SAMHALLSBYGGNAD Dnr: S 2015-556

RADDNINGSTJANSTEN OLAND

Raddningstjanstens synpunkter:
Har ingenting att erinra.

Kommunens kommentar:
Synpunkten noteras.

TRAFIKVERKET

Trafikverkets synpunkter:

Trafikverket har av samradshandlingarna svart att se om, och i sa fall hur, planforslaget medfor
okad trafik vid anslutningen till vag 136. Det bor i kommande handlingar framga hur trafiken for-
andras och om forslaget innebér 6kad belastning vid anslutningen mot véag 136.

Trafikverket vill har paminna om att forandringar av anslutningar, saval stangning som forand-
ring, kréaver tillstand fran Trafikverket.

Kommunens kommentar:
Planbeskrivningen kompletteras med uppgifter om estimerade trafikokningar samt upplysning om
att tillstand kravs fér andring och stangning av utfarter mot vag 136.

E.ON ELNAT SVERIGE AB

E.ON Elnats synpunkter:

E.ON Elnéat upplyser om att det i omradet finns en befintlig transformatorstation som forsorjer om-
radet med el. Det finns ocksa kabelstrak med 10 kV och 0,4 kV jordkablar enligt en till yttrandet
bifogad karta.

E.ON forutsatter att befintliga el-anlaggningar kan behallas. For detta kravs att detaljplanen kom-
pletteras med 4 meter breda u-omraden vid markkablar samt att ett omrade kring transformatorsta-
tion halls fritt fran brannbara byggnadsdelar eller upplag enligt svensk standard.

Kommunens kommentar:
Plankartan justeras enligt E.ONs 6nskemal.
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Borgholms Granskningsutiatande

kommun Datum: 2018-08-10
SAMHALLSBYGGNAD Dnr: S 2015-556
SAKAGARE

FASTIGHETSAGARE TILL KYRKETORP 3:16

Synpunkter:

Fastighetsagaren till Kyrketorp 3:16 motsatter sig helt att de far lekplatser, personalbostader, ser-
vicehus eller andra byggnationer angransande till sin tomt. Tidigare har det varit en lugn camping
utanfor tomtgransen utan ndgra byggnationer. Husvagnar har varit placerade minst 6 meter fran
tomtgransen och de ser ingen anledning till att det ska vara pa nagot annat satt framéver. Bebyg-
gelse bor inte tillatas narmare tomtgransen an 15 meter.

Kommunens kommentar:
Plankartan andras genom att marken narmast tomtgranserna forses med prickmark for att saker-
stalla en byggnadsfri zon pa 6 respektive 15 meter.

FASTIGHETSAGARE TILL KYRKETORP 4:4

Synpunkter:

Till dags dato finns ingen permanent bebyggelse inom 100 meter soder om Kyrketorp 4:4, och
agaren onskar att detta forhallande ska besta. Om det i framtiden ska komma bebyggelse i detta
omrade insisterar fastighetsagaren pa att omradet som ar "NATUR” narmast deras fastighet blir
kvar.

Fastighetsagaren till Kyrketorp 4:4 papekar ocksa vardet av att bevara naturmarken i den norra
delen av planomrade. Detta omrade &r av vikt bade for vilt, som resurs i vattenhanteringen, samt
som en buffertzon mellan bostadsfastigheten och campingen.

Kommunens kommentar:
Gallande detaljplan for omradet soder om Kyrketorp 4:4 medger redan idag bebyggelse pa faltet.

En 15 meter bred zon med prickmark narmast tomtgranserna kvarstar lika samradsforslaget.
Prickmark pa denna remsa innebér att detta omrade ej far bebyggas samtidigt som det mojliggor
uppstallning av husvagnar och -bilar under sommarmanaderna. | praktiken blir detta en legalise-
ring av den anvandning som finns idag.
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Borgholms Granskningsutitande

kommun Datum: 2018-08-10
SAMHALLSBYGGNAD Dnr: S 2015-556

REVIDERINGAR EFTER SAMRAD

Planhandlingarna revideras i enlighet med forslagna andringar utifran Lansstyrelsens synpunk-
ter:

- planhandlingarna kompletteras i enlighet med synpunkter om paverkan pa MKN for vatten och
dagvatten

- omrade for dagvattendamm inférs pa plankartan for att méjliggéra sedimentering och for att
uppfylla MKN vatten

- planhandlingarna kompletteras i enlighet med synpunkter om strandskydd
- huvudmannaskapsfragan fortydligas i granskningshandlingarna
- planhandlingarna revideras i enlighet med synpunkten gallande f.d. 1138 byggnadslagen

Planforslaget revideras i enlighet med Lantmateriets synpunkter:
- texter om huvudmannaskap och gemensamhetsanlaggningar utvecklas i planbeskrivningen.

Planforslaget revideras i enlighet med E.ONs synpunkter och kompletteras med u-omraden for
befintliga elledningar och ett e-omrade kring transformatorstationen.

Planbeskrivningen revideras i enlighet med foreslagna andringar utifran Trafikverkets synpunkter
och kompletteras med uppgifter om estimerade trafikdkningar samt upplysning om att tillstand
kravs for andring och stangning av utfarter mot vag 136.

Planforslaget revideras i enlighet med foreslagna andringar utifran synpunkter fran privata fast-
ighetsagare. Marken utmed fastighetsgransen i sdder forses med prickmark.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Julie Thiel Magnus Juhlin
planarkitekt plan- och byggchef
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Borgholms
kommun

SAMHALLSBYGGNAD

Granskningsutlatande
Datum: 2018-08-10
Dnr: S 2015-556

GRANSKNINGSSKEDE

MYNDIGHETER OCH REMISSINSTANSER

LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsens synpunkter:
Lansstyrelsens synpunkter under
miljokvalitetsnormer (MKN) vatten maste
beaktas for att &ndringenav detaljplanen ska
kunna anses vara forenligt med 11 kap. 10 §
PBL och dérmed inte riskera att Overprovas.
Lansstyrelsens synpunkter under Upplysningar
bor beaktas.

Behovsbeddmning

Lansstyrelsens synpunkt i samradsyttrande
2016-10-03 avseende behovsbeddmningen
kvarstar det vill saga att planforslaget behdver
tydliggoras avseende klimatanpassning och
MKN vatten, dagvatten.

Klimatanpassning - Risk for éversvamning
Kommunen behdver redogdra varfor avsteg
gors fran rekommenderad skyddsniva for
dversvamning.

MKN for vatten samt dagvattenhantering
Lansstyrelsen anser inte att kommunen besvarat
de fragor som stalldes i samradsyttrande 2016-
10-03. Kommunen behover utveckla mer
kring MKN vatten och slutrecipient Ostersjén
(mattlig status) och dagvattenhantering. Beskriv
vattendrag i norr som avvattnar jordbruksmark
I vaster (och kan antas vara belastat med
nérsalter) samt dike i soder avseende foreslaget
planomrade. Beskrivningen ska inga i saval
MKN vatten som i planbeskrivning.

* E1 dagvattendamm - varfor &r den placerad
inom omrade som kan innehalla véardefull
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Kommunens kommentar:

Behovsbeddmningen revideras i enlighet med
Lansstyrelsens synpunkter till antagandet.

Planbeskrivningen kompletteras med ett reso-
nemang i fragan till antagandet.

Planbeskrivningen har kompletterats med yt-
terligare information om miljokvalitetsnormer
for vatten, samt med information om planom-
radets vattenforekomster och deras status.

Planbeskrivningen kompletteras i enlighet
med L&nsstyrelsens synpunkter till antagan-
det.

Omradet som foreslas planlaggas med an-
vandningen E, dagvattendamm ar laglant



Borgholms
kommun

SAMHALLSBYGGNAD

natur och som har beteckning natur i
gallande detaljplan? Kan dessa tva intressen
kombineras?

e Hur kan dammen gora nan nytta pa en plan
yta som detta planomrade &r?

» Kan allt ytvatten ledas hit? Kommunen

behdver visa hur ytvatten flodar inom
planomradet.
e Centralt i planomradet ar det hdg

grundvattenniva vilket medfor att har finns
vata, skogliga miljoer - hur kan detta vardefulla
naturomrade skyddas fran exploatering?

o« Ar det framst sand- d.v.s. hog
infiltrationsformaga generellt i marken inom
planomradet?

Enskilt huvudmannaskap
Eftersom planen avser enskilt huvudmanna-
skap ar det viktigt att reglera ansvaret for

dagvattenhanteringen  tydligt i planens
genomforandebeskrivning  och  eventuellt
exploateringsavtal.

Strandskydd

Har kommunen tagit stéllning till om

vattendraget strax norr om planomradet
omfattas av strandskydd?

Upplysningar

Natur

For att Lansstyrelsen ska kunna bedéma vilken
paverkan planen kommer ha pa naturmiljon
bor kommunen i planprocessen redovisa
vilka eventuella naturvarden som finns pa
den allménna marken (natur) som kommer
overgar till kvartersmark. En naturinventering
enligt standard pa detaljniva bor genomfors
och kompletteras till planunderlaget for dessa
markomraden.

For atgarder som behdver genomféras inom
naturmark som overgar till kvartersmark kravs
att en anmélan gors till Lansstyrelsen for att
paverkan pa de allmanna naturmiljévéardena
ska bli utredd enligt miljobalken.
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Granskningsutlatande
Datum: 2018-08-10
Dnr: S 2015-556

jamfort med dem omgivande omradena och
anvands redan idag for omhandertagande av
dagvatten. Dagvattendammen kommer att in-
tegreras i omradet sa att naturvarden gynnas
av att det anvands pa det sattet.

Figur 4-2 i jordarts- och klimatanalysen som
gjordes av DHI 2015 visar beréknade flodes-
vagar och lagpunkter i omradet.

Runt halften av detta skogsparti &ar idag plan-
lagt for bostader och sanitara andamal. Mar-
ken anses vara lamplig for utvecklingen av
campingverksamheten ur miljosynpunkt, da
omradet inte beddms ha hdga naturvarden.
Den geologiska utredningen visar att yt-
jordarter i planomradet utgérs av sand och
att marken har mycket goda infiltrationsfor-
hallanden.

Genomforandebeskrivningen har komplette-
rats enligt Lansstyrelsens synpunkter gallande
dagvattenhantering i samband med enskilt hu-
vudmannaskap.

Stycket om strandskydd i planbeskrivningen
har kompletterats.

Kommunen beddmer att det inte finns ett
behov av en naturinventering i detta fall.
Skogsomradet i den sédra delen av fastigheten
ar bevuxet med al och sélg och beddms inte ha
hdga naturvarden.

Planbeskrivningen har kompletterats med in-
formation om att anméalan behover goras till
Lanstyrelsen innan atgarder genomfars inom
naturmark som odvergar till kvartersmark.



Borgholms Granskningsutiatande

kommun Datum: 2018-08-10
SAMHALLSBYGGNAD Dnr: S 2015-556

Klimatanpassning

Transformatorstationen som ligger centralt  Transformatorstationer ingar i anvandningar-
i planomradet raknas som samhallsviktig ~ na N Friluftsliv och camping och O Tillfallig
funktion. vistelse. Detta mojliggor flyttning av befintlig
En planbestdmmelse bor inforas ifall  transformatorstation ifall byggnaden framo-
byggnaden  framdver behdver ersattas.  ver behdver ersattas.

Byggnadens konstruktion ska klara naturligt ~ En planbestammelse om att tekniska installa-
oversvammande vatten upp till 2,8 meter 6ver tioner under nivan +2,8 meter (RH2000) ska
havsvatten nivan i RH2000. oversvamningssakras har inforts.

LANTMATERIET

Lantmateriets synpunkter:
Lantmateriet har inget att erinra.

Kommunens kommentar:
Noteras.

RADDNINGSTJANSTEN OLAND

Raddningstjanstens synpunkter:

For att sakerstalla effektiva slackinsatser i omraden med bebyggelse kréavs att raddningstjansten
har tillgang till slackvatten. Det bor darfor redan i detta skede planeras for detta. Raddningstjéans-
ten forutsatter att gallande VVA-normer, VAV, foljs med avseende pa tillgang till slackvatten via
konventionellt system eller alternativsystem. Vid tillampande av alternativsystem for det aktuella
omradet ska detta planeras i samrad med raddningstjansten.

Raddningstjansten forutsatter dven att hansyn tas till framkomlighet for raddningsfordon i de om-
raden som bebyggs.

Kommunens kommentar:
Synpunkterna har beaktas i planarbetet.
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Borgholms Granskningsutitande

kommun Datum: 2018-08-10
SAMHALLSBYGGNAD Dnr: S 2015-556

TRAFIKVERKET

Trafikverkets synpunkter:

Trafikverkets synpunkter utgar fran verkets vaghallaransvar for vag 136. Véag 136 har relativt hog
trafikbelastning under sommartid. Da det dven &r under sommaren som campingen anvands och
da planforslaget kan véantas generera mer trafik till planomradet ar det av stor vikt att anslutningen
fran vag 136 mot Svartbacksvéagen utformas pa ett satt sa att fordon pa vag in till campingen inte
behover bli staende pa vag 136 for att invanta utgaende trafik. Svartbacksvéagens anslutning maste
saledes utformas sa att saval in- som utgaende fordon kan moétas. For att andra anslutningen kréavs
tillstand fran Trafikverket (se samradsyttrandet).

Om planforslaget generar atgarder pa statlig vag 136 ar det kommunen/exploatoren som ska finan-
siera atgarden efter det att avtal med Trafikverket tecknats.

Kommunens kommentar:
Standpunkten infogas i genomforandebeskrivningen.

E.ON ENERGIDISTRIBUTION AB

E.ON Energidistributions synpunkter:
E.ON Energidistribution AB har tagit del av drendet och noterar att synpunkterna fran samradet
ar tillgodosedda och har darmed inget ytterligare att erinra 6ver planforslaget.

Kommunens kommentar:
Noteras.

SKANOVA AB

Skanovas synpunkter:

Skanova énskar att sa langt som mojligt behalla befintliga kabelanlaggningar nuvarande lage
for att undvika olédgenheter och kostnader som uppkommer i samband med den nya detaljplanen
for omradet. Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda tele kablar forutsatter
Skanova att den part som initierar atgarden aven bekostar den.

Kommunens kommentar:
Synpunkten infogas i genomférandebeskrivningen.

11
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Borgholms Granskningsutiatande

kommun Datum: 2018-08-10
SAMHALLSBYGGNAD Dnr: S 2015-556
SAKAGARE

FASTIGHETSAGARE TILL KYRKETORP 4:4

Synpunkter:

Fastighetséagare till Kyrketorp 4:4 motsatser sig till att omradet soder om sin fastighet andras
till campingandamal med prickmark. Denna 15 meter bredd zon ar planlagd som naturmark
men anvands emellertid for campingandamal idag. Fastighetsagaren anser att planbestammelsen
"NATUR” mojliggor camping samt uppstélining av husvagnar och -bilar. Om tanken &r att denna
mark ska anvandas for samma andamal i framtiden, ser fastighetsagaren ingen anledning varfor
anvandningen &ndras i detaljplaneforslaget.

Kommunens kommentar:

I anvandningen NATUR ingar alla typer av frivaxande natur, mindre park-, vatten- och
friluftsanlaggningar och andra komplement for naturomradets anvandning. Det kan till
exempel vara anlagda gangstigar, motionsslingor, gang- och cykelvéagar eller utrymmen for
omhéandertagande av dagvatten.

Daremot ingar inte camping i anvandningen utan betecknas N - Friluftsliv och camping pa
plankartan. Pa sa vis uppdateras den gamla detaljplanen sa att beteckningen stammer éverens
med den anvandningen som skett under aren. Prickmark pa denna remsa innebar att detta omrade
ej far bebyggas samtidigt som det mojliggor uppstéllning av talt, husvagnar och -bilar.

Andringen av anvandningen fran NATUR till N - Friluftsliv och camping med prickmark innebar
I praktiken ingen férandring for fastighetsagaren.

Deutsche Ubersetzung:

Die Art der baulichen Nutzung ,,NATUR* umfasst alle Arten wildwachsender Natur, kleinere
Parks, Wasseranlagen und Orte im Freien, die der Freizeitgestaltung und der Erholung dienen,
sowie andere erganzende Bereiche fur die Nutzung von Grunanlagen. Dazu gehdren unter anderem
Geh-, Wander- und Fahrradwege, sowie Flachen fiir die Aufbereitung von Regenwasser.
Camping ist nicht in der baulichen Nutzung ,,NATUR** enthalten, sondern wird mit der Nutzung
,,N — Friluftsliv och camping* im Bebauungsplan (detaljplan) geregelt. Auf diese Weise wird der
alte Bebauungsplan aktualisiert, so dass die Bezeichnung mit der Nutzung, die tUber die letzte Jahre
hinweg stattgefunden hat, Gbereinstimmt. ,,Prickmark** auf diesem Grunstreifen bedeutet, dass die
Flache keine Bebauung zul&sst, wahrend gleichzeitig das Aufstellen von Zelten, Wohnanhangern
und Wohnmobilen erlaubt ist.

Die Anderung der baulichen Nutzung von ,,NATUR* zu ,,N — Friluftsliv och camping* mit
»prickmark* bedeutet in der Praxis keine Veranderung flr den Eigentiimer des Grundstiicks
Kyrketorp 4:4.
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Borgholms Granskningsutlatande

kommun Datum: 2018-08-10
SAMHALLSBYGGNAD Dnr: S 2015-556

REVIDERINGAR EFTER GRANSKNING

En ny behovsbedémning tas fram till antagandet.

Planbeskrivningen kompletteras med ett resonemang om varfor avsteg gors fran rekommenderad
skyddsniva for 6versvamning.

Planbeskrivningen har kompletterats med ytterligare information om miljokvalitetsnormer for
vatten, samt med information om planomradets vattenforekomster och deras status.

Planbeskrivningen och plankartan har reviderats enligt lansstyrelsens synpunkter om
transformatorstationen i samband med klimatanpassning. En planbestammelse om att tekniska
installationer under +2,8 m ska dversvamningssakras har inforts.

Genomfdérandebeskrivningen har kompletterats med uppgifter om atgarderna gallande
dagvattenhantering enligt lansstyrelsens synpunkter.

Stycket om strandskydd i planbeskrivningen har kompletterats. Strandskyddet upphévs for del av
planomradet [a,] som omfattas av strandskydd enligt 7 kap. miljobalken 13-18 §8.

Planbeskrivningen har kompletterats med information om att anmélan behdver goras till Lansty-
relsen innan atgarder genomfors inom naturmark som overgar till kvartersmark.

Planhandlingarna har kompletterats med ett avsnitt om raddningstjanstens behov.

Textstycke  géallande  Trafikverkets och  Skanovas synpunkter har infogats i
genomférandebeskrivningen.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Thomas Nilausen Magnus Juhlin
planarkitekt plan- och byggchef

13

35



1:1

*, %

NATUR;

BNO
(SH 25 % b1

1:1000 (A1)
1:2000 (A3)

0 20 40 60 80 100 Meter

+4,33

S
BT
. =
4 _==
=
+ $ <
,/
+ O+ e
=
o+ o+ -
/,
2
3 FoE F - <
=
+ + + o+ o+ -
-
—_
FoH S T P
2 -
-
LA + o+ o+ AL R P
b 4 ==
\++ 3 £ s A A AR AL L=
CAVATR S e VD e A
s+ + et S AR R AR RS -
AN+ N S b L e e T +138
N DA A RS S ’ ’3‘
AN A S LA St
PIRANE X £+ s A b A s:2
\+++++++++++++++++++++++++++ &
X+ A A\ s AL A S S
SENNE A A A A S S
U\ e e e T s
\++++++++++++++++++++++++++
AN NG RT o+t A S S A+ o+
‘+++++++++++++++++++++++++++ .
SN N % o A A A A o o+ o+ i
AR+ R AT A A T )+
N X et K\ A S S S L
W\ Dt P L - S S S
e\ et T N Lt A S A N
A ek SN L NGy L S s L L e L RN
A SN YR e e + + AL+t
5 VAR R AT A A St
A R O A e O Gt e L 1o
AN A N[ A s A A
ot + AL O A
A Nt N AN TS A
++++++,’\‘+++++++++++++ + + + o+ 4 4w
N A A N 5, + ¥ 3 FoE o F o F F o F
SN A+ L S R R S S T &+
OGO S G e P e e T
TRe3 + ¥ PN S e e S
A 7 dod A A F o S F o+
¥ N NN R ;A s + o+ o+ RN\ A3
£ SONR N S T e
v SAMONE A A S e
NG & e A e
AN\ A A
SN R S e A
NE + + + ke o+ o+ o+ + 1153+ T
N\t 3 & + & o+ P E L NG &
NS e + N+
\F+++++++++++++++++++ %
AN A b RN AN
N NN s A AR N &
>+++++++++++++ o AR R
TONENE o b U S R & &
A A\ A\ X Sl RS b NG
o £ NN AR b g R A s N
‘/\ + % XE N A AN ST -+ R &
(E’ oY AR AT + 4 T N e N e
A > T+ ANANE NS S L + Bt A+ @
“ S I O A R e e A i SER T s AL A 2 O
X)\my‘ X /A WA\ S LS AN + St N
NP L A A | B L A e 2 AN B T e 9 g
v AN AR VR N S SN e ol o\
/7 A+ RN RS LT O A AN L T L N
AN o T WP HE B NN A A DT e - F PN\ R T
£ o=\ 50 L NSRS NP2 A A o AR EN\AN
P A T FERSERT & T\ SO\ + At B\ R\ h
4+ RNNDAN + N AL NS PN EA NPTt T et N W\
A+ = R\ e NA A L 2 NS NG S A N NG
+ + AR L N e NS TN N el N L L IR PN
s (R e e s 5 g e e e e i I NG ENRC
W+ ) ARG\ LT - ) e e N P AR
&+ 0 L NNSCR A - e e s RN SN+ K N\ T
+ s DENGFA L L b et e ) NENI0 R\ b NN
e T AN T A A 5 BEE W e NN NN
NO i I A T e L e O R A S
oy - N AN N e R e N PN RN NN
+ A0 Kt A AR N b b e AN NN NS NN\
eze3e4b1m1 P + At PN e ) N L A e
5C A N N SN N R e b A R NG TN NV
O ) A Y R e e A G O G
AN N NG b e b b RN NSNS AN e
& o SN N\ N A\ o F R SN + t N A NN
N+ g e N\ BN N R e N NN BN N
\++++++++++++++++++++++++++++++++++
A e B e SN A W
P A A O e I B e S e e o eSS e e O T S
NG NG N N /AN e
N o4+ + 0+ o L 4+ 4+ 4+ 4+ o+ o+ e+ =+ NE
£ N N\ F N\ N N\t N+ f RYRKREIURET + + & £ + X/ + &+ + /&
SENE NN A NG N R R BRSNS + + + o
N R RS +++++++++++++++++++++++/-
\ Nt R T X TN\ N\ A N ORISR R e e b b AN e R S
+ y N AR R a @
\ ENE BN AN K AN # A
SN+ N\ R £ A ENL O N
% 3
S
\o
o 3
+
~

+1,37

-
=7
-
-
-7
=
-
P
-
=
-
_
=
P
,
+4,85
-z
[+]
+1.70
S
NAINWVINLJINNIN I VYV VI I\yl IN\, LW/ P
QCIT NUILTDOUd O.4 11111
DUIHIIUIIIID RUILITTIULL, N\alirial iail
T
METRIA

KALMAR 2016-04-12 kompl i norr 2016-09-05

Anders Johansson
Ingenjor

onaia 1. rvuy
Matklass: IlI

NUUVIUIIAWO Yy OLGHT | PIAL. OWEITI T LUl 1 UJUV

Koordinatsysten i héjd: RH 2000

BETECKNINGAR

Traktaréns
Fastighetsgréans

Anvandningsgréans

= Bostadshus
= S
O~ Brunn
©® X ey
_— Agoslagsgréns
Hack
———  Vagkanter
prmm —— —n
e 7 K Ang resp. aker. resp karr
%00 ¥¥ LOVSKog resp. barrskog
10.6 Punkthéjd
N Héjdkurva

Lo 17Ty, 1.4 1,

TTNJ

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.

Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

Dar beteckning saknas galler bestimmelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

- E - Planomrédesgréns
=== Anvandningsgrans
— - - — - Egenskapsgrans

— + — Administrativ grans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med enskilt huvudmannaskap

GATA, Lokalgata, PBL 4 kap. 8 § 1 st2 p.

NATUR; Naturomrade, PBL 4 kap. 8 § 1 st 2 p.

Kvartersmark

E Tekniska anlaggningar, PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.

E1 Dagvattendamm, PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Omfattning

NO Friluftsliv och camping, Tillféllig vistelse, PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.

BNO Bostéder, Friluftsliv och camping, Tillfallig vistelse, PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.

e125% Hoégsta utnyttjandegrad i bruttoarea per fastighetsarea ar angivet varde i %, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1

p.

5]

Huvudbyggnader far uppféras om hogst 600 m2., PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Komplementbyggnader far uppforas till en stérsta byggnadsarea 300 m2 per byggnad. Hogst 1
e3 vaning. Vind far inte inredas., PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Campingstugor. Inom anvandningsomrade far hdgst 75 semesterlagenheter uppforas.

e4 Semesterlagenheter ska i huvudsak uppforas som friliggande stugor. 20 semesterlagenheter far
uppforas i parhus. Storsta byggnadsarea for friliggande stugor &r 50 m2 och 100 m2 for parhus.
Byggnader skall placeras med minst 4 meters mellanrum. Hogsta tillatna byggnadshojd ar 4

meter., PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Utformning

I Hogsta antal vaningar, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Utfart

l) (@] O(I Utfart far inte anordnas, PBL 4 kap. 9 §

Utforande

b Kallare far inte finnas, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
1

Storningsskydd

Marken far inte férses med byggnad, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

1 Marken far endast férses med komplementbyggnad, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Tekniska installationer under nivan +2,8 meter (RH2000) ska dversvamningsséakras., PBL 4 kap.

mj 12§ 1st1p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfdrandetiden ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft,

Markreservat for allmédnnyttiga @ndamal

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar., PBL 4 kap. 6 §

Markreservat for gemensamhetsanldggningar

g Gemensamhetsanlaggning for infart, PBL 4 kap.
1

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet ar enskilt for allman plats., PBL 4 kap. 7

Strandskydd

a4

18 § 2 st

§

Strandskyddet ar upphavt. Kvartersmark, PBL 4 kap. 17 §

ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for

Kyrketorp 1:14 m.fl
Bodagardens camping

Upprattad av Samhallsbyggnadsforvaltningen i Borgholms kommun

Magnus Juhlin Thomas Nilausen
Plan- och byggchef Planarkitekt
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