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1 Forvaltningsberattelse

1.1 Héndelser av vésentlig betydelse

Arbetet med att [6sa in minoritetsaktier i BEAB har genomforts.

¢ I en organisationsjustering inom tillvixtavdelningen har vir samhéllsplanerare
bytt tjinst och &r frdn och med 1 mars ny planeringschef med ansvar for vér
oversiktsplanering, VA-planering, detaljplanering med mera.

o Arbete med bokningssystemet for kommunens fritidsanldggningar fortsétter.

e Kostverksamheten inledde 4ret med att flytta till det nya Akerbokoket.

e Ny anstillningsform for hamnkaptener ar pa plats och borjar gilla fran och med
februari.

1.2 God ekonomisk hushallning och ekonomisk stéllining

Sammanfattning

Forvaltningen visar en avvikelse om +2,0 mkr efter januari. Avvikelsen beror framst pa
overskott inom gata, park och hamnar for vintervighallning och underhall. Overskottet
kan dven forklaras av bidrag som dnnu inte har betalats ut inom kommunstyrelsen och
kultur- och néringsliv. Kommunledning belastas av personalkostnader avseende "SKAL"
som inte &r budgeterade.

Kommunstyrelsens arsprognos ar +0,7 mkr. Lagre kostnader d4n budget for till Kalmar
Lans trafik dr prognostiserade baserat pa utfallet foregadende ar men prognosen kan
revideras i skiftet mellan vér- och hosttermin. Vintervaghéllning inom gata och park
forvantas vara enligt budgeterad niva. Kostnader inom omlastning avseende inkop av
skyddsmaterial fordelas ut till forvaltningarna da det under éret inte inkommit négot extra
stdd som kompensation.

Kommunens verksamheter

Ekonomisk analys

Analys av avvikelse for perioden
Kommunstyrelsen uppvisar ett 6verskott pa +2,0 mkr.
Kommunledning och politik

e Kommunstyrelsen har generellt ligre kostnader én budgeterat beroende pa att
avgifter och bidrag dnnu inte har betalats ut.

Verksamhetsstod

¢ HR-avdelningen och ekonomiavdelningen uppvisar 6verskott for perioden vilket
framst beror pa vakant tjanst inom ekonomiavdelningen under januari samt ldgre
kostnader for friskvardsbidrag inom HR-avdelningen.

Tillvixt

e Planenheten belastas under perioden av personalkostnader som inte har fordelats
ut till respektive exploateringsprojekt.

e Kultur- och néringsliv har lidgre kostnader dé bidrag dnnu inte har betalats ut samt
lagre kostnader &n budgeterat for niringslivsutveckling.
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Teknisk verksamhet

e Gata och park visar en positiv avvikelse. Laga kostnader for vintervéghallning
och barmarksunderhéll paverkar avvikelsen positivt.

e Hamnar visar en positiv avvikelse som beror pa lagre driftkostnader dn
budgeterat.

e Under perioden har sjukvardsmaterial kopts in vilka inte har debiterats ut till
respektive verksamhet.

Analys av arsprognos

Kommunstyrelsens arsprognos dr +0,7 mkr. Foljande redovisas dér det fordndras mellan
utfall och prognos.

Kommunledning och politik

e Ligre kostnader dn budget for till Kalmar Léans trafik dr prognostiserade baserat
pa utfallet foregaende ar men prognosen kan revideras i skiftet mellan var- och
hdsttermin.

Verksamhetsstod

e Ekonomiavdelningen forvéntas visa ett mindre 6verskott i och med vakant tjénst
i borjan av aret.

e HR-avdelningen forvéntas vara i nivd med budget, men péverkas i vilken grad
fiskvardsbidraget utnyttjas.

Tillvixt

e Planenheten forvintas vara i niva med budget da del tjanster ska fordelas ut pa
exploateringsprojekt.

Teknisk verksamhet

e  Driften for kommunens fastigheter samt fastighetsfunktionen forvéntas totalt var
enligt budgeterad niva.

e (Gata, park och hamnar forvéntas vara enligt budgeterad niva da kostnader for
underhall i hamnar och barmark sker infor sdsong. Utfallet avseende
vintervaghéllning forvintas vara enligt budget.

e Inom omlastningen sa &r prognosen att kostnader for skyddsmaterial belastar
kommunens verksamheter.

Ekonomisk sammanstélining ansvar

Arsbudget Blegget th:::" AV\;iak:Ise Arsprognos
Total

1010 Kommunstyrelse 86 607 7 091 6 436 655 500
1100 Kommunstab 6 895 673 544 129 100
1102 Servicecenter 4 494 344 324 19 0
1110 Ekonomiavdelning 9426 723 615 109 100
1112 IT- avdelning 0 0 37 -37 0
1120 HR-avdelning 11078 904 603 301 0
1201 Tillvaxtavdelning -5 0 22 -22 0
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Budget

Utfall
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Arsbudget ar i e prognos

1202 Kultur och néringsliv 9458 773 515 258 0
1203 Miljéprojekt 1090 91 61 30 0
1204 Planenhet 1525 127 252 -125 0
1300 Teknisk centralt 1313 110 99 11 0
1310 Fastighet 6 057 789 893 -104 0
1311 Fastighetsfunktion 11190 934 614 320 0
1320 Gata och park 20 894 2129 1705 424 0
1330 Hamnar 4120 531 373 158 0
1340 Kostenhet 0 -10 29 -39 0
1350 Lokalvard 0 2 -37 39 0
1351 Transport 0 0 -40 40 0
1352 Omlastning 0 0 176 -176 0
Summa 174142 15211 13222 1989 700

Atgérder och konsekvensanalys

For att hantera det krympande ekonomiska utrymmet framdver behdver kommunen se
Over sina processer for att hitta effektiviseringar och den administrativa pabyggnaden dér

bland annat vakanser kommer provas innan aterbeséttning
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1 Inledning
2 Forvaltningsberattelse

2.1 Héandelser av véasentlig betydelse

Nagra medarbetare har slutfort sin utbildning till underskoéterska och erhallit 2000 kr/
ménad extra per heltid. Ovriga underskdterskor beriknas vara klara under mars ménad.

I en organisationsjustering inom tillvixtavdelningen har var samhéllsplanerare bytt tjédnst
och ir frén och med 1 mars ny planeringschef med ansvar for var 6versiktsplanering, VA-
planering och detaljplanering.

Svarigheter med rekrytering inom omsorg om funktionsnedsatta fortsétter, framfor allt till
de redan svarrekryterade arbetsplatserna dir basbemanning inte finns pé plats och
befintlig personal drar ett tungt lass.

Barn- och familjeenheten har tillsammans med flera andra avdelningar inom
socialforvaltningen fatt utbildning géllande vald i nira relation (VINR). Da det kommit
nya riktlinjer géllande VINR sé har verksamheten paborjat ett arbete med att revidera
riktlinjerna géllande nér och hur vi stéller fragor om véld.

Héandelser ocksa virda att lyftas fram ar bland annat:

e Kostverksamheten inledde dret med att flytta till det nya Akerbokoket.
Hogt tryck inom vard och omsorg pa korttidsplatser med delvis 6kad bemanning
som foljd.

e Planering infor pilotprojekt med arbetstidsforkortning pagar pa Akerbohemmet.

e Ny anstillningsform for hamnkaptener ar pa plats och borjar gélla fran och med
februari.

2.2 God ekonomisk hushallning och ekonomisk stéllning

Sammanfattning

Kommunens resultat per januari uppgar till +3,5 mkr och den totala budgetavvikelsen ar
+2,9 mkr. Samtliga nimnder forutom kommunfullméktige, socialnimnden och milj6- och
byggnadsndmnden visar en positiv budgetavvikelse for perioden. Avvikelsen inom
socialndmnden beror pa dkat antal hemtjénsttimmar och hog sjukfranvaro, dvriga
ndmnder uppvisar endast mindre avvikelser.

Prognosen for kommunens resultat dr +24,3 mkr och den bestar av det budgeterade
resultatet + 19,5mkr och budgetavvikelsen +4,7 mkr.

Kommunens verksamheter

Ekonomisk analys

Analys av avvikelse for perioden

Kommunstyrelsen visar en avvikelse om +2,0 mkr efter januari. Avvikelsen beror framst
pa overskott inom gata, park och hamnar for vinterviaghallning och underhall.
Kommunledning belastas av personalkostnader avseende "SKAL" som inte &r
budgeterade.
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Utbildningsforvaltningen uppvisar for perioden januari 2023 en positiv budgetavvikelse
om 97 tkr. Samtliga rektorsomraden visar positiva budgetavvikelser. Central stodfunktion
visar pa en negativ budgetavvikelse vilken hirleds till kostnader for interkommunal
erséttning och bidrag till fristdende som dverstiger budgeterad niva.

Socialférvaltningen uppvisar en negativ budgetavvikelse om -0,3 mkr for perioden.
Avvikelsen hérleds framst till 6kat antal hemtjénsttimmar men hog sjukfrdnvaro som i sin
tur leder till fyllnad- och 6vertidskostnader paverkar ocksa avvikelsen negativt.
Kostnaden for externa placeringar dr hdgre &n budgeterat for perioden, vilken reduceras
ndgot av vakanser och tjanstledigheter. Budgeten for kompetensutveckling och heltid som
norm &r inte fullt utnyttjad for perioden och verksamheten for Integration har under
januari méanad erhallit medel om 500 tkr frdn Migrationsverket.

Milj6- och byggnadsndmnden uppvisar en negativ avvikelse om -26 tkr for perioden.
Avvikelsen hirleds framst till 1aga intékter for perioden inom milj6- och hélsoskydd samt
inom livsmedel, &ven nagot hogre kostnad &n berdknat for arvoden bidrar till avvikelsen.
Hogre intdkter &n budgeterat for perioden inom bygg och alkoholhandldggning reducerar
avvikelsen.

Finansforvaltningen &r i stort sett enligt budgeterad niva. | resultatet &r inte korrigering
av kostnadsutjimningen medriknad.

Analys av arsprognos

Kommunstyrelsens &rsprognos dr +0,7 mkr. Lagre kostnader dn budget for till Kalmar
Lans trafik dr prognostiserade baserat pa utfallet foregadende ar men prognosen kan
revideras i skiftet mellan vér- och hosttermin. Vintervaghéllning inom gata och park
forvintas vara enligt budgeterad niva. Kostnader inom omlastning avseende inkop av
skyddsmaterial fordelas ut till forvaltningarna da det under aret inte inkommit nagot extra
stdd som kompensation.

Prognosen for utbildningsférvaltningen sétts till en budget i balans. Arbete pagar med
att se Over att personal belastar rétt enheter och rektorerna har borjat arbeta 1 ett nytt
prognosverktyg for att pé sikt kunna skapa béttre prognoser.

Socialforvaltningen prognos for helaret ar berdknad till +0,6 mkr. De antaganden som
gjorts dr att budgeten for heltid som norm kommer nyttjas fullt ut samt att
verksamheterna kommer erhélla vissa statliga stimulansmedel. Okningen av
personalkostnader som uppstétt under januari manad inom Omsorgen om
funktionsnedsatta beréknas atergé till budgeterad niva samt att de vakanser som foreligger
inom Individ- och familjeomsorgen kommer reducera den dkade kostnaden for externa
placeringar.

Miljo- och byggnadsnimndens prognos pé helar berdknas till +160 tkr. Prognosen
baseras pé att Miljoenheten har en tjdnstledighet som inte kommer erséttas vilket ticker
upp det underskott som berédknas pa Miljo- och bygg dir en tjénst inte &r budgeterad pa
helér. I prognosen antas att samtliga intikter kommer na budgeterad niva vid érets slut.

Finansforvaltningens dverskott beror pé korrigeringen av kostnadsutjimning som
gjordes i borjan av aret som paverkade bade 2022 och 2023. Prognosen baseras pa den
del som avsag 2023 och var positiv med 304 kronor per invanare.
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Driftredovisning (tkr)

Budget Utfall Avvikelse Arspro

Arsbudget jan jan jan gnos

Total
0 Kommunfullmaktige 892 79 110 -31 0
1  Kommunstyrelsen 174 142 15 211 13 222 1989 700
2 Ovriga namnder 924 78 24 55 0
3 Borgholms Slott 0 574 454 120 0
4  Milj6- och byggnadsnamnd 8 831 682 708 -26 160
6 Utbildningsnamnd 200 996 16932 16835 97 0
7 Socialndmnd 349 671 28999 29315 -316 550
8 Finansforvaltning 11 680 723 121 602 0
9 Finansférvaltning -766 659 -63 888 -64 325 436 3300

Summa -19 523 -610 -3 536 2926 4710

Atgérder och konsekvensanalys

For att hantera det krympande ekonomiska utrymmet framover behover kommunen se
Over sina processer for att hitta effektiviseringar och den administrativa pabyggnaden dér
bland annat vakanser kommer prévas innan aterbeséttning.

Inom utbildningsforvaltningen har ett omfattande arbete har inletts utifran de
budgetforutsittningar som blev klara sent 2022. Forvaltningen ser att anpassningar ar
nédvindiga och dialoger dr igdng med berdrda beslutsfattare.

Nedan listas de atgérder som socialférvaltningen planerar {or att pa sikt bli mer
kostnadseffektiva och 6ka kvaliteten. Mélet &r att uppna en héllbar organisation.

Effektiv schemaplanering. Medarbetarna introduceras pé fler enheter for att
minska resurstiden. Malet ar att ha en grundbemanning som ar tillriacklig for att
tacka planerad franvaro.

Rekrytering av vikarier for att sékerstélla att bemanningsgrafen tillgodoses utan
att ordinarie personal tvingas ga in och arbeta utdver sin ordinarie arbetstid mot
fyllnads-och dvertidsersittning. Verksamheten arbetar ocksa for att
tillsvidareanstilla medarbetare sa det finns en kapacitet att tdcka planerad
franvaro samt forldgga resurspass.

Néra samarbete med HR- avdelningen for att minska sjukfranvaron och att
utveckla grupperna.

Att kontinuerligt informera personalen kring ekonomin och pa sé sétt 6ka
forstaelsen och kunna se helheten.

Fortlépande kompetensutveckling for personalen.

Dagliga reflektioner. Trivseltraffar med personalen samt uppskattning gors
kontinuerligt for att bidra till att 6ka friskndrvaron samt vara en attraktiv
arbetsplats med gott arbetsklimat.

Inom milj6- och byggnadsforvaltningen planeras dtgérder nedan:

Tydligare redovisning och uppfoljning av debiterbar tillsyn for att pa sa sitt motivera en
prioritering av debiterbar tillsyn.

Stor del av personalstyrkan &r fordldralediga och diskussioner genomfors i enheten om
hur bemanningen samt arbetsfordelningen behdver se ut for att kunna upprétthalla en

réttssdker och adekvat niva utifrén alla arbetsuppgifter som administrativa enheten
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omfamnar.

Mer avancerad teknisk kunskap ar en viktig kompetens inom enheten men det dr framfor
allt grundlaggande digitala kompetenser som mest patagligt blir viktigare i en néra
framtid. Det &r viktigt att den digitala processen utvecklas ytterligare samt att samarbetet i
avdelningen stérks &nnu mer. Snabba foréndringar och forbéttringar kraver att
avdelningen har en vilja och en kollektiv inldrningsférméga. De digitala teknikerna
erbjuder en rad mojligheter for hur avdelningens arbete diar administrativa enheten ingar,
kan utvecklas samt stirka upp arbetet med réttssdkerheten, f nya kompetenser att passa
in, samt pé bésta sitt tillvarata personalens engagemang och innovationskraft. Detta med
hanvisning till den foretagsranking som presenterades i1 hostas, dér ett gott foretagsklimat
ar avgorande for tillvixt och utveckling av var gemensamma vilfdrd. Kommunikation,
bemotande och samarbete &r en viktig grund for goda relationer mellan foretagare,
kommunens politiker och tjanstepersoner for att skapa forstaelse for varandras
forutsittningar for vidare utveckling.

3 Kommunens rakenskaper

3.1 Investeringsredovisning

Arets firdigstillda och pagdende investeringar for perioden uppgar till 0,6 mkr.

Kommunfullmaéktiges investeringsbudget ar under aret 107,1 mkr.

Investeringsredovisnin  Totalutg Varav:
g (tkr), ift arets
invester
ingar
Kommunen
Fardigstéllda Total Ack. Avvikels Avvikels
investeringar budget Utfall e Budget Utfall e
Infrastruktur, skydd
Fritid- och kultur
Pedagogisk verksamhet
Vard omsorg
Affarsverksamhet
Ovrig verksamhet
S:a fard!gstallda 0 0 0 0 0 0
investeringar
Varav finansiell leasing 0 0 0 0 0 0
Varav mark 0 0 0 0 0 0
Varav gavor 0 0 0 0 0 0
Berakna
Prognos .

. Total d : Avvikels

Pagaende projekt budget totalutgi aW|ekeIs Budget Utfall e
ft

Infrastruktur, skydd 28 616 23 319 5298 9 300 34 9 266
Gata/Park 1475 625 850 1000 0 1000
Utveckling GC-Vagar 1150 14 1136 500 0 500
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Investeringsredovisnin  Totalutg Varav:

g (tkr), ift arets

!nvester

ingar
Gatubelysning 6 691 9 543 -2 852 1 800 0 1 800
Belaggningsarbeten 12 300 10 667 1633 2000 0 2000
Badbrygga Kilinta 6 500 2470 4 030 3500 34 3 466
Laddinfrastruktur 500 0 500 500 0 500
Fritid- och kultur 5 045 918 4127 4960 7 4953
Fritidsanlaggningar 5045 0 5045 4 960 0 4 960
Tennishallen golv 0 918 -918 0 7 -7
sgfk‘;g‘;f’:;': 139699 78765 60934 72200 72 70328
Pedagogisk verksamhet 1800 0 1800 1800 0 1800
Akerboskolan 100 000 60 861 39 139 50 000 57 49 943
A:;‘ff:&i'jgf” 4320 2679 1641 0 11 1
Gardslosa nybyggnation 34 379 14 848 19 531 20 000 0 20 000
Slottsskolan - utemiljo 600 174 426 0 4 -4
Slottsskolan inventarier 57 57 0 140 0 140
Ralla inventarier 80 79 1 63 0 63
Runstens foérskola 60 0 60 0 0 0
Vitoriaskolan 59 67 8 80 0 80
Gardslosa forskola 64 0 64 60 0 60
Képing Skola 80 0 80 57 0 57
Vard omsorg 9 595 521 9 074 8310 317 7993
Vard och omsorg 7 810 0 7810 7 810 0 7 810
Akerbohemmet - kdk 250 34 216 0 29 -29
'_&\"/Z;btg:gmmet 800 10 790 0 10 -10
Muraregatan - LSS 0 477 477 0 278 -278
Séabo inventarier 635 0 635 400 0 400
Inventarier IFO 100 0 100 100 0 100
Affarsverksamhet 13 576 2215 11 361 9310 146 9164
Affarsverksamhet 900 0 900 900 0 900
Hamnar 3325 0 3325 2000 0 2000
Yttre hamn Borgholm 6 525 0 6 525 6 000 0 6 000
Overlakarvillan 150 28 122 0 17 -17
Batbottentvatt 410 0 410 410 0 410
_Egt;f]‘;ﬁ"ngsbasséng 2266 2188 78 0 130 -130
Ovrig verksamhet 5701 853 4 849 3000 0 3000
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Investeringsredovisnin  Totalutg Varav:
g (tkr), ift arets

invester

ingar
Gemensamma 2000 0 2000 2000 0 2000
verksamheter
Fiberdokumentation 500 0 500 0 0 0
IT VDI 550 0 550 300 0 300
IT UPS 300 21 279 100 0 100
IT infrastruktur 2 051 684 1367 300 0 300
Kommunstyrelsens 300 148 153 300 0 300
inventarier
S:a pagaende 202232 106590 95642 107 080 576 104 704
investeringar
S:a investeringar 202232 106 590 95642 107 080 576 104 704
Varav finansiell leasing 0 0 0 0 0 0
Varav mark 0 0 0 0 0 0
Varav gavor 0 0 0 0 0 0
S:a investeringar, exkl
finansiell leasing och 202232 106 590 95642 107 080 576 104704
gavor
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1.1 Héndelser av vésentlig betydelse

Ukraina-krisen har haft stor paverkan pa kommunens verksamheter och forvaltningarna
har péborjat och genomfort atgarder for att minimera paverkan i kommunens
verksamheter. Kostnaderna till f61jd av framst krigets effekter har 6kat inom flera
omréden, bland annat for livsmedel, byggmaterial och drivmedel. Aven pandemin har
fortsatt paverkan pa verksamheten med sjukfranvaro som f6ljd

Socialforvaltningen har startat upp projektet Hemsjukhuset 3.0 - ett vidare samarbete
med Halsocentralen, Cuviva, Linnéuniversitet, Borgholms kommun for att kunna sékra
upp varden for patienterna genom att sjukskoterskor ska kunna till exempel koppla upp
sig med trepartssamtal digitalt med lékare pa hilsocentralen.

Det nya lagforslaget om "Fast omsorgskontakt i hemtjidnsten" kommer att stélla hdgre
krav pa omstrukturering av vart dagliga arbete. Krav stélls pé att omsorgskontakten ska
ha underskoterskekompetens.

Barn och elevtalet har ej minskat enligt tidigare befarade prognoser utan dkat nagot. Men
det fordelar sig ojamnt vilket blir utmaningar i frigan om organisering men dven
ckonomi.

Miljo6- och byggnadsndmnden ser en viss nedgéng i antalet inkomna &renden pé
bygglovsenheten, vilket sannolikt beror pa omvérldslaget. Nedgangen syns framst i
antalet kart- och méitbestillningar.

Hiandelser ocksa virda att lyftas fram ar bland annat:

e Beslut om att bilda ett allménnyttigt bostadsbolag ar fattat och héller nu pa att
verkstillas.

e Arbetet med att I6sa in minoritetsaktier i BEAB fortsétter.

e Arbete pagéar med inforande av beslutsstodsystem.

e Pulsmétning genomfors regelbundet pa alla arbetsplatser for snabba atgérder av
arbetsmiljon.

e Arbetet med kompetensforsorjningsstrategi har ater paborjats.

e Sommarrekryteringen inom socialforvaltningen var svar och pa nagra enheter
saknades vikarier under hela sommaren. Rekryteringsgruppen har redan borjat
forbereda nésta ars rekrytering.

e Biblioteket visar pd en mycket positiv effekt av inférandet av merdppet i
Borgholm.

e Korttidsboende for barn separerades i slutet pa februari fran korttidsboende for
vuxna. For tillfallet &r korttidsboendet for barn beldget pa Ekbacka.

e Projektet déir hogstadieelever bjuds pé frukost pagick under vérterminen och har
utvérderats.

e Byggnation av Nya Akerboskolan pagér dir byggnad C och D ldmnas dver till
verksamheten infor varterminen 2023. Under hosten slutfors byggnationen av de
tva forsta sektionerna.

e | Gérdslosa paborjas byggstarten och beréknas vara klar under sommaren 2023.

e Byggnation av nytt dldreboende med 80 platser pa Ekbackaomradet paborjas
under hosten.

Sammanfattning

Kommunens resultat uppgér till +51,9 miljoner kronor och den totala budgetavvikelsen &r
+40,1 miljoner kronor. Samtliga ndimnder forutom miljo- och byggnadsndmnden visar en
positiv budgetavvikelse for perioden.

Kommunfullméktiges budget har under aret forandrats fran ett resultat pd 16,4 miljoner
Kommunfullmaktige Arsredovisning 2022 2
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kronor till 11,8 miljoner kronor.

o Tilliggsbudget avseende 16nedversyn (KF § 43) 2,9 mkr
o Tillaggsbudget for efterskéinkning av tillsynstaxa for lantbruksforetag (KF §102)

0,6 miljoner kronor.

e Tilliggsbudget till utbildningsforvaltningen (KF § 203) 1,1 mkr

Avstamning finansiella mal

Borgholms kommun har tre finansiella mal som ska bedomas dver en period av sex ar.
Malen f6ljs upp bade under mandatperiod (2019-2022) och planperiod (2022-2025).
Utvérdering av de finansiella malen baseras pé utfall 2019-2021, prognos 2022 samt

budgeterad niva avseende 2023-2025.

Finansiella mal

Maluppfyllelse Namn pa mal
under
planperioden

(2021-2024)

Maluppfyllelse
under
mandatperioden
(2019-2022)

Malbeskrivning

Maluppfyllelse

Investeringar med

Resultat och
avskrivningar ger

Utrymmet for investeringar
over mandatperioden och
planperioden &r 2745 mkr
respektive 235 mkr och den
totala redovisade och

ansvarsforbindelsen,
ska oka

starka kommunens
ekonomi

Uppnatt Uppnatt kort livslangd ska B planerade
- ; ett utrymme for ; - .
sjalvfinansieras investerinaar investeringsvolymen ar
gar. 235 mkr respektive 196 mkr
vilket medfér att malet
uppnas aven under bade
mandat- och planperioden.
Arens resultat i Resultatet under
Ett resultat som ar farhallande till mandatperioden och
Uppnatt Uppnatt minst 2 % av skatter . planperioden ar 4,9 %
. skatter och bidrag . o
och bidrag . o respektive 3,3 % vilket
ska vara minst 2 % R .
betyder att malet uppnas.
Soliditeten och Soliditeten ska Malet uppnas for bade
soliditeten inklusive arligen oka for att planperiod och
Uppnétt Uppnatt mandatperiod och férvantas

6ka med en procentenhet
om aret under planaren.

Kommunens verksamheter

Analys av avvikelse for perioden

Kommunstyrelsens budgetavvikelse dr +2,0 mkr. Avvikelsen beror frimst pa delvis
vakanta tjénster inom stodfunktioner, att redovisning av dverskott for Borgholms slott har
fordandrats frén och med bokslut 2021 samt utdelning frén Kalmarsunds gymnasieforbund.
Det beror dven pé positiv avvikelse inom gata, park och hamnar vilket forvéntas vara

enligt budget under éret.

Utbildningsnéimndens budgetavvikelse for aret blev +0,1 mkr. Negativ avvikelse

aterfinns pa central stodfunktion dér kostnadsokningar pé drivmedel gjort att

skolskjutskostnaderna overstigit budget, d&ven livsmedelskostnaden dverstiger budgeterad
niva vilken paverkats av omvarldsldget. Efter pandemin har ett arbete gjorts med att stotta
elever for att forbattra studieresultat och méende. Detta arbete har under aret gett negativ
avvikelse och en tilliggsbudget beviljades under december. Pa omradena har framst

Kommunfullmaktige

kommun@borgholm.se ® 0485—88 000 *
www.borgholm.se
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borjan av ret priglats av hog franvaro, erséttning for sjukloner och svarigheter att fa tag i
vikarier vilket skapat positiva avvikelser. Ett hdgre resursbehov under hosten har gjort att
avvikelsen reducerats pé fler enheter.

SocialnAmndens uppvisar en budgetavvikelse pa +6,7 mkr. Generellt har flera utav
verksamheterna tilldelats statliga stimulansmedel som paverkar arsavvikelsen positivt.

Den positiva avvikelsen beror fraimst pa tre verksamheter, dir en del &r
socialforvaltningen centralt, som visar ett positivt resultat pd grund av att kostnader for
heltid som norm och delade turer inte uppgér till budgeterad niva. Individ-och
familjeomsorgen har under aret har haft l4gre kostnader dn budgeterat for externa
placeringar, samt laga personalkostnader som beror pa vakanta eller delvis vakanta
tjanster. Aven ordinirt boende bidrar positivt till arsresultatet da antalet utforda
hemtjansttimmar ar lagre &n budgeterat.

Miljo- och byggnadsnidmndens budgetavvikelse &dr -0,7 mkr. Det negativa resultatet
hirleds till hogre kostnader dr budgeterat for bostadsanpassning samt personalkostnader
over budgeterad nivé inom administrationen. Nivan pa bygglovsintikter har under
november och december legat under budgeterad niva. Kostnaden for arvoden har under
samma period varit hogre dn budgeterat vilket ocksé bidrar till det negativa resultatet.

Vakanta tjanster inom byggenheten samt vakant tjanst som Miljo- och byggchef reducerar
avvikelsen for helaret. Tilldggsbudget for tillsyn av lantbruk har redovisats under
november, vilket sinker den budgeterade nivan pa intékter for miljéenheten, detta
reducerar ocksé det negativa resultatet.

Finansforvaltningens budgetavvikelse dr +31,6 mkr. Under aret har kommunen mottagit
utdelning fran Borgholms Energi Elndt AB 7,9 mkr. Nedskrivning av Stromgérden har
genomforts.

Driftredovisning (tkr)

Arsbudget Utfall jan-dec Avvikelse jan-dec

Total
0 Kommunfullmaktige 846 614 232
1 Kommunstyrelsen 167 959 165 887 2072
2 Ovriga namnder 1198 1107 91
3 Borgholms Slott 0 0 0
4 Miljé- och byggnadsnémnd 9962 10 692 -730
6 Utbildningsndmnd 193 834 193 744 91
7 Socialndmnd 338 727 332070 6 658
8 Finansforvaltning 9179 15 966 -6 787
9 Finansforvaltning -733 544 -771982 38 438

Summa -11 838 -51 903 40 065
Kommunfullmiktige Arsredovisning 2022
kommun@borgholm.se ® 0485 —88 000 ® Borgholms kommun 4
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Kommunstyrelsens arbetsutskott
- kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2023-02-07 32
§ 32 Diarienummer 2022/28 109 KS

Motion (Per Lublin OP) - om ny skolbyggnad i Runsten for
grundskolan

Beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar kommunstyrelsen att kommunfullmaktige beslutar

att avsla motionen

Arendebeskrivning

Per Lublin, OP, 1amnade 2022-01-18 en motion om en helt ny skolbyggnad i Runsten for
grundskolan. Kommunfullmaktige beslutade 2022-02-14 att Iamna motionen till
utbildningsnamnden foér beredning. Pa grund av ett misstag skedde aldrig dverlamnandet.
Motionen ar nu 6verspelad och dessutom for gammal for att vara aktuell for behandling.
Beslutsunderlag

Inkommen motion 2022-01-18

Beslutet skickas till

Kommunstyrelsen
Kommunfullmaktige
Utbildningsnamnden

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande

Sida 1 (1)
18



e
N

Borgholms Sammantradesprotokoll

kommun KOMMUNFULLMAKTIGE
Sammantradesdatum Paragraf
2022-02-14 29
§29 Dnr 2022/28 109 KS

Anmailan: Motion (Per Lublin OP) - om ny skolbyggnad i Runsten foér
grundskolan

Beslut
Kommunfullmaktige beslutar
att overlamna motionen till utbildningsnamnden fér beredning.

Arendebeskrivning
Per Lublin (OP) féreslar i motion inkommen 2022-01-18:

att kommunfullméktige beslutar uppdra at utbildningsndmndenatt dels planera fér
uppfbérande av en helt ny skolbyggnad i Runsten med ambitionen att den ska kunna
tas i ansprak helst redan ftill skolstart ht 2023, samt aft dels dska medel for detta.

Beslutsunderlag
Motionen.

Dagens sammantrade

Presidiet beddmer att motionen ska éverlamnas till utbildningsnamnden fér bered-
ning.

Beslut skickas till
Utbildningsndmnden for beredning

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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From: Per Lublin

Sent: Mon, 17 Jan 2022 17:56:38 +0100
To: Jonatan Wassberg;Eva-Lena Israelsson;Eva-Lena Israelsson;Borgholms Kommun
Cc: Olandsbladet;Maria Aldsen

Motion till Kommunfullmaktige om en helt ny
skolbyggnad i Runsten for grundskolan

Forslag:

Foreslér att kommunfullméktige beslutar uppdra at utbildningsnimnden

att dels planera for uppforande av en helt ny skolbyggnad i Runsten med ambitionen att
den ska kunna tas 1 ansprék helst redan till skolstart ht 2023, samt

att dels dska medel for detta.

Motivering:

Utbildningsndmnden véiger mellan tillbyggnad av nuvarande skola 1 Gardslosa och
uppforande av en helt ny skola for att tdcka det 6kade lokalbehovet for grundskolan i
sydostra delen av var kommun. Att fler barnfamiljer vill bosétta sig dar - foretradesvis 1
Gérdslosa, Langlots och Runstens socknar - ar naturligtvis glddjande men stéller samtidigt
krav pd kommunen att tillhandahalla ndrbeldgen skolgéng for lag- och
mellanstadieeleverna.

Ménga fordldrar 1 Runsten véljer idag att 1ta sina barn ha sin skolging 1
grannkommunen p g a avsaknaden av grundskola (sévil 1dgstadium som mellanstadium} 1
Runsten. Vilket 1 ldngden blir kostsamt for vir kommun som tvingas betala mycket
pengar for detta till Morbylanga kommun.

Tillgéng till grundskola bade 1 Runsten och 1 Girdslosa skulle gora denna del av
kommunen dnnu mer attraktiv for inflyttning av barnfamiljer till var kommun.

Den nya skolan kan ldmpligen uppforas pa mark i nira anslutning till férskolan dér ju
dven biblioteket finns.

Borgholm den 17 januari 2022

Per Lublin (Olandspartiet)

20



'y

BOI‘gh()lmS Sammantradesprotokoll

A
&
y \ ~

Kommunstyrelsens arbetsutskott
- kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2023-02-07 31
§ 31 Diarienummer 2022/22 109 KS

Motion (Per Lublin OP) - om krav pa vaccinering for
kommunens personal inom vard och omsorg

Beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar kommunstyrelsen att kommunfullmaktige beslutar
att avsla motionen da den inte langre ar aktuell

Arendebeskrivning

Per Lublin, OP, 1amnade 2022-01-07 en motion om krav pa vaccinering av kommunens
personal inom vard och omsorg. Kommunfullmaktige beslutade 2022-02-14 att lamna
motionen till socialndmnden fér beredning. Pa grund av ett misstag skedde aldrig
overlamnandet. Motionen ar nu 6verspelad och dessutom foér gammal for att vara aktuell for
behandling.

Beslutsunderlag
Motion inkommen 2022-01-07

Bedomning

Motioner ska enligt kommunallagen behandlas inom ett ar. Att sa inte skett ar ett rent
misstag som den manskliga faktorn begatt. Innehallet i motionen ar inte langre aktuellt.
BedOdmningen ar darfér att motionen ldmnas utan atgard.

Beslutet skickas till

Kommunstyrelsen
Kommunfullmaktige
Socialndmnden

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande

Sida 1 (1)
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Borgholms Sammantradesprotokoll

kommun KOMMUNFULLMAKTIGE
Sammantradesdatum Paragraf
2022-02-14 28
§28 Dnr 2022/22 109 KS

Anmailan: Motion (Per Lublin OP) - Krav pa vaccinering for kommunens
personal inom vard och omsorg

Beslut
Kommunfullmaktige beslutar
att overlamna motionen till socialnamnden fér beredning.

Arendebeskrivning
Per Lublin (OP) foreslar i motion inkommen 2022-01-07:

att en forutséttning for att fa arbeta inom kommunens vérd och omsorg, inklusive
hemtjansten, skall vara att man é&r fullvaccinerad mot covid-19, d v s har tagit lika
manga doser vaccin som man av regionen givits méjlighet till; samt

att den som inte uppfyller detta krav for att fa arbeta inom kommunens vard och om-
sorg ska - om mdjligt - erbjudas arbetsuppgifter inom kommunen dér andra inte ris-
kerar att bli smittade.

Beslutsunderlag
Motionen.

Dagens sammantriade
Presidiet bedémer att motionen ska éverlamnas till socialn@mnden for beredning.

Beslut skickas till
Socialnamnden fér beredning

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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From: Per Lublin

Sent: Fri, 7 Jan 2022 13:44:53 +0100
To: Borgholms Kommun;Jonatan Wassberg;Eva-Lena Israelsson
Cc: Olandsbladet;oland@barometern.se

Motion till kommunfullmiktige om
krav pa vaccinering for kommunens personal inom vard och omsorg

Foreslar att kommunfullmiktige beslutar

att en forutsattning for att {4 arbeta inom kommunens vard och omsorg, inklusive
hemtjénsten, skall vara att man ar fullvaccinerad mot covid-19, d v s har tagit
lika manga doser vaccin som man av regionen givits mojlighet till

samt

att den som inte uppfyller detta krav for att fa arbeta inom kommunens véard och
omsorg ska - om mgjligt - erbjudas arbetsuppgifter inom kommunen dér andra
inte riskerar att bli smittade.

Motivering:

Pandemin - med sina vagor pé varandra - ser inte ut att vara over forrdn en betydligt
storre andel av befolkningen &r fullvaccinerad. Kampen mot pandemin &r en kamp
med tiden dér det géller att 4 stopp pd det hela innan en ny virusmutation dyker upp
som bade ar smittsammare och mer dodlig dn de tidigare.

Det dr oacceptabelt att skora personer 1 behov av kommunens vard och omsorg ska
behova utsdttas for risken att bli dodligt smittade av vard- och omsorgspersonal.
Anstéllda som inte inser detta utan sétter sin egen valfrihet 1 forsta rummet 4r inte
lampade att arbeta inom vérd och omsorg.

Flera regioner och kommuner har darfor redan fattat beslut om detta, och det ar
angelédget att sd dven sker av var kommun.

Ser det som en sjélvklarhet, att de anstdllda inom vard och omsorg som med lékarintyg
kan styrka medicinska skél for inte bli vaccinerade, ska ha fortur till de andra
arbetsuppgifter som eventuellt kan erbjudas.

Skyndsambhet:

23



Det ar angelédget att beslut om detta fattas med storsta skyndsamhet. Det racker darfor
inte att avvakta sedvanlig ldngsam beredning av motionen utan hér behdvs dven raskt
initiativ av annat slag. Med andra ord bor den dag som motionen ligger pa
kommunfullmiktiges bord for slutligt avgorande det foreslagna redan ha beslutats pa
annat sitt och dven genomforts 1 skyndsam kamp med tiden.

Borgholm den 7 januari 2022

Per Lublin

24



A ry
& 4
Aw-ewl

Sammantradesprotokoll
ws Borgholms

Kommunstyrelsens arbetsutskott
iy kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2023-02-07 30
§ 30 Diarienummer 2022/32 111 KS

Skrivelse till valnamnden: Vill darfor att de rostberattigade i
det valdistrikt som Hogsrum socken tillhor ska ges
mojlighet att vid en radgivande kommunal folkomrostning i
samband med nasta val saga JA eller NEJ till foreliggande
planforslag.

Beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott féreslar kommunstyrelsen
att fragan om en radgivande kommunal folkomréstning inte ska behandlas

Arendebeskrivning

Per Lublin, OP, lamnade 2021-10-25 synpunkter pa detaljplanen Stora rér 2:1 m.fl. till Milj6-
och byggnadsnamnden, med bland annat férslag om en radgivande kommunal
folkomrostning om detaljplanen. Synpunkterna registrerades som synpunkter pa aktuell
detaljplan. Skrivelsen var dock aven stalld till valnamnden. Det ligger inte inom valnamndens
uppdrag att behandla fragor om radgivande kommunala folkomrdstningar.
Beslutsunderlag

Skrivelse fran Per Lublin, OP, 2021-10-25

Bedomning

Det ar inte aktuellt att ordna kommunala folkomrdstningar om nagra detaljplaner.
Detaljplaner upprattas av kommunen i en bred demokratisk process dar alla kan ldmna
synpunkter och alla synpunkter lyfts fram och ligger till grund for beslut.

Beslutet skickas till

Kommunstyrelsen
Miljé- och byggnadsnamnden

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande

Sida 1 (1)
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== BOrgholms

Tjansteskrivelse

Datum Beteckning 1 (1)
kommun 2022-01-20 2022/32 111
Ert datum Er beteckning
Handlaggare
Jonatan Wassberg
Kommunsekreterare
Till valnamnden
Tjansteskrivelse - Skrivelse om folkomrostning i Hogsrum-Rapplinge
angaende detajplanedrende (KS2014/35 / BN2014/45)
Forslag till beslut
att  dverlamna skrivelsen till kommunstyrelsen for besvarande.
Arendebeskrivning
En begaran om att genomféra en folkomréstning angaende detaljplanen som berér
vissa delar av Stora rér och som inte beslutats om annu. | daglaget ligger planpro-
cessen vilande i vantan pa att Trafikverket kommit langre i sina planer fér vag 136.
Valnamnden har att besvara skrivelsen eller éverlamna den till kommunstyrelsen for
att svara begaran. Generellt ska valnamnden inte foresla genomférande av val i
sarskilda syften, om inte lag eller férordning sager det.
Beslutsunderlag
Skrivelsen, 2021-10-25.
Bedémning
Kommunledningsforvaltningen gér bedémningen att det inte ligger inom valnamn-
dens uppdrag att yttra sig, foresla eller besluta om genomférande av sarskilda folk-
omrostningar, annat &n som samrad i fragor om praktisk genomférbarhet.
Jonatan Wassberg
Kommunsekreterare
Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen
Postadress Telefon Telefax e-mail / www
Box 52 0485-88 354 Jonatan.Wassberg@borgholm.se

38721 Borgholm

http://www.borgholm.se
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From: Borgholms Kommun

Sent: Mon, 25 Oct 2021 11:30:11 +0200
To: Jonatan Wassberg
Subject: VB: Detaljplan Stora Ror 2:1 m.fl.

For din del till valnamnden

Med vanlig halsning,
Magda Widell

Borgholms kommun

0485- 88 000

Postadress: Box 52, 387 21 Borgholm
Besoksadress: Ostra Kyrkogatan 10, Borgholm
kommun@borgholm.se www.borgholm.se

Frdn: Per Lublin [mailto:per.lublin@gmail.com]

Skickat: den 25 oktober 2021 08:33

Till: MOBN - Miljé- och byggnadsnémnden; Borgholms Kommun
Amne: Detaljplan Stora Rér 2:1 m.fl.

Till mobn@borgholm.se

Milj6- och byggnadsndmnden och valndmnden

Synpunkter pa forslag till detaljplan for Stora Ror 2:1 m.fl.

Olandspartiet ir en organisation som verkar for kommunal demokrati i Borgholms
kommun - alltsedan tillkomsten som lokalt politiskt parti 1976 under namnet
Kommunens Baésta - och som vill att de bofasta kommunmedborgarna ska {4
bestamma hur det ska vara 1 en kommun, att lokalbefolkningen ska ha sista ordet
rorande hur deras samhélle ska utvecklas.

Infor valrorelsen 2010 slog partiet fast att

Grunden for demokrati dr att de styrande ska ritta sig efter folkopinionen och en
av partiets paroller var JA till att bevara hela Réllaskogen. Sedan dess dr partiet som
organisation berort av vad som héinder i och med Réllaskogen och har agerat darefter.
Infor de bada foljande valen - 2014 och 2018 - har partiet haft ett valmanifest dér det
under rubriken MER DEMOKRATI, MEDBORGARINFLYTANDE 0CH
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OPPENHET stér kravet: att kommunen i samspel med kommunmedborgarna
virnar om Olands natur- och kulturviirden vid all planering, som t ex att
Rillaskogen virnas for friluftslivet och skyddas fran exploateringsingrepp.
Sa nu vet ni det.

Foreliggande forslag till detaljplan berdr delvis Réllaskogen och ménga roster har
horts. En del skriker hogre &n andra - och det hors manga som inte &r bofasta 1
kommunen. For Olandspartiets del ar det viktigt att fa veta vad flertalet av de bofasta i

omradet tycker om planforslaget for att vi ska kunna ta klar stillning. Vill darfor
att de rostberittigade 1 det valdistrikt som Hogsrum socken
tillhor ska ges mojlighet att vid en raddgivande kommunal
folkomrostning 1 samband med nésta val saga JA eller NEJ till
foreliggande planforslag.

Borgholm den 25 oktober 2021
For Olandspartiet

Per Lublin
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Arendenummer
2022/165 102-KS

Till kommunstyrelsen

Tjansteskrivelse - Kalmar lans luftvardsforbund
Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar
att utse NN till kontaktpolitiker foér Kalmar lans luftvardsférbund

Arendebeskrivning

Kalmar lans luftvardsférbund ar en gemensam institution som utfér évervakning av
luftkvaliteten och darmed utfér medlemskommunernas ataganden inom luftdvervakning.
Flera andra kommuner i regionen har utsett kontaktpolitiker som ar de som gemensamt
utdvar styrning av luftvardsforbundets verksamhet. Luftvardsforbundets styrelse har genom
e-post till kommun efterfragat en ny kontaktpolitiker fran Borgholms kommun efter Lise-Lott
Hovdegards avsagelse.

Beslutsunderlag
E-post inkommen 2023-02-14 fran Kalmar lans luftvardsférbund

Beddomning

Borgholms kommun ar medlem/delagare av Kalmar lans luftvardsférbund.
Luftvardsférbundet utfér de uppgifter som bland annat kommuner ar alagda att géra for att
Overvaka luftkvaliteten. Det betyder att luftvardsforbundet skoter arbetsuppgifter som annars
skulle ligga pa Borgholms kommuns tjanstemannaorganisation. Det som efterfragas ar att
kommunen deltar i styrningen av luftvardsférbundet, och att utse en kontaktpolitiker bedéms
darfér som lampligt.

Beslutet skickas till
Kalmar lans luftvardsforbund
HR-avdelningen

Jens Odevall Magdalena Widell
Kommunchef Forvaltningssekreterare

Telefon: 0485-880 00 | kommun@borgholm.se | www.borgholm.se
Borgholms kommun, Box 52 387 21 Borgholm |E§séksadress: Torget, Ostra Kyrkogatan 10 | Sida 1 (1)



Subject: VB: Kontaktpolitiker

Fran: Lagerkvist Caroline [mailto:caroline.lagerkvist@lansstyrelsen.se]
Skickat: den 6 februari 2023 11:26

Till: Anja Bylin

Amne: Kontaktpolitiker

Hej Anja,

Luftvardsforbundet har sa kallade kontaktpolitiker i lanets kommuner och i Borgholm har vi Liselott
Hovdegard.

Nu nir jag skickade ut den uppdaterade kallelsen till arsmotet s& studsade hennes mail tillbaka. Ar hon
kvar som kontaktpolitiker eller &r det nagon annan som tar over?

| flera andra kommuner har de bytt kontaktpolitiker nu efter valet.

mvh

Caroline Lagerkvist

Miljoenheten, miljéskyddshandlaggare
010-223 86 49
Caroline.lagerkvist@lansstyrelsen.se

Lansstyrelsen Kalmar lan, 391 86 Kalmar
www.lansstyrelsen.se, kalmar@lansstyrelsen.se

Facebook: facebook.com/Istkalmar
Information om hur Lansstyrelsen Kalmar lan behandlar

personuppgifter, se: S8 hanterar vi dina personuppgifter
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Revidering av Krisledningsplan

Beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar kommunstyrelsen att kommunfullmaktige beslutar

att anta reviderad krisledningsplan fér Borgholms kommun.

Arendebeskrivning
Den nuvarande krisledningsplan for Borgholms kommun, antogs av kommunfullmaktige
2018-09-17 § 190.

Planens innehall ar fortfarande aktuellt och korrekt férutom att flera externa aktérer som
forekommer, raddningstjansten, polismyndigheten och regioner, har omorganiserats. Detta
ar justerat i detta forslag. Punkten 14, bilagor, ar andrad till "Kompletterande dokument”.

Bedomning

En krisledningsplan for kommuner ska upprattas for varje ny mandatperiod.

Lag (2006:544) om kommuners och regioners atgarder infér och vid extraordindra handelser
i fredstid och hojd beredskap.

Konsekvensanalys

Syftet med krisledningsplanen ar att klargéra hur kommunen ska organiseras och bedrivas
vid en kris, extraordinara handelser samt vid hjd beredskap da ordinarie ledningsstrukturer
behdver anpassas sa att nodvandig krisledning kan uppnas.

Malet ar att verka for att vid extraordinara handelser eller andra kriser kunna uppratthalla
acceptabla nivaer i kommunala samhallsviktiga verksamheter samt att uppna god formaga
att i dvrigt hantera uppgifter som kravs for att begransa eller foérhindra negativa konsekvenser
till fljd av en handelse.

Krisledningsplanen for Borgholms kommun féljer aktuell lagstiftning.

Beslutet skickas till

Kommunstyrelsen
Kommunfullmaktige
Sakerhetsskyddschef

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande

Sida 1 (1)
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1 Syfte

Krisledningsplanen klargdr kommunens organisation, uppgifter och
ansvarsférhallanden vid olika typer av samhallsstérningar.

Dokumentet ar kommungemensamt och reglerar den
kommunovergripande krishanteringen. Med krishantering menas den
operativa insats som utfors i huvudsak under en kris och ar en del av
kommunens krisberedskap.

2 Kommunens krishantering har fyra nivaer

Storning - en intraffad handelse dar den drabbade kommunala
verksamheten hanterar handelsen, med eventuellt stod av delar av den
centrala krisledningen.

Allvarlig handelse - handelse som kraver stdd fran andra kommunala
verksamheter och hela den centrala krisledningen, som bland annat
prioriterar resurser. Eventuellt kan andra kommuner, lansstyrelsen och
ytterligare samhallsaktdrer stétta vid behov.

Extraordinar handelse - handelse dar stdd kravs fran samtliga av
kommunens verksamheter samt offentliga, privata och frivilliga aktérer pa
regional eller nationell niva. Handelsen kan krava att kommunens
krisledningsnamnd maste sammantrada och fatta évergripande beslut.

Hojd beredskap - under héjd beredskap ingar all samhallsverksamhet i
begreppet totalférsvar. | ett sddant lage har kommunen samma skyldigheter
som vid extraordindra handelser i fredstid, dock med den skillnaden att
kommunstyrelsen ansvarar for ledningen av den del av det civila férsvar
som kommunen ska bedriva.

3 Krishanteringens tre grundprinciper

| enlighet med grundprinciperna fér svensk krishantering ska en kris sa langt
som mojligt hanteras av den som drabbats.

Ansvarsprincipen innebar att den som har ansvar for en verksamhet under
normala forhallanden har motsvarande ansvar aven under krissituationer.
Ansvaret inkluderar att vidta de atgarder som kravs for att skapa robusthet
och krishanteringsformaga. Ansvarsprincipen innebar ocksa ett ansvar for
varje aktor att samverka med andra.

Likhetsprincipen innebar att malsattningen under en krissituation ska vara
att organisationen ska vara sa lik den ordinarie verksamheten som det ar
mojligt. En stravan ska vara att sa fort som mojligt komma tillbaka till
ordinarie verksamhet.
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Narhetsprincipen_utgar fran narheten till det intraffade, bade geografiskt
och organisatoriskt. Handelsen ska hanteras dar den intraffat avdem som
ar narmast berérda och ansvariga.

4 Overgripande mal foér krisberedskapen

Kommunen ska enligt regering/riksdag varna:
e Manniskors liv och halsa
Samhallets funktionalitet
Demokrati, rattssakerhet och mansklig fri- och rattigheter
Miljo och ekonomiska varden
Nationell suveranitet

Kommunen ska i storsta mojliga utstréackning fungera enligt sin
ordinarie organisation.

Krisledningsorganisation ska ha formagan att utifran radande risker
och hot kunna utéva ledning och samordning med uthallighet dver
tiden.

Kommunikationsarbetet ska tillgodose det externa och interna
informationsbehov som handelsen orsakar.
Kommunikationsinsatserna ska vara malgruppsanpassade, snabba,
korrekta och ge fullstandig information.

5 Verksamhetsmal

Kommunen ska vid behov ha férmaga att starta en mindre eller storre
krisledning och information fran férberedd ledningsplats inom tva
timmar fran forsta larmning.

Krisledningsnamnd och kommunens ledningsgrupp ska vid en
extraordinar handelse ha férmaga till samordning och beslut inom tva
timmar fran férsta larmning.

Kommunstyrelsen och kommunens ledningsgrupp ska ha férmaga till
samordning och beslut inom tva timmar efter regeringens beslut om
hojd beredskap.

Kommunens ledningsférmaga under en kris ska uppratthallas genom
regelbundna évningar minst en gang per ar.

Beslutad krisledningsplan ska ligga till grund for kommunens olika
verksamheters egna krisplaner.

6 Viktiga begrepp

Extraordinar hindelse

Avser i lagen som en handelse som:
e avviker fran det normala

e innebar en allvarlig stérning
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e eller utgor en éverhangande risk for en allvarlig storning i viktiga
samhallsfunktioner och kraver skyndsamma insatser av kommun eller
landsting.

(Lag (2006:544) om kommuners och regioners atgéarder infér och vid extraordinéra
héndelser i fredstid och héjd beredskap)

Samhallsstoérningar
Avser "de foreteelser och handelser som hotar och ger skadeverkningar pa
det som ska skyddas i samhallet”

Samhalisviktig verksamhet

Avser ur ett krisberedskapsperspektiv en verksamhet som uppfyller bada

eller det ena av féljande villkor:

o Ett bortfall av eller en stérning i verksamheten kan ensamt eller
tillsammans med motsvarande handelser i andra verksamheter leda till
att en allvarlig kris intraffar i samhallet.

o Verksamheten ar nddvandig eller mycket vasentlig for att en redan
intraffad kris i samhallet ska kunna hanteras sa att skadeverkningarna
blir s sma som maijligt.

Inriktning och samordning

Med begreppen avses i Myndighetens for samhallskydd och beredskaps

publikation gemensamma grunder fér samverkan och ledning:

e Inriktning ar orientering av tillgangliga resurser mot formulerade mal.
Varje aktor har alltid en egen inriktning. Nar flera aktérer fungerar
tillsammans finns det ocksa en aktérsgemensam inriktning.

e Samordning ar anpassning till aktiviteter och delmal s3 att tillgangliga
resurser kommer till storsta mojliga nytta. Samordning handlar om att
aktorer inte ska vara i vagen for varandra och hjalpa varandra dar det
gar.

Geografiskt omradesansvar

| ett normallage och fredstid ska kommunen verka for att olika aktorer
i kommunen samverkar och uppnar samordning i planerings- och
forberedelsearbetet.

Under en samhallsstérning ska kommunen verka for att samordna de
krishanteringsatgarder olika aktorer vidtar.

Kommunen ska aven vid en samhallsstorning verka for att
informationen till allménheten samordnas.

(Lag (2006:544) om kommuners och regioners atgérder infér och vid extraordindra
héndelser i fredstid och héjd beredskap)

7 Kirisledningsplats

Om inget annat anges samlas kommunens ledningsgrupp i kommunchefens
arbetsrum, i kommunhuset pa Ostra Kyrkogatan 10 i Borgholm.

Ledningsstddet samlas om inget annat anges i KS-rummet i kommunhuset.
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Kommunens krisledningsplats ar utrustad med reservkraft for elférsérjning,
alternativ kommunikation i form av RAKEL samt har ett skalskydd.

Kommunchefen, eller dennes ersattare, bedomer sedan utifran hidndelsens
art om det finns behov av att krisledningsarbetet forflyttas till den alternativa
krisledningsplatsen, som ar raddningstjanstens lokaler pa Angsgatan 6 i
Borgholm. Raddningstjanstens lokal ar utrustad med reservkraft,
kommunikation via RAKEL samt har ett skalskydd.

8 Ledning vid extraordinar handelse

" KRISLEDNINGSNAMNDEN |
'KOMMUNENS LEDNINGSGRUPP |
: LEDNINGSSTODET

8.1 Krisledningsnamnd

Det ar krisledningsnamndens ordférande som bedémer nar en extraordinar
handelse medfér att ndmnden ska trada i funktion.

Ordfoéranden fattar beslutet pa initiativ av raddningstjansten, SOS Alarm,
annan myndighet eller kommunchefen eller dennes ersattare.
Kommunfullmaktige faststaller reglemente for krisledningsnamnden. |
reglementet samt i lagen om extraordindra handelser framgar
krisledningsndmndens mandat och skyldigheter.

(Lag (2006:544) om kommuners och regioners atgérder infér och vid extraordinédra
héndelser i fredstid och héjd beredskap)

8.2 Kommunens ledningsgrupp
Kommunens ordinarie ledningsgrupp leder krisarbetet.

Uppgiften som kommunens ledningsgrupp far vid en samhallsstérning utgar
alltid fran ordinarie uppdrag och arbete. | det fall krisledningsnamnden ar
verksam ger den inriktningsbeslut till kommunen varvid ledningsgruppen
effektuerar detta.

8.3 Ledningsstodet

For att forstarka kommunens ledningsgrupp vid en samhallsstorning,
extraordindr handelse eller hojd beredskap finns det ett ledningsstod.
Ledningsstddets arbete inriktas av kommunens ledningsgrupp.
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Aktivering av ledningsstodet sker efter beslut av kommunchefen eller
dennes ersattare.

Ledningsstddets dvergripande uppdrag ar att stddja krisledningsnamnd och
ledningsgrupp vid en samhallsstérning, extraordinar handelse. Vid hojd
beredskap ska ledningsstodet stddja kommunstyrelsen da den i det laget
ersatter krisledningsnamnden.

Ledningsstddet leds av en chef som samordnar arbetet som bestar av
féljande funktioner:

e |L&gesbild & analys

¢ Kommunikation

e Administration & service

e Ekonomi

8.4 Ledningsstodets overgripande uppgifter

e Stodja politiker och chefer.

e Omvarldsbevakning och analys.

e Skapa och uppratthalla en aktuell bild av laget och bedéma utvecklingen
pa sikt.

e Ta fram underlag for beslut i kommunens
ledningsgrupp/krisledningsnamnd/kommunstyrelse.

e Verkstalla beslut utifran direktiv fran kommunens

ledningsgrupp/krisledningsnamnd/kommunstyrelse.

Samverkan andra organisationer/samhallsaktérer/myndigheter.

Vid behov delge fattade beslut inom kommunen och félja upp dessa.

Kommunikation internt inom kommunen och externt med andra aktoérer.

Kriskommunikation.

Sammanstalla och distribuera intern och extern information.

Dokumentera beslut och handelser.

Inventera resursbehov och sakerstalla uthallighet.

Ansvara for mat och dryck, lokaler, logistik, ekonomi, IT &

telekommunikationer.

Vilka personer som igar i de olika funktionerna kan variera nagot beroende
pa samhallsstorningens art.

8.4.1 Om funktionen Lagesbild & analys

Ansvarar for att skapa lagesbild och beslutsunderlag — analys och
bearbetning, bidra till kommunikationsarbetet, férbereda och genomféra
féredragningar, delge och félja upp beslut, dokumentera eget arbete,
genomfdra och representera vid samverkansmaoten, gbra prognoser,
planera for atgarder pa langre sikt, planera for alternativ handelseutveckling
(omfalls-planering).

8.4.2 Om funktionen Kommunikation

Ansvarar for extern och intern kommunikation kopplat till
samhallsstorningen eller den extraordinara handelsen. Arbetet omfattar
omvarldsbevakning i traditionella och sociala medier for att beskriva bilden
av samhallsstérningen.
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Tar fram underlag fér vad som ska kommuniceras till olika behovsgrupper
om samhallsstorningen eller den extraordinara handelsen. Samverkar med
lokala och regionala aktorer avseende informationssamordning. Intern
informationssamordning. Standigt halla information i olika kanaler, externt
och internt aktuell. Aktivera servicecenter.

8.4.3 Om funktionen Administration & service

Stddjer krisledningsndmnd (kommunstyrelsen vid h6jd beredskap) och
kommunens ledningsgrupp med dokumentation efter behov. Kanslifunktion
at chefen for ledningsstddet, forande av loggbok av eget arbete.

Stddjer krisledningsnamnd (kommunstyrelsen vid héjd beredskap),
ledningsgrupp och ledningsstddet med IT-support och telekommunikationer.

Stddja ledningsstddet med personalférsérjning samt évriga kommunala
delar avseende arbetstidsfragor och arbetsmiljéfragor som ar kopplat till
hantering av samhallsstorningen.

8.4.4 Om funktionen Ekonomi
Funktionens arbetsuppgifter bestar i att:
o sakerstalla att ett sarskilt konto finns upprattat

e formedla behovet av sarredovisning av kostnaderna till berérda parter
inom kommunens verksamhet.

Det ar mycket viktigt att samtliga kostnader som uppstar i samband med
krisledningsarbetet redovisas pa ett sarskilt konto. Det 6kar mdéjligheterna
att i efterhand direkt se vad beslut och atgarder har kostat och underlattar
arbetet att ans6ka om statsbidrag efter att krisen ar over.

9 Avslut

Vid en extraordinar handelse fattar krisledningsnamnden beslut om nar
namndens verksamhet ska upphdra, detta géller endast
krisledningsnamndens arbete da krisen fortfarande kan krava en aktiv
krisorganisationen i dvrigt.

Kommunchefen eller dennes ersattare fattar tillsammans med chefen for
ledningsstodet ett gemensamt beslut om nar och hur krisorganisationen ska
avvecklas och hur atergangen till normal organisation sker, detta bér ske
successivt.

Nar beslut om atergang till normal organisation har fattats ska féljande

beaktas:

e att behov av uppfdljning av handelsen och stod till drabbade fortsatter
inom ordinarie organisation

¢ personalens eventuella behov av ledighet, information och avlastande
samtal ses dver och foljs upp

e att handelsens dokumentation avslutas och halls ordnad for att
underlatta uppfdljning

e att krishanteringsinsatsen utvarderas.
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10 Utvardering och kunskapsaterforing

Efter varje insats dar den centrala krisledningen har varit aktiv ska en
utvardering goras. Ansvaret for utvarderingen vilar pa4 kommunens
riskhanteringsgrupp. Resultat och lardomar fran utvarderingen ska
anvandas i krisorganisationen.

11 Ledning vid hojd beredskap

KOMMUNSTYRELSEN

. >

' KOMMUNENS LEDNINGSGRUPP |

i A’

LEDNINGSSTODET

Enligt Lag (1992:1403) om totalférsvar och hojd beredskap kan regeringen
besluta om skarpt eller hogsta beredskap.

Under hogsta beredskap ingar all samhallsverksamhet i begreppet
totalforsvar. | ett sddant lage har kommunen samma skyldigheter som vid
extraordindra handelser i fredstid, dock med den skillnaden att
kommunstyrelsen ansvarar for ledningen av den del av det civila forsvar
som kommunen ska bedriva.

Kommunen ska under hdjd beredskap, eller nar ransoneringslagen

(1978:268) i annat fall tillampas, i den omfattning som regeringen i sarskilda

fall beslutar:

¢ vidta de atgarder som behovs for forsorjningen med nédvandiga varor

e medverka vid allman prisreglering och ransonering

e i Ovrigt medverka vid genomférandet av atgarder som ar viktiga for
landets forsorjning.

12 | krisorganisationen ingar aven POSOM

Med POSOM menas psykologiskt och socialt omhandertagande av
oskadade och deras anhdriga vid en olycka/kris.

POSOM-gruppen kan aktiveras av kommunchefen eller dennes ersattare,
ordféranden for krisledningsnamnden, inre och yttre befal pa
Polismyndigheten region Syd, RCB-TiB vid Raddningstjansten Sydost och av
SOS Alarm.
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13 Gemensamma grunder for samverkan och
ledning
Gemensam syn och satt att tanka mellan aktérer pa lokal och regional niva

fér att gemensamt hantera samhallsstoérningar. Gemensamma grunder
innehaller ett antal funktioner:

Inriktnings- och samordningskontakt (ISK)
Kommunens kontaktpunkt gentemot andra aktorer. Rollen fyller

en viktig funktion for att tidigt kunna agera och initiera atgarder
vid samhallsstérningar. Inriktnings- och samordningskontakten
tar emot och férmedlar information samt initierar och koordinerar
det inledande arbetet vid en samhallsstérning. Ska ha hdg
tillganglighet och mandat att agera.

Inriktnings- och samordningsfunktion (ISF)
Ar en aktérsgemensam plattform for dialog och

Ooverenskommelser. | praktiken kan en inriktnings- och
samordningsfunktion pa lokal respektive regional niva anta
formen av méten, som berdrda aktorer i lanet eller kommunen
genomfor, for att gemensamt hantera en stdrning. Tanken ar
alltsa inte att funktionen behoéver vara sysselsatt kontinuerligt.

Stod till inriktnings- och samordningsfunktion (ISF-stod)
Kan narmast beskrivas som en analysenhet med uppgiften att ta
fram ett samlat underlag och férslag till innehall i
Overenskommelser om inriktning och samordning. Ska stodja
aktorerna i det gemensamma arbetet. Stodet arbetar mer
kontinuerligt an inriktnings- och samordningsfunktionen.
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14. Kompletterande dokument

Krishanteringsplanen kompletteras av olika stédjande dokument som
uppdateras fortldpande. Dessa beskriver mer i detalj hur arbetet inom olika
funktioner i krisorganisationen kan bedrivas.
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Svar pa revisionsrapport - Granskning av
hamnverksamheten

Beslut

Kommunstyrelsens tekniska utskott foreslar kommunstyrelsen besluta

att vidta atgarder for att forstarka styrningen och
uppféljningen av hamnverksamheten genom

att formulera och besluta konkreta mal féor hamnverksamheten som ligger i
linje med de mal som fullmaktige har faststallt

att uppratta ndédvandiga styrdokument for verksamheten sasom
verksamhetsplan och uppdatera hamnordningen

att sakerstalla att risk- och sarbarhetsanalyser genomférs och
dokumenteras i forvaltningen.

Arendebeskrivning

Borgholms kommuns revisorer har uppdragit at Qualitarium AB att genomféra en férdjupad
granskning med syftet att beddma om hamnverksamheten skéts pa ett andamalsenligt och
kostnadseffektivt satt. Granskningen ar en uppféljning av tidigare genomford granskning fran
2016. Revisionen beslutade vid sitt méte den 17 november 2022 begara kommunstyrelsens
svar den 15 januari 2023.

Granskningens slutsats ar att kommunstyrelsen inte sakerstaller att hamnverksamheten
bedrivs pa ett andamalsenligt och kostnadseffektivt satt. Beddmningen grundas framst pa de
brister i styrningen och uppféljningen av hamnverksamheten som granskningen pavisar.
Vidare har vi tagit i beaktande att de brister som den tidigare revisionsrapporten har pekat pa
endast till viss del har atgardats. Sedan revisionsgranskningen 2016 har organisationen av
hamnverksamheten férandrats och ansvaret for hamnarna har kommunstyrelsen.
Ansvarsférdelning for hamnverksamheten ar tydlig.

Beslutsunderlag

Revisionsrapport Qualitarium daterad november 2022

Skrivelse fran kommunens revisorer daterad 2022-11-23

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Bedomning

Granskningens slutsats ar att kommunstyrelsen inte sakerstaller att hamnverksamheten
bedrivs pa ett andamalsenligt och kostnadseffektivt satt. Bedomningen grundas framst pa de
brister i styrningen och uppféljningen av hamnverksamheten som granskningen pavisar.
Vidare har granskningen tagit i beaktande att de brister som den tidigare revisionsrapporten
har pekat pa endast till viss del har atgardats. Sedan revisionsgranskningen 2016 har
organisationen av hamnverksamheten forandrats och ansvaret fér hamnarna har
kommunstyrelsen. Ansvarsférdelning fér hamnverksamheten ar tydlig.

Mot bakgrund av granskningen rekommenderar revisorerna kommunstyrelsen

e att vidta atgarder for att forstarka styrningen och uppféljningen av
hamnverksamheten genom

- att formulera och besluta konkreta mal for hamnverksamheten som ligger i
linje med de mal som fullmaktige har faststallt

- sakerstalla att malen och verksamheten i évrigt I6pande foljs upp och att
atgarder vidtas vid avvikelser

- att inta en proaktiv ledning i hamnverksamhetens utveckling sa att det bidrar
till kommunens maluppfyllelse

e uppratta nédvandiga styrdokument for verksamheten sasom
verksamhetsplan och uppdatera hamnordningen

o sakerstalla att risk- och sarbarhetsanalyser genomférs och dokumenteras i
férvaltningen.

Nedan redogdrs kommunstyrelsen synpunkter och forslag till atgarder.

Hamnorganisationen har analyserats och forslag har tagits fram for att battre
motsvara de dnskemal och krav som stélls avseende drift, service, mottagande och
kostnadseffektivitet. Konkret innebar organisationsférandringen att 2 hamnkaptener
anstalls pa heltid samt att restarande hamnkapten kops in som konsulttjanst efter
behov och sadsongsvariation.

For samtliga av kommunens hamnar finns en objektsbeskrivning som foljer samma
struktur som kommunens fastighetsavdelning tillampar. | objektsbeskrivningen tas
bland annat upp byggnadsar, tekniskt status, anvéandningsomrade samt vad som ar
allmant respektive specifikt for varje hamn.

Kopplat till varje hamn har det tagits fram en underhallsplan som ocksa foljer den
struktur som galler for kommunens fastigheter. Underhallsplanen stracker sig éver
en femarsperiod dar underhallsatgarder beskrivs, kostnad samt prioritering.
Underhallsplanen ar en del av budgetprocessen och beslut tas i samband med
budgeten.

Tekniska avdelningen med ansvar fér hamnarnas drift och underhall har funnits i sin
nuvarande organisation sedan januari 2022. Fan och med januari 2023 finns aven
ett tekniskt utskott dar bland annat hamnarnas utveckling och framtid kommer att
beredas till kommunstyrelsen.

Avdelningen har fatt i uppdrag att ta fram forslag pa en hamnstrategi for hamnarnas

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande

Sida 2 (3)
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utveckling och forvaltning och dar samverkan ar nédvandig fran flera av kommunens
funktioner och aven turismorganisationen. Malsattningen ar att under 2023 ta fram
ett strategidokument fér kommunens hamnar som ska vara vagledande for
hamnarnas utveckling och framtida anvandande. Aven hamnordningen som &r fran
1996 haller pa att ses over (utkast finns som behdver gransknas fore antagande).

Beslutet skickas till

Kommunstyrelsen

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Arendenummer

Till kommunstyrelsen

Svar pa revisionsrapport - Granskning av
hamnverksamheten

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens tekniska arbetsutskott foreslar kommunstyrelsen

att overlamna detta svar till kommunens revisorer

Arendebeskrivning

Borgholms kommuns revisorer har uppdragit at Qualitarium AB att genomféra en férdjupad
granskning med syftet att beddma om hamnverksamheten skots pa ett andamalsenligt och
kostnadseffektivt satt. Granskningen ar en uppféljning av tidigare genomférd granskning fran
2016. Revisionen beslutade vid sitt mdte den 17 november 2022 begara kommunstyrelsens
svar den 15 januari 2023.

Granskningens slutsats ar att kommunstyrelsen inte sakerstaller att hamnverksamheten
bedrivs pa ett andamalsenligt och kostnadseffektivt satt. Beddomningen grundas framst pa de
brister i styrningen och uppféljningen av hamnverksamheten som granskningen pavisar.
Vidare har vi tagit i beaktande att de brister som den tidigare revisionsrapporten har pekat pa
endast till viss del har atgardats. Sedan revisionsgranskningen 2016 har organisationen av
hamnverksamheten férandrats och ansvaret f6r hamnarna har kommunstyrelsen.
Ansvarsférdelning for hamnverksamheten ar tydlig.

Beslutsunderlag
Revisionsrapport Qualitarium daterad november 2022

Skrivelse fran kommunens revisorer daterad 2022-11-23

Bedomning

Granskningens slutsats ar att kommunstyrelsen inte sakerstaller att hamnverksamheten
bedrivs pa ett andamalsenligt och kostnadseffektivt satt. Bedomningen grundas framst pa de
brister i styrningen och uppféljningen av hamnverksamheten som granskningen pavisar.
Vidare har granskningen tagit i beaktande att de brister som den tidigare revisionsrapporten
har pekat pa endast till viss del har atgardats. Sedan revisionsgranskningen 2016 har
organisationen av hamnverksamheten forandrats och ansvaret fér hamnarna har
kommunstyrelsen. Ansvarsférdelning for hamnverksamheten ar tydlig.

Mot bakgrund av granskningen rekommenderar revisorerna kommunstyrelsen

Telefon: 0485-880 00 | kommun@borgholm.se | www.borgholm.se
Borgholms kommun, Box 52 387 21 Borgholm |E§séksadress: Torget, Ostra Kyrkogatan 10 | Sida 1 (3)



e att vidta atgarder for att forstarka styrningen och uppféljningen av
hamnverksamheten genom

- att formulera och besluta konkreta mal for hamnverksamheten som ligger i
linje med de mal som fullmaktige har faststallt

- sakerstalla att malen och verksamheten i 6vrigt I6pande foljs upp och att
atgarder vidtas vid avvikelser

- att inta en proaktiv ledning i hamnverksamhetens utveckling sa att det bidrar
till kommunens maluppfyllelse

e uppratta nédvandiga styrdokument for verksamheten sasom
verksamhetsplan och uppdatera hamnordningen

o sakerstalla att risk- och sarbarhetsanalyser genomférs och dokumenteras i
férvaltningen.

Nedan redogors kommunstyrelsen synpunkter och forslag till atgarder.

Hamnorganisationen har analyserats och férslag har tagits fram for att battre
motsvara de dnskemal och krav som stélls avseende drift, service, mottagande och
kostnadseffektivitet. Konkret innebar organisationsforandringen att 2 hamnkaptener
anstalls pa heltid samt att restarande hamnkapten kdps in som konsulttjanst efter
behov och sasongsvariation.

For samtliga av kommunens hamnar finns en objektsbeskrivning som féljer samma
struktur som kommunens fastighetsavdelning tillampar. | objektsbeskrivningen tas
bland annat upp byggnadsar, tekniskt status, anvandningsomrade samt vad som ar
allmant respektive specifikt fér varje hamn.

Kopplat till varje hamn har det tagits fram en underhallsplan som ocksa féljer den
struktur som géller for kommunens fastigheter. Underhallsplanen stracker sig éver
en femarsperiod dar underhallsatgarder beskrivs, kostnad samt prioritering.
Underhallsplanen ar en del av budgetprocessen och beslut tas i samband med
budgeten.

Tekniska avdelningen med ansvar fér hamnarnas drift och underhall har funnits i sin
nuvarande organisation sedan januari 2022. Fan och med januari 2023 finns aven
ett tekniskt utskott dar bland annat hamnarnas utveckling och framtid kommer att
beredas till kommunstyrelsen.

Avdelningen har fatt i uppdrag att ta fram foérslag pa en hamnstrategi fér hamnarnas
utveckling och férvaltning och dar samverkan ar nédvandig fran flera av kommunens
funktioner och aven turismorganisationen. Malsattningen ar att under 2023 ta fram
ett strategidokument for kommunens hamnar som ska vara vagledande for

Telefon 0485-880 00 | kommun@borgholm.se | www.borgholm.se

Borgholms kommun, Box 52 387 21 BorgholmA%eséksadress Torget, Ostra Kyrkogatan 10 | Sida 2 (3)



hamnarnas utveckling och framtida anvandande. Aven hamnordningen som &r fran
1996 haller pa att ses 6ver (utkast finns som behdver gransknas fére antagande).

Beslutet skickas till
Kommunens revisorer
Kommunfullmaktige fér kAnnedom
Teknisk chef

Tekniskt utskott

Jens Odevall Magdalena Widell
Kommunchef Forvaltningssekreterare

Telefon 0485-880 00 | kommun@borgholm.se | www.borgholm.se
Borgholms kommun, Box 52 387 21 BorgholmAéBeséksadress Torget, Ostra Kyrkogatan 10 | Sida 3 (3)
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Granskningsrapporter for kannedom: Granskning av
hamnverksamheten i Borgholms kommun

Arendebeskrivning

Granskningsrapport - Granskning av hamnverksamheten i Borgholms kommun — har
overlamnats till kommunfullmaktiges presidium.

Beslutsunderlag

Missiv fran revisorerna - Granskning av hamnverksamheten i Borgholms kommun, 2022-11-
30.

Granskningsrapport - Granskning av hamnverksamheten i Borgholms kommun, 2022-11-30.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Borgholms kommun 2022-11-23
Revisorerna

Till
Kommunstyrelsen (fér beaktande)
Kommunfullmaktiges presidium (for kdnnedom)

Granskning av hamnverksamheten i Borgholms kommun

Borgholms kommuns revisorer har uppdragit 3t Qualitarium AB att genomfora en férdjupad
granskning med syftet att beddéma om den kommunala hamnverksamheten skéts pa ett
andamalsenligt och kostnadseffektivt satt. Granskningen &r en uppféljning av tidigare genomford
granskning fran 2016.

Granskningens slutsats ar att kommunstyrelsen inte sakerstéller att hamnverksamheten bedrivs pd
ett dndamalsenligt och kostnadseffektivt satt. Bedomningen grundas framst pa de brister i styrningen
och uppféljningen av hamnverksamheten som granskningen pavisar. Vidare har vi tagit i beaktande
att de brister som den tidigare revisionsrapporten har pekat pa endast till viss del har atgardats.

Sedan revisionsgranskningen 2016 har organisationen av hamnverksamheten féréndrats och
ansvaret for hamnarna nu ligger pd kommunstyrelsen. Ansvarsfordelningen fér hamnverksamheten
ar tydlig.

Det saknas fortfarande saval kortsiktiga som langsiktiga mal fér hamnverksamheten. Det saknas
vidare en strategi for hur hamnarna ska utvecklas for att bidra till att uppfylla kommunens vision. Det
saknas ocksa en styrmodell for hur hamnverksamheten ska ledas. Uppfoljningen av
hamnverksamheten beddms inte vara tillracklig.

Den ekonomiska styrningen av hamnverksamheten bedéms vara delvis andamaélsenlig. Budgeten
bygger dock inte pa en langsiktig utvecklingsstrategi och darfér &r var beddmning att verksamhetens
ekonomiska styrning fortsatt praglas av kortsiktighet.

Vi bedémer att den bristfalliga styrningen och den bristfalliga uppféljningen av hamnverksamheten
tillsammans utgdr en vasentlig risk. Totalt for dren 2021-2026 uppgar investeringsbeloppet fér
affarsverksamheten till ett betydande belopp, 81,8 Mkr. Vidare utgdr avsaknaden av langsiktighet en
risk for att det vidtas atgarder inom hamnverksamheten som inte ar kostnadseffektiva.

Generellt bedémer vi att verksamheten har organisatoriska forutsattningar for att bedrivas effektivt,
men att den bristande styrningen paverkar den dagliga driften negativt. Avsaknaden av langsiktighet
paverkar kostnadseffektiviteten.

Granskningen visar att det ar bristande dokumentation fér hamnverksamheten och att det finns
behov for att uppratta styrande dokument.

Det genomfors inga riskanalyser for verksamheten, vilket utgdr en oatgardad brist sedan den férra
granskningen.

Rekommendationer
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Mot ovanstaende bakgrund rekommenderar vi kommunstyrelsen:

- att vidta dtgérder for att forstarka styrningen och uppféljningen av hamnverksamheten. Detta kan
ske genom

att formulera och besluta konkreta mal for hamnverksamheten som ligger i linje med de mél som
fullmaktige har faststalit

att sakerstalla att malen och verksamheten i 6vrigt |6pande foljs upp och att dtgarder vidtas vid
avvikelser

att vara proaktiv i ledningen av hamnverksamhetens utveckling sa att verksamheten bidrar till
kommunens maluppfyllelse

Vidare rekommenderar vi kommunstyrelsen:

- att uppratta nddvindiga styrdokument fér verksamheten sdsom verksamhetsplan och uppdatera
hamnordningen

- att sdkerstalla att risk- och sarbarhetsanalyser genomfars och dokumenteras i forvaltningen.

Vi beslutade vid vart samantrédde den 17 noveriber 2022 att dverldmna gransknirigsrapporten till
kommunstyrelsen for beaktande och att ett svar lamnas till kommunens revisorer senast den 15
januari 2023.

For kommunens revisorer

J é%o /
Jan Hellroth Anders Marell
Ordfadrande Vice ordfdrande
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Sammanfattning

Borgholms kommuns revisorer har uppdragit at Qualitarium AB att genomfdra en fordjupad
granskning med syftet att bedéma om hamnverksamheten skots pa ett andamalsenligt och
kostnadseffektivt satt. Granskningen ar en uppféljning av tidigare genomford granskning fran 2016.

Granskningens slutsats ar att kommunstyrelsen inte sdkerstéller att hamnverksamheten bedrivs pa
ett andamalsenligt och kostnadseffektivt satt. Bedomningen grundas framst pa de brister i
styrningen och uppféljningen av hamnverksamheten som granskningen pavisar. Vidare har vi tagit i
beaktande att de brister som den tidigare revisionsrapporten har pekat pa endast till viss del har
atgéardats.

Sedan revisionsgranskningen 2016 har organisationen av hamnverksamheten forandrats och
ansvaret for hamnarna har kommunstyrelsen. Ansvarsfordelning for hamnverksamheten ar tydlig.

Det fortsatt saknas saval kortsiktiga som langsiktiga mal for hamnverksamheten. Det saknas vidare
en strategi for hur hamnarna ska utvecklas for att bidra till att uppfylla kommunens vision. Det
saknas ocksa en styrmodell for hur hamnverksamheten ska ledas. Uppféljningen av hamnverksam-
heten beddms inte vara tillracklig.

Den ekonomiska styrningen av hamnverksamheten bedéms vara delvis andamalsenlig. Budgeten
bygger dock inte pa en langsiktig utvecklingsstrategi och darfor ar var bedomning att verksamhetens
ekonomiska styrning fortsatt praglas av kortsiktighet.

Vi bedomer att den bristfalliga styrningen och den bristfalliga uppfdljningen av hamnverksamheten
tillsammans utgor en vasentlig risk. Vidare utgor avsaknaden av langsiktighet en risk for att det
fortsatt vidtas atgarder inom hamnverksamheten som inte ar kostnadseffektiva.

Generellt bedomer vi att verksamheten har organisatoriska forutsattningar for att bedrivas effektivt,
men den bristande styrningen paverkar den dagliga driften negativt och avsaknaden av langsiktighet
riskerar att paverka kostnadseffektiviteten.

Granskningen visar att det ar bristande dokumentation for hamnverksamheten och att det finns
behov for att uppratta styrande dokument.

Det genomfors inga riskanalyser fér verksamheten, vilket utgor en oatgardad brist sedan den forra
granskningen.

Mot ovan bakgrund rekommenderar vi kommunstyrelsen att

- vidta atgéarder for att forstarka styrningen och uppféljningen av hamnverksamheten genom
o att formulera och besluta konkreta mal for hamnverksamheten som ligger i linje med
de mal som fullméaktige har faststallt
o att sdkerstilla att malen och verksamheten i 6vrigt I6pande féljs upp och att atgarder
vidtas vid avvikelser
o attinta en proaktiv ledning i hamnverksamhetens utveckling sa att det bidrar till
kommunens maluppfyllelse
- uppratta nédvandiga styrdokument for verksamheten sasom verksamhetsplan och
uppdatera hamnordningen
- sakerstélla att risk- och sarbarhetsanalyser genomfors och dokumenteras i férvaltningen.
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1. Inledning

1.1 Syfte och revisionsfragor
Syftet med granskningen &r att beddma om hamnverksamheten skéts pa ett andamalsenligt och
kostnadseffektivt satt. Granskningen ar en uppféljning av tidigare genomford granskning fran 2016.

Inom ramen for projektet har féljande fragestallningar behandlats:

1. Vilka atgérder har det vidtagits i kommunen for att forbattra de brister som
revisionsrapporten fran 2016 pavisade?

2. Aransvarsfordelning och organisation av hamnverksamheten dndamaélsenlig idag?

3. Fungerar samverkan mellan kommunstyrelsen och ansvarigt bolag pa ett tillfredsstéllande
satt?

4. Har det definierats tydliga kort- och langsiktiga mal for hamnverksamheten?

5. Framgar drift- och investeringsbudget for hamnverksamheten tydligt i budget?

6. Har det inforts rutiner for och gors det uppfdljningar av hamnverksamheten i
kommunstyrelsen och i Borgholm Energi avseende verksamhet och ekonomi?

7. Har arbetet med riskhantering inom hamnverksamheten forbattrats och hur hanteras dessa?

8. Har kommunstyrelsen rutiner for att géra uppfoéljning om styrningen av hamnverksamheten
ar effektiv och andamalsenlig?

1.2 Metod
Under granskningsprojektet har féljande metoder anvants:

e Dokumentstudier av bland annat styrdokument, namndprotokoll, beslutsunderlag, budget
och verksamhetsplan, arsredovisning, tidigare rapporter, mm.

e Semistrukturerade intervjuer har genomforts med kommunstyrelsens presidium, med
forvaltningsledningen (kommunchef, ekonomichef) samt med hamnchefen.

1.3 Avgrénsningar

Granskningen har avgransats for att beréra kommunstyrelsens ansvar for hamnverksamheten.
Granskad tidsperiod dr 2022 ars verksamhet med en oversiktlig tillbakablick pa beslut och
forandringar som har skett sedan den tidigare revisionsgranskningen.

Granskningen genomférdes under perioden augusti — november 2022.

1.4 Revisionskriterier
e Kommunallagen (2017:925)
e Borgholms kommuns reglemente
e Verksamhetsplan och budget fér kommunstyrelsen (2021 och 2022)
e Andra relevanta styrdokument som berér hamnverksamheten

1.5 Ansvarig némnd
e Kommunstyrelsen
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1.6 Kvalitetsséikring
Kvalitetssakring har skett genom Qualitariums interna kvalitetssakringssystem. Rapporten har dven
varit foremal for faktagranskning utford av de intervjuade personerna.

2. Bakgrund

Revisorerna genomforde en granskning av hamnverksamheten ar 2016. Granskningen resulterade i
bedémningen att:

- kommunstyrelsen och Borgholm Energi AB inte sdkerstdllde att hamnverksamheten skéttes
pa ett dndamdlsenligt och ekonomiskt tillfredsstdllande sdtt.

- det saknades en tydlig strategi eller malbild for kommunens hamnverksamhet.

- uppféljningen av verksamheten hade brister.

- att ansvarsférdelningen och organisationen inte var tydligt definierad.

- drift- och investeringsbudget inte var tillrdckligt tydligt uttalad.

- verksamhetens kostnader prdglades av kortsiktighet beroende pa att det inte finns ndgon
tydlig och langsiktig strategi eller malbild.

- den genomférda hamnutredningen saknade analys av eventuella risker i ett Iangsiktigt
perspektiv och den saknade en konsekvensanalys som beskriver konsekvenserna om inte
redovisade atgdrdsforslag genomfors.

Den nu aktuella granskningen, utoéver att belysa hur hamnverksamheten fungerar idag, foljer dven
upp de brister som framkom vid den tidigare granskningen.

Sedan granskningen genomférdes 2016 har hamnverksamheten atergatt till kommunen enligt ett
beslut i kommunfullmaktige i november 2019. Beslutet innebar att den skattefinansierade
verksamheten inom Borgholm Energi AB, inklusive gata/park, hamnar, kost, lokalvard, transport och
omlastning, aterfordes till kommunstyrelsen.

Pa kommunens egen webbplats beskrivs hamnverksamheten sa har:

”Borgholms kommun dger sju hamnar — frdn Nabbelund i norr till Stora Rér i séder. PG norra
Oland finns gdsthamnar med stdllplatser fér husbilar i Nabbelund, Byxelkrok, Béda, Sandvik,
Karehamn, Borgholm och Stora Rér. Kalla hamn saknar stéllplatser.

Borgholms kommun ansvarar fér gésthamnarna i Nabbelund, Byxelkrok, Béda, Sandvik,
Karehamn samt delvis Borgholm. Stora R6rs hamn dr utarrenderad till batklubben och Kdlla
hamn ér i privat dgo. Borgholms hamn égs av Strand Hotell. Husbilsverksamheten i flera
hamnar ér utarrenderad i olika former.”

3. Granskningens resultat

Utifran genomforda intervjuer och granskat material har en 6vergripande beskrivning av vara
iakttagelser gjorts nedan. lakttagelserna redogoérs under det omrade som bedéms vara mest
lampligt. Bedomningarna och rekommendationerna framgar i varje avsnitt liksom svaren pa
revisionsfragorna.
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3.1.1 Vara iakttagelser
Organisering och ansvar

Kommunstyrelsen ansvarar for hamnverksamheten i kommunen enligt styrelsens reglemente.

| verksamhetsplanen framgar féljande: “Kommunledningen omfattar verksamheterna,
kommunledning, ekonomi, fastighet, HR, tillvixt, gata/park, hamnar, administration, miljé, bygglov,
lokalvérd och kost.”

Kommunfullmiktige fattade beslut® om att dterta anldggningstillgdngarna frdn Borgholm Energi AB
och som en forlangning déarav, att aterta de tekniska verksamheterna, inklusive hamnverksamheten,
till kommunen. Anledningen till beslutet finns delvis dokumenterat i ett antal utredningar. Nagra av
dessa visade pa svarigheter i den davarande organisatoriska placeringen av hamnverksamheten. Att
hamnverksamheten var placerad i bolaget orsakade dubbel administration och det fanns svarigheter
med kommunikation och styrning av bolaget. Samtidigt visar bade utredningen frdn 20132 och
revisionsrapporten fran 2016 att de verkliga utmaningarna snarare lag i bristfallig styrning och
avsaknad av strategi och kort- och langsiktiga mal fér verksamheten. Utredningen fran 20173
bekraftar dessa slutsatser och tillagger att verksamheten kan och bor behallas inom bolaget for att
uppna synergieffekter. Dessa tre utredningar pekar pa att avsaknaden av en handlingsplan och en
langsiktig strategi for hamnarna utgér ett problem vilket orsakar att t.ex. dyra reparationer och akuta
dtgarder behdvdes vidtas. Det slutliga beslutsunderlaget* betonar utmaningarna med verksamhetens
placering i bolaget och menar att utmaningarna med styrningen skulle forbattras om verksamheten
placeras inom kommunen.

Kommunledningen bedémer att problemen med dubbel administration har fatt en I6sning genom
den nuvarande organiseringen. Problemen med styrningen bestar dock da det fortsatt saknas
dokumenterade mal och langsiktig strategi for hamnarna. Det finns inte heller en utvecklad bestallar-
utférarmodell for hamnverksamheten, vilket ocksd ndamns som ett av de davarande problemen.

Tekniska avdelningen bestar i 6vrigt av verksamheterna gata och park, maltid och transport. Da
manga av fragorna som berér hamnverksamheten ar kopplade till framférallt infrastruktur som gata
och park, bedémer hamnchefen att den nuvarande organisatoriska placeringen ger bra
forutsattningar for en effektiv verksamhet.

Styrning av hamnverksamheten

Verksamhetsplanen for kommunstyrelsen for 2022 innehaller beskrivning av verksamhetsmal,
kopplat till fullmaktiges mal. Styrmodellen beskriver saval kopplingen till KF:s mal som métetal och
aktiviteter kopplade till respektive mal. Inga av de beskrivna malen for 2022 kan direkt kopplas till
hamnverksamheten.

! Kommunfullméaktiges beslut 2020-02-10, paragraf 43

2 RGdgivningsrapport - Fér- och nackdelar samt méjligheter och konsekvenser av ett dterférande av
skattefinansierad verksamhet till kommunen. PWC, 2013.

3 Rapport frdn férstudie rérande Hamnstrategi fér Borgholms kommun avseende mdl, investeringar,
driftsformer och organisation. Borgholm Energi, 2017.

4 Tjansteskrivelse 2018/58-041, daterad 2019-08-13, upprattad av kommunchefen
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En genomgang av kommunstyrelsens protokoll fér 2022 och de muntliga svar som vi har fatt visar att
det inte forekommer direkta darenden i kommunstyrelsen som beror styrningen av
hamnverksamheten. De fragor som tas upp ar mer direkt kopplade till t.ex. pagaende projekt.

Den styrmodell som lyfts bland annat i de genomforda utredningarna om hamnverksamheten, med
bestallarroller och utférarroller, har inte inforts.

Uppfoljningar som genomfors begransar sig till ekonomin. Avsaknaden av konkreta mal utgoér ett
hinder for att kunna gora uppféljningar av verksamheten. Lopande uppféljning av verksamheten
genomfors inte, utom vid delars- och arsrapporteringarna.

Risk- och sarbarhetsanalyser genomfars inte for hamnverksamheten. Enligt muntlig information finns
det planer pa att infora rutiner for detta fran nésta ar.

Det enda styrdokument som ar kopplat till hamnverksamheten dar hamnordningen. Denna &r senast
uppdaterad 1996 och innehaller viss felaktig information.

Verksamheten

Pa forvaltningsniva ingar verksamheten i den nyinrattade tekniska avdelningen. Hamnverksamheten
utgdr en egen enhet. Enheten bestar av en hamnchef och fem hamnkaptener. De fem tjansterna
utgor totalt tre heltidstjdnster. Det pagar atgarder for att forandra ersattningsmodellen for
hamnkaptenerna, som hittills hade en prestationsbaserad ersattning, bestaende av en lag fast 16n
och en rorlig del kopplad till férséljning. Fran och med januari kommer den prestationsbaserade
delen att tas bort och istdllet erbjuds en hogre fast 16n.

Nagra beslutade eller dokumenterade verksamhetsmal finns inte och driften beskrivs som en
I6pande verksamhet. Hamnchefen har tagit fram en handlingsplan som beskriver behov for
kommande atgarder. Handlingsplanen ar inte beslutat av ansvarig namnd. Denna handlingsplan
ligger till grund for planering av den dagliga verksamheten. Samtidigt forekommer det fortfarande att
akuta atgarder behover vidtas, t.ex. reparation av en kaj som har rasat.

Utveckling av hamnarna har pagatt under de senare aren, genom att t.ex. utveckla méjligheten for
att ta emot husbilar.

Hamnchefen blir inbjuden till kommunstyrelsens arbetsutskott vid tillfallen da KSAU har fragor som
ror pagaende projekt.

Ekonomi

Budgeterat medel for hamnverksamheten och utfall framgar i budgeten fér 2022:

Hamnverksamhet inom KS budget Tkr 2021 2022
Budget 3794 4186
Utfall 4724
Avvikelse -930

| verksamhetsplanen for kommunstyrelsen for 2022 finns inga kommentarer kring budgeten for
hamnverksamheten.

58



6 = QUALITARIUM

| investeringsbudgeten finns redovisade projekt som berdér hamnverksamheten. Enligt budgeten for
ar 2022 uppgar investeringsbeloppet till 9,5 Mkr fér omradet ”affarsverksamhet”. Detta belopp ar
fordelat pa poster som berér bryggor, hamnar, reinvesteringar och yttre hamnen Borgholm. Totalt
for aren 2021-2026 uppgar investeringsbeloppet for affarsverksamheten till 81,8 Mkr.

Den senaste ekonomiska rapporten visar att det aterstar 743 tkr av arets budget. | tertialrapporten
fran maj 2022 framgar det en positiv avvikelse i resultatet for den tekniska avdelningen och det
forklaras med féljande: “Gata och park och hamnar visar en positiv avvikelse vilket hérleds till Idga
kostnader for vintervighdlining, Idga underhdllskostnader och Idga el- och varmekostnader till féljd
av en mild vinter. Hégre kostnad for avskrivningar dn budgeterat, vilket beror pa felperiodiserad
budget pdverkar avvikelsen negativt.” Samtidigt anges i prognosen en férvantad negativ avvikelse vid
arets slut, pa grund av 6kade drivmedelskostnader. Prognosen vid den tidpunkten var -50 tkr.

3.1.2 Vdra bedémningar och kommentarer

Kommunstyrelsen sakerstaller inte att hamnverksamheten bedrivs pa ett andamalsenligt och
kostnadseffektivt satt. Bedomningen grundas framst pa de brister i styrningen och uppfdljningen av
hamnverksamheten som granskningen pavisar. Vidare har vi tagit i beaktande att de brister som den
tidigare revisionsrapporten har pekat pa endast till viss del har atgardats.

Organisering och ansvar

Ansvarsfordelning for hamnverksamheten ar tydlig. Pa politisk niva finns kommunstyrelsens ansvar
tydliggjort i reglementet. Inom férvaltningen ingdr hamnverksamheten i kommunlednings-
forvaltningens tekniska avdelning som en egen enhet ledd av en hamnchef. Enheten har en egen
budget och hamnchefen har budgetansvar.

Sedan revisionsgranskningen 2016 har organisationen av hamnverksamheten fordndrats. Ansvaret
for hamnarna flyttades fran Borgholm Energi till kommunal regi. Genom denna organisations-
forandring l6stes en del av de utmaningarna som den tidigare revisionsrapporten papekade, med
kommunikation och dubbel administration. Samtidigt har problemen som granskningen pekade pa
med bristfallig styrning inte atgardats.

Styrning av hamnverksamheten

Var bedémning ar att det fortsatt saknas saval kortsiktiga som langsiktiga mal fér hamnverksam-
heten. Det saknas vidare en strategi for hur hamnarna ska utvecklas for att bidra till att uppfylla
kommunens vision. Det saknas ocksa en styrmodell for hur hamnverksamheten ska ledas och passas
in i den kommunala helheten.

Kommunstyrelsen har inga protokollforda arenden som beror strategiska fragor kring hamnverksam-
heten under det gangna aret, vilket forstarker bedomningen om den svaga styrningen.

Under granskningen har vi uppmarksammat att underlaget till beslutet att aterta bland annat hamn-
verksamheten till kommunal regi inte kan bedémas vara baserat pa de genomférda utredningarnas
resultat. Beslutsunderlaget ger snarare sken av att utmaningen lag i dubbel administration och
kommunikation dn i behov av att forbattra styrningen. Detta bedémer vi dr en av anledningarna till
att behovet om att forbattra verksamhetsstyrningen inte fick tillracklig uppmarksamhet efter
omorganisationen.
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Uppfdljningen av hamnverksamheten beddms inte vara tillracklig. Den ekonomiska uppféljningen
som nar kommunstyrelsen ar endast 6versiktlig och det saknas rutiner for att folja upp

verksamheten.

Den ekonomiska styrningen av hamnverksamheten bedoms vara delvis andamalsenlig. Drift- och
investeringsbudget framgar tydligt i den budget som kommunfullméaktige faststallde. Daremot ser vi
att avsaknaden av mal for hamnverksamheten paverkar dven den ekonomiska styrningen. Budgeten
bygger inte pa en langsiktig utvecklingsstrategi, trots att investeringarna for hamnverksamheten
uppgar till vasentliga belopp. Darfor ar var bedomning att verksamhetens ekonomiska styrning

fortsatt praglas av kortsiktighet.

Vi bedomer att den bristfalliga styrningen och den bristfalliga uppféljningen av hamnverksamheten
tillsammans utgor en vasentlig risk. Vidare utgor avsaknaden av langsiktighet en risk for att det
fortsatt vidtas dtgarder inom hamnverksamheten som inte ar kostnadseffektiva.

Verksamheten

Generellt bedomer vi att verksamheten har organisatoriska forutsattningar for att bedrivas effektivt,
men den bristande styrningen paverkar den dagliga driften negativt och avsaknaden av langsiktighet

riskerar att paverka kostnadseffektiviteten.

Bristande dokumentation for hamnverksamheten &r delvis ett resultat av och ett symptom pa den
svaga styrningen. Det finns behov for att uppratta styrande dokument sasom verksamhetsplan och

att uppdatera hamnordningen.

Det genomfors inga riskanalyser fér verksamheten, vilket utgor en oatgardad brist sedan den forra

granskningen.

3.1.3 Svar pa revisionsfragor och rekommendationer

Revisionsfraga

Vilka dtgdrder har det vidtagits i kommunen
for att forbdittra de brister som
revisionsrapporten frdn 2016 pdvisade?

Ar ansvarsférdelning och organisation av
hamnverksamheten éndamdlsenlig idag?

Fungerar samverkan mellan kommunstyrelsen
och ansvarigt bolag pa ett tillfredsstdllande
satt?

Har det definierats tydliga kort- och
ldngsiktiga mal fér hamnverksamheten?

Svar pa revisionsfragan

En omorganisation har genomforts dar bl.a.
hamnverksamheten har atertagits till
kommunen. Det har |6st de brister med dubbel
administration och kommunikation som tidigare
granskning pavisade.

Daremot kvarstar det brister i styrning och
uppfoljning av verksamheten.

Ja.

Ej relevant efter den genomférda
organisationsandringen.

Nej.
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Framgadr drift- och investeringsbudget fér Ja.
hamnverksamheten tydligt i budget?

Har det inférts rutiner fér och gérs det Nej, endast ekonomiska uppfoéljningar gors.
uppféljningar av hamnverksamheten i

kommunstyrelsen och i Borgholm Energi

avseende verksamhet och ekonomi?

Har arbetet med riskhantering inom Nej.
hamnverksamheten férbdttrats och hur
hanteras dessa?

Har kommunstyrelsen rutiner fér att géra Nej.
uppféljning om styrningen av

hamnverksamheten dr effektiv och

dndamadilsenlig?

Mot ovan bakgrund rekommenderar vi kommunstyrelsen att

- vidta atgarder for att forstarka styrningen och uppféljningen av hamnverksamheten genom
o att formulera och besluta konkreta mal for hamnverksamheten som ligger i linje med
de mal som fullméaktige har faststallt
o att sdkerstilla att malen och verksamheten i 6vrigt I6pande f6ljs upp och att atgarder
vidtas vid avvikelser
o attinta en proaktiv ledning i hamnverksamhetens utveckling sa att det bidrar till
kommunens maluppfyllelse
- uppratta nodvandiga styrdokument for verksamheten sasom verksamhetsplan och
uppdatera hamnordningen
- sdkerstalla att risk- och sarbarhetsanalyser genomfors och dokumenteras i forvaltningen.

Malméo, 2022-11-21

— . <

/ Wﬂ/ NCAm

Teodora Heim

Av Skyrev certifierad kommunal yrkesrevisor

10

61




'y

BOI‘ghOlmS Sammantradesprotokoll

A
&
y \ ~

Kommunstyrelsens arbetsutskott
- kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2023-02-07 29
§ 29 Diarienummer 2019/223 423 KS

Fastighetstransaktioner Borgholms kommun och
Borgholm Energi

Beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar kommunstyrelsen att kommunfullmaktige beslutar
att godkanna fastighetsforsaljning av Hogby 2:21 fér 860 000 kronor

att godkanna fastighetsforsaljning och fastighetsreglering av del av Hogby 2:8 for
810 000 kronor

att godkanna fastighetsforsaljning och fastighetsreglering av del av Solberga 5:11 for
900 000 kronor

Arendebeskrivning

Borgholms kommun har enligt kdpeavtal ar 2009 och 2010 salt 17 byggnader om talt 91
lagenheter till Borgholm Energi. Enligt kdpeavtalen har kommunen endast salt byggnaderna
men inte tillhdrande mark. Lagfart for fastigheterna innehas fortfarande av kommunen.
Bolaget har inte betalat nagon fastighetsskatt fran férvarvstidpunkten och framat.

| kdpekontrakt daterat 2009-12-15 anges att Bolaget tilltrader "fastigheterna” den 2009-12-
15 och i képekontraktet daterat 2010-11-30 anges att Bolaget tilltrader "byggnaderna” den
2010-12-31 respektive den 2011-01-03- Kopekillingen betalades under ar 2010-2011.

Enligt dverlatelseavtalen har Bolaget 6vertagit befintliga hyresavtal som férelegat mellan
Kommunen och externa hyresgaster.

Total kdpeskilling for byggnaderna uppgick till 23 mkr vid férvarvstidpunkten.
| affarsplanen for Borgholmshem AB tog beslut om att:

Hogby 2:8

Marken ags av Borgholms kommun och bostdderna av Borgholm Energi AB.

Forrattning av fastigheten maste genomféras innan dverlatelse kan ske. Efter att férrattning
vunnit laga kraft saljs fastigheten till Borgholm Energi. Hela fastigheten overlates darefter till
Borgholmshem AB, till bokfért varde och kostnader for stampelskatt, uppskattat
férsaljningsvarde per 2021-12-31 2 823 tkr.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande

Sida 1 (2)
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Hogby 2:21

Marken ags av Borgholms kommun och bostaderna av Borgholm Energi AB.

Forrattning av fastigheten maste genomféras innan dverlatelse kan ske. Efter att forrattning
vunnit laga kraft saljs fastigheten till Borgholm Energi. Hela fastigheten 6verlates darefter till
Borgholmshem AB, till bokfért varde och kostnader for stampelskatt, uppskattat
férsaljningsvarde per 2021-12-31 ar 2 490 tkr.

Solberga 5:11

Marken ags av Borgholms kommun och bostaderna av Borgholm Energi AB.

Forrattning av fastigheten maste genomféras innan dverlatelse kan ske. Efter att forrattning
vunnit laga kraft saljs fastigheten till Borgholm Energi. Hela fastigheten éverlates darefter till
Borgholmshem AB, till bokfort varde och kostnader for stdmpelskatt, uppskattat
forsaljningsvarde per 2021-12-31 ar 6 224 tkr.

Beslutsunderlag

Utredning gallande fastighetsoverlatelser feb 2022
Affarsplan 2022—-2026 (Borgholmshem AB)

Bedomning

For att skerstalla Borgholmshems affarsplan kravs att dessa fastighetsférsaljningar gors.
Samt att all aganderatt dver fastigheterna dvergar till Borgholm Energi for att i nasta steg
overga till Borgholmshem.

Fastighetsbyran kommer att skriva képeavtal for forsaljningen, dar Borgholms kommun
forsaljer fastigheterna (marken) till Borgholm Energi for marknadsvardet fér marken
exklusive byggnaderna.

Borgholm Energi ska sta for kostnaden for lantmateriforrattningarna i samband med
forsaljningarna ca 100 000 kr for reglering av Hogby 2:8 och Solberga 5:11

Konsekvensanalys

Efter att forsaljning har skett kommer Borgholm Energi att paféras stampelskatt plus
expeditionsavgift for erhallandet av lagfart. Stampelskatten uppgar till 4,25% av
marknadsvardet.

Beslutet skickas till

Kommunstyrelsen
Kommunfullmaktige

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande

Sida 2 (2)
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HWE Kommunstyrelsens arbetsutskott
- kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2023-02-14 43
§43 Diarienummer 2017/211 253 KS

Onskemal om inkép av mark inom Sjéstugans samfillighet

Beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar kommunstyrelsen att kommunfullmaktige beslutar

att godkanna nya éverenskommelser om markpris, fran 160 kr/m2 till 305 kr/m2, for
Stugan 1

Arendebeskrivning

Kommunfullmaktige 2019-08-19 § 162 beslutade att godkanna forsaljning av cirka 8 500
kvm mark av Borgholm Stugan 1. Marken skulle fordelas pa féljande fastigheter Stugan 8,
10, 11, 13, 14, 27, 34, 48, 50, 98, 99, 115, 116, 117, 118, 120, 121, 122, 123, 124, 126,
127,128, 129, 133, 134, 135, 150, 151, 152, 153, 154, 155, 156, 157, 158, 159, 160.
Dessutom beslutades att godkanna att foreslagen forsaljning skulle ske genom
fastighetsreglering i form av tillagg till med fast pris om 160 kronor kvadratmeter. Kostnaden
for reglering skulle/ska belasta respektive kdpare.

Arendet aktualiserades efter boende i kvarteret Stugan genom sin samfallighetsférening
eller individuellt kontaktat kommunen och anmalt intresse att férvarva mark i anslutning till
sina respektive tomter.

| beslutets arendebeskrivning framgar att tva nya tomter styckas av i samband med beslutet
om reglering och att tomterna saljs till marknadspris.

Arendet fick diarienumret H19406 hos Lantmateriet och lantmétare tilldelades.

| hanteringen hos lantmateriet gjordes en ersattningsutredning vilket innebar att kommunen
ska ersatta samfallighetsforeningen Stugan GA:1 med den vardeminskning férrattningen
skulle innebara for féreningen. Utredningen kom fram till att kommunen skulle ersatta
foreningen med 979 000 kr.

Tillvaxtavdelningen och fastighetsagarna ar éverens om att kommunen inte ska betala denna
ersattning. Var pa fastighetsagarna har presenterat en 16sning for kommunen.

Beslutsunderlag
Ersattningsutredning UT1 Del_1

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande

Sida 1 (2)
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Bedomning

Fastighetsdgarna har kommit 6verens om att héja markpriset pa sin tilltdnka ytor fran 160
kr/kvm till 305 kr/kvm for att tacka in de 979 000 kr som forrattningen innebar i ersattning till
samfalligheten. Tillvaxtavdelningen har accepterat denna I6sning och kommer att teckna
tillaggsavtal till samtliga berérda angaende det nya markpriset.

Konsekvensanalys

Utan denna dverenskommelse star kommunen sig skyldigt att betala ersattningen till
féreningen vilket innebar en mindre intékt i arendet &n vad som fran bdrjan var beraknat.

Beslutet skickas till

o Tillvaxtavdelningen
o Ekonomiavdelningen

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande

Sida 2 (2)
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LANTMATERIET Aktbilaga UT1

| Sida 1

Ersattningsutredning

2022-09-16

Arendenummer

H19406

Utredningen ar utférd av

Erik Antonsson

P& begiran av Forrattningslantmaétare
Kristoffer Gustafsson

Arende

Omprovning av gemensamhetsanldggning Stugan ga:1 och
fastighetsreglering berérande Stugan 1 m.fl

Kommun: Borgholm Lén: Kalmar

Hanvisning till
forfattningar

Sammanfattning

Bakgrund, syfte
och
forutsattningar

AL Anlédggningslagen (1973:1149)

ExL Expropriationslagen (1972:719)
FBL Fastighetsbildningslagen (1970:988)
PBL Plan- och Bygglagen (2010:900)

Agaren av Stugan 1 ska betala 979 000 kr i intrdngserséttning till
Sjostugans samfallighetsforening, forvaltare av Stugan ga:1. Foreningen
har sedan att férdela ersiattningen mellan de deldgande fastigheterna i
Stugan ga:1 i relation till deras andelstal fér utférande i
gemensamhetsanldggningen.

I forrattningen foreligger yrkande om att upphéva delar av Stugan ga:1
och om markoverforing mellan ett storre antal bostadsfastigheter och
Stugan 1. Syftet med denna erséttningsutredning &r att bedoma
ersdttningen for upphdvande av Stugan ga:1 inom de omraden dér
sddant yrkande foreligger i forrattningen. Detta géller med reservation
for tre undantag. Betrdffande yrkandet om upphdvande av
gemensamhetsanldggning for omrddena i anslutning till stugan 126, 128
och 129 sa ingar det inte i utredningsuppdraget fran
forrattningslantmétaren och behandlas darfor inte i denna utredning.
Omradet som yrkas 6verforas till Stugan 156 berdrs inte av
gemensamhetsanldggningen och behandlas dérfor inte i utredningen.

Négon besiktning har inte skett pd platsen bedomningen har gjorts
utifran registeruppgifter, flygfoton och Google street view.

Omfattningen av den befintliga gemensamhetsanlédggningen Stugan
ga:1 redovisas pd bilden nedan. For omrddet géller detaljplan enligt
vilken de berérda omradena dr utlagda som kvartersmark for
bostadsandamal. Ett utdrag ur plankartan redovisas nedan.
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Utdrag ur plankartan for detaljplan 6ver Sjostugeomradet akt 0885-P137

Totalt berdrs 43 omraden av denna ersédttningsutredning. 42 av dessa
omrdden avser mark som dven yrkas overforas till inttillgande
bostadstomter. Det sista omradet yrkas inte inga i nagon tomtbildning i
nuldget och redovisas med lila i kartan nedan.
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Oversikt ver de omraden dér gemensamhetsanliggningen yrkas upphévas. Dessa
omraden redovisas med gron skraffering.
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Karta 6ver omraden ddr gemensamhetsanlédggningen yrkas upphivas. Dessa omraden
redovisas med gron skraffering.
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Karta ver omraden ddr gemensamhetsanlidggningen yrkas upphivas. Dessa omraden
redovisas med gron skraffering.
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Karta 6ver omraden didr gemensamhetsanldggningen yrkas upphévas. Dessa omraden
redovisas med orangea figurer.

70



Lantmateriet
H19406

2022-09-16 Aktbilaga UT1
Sida 6

BORGHOLM
m
1

B e =R s
a— T~

.: _;—':’\ e
=AY
\ T

oy
I|—_”T_3; \

— vt

S
D =
VLl

Karta 6ver omraden didr gemensamhetsanldggningen yrkas upphévas. Dessa omraden
redovisas med orangea figurer.

Karta 6ver omrdden dar gemensamhetsanldggningen yrkas upphavas. Dessa omraden
redovisas med orangea figurer.
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Karta 6ver omrdden dédr gemensamhetsanlédggningen yrkas upphéavas. Dessa omraden
redovisas med orangea figurer. Figur 25 och 41 berérs dock inte av yrkande om
upphdvande utan enbart av yrkande om markoverforing. Del av figur 42 berdrs av
upphédvandet se under bedémning f6r Stugan 155 nedan.
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Karta 6ver omrdden dédr gemensamhetsanlédggningen yrkas upphéavas. Dessa omraden
redovisas med orangea figurer.
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Karta 6ver omrdde ddr gemensamhetsanldggningen yrkas upphévas som inte yrkas
overforas till nagon fastighet. Detta omrade redovisas med lila markering.

Enligt 4 kap 4 § expropriationslagen (ExL) dr vardetidpunkten dagen
for ersiattningsbeslut. Vardetidpunkten for denna vérdering &r
utldtandets datum 2022-09-16. Innan beslut fattas far en bedomning
goras av om vardet behover korrigeras med hansyn till
vdardeutvecklingen mellan utldtandet och ersattningsbeslutet.

Om betalningen inte sker inom den tid som har faststallts i
ersdttningsbeslutet, betalas dven rianta pa obetalt belopp fran

forfallodagen enligt 6 § réntelagen, detta framgar av bestimmelserna i
32 § AL.

Om en gemensamhetsanldggnings ritt till ett omrade, begriansas eller
upphévs genom ett beslut vid en ny forrdttning, ska dgaren av en

fastighet som darigenom frigors fran belastning betala erséttning enligt
5 kap. 10-12 §§ FBL detta framgar av 40a § AL.
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Det aktuella utrymmesservitutet hade inte kunnat upphévas genom
expropriation, annat liknande tvangsforvarv eller enligt 14 kap. 14-18 §§
PBL. Villkoren for att ersattningsfragan ska hanteras enligt
bestammelserna i 5 kap 10a § 2 st FBL &r darfor inte uppfyllda.
Ersattningen ska darfor istédllet bestimmas enligt bestimmelserna i 5
kap 10a § 3 st FBL. Dessa anger att ersattningen ska bestimmas enligt
reglerna i 4 kap ExL med undantag for 4 kap 1 § andra stycket ExL och
betriaffande vardestegringen 4 kap 2 § ExL. Skilig hansyn ska tas till det
sdrskilda virde som egendomen har for den tilltrddande fastigheten.
Grundprincipen &r att ersattningen ska motsvara den
marknadsvardeminskning till f6ljd av upphdvandet som
formansfastigheterna drabbas av och en skilig del av vinsten i
forrattningen (intrdngserséttning). Denna situation brukar bendmnas
vinstdelningsfall. Uppkommer i 6vrigt ndgon ekonomisk skada for
dgarna av formansfastigheterna, ska dven sadan skada ersittas (annan
ersdttning) enligt 5 kap 12 § FBL.

Vinsten bor fordelas pa det sédtt som skulle ha skett vid en “normal
frivillig 6verlatelse” (prop. 1991/92:127 s 69).

Den vinstdelningsmetod som generellt bor tillimpas vid
servitutsdtgarder &r att vinsten ska fordelas efter vardeforandringen pa
de berorda fastigheterna vilket anges i Lantmaéteriverkets meddelande
1978:1, ersattning vid servitutsatgarder enligt FBL - allmédnna rad. Fran
denna grundprincip finns ett antal undantag.

Om servitutet &r att betrakta som obehovligt pa ett sadant sétt som kan
jamstdllas med att det dr 6vergivet enligt bestimmelsernai7 kap 5 § 2 st
2 meningen och 3 st 1 meningen ska ingen ersittning betalas, se NJA
1981 s 733.

Om viardeforandringen for ndgon av fastigheterna, vanligtvis den
harskande, &r mycket begransad kan férdelning av vinsten efter
vardeforandring leda till att en oskiligt lag andel av vinsten tillfaller
den fastighet for vilken vardeférandringen ar liten.

I denna typ av situationer kan andra typer av vinstdelning aktualiseras.
Vid upphédvande av servitut har Mark- och miljoéverdomstolen i tva
kdnda domar, mal F 1769-14 och mal F 6337-15, tillimpat en annan
vinstdelningsmetod. Denna metod har darefter fatt spridning i
rattstillimpningen.

I arkadenfallet, mal F 1769-14, gjorde Mark- och miljooverdomstolen ett
aktivt stallningstagande att avvika frdn standardmetoden vinstdelning
efter vardeforandring.

I strovomradesfallet, mal F 6337-15, konstaterar Mark- och
miljooverdomstolen att vinstdelning efter vardeférandring &dr den
metod som enligt praxis ska tillimpas men att det till f6ljd av hur
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processen forts istdllet blir enligt lantméterimyndighetens berdkning.
Man hénvisar senare till arkadenfallet men inte vid valet av inledande
vinstdelningsprincip.

I utsiktsservitutsfallet, mal F 3248-15, redogdr Mark- och
miljodverdomstolen for rittslaget och arkadenfallet och konstaterar att
metoden i det aktuella utsiktsservitutsfallet inte ger en for lag
ersdttning.

Metoden som etablerades i och med arkadenfallet innebér att vinsten
fordelas mellan formdnsfastigheten och den belastade fastigheten
utifrdn en fast procentsats.

I arkadenfallet blev andelen av vinsten 43 % eller 50 % beroende pa hur
vinsten berdknas. Mark och miljodomstolen domde enligt den
sistndmnda procentsatsen. Skillnaden beroende pa om avdrag for
forrdttnings- och upprustningskostnader sker eller inte. Till f6ljd av att
ett hogre yrkande inte framforts beslutade Mark och
miljooverdomstolen om en erséttning pa ca 3 300 000 kr, alltsd samma
belopp som Mark och miljodomstolen. Planen méjliggjorde byggrétt i
flera vaningar men servitutet forhindrade att arkad byggdes in.
Servitutet belastade enbart omrade med byggratt.

I strovomradesfallet blev andelen av vinsten 20 %. Servitutet belastar
hela tomten. Planen mojliggor byggritt for enbostadshus.

I utsiktsservitutsfallet blev andelen av vinsten 7,5 %. Servitutet belastar
en stor del av tomten och byggratten. Planen mojliggor byggratt for
enbostadshus.

Vid forhandlingsexperiment har utfallet blivit 25 %, se Karlbro och
Lind, 2006, Compulsory Purchase - Reasonable and Fair Compensation:
An Experimental Study.

Bostadstomt, kvartersmark

Vardet av ratomtmark faststélls genom en ortsprisanalys eller genom en
taxeringsvardesvardering.

Ratomtmark ska tillimpas vid bedomningen istéllet for tomtmark
eftersom gemensamhetsanldggningen inte har burit kostnaden for VA-
avgifter, tomtanldggningar eller forrattningskostnader och déarfor inte
ska fa tillagna sig den vardestegring sddana exploateringskostnader har
medfort.

Om enbart en del av den bostadstomt som berors frigors fran
belastningen och en del av tomten sedan tidigare inte dr belastad tas
hansyn till de aktuella arealerna vid erséttningsbedémningen.

Om enbart ett begransat omrade av fastigheten berors, medfor det i
vissa fall enbart en begransad vardepdverkan péd den fastighet som
frigors. Ett marginalvérde tillampas da av fastighetens
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genomsnittsvarde. Marginalvdrdets andel av genomsnittsvardet
bedoms utifran vilken del av fasigheten som berdrs och hur omfattande
frigorandet blir. Vanligen bedoms ett marginalvérde f6r en bostadstomt
ligga i intervallet 20 - 50 % av genomsnittsvardet.

Annan ersittning

Det foljer av Lantmateriets utredningsansvar att myndigheten ska
faststélla ersdttning ex officio, dvs. &ven om yrkande om ersittning inte
framstéllts. Nar det giller annan ersédttning hor det emellertid till sakens
natur att myndigheten inte far kinnedom om andra skador eller kan
uppskatta deras storlek utan uppgifter fran sakdgarna. Om en annan
skada typiskt sett uppkommer till f6ljd av en upplatelse och
lantmaterimyndigheten kan berdkna den pa egen hand ska det forstas
ske. I ovrigt &r myndigheten hanvisad till att ta stillning till inkomna
yrkanden om erséttning for andra skador.

Det saknas grund for att betrakta gemensamhetsanldggningen som
overgiven och dess utrymmesservitutet som 6vergivet eller onyttigt pa
ett sddant sitt som avsetts i dom NJA 1981 s 733 i de delar de bertrs av
omprovningen. Formansfastigheterna bedoms darfor ha ratt till
ersdttning vid upphédvande av servitutet.

Ortsprisanalys

Forséljningar av smahustomter i riktvardesomrade 0885045, Borgholms
tatort har studerat under perioden 2020-09-03 till 2022-09-03. Efter
gallring dterstdr ett kop. Det &r dven vart att notera att forsiljningen av
Stugan 80, 2022-02-11 gallrats. Forsaljningen har skett frdn kommunen
till den tidigare arrendatorn. Kopeskillingen ligger uppenbart betydligt
lagre &n vad som varit fallet om ett arrende inte forelegat.

Det ar dven vért att notera att det forekommer ett storre antal
overenskommelser mellan Borgholms kommun och berérda markéagare
dér parterna dr 6verens om ersdttningen for markoverforingen. Dessa
overenskommelser kan inte ldggas till grund for beslutet da de avser del
av fastighet och innebir en fordelning av vinsten parterna emellan. Det
kan konstateras att en mycket stor del av vinsten tillfallit de fastigheter
som forvdrvar omradena.

Stugan 131 sdldes 2021-05-06 for 1 360 000 kr.
Va-avgift:
54 708 kr + 48 851 kr + (264 m?2 * 43 kr/m?) + 48 851 kr = 163 762 kr

Tomtanldggningar: Fastigheten &r taxerad utan tomtanldggningar. Av
flygfotot gar det dock att utldsa att det finns bade trdad, hdack och
grasmatta samt friggebodar pa fastigheten. Det dr darfor skiligt att gora
avdrag for tomtanldggningar far att fa fram ett ratomtsvardet.
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Motsvarande avdrag gors som vid en taxeringsvardestaxering, se
nedan, vilket i detta fall blir foljande:

2,08 * 158 000 kr = 328 640 kr
Vilket medfor foljande rdtomtsvirde for det aktuella kopet.
1360 000 kr - 163 762 kr - 328 640 kr = 867 598 kr

Fastigheten har en areal pa 264 m2. Det medfor ett genomsnittsvarde pa
3286 kr/m2.

Eftersom enbart ett kop dr ett litet underlag f6r en bedomning och kopet
avser en tomt som dr minder dn de genomsnittliga fastigheterna i
omradet utfors en kompletterande taxeringsvardes vardering.

Taxeringsvardesvirdering

Virdet av de 41 omrddena som ska overforas till intilliceande
fastigheter

Nedan redovisas hur véarderingen genomforts. Sjdlva berdkningen
framgar av aktbilaga UT1 bilaga 1.

Marknadsvardet for en enbostadstomt uppskattas med hjalp av
relationen mellan riktvérdet (T) vid den allmédnna fastighetstaxeringen
for enbostadstomter och genomsnittliga kopeskillingar (K) for
bebyggda enbostadsfastigheter inom Borgholm kommun.

Fastigheten ligger inom riktvardeomrade 885045 i Borgholms kommun.
Riktvardet for omradet ar 950 000 kr enligt 2021 - 2023 ars taxering.

Inom det aktuella riktvirdeomradet &r normaltomtens storlek 500 m?2.
Korrigeringsbeloppet dr 680 kr/m?, vilket motsvarar 36 % av
genomsnittsvardet. Enligt taxeringsmodellen ges inget tillskott for
arealer 6ver dubbla normaltomtens areal eller avdrag for tomter mindre
an halva normaltomtens areal.

I det aktuella vardeomradet for den aktuella taxeringen giller att Klass
3 (76 - 150 m till strand, utan egen strand) har beldgenhetsfaktor 1,2
och Klass 4 (150 m eller mer till strand, utan egen strand) har
beldgenhetsfaktor 1.

De aktuella tomterna dit markomradena yrkas foras har kommunalt
vatten och avlopp vilket medfor att vardet ska korrigeras med 5 va-
klasser. Korrigeringsbeloppet per va-klass dr 28 000 kr.

Darefter sker ett avdrag for tomtanldggningar utifran véardet pa
normaltomten. I detta fall blir avdraget 158 000 kr per tomt.

Fran detta varde dras sedan 10 000 kr av per tomt for
forrattningskostnaden. Detta &r ett schabloniserat avdrag som tillampas
vid taxeringsvardering.
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For att fa fram marknadsvérdesnivén, ska taxeringsnivan multipliceras
med K/T virdet. K/ T vardet har studerats for samtliga bebyggda
smahusfastigheter i Borgholms kommun under perioden 2021-09-03 till
2022-09-03. En gallring har skett av de 20 lagst och hogsta kdpen, vilka
beddms vara extremvarden. Enbart kop med taxeringsvarden for 2021-
2022 har anvéants. Detta ger ett K/ T vérde pa 2,08, se bilaga 2.

Inledningsvis berdknas ratomtsvardet av de befintliga
bostadsfastigheterna.

Darefter berdknas viardet av ratomtsviardet inklusive de omraden som
yrkas overforas till dem.

Darefter berdknas mellanskillnaden mellan de tva vardena, se bilaga 1.
Bedomning av tomtmarksvirde

Stugan 14 och 155 undantas ur den generella
taxeringsvardesbedomningen eftersom dessa tomter har forutsattningar
som avviker nagot fran de 6vriga. Stugan 14 och 155 behandlas separat
nedan.

Som underlag for en jamforelse genomfors en taxeringsvardesvardering
av Stugan 131 enligt de principer som redovisats ovan under stycket
taxeringsvardering.

Stugan 131

950 000 kr + (264 m?- 500 m?) * 680 kr/m? = 789 520 kr

Avundat nedat till jamnt 1000-tal.

789 000 kr

789 000 kr - (28 000 kr * 5) - 158 000 kr = 491 000 kr
491 000 kr * 2,08 =1 021 280 kr

Ortsprisunderlaget indikerade efter justeringar en vardeniva pa 867 598
kr.

Det innebér en avvikelse fran kopeskillingen med ca 18 %.

Taxeringsvérdet indikerar alltsd en vardeniva som ligger ca 154 000 kr
hogre &n vad kopet indikerar for Stugan 131.

Kopet dr ndgot dldre en jamforelse av fastighetsprisindex for
permanenta smahus RIKS3 Smaland och 6arna mellan andra kvartalet
2021 och andra kvartalet 2022 visar pa en vardeuppgang paca 9 %.

Stugan 131 &r 264 m? den genomsnittliga tomtarealen for de tomter som
varderas var 562 m? fore den yrkade markoverforingen och de blir 735
m? efter att dtgdrden genomfors. En direkt jamforelse av
genomsnittsviarden blir darfor missvisande eftersom genomsnittsvardet
for en mindre tomt alltid blir hogre. Den ovan genomféra
taxeringsvardesvarderingen av det aktuella kopet bedoms déarfor vara
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en bdttre metod for att jamfora ortsprisunderlaget och
taxeringsvardesvarderingen.

Sammantaget bedoms det rimligt att genomfora varderingen utifran
taxeringsvardesmetoden det aktuella kopet pa Stugan 131 bedoms inte
foranleda ndgon annan bedomning.

Bedomning av tomtmarksvirde for omradet som avses att overforas
till Stugan 14

For detta omrdde ger taxeringsvardesmetoden ett uppenbart oriktigt
varde om -4160 kr. Det 1dga vérdet beror pa att en
taxeringsvardesvardering inte medfor hogre vardenivder ndr en tomt &r
mer &n dubbla storleken av normaltomten for riktvardeomradet. En
kompletterande bedomning maste darfor genomforas. Stugan 14 &r
storre dn de Ovriga tomterna i omradet. Tomten ar idag 992 m? och blir
efter den yrkade markoverforingen 1306 m?. De extra kvadratmetrarna
har uppenbart ett varde for fastigheten. Marginalvardet &r dock inte
lika hogt som for en mindre bostadstomt. Det bedoms rimligt att sétta
marginalvardet till 1/3 av genomsnittsvédrdet av om fastigheten enbart
utgjorts av 1000 m2.

Virde fore: 2 583 360 kr

Virde efter:

Korrigering for arealavvikelse: 950 000 kr + 500 * 680 = 1 290 000 kr
Korrigering for narhet till strand: 1 290 000 kr * 1,2 = 1 548 000 kr
Avdrag for va-avgift, tomtanldggningar och forrattning:

1 548 000 kr - (5 * 28 000 kr) - 158 000 kr - 10 000 kr = 1 240 000 kr
Genomsnittsvirde de forsta 1000 m?2:

1240 000 kr / 1000 m2 = 1240 kr/m?

Genomsnittsvirde for aterstaende areal efter de forsta 1000 m?2:
1240 kr/m? /3 = 413 kr/m?2

Virde for aterstaende areal efter de forsta 1000 m2:

413 kr/m?2 * 314 m2= 129 682 kr

Multiplicering av taxeringsvardet med K/ T-varde ger ddrefter
marknadsvérdet.

(129 682 kr + 1240 000 kr) * 2,08 = 2 848 939 kr

Skillnad i vérde till f6ljd av markoverforing blir dérmed foljande
ramarksvérde:

2 848 939 kr - 2 583 360 kr = 265 579 kr
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Bedomning av tomtmarksvirde for omradet som avses att overforas
till Stugan 155

Enbart en mindre del av det omrdde som avses 6verforas till Stugan 155
berors av gemensamhetsanlidggningen, se gronmarkerat omrade i
kartan nedan. Det aktuella omrddet dr 19 m2.

4?5?3 !
\ﬁ. ! 1&
Vardet av hela omradet som kan tillféras fastigheten dr 332 800 kr enligt

bilaga 1.

Omradet &r 250 m?

Jamnt fordelat blir dirmed det berérda omradets vérde foljande
332 800 kr * 19 m?/250 m? = 25 293 kr

Bedomning av tomtmarksvirde for omradet som inte avses att
overforas till nagon fastighet

Omradet areal dr 6797 m?2.

Det genomsnittliga tomtmarksvirdet for de berérda omrddena i
taxeringsvardesvarderingen for de omraden som avses att dverforas
fran Stugan 1 dr 2338 kr/m?2. Mot bakgrund av att detaljplanens
byggrétter dr begrédnsade och omrades beldgenhet kan det inte
anviandas for nya tomter. Omrddet kommer troligen till stor del nyttjas
for att hantera dagvattenfragor i enlighet med kommunens intentioner.
Det utgors dock av kvartersmark for bostadsandamal och ska vdrderas
som sadan. Det bedoms som rimligt att marken asitts ett lagre
marginalviarde om 10 % mot bakgrund av de skél som redovisats ovan.

6797 m2 * 2338 kr/m?2* 0,10 = 1 589 139 kr.
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Vinstdelning

Viérdeminskningen pa de deldgande fastigheterna i
gemensamhetsanldggningen som forlorar utrymmesservitutet bedoms
som forsumbara.

Vardeokningen pa Stugan 1 till f6ljd av upphdvandet av
gemensamhetsanldggningen bedoms till foljande:

8205272 kr +1 589139 kr =9 794 411 kr
Vilket avrundat till 9 794 000 kr

De tre rattsfallen ger uttryck for att den andel av vinsten som ska
tillfalla de fastigheter som forlorar servitutet, vid ett upphdvande av
servitut, varierar nagot. Utgdngspunkten &r att vinsten bor férdelas pa
det sitt som skulle ha skett vid en “normal frivillig 6verlatelse” (prop.
1991/92:127 s 69). Den avtrddande parten styrka i en teoretisk
forhandling kan variera utifran manga aspekter. I arkadenfallet var
forutsdttningarna sddana att den teoretiska forhandlingssituationen bor
ha lutat till frantradarens fordel. Vilket troligen lett till en hogre
ersattning om yrkande om detta hade forelegat. Strovomradesfallet
aterspeglar pa ménga satt en normal teoretisk forhandlingssituation
dven om markvirdena var relativt 1dga. Utsiktsservitutsfallet sticker ut
nagot da det utifrdn forutsédttningarna bedéms vara en normal teoretisk
forhandlingssituation men andel av vinsten blev enbart 7,5 %. Mot
bakgrund av de resultat som Kalbro och Lind kommit fram till, se ovan,
och de aktuella rittsfallen bedoms det skaligt att utgd ifrdn 20 % som en
normal andel av vinsten for den frantradande servitutshavaren.

I detta fall frigors ingen byggrétt. Detta faktum bor & genomslag pa den
andel av vinsten som tillfaller servitutshavarna da det bedoms medfora
att servitutshavarna teoretiska férhandlingssituation férsamras nagot
da mark&garen har mojlighet att fortsdtta anvanda marken sa som idag.

En skélig andel av vinsten for deldgarna i gemensamhetsanldggningen
till f6ljd av upphdvandet av utrymmesservitutet bedéoms déarfor bli 10
%.

9794 000 kr * 0,10 = 979 400 kr
Vilket avrundas till jamnt tusental till
979 000 kr

Ersdttningen beddms som skalig.

Ovrig skada

Nédgon annan ersittning for ovrig skada bedoms inte vara aktuell
utifran de forutsittningar som &r kidnda av lantmaterimyndigheten.
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Fastighet Kopedatum | Kopeskilling Tkr K/T Areal
HORNINGE 4:26 2022-08-16 235 1,97 1064
KOPINGS TALL 4:25 2022-08-05 2545 1,70 1245
SODRA MUNKETORP 5:54 | 2022-08-03 4150 2,98 916
LOFTA 3:17 2022-08-02 2200 2,11 1600
TROSNAS 4:15 2022-08-01 2800 3,71 1445
BODA-TORP 4:88 2022-08-01 2900 1,82 1062
NYBY 2:28 2022-08-01 1200 1,40 3918
SOLBERGA 19:56 2022-08-01 2500 1,70 638
RIKSAPPLET 2 2022-08-01 2650 2,32 220
VASTRA VASSBY 1:65 2022-07-29 3450 1,54 4 847
MARSJO 5:1 2022-07-29 3000 3,71 4275
APPLERUM 1:7 2022-07-29 2390 2,29 1727
TORPAREGARDE 1:3 2022-07-28 1600 2,19 1160
LAXEBY 3:14 2022-07-27 1575 1,80 1443
LAXEBY 6:2 2022-07-26 300 2,14 1208
LOPPERSTADSTAKTEN 1:3 | 2022-07-26 1835 2,18 3220
MELLBODA 17:4 2022-07-25 3650 1,84 2 000
BODA-TORP 1:76 2022-07-22 975 3,45 937
NORRBODA 2:31 2022-07-21 2600 2,71 2413
RALLA 1:50 2022-07-21 4800 1,39 1443
BODA 1:68 2022-07-20 550 3,20 1175
NORRA MUNKETORP 1:10 | 2022-07-18 1250 1,94 6 000
BODA 1:17 2022-07-18 5600 2,13 1435
BODA-STRANDTORP 1:34 | 2022-07-18 1995 1,84 5080
BLASINGE 4:10 2022-07-18 975 1,77 3730
VASTRA VASSBY 1:48 2022-07-15 1950 1,58 1001
RALLA TALL 8:31 2022-07-15 1850 1,90 925
VEDBORM 2:100 2022-07-15 370 1,47 2547
BODA-STRANDTORP 2:10 | 2022-07-14 2000 2,01 5 845
SODRA MUNKETORP 5:16 | 2022-07-14 2800 1,88 1386
STORA STACKETORP 1:21 | 2022-07-14 1400 2,47 3245
HOGSRUM 21:10 2022-07-13 325 1,57 1387
STUGAN 106 2022-07-08 2720 2,08 368
VASTRA SORBY 7:6 2022-07-06 2000 1,81 3225
BODA-STRANDTORP 6:10 | 2022-07-06 250 1,28 1593
SODRA MUNKETORP 5:48 | 2022-07-04 3050 2,12 998
LANGLOT 1:2 2022-07-04 1400 1,75 1190
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BODA-TORP 3:72 2022-07-04 3000 1,99 1595
LUNDEGARD 1:6 2022-07-04 7 800 2,05 2730
Fastighet Kopedatum | Kopeskilling Tkr K/T Areal
EGBY 4:5 2022-07-01 1995 1,64 1897
KORPEN 5 2022-07-01 3630 3,21 856
HAGLUNDA 4:8 2022-07-01 1900 1,52 4208
AXET 1 2022-06-30 3200 2,00 642
BORGEHAGE 1:71 2022-06-29 3800 3,93 1691
RANSTAD 5:35 2022-06-28 1720 2,22 2100
HOGSRUM 19:7 2022-06-23 1175 1,44 1187
LOFTA 3:13 2022-06-22 1810 1,32 1757
LUNDEBYTORP 2:20 2022-06-22 3850 1,85 1512
NORRBODA 6:25 2022-06-21 1700 2,58 863
BJORKEN 2 2022-06-17 2260 1,69 974
STORLINGE 2:11 2022-06-15 2900 1,76 2050
RAPPLINGE 2:9 2022-06-13 43831 2,30 7 664
SODRA MUNKETORP 2:32 | 2022-06-03 4300 1,82 1205
DJURSTADTORP 2:63 2022-06-03 1700 1,68 1360
APPLERUM 5:27 2022-06-03 2000 1,96 1143
RALLA TALL 8:8 2022-06-03 2050 1,73 900
HAGABY 5:8 2022-06-03 1490 1,47 927
EBBEGARDE 1:7 2022-06-03 1 600 2,37 5330
KRISTINELUND 1:28 2022-06-02 3500 1,69 3572
OXELN 7 2022-06-01 2350 1,78 255
RALLA TALL 7:27 2022-06-01 2500 1,92 1117
GATEBO 4:12 2022-06-01 1970 2,58 1795
RANSTAD 5:36 2022-06-01 2100 2,86 1570
SPJUTTERUM 16:1 2022-05-31 2200 2,36 1745
STUGAN 15 2022-05-31 2800 1,47 495
HOGBY-VEDBY 1:9 2022-05-30 1000 1,32 3240
NYBY 10:1 2022-05-25 2000 1,89 2220
HOGSRUM 5:73 2022-05-19 1495 1,33 837
AKETORP 2:10 2022-05-13 1510 2,27 2515
KOLSTAD 3:42 2022-05-13 2350 2,50 1946
VEDBORM 2:98 2022-05-12 320 1,30 2463
KOPINGE 1:68 2022-05-06 2670 1,86 449
HALLTORP 1:60 2022-05-02 395 1,63 1869
HALLTORP 1:59 2022-05-02 395 1,63 1864
HALLNAS 3:10 2022-04-29 4200 2,38 5050
SOLBERGATAKTEN 1:8 2022-04-29 4150 1,90 820
KLINTA 24:9 2022-04-29 5000 1,62 1483
UNNESTAD 6:2 2022-04-28 550 1,24 1235
SPANGEBRO 1:44 2022-04-20 830 3,10 2142
NORRA GARDSLOSA 1:8 2022-04-19 2350 1,93 3530
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KVARNSTAD 3:26 2022-04-14 2900 1,59 3533
SAMMELSTORP 1:15 2022-04-13 2400 1,67 1355
Fastighet Kopedatum | Kopeskilling Tkr K/T Areal
PETGARDETRASK 1:30 2022-04-13 1875 2,07 1338
AFRIKA 4 2022-04-12 6 000 2,01 1170
RALLA TALL 9:32 2022-04-11 595 3,23 816
OSTRA GREDA 6:8 2022-04-11 2520 3,63 2165
RALLA TALL 9:31 2022-04-11 2375 1,74 901
BJORKEN 4 2022-04-11 2650 1,88 974
HOGBY-SANDBY 6:28 2022-04-11 400 1,41 1861
KAREHAMN 3:34 2022-04-08 3700 2,85 989
EKEN 12 2022-04-04 2200 1,55 273
HALLTORP 1:5 2022-04-04 2750 1,78 2100
SPJUTTERUM 6:8 2022-04-04 1700 2,17 2535
NORRBY 6:16 2022-04-01 3700 1,83 2870
KAREHAMN 3:37 2022-04-01 2600 1,81 1304
BODA KRONOPARK 2:164 | 2022-04-01 4100 2,18 1884
SVEA 4 2022-04-01 7 400 1,85 1188
ALBOKE-KALLEGUTA 5:10 | 2022-04-01 1200 2,06 1003
STORAROR 1:13 2022-03-31 4 450 1,50 2645
GALLERIET 7 2022-03-31 6 650 1,80 1081
BODA 1:47 2022-03-25 2200 2,25 663
VALSNAS 7:11 2022-03-25 2000 2,25 1395
NEDRA SANDBY 3:12 2022-03-23 1600 1,50 8960
VASTRA SORBY 1:9 2022-03-21 1 800 2,68 6208
ARTAN 3 2022-03-18 2000 1,56 887
HALLTORP 1:65 2022-03-11 4000 1,87 1 665
ATELJEN 1 2022-03-11 2700 1,83 2891
DODEVI 17:1 2022-03-01 1870 2,63 3510
HALLNAS 5:12 2022-03-01 400 2,17 3191
SODRA GARDSLOSA 9:2 2022-03-01 5950 2,55 3220
SATTRA 3:11 2022-02-25 1300 2,48 1580
NYCKELN 2 2022-02-17 3900 2,03 749
RALLA TALL 3:13 2022-02-08 925 2,54 4035
ALVEDSJO 1:15 2022-02-03 1135 1,77 3618
GULLVIVAN 3 2022-02-03 3000 1,77 1534
PERSNAS-SANDVIK 1:56 2022-02-01 6 000 2,42 615
SOLBERGA 4:25 2022-01-27 3000 2,54 126
APPLERUM 5:18 2022-01-21 2250 2,32 940
HOGSRUM 5:38 2022-01-12 2500 1,79 1145
HORNINGE 9:40 2022-01-07 3190 1,45 1101
RONNERUM 2:3 2022-01-04 1800 1,44 2375
STORA STACKETORP 1:18 | 2022-01-03 250 1,88 1740
RANSTAD 5:49 2021-12-28 1 600 1,32 1195
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SKRIKETORP 2:27 2021-12-27 2 000 2,71 1870
BODA-TORP 4:22 2021-12-22 1400 1,80 2180
Fastighet Kopedatum | Kopeskilling Tkr K/T Areal
LAXEBY 2:6 2021-12-17 1725 1,79 1516
BINNERBACK 2:55 2021-12-16 1850 1,98 3306
NORRA GARDSLOSA 12:2 2021-12-13 2250 1,63 2000
BODA-TORP 1:79 2021-12-10 3650 2,51 1245
SATTRA 1:60 2021-12-10 2000 1,29 686
SOLBERGA 2:84 2021-12-08 8 800 2,80 1100
RAMSATTRA TALL 1:17 2021-12-05 1056 1,38 1230
STUGAN 128 2021-12-03 2500 2,10 337
LUNDEBYTORP 2:16 2021-12-03 3550 2,01 1685
EGBY-SANDBY 14:2 2021-12-03 1000 1,45 1672
KOPINGE 1:92 2021-12-01 1400 3,51 898
FOLBERGA 1:4 2021-12-01 4 800 2,71 4 480
SKEDEMOSSE 1:7 2021-12-01 2300 1,24 1709
SOLBERGA 4:26 2021-11-26 3160 2,92 126
LERKAKA 6:10 2021-11-26 1555 1,50 802
OSTRA GREDA 6:4 2021-11-23 1200 1,56 2680
HORN 1:150 2021-11-19 5450 2,17 2 656
LANGHUSET 7 2021-11-19 6 600 1,53 1250
SOLROSEN 13 2021-11-19 2250 2,19 637
VEDBORM 2:106 2021-11-18 260 1,42 1393
HOGSRUM 5:22 2021-11-12 2450 1,98 1266
ARAN 21 2021-11-08 3300 1,86 130
GLABO 3:5 2021-11-05 1595 2,89 1511
HOGBY-VEDBY 10:2 2021-11-05 895 1,50 2380
SPJUTTERUM 1:18 2021-11-01 2175 2,39 849
BINNERBACK 1:28 2021-11-01 3495 1,30 2014
LERKAKA 4:5 2021-11-01 2700 1,38 6446
LANGERUM 1:39 2021-11-01 1500 1,28 2387
KLAPPINGE 5:8 2021-10-29 1400 2,20 1500
TORNEBY 1:7 2021-10-29 2 965 1,53 3499
HOGTOMTA 3:3 2021-10-22 1550 1,31 2425
SORBY TALL 10:54 2021-10-22 3130 2,01 11950
RALLA TALL 8:13 2021-10-22 2700 1,74 966
VASTRA VASSBY 1:88 2021-10-15 1325 1,48 709
HARPUNEN 3 2021-10-15 10 500 1,90 1843
SOLBERGA 1:114 2021-10-15 3950 1,71 846
BODA-TORP 8:119 2021-10-15 3000 2,24 712
HALLTORP 1:82 2021-10-15 7 100 2,44 228
HAGABY 3:5 2021-10-12 2 838 3,67 1255
KASTANIJEN 16 2021-10-08 4100 1,93 967
BODA-TORP 4:134 2021-10-08 3500 3,09 534

85




Lantmateriet
H19406

2022-09-16 Aktbilaga UT1

Sida 21
BODA-TORP 3:91 2021-10-07 700 2,12 1364
BINNERBACK 3:17 2021-10-05 1175 2,31 2110
Fastighet Kopedatum | Képeskilling Tkr K/T Areal
RALLA TALL 7:32 2021-10-04 3250 3,04 1134
HALLNAS 12:3 2021-10-01 1650 1,72 3345
LANGHUSET 1 2021-10-01 5925 1,91 1250
BODA KRONOPARK 2:103 | 2021-10-01 1900 2,34 1 800
BODA-TORP 4:141 2021-10-01 2850 2,33 379
PETGARDETRASK 1:66 2021-10-01 2195 2,35 1587
BODA-TORP 4:103 2021-10-01 4300 2,03 1103
HORLOSA 4:18 2021-09-29 1550 1,49 2300
RANSTAD 1:11 2021-09-28 930 1,80 1 665
SODRA GARDSLOSA 11:1 | 2021-09-24 4 500 2,31 15 410
HORLOSA 2:31 2021-09-24 1950 2,71 2315
SKOGSBY 1:6 2021-09-24 2500 1,86 1964
MARSIO 7:2 2021-09-24 1995 2,53 2225
BJARBY 7:8 2021-09-24 2120 3,67 5000
SPJUTTERUM 9:10 2021-09-23 1 600 1,59 2302
BODA-TORP 9:28 2021-09-22 3800 3,08 2860
NYBY 3:26 2021-09-20 1625 2,01 1330
HORNINGE 4:24 2021-09-19 680 3,68 1033
SORBY TALL 10:35 2021-09-17 2000 1,31 11 950
DODEVI 10:17 2021-09-17 1850 2,24 1030
LOKEN 1 2021-09-17 2600 2,47 991
KAREHAMN 3:42 2021-09-16 2600 3,08 1201
RANSTAD 3:37 2021-09-16 3050 2,38 1482
BODA-TORP 4:146 2021-09-15 4200 3,01 4553
MARSJO 3:6 2021-09-14 1400 1,43 5853
BODA 1:67 2021-09-14 485 2,82 1050
SOLBERGA 1:165 2021-09-10 5350 2,16 577
EMMETORP 1:35 2021-09-08 504 2,63 866
BINNERBACK 2:38 2021-09-03 2700 2,31 1446
Genomsnitt: 2546 2,08 2088

Denna handling har undertecknats elektroniskt av

Kristoffer Gustafsson
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Arendenummer
2017/211 253-KS

Till nAmnd/instans som forst ska bereda
arendet

Tjansteskrivelse — Avstyckning Stugan 1

Forslag till beslut
KSAU 2023

att godkanna nya éverenskommelser om markpris for Stugan 1

Arendebeskrivning

Kommunfullmaktige 2019-08-19 § 162 beslutade att godkanna forsaljning av cirka 8 500
kvm mark av Borgholm Stugan 1. Marken skulle férdelas pa féljande fastigheter Stugan 8,
10, 11, 13, 14, 27, 34, 48, 50, 98, 99, 115, 116, 117, 118, 120, 121, 122, 123, 124, 126,
127,128, 129, 133, 134, 135, 150, 151, 152, 153, 154, 155, 156, 157, 158, 159, 160.
Dessutom beslutades att godkanna att foreslagen forsaljning skulle ske genom
fastighetsreglering i form av tillagg till med fast pris om 160 kronor kvadratmeter. Kostnaden
for reglering skulle/ska belasta respektive kdpare.

Arendet aktualiserades efter boende i kvarteret Stugan genom sin samfallighetsférening
eller individuellt kontaktat kommunen och anmalt intresse att férvarva mark i anslutning till
sina respektive tomter.

| beslutets arendebeskrivning framgar att tva nya tomter styckas av i samband med beslutet
om reglering och att tomterna saljs till marknadspris.

Arendet fick diarienumret H19406 hos Lantméteriet och lantmatare tilldelades.

| hanteringen hos lantmateriet gjordes en ersattningsutredning vilket innebar att kommunen
ska ersatta samfallighetsforeningen Stugan GA:1 med den vardeminskning forrattningen
skulle innebéra for féreningen. Utredningen kom fram till att kommunen skulle erséatta
féreningen med 979 000 kr.

Tillvaxtavdelningen och fastighetsagarna ar dverens om att kommunen inte ska betala denna
ersattning. Var pa fastighetsagarna har presenterat en 16sning fér kommunen.

Beslutsunderlag
Ersattningsutredning UT1 Del_1

Bedomning

Fastighetsdgarna har kommit éverens om att hdja markpriset pa sin tilltanka ytor fran 160
kr/kvm till 305 kr/kvm for att tacka in de 979 000 kr som forrattningen innebar i ersattning till
samfalligheten. Tillvaxtavdelningen har accepterat denna l16sning och kommer att teckna
tillaggsavtal till samtliga berérda angaende det nya markpriset.

Telefon: 0485-880 00 | kommun@borgholm.se | www.borgholm.se
Borgholms kommun, Box 52 387 21 Borgholm |é3?séksadress: Torget, Ostra Kyrkogatan 10 | Sida 1 (2)



Konsekvensanalys
Utan denna 6verenskommelse star kommunen sig skyldigt att betala ersattningen till
foreningen vilket innebar en mindre intakt i &rendet an vad som fran bdrjan var beréaknat.

Beslutet skickas till
¢ Tillvaxtavdelningen
e Ekonomiavdelningen

Anders Magnusson Anders Magnusson
Tillvaxtchef Tillvaxtchef Tillvaxtavdelningen

Telefon 0485-880 00 | kommun@borgholm.se | www.borgholm.se
Borgholms kommun, Box 52 387 21 Borgholmégeséksadress Torget, Ostra Kyrkogatan 10 | Sida 2 (2)



A
&
y \ ~

'y

BOI‘gh()lmS Sammantradesprotokoll

HWE Kommunstyrelsens arbetsutskott
- kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2023-02-14 46
§ 46 Diarienummer 2023/57 001 KS

Inforande av Microsoft 365

Beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar kommunstyrelsen besluta

att inféra kontorsstdédet Microsoft 365.
att ge IT-chefen i uppdrag att genomféra implementering av kontorsstodet.
att ge kommunchefen i uppdrag att sékerstélla att informationshanteringen i kommunen

sker pa ett sakert satt.

Arendebeskrivning

Borgholms kommun planerar att anvéanda Microsoft 365 som webbaserat kontorsstod. Detta
innebar en 6vergang fran att kontorsprogrammen finns installerade pa varje enskild dator
och att dokument maste sparas pa en harddisk i datorn eller pa en server. En risk och
konsekvensanalys har genomforts av kommunens IT-chef. Kommunens dataskyddsombud
har lamnat ett yttrande pa analysen.

IT-incidenten i december 2022 har aktualiserat fragan da det nu visar sig att kommunens
system for att synkronisera kommunens mejlserver med telefoner och surfplattor, Active
Synk, ar en sakerhetsrisk. Den enklaste 16sningen i nartid ar att ga éver till en molnbaserad
mejlhantering i Microsoft 365.

Kommunen anvander redan idag molnbaserade kontorsprogram, 250 medarbetare inom
Utbildning anvander Googles molntjanster sedan 2013. Likasa anvands verktyget Teams
dagligen av ett stort antal medarbetare, bade for videokonferenser, interna chattar och
delning av filer med mera. Teams ar en del av Microsoft 365.

Beslutsunderlag

Risk- och konsekvensanalys upprattad oktober 2022.

Yttrande dver konsekvensheddmning daterat den 22 oktober 2022.

Bedomning

Verksamheterna har behov av ett modernt webbaserat kontorsstéd inklusive digital
samarbetsplattform. For utbildningsverksamheten anvands en plattform fran Google och for
ovriga anvands en plattform fran Microsoft. | I6sningarna ingar:

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande

Sida 1 (3)
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. Enhetshantering

. Officeprogram for att skapa dokument, kalkylblad, presentationer med mera.
. Molnlagring for saker lagring samt samarbetsmoéjligheter genom delning

. Publiceringsverktyg / Intranat

. Automationsverktyg

. Kommunikationsverktyg, webbméoten, e-post, chatt och forum

. Grupphantering

. Klassfunktioner

Kommunen anvander redan idag flertalet av tjansterna men det som aterstar ar att flytta
bade e-post och lagring fran kommunens egna servrar till servrar hos leverantérerna.

Val av programvara eller system ar en forvaltningsfrdga men inférandet av detta system,
Microsoft 365, ar av principiell betydelse som darfor éverlats till Kommunstyrelsen att fatta
beslut.

Detta ar ingen enkel frdiga om man ska anvanda molntjanster eller inte. Kommunens egen
situation ar ett bra exempel pa hur manga som har det samt det regelverk som har skapats
nar programvaror anvants i manga ar. Dataskyddsférordningen GDPR utfardades av EU ar
2016 for att skydda personuppgifter i en allt mer digital varld. Ett omrade som regleras i
GDPR ar overforing av data till lander utanfér EU, vilket bara far ske om avtal finns som
garanterar en god skyddsniva. An s& lange finns inget sadant godkant avtal med USA vilket
gér det problematiskt rent juridiskt att anvanda amerikanska leverantorer.

Konsekvensanalys

Infér en utékad anvandning av Microsoft 365 har forvaltningen via Olands kommunalférbund
gjort en risk- och konsekvensanalys. Forenklat visar denna att det finns risker av tva slag:

1. Risk att personuppgifter sprids till lander utanfor EU.
2. Risk fér sanktionsavgifter for att bryta mot GDPR.

Med férebyggande atgarder gallande hantering av personuppgifter sékerstalls att
skyddsvarda personuppgifter inte hanteras i Microsofts eller Googles tjanster. Risken att
kommunen belaggs med sanktionsavgifter for brott mot GDPR ar Iag. De flesta kommuner i
Sverige anvander idag nagon av de amerikanska molntjansterna, ingen har hittills fatt betala
sanktionsavgift.

Sakerheten okar med molntjanster rent IT-tekniskt d& man far tillgang till Microsofts
respektive Googles IT-sakerhet. Aven driftsdkerheten dkar, vid IT-incidenten i december
hade vi fortsatt kunnat anvénda e-post med mera om tjansten legat hos leverantoren.
Microsoft 365 infors mot dataskyddsombudets rekommendation med motiveringen:

» Delar av programvaran anvands redan, ex Teams, SharePoint (intranatet).

» Googles molntjanster anvands i sin helhet och har gjort sa i 10 ar under samma
regelverk.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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» Nyttan anses 6verstiga risken. Med kompetenshdjande atgarder, klassning av
information med mera minimerar risken att skyddsvarda personuppgifter hanteras
felaktigt. Kommunen har ett stort behov av att fa i gang synkningen av till exempel
kalender och epost i surfplattor och telefoner, nagot som inte har fungerat sedan IT-
incidenten i december.

Alternativa forslag till beslut med de ytterligare 6évervaganden som kan behovas.

Alternativet till Microsoft 365 och Google Workspace ar icke-amerikanska molntjanster dar
samma funktioner som finns samlat i Microsoft 365 kraver flera leverantérer, utveckling och
integrationer. Valdigt fa har lyckats med att fa till en fungerande 16sning, ingen kommun som
forvaltningen kanner till har lyckats.

Beslutet skickas till

e Kommunstyrelsen
e |T-chefen
e Kommunchefen

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande

Sida 3 (3)
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Risk- och konsekvensanalys av Microsoft 365 och Google
Workspace enligt artikel 35 i GDPR

Olands kommuner, dess bolag och Olands kommunalférbund planerar att anvanda
Microsoft 365 som webbaserat kontorsstdd. En regelratt konsekvensanalys enligt
dataskyddsforordningens artikel 35 ska féregas av en riskanalys.

Det ar personuppgiftsansvarig som ansvarar for konsekvensbedémningen.

Behov

Verksamheterna har behov av ett modernt webbaserat kontorsstdd inkl digital
samarbetsplattform. For utbildningsverksamheten anvands en plattform fran Google
och fér 6vriga anvands en plattform fran Microsoft. | [6sningarna ingar:

e Enhetshantering

e Officeprogram for att skapa dokument, kalkylblad, presentationer mm
e Publiceringsverktyg / Intranat

e Automationsverktyg

e Kommunikationsverktyg, webbmoten, e-post, chatt och forum

e Grupphantering

e Klassfunktioner

Omvadrldsanalys

Goteborgs stad och Danderyd har efter sina analyser kommit fram till att de kan
anvanda molntjanster fran Microsoft om de anvander de sakerhetsfunktioner som finns
att tillga. | deras analyser namns flera bekymmer som rér PuB-avtal och risken att det
blir en tredjelandsoverféring. Bdda anser dock att risken ar lagre an nyttan.

Stockholms stad kommer fram till att risken ar for stor och att det finns alternativ till
molntjanster fran Microsoft. Goteborgs och Danderyds analyser genomférdes innan
eSam (Offentlig samverkan for 6kad digitalisering) publicerad sin rapport kring "Digital
samarbetsplattform - det finns [ampliga och lagliga alternativ for offentlig sektor”.
Stockholms analys bygger en del pa denna rapport.

Rapporten fran eSam har grundligt tittat pa vilka alternativ det finns till Teams och listat
dessa. De har dock inte tittat pa alternativ till samtliga funktioner som erbjuds via
Microsofts molntjanster.

Nederlandska "Ministry of Justice and Security” har tagit fram “DPIA on Microsoft Teams,
OneDrive Sharepoint and Azure AD (June 2021)", dar de kommer fram till att det finns 6
mindre risker med diagnostikdata och en hdg risk for personuppgifter i tjanstern.

Postadress Besdksadress E-post Hemsida
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Integritetsskyddsmyndigheten har tillsammans med andra tillsynsmyndigheter i Europa
tagit fram fragor som de ska anvanda for att bedéma lampligheten att anvéanda en
molntjanst. Vi anvander flera av dessa fragor for att bygga upp var analys.

Eftersom vi idag redan anvander delar av Googles och Microsofts plattformar ska beslut
fattas i enlighet med det. Antingen anvander vi det, eller inte.

Typer av personuppgifter som kommer att behandlas

Eftersom molntjansterna kommer anvandas som kontorsprogramvara inkl e-post
kommer vi lagra manga typer av personuppgifter. Dokument med kansliga
personuppgifter ska inte skapas i tjansten men kan anda komma in via e-post och da
behandlas. For detta skapas interna hallbara rutiner.

Personuppgifterna som behandlas kommer vara medarbetares, elevers, medborgare
och 6vriga som skickar e-post till myndigheterna.

Tjansterna kommer att anvandas for intern administration, kommunikation,
samarbetsytor internt och extern samt i undervisningen. Tjansterna kommer utgéra en
viktig funktion for myndigheten, inte minst utifran smidighet, sakerhet (lagring pa kand
gemensam yta) och effektivitet.

Rollerna

Myndigheterna ar personuppgiftsansvariga och Microsoft respektive Google ar
personuppgiftsbitraden. | dessa relationer ska det enligt GDPR upprattas ett PuB-avtal.
Detta gors inte med Microsoft eller Google. Myndigheterna accepterar standardiserade
licensvillkor, vilket i sin tur utgor sjélva instruktionen till hur personuppgiftsbitradet far
hantera personuppgifterna. Det ar ocksa svart for personuppgiftsansvarig att
kontrollera/granska personuppgiftsbitradena. De bestaller sjalva granskning av tredje
man och personuppgiftsansvariga kan sedan ta del av dessa rapporter.

Underleverantérer

Enligt avtalsvillkoren far personuppgiftsbitradena anvdanda de underleverantérer de har
behov av. De ska redovisa vilka underleverantorer de anvander pa sin hemsida.
Underleverantorerna ska efterleva samma villkor som personuppgiftsbitradena.

Idag finns ingen lista med underleverantorer.

Avtalen med molntjanstleverantérerna
Leverantorerna behandlar personuppgifter enligt avtalsvillkoren vilka
personuppgiftsansvariga godkant.

Leverantorerna har bra rutiner och funktioner for att sakerstalla konfidentialitet.

Leverantdrerna har tillrackliga funktioner for att behandlingen av personuppgifterna ska
vara saker. Nivan pa sakerheten satts av kunden.
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Leverantdrerna meddelar kunden minst 6 manader innan de anlitar en underleverantor.
Om inte kunden accepterar underleverantéren kan kunden valja att delar eller hela
tjansten avslutas.

Leverantorerna har bra rutiner och funktioner for att underlatta for kunden vid begarda
registerutdrag.

Leverantoren raderar eller dterlamnar alla personuppgifter nar avtalet I6per ut eller
avslutas.

Leverantérerna har bra rutiner och funktioner fér hantering av dataintrang.
Leverantorerna erbjuder en bra standardiserad serviceniva.

Internationella éverféringar
Overforing kan ske till USA da det finns lagar som kréver att leverantérerna lamnar ut
data enligt domstolsbeslut eller till underrattelsetjanst. Support och lagring sker inom
EU/EES, férutom diagnostikdata.

Molintjanstleverantérens insamling och behandling av diagnostik- eller
telemetridata

Leveranttrerna samlar in diagnostik och telemetridata som kan komma att behandlas i
USA. Diagnostikdata kommer efter 2022-12-31 inte langre hanteras i USA.

Denna data samlas in for att sakerstalla tjansterna och sakerheten kring dessa. Denna
data innehaller anvandarinformation sa som namn, anvandarnamn och IP-adress.

Efterlevnad
Leverantoérerna bestéller granskning av sina ataganden minst en gang om aret. Vi har
sedan tillgang till dessa rapporter.

Tjansterna ger oss tillgang till verktyg for att kontrollera anvandarnas efterlevnad av
vara rutiner och policys.

Atgarder enligt tillsynsmyndigheter
Anonymisering och pseudonymisering kan inte anvandas mer an i enstaka fall.

Kryptering anvands. Alla dverféringar och all kommunikation ar krypterad. Data ar
krypterad med Microsofts krypteringsnyckel. Det finns funktioner for att kryptera med
egen krypteringsnyckel men da forsvinner funktionalitet samt att anvandardata inte kan
krypteras.

Sammanfattning
Anvandandet av avtalsvillkor i stallet for ett personuppgiftsbitradesavtal dar
personuppgiftsansvarig tagit initiativen ar inte enligt GDPR. Hanteringen av eventuella
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underleverantorer ar inte heller helt korrekt. Personuppgiftsansvarigs mojligheter till
granskning ar inte helt enligt GDPR.

Data kan 6verforas till tredje land utan personuppgiftsansvarigs medgivande. Om det
sker ar det ett brott mot GDPR.

Tjansterna har bra sakerhetsskydd men vi kan inte inféra egna skydd utan att tappa
funktionalitet.

Maojliga val
e Personuppgiftsansvariga beddmer att anvandandet av tjansterna funktion
dvervager riskerna och konsekvenserna.

e Personuppgiftsansvariga bedomer att riskerna och konsekvenserna ar for hoga.
Alternativa I6sningar maste upphandlas. Aven om alternativa I6sningar finns till
lagre kostnader maste vi rakna med storre personalkostnader pa IT samt att vi
anda maste betala licenskostnader fér de som anvander verksamhetssystem
som kraver Microsoft Office. Med stor sannolikhet kommer det kravas stora
utbildningskostnader for pedagogisk personal da de redan anvant Google i
manga ar.

Konsekvensbedémning

Punkt a - systematisk beskrivning av behandlingen och behandlingens syften
e Ange dandamalet eller syftet med behandlingen, varfér behandlingen behdver
goras.

o Det handlar om all digital behandling av information som inte ligger lagrad
i verksamhetssystem

e Beskrivdet sammanhang behandlingen kommer att ske i.
o Dagligen

e Ange vilken omfattning behandlingen kommer att ha. Berér den manga
personer? Behandlas kansliga personuppgifter och i sa fall vilka? Vilka
personuppgifter kommer att registreras?

o Eftersom molntjansterna kommer anvandas som kontorsprogramvara
inkl e-post kommer vi lagra manga typer av personuppgifter. Dokument
med kansliga personuppgifter ska inte skapas i tjansten men kan anda
komma in via e-post och da behandlas.

Personuppgifterna som behandlas kommer vara medarbetares, elevers,
medborgare och dvriga som skickar e-post till myndigheterna.

e Beskriv behandlingens art. Hur samlas personuppgifterna in? Hur kommer de att
lagras? Vem kommer att ha tillgang till uppgifterna?
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o Medarbetarnas och elevernas personuppgifter (anvandaruppgifter)
kommer fran personalsystem och elevregister. Ovriga personuppgifter
skapas eller kommer in via e-post eller chatt.

Alla uppgifter lagras i tjansterna, hos Microsoft och Google.
Medarbetare och elever har tillgdng till den information som de har behov
till.

e Ange vilka mottagare av personuppgifter som kommer att finnas och vilka inom
organisationen som kommer att ha tillgang till dem.

o ltjansterna fran Google och Microsoft kommer anvandare spara sina egna
dokument som kan innehalla personuppgifter. Dessa dokument kan delas
med andra medarbetare eller externa aktorer.

e Ange under vilken tid personuppgifterna kommer att lagras.

o Lagringstiden féljer informationshanteringsplanen samt Gallringsplan for
Handlingar av liten och kortvarig betydelse.

e Beskriv steg for steg hur behandlingen kommer att ske fran inhamtande till
forstoring eller arkivering.

o Dokument skapas och gallras enligt informationshanteringsplan.
Anvandaruppgifter skapas till medarbetare och elever for att de ska kunna
anvanda tjansterna. Nar en medarbetare slutar och en elev gar ut
grundskolan raderas deras anvandaruppgifter.

e Ange de tillgdngar som ar nédvandiga for behandlingen. Vilken maskinvara och
programvara ska anvandas? Vilka natverk anvands? Vilka personer kommer att
vara inblandade? Kommer allt att ske digitalt eller kommer nagon del att ske pa

papper?

o Allt sker digitalt frdn dator, chromebook, surfplatta och telefon. Tjansten
ar tillganglig pa alla natverk som har tillgang till Internet.

Punkt b - bedomning av behovet av och proportionaliteten hos
behandlingen
e Beddmning av om de angivna andamalen ar sarskilda, uttryckligt angivna och
berattigade.

» Enhetshantering

= Officeprogram for att skapa dokument, kalkylblad, presentationer
mm

= Publiceringsverktyg / Intranat

»= Automationsverktyg

» Kommunikationsverktyg, webbmoten, e-post, chatt och forum

» Grupphantering

= Klassfunktioner
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Ange laglig grund for behandlingen enligt artikel 6 och motivera varfér den ar
tillamplig pa den aktuella behandlingen.

o Behandlingen ar nédvandig for att fullgéra en rattslig forpliktelse som
avilar den personuppgiftsansvarige.

e Beddmning av om de personuppgifter som behandlas ar adekvata, relevanta och
inte for omfattande i forhallande till andamalet. Hur har man kommit fram till
den beddémningen?

o Endast den information som behdvs for tjansten eller for att kunna utféra
arbetet behandlas.

e Arlagringstiden tillrackligt begransad i forhallande till sandamalet?
o Ja

e Beskriv hur informationen till den registrerade kommer att ske och hur den
kommer att vara utformad och goér en bedomning av om den planerade
informationen uppfyller kraven i artiklarna 12-14.

o Medarbetare informeras i samband med anstallning. Foraldrar till elever
informeras i samband med inskrivning pa forskola eller grundskola.
E-post-avsandare blir inte informerade. Tydlighet i rutin till medarbetare
kommer innefatta att inkorgen inte ar en lagringsyta for att spara/arkivera
e-postmeddelande.

e Beskriv de rattigheter for de registrerade som reglerar i artiklarna 15-21 som ar
tillampliga for den aktuella behandlingen och hur de registrerade kan tillvarata
dessa rattigheter. Om ndgon réttighet inte ar tillamplig ange da grunden for det.

o Myndigheterna kan via dessa tjanster lattare se till att de registrerade kan
tillvara ta de rattigheter som regleras i artikel 15-21.

e Ange om det finns personuppgiftsbitrade och beskriv i sa fall bitradets eller
bitrddenas roll i forhallande till den personuppgiftsansvarige.

o Microsoft och Google ar personuppgiftsbitraden till myndigheterna.
Myndigheterna lagrar information i dessa leverantérers tjanster. Vid
support kring tjansterna kan bitradet se informationen.

e Ange om overforing av personuppgifter till tredje land kommer att ske och i sa
fall vilken laglig grund som finns for dverféringen och vilka skyddsatgarder som
har vidtagits.

o Da bada leverantdrerna ar amerikanska kan de tvingas, via amerikansk
lag, 1amna ut information. Informationen kommer lagras i europeiska
servrar men kommer anda riskera lamnas ut pa grund av amerikanska
lagar.
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Punkt c - bedomning av de risker for de registrerades rattigheter och
friheter som behandlingen kan medféra
¢ |dentifiera de risker som kan finnas med behandlingen. Det kan vara risker som
obehdrig atkomst, odnskad andring eller att uppgifter férsvinner eller under viss
tid inte ar tillgangliga. Aven om fokus &r pa de registrerades réattigheter ska aven
risk for att PUA skulle bryta mot GDPR eller annan lagstiftning tas med.

o Informationen kan lamnas ut till amerikanska staten och dess
underrattelsetjanst. Om sa sker ar det ett brott mot GDPR med hoga
sanktionsavgifter som féljd. Da det inte ar sakert att myndigheterna som
PUA, blir meddelade om att information lamnats ut skulle redan
anvandandet av tjansten kunna raknas som brott mot GDPR.

Det kommer saknas ett korrekt personuppgiftsbitradesavtal mellan PUA
och bitradena.

e Beskriv varje risk som identifierats och ange hur risken skulle kunna uppsta,
vilkens sorts risk det galler och hur den kan paverka de registrerade.

o Seovan.

e Analysera och ange hur sannolikt det ar att risken intraffar och hur allvarlig
konsekvenserna i sa fall blir.

o Risken att information Ildmnas ut av leverantorerna kan ses om liten.
Konsekvensen om sa ar fallet skulle vara stora sanktionsavgifter for PUA.
For den registrerade skulle det innebara liten skada.

Sannolikheten att anvandandet av tjansterna ska raknas som éverforing
till tredje land och darmed brott mot GDPR ar medelstor. Konsekvenserna
kan anses sma da vi genomfért denna konsekvensbeddémning.

Sannolikheten att tillsynsmyndigheten tilldelar stora sanktionsavgifter pa
grund av att personuppgiftsbitrades avtalet ersatts med avtalsvillkor med
brister anses som sma men risken ar storre for mindre sanktionsavgifter.

Punkt d - atgarder for att minska riskerna och visa att GDPR efterlevs
e Ange vilka atgarder som kommer att vidtas for att hantera de identifierade
riskerna och for att visa att GDPR fdljs.

o For att minska riskerna begrdnsas anvandningen av molntjansterna sa att
de inte anvands till kansliga personuppgifter.

Dokument kommer sa fort de skapas klassificeras enligt de nivder som
anges i InfoSak K, 0 - 4. Dar dokument som klassas pa niva 3 och 4 inte
ska skapas/lagras i tjanster. Klassificeringen styrs aven av andra lagrum,
tex OSL. Aven e-post kommer klassificeras enligt samma princip.
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Rapporter kommer tas ut for att hitta de dokument som ar klassificerade
pa niva 3 och 4. Anvéndare av dessa kommer da meddelas att de maste
lagra informationen i verksamhetssystem istallet.

Dokument som skapas/lagras i tjansterna kommer dven taggas med
metadata som beskriver typen av dokument och organisatorisk
tillhoérighet. Med hjalp av dessa taggar kan sedan rapporter kring gallring
och lagring tas ut.

Tydlighet i rutin, information och utbildning till medarbetare kommer
hallas regelbundet - for att 6ka kunskapsnivan kring korrekt hantering av
personuppgifter. Via anvandandet av samma programvara sakerstaller vi
ett (1) program med en gemensam hantering vilket 6kar fokus pa just det
anvandandet.

o Anvandarna ska utbildas sa att de vet vad de kan spara i Microsofts
verktyg samt vilka verktyg de ska anvanda fér den information de inte kan
spara i Microsofts molntjanster.

o Verktyg / system for sdker kommunikation ska kdpas in och klara av bade
sakra meddelanden och sékra méten.

o De verksamheter som saknar verksamhetssystem med méjlighet att spara
kanslig information ska erbjudas en generell [6sning som ar saker och
foljer GDPR.

e Beddm om de planerade atgarderna ar tillrackliga for att behandlingen ska
uppfylla kraven och inte utgdra en hog risk for de registrerades rattigheter och
frineter. Om atgarderna inte ar tillrackliga ska férhandssamrad med IMY begaras
eller beslut fattas om att inte pabodrja behandlingen.

o Anvandarna kommer bli mer medvetna om vilken information de sparar
och fa tydligare struktur éver olika sorters dokument. Atgarderna ar

tillrackliga.
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Central administration
UIf Gustavsson, 0485-471 57
dataskyddsombud@morbylanga.se

Dataskyddsombudets yttrande over konsekvens-
beddmning gallande Microsoft 365 och Google
Workspace

Jag har tagit del av det dokument som har rubriken ”Risk- och
konsekvensanalys av Microsoft 365 och Google Workspace enligt artikel 35
1 GDPR”. Som jag har uppfattat det dr avsikten att det dokumentet ska utgora
en konsekvensbeddmning enligt artikel 35, en sd kallad DPIA.

Forst en synpunkt om sjdlva dokumentet. Det ér olyckligt att bedomningen
av Microsoft 365 och Google Workspace har slagits ihop till ett dokument.
Det gor att det blir otydligt vad som giller for var och en av tjansterna. Det
blir darfor svart att ge rekommendationer eftersom det finns oklarheter 1 vad
som géller for vilken tjanst.

Jag kommer i fortséttningen att anvdnda forkortningarna M365 och Google
for de tjanster som behandlas hér.

Synpunkter pa konsekvensbedéomningen

Konsekvensbeddmningen dr inte komplett, det saknas en hel del information,
till exempel:

e Vilka alternativ finns? Gér det att fortsétta som idag? Vilka andra
alternativ kan finnas? Utan att se alternativen &r det inte mojligt att
beddma nyttan och kunna stilla den mot identifierade risker.

e Hur hanteras uppgifter som omfattas av sekretess? Aven om
konsekvensbedomningen handlar om personuppgifter sa behover
dven fragan om sekretess klargoras.

e Hur ska kénsliga personuppgifter hanteras nir det inte finns nagot
verksamhetssystem att anvinda? Hur ska sekretessreglerade uppgifter
hanteras?

e Tydligare uppdelning mellan M365 och Google. Det behdver bli
tydligare vad som géiller M365, vad som géller Google och vad som
géller for bada.

e Hur de forslagna atgérderna for att minska riskerna dverensstimmer
med reglerna 1 GDPR om inbyggt dataskydd och dataskydd som
standard, dvs det ska vara latt att gora ratt. Vissa atgirder verkar
snarare vara sadana att det blir ganska latt att gora fel.

Det finns ocksé ett antal risker som inte har berdrts, till exempel:
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Datum

2022-10-25

Risken for rojande av sekretess om sekretessreglerade uppgifter av
misstag dnda ldggs i molnet?

Risken for att barn och elever i Google lagger in uppgifter som inte
ska finnas dr.

Risken for att kidnsliga personuppgifter av misstag 1aggs i molnet.

Risken att kénsliga eller sekretessreglerade uppgifter om barn laggs 1
molnet. (Eftersom det inte finns ndgon beskrivning av hur Google
anvinds kan jag inte bedoma vilka ytterligare risker som kan finnas.)

Risken att nyanstéllda inte far samma utbildning om detta innan de
borjar anvinda programvaran som ska ges innan molntjénsterna tas i

bruk.

Risk att alla anstillda inte hinner fa tillracklig kunskap for att endast
lagga tilldtna uppgifter 1 molnet.

Risk att personnummer skickas via e-post internt, vilket i M365
innebér ett betydligt storre problem &n nér vi har egna e-postservrar.

Risken att leverantoren anlitar ett underbitrdde som den
personuppgiftsansvarige inte kan acceptera. Det kan leda till att
tjdnsten maste avslutas, vilket kan medfora hoga kostnader.

Ovanstdende ar exempel pa risker som behover hanteras innan
molntjénsterna kan borja anvéndas.

Utover detta finns risker som inte direkt ligger inom mitt omrade men som
anda behover uppmirksammas. Det handlar om data som inte utgor
personuppgifter men som dndé kan vara mycket kénsliga. Till exempel
tekniska uppgifter om vattenforsorjning och elforsorjning och andra saker
som kan medfora risk for samhéllsfunktioner om de hamnar 1 fel hinder eller
inte ar tillgdngliga for verksamheterna.

Slutsatser

Under vissa forutsittningar kan det vara mojligt att anvanda M365 och
Google.

Konsekvensbedomningen behdver kompletteras sa att alternativen ar
tydliga, det ar tydligt hur dokument som inte kan hanteras i
molntjénsterna och dér det inte finns verksamhetssystem ska hanteras
och att alla risker identifieras och bedoms sa att riskerna kan
minimeras.

Avtalen med leverantorerna behdver innehalla skrivningar som
innebdr att alla personuppgifter lagras inom EU/EES och att det inte 1
ndgot sammanhang flyttas till tredje land, inte ens for en kort
tidsperiod. Dessutom fér inte tillgng ges frén tredje land, exempelvis
vid teknisk support.

Den personuppgiftsansvarige méste ha tillgdng till vilka
underleverantdrer som anvénds och var de finns. Enligt
konsekvensbedomningen saknas tillgang till sadan lista idag.
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Datum

2022-10-25

Alla rutiner for vad som far lagras i tjansterna och vad som inte far
lagras maste vara klara och implementerade hos alla berérda
anstdllda innan tjansterna tas i bruk.

Tydliga rutiner maste finnas vad géller e-posten och vara
implementerade i alla verksamheter.

Alla som ska anvinda tjansterna maste ha fatt tillracklig utbildning
for att kunna gora rtt.

Rutiner finns pé plats for att sikerstilla att alla nyanstdllda far

tillracklig kunskap och utbildning innan de borjar anvénda tjdnsterna.

Alla kontrollfunktioner och -processer finns pa plats med personella
och tekniska resurser for att utfoéra kontrollerna.

Dataskyddsombudets rekommendationer

Utifrdn det material som finns idag kan jag inte rekommendera att Microsoft
365 och Google Workspace anvénds.

Det finns for ménga obesvarade fragor och for ménga ej hanterade risker for
att kunna komma fram till ndgot annat stdllningstagande.

UIf Gustavsson
Dataskyddsombud
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Till Kommunstyrelsen

Strategi fér Oland som besodksdestination mot 2030

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar

att stélla sig bakom strategidokumentet
Arendebeskrivning

Olands kommunalférbund har antagit en ny strategi for Oland som besdksdestination vilken
kommunerna nu har att stalla sig bakom.

Strategidokumentet bestar av olika delstrategier mot 2030 med visionen: Hela Oland — hela
aret. Uppdraget ar att skapa en attraktiv plats for besokare, foéretag och lokalbefolkning tolv
manader om aret. Mal 2030 innehaller tre delmal. Att 6ka antalet 6ppna
besbdksnaringsaktorer under perioden september till maj. Att fa fler och mer Idnsamma
foretag. Samt ett Okat engagemang fér besdksnaringen hos lokalbefolkningen.

Detta ar genomforbart genom att stimulera affarsutveckling och stétta produktutveckling.
Marknadsféra modigt samt se till strategisk kompetensforsorjning och utveckling. Med denna
strategi beaktas hallbarhet utifran tre aspekter som skall vara miljomassiga, ekonomiska och
sociala.

Beslutsunderlag
Strategi fér Oland som besoksdestination mot 2030 — September 2022

Beslut fran OKF 2022-10-07 §49

Beslutet skickas till
Olands kommunalférbund

Turistchefen
Jens Odevall Adam Petrini
Kommunchef Kommunsekreterare, Staben

Telefon: 0485-880 00 | kommun@borgholm.se | www.borgholm.se
Borgholms kommun, Box 52 387 21 Borgholm |P8§6ksadress: Torget, Ostra Kyrkogatan 10 | Sida 1 (1)
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' SAMMANTRADESPROTOKOLL
OLANDS

H % KOMMUNALFORBUND Sammantradesdatum sida Paragraf
2022-10-07 - 22 (24) 33 - 51

Forbundsdirektionen

§ 49

Strategldokument ‘
Hela Oland — hela aret ! Strategl for Oland som bestksdestination
mot 2030

Ordférande Ilko Corkovic féredrar arendet om strategidokumentet Hela
Oland - hela &ret | Strategi for Oland som bestksdestination mot 2030.

Turistchef Johan Géransson redogér for strategidokumentet som varit ute pa
remissrunda som avslutades 2022-09-02. Inkomna remissvar finns som
bilaga till dokumentet. Géransson fortydligar att remissvaren har beaktats
men att samtliga remissvar inte aterfinns i strategidokumentet vilket beror
pa att vissa skrivningar istéllet kommer att finnas i de handlingsplaner som
kommer att arbetas fram. ‘

Beslutsunderlag

Hela Gland - hela aret ! Strategi fér Oland som besdksdestination mot 2030.
Beslut

Forbundsdirektionen beslutar

1. Godkénna strategidokumentet Hela Oland - hela aret ! Strategi for
Oland som besdksdestination mot 2030.

Justerandes igrﬁ . \—-ﬂ:j-‘,(\’:;) Utdragsbestyrkande %
,{7 SN 20250/ Zf-/ <

124



'y

BOI‘ghOlmS Sammantradesprotokoll

A
&
y \ ~

Kommunstyrelsens arbetsutskott
- kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2023-02-07 35
§ 35 Diarienummer 2022/206 010 KS

Handlingsprogram 2023-2025 — Vaxande varde,
Livsmedelsstrategi for Kalmar lan

Beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar

att lamna bilagt remissyttrande pa handlingsprogram 2023-2025 for Kalmar lans
livsmedelsstrateqi till Region Kalmar

Arendebeskrivning

Sedan 2016 har Kalmar Ian en regional livsmedelsstrategi. Till strategin kopplas ett
handlingsprogram med prioriterade lansgemensamma aktiviteter. Det senaste
handlingsprogrammet antogs 2020 och stracker sig fram till 2022. Det ar nu dags for ett
uppdaterat handlingsprogram. Ett forslag pa uppdaterat handlingsprogram har kommit till
Borgholms kommun fér synpunkter.

Beslutsunderlag
Handlingsprogram 2023-2025 Vaxande varde Livsmedelsstrategi for Kalmar 1an —

remissversion

Livsmedel — omvarld i standig forandring. Region Kalmar Ian, Regional
utvecklingsforvaltning, september 2022
Bedomning

Handlingsprogrammet k&nns genomarbetat och realistiskt, men inte helt uppdaterat till den
allt osékrare omvarlden. Ett storre fokus pa att trygga livsmedelsférsorjningen vid eventuella
samhallsstorningar vore énskvart. Aven klimatforandringar, hos oss framst i form av
vattenbrist och torka, borde ocksa ges storre utrymme.

Beslutet skickas till

Region Kalmar
Kommunstyrelsen for kdnnedom

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande

Sida 1 (1)
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Arendenummer
2022/206 010-KS

Till Region Kalmar

Svar pa remiss: Handlingsprogram 2023-2025 Vaxande
varde Livsmedelsstrategi for Kalmar lan

Yttrande

Borgholms kommun stéller sig bakom utkastet till handlingsprogram for Kalmar lans
livsmedelsstrategi de narmaste aren. Det ar bra och viktigt att ta livsmedelsférsorjningen och
livsmedelsstrategin pa allvar, och lantbruket ar en av de viktigaste naringarna i Borgholms
kommun.

Med det omvarldslage vi har idag skulle vi garna se ett storre fokus pa en trygg
livsmedelsforsorjning. Sarskilt nar det galler satsade resurser fran staten och regionen. Delar
av avsnitten forskning och innovation (1), och aven kompetens (2) har baring pa
livsmedelssakerhet. En tydligare koppling som synliggor vikten av framtidens lantbruk ur ett
sakerhetsperspektiv vore dnskvart. Konkreta atgarder for att korta livsmedelskedjorna sa att
forsorjningen vid eventuella samhallsstérningar underlattas skulle stéarka handlingsplanen,
och borde utgéra tyngdpunkten i samhallets ekonomiska bidrag till livsmedelsstrategin. En ny
atgard under avsnitt 3 som fokuserar pa detta, alternativt att andra atgard 3.3 sa att den
handlar om rationell djurhallning eller odling med korta forsorjningskedijor inklusive foradling.

Avsnitt 4 beddms som av lagre prioritet &n trygg livsmedelsforsérjning. Fragan om regional
matidentitet och konkurrensférdelar skulle kunna kopplas tydligare till bes6ksnaringen.
Besoksnaringen ar ocksa mycket viktig i Borgholms kommun. Majligen skulle
helhetslésningar “fran jord till bord” lokalt kunna utvecklas som bade 6kar
forsorjningstryggheten och starker beséksnaringen.

P& Oland &r vattenbrist och torka en redan synlig effekt av klimatférandringarna. Sarskilt nar
det géller forskning och innovation borde klimatférandringarna ges ett stérre genomslag.
Trots vattenbrist kan odlingsférutsattningarna hos oss relativt sett komma att starkas jamfort
med andra europeiska lander, nadgot som borde tas tillvara av ekonomiska skal, men aven
for att stotta manniskor i lander/omraden dar odlingsférutsattningarna kraftigt férsamras.

Underlag
Handlingsprogram 2023-2025 Vaxande varde Livsmedelsstrategi for Kalmar lan —
remissversion

Livsmedel — omvarld i stdndig forandring Region Kalmar lan, Regional utvecklingsférvaltning,
september 2022.

Telefon: 0485-880 00 | kommun@borgholm.se | www.borgholm.se
Borgholms kommun, Box 52 387 21 Borgholm |P§géksadress: Torget, Ostra Kyrkogatan 10 | Sida 1 (2)



Yttrandet skickas till

Region Kalmar (registrator@regionkalmar.se)

Kommunstyrelsen for kAnnedom

Jens Odevall Handlaggarens namn.
Kommunchef

Telefon 0485-880 00 | kommun@borgholm.se | www.borgholm.se
Borgholms kommun, Box 52 387 21 Borgholm{é.%?séksadress Torget, Ostra Kyrkogatan 10 | Sida 2 (2)



Delegeringsbeslut

Utskriftsdatum: 2023-02-22 Utskriven av: Magdalena Widell

Diarieenhet: Kommunledningsforvaltningen

Beslutsfattare: Alla

Kategori: Alla

Beslutsinstans: Kommunstyrelsen

Sammantradesdatum: 2023-02-28

Sekretess: Visas gj
Id Beskrivning Paragraf
Datum Avsiandare/Mottagare Beslutsfattare
Arendenummer Arendemening Kategori

Ansvarig
2023.172 Gravtillstand-Gravning sker pa Norra Langgatan Julia Persson §1/2023
Sandvik 2022-12-06-2022-12-16

2023-01-27 20220062/BEAB Julia Persson

KS 2022/3-002

Gravtillstand 2022

MEX
Magdalena Widell

2023.176

2023-01-30
KS 2023/5-002

Borgholms kommun foéreskriver med stdd av 10 kap.

1 § andra stycket 9 och 3 §

forsta stycket trafikforordningen (1998:1276)

féljande.

1 § Pa Furuhallsvagen i Borgholm ( mellan rondellen

pa Norra vagen och

Landborgsvagen ) far inte fordon foras.
2 § Forbudet galler genomfart. In- och utfart séderut

pa Sune Danielssons gata.

Dessa foreskrifter trader i kraft den 19 januari 2023
och upphor att galla den 17 februari 2023

klockan 17:00.

2023:3
Lokala trafikforeskrifter 2023

Helene Wertwein Haavikko
§1/2023

Helene Wertwein Haavikko
GIS-H
Magdalena Widell

2023.241

2023-01-31
KS 2023/6-002

Salong Se Ca- ansokan tillstyrks for en
trottoarpratare under perioden 2023-01-20--2023-12-

31

Begagnade av allman platsmark 2023

Anders Magnusson §2/2023

Anders Magnusson
TC

Anders Magnusson

2023.276

2023-01-31
KS 2023/15-002

Olands Motordag - Tillstyrk ansékan 2023-05-20,
kl.08.00-17.00 pa Storgatan 1-34 Socitetsparken
samt Borgholms torg Borgholm

Uppvisning/motionslopp 2023

Anders Magnusson §3/2023

Anders Magnusson
TC
Magdalena Widell

128

Sidan 1av2




Id Beskrivning Paragraf
Datum Avséandare/Mottagare Beslutsfattare
Arendenummer Arendemening Kategori
Ansvarig
2023.278 Borgholms platslageri- Ingen erinran mot ansékan ~ Anders Magnusson §4/2023
om om byggetablering 2023-02-13-2023-05-28
2023-02-07 Anders Magnusson

KS 2023/6-002

Begagnade av allman platsmark 2023

TC
Magdalena Widell

129

Sidan 2 av 2



Handlingar

Utskriftsdatum: 2023-02-22 Utskriven av: Magdalena Widell

Diarieenhet: Kommunledningsforvaltningen

Datum: 2023-01-25 - 2023-02-22

Riktning: Alla

Status: Alla

Notering: KS

Sekretess: Visas €j

Id I/U/K Beskrivning Ansvarig
Datum Avsandare/Mottagare Avdelning
Arendenummer Notering Dokumenttyp

Arendemening

2023.164 I Protokoll éverférmyndarnamnd-19 januari 2023  Magdalena Widell
2023-01-25 Overférmyndarnamnden
KS meddelande PROTOKOLL
2023.175 U Dispensansdkan matavfall Magdalena Widell
2023-01-30 Naturvardsverket
KS meddelande UTGAENDE SKRIVELSE
2023.177 I Redovisning Barbro Lindgren etapp 1 Magdalena Widell
2023-01-30
KS 2018/263-048 KS meddelande REDOVISNING
Ansdkan uppvaxlingsprojekt 2019
2023.251 U Beslut KFU 2023-01-17 Maria Johanson
Bidrag till studieférbunden
2023-01-31
KS 2023/47-805 Skickat till samtliga studieférbund med

verksamhet i Borgholms kommun 230203
Bidrag till studieférbunden

2023.257 U  Beslut KFU 2023-01-17 Maria Johanson
Verksamhetsbidrag till kulturféreningar 2023

2023-01-31
KS 2023/29-805 Skickat till alla foreningar som erhaller
verksamhetsbidrag + Folket sHus och Borgholms
bios vanner. Inbjudan till méte/studiebesdk
skickas separat.
Verksamhetsbidrag till kulturféreningar 2023
2023.267 I Valprévningsnamnden avslar Halléns Magdalena Widell
overklagande géllande avvikande 6ppetid pa
forrostningslokal i Borgholms kommun.
2023-02-02 Valprévningsnamnden
KS 2022/165-102 KS meddelande BESLUT FRAN ANNAN

MYNDIGHET

Foértroendeuppdrag 2022-2026: val till styrelser
och ndmnder

Sidan 1av?2

130



Id I/U/K Beskrivning Ansvarig
Datum Avsiandare/Mottagare Avdelning
Arendenummer Notering Dokumenttyp

Arendemening

2023.279 I Protokoll fran Hjalpmedelsndmndens Magdalena Widell
sammantrade 27 januari 2023
2023-02-07 Hjalpmedelsndmnden

KS meddelande

2023.365 I Kalmar Kommun meddelar i sitt beslut att KF Magdalena Widell
2023-01-30 § 12 utser Lars-Goran Andersson till
1:E vice ordférande i Kalmarsunds

overférmyndarndmnd
2023-02-20 Kalmar kommun
KS 2022/165-102 KS meddelande BESLUT FRAN ANNAN

MYNDIGHET

Fortroendeuppdrag 2022-2026: val till styrelser
och ndmnder

Sidan 2 av 2
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HWE Kommunstyrelsens arbetsutskott
- kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2023-02-24 50
§ 50 Diarienummer 2023/66 423 KS

Kop av fastighet Amfion 10

Beslut
Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar kommunstyrelsen att kommunfullmaktige beslutar

att godkanna bilagt kdpeavtal avseende fastigheten Amfion 10 till en kopeskilling om
4.500.000 kronor

att bemyndiga kommunstyrelsens ordférande och kommunchefen att teckna erforderliga
handlingar for att genomféra képet

Arendebeskrivning

Kommunen har sedan lang tid fort diskussioner med &garen av fastigheten Amfion 10,
Hantverkaregatan 10, (den s& kallade "solkattentomten”) om méjligheterna att férvarva
fastigheten. Fastigheten som ar 878 m2 ar idag obebyggd. Den gamla stadsplanen som
fastigheten ligger inom ar generos och ger mojlighet till att bebygga storre delen av
fastigheten upp till 10 meter hégt. Beddémningen ar att det gar att bygga mellan 25-35
lagenheter beroende pa utférande.

Kommunen kommer fore beslut i kommunfullmaktige att underséka marken och avtalet galler
under forutsattning att kommunfullmaktige godkanner kopet.

Beslutsunderlag
Kopekontrakt Amfion 10

Bedomning

Beddmningen ar att fastigheten ar ett strategiskt forvarv och kdpeskillingen bedéms rimlig
sarskilt vid en jamfoérelse med andra liknande objekt som salts under senare tid som har ett
betydligt hdgre pris per m2. Om kommunen ager fastigheten kan vi styra upplatelseformen.

Beslutet skickas till

Tillvaxtchefen

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande

Sida 1 (1)
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Fastighetsbyran e

Kopekontrakt obebyggd fastighet 1)

Siljare

Kopare

Kopeobjekt

Overlatelseforklaring

Koépeskilling

Tilltridesdag

§ 1 Betalning av
kopeskilling

§ 2 Inget villkor om
finansiering

101352 AB

Fastighetsbyran Borgholm AB

Sbdra Langgatan 26A
38732 Borgholm

Besoksadress Tel 0485-779 71 Styrelsens sate Borgholm Bankgiro 383-0106 =
Sddra Langgatan 26A Fax 0485-108 06 Org nr 556775-2562 fastighetsbyran.com E

Fastighet Amfion6 AB med 1/ 1 -del 556987-8258
Box 6322

10235 Stockholm

BORGHOLMS KOMMUN  med 1 /1 -del 212000-0795
Box 52

38721 Borgholm
Fastigheten Borgholm Amfion 10 med adress Hantverkaregatan 19, 38731 Borgholm
I det foljande kallad fastigheten
Siljaren overldter hirmed fastigheten till képaren

Overlitelsen sker mot en 6verenskommen képeskilling om

**%* FYRAMILJONERFEMHUNDRATUSEN #*### 4 500 000 kronor

2023-03-31, eller annat datum enligt 6verenskommelse

Képaren betalar kipeskillingen till siljaren pé foljande sitt:

+ Bertalar handpenning den 6 mars 2023 450 000 kronor

genom insittning pd fastighetsmiklarens klientmedelskonto nr Clearing nr:
8030-9 Kontonummer: 73 092 922-1 i Olands Bank. Mirk insitcningen med nr:

101352
» Betalar kontant pé tilltridesdagen 4 050 000 kronor
Total summa képeskilling 4 500 000 kronor

Pi tilltridesdagen ska likvidavrikning upprittas.

Parterna dr medvetna om mojligheten att ta in ett villkor i kopekontraktet att detta
kop kan 3tergd om k6paren inte ordnat sin finansiering av kdpet senast en viss dag,
exempelvis genom upptagande av lan och/eller f6rsiljning av sin nuvarande bostad.

Koparen har godtagit att inte ta in ett sddant villkor. Képaren 4r medveten om att
kopet dirfor inte kan dtergd, dven om kiparen inte har sin finansiering klar pa
tilltridesdagen, och att utebliven betalning kan medfora att siljaren kan hidva kopet
och kriva skadesténd.

[=]55 []
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§ 3 Inteckningar och
pantbrev

§ 4 Rittigheter och
belastningar

§ 5 Fastighetens skick

§ 6 Ansvar for skada

§ 7 Aganderiittens
overgang samt
fordelning av intzdkter
och kastnader

101352 AB
Fastighetsbyran Borgholm AB
Sodra Langgatan 26A
38732 Borgholm

Fastighetsbyrin

Siljarcn garantcrar

* att fastigheten p4 tilltridesdagen inte 4r intecknad.

De pantbrev som idag finns pé fastigheten giller dven i grannfastigheten. Inga
pantbrev kommer att félja férsiljningen. I samband med "fristillande av
pantbreven" kan det uppstd merkostnad fér beldning under en
overgingsperiod (beroende av banken och lantmiteriets handldggningstider).
Képaren fir sjilv std for sidana eventuella kostnader.

 act fastigheten pd tilltridesdagen inte dr pantsatt.

Siljaren garanterar

= atc fastigheten inte belastas av servitue, nyttjanderiteer, ledningsritter,
utmitnings- eller kvarstadsanteckningar.

Fastigheten dverldts i det skick den dr pd kontraktsdagen om inte annat
gverenskommits.

Koparen har sjilv lyft frigan om eventuell sanering efter brand. Siljaren har ingen
nirmare information kring detta som inte koparen i sadant fall har som kommun har.
Koparen har innan képet uppmanats att underséka fastigheten genom sin
undersdkningsplikt om detta ir av betydelse for kopet.

Skadas eller forsimras fastigheten mellan kontraktsdagen och tilltridesdagen
ansvarar siljaren for skadan eller forsimringen om den beror pd siljarens vanvard, pd
att siljaren orsakar denna eller om den beror pé olyckshidndelse som ingen av
parterna kunnat rida 6ver.

Ansvarct dvergér pa kiparen frin och med den avtaladce tilltrddesdagen, dven om
képaren vid den tidpunkten pd grund av koparens dréjsmal inte tilltrader
fastigheten.

Parterna ir 6verens om att dganderitten till fastigheten 6vergér pd koparen pi
tilleradesdagen.

Intikeer och kostnader (inklusive driftskostnader och Gvriga kostnader) hinforliga
till fastigheten for tiden fore tilluridesdagen svarar siljaren for medan képaren svarar
for intidkeer och kostnader som uppkommer frin och med tillerddesdagen.

Avrikning av intikter och kostnader ska ske pé tilltrddesdagen och justeras mellan
parterna.

Vad avser kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt dr parterna inforstddda med att
betalningsskyldigheten belastar den av dem som ir dgare av fastigheten den 1 januari
respektive 4r. Parterna ir dverens om att avrikning och fordelning av
fastighetsavgiften/fastighetsskatten ska ske parterna emellan pa tilleridesdagen pa
SAtt som angivits ovan.

Besdksadress Tel 0485-779 71 Styrelsens sate Borgholm Bankgiro 383-0106
Sodra Langgatan 26A Fax 0485-108 06 Org nr 556775-2562 fastighetsbyran.com
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§ 8 Myndighets beslut,
radighetsinskrinkning,
anslutningsavgifter

§ 9 Lagfarts- och
lanekostnader

§ 10 Kontraktsbrott

§ 11 Stddning och

kvarglomd egendom

Fastighetsbyran

Om inget annat anges i detta kontrakt med bilagor garanterar siljarcen, att péd
fastigheten belépande

 gatukostnadsersittning

erlagts, om sidan ersittningsskyldighet intritct.

Siljaren garanterar dven att annat dldggande frin miljo- och hilsoskyddsnimnd eller
annan myndighet inte foreligger an vad som angivits i detta kontrakt.

Koparen ska betala alla lagfarts- och inteckningskostnader i anledning av képarens
forvirv. Kostnader aviserade frin siljarens bank vid 16sen av siljarens 1dn ska betalas
av siljaren.

I det fall képarens bank tar ut en avgift for ate vara behjilplig med éverforingen av
kopeskillingen, och i forekommande fall 16sen av siljarens ldn, 4r parterna Gverens
om att kparen ska betala denna. En siddan avgift kan bland annat bli aktuell nir
koparen inte tar ndgra 1an for act finansiera kipet.

Skulle nigon part inte fullgéra sina skyldigheter enlige detta kontrakt, har motparten
rice till skilig ersitening. Ar kontraktsbrottet av visentlig betydelse for part har
denne dessutom ritt att hiva kpet. Omedelbar hdvningsrite féreligger inte om
koparen 4r privatperson och kan hinvisa till sidana extraordinira omstindigheter
som inte skulle ha kunnat undvikas dven om alla rimliga dtgirder hade vidtagits.

Vid képarens kontraktsbrott, som leder till hiavning av kipet, ska ersittning i forsta
hand regleras ur betald handpenning. Overstiger siljarens skada handpenningen ska
koparen snarast betala mellanskillnaden. Ar siljarens skada mindre %n
handpenningen ska siljaren snarast dterbetala mellanskillnaden till képaren. Vid
koparcns kontraktsbrott ska crsdttningen till sdljarcn dven inncfatta séljarens kostnad
for miklarprovision i samband med forsiljningen av fastigheten.

Det dr av visentlig betydelse for siljaren att képaren betalar handpenningen i
enlighet med vad som stadgas i § 1. Betalar inte képaren handpenningen i rétt tid har
siljaren ritt att hidva kopet.

Siljaren dr ansvarig for att fastigheten 4r avstddad senast pé tilltridesdagen. Senast
pa tilleridesdagen ska siiljaren dven ha tagit bort all 16s egendom som inte ingér i
kopet.

Fullgér siljaren inte denna skyldighet, har képaren — om parterna inte har avtalat
annat — ritt att efter tilltridet gora sig av med egendomen pd siljarens bekostnad
alternativt verta egendomen.

Innan koparen har ritt att gijra sig av med eller éverta egendomen enligt ovan, ska
képaren forst skriftligen uppmana siljaren att senast inom tio kalenderdagar himta
egendomen. I uppmaningen ska koparen kort beskriva vilken egendom som avses.

101352 AB
Fastighetsbyran Borgholm AB
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§ 12 Overlamnande av
handlingar

§ 13 Skriftliga
meddelanden

§ 14 Anslutningsavgifter

§ 15 Godkdnnande KF

Handlingar

Bilagor

101352 AB
Fastighetsbyran Borgholm AB

Fastighetsbyran &

Scdan kopeskilling betalats enlige de i1 § angivna villkoren, ska siljaren till képarcn
overldmna bevittnat kvitterat kdpebrev avseende fastigheten och 6vriga handlingar
som behovs for att koparen ska 8 lagfart. Siljaren ska dven till képaren dverlimna
aktuellt utdrag ur fastighetsregistret, obeldnade pantbreyv, gillande tomtkarta om
sddan finns och andra handlingar rérande fastigheten, vilka dr av betydelse for
koparen som dgare av denna.

Skriftliga meddelanden med anledning av detta kontrakt ska ske genom personligt
overlimnande/sverlimnande genom bud, brev, rekommenderat brev eller e-post till
den adress som angetts fér motparten pa kontrakeets forsta sida samt med
kinnedomskopia till ansvarig miklare.

Meddelande ska anses ha kommit mottagaren tillhanda:
* om avlimnats personligen/bud: vid dverlimnander;
» om avsint med brev: vid mottagandet;
» om avsint med e-post: vid avsindande;

» om avsint med rekommenderat brev: sex arbetsdagar efter avlimnande for
postbefordran.

Inga anslutningsavgifter avseende kommunalt vatten, avlopp och dagvatten samt el
ingdr i kopet utan bekostas ensam av kdparen.

Det dr en forutsitining for detea kontrakt att Borgholms kommun pé formelle sdtt
fattar beslut om att genomfora detta kisp. Skulle detta villkor ej vara uppfyllt senast
30 mars 2023 skall kopet dtergd och erlagd handpenning dterbetalas i sin helhet.
Ingen part har rite till crsdttning om kopct dtergér enlige denna §.

Koparen har tagit del av, och dr inférstddd  Siljaren har tagit del av, och dr inférstadd
med, féljande handlingar: med, foljande handlingar:

» Juridisk information siljare och « Juridisk information siljare och
kopare fastighet kopare fastighet

+ Integritetspolicy for Swedbank « Integritetspolicy fér Swedbank
Fastighetsbyrd AB Fastighetsbyrd AB
Féljande bilagor tillhor képekontrakeet:
+ Objektbeskrivning inkl. juridisk information siljare och képare fastighet
+ Kopia tomtkarta
+ Utdrag ur Lantmireriets fastighetsregister

Parterna har, genom sina signaturer pa detta kontrakt, tagit del av och godkint
innehallet.

Sodra Langgatan 26A Besoksadress Tel 0485-779 71 Styrelsens sate Borgholm Bankgiro 383-0106
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Undertecknande

Fastighetsbyrin e

5(5)

Av detra kdpekontrakt har tre likalydande exemplar uppriittats, varav siljare och képare tagit var sitt samt ett

utgdr miklarens arkivexemplar.

Underskrift Siljare
Borgholm den

Fastighe?Aﬁﬂﬁoné AB
gm: Gursharan Singh Ahluwalia

101352 AB
Fastighetsbyran Borgholm AB
Sodra Langgatan 26A
38732 Borgholm

Bestksadress
Sodra Langgatan 26A

Underskrift Képare N

Borgholm den
! C‘/ AL
\ 5 /& {ﬂ\ EC'J L‘l,.

BORGHOLMS KOMMUN
gm: Ilko Corkovic

s | _
~BORGHOLMS KOMMUN
gm: Jens Odevall
Styrelsens séte Borgholm Bankgiro 383-0106

Tel 0485-779 71
Fax 0485-108 06
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Objektsbeskrivning 12)

Objekt Fastigheten Borgholm Amfion 10 med adress Hantverkaregatan 19, 38731 Borgholm
Nu finns mojligheten att forvirva en tomt mitt i centrala Borgholm! Ett unike cillfille
ate forvirva en av £ obebyggda tomter inne i stan. Kanske kan detta bli platsen for ett
nytt hotell, restaurang eller bostdder? Stora mojligheter for ett spannande projeke och
ndgot for dig som alltid drémt om att bygga nytt centralt. Denna placs har potential att
bli ndgor alldeles extra. En tomt med stora méjligheter och stor flexibilitet for
byggnation. Ett unike tillfille ni inte far missa!

Fastighet Tomt: 878 kvim, fastighet,
Taxeringsvirde: 1158 000 (ar 2022) varav byggnad 0 kr
Taxeringskod: 310
Vatten/Avlopp: Fastigheten ingér i verksamhetsomride fér kommunalt vatten, avlopp
samt dagvatten. Koparen fér std for samtliga kostnader gillande detta, sannolikt direkt i
samband mcd képct.
Planbestimmelser: stadsplan, genomforandetid:

Ekonomi Pris: 3 995 000 kr utgdngspris
Pantsiittning: Det finns 2 st pantbrev uttagna om sammanlage 7 200 000 kr

Driftskostnad

"T'illkommer:
Fastighetsavgifi/-skatc: 4 632 kr

Kontakta ansvarig fastighetsmiklare fér en personlig boendekostnadskalkyl.

Bankkontake: Olands Bank Borgholm, 0485-15000

Ovrigt Tilleride: 2023-03-31
Ovrigt: De pantbrev som finns p4 fastigheten giller dven i grannfastigheten. Inga
pantbrev kommer att folja forsiljningen. I samband med "fristillande av pantbreven”
kan det uppsté merkostnad for belaning under en Gvergdngsperiod (beroende av banken
och lantmiteriets handlidggningstider). Koparen far sjilv sta for sadana eventuella
kostnader.

Niromrédet:
Borgholm

101352 AB EFE

Fastighetsbyran Borgholm AB =)
L]
Sodra Langgatan 26A Besoksadress Tel 0485-779 71 Styrelsens séte Borgholm Bankgiro 383-0106 b
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Precis invid kusten med utblick éver Kalmarsund, ligger vackra Borgholm: centralorten

pd mellersta Oland. Hir hittar du en mysig stad med miljser och byggnader priglade av
sin tid som badort under forra sekelskiftet. En plats for den som séker smdstadens
charm men samtidigt vill ha butiker, gym, restauranger och sommarens spirande néjesliv
niira. Borgholms hjdrta 4r centrerat kring den kullerstensbelagda Storgatan med dess
butiker och uteserveringar som stricker sig mot havet. Torget édr en naturlig
samlingsplats dret runt for sdvil torghandel som livemusik och evenemang for hela
familjen. For den som vill kdnna Borgholms berémda sommarpuls rekommenderas att
ge sig ut i stadens rika nattliv eller i solnedgingen utforska det levande hamnomréidet
med dess serveringar och pirar. Det idr ocksa pa idrottsplatsen i Borgholm som det tv-
sinda firandet av Kronprinsessan Victorias fodelsedag hills varje r. Kungafamiljens
sommarresidens Solliden ligger ndgra kilometer séder om Borgholm.

I Borgholm ér strandlivet alltid ndra med flera badplatser som ligger centralt. Intill
hamnen finns det dessutom ett vackert gammalc kallbadhus som ér éppet om somrarna.
Med cykel 4r det ocksa enkelt ate ta sig till Kopingsviks vilkinda vita sandstrand. For
den som trotenar pd strandlivet rekommenderas en promenad cller joggingtur i den
lummiga Slottsskogen. Med utblick 6ver staden och pd promenadavstand frin
Slotsskogen ligger dessutom Borgholms slotts historiska miljéer och dess omgivande
alvarsmark: ett utflyktsmal for alla dldrar. Slottsruinen 4r ocksa vida kiind for sin
konsertmiljo som artister vallfirdar till varje sommar.

Foérutom sitt rika sommarliv, 4r Borgholm en levande stad dret om med ménga
aretruntboende. Det gir Borgholm till en komplett liten stad med férskolor, skolor,
hilsocentral, simhall, triningsmdjligheter och dretruntéppna butiker med personlig och
angeldgen service. Genom sina goda bussforbindelser finns dven Firjestaden och
Kalmar pd pendlingsavstind.

Ansvarig fastighetsmiiklare: Andreas Bostrom
Telefon: 0485-779 71 mobil: 076 -877 79 71
E-post: andreas.bostrom@fastighetsbyran.se
Extra kontaktperson: Julia Adin

Ovanstdende uppgifter ir limnade av siljaren och ir endast kontrollerade av fastighetsmiklaren om
omstindigheterna krivt det. Koparen har fore képet uppmanarts att noggrant undersdka fastigheten. Képaren
uppmanas aven att sirskilt ta del av Fastighetsbyrdns képarinformation.

Underskrift Siljare
Borgholm den

Fastighet Amfion6 AB
gm: Gursharan Singh Ahluwalia

101352 AB
Fastighetshyran Borgholm AB
Stdra Langgatan 26A
38732 Borgholm

Besdksadress
Sddra Langgatan 26A

Underskrift Kopare
Borgholm den

\f_@m \ %W%

BORGHOLMS KOMMUN .-‘f
gm: Ilko Corkovu ’},—

1L 7/

A
BORGHOLMS KOMMUN
gm: Jens Odevall

Tel 0485-779 71
Fax 0485-108 06

Styrelsens séte Borgholm
Org nr 556775-2562

Bankgiro 383-0106
fastighetsbyran.com
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Juridisk information till siljare och kipare av fastighet

Fastighctsmiklarcns roll i din aftdr

En fastighetsmiklares uppgift ér ate vara en opartisk mellanman som ska tillvarata bade siljarens och kisparens intressen.
Uppdraget ska utféras omsorgsfullt och enligt god fastighetsmiklarsed, allt i enlighet med fastighetsmiklarlagen som r en
konsumentskyddande lagstiftning. Alla miklare 4r registrerade hos den statliga tillsynsmyndigheten
lastighetsmiklarinspektionen.

Uppdragsavtalet

Ett formedlingsuppdrag avseende en bostad ska enligt FM L. vara skriftligt. I uppdragsavtalet anges forutsdttningarna for
uppdraget samt uppdragsgivarens och miklarens respektive rittigheter och skyldigheter vid formedlingen.

Miklarens ersittning

Uppdragsgivaren och miklaren fir komma dverens om vad som ska giilla i friga om miklarens ersdttning. Det finns inga
faststillda taxor eller liknande. Miklarens ersittning for arbetet utgér normalt som provision, vilken oftast bestims till en viss
procent av képeskillingen. Utiver avtalad provision har miklaren inte ritt att ta ut sdrskild ersitening for sina tjinster, om inte
sirskild verenskommelse triiffats om just detta.

Provisionsritten uppstdr normalt nir bostaden siljs till en képare som miklaren har anvisat under uppdragstiden. Oftast
innehaller uppdragsavtalet en bestimmelse om en tidsbegrinsad ensamriitt f6r miklaren. Det dr en skyddsregel f6r miklaren
som ger denne rite cill provision om bostaden siljs under ensamrittstiden dven om miklaren inte har anvisac képaren cller
medverkat cill éverldrelsen.

Objektsbeskrivningen

Enligt FML ska miklarcn tillhandahidlla en tilltinke kisparc cn skriftlig beskrivaing av bostaden. Denna objckesbeskrivning ska
enligt lagen innchélla vissa obligacoriska uppgifter, som bygger dels pa uppgifter frin offentliga register och dels pé siljarens
uppgifter. Som regel innehiller beskrivningen ocksd en del allmin information, t ex om rumsfordelning, maskinell utrustning,
foton och ritningar mm. Nir objekesbeskrivningen uppritrats fér siljaren ta del av denna for ate kunna rétra till eventuella fel.
Det ir vikeige ace siljaren papekar felaktigheter eftersom objektsbeskrivningen kommer act ingd i det underlag som ligger till
grund for képarens beslut att kipa bostaden. Det ir siljaren som ansvarar gentemort kparen for de uppgifter som finns med i
objekesbeskrivningen eftersom dessa, senare i affiren, anses vara en del av kopekonerakter. Om miklaren diremot misstinker
atc ndgon uppgift dr felaktig maste miklaren givetvis koncrollera den och dédrefter ricca uppgiften.

Dect dr vikrige acc komma ihag ate fascighetsmiklaren 4r den formedlande linken mellan kdparen och siljaren. Ansvarec for
eventuella fel i en formedlad fastighet ligger darfor normalt hos séljaren, eller hos kdparen, och inte hos den ansvarige miklaren.
Fastighersmiklaren har ingen undersékningsplikt i vanlig mening. Miklaren har didremot en skyldighert ate upplysa koparen om
sadant som miklaren iakteagic eller annars kidnner eller som miklaren med hinsyn till omstdndigheterna har sirskild anledning
ate misstinka om fastighetens skick som kan antas ha betvdelse for en kopare.

Siljarens upplysningsskyldighet

Siljaren har ingen generell upplvsningsplikt om allt denne kinner till. Urgdngspunkten ir istéllet att siljaren inte kan géras
ansvarig for fel som #r upptickbara f6r koparen. "I'rots detta har siiljaren i vissa situationer ind4 ett ansvar att upplysa om sddana
fel siljaren kiinner till och borde inse/forstd dr av betydelse. En forutsittning for sddant ansvar dr dock att det ir ett viisentligt fel
eller avvikelse, dvs. ndgot som kdparen borde ha kunnat rikna med att bli upplyst om, samt att siiljarens underlitenhet atc
upplysa kdparen om felet eller avvikelsen kan antas ha inverkac pd képet.

101352 AB
Fastighetsbyran Borgholm AB
Sodra Langgatan 26A Bestksadress Tel 0485-779 71 Styrelsens séte Borgholm Bankgiro 383-0106
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Képarens undersokningsplikt

Innebdrden av undersokningsplikten, som 4r mycket ldngtgdende, ir ate noggrant och omsorgsfullt undersoka alle som ir
arkomligt utan ingrepp i byggnaden. Kiparen méste t ex flytta p4 skymmande mobler och lyfra pd mattor och gardiner for ace
granska ytskiktet pd golv och viggar. Tringa utrymmen i grund, killare och pi vind ska ocksi undersokas. 1
understkningsplikten ingdr dven att inspektera t ex byggnadens tak/fasader, skorstensstock och alla dvriga anliggningar, sisom
clinstallationer, virmeanldggningar, brunnar for vatten och avlopp. Vattenkvalitet dr ocksa ndgot som ligger pa koparen att
undersoka samt forekomst av radon i vateen, mark och byggnad.

Budgivning

Bud idr inte bindande for budgivaren och séljaren dr inte tvungen ate silja till den som lagt det hdgsta budet. Inte heller miste
sdljaren forklara sitt val av kipare. Enligt fastighetsmiklarlagen ska en miklare uppritta en budgivningslista 6ver alla bud som
limnats med kontaktuppgifter till budgivarna. Detta for att kunna sikerstilla att budgivningen gir till p etr korrekr sitt.
Observera att denna budgivningslista endast limnas ut cill siljaren och képaren med hinsyn till personuppgifterna diri. Mer
information om detta finns i Fastighetsbyrins budgivningspolicy.

Koparens finansiering

Det dr vikeigt att kdparen har finansiella mojligheter att fullfglja kdpet — for bada parter. Vanligtvis ricker ett skriftligt 1inelsfte
frin bank, men observera att lineloftet i princip alltid 4r villkorat av aw inget forindras f6r kparen. Om koparen t ex forlorar sitt
arbete kan banken dterkalla lineloftet. I dvrigt forekommer det att banken villkorar lnelsftet av att kparen siljer sin nuvarande
bostad. Tala med miklaren om vilka férutsittningar du har.

Skriftligt kopekontrakt
For atr cte kép av en fastighet ska bli giltigt krivs ate vissa formkrav enligt lagen i4r uppfyllda. Det viktigaste formkravcet ér att
kipet blir gillandc forst nir samtliga siljarc och kdparc undertecknat képekontrakect. Ett muntligt eller skriftlige 16ftc att silja,

»2

clicr anbud att kopa, dr alltsd intc bindande. Nir formkraven dr uppfyllda gir det intc att ensidigt "Angra” kopct.

Sirskilda villkor i képekontraktet

Det finns vissa valbara villkor i képekontraktet som kan ge parterna, eller en av dem, ritt ate frintrida kipet. Vanligt ir ate
képaren vill kunna frintriida képet om hen inte beviljas 1dn for att kunna finansiera képet. Andra villkor som kan férekomma ir
att koparen fir lita en sakkunnig person besiktiga bostaden innan kdpet blir bindande. Siljarens villkor kan handla om att hen
vill kunna képa en annan bostad. Dessa sa kallade svivarvillkor #r alltid tidsbegrinsade vch ambitionen ir att de normalt ska
upphora artt gilla efter relative kort tid. Frigan om denna typ av villkor ska firekomma eller inte #r en del av férhandlingen
mellan séljaren och képaren.

Vad ingir i kopet?
I jordabalken definieras vad som #r fast egendom (fastighet) och vad som hér till en fastighet (fastighets- och byggnadstillbehor).

Det som inte dr fast egendom eller fastighets- och byggnadstillbehor dr 16s egendom och ingdr normalt inte vid kép av en
fastighet.

Fastighetstillbehor 4r t ex byggnaden, ledningar, stingsel, flaggsting, oljetank etc. och byggnadstillbehor dr ¢ ex badkar,
duschkabin, vitvaror, etc. Finns dessa saker vid kontraktsskrivningen ingdr de i kdpet, om inget annat avtalats mellan parterna.
Det idr dock fullt méjlige for siljaren att undanta tillbehor fran kpet om man har talat om vad som ska undantas i god tid innan
képekontraktet skrivs. Ar det osikert om nigot ska betraktas som tillbehér eller 16s egendom ir det bra om parterna klargor
detta innan képekontraktet skrivs.

Vem ansvarar for fel?

Utgédngspunkten ar att fastigheten kops i det skick den fakciskt dr pa kontraktsdagen. De faktiska fel som siljaren normalt kan
bli ansvarig for dr sd kallade dolda fel. Fel som kiparen inte upptickt, inte borde ha upptiickt, eller inte borde ha misscinkt
finnas med hinsyn till fastighetens alder, pris och dvriga skick. Siljaren ansvarar alltid for sina garantier och utfistelser och for
om skicket forsimras pi grund av en olyckshindelse mellan képekontraktet och tilltridet. Diremot kan siljaren inte hatlas
ansvarig f6r normalt slitage och aldersrelaterade fel.

101352 AB
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Efter kipet uppstér ibland en diskussion mellan képaren och siljaren om vem som ska bekosta ett fel som upptickes pa
fastigheten. Om parterna inte kan enas om saken ger jordabalkens felregler vigledning. Forst har man atc avgora om felet hade
kunnat upptickas vid en noggrann undersokning innan kipetr. Det kan vara svart ate fullgbra sin undersokningsplike sjalv och
dirfor 4r det kloke att anlita en sakkunnig person eller professionell besikeningsman for detta. Gors bedémningen att kparen
inte kunnat uppticka felet, och inte heller haft anledning ace férvinea sig det felee, sé anses der oftast vara tal om ett dolt fel. For
det andra krivs att det dolda felet dven 4r av stdrre karakedr, det vill sdga det kan antas ha paverkat fastighetens marknadsvérde
om felet hade varit kiint innan kdpet. Uppfylls dessa tva forutsiteningar har koparen riee till ersicening fran séljaren.

Det dr allesa till stor del képarens undersékningsplikt som avgdér om nagot kan anses som ett dolt fel. Koparens
undersokningsplike utdkas om hen ser tecken pa ¢ ex fel pd bvggnaden eller om fel kan misstinkas p g a skicket. Saljarens
uppgifter paverkar ocksd omfattningen av kiparens undersokningsplikt. Om sdljaren t ex upplyser képaren om att det till och
fran varit fuke i kdllaren kan det utdka kdparens undersékningsplike.

Reklamation till sdljaren

Siljaren ansvarar for dolda fel i en sild fastighet i tio ar efter kdparens tilltrdde. Om koparen vill dberopa att fastigheten ér
felaktig ska koparen reklamera (framstiilla krav) till siljaren. Reklamationen méste ske inom skilig tid efter det att koparen
miirke, eller borde ha mirkt, felet. Om koparen reklamerar for sent férloras i normalfallet ritten att kriiva kompensation av
siljaren.

Om siljaren kopt Fastighetsbyrans Besiktigadpaket med en dolda felforsikring hos Anticimex Forsdkringar AB

Aven om det ir siljaren som #r forsikringstagare har dven képaren av byggnaden majlighet act anmiila dolda fel-krav direke cill
Anticimex Forsikringar. Om du som képare uppticke ett fel som du anser utgor ett si kallat dolt fel 4r det viktigt att du anmiiler
detta sa snart som mdjligt till sdljaren eller Anticimex. Du har da gjort en reklamation av felet till sidljaren. For att Anticimex ska
kunna géra cn korrekt bedomning av ditt krav méste du beskriva felet sa utforligt som majligt i din skadcanmilan. Om du kan
s ange dven dite crsdttningskrav i kronor. Har du som kiparc anmile cte fel dircke till Anticimex och siljaren kipt
Fastighctsbyrans besiktigadpaket, anscs anmilan vara ctt meddcelande om fel (reklamation) till siljaren och reklamationen anscs
di avsints pa det sitt som jordabalken féreskriver enligt 4 kap 19 a § jordabalken. Notcra att en kipare inte befrias frin sin
undersékningsplike dven om siljaren kopt Fastighctsbyrins besiktigadpaket. Skadcanmilan gor du pd
www.anticimexforsakringar.se Vid frigor om skadeanmiilan eller forsidkringen ndr du Anticimex pd
skador@anticimexforsakringar.se eller tel 020-170 90 90. Reklamation av sjilva besiktningen gors till det firetag som utfore
besiktningen, dvs Anticimex eller OBM.

Boendckostnadskalkyl

Miklaren erbjuder dig som ska kispa bostad en skriftlig berikning dver dina personliga boendekostnader. Meddela maklaren om
du 6nskar en boendekostnadskalkyl.

Reklamation till miklaren

Anser siljaren eller ksparen att miklaren har begitt ett fel som orsakat en ekonomisk skada ska reklamationen ske inom skilig
tid efter det att siljaren eller kiparen insett, eller borde ha insett, de omstindigheter som reklamationen grundar sig pa. Krav
mot miklare preskriberas normalt efter tio &r. Reklamation och underrittelse om skadestandskrav kan éverlimnas, muntligen
eller skriftligen, till miklaren eller till kontoret vars adress finns angiven i uppdragsavralet eller kdpekontraktet.

Arende om skadestind provas i forsta hand av milklarens ansvarsforsikringsbolag efter att ett krav mot miklaren framstillts. Om
koparen eller siljaren inte dr ndjda med forsikringsbolagets beslut kan de begiira att Fastighetsmarknadens reklamationsnimnd
(FRN) overprovar forsikringsbolagets beslut, se www.frn.se. Om siiljaren dnskar fa ett drende om nedsiittning av provision
provat gors detta i forsta hand hos FRN. Vidare kan Fastighetsmiklarinspektionen (FMI), som utévar tillsyn &ver
fastighetsmiiklare i Sverige, prova om miklaren brustit i sina skyldigheter. FMI provar inte frigor om skadestdnd eller provision.
Information om bland annat miklarens roll och fastighetsmiklartjinsten finns pd www.fmi.se,
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Angerritt

For det fall samtcliga uppdragsgivare ingdct formedlingsuppdrag med miklaren ueanfor miklarens affirslokal har uppdragsgivaren
rétt att frintrida avtalet (dngerrétt) genom att meddela detta personligen till méklaren inom 14 dagar frin den dag
formedlingsuppdraget patecknats av bada parter (&ngerfrist). Standardformulir for utdvande av dngerriceen finns ate tillgd pa
Konsumentverkets hemsida, se www.konsumentverket.se. Angerrite giller dock inte om tjdnsten fullgjorts, om uppdragsgivaren
uttryckligen samtycket till ate tjansten ska bérja utforas under ngerfristen och gdet med pé ate det inte finns nigon dngerritt nir
tjansten har fullgjorts. I de fall uppdragsgivaren har angerritt och viljer att utnyttja denna, kan uppdragsgivaren bli skyldig att
utge ersittning till miklaren for utford del av tjdnsten med en proportionell del av det avtalade priset, om det anses skiligt.
Denna ritr forutsicter dock att uppdragsgivaren uttryckligen begirr att tjéinsten ska paborjas under 3ngerfristen.

Tilliggstjanster

Som kund hos Hastighetsbyrdn erbjuds du skriddarsydda 18sningar med produkter och tjinster frin vira samarbetspartners.
Miklaren kan erhdlla ersdttning vid formedling av tilldggstjinster. For t. ex. en férmedlad bostadsannons pd hemnet.se kan en
enskild miaklare erhdlla upp till mellan 30-50 % av priset for den kopta tjinsten, exklusive moms, For en formedlad
energideklaration utford av Anticimex eller OBM kan en enskild miklare erhdlla 320 kr. Du kan ldsa mer om véra tjinster och
samarbetspartners pi fastighetsbyran.com.

Kundombudsman

Vid funderingar kring din bostadsaffir vinder du dig till din fastighetsmiklare. Om du efter den kontakten vill ha mer
information/vigledning har Fastighetsbyrin dven en Kundombudsman. Kundombudsmannen ir till for Fastighetsbyrins kunder
som har férdjupade fragor kring sin bostadsaffir eller klagomal pa fastighetsmiklartjinsten.

Fastighetsbyrins behandling av personuppgifter

Information om hur Fastighctsbyrin behandlar dina personuppgifter och vilka rittigheter du har finns péa
fastighctsbyran.com/sv/sverige/integritctspolicy/
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Nybildad fastighet figur 1 = blivande Amfion 10

Ny griins: 4641-27126

Beskrivning, se aktbilaga BEL.

Forrittningskartan innehdller detaljer med olika kvalitet.

For det tekniska innehdllet och kartarbetet svarar Lars Linder
1

Teckenforklaring
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Uppriittad ar: 2018
Avstyckning frin Amfion 6

Kommun: Borgholm
Liin: Kalmar

Annie Forssblad
Forrittningslantméitare

w—— » Kvarterstraktgrans, gillande
s = Faslighetsgriins, blivande
12 12 Fastighetsbeteckning, gallande
, 27126 3 astighetsbeteckning, gilland
6308540 + ‘ 4:2 Fastighetsbeteckning, blivande
11 N 1 BERGA Trakt
1 o Granspunkt
Bostad
~Sb—— Plank
T Stenmur, mittlinje
8306520 +
S [ Byzema
2442
d /_\ Bilvig
Teknisk beskrivning - '
27125 Koordinatlista
Pkt Nore Ost Markering
StO 244 6306 514,10 15941348 Ej dterfunnen, wansformerad
MBatan 2443 630654890 15942019  Ej dterfunnen, tansformerad
44 6306 562,63 13942421 Rar i mark
6306500 + - 2445 630656418 13943327  Rorimark
4641 6306 535,23 159 44845 Ej dterfunnen, mansformerad
27125 630630827 15944346 Ej dterfunuen, transformerad
27126 6306 54094 159418,66 Spik i asfalt, ny
B J ORNEN Koordinatkvalitet: Inre 0,03m yttre 0,05m
Koordinatsystem: S\WEREF 99 16 30
Framstilld genom: Nymiming och kopiering frin registerkarta
2 Mitmetod: Satellitmatning NRTK-tjanst
Forrattningskarta Aktbilaga KA1

Arendenummer: H17840
Orig.format: A4S

Denna handling har undertecknats elektroniskt av Annie Forssblad  Sid: 1/1

144

Akt 0885-2018/9




Lantmiteriutdrag Borgholm Amfion 10

Fastighet
Beteckning' Borgholm Amfion 10 Adress(er)’
Godkind FR! 2020-01-03 Godkand IR’ 2018-04-11
Ursprung’ Borgholm Amfion 6
Areall Land: 878 kvm Vatten: O kvm Totalt: 878 kvm
Andel i Samf/GA
Atgarder! avstyckning , 20180405, 0885-2018/9
Planer1 Beslutade
stadsplan: 08-BOR-68 Datum:
Réttigheter
Lagfart
Lagfart’ Inskrivningsdag Aktnr Lagfart
2014-12-22 D-2014- 556987-8258 Fastighet Kép: 2014-12-16
00537116:1 Amfion6 AB Kopeskilling: Ingen képeskilling
Box 6322 redovisad
10235 Stockholm Beslut: Beviljad
Andel: 11
Inskrivningar’ Inskrivningsdag Aktnr Foérmansnr
lnteckningar1 Inskrivningsdag Aktnr Status Férmansnr Belopp
1997-05-13 97/9821A  Datapantbrev 1 5 000 000 SEK
Anmarkning: Utbyte 98/11487
Galler éven i: Borgholm Amfion 6
1997-05-13 97/9821B  Datapantbrev 2 2 200 000 SEK
Anmérkning: Utbyte 98/11487
Géller dven i: Borgholm Amfion 6
Totalt 2 st Summa 7 200 000
Anteckningar’ Inskrivningsdag Aktbeteckning
Taxeringsuppgifter
Taxering' Taxeringsenhet, typ: 310 - Hyreshusenhet, tomtmark
ID fér tax.enhet: 743083-3 Markvéarde
Taxering genomférd: 2022 Byggnadsvarde
Areal: 878 kvm Taxeringsvarde 1158 kkr
Tax.enhet avser: Hel registerfastighet
Vérderingsenhet Taxeringsvérde 1 158 kkr Byggrattsyta 1053 kvm
Hyreshusmark fér
lokal'
Tidigare agare
Lagfarter! Inskrivningsdag Aktnr Lagfart

1) Kalla: Lantmateriet 2022-12-21
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