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Sammantradesdatum Paragrafer
2022-08-10 129-146
Plats och tid KS-rum, Stadshuset, Borgholm 09:00-12:45
Beslutande ledamdter Joel Schéfer (S), ordférande

Tomas Zander (C), 1:e vice ordférande §§129-137, 139-146
Marcel van Luijn (M), 2:e vice ordférande

Ovriga nérvarande Irina Séderberg, avdelningschef
Hilda Karlsson, bygglovschef
UIf Grandin, byggnadsinspektor
Frida Gustafsson, miljéstrateg §138

Justerare Marcel van Luijn med Tomas Zander som ersattare

Justeringens plats och tid Milj6- och byggavdelningen 2022-08-15 kI 11:00
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Marcel van Luijn

ANSLAGSBEVIS - anslas pa kommunens digitala anslagstavia www.borgholm.se

Protokollet anslas
Datum da anslaget satts upp 2022-08-15 Datum da anslaget tas ned 2022-09-05

Férvaringsplats for protokollet  Miljo- och byggnadsnadmndens arkiv
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§ 144

§ 145

§ 146

i Borgholms

kommun

Innehallsférteckning:

Godkannande av kallelse och dagordning

Val av justeringsdatum och justeringsperson

Anmalan om jav

Miljé- och byggnadsnamnden delegationsordning 2022-08-01
FORSLAG TILL NY OVERSIKTSPLAN, samrad

Information fran Foérsvarsmakten om hantering av
bygglovsremisser for solceller for att sakerstalla bevakning av
riksintressen for totalforsvarets militara del, information

BODA-TORP 9:11 Strandskydd, atgarder utférda utan lov.
Information

BODA-TORP 10:16 Férhandsbesked fér nybyggnad av
bostadshus permanentboende

MELLBODA 5:18 Férhandsbesked nybyggnad ett bostadshus

SODRA BACK 4:1 Férhandsbesked fér nybyggnad av bostadshus
permanentboende

STENNINGE 2:19 Férhandsbesked for nybyggnad av tre
bostadshus

NYBY 7:14 Férhandsbesked fér nybyggnad av ett bostadshus

KVARNSTAD 3:25 Férhandsbesked for nybyggnad av tre
bostadshus fritidsboende

VASTRA VASSBY 1:5 Férhandsbesked for nybyggnad av
bostadshus fritidsboende

YMER 8 Bygglov fér nybyggnad av komplementbyggnad

TOMTEBY 5:2 Bygglov fér nybyggnad av bostadshus
permanentboende samt installation av eldstad

BODA-TORP 4:21 Bygglov fér andrad anvandning av hotell och
komplementbyggnader C och D till bostadshus samt nybyggnad av
radhuslagenheter och tva parhus plus fasadandring

Ovriga fragor och information
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Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Borgholms Sammantradesprotokoll

MILJO- OCH BYGGNADSNAMNDENS ARBETS-
kommun UTSKOTT ;
Sammantradesdatum Paragraf
2022-08-10 129
§ 129 Dnr - BN

Godkannande av kallelse och dagordning

Beslut
Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott beslutar
att  kallelsen har gatt ut i vederbérande ordning och godkanner den.

Arendebeskrivning

Enligt milj6- och byggnadsnamndens reglemente § 14 ska kallelsen pa ett [ampligt
satt tillstallas varje ledamot och ersattare samt fortroendevald som far narvara vid
sammantradet senast fem vardagar fore sammantradesdagen.

Kallelsen ska vara skriftlig och innehalla uppgift om tid och plats fér sammantradet.

Beslut skickas till

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande



| Borgholms Sammantréadesprotokoll

o MILJO- OCH BYGGNADSNAMNDENS ARBETS-
- kommun UTSKOTT )
Sammantradesdatum Paragraf
2022-08-10 130
§ 130 Dnr - BN

Val av justeringsdatum och justeringsperson

Beslut

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott beslutar

att  jamte ordférande justera dagens protokoll véljs Marcel van Luijn (M) och som
ersattare Tomas Zander (C).

att  protokollet justeras mandag 15/8-2022 kI 11:00.

Beslut skickas till

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Borgholms Sammantradesprotokoll

MILJO- OCH BYGGNADSNAMNDENS ARBETS-
kommun UTSKOTT i
Sammantradesdatum Paragraf
2022-08-10 131
§ 131 Dnr - BN

Anmalan om jav

Beslut
Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott beslutar
att  lagga informationen till handlingarna.

Arendebeskrivning
Jav ar enligt 6 kap 28 § kommunallagen nar en person ar partisk i ett arende eller
nar det finns nagon annan sarskild omstandighet som gor att personens opartisk-
het kan ifragasattas.

Det finns enligt 6 kap 30 § kommunallagen en skyldighet att sjalvmant anmala jav
och det kan ske till ordféranden fore eller pa sammantradet.

Dagens sammantrade
Tomas Zander (C) anmaler jav till § 138 Soédra Back 4:1. Ordférande tackar for in-
formationen.

Beslut skickas till

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Borgholms Sammantradesprotokoll

MILJO- OCH BYGGNADSNAMNDENS ARBETS-
kommun UTSKOTT i
Sammantradesdatum Paragraf
2022-08-10 132
§ 132 Dnr 2022/706 BN

Miljo- och byggnadsnamnden delegationsordning 2022-08-01

Beslut
Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott beslutar

e att foresla milj6- och byggnadsnamnden att anta delegationsordningen att anta
delegationsordning for miljo- och byggnadsnamnd. Med stéd av kommunallagen
delegerar miljo- och byggnadsnamnden till fértroendevalda och anstallda enligt
féljande uppstallning att besluta pa namndens vagnar i angivna slag av arenden.

Sammanfattning av arendet

Generella bestammelser for delegation gallande Milj6- och byggnadsnamnden.
Arendebeskrivning

Delegation innebar ratten att fatta beslut i annans stalle.

Beslut fattat av delegat har samma rattsverkan som namndens egna beslut.

Enligt 6 kapitlet 37 § och 7 kapitlet 5-8 §§ i kommunallagen (SFS 2017:725) far en
namnd (inklusive kommunstyrelsen), med vissa undantag, delegerar till ett utskott,
en fortroendevald i namnden eller en anstalld i kommunen att besluta p4 namndens
vagnar i ett visst arende eller en viss grupp av arenden. En individ eller instans som
fatt en sddan beslutanderatt kallas i detta dokument for delegat.

Delegerad beslutanderatt far inte utévas i arenden som rér myndighetsutévning mot
enskilda om de ar av principiell beskaffenhet eller annars av storre vikt.

Delegat ansvarar ocksa for att samrad med berdrda sker infor beslut. Utdver denna
delegationsordning finns en sarskild delegationsordning avseende personal- och or-
ganisationsfragor.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2022-08-01
Forslag till delegationsordning, utkast, 2022-07-28
Delegationsordning fér miljé- och byggnadsnamnden, 2022-02-23 §37

Lagstod

Kommunallagen 6 kap 37 §och 7 kap 5 - 8 §§

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande



P —Y Sammantradesprotokoll
i Borgholms

MILJO- OCH BYGGNADSNAMNDENS ARBETS-
- kommun UTSKOTT i

Sammantradesdatum Paragraf

2022-08-10 132

Dagens sammantrade
Avdelningschefen féredrar arendet. Genomgang av forslag pa delegationsordning-
en.

Ordférande tackar for redogorelsen
Ordférande konstaterar att det finns ett forslag till beslut

Beslut skickas till
Miljo- och byggnadsnamnde

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



P —Y Sammantradesprotokoll
i Borgholms

MILJO- OCH BYGGNADSNAMNDENS ARBETS-
kommun
N UTSKOTT
8
Sammantradesdatum Paragraf
2022-08-10 133
§ 133 Dnr 2022/770 BN

FORSLAG TILL NY OVERSIKTSPLAN, samrad

Beslut

Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott beslutar foresla miljé- och byggnads-
namnden

att besluta om eventuella synpunkter och lamna de senast 2022-08-31 till kom-
munstyrelsen

Arendebeskrivning

Borgholms kommun har tagit fram ett forslag till ny 6versiktsplan. Forslaget
finns nu tillganglig att ta del av och Iamna synpunkter pa under tiden
2022-06-01 till 2022-08-31.

Oversiktsplanen ska vagleda beslut om hur mark- och vattenomraden ska
anvandas och hur den byggda miljon ska anvandas, utvecklas och bevaras.
Enligt Plan- och bygglagen ska alla kommuner ha en aktuell dversiktsplan.
Samradsforslaget faststalldes av kommunstyrelsen 2022-05-03 § 63.

Forslaget till ny dversiktsplan, inklusive tillhérande
miljdkonsekvensbeskrivning och bilaga, finns tillgangligt pa:
o www.borgholm.se/oversiktsplanering

e Stadshuset, Ostra Kyrkogatan 10 i Borgholm

¢ Biblioteken i Ralla, Runsten, Léttorp och Borgholm

Alla &@r nu valkomna att lAmna skriftliga synpunkter under samradstiden. Sista
dagen for att [lAmna synpunkter ar den 31 augusti 2022. Synpunkter kan
ld&mnas via kommunens hemsida, med e-post till oversikisplan@borgholm.se,
med post till Borgholms kommun eller via vykort tillgangliga pa kommunens
bibliotek och i Stadshuset i Borgholm.

Beslutsunderlag
Meddelande om samrad, 2022-06-16

Beslut skickas till
Miljé- och byggnadsnamnden

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



| Borgholms Sammantréadesprotokoll

o MILJO- OCH BYGGNADSNAMNDENS ARBETS-
- kommun UTSKOTT )
Sammantradesdatum Paragraf
2022-08-10 134
§ 134 Dnr 2022/4 BN

Information fran Forsvarsmakten om hanterinqg av bygglovsremisser for
solceller for att sakerstilla bevakning av riksintressen for totalforsva-
rets militara del, information

Beslut
Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott beslutar
att tacka for informationen

att lagga den till handlingarna.

Arendebeskrivning

Forsvarsmakten meddelade via ett yttrande som inkom till miljé- och byggnads-
namnden 2022-06-28 om att informera om gallande bygglov for solcellsinstallation
inom omraden som ar av riksintresse for totalférsvarets militéara del.

Informationen finns aven tillganglig pa Férsvarsmaktens hemsida, se lank:
www.forsvarsmakten.se/riksintressen

Beslutsunderlag
Yttrande Forsvarsmakten, bet FM 2022-15610:2, 2022-06-28

Dagens sammantrade
Byggnadsinspektor och bygglovschefen informerar om arendets art. Diskussion.

Ordférande tackar for informationen och lagger den till handlingarna.

Beslut skickas till
Milj6- och byggnadsnamnden

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Borgholms Sammantradesprotokoll

MILJO- OCH BYGGNADSNAMNDENS ARBETS-
kommun UTSKOTT o
Sammantradesdatum Paragraf
2022-08-10 135
§ 135 Dnr 2022/810 BN

BODA-TORP 9:11 Strandskydd, atgarder utforda utan lov. Information

Beslut
Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott beslutar
att tacka byggenheten for information i arendet och lagger den till handlingarna.

Arendebeskrivning
Miljé- och byggnadsnamnden tog beslut 2022-01-26 §13 i arendet. Ordférande och
férvaltningen har mottagit en hel del klagomal, bade skriftligen samt via telefon.

Dagens sammantrade

Miljé- och byggnadsndmndens arbetsutskott dnskar en uppdatering i arendet. Bygg-
lovschefen informerar vad som hander i arendet.

Ordférande tackar for informationen

Beslut skickas till
Milj6- och byggnadsnamnden

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Borgholms Sammantradesprotokoll

MILJO- OCH BYGGNADSNAMNDENS ARBETS-
kommun UTSKOTT .
Sammantradesdatum Paragraf
2022-08-10 136
§ 136 Dnr 2022/759 BN

BODA-TORP 10:16 Férhandsbesked for nybyggnad av bostadshus
permanentboende

Beslut

Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott beslutar att féresla miljé- och bygg-
nadsnamnden

att meddela positivt forhandsbesked fér nybyggnad av ett bostadshus.

att  ny huvudbyggnad ska ha koppling till befintlig lada

Arendebeskrivning
AnsoOkan avser forhandsbesked fér nybyggnad av ett bostadshus.

Fastigheten ligger inom omrade med sammanhallen bebyggelse. Omradet som an-
soOkan avser ligger utmed Karrslundsgatan. Omradet karakteriseras av spridd bybe-
byggelse som omgardas av alvar och akerlandskap.

Platsen som ansdkan avser ligger inom verksamhetsomrade for allmant vatten och
avlopp. Enligt Borgholm Energi AB kan byggnaden anslutas till allmant vatten- av-
loppsnat da den ligger inom verksamhetsomrade.

Omradet ligger inom den férdjupade 6versiktplanen for Byxelkrok(FOP). Det &r ut-
pekat for bebyggelseutveckling dar hansyn ska tas till omradets kulturhistoriska var-
den. P4 sidan 57 i FOP star foljande: "Beddémningen &r att omradet kan utvecklas
med fler bostader. En utveckling innebar i forsta hand enstaka byggnader dar na-
turmark och éppna ytor bevaras och stor hansyn tas till de kulturhistoriska vardena.
Fortatningar och andra forandringar far bara ske pa ett sadant satt att de kulturhisto-
riska vardena inte gar forlorade. Gardsmiljéer bor bevaras intakta och avstyckning
av tomtmark ska undvikas. Det ar viktigt att viss aker- och betesmark mellan husen
fortsattningsvis halls 6éppen.”

Omréadet omfattas dven av de generella riksintressena som géller fér hela Oland,
obruten kust och rorligt friluftsliv.

Det finns en skyddad art rapporterad strax utanfor aktuell plats, med +- 50 meter
mot Enerums alvar. Kontakt med Lansstyrelsen ar lamplig innan nagon atgard sker
pa omradet da dispens kan kravas.

Ansdkan har remitterats till Borgholms Energi AB och kommunens VA-samordnare.

Berdrda sakagare har getts tillfalle att yttra sig. Tva yttranden med synpunkter har
inkommit.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Borgholms Sammantradesprotokoll

MILJO- OCH BYGGNADSNAMNDENS ARBETS-
kommun UTSKOTT -

Sammantradesdatum Paragraf

2022-08-10 136

Agarna till fastigheten Béda-Torp 10:19 skriver i sitt yttrande anser att det kommer
stdra sikten och att en placering 6ster om ladan ar mer lamplig.

Agarna till fastigheten Béda-Torp 10:33 skriver i sitt ytirande att de &r oroliga for
framtida byggnation om avstyckning sker. Samt undrar om tillfartsvag.

Sokande sokte forst pa fyra nya fastigheter, men har efter diskussion med férvalt-
ningen andrat ansokan till att avse enbart en ny huvudbyggnad till befintlig lada.

Svar pa grannyttranden fran forvaltningen: Exakt placering av ny byggnad provas i
bygglovet, enbart markens I[dmplighet for ny byggnation prévas i férhandsbeske-
det.

Att nagons sikt skyms ar inte en sadan paverkan som kan avses i 2 kap 6 § a plan-
och bygglagen(PBL) da det ej menligt paverkar nagons halsa ur en medicinsk eller
hygienisk aspekt.

Befintlig vag till ladan kommer dven anvandas fortsattningsvis som tillfart enligt
samtal med sékande. Atgarden avser att uppfora ett bostadshus till befintlig lada,
inte avstyckning av ny fastighet.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, 2022-07-22
Situationsplan i DWG, 2022-07-04
Sammanstalining, 2022-07-04

Bedomning
Lagstod

Enligt 9 kap 17 § PBL galler om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard
begar det, ska byggnadsnamnden ge ett forhandsbesked i fraga om atgarden kan
tilldtas pa den avsedda platsen.

Mark- och vattenomraden ska enligt 2 kap 2 § plan- och bygglagen(PBL) anvandas
for det eller de andamal for vilkka omradena ar mest lampade, med hansyn till be-
skaffenhet och lage samt foreliggande behov. Foretrade ska ges sadan anvandning
som medfor en fran allman synpunkt god hushallning. Vid planldggning och i aren-
den om bygglov och férhandsbesked ska bestdmmelserna i 3 och 4 kap. miljdbalken
(MB) tillampas.

Motivering

Atgarden utgér en komplettering till befintlig bebyggelse. Riktlinjer fér detta finns i
Oversiktsplanen, sid 51.

Atgarden avser forhandsbesked for att uppféra en huvudbyggnad intill befintlig lada.
Enligt sbkande ska inte fastigheten styckas av fér atgarden. Beslutet villkoras med
att ny huvudbyggnad ska ha koppling till befintlig lada genom att placering sker i
narheten av denna och pa sa satt bevarar en kulturhistorisk bebyggelsestruktur pa

Justerandes sign

‘ ‘ Utdragsbestyrkande
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Borgholms Sammantradesprotokoll

MILJO- OCH BYGGNADSNAMNDENS ARBETS-
kommun UTSKOTT b

Sammantradesdatum Paragraf

2022-08-10 136

platsen. Utformning och exakt placering bedéms i bygglovet dar stor vikt ska laggas
pa att det ska passa in i det kulturhistoriska landskapet pa platsen.

Enligt den fordjupade 6versiktplanen for Byxelkrok s& anges det, pa sidan 57(omra-
de A9), att fortatningar och férandringar i omradet kan ske om de kulturhistoriska
vardena bevaras. Avstyckning av tomtmark ska ej ske for att gardsmiljéer ska behal-
las intakta och den aker- och betesmark som finns ska bevaras mellan husen. Dar-
av gor férvaltningen bedémningen att en huvudbyggnad intill befintlig lada kan bevil-
jas da det ar en mindre férandring i omradet som anda bevarar de varden som ska
skyddas.

Den vastra delen av fastigheten ingar i verksamhetsomrade fér kommunalt VA sa ny
byggnad kan ansluta sig till det om den placeras inom detta omrade.

Tillfartsvag finns till fastigheten idag.

Atgarden uppfyller kraven enligt 2 kap. PBL och hushéllningsbestammelserna i 3
och 4 kap MB.

Som férhandsbesked enligt 9 kap 17 § PBL forklaras att den sokta atgarden kan
tillatas.

Dagens sammantrade
Bygglovschefen informerar om arendet.

Yrkande
Tomas Zander (C) yrkar bifall till att meddela positivt férhandsbesked.

Ordférande konstaterar att det finns ett forslag till beslut.

Beslut skickas till
Milj6- och byggnadsnamnden

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Borgholms Sammantradesprotokoll

MILJO- OCH BYGGNADSNAMNDENS ARBETS-
kommun UTSKOTT o
Sammantradesdatum Paragraf
2022-08-10 137
§ 137 Dnr 2022/726 BN

MELLBODA 5:18 Férhandsbesked nybyggnad ett bostadshus

Beslut

Miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott beslutar foresla miljé- och byggnads-
namnden

att  meddela positivt férhandsbesked.

Arendebeskrivning
Ansdkan avser forhandsbesked fér nybyggnad av ett bostadshus.

Fastigheten ligger utanfér omrade med sammanhallen bebyggelse. Omradet som
ansokan avser ligger utmed Brannegatan. Omradet karakteriseras av slyskog och
angsmark. Vid besok pa platsen av handlaggare noterades att omradet idag bestar
av ogenomtranglig slyskog, sa nagra naturvarden kunde ej bekraftas. Pa angen
bredvid noterades nagra arter.

Omradet gransar till verksamhetsomrade for allmant vatten och avlopp.

Enligt Borgholm Energi AB kan byggnaden anslutas till allmant vatten- avloppsnat
och kommer troligtvis intas i verksamhetsomrade.

Omradet omfattas dven av de generella riksintressena som géller for hela Oland,
obruten kust och rorligt friluftsliv.

Det finns nagra bade rodlistade och fridlysta arter rapporterade i omradet.
Omradet gransar till ett av skogsstyrelsens naturvardesobjekt med biotopskydd.
Ansokan har remitterats till Borgholms Energi AB.

Berorda sakagare har getts tillfalle att yttra sig. Inga yttranden med synpunkter har
inkommit.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, 2022-07-20
Markplaneringsritning, 2022-06-30
AnsoOkan, 2022-05-31

Bedoémning
Lagstod

Enligt 9 kap 17 § PBL géaller om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard
begar det, ska byggnadsnamnden ge ett féorhandsbesked i frdga om atgarden kan
tillatas pa den avsedda platsen.

Justerandes sign

‘ ‘ Utdragsbestyrkande



P —Y Sammantradesprotokoll
i Borgholms

MILJO- OCH BYGGNADSNAMNDENS ARBETS-
- kommun UTSKOTT I

Sammantradesdatum Paragraf

2022-08-10 137

Motivering

Atgarden utgér en komplettering till befintlig bebyggelse. Riktlinjer for detta finns i
oversiktsplanen, sid 51.

Framtida byggnader kommer kunna koppla sig till kommunalt VA pa platsen.
Tillfartsvag ar redovisad i tidigare forrattning pa platsen.

Atgarden uppfyller kraven enligt 2 kap. PBL och hushaliningsbestammelserna i 3
och 4 kap MB.

Som férhandsbesked enligt 9 kap 17 § PBL forklaras att den sdkta atgarden kan
tillatas.

Dagens sammantrade
Bygglovschefen foredrar arendet.

Yrkande
Tomas Zander (C) yrkar bifall till att meddela positivt forhandsbesked.

Ordférande konstaterar att det finns ett forslag till beslut.

Beslut skickas till
Miljé- och byggnadsnamnden

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Borgholms Sammantradesprotokoll

MILJO- OCH BYGGNADSNAMNDENS ARBETS-
kommun UTSKOTT .
Sammantradesdatum Paragraf
2022-08-10 138
§ 138 Dnr 2022/701 BN

SODRA BACK 4:1 Férhandsbesked for nybyggnad av bostadshus per-
manentboende

Beslut
Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott beslutar
att invanta mer information pa miljé- och byggnadsnamndens méte.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser forhandsbesked fér nybyggnad av ett bostadshus samt komple-
mentbyggnader pa fastigheten Sédra Back 4:1.

Fastigheten ligger utanfér omrade med sammanhallen bebyggelse. Omradet som
ansOkan avser ligger utmed Backvagen. Omradet har en radbyskaraktar med om-
kringliggande jordbruksmarker.

Enligt Borgholm Energi AB kan byggnaden anslutas till allmant vatten som av-
talskund.

Provgrop ar ej granskad av miljéenheten da férvaltningen staller sig negativ till at-
garden.

Omréadet omfattas av de generella riksintressena som géller fér hela Oland, obruten
kust och rorligt friluftsliv.

Det finns ett flertal bade rodlistade och fridlysta arter rapporterade i omradet.

Omradet ingar i den nationella och regionala bevarandeplanen fér odlingslandska-
pet: Sédra Back.

Berdrda sakagare har getts tillfalle att yttra sig. Inga yttranden med synpunkter har
inkommit.

Sokanden har kommunicerats forvaltningen forslag till beslut. 2022-07-19 inkom s6-
kanden med yttranden dar de vidhaller sin ansdkan.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, 2022-07-22
Ansokan, 2022-05-24

Karta, 2022-05-24

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Bedomning
Lagstod

Enligt 9 kap 17 § PBL galler om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard
begar det, ska byggnadsnamnden ge ett forhandsbesked i fraga om atgarden kan
tilldtas pa den avsedda platsen.

Motivering

Mark- och vattenomraden ska enligt 2 kap 2 § PBL anvandas for det eller de anda-
mal for vilka omradena ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage samt
foreliggande behov. Foretrade ska ges sadan anvandning som medfér en fran all-
man synpunkt god hushallning. Vid planlaggning och i arenden om bygglov och for-
handsbesked ska bestammelserna i 3 och 4 kap. miljdbalken (MB) tilldampas.

Atgarden utgér visserligen en komplettering till befintlig bebyggelse. Riktlinjer fér
detta finns i 6versiktsplanen, s 51. Kraven enligt 2 kap PBL samt hushallningsbe-
stdmmelserna i 3 och 4 kap miljébalken (MB) bedéms inte uppfyllda.

Platsen hyser hoga naturvarden da flertalet fridlysta och rodlistade arter rapporte-
rats. Framst faglar har noterats sa platsen bedéms ha hoga varden som fagellokal.

Atgarden skulle &ven ta jordburksmark i ansprak. Enligt 3 kap 4 § Miljébalken far
brukningsvard jordbruksmark endast tas i ansprak for bebyggelse for att tillgodose
vasentliga allmanintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman
synpunkt tillfredstallande satt genom att annan mark tas i ansprak.

Att bevilja forhandsbesked bedoms darmed olampligt da det skulle stéra de varden
som finns pa plasten idag och darmed strida mot 2 kap 2 § pkt 1 Plan- och byggla-
gen och 3 kap Miljdbalken.

Atgarden uppfyller inte kraven enligt 2 kap. PBL och hushaliningsbestammelserna i
3 och 4 kap MB.

Som férhandsbesked enligt 9 kap 17 § PBL forklaras att den sokta atgarden inte kan
tillatas

Dagens sammantrade

Bygglovschefen redogér for arendet. Diskussion om en naturvardsinventering (NVI) i
omradet. Man ska ta hansyn till jordbruksmark men namnden anser aven att det ar
en naturlig fortsattning pa byn.

Jav
Tomas Zander (C) anmaler jav och deltar inte vid arendets beredning eller beslut.

Beslut skickas till
Miljé- och byggnadsnamnden

Justerandes sign
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§ 139 Dnr 2022/716 BN

STENNINGE 2:19 Forhandsbesked for nybyggnad av tre bostadshus

Beslut
Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott beslutar

att genomfdra en besiktningsresa och besotka platsen innan miljé- och byggnads-
namndens moéte den 25/8

Arendebeskrivning
Ansdkan avser forhandsbesked fér nybyggnad av tre bostadshus.

Fastigheten gransar till med sammanhallen bebyggelse. Omradet som ansdkan av-
ser ligger i slutet av stenninge bygata. Omradet karakteriseras av jordbruksmark i
form av @ngs och betesmark.

Omradet gransar till verksamhetsomrade for allmant vatten och avlopp.

Enligt Borgholm Energi AB kan byggnader anslutas till allmant vatten- avioppsnat
och upptas i verksamhetsomrade.

Omréadet omfattas @ven av de generella riksintressena som géller fér hela Oland,
obruten kust och rorligt friluftsliv.

Det finns ett flertal bade rodlistade och fridlysta arter inventerade i omradet.

Omradet ingar i den regionala bevarandeplanen for odlingslandskapet och aven i
jordbruksverkets angs- och betesmarkinventering.

Omradet ligger delvis inom skogsstyrelsens nyckelbiotopomrade.

Vid besok pa platsen 2022-06-13 framkom att platsen bestar av en betad I6vang,
vissa delar lite igenvaxt. Platsen bedoms ha hdga naturvarden lokalt: ek, asp, has-
sel, oxel, gullviva, majsmoérblomma, tandrot, humleblomster bland annat. Andra na-
turvarden som dod ved och ett bohal for hackande fagel sags vid tillfallet.

Ansokan har remitterats till Borgholms Energi AB.

Berorda sakégare har getts tillflle att yttra sig. Atta yttranden med synpunkter har
inkommit.

Agarna till fastigheterna till Stenninge 2:59, 2:60,2:58,2:50, 2:61, 2:53, skriver samt-
liga i sitt yttrande att de anser att det idag redan finns en naturlig gréns for befintlig
bebyggelse med en vandplats och sen en stenmur mot dar planerad atgard ar an-
sokt. De anser inte att omradet ska utdkas mer, dels da vagen inte kan ta mer be-
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lastning utan da kravs annan infart till de nya fastigheterna, men aven da det redan
ar bebyggt mycket i omradet.

Inkomna yttranden har kommunicerats med sokanden. SOkande inkom med ytt-
rande samt andring av anstkan 2022-07-26, dar sOkande placerar de nya tomter-
na langre ifran de befintliga for att tillskapa en ny tillfartsvag.

Sokanden har kommunicerats forvaltningen forslag till beslut. 2022-07-14 inkom
sOkanden med ett yttrande dar de da vidholl sin ansdkan. Nar det nya forslaget in-
kom sa har kommunicering med stkande skett via telefonsamtal med handlagga-
ren 2022-07-26.

Den nya placeringen av fastigheterna pa s6kandes nya ansokan andrar inte for-
valtningens forslag till beslut.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, 2022-07-28
Ansdkan, 2022-05-27
Situationsplan, 2022-07-26

Bedoémning
Lagstdod

Enligt 9 kap 17 § PBL géaller om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard
begar det, ska byggnadsnamnden ge ett forhandsbesked i fraga om atgarden kan
tillatas pa den avsedda platsen.

Motivering

Mark- och vattenomraden ska enligt 2 kap 2 § plan- och bygglagen(PBL) anvandas
for det eller de andamal for vilka omradena ar mest Ilampade med hansyn till beskaf-
fenhet och lage samt féreliggande behov. Foretrade ska ges sadan anvandning som
medfér en fran allman synpunkt god hushallning. Vid planlaggning och i arenden om
bygglov och férhandsbesked ska bestdmmelserna i 3 och 4 kap. miljdbalken (MB)
tilampas.

Atgarden kan inte ses som en komplettering till befintlig bebyggelse da det mellan
den befintliga bebyggelsen och de planerade nya fastigheterna gar en mur som ar
en naturlig avgransning och avslut pa omradet med en vandplan i slutet pa gatan.
De planerade fastigheterna ligger inom och stracker sig darmed aven in emot ett
obebyggt omrade i 6ster som hyser héga naturvarden. Med det nya forslag som s6-
kande skickade in 2022-07-26 sa blir glappet mellan befintlig bebyggelse och ny an-
nu stdrre och de nya tomterna far ingen koppling alls till befintlig bebyggelse. Det
nya forslaget gor aven att annu mer jordbruksmark tas i ansprak fér anlaggande av
ny tillfartsvag.

Justerandes sign
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Platsen ligger i anslutning till ett av de mest attraktiva omraden inom kommunen dar
det rader stor efterfragan pa tomtmark och dar minst 10 nya bostadshus har upp-
forts utan detaljplan de senaste aren.

Forvaltningen bedémer att vidare utveckling av omradet ska féregas av planlagg-
ning. Detta d& motstridiga intressen finns for en utveckling av omradet, dels da det
hyser hoga naturvarden men aven gallande vagsituationen, nagot som maste tas i
beaktande. Med den utveckling som skett de senaste tio aren sa har omradet ut-
vecklats till en sammanhallen bebyggelse som enligt 4 kap 2 § plan- och bygglagen
ska foregas av planlaggning. Detta pa grund av dess omfattning och paverkan pa
omgivningen samt att ett behov av samordning finns. For att f& ett mer 6vergripande
grepp pa utvecklingen i omradet med tanke pa bebyggelse, Va-anlaggning, vagar
och 6vrig infrastruktur samt natur- och kulturvarden pa platsen.

Atgarden uppfyller inte kraven enligt 2 kap. PBL och hushaliningsbestammelserna i
3 och 4 kap MB.

Som férhandsbesked enligt 9 kap 17 § PBL forklaras att den sokta atgarden inte kan
tillatas.

Dagens sammantrade
Bygglovschefen foredrar och informerar namnden.

Namnden bedémer att en besiktningsresa bor genomféras innan miljé- och
byggnadsnamndens méte den 25/8.

Beslut skickas till
Miljé- och byggnadsnamnden

Justerandes sign
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§ 140 Dnr 2022/298 BN

NYBY 7:14 Forhandsbesked for nybyggnad av ett bostadshus

Beslut

Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott beslutar forsla miljo- och byggnads-
namnden

att  meddela negativt forhandsbesked fér nybyggnad av ett bostadshus.
Arendebeskrivning
Ansdkan avser férhandsbesked fér nybyggnad av ett bostadshus.

Fastigheten ligger utanfér omrade med sammanhallen bebyggelse. Fastigheten bil-

dades i sin ursprungliga utformning med tre tomter 1970-07-09 och sammanslogs till
er fastighet 1989-10-23 och har aldrig tagits i ansprak for byggnation. Omradet som

ansOkan avser ligger utmed Len-Johans vag. Omradet karakteriseras av ordrd natur
och aker- och betesmark runtom.

Kommunal vattenledning gar utanfor fastigheten

Miljdavdelningen har ej tillfrdgats om enskilt avlopp da byggenheten ar negativ till
atgarden.

Omradet ligger inom riksintresse for: kulturmiljovarden (Kalla-Persnas odlings- och
kustbygder). Omradet omfattas aven av de generella riksintressena som galler for
hela Oland, obruten kust och rorligt friluftsliv.

Det finns ett flertal bade rodlistade och fridlysta arter inventerade i omradet. Skogs-
omradet bestar av en ek och ask skog dar manga noterade arter signalerar ett hogt
naturvarde. Noterade arter ar skogsalm (CR, akut hotad) ormbar, tvablad, liliekon-
valj, sankt Pers nycklar, gullviva, tandrpt, skogsviol, flenért,. blasippa, ekorrbar,
lundgrde, gulsippa, skogskornell, olvon m.fl. &r noterade. Vid vagen finns noterat
Trubbstarr (VU, sarbar). Alla orkideér ar fridlysta. Enligt miljohandlaggare sa be-
déms omradet hysa varden som nyckelbiotop. Handlaggare besotkte platsen 2022-
03-04.

Omradet gransar till mark som ingar i jordbruksverkets angs- och betesmarkinvente-
ring dar flera arter ocksa ar noterade med hogt naturvarde.

Berorda sakagare har getts tillfalle att yttra sig. Inga yttranden med synpunkter har
inkommit.

Sokanden har kommunicerats forvaltningen forslag till beslut. 2022-06-15 inkom s6-
kanden med yttranden dar de vidhaller sin ansdkan.

Justerandes sign
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Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, 2022-07-25
E-post meddelande, 2022-02-28
Karta, 2022-02-28

Bedomning
Lagstdd

Enligt 9 kap 17 § PBL géaller om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard
begar det, ska byggnadsnamnden ge ett forhandsbesked i fraga om atgarden kan
tilldtas pa den avsedda platsen.

Motivering

Fastigheten styckades av 1970 med davarande férhandsbesked och nytt 1989 vid
sammanslagningen. Sedan fastigheten 1970 avstyckats for bostadsdndamal, som
skedde for 6ver 50 ar sedan, konstateras att saval byggnads- som miljélagstiftning i
vasentliga delar har férandrats. Redan utan dessa forandringar sa galler enligt prax-
is att avstyckningar aldre an ca 10 ar anses inaktuella och darfér inte kan dberopas
vid ansokningar om forhandsbesked/bygglov.

Mark- och vattenomraden ska enligt 2 kap 2 § plan- och bygglagen (PBL) anvandas
for det eller de andamal for vilkka omradena ar mest lAmpade med hansyn till

beskaffenhet och lage samt foreliggande behov. Foretrade ska ges sadan

anvandning som medfér en fran allman synpunkt god hushallning. Vid planlaggning
och i arenden om bygglov och férhandsbesked ska bestdmmelserna i 3 och 4 kap.
MB tillampas.

Vid planlaggning och i enskilda arenden skall enligt 2 kap 3 § PBL byggnadsnamn-
den, med beaktande av natur- och kulturvarden, framja en andamalsenlig struktur
3(3) och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse, gronomraden, kommuni-
kationsleder och andra anléaggningar. Aven en fran social synpunkt god livsmilj,
goda miljéférhallanden i dvrigt samt en langsiktigt god hushallning med mark och
vatten och med energi och ravaror skall framjas. En god ekonomisk tillvaxt och en
effektiv konkurrens skall framjas. Aven andra aspekter som regleras i 2 kap kan

behdva tas med i bedomningen, t.ex. om den tilltankta platsen ar lamplig med han-
syn till kraven pa anpassning till landskapsbilden.

Enligt den av Borgholms kommun antagna dversiktsplanen galler vid lokalisering av
ny bebyggelse dar [ampligheten tidigare inte ar prévad genom detaljplan eller

forhandsbesked att atgarden skall uppfylla bestdmmelserna i PBL 2 kap. Den far in-
te heller strida mot Miljébalkens 3:e och 4:e kapitel. For att undvika olamplig sprid-
ning av ytterligare bebyggelse ska nya tomtplatser ha anslutning till befintlig bebyg-
gelse eller lokaliseras pa sadant satt att den ansluter till den lokala traditionen t.ex.
malm-bebyggelse. Sammanhallna obebyggda omraden ska sa langt det ar mojligt
bevaras obebyggda savida annat inte redovisas i dversiktsplanen. Denna malsatt-
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ning 6verensstammer med riktlinjerna i miljobalken och i redovisade riksintressen for
naturvard, kulturminnesvard och rorligt friluftsliv.

Atgarden utgér inte en komplettering till befintlig bebyggelse och skulle utgéra en
olamplig spridning av bebyggelsen. Riktlinjer for detta finns i dversiktsplanen, sid 51.

Enligt utdrag ur artdataportalen samt besok pa platsen av miljohandlaggare sa hyser
platsen hdga naturvarden som bor bevaras. Bade ask och alm ar akut hotade arter
dar friska individer maste skyddas for att starka artens 6verlevnad. Platsen hyser
varden som nyckelbiotop och ar darmed ej lamplig att bebygga.

Flertalet andra rédlistade och fridlysta arter finns aven noterade pa platsen vilka
skulle ta skada vid en exploatering i form av byggnation och anldggande av aviopp
pa fastigheten.

Kommunalt vatten finns i narheten. Men avseende avlopp sa anser forvaltningen att
enskilt avlopp blir svarldst pa platsen i och med dess héga naturvarden.

Kraven enligt 2 kap PBL samt hushallningsbestammelserna i 3 och 4 kap miljébal-
ken (MB) beddms inte uppfylida.

Som férhandsbesked enligt 9 kap 17 § PBL forklaras att den sokta atgarden inte kan
tillatas.

Konsekvensanalys

| ett forhandsbesked sa beddms om marken ar Iamplig for det ansokta andamalet.
Om positivt férhandsbesked ges sa anses det lampligt att bebygga platsen. Det gar
inte att avgransa att férhandsbesked till att bara géalla en liten del av fastigheten utan
den ansoékta platsen bedéms i sin helhet. Da fastigheten ligger utanfér sammanhal-
len bebyggelse sa kommer bygglov ej kravas foér mindre tillbyggnader eller komple-
mentbyggnader sa vid positivt beslut sa tappar man kontrollen dver vad som sker
med fastigheten och dess naturvarden.

Att bevilja forhandsbeskedet skulle sdnda signaler till medborgare att det godtas att
inte folja Oversiktplanen och den satts darmed ur spel. Det kan da vara fler som for-
soker bebygga gamla avstyckade fastigheter som enligt dagens lagar ar rent av
olampliga for det syftet.

Dagens sammantrade
Byggnadsinspektoren féredrar arendet.

Yrkande
Tomas Zander (C) med instdmmande av Marcel van Luijn (M) yrkar bifall till att
meddela negativt forhandsbesked

Ordférande konstaterar att det finns ett forslag till beslut.

Beslut skickas till
Miljé- och byggnadsnamnden

Justerandes sign
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§ 141 Dnr 2021/887 BN

KVARNSTAD 3:25 Forhandsbesked for nybyggnad av tre bostadshus
fritidsboende

Beslut

Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott beslutar féresla miljé- och byggnads-
namnden

att  meddela negativt forhandsbesked

Arendebeskrivning
Ansdkan avser férhandsbesked fér nybyggnad av tre bostadshus.

Fastigheten ligger utanfér omrade med sammanhallen bebyggelse. Omradet som
ansokan avser ligger delvis utmed en avsticksvag i omradet som slutar med en
vandplan. Omréadet karakteriseras av ordrd natur, som tidigare varit betesmark men
nu ar igenvuxen snarskog.

Omradet gransar till verksamhetsomrade for allmant vatten.

Enligt Borgholm Energi AB kan byggnaden anslutas till allmant vattennat och for-
modligen intas i verksamhetsomrade.

Miljdavdelningen har bedémt att enskilt avlopp gar att ordna.
Omradet ligger inom riksintresse for naturvarden: 6stra 6lands strandangar

Omradet omfattas dven av de generella riksintressena som géller for hela Oland,
obruten kust och rorligt friluftsliv.

Pa fastigheten finns fornlamning i form av flertalet stenstrangar. Sékande har fatt
beslut fran lansstyrelsen som begransat en yta lamplig for atgarder som ej paverkar
fornlamningarna.

Det finns flera fridlysta arter noterade i omradet. En naturvardesinventering(NVI) har
tagits fram dar omradet narmast den befintliga stigen som halls 6ppen fran sly och
slan ar bedémd att ha naturvarde klass 2(hogt naturvarde). De arter som noterats ar
livskraftiga men fridlysta orkidéer. Det kravs en dispens fran artskyddsférordningen
innan nagra atgarder vidtas pa fastigheten. Med grund i den NVI som tagits fram sa
gors bedémningen att dessa arter skulle gynnas av att marken rojs upp pa platsen.

Omradet ingar, i lanets natur- och kulturvardsplan, dstra 6lands sjomarker (klass 1-
hégsta naturvarde).

Omradet gransar till det utdkade strandskyddet.

Justerandes sign
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Omradet ingar i den nationella och regionala bevarandeplanen fér odlings-landska-
pet (Kvarnstad och sjdmarkerna i Borgholms kommun).

Ansdkan har remitterats till Borgholms Energi AB.

Berdrda sakagare har getts tillfalle att yttra sig. Fyra yttranden med synpunkter har
inkommit.

Agarna till fastigheten Kvarnstad 3:17, 3:31, 3:19 och 3:30 framfér ungefar samma
synpunkter pa atgarden. Dessa ar att de ser negativt pa att planerade tomter for-
l&ggs dar en stig idag ligger som gar ner till stranden och som flera i omradet nyttjar
vilket gor att allmanhetens tillgang till strand och strandskyddat omrade begransas,
vilket paverkar det rorliga friluftslivet. Flera yttrande anser att planlaggning borde ut-
féras om omradet ska bebyggas mer da det hant en del de senaste aren och flera
motstridiga intressen finns pa platsen bade avseende naturvarden, fornminnen, ror-
ligt friluftsliv och vagar. En granne har ett draneringsror som ligger pa ansokt plats
och befarar att detta paverkas, da omradet blir fuktigt s maste de ha det och de
sager sig ha tillstand fran markagaren.

Inkomna yttranden har kommunicerats med sékanden.

Sokanden har i yttrande 2022-07-25 skrivit att stigen som idag ligger inom tomter-
na A och B kan forflyttas till vandplanen pa vagen och ga ner och ansluta nedanfér
tomterna till befintlig stig dar, Sékande har bifogat en skiss pa detta. Sékande har
meddelat att det ej finns nagot servitut pa draneringsréret som ligger pa platsen for
ansokt atgard.

Forvaltningen var i borjan smatt positiv till tomt A och B men negativt installd {ill
tomt C. Efter inlamnad NVI fran sékande som visade pa hoga naturvarden pa plat-
sen for A och B samt flertal grannars negativa yttranden sa har férvaltningen andrat
sitt stallningstagande till negativ till hela atgarden. Avseende tomt C sa ar forvalt-
ningens farhagor att enbart tomt C bebyggs och darmed skapas en fastighet som
strider mot 6versiktplanens intentioner. Aven i inskickad NVI star att den géller en
byggnad pa ca 70 m? trots att forhandsbesked ar sokt pa tre fastigheter. Detta gor
att forvaltningens farhagor starks om att sékandes uppsat ar att bara bebygga en
tomt. Sékande har tidigare skt pa en fastighet med samma placering som tomt C,
2020-09-24 fick sbkande avslag pa den ansdkan och vid dverklagande sa gick ba-
de Lansstyrelsen och Mark- och miljpdomstolen p& ndmndens linje och MOD gav ej
provningstillstand.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, 2022-07-29
Bilaga , 2022-06-01
Ansokan, 2021-10-12

Karta, 2021-10-12
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Bedomning
Lagstod

Enligt 9 kap 17 § PBL galler om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard
begar det, ska byggnadsnamnden ge ett forhandsbesked i fraga om atgarden kan
tilldtas pa den avsedda platsen.

Mark- och vattenomraden ska enligt 2 kap 2 § plan- och bygglagen(PBL) anvandas
for det eller de andamal for vilka omradena ar mest lampade med hansyn till beskaf-
fenhet och lage samt féreliggande behov. Foretrade ska ges sadan anvandning som
medfor en fran allman synpunkt god hushallning. Vid planldggning och i arenden om
bygglov och férhandsbesked ska bestammelserna i 3 och 4 kap. miljdbalken (MB)
tillampas.

Motivering

Atgarden avseende tomt A och B utgdr forvisson en komplettering till befintlig be-
byggelse med sin placering mittemot 3:30 och 3:31 langs med befintlig vag. Men de
stracker sig in mot ett tidigare obebyggt omrade. Daremot tomt C bryter helt bebyg-
gelsemonstret pa platsen da den ej heller far nagon koppling till befintlig vag och
hamnar mitt i obebyggd mark. | Borgholms kommuns &versiktplan star att lasa fol-
jande ” Sammanhallna obebyggda omraden ska sa langt det ar mojligt bevaras
obebyggda savida annat inte redovisas i 6versiktsplanen. Denna malsattning 6ver-
ensstammer med riktlinjen i miljdbalken och i redovisade riksintressen for naturvard,
kulturminnesvard och rorligt friluftsliv’. Riktlinjer for detta finns i dversiktsplanen, se
sid 51.

En viktig sak att varna pa Oland &r just det rorliga friluftslivet. Stigen som finns pa
platsen nyttjas idag av manga enligt boende och ar en viktig vag ned till stranden
och darmed allmanhetens tillgang till denna. Dock ar en stig flyttbar sa i detta han-
seende ska aven platsens naturvarden beaktas. Dessa ar lokaliserade till just den
upprojda stigen vilket indikerar att de arter som finns pa platsen gynnas om marken
rojs upp. Enligt 3 kap 6 § MB ska mark- och vattenomraden samt fysisk miljé i dvrigt
som har betydelse fran allman synpunkt pa grund av deras naturvarden eller kultur-
varden eller med hansyn till friluftslivet sa langt mojligt skyddas mot atgarder som
kan patagligt skada natur- eller kulturmiljon.

Det finns aven flera fornminnen pa platsen men har har Lansstyrelsen godtagit at-
gard inom ett begransat omrade som ej paverkar dessa negativt men risk finns att
fler fornminnen finns gdmda i snarskogen som idag rader pa platsen.

Forvaltningen beddmer att vidare utveckling av omradet ska féregas av planlagg-
ning. Detta da flera motstridiga intressen finns pa platsen bade avseende naturvar-
den, fornminnen, vagar, markfuktighet, det rorliga friluftslivet och betydelsen av att
omradet fortsatt utvecklas pa ett enhetligt satt som tar alla aspekter i beaktande.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Atgarden uppfyller inte kraven enligt 2 kap. PBL och hushallningsbestammelserna i
3 och 4 kap MB.

Som férhandsbesked enligt 9 kap 17 § PBL forklaras att den sdkta atgarden inte kan
tillatas.

Dagens sammantrade
Byggnadsinspektdren informerar om arendet.

Yrkande
Tomas Zander (C) med instdmmande av Marcel van Luijn (M) yrkar for att meddela
negativt férhandsbesked

Ordférande konstaterar att det finns ett forslag till beslut

Beslut skickas till
Milj6- och byggnadsnamnden

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§ 142 Dnr 2022/549 BN

VASTRA VASSBY 1:5 Férhandsbesked fér nybyggnad av bostadshus
fritidsboende

Beslut

Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott beslutar féresla miljé- och byggnads-
namnden

att meddela positivt forhandsbesked fér nybyggnad av ett bostadshus.

att byggnader ska placeras inom tomtens vastra del, enligt situationsplan
att byggnader ska utformas som 1-planhus

Arendebeskrivning
Ansdkan avser forhandsbesked fér nybyggnad av ett bostadshus.

Fastigheten ligger utanfor detaljplanerat omrade. Omradet som ansokan avser lig-
ger utmed Hokgatan. Omradet karakteriseras av akermark och skogsdungar med
blandad bebyggelse.

Enligt Borgholm Energi AB kan byggnaden ansluts till allmént vatten och avloppsnéat
som avtalskund.

Omradet omfattas dven av de generella riksintressena som géller for hela Oland,
obruten kust och rorligt friluftsliv.

Tradslaget ask finns rapporterade pa platsen. Om askar tas hansyn till vid grav-
ning/bebyggelse bedéms det inte innebara nagon paverkan. | évrigt inga rodlistade
arter noterade.

Ansokan har remitterats till, Eon och Borgholms Energi AB.

Berorda sakagare har getts tillfalle att yttra sig. Inga yttranden har inkommit till da-
gens datum. Sista dagen att inkomma med yttrande ar 2022-08-05.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, 2022-07-26
Situationsplan i pdf, 2022-07-18
Ansdkan, 2022-04-25

Bedomning
Lagstod

Enligt 9 kap 17 § PBL galler om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard
begar det, ska byggnadsnamnden ge ett forhandsbesked i fraga om atgarden kan
tillatas pa den avsedda platsen.

Justerandes sign
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Enligt 9 kap 31 § PBL ska bygglov ges for en atgard utanfor ett omrade med
detaljplan, om atgarden

1. inte strider mot omradesbestammelser,

2. inte forutsatter planlaggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som foljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7,
9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i de delar som inte har provats i
omradesbestammelser.

Motivering

Under arendets handlaggning framkom det att vatten- och avloppsledningar (VA)
korsar fastighetens norra del och dessa har ett sarskilt sakerhetsavstand att forhalla
sig till. Sakerhetsavstandet har kommunicerats med s6kande s& bostadshuset pla-
ceras korrekt.

Vidare framkom det aven att Eon har en lagspanningsluftledning som aven den kor-
sar fastigheten och den ocksa har ett sakerhetsavstand att férhalla sig till. Sokande
kommunicerandes svar fran Eon och s6kande valde da att flytta placeringen for att

halla sig pa behdrigt avstand till luftledningen.

Den ansokta atgarden kan anslutas till det allmanna VA-nat som avtalskund.

Atgarden utgér en komplettering till befintlig bebyggelse. Riktlinjer for detta finns i
oversiktsplanen, s. 51. Kraven enligt 2 kap PBL samt hushallningsbestammelserna i
3 och 4 kap miljébalken (MB) bedéms uppfyllida.

Dagens sammantrade
Bygglovschef och byggnadsinspektoren féredrar arendet.

Yrkande
Tomas Zander (C) yrkar bifall till att meddela positivt férhandsbesked.

Ordférande konstaterar att det finns ett forslag till beslut

Beslut skickas till
Milj6- och byggnadsnamnden

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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2022-08-10 143
§ 143 Dnr 2022/868 BN

YMER 8 Bygglov for nybyggnad av komplementbyggnad

Beslut

Miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott beslutar foresla miljé- och byggnads-
namnden

att  bevilja bygglov fér nybyggnad av komplementbyggnad med 24 m? bygg-
nadsarea (24 m? dppenarea).

Arendebeskrivning

Ansdkan avser bygglov for nybyggnad av komplementbyggnad i form av taklagg-
ning pa befintlig pergola.

Fastigheten ligger inom detaljplan nummer 72.

Enligt gallande detaljplan ar stérsta byggnadsarea 200 m? fordelat pa 150 m? hu-
vudbyggnad samt 50 m? uthus eller annan gardsbyggnad, endast ett uthus eller an-
nan gardsbyggnad far uppféras.

Foreslagen byggnation medfor en byggnadsarea pa 24 m? vilket totalt blir 234 m?
tillsammans med 6vriga byggnadsareor, tva uthus eller annan gardsbyggnad.

Berdrda grannar har horts enligt 9 kap 25 § plan- och bygglagen (PBL). Inga nega-
tiva yttranden har inkommit till dagens datum. Sista dagen att inkomma med yttran-
de ar 2022-08-10.

Sokanden har kommunicerats forvaltningens forslag till beslut.
2022-07-31 inkom sdkanden och vidhaller sin anstkan.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2022-07-26

Ansdkan, 2022-07-12

Forenklad nybyggnadskarta, 2022-07-25

Bedémning
Avvikelsen beddms som en liten avvikelse.

Dagens sammantrade
Bygglovschefen foredrar arendet.

Det vore bra om forvaltningen kontaktar sdkande om olika alternativ innan miljo- och
byggnadsnamndens sammantrade den 25/8.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Yrkande
Marcel van Luijn (M) med instdmmande av Tomas Zander (C) yrkar bifall till att be-
vilja bygglov

Ordférande konstaterar att det finns ett forslag till beslut.

Beslut skickas till
Miljé- och byggnadsnamnden

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§ 144 Dnr 2022/419 BN

TOMTEBY 5:2 Bygglov for nybyggnad av bostadshus permanentboen-
de samt installation av eldstad

Beslut

Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott beslutar féresla miljé- och byggnads-
namnden

att bevilja ans6kan om bygglov fér nybyggnad av bostadshus permanentboende
med 111,3 m? byggnadsarea (183,6 m? bruttoarea och 10,56 m? dppenarea).

att Bo Andersson godtas som kontrollansvarig.

Arendebeskrivning

Fastigheten ligger utanfér omrade med sammanhallen bebyggelse. Anstkan avser
skifte 4. Omradet som ansokan avser ligger utmed vag 136. Omradet karakterise-
ras av spridd bebyggelse langs med vagen med ett skogsbalte ner mot kusten.

Miljdavdelningen har bedémt att enskilt avlopp gar att ordna.

Sokanden har visat att det finns tillrackligt med vatten for byggnadens behov samt
att kvalitén pa vattnet ar tjanligt.

En del av omradet ligger inom riksintresse for: naturvarden (Kustadellévskog).

Omréadet omfattas @ven av de generella riksintressena som géller fér hela Oland,
obruten kust och rorligt friluftsliv.

Fastigheten omfattas av det utokade strandskyddet. Men byggnaden placeras inte
inom detta omrade.

Omradet langre ner pa fastigheten ligger inom omrade utpekat av skogsstyrelsen
som naturvardesobjekt.

Det finns ett fatal bade rodlistade och fridlysta arter rapporterade i omradet.

Omradet langre ner pa fastigheten ingar i lanets naturvardsplan: Kustadelldvskogen
mellan Borgholm och Halltorp (klass 1-hégsta naturvarde).

Platsen for planerad byggnation ligger inom lanets kulturvardsplan (Rapplinge soc-
ken)

Forvaltningen har bedémt utifran Boverkets framtagna skrift "hur mycket bullrar
det” att med angiven placering av byggnaden sa kommer de uppfylla kraven i plan-
och bygglagen avseende buller.

Berérda grannar har horts enligt 9 kap 25 § plan- och bygglagen (PBL). Inga nega-
tiva yttranden har inkommit till dagens méte, grannar har till 2022-08-11 pa sig att
inkomma med yttrande

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, 2022-07-28
Vattenprovsintyg, 2022-07-26
Brunnsprotokoll, 2022-06-10
Fasadritning, 2022-05-02
Situationsplan i pdf, 2022-05-02
Planritning, 2022-05-02
AnsoOkan, 2022-03-27
Situationsplan i pdf, 2022-05-02
Fasadritning, 2022-05-02

Bedoémning
Fastigheten ligger utanfér omrade med sammanhallen bebyggelse. Den ansékta at-
garden passar bra in i bebyggelseomradet.

Placeringen smalter val in pa platsen och blir inte dominerande fran vagen med
dess placering. Byggnadens placering paverkar inte det kansliga naturomradet som
ligger langre ner mot vaster pa fastigheten.

Tillgang till vatten finns och miljoenheten har bedémt att enskilt aviopp kan ordnas.
Tillfartsvag finns till fastigheten.
Atgarden bedéms uppfylla kraven for bygglov enligt 9 kap 31 § PBL.

Dagens sammantrade
Bygglovschefen foredrar arendet for namnden.

Yrkande
Tomas Zander (C) yrkar bifall till att bevilja bygglov

Ordférande konstaterar att det finns ett forslag till beslut.

Beslut skickas till
Miljé- och byggnadsnamnden

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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§ 145 Dnr 2022/541 BN

BODA-TORP 4:21 Bygglov for indrad anvindning av hotell och kom-
plementbyggnader C och D till bostadshus samt nybyggnad av radhus-
lagenheter och tva parhus plus fasadandring

Beslut

Miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott beslutar foresla miljé- och byggnadens
namnden

att bevilja bygglov for andrad anvandning av hotell och komplementbyggnader C
och D till bostad samt nybyggnad av tva parhus E och F med 120 m? bygg-
nadsarea/per hus.

att avsla bygglov fér nybyggnad av flerbostadshus, hus G, 182 m? byggnadsarea
att Janet Wilmontson godtas som kontrollansvarig.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser dels bygglov fér andrad anvandning av huvudbyggnaden(Sold
Wardshus) och tva komplementbyggnader (C och D) till bostader. Ansdkan avser
aven nybyggnad av tva parhus (E och F) samt ett flerbostadshus med fyra lagenhe-
ter(G).

Solé Wardshus (tidigare Olanders pensionat) startades 1923. Det var da det forsta
pensionatet pa norra Oland. Dess huvudbyggnad och férgard ar darmed en symbol
for den tidiga turismen pa dland.

Fastigheten ligger inom detaljplan nummer 51 och den férdjipade dvsersiktplanen
for Byxelkrok. Omradet med Sol6 wardshus ligger inom bestammelsen BHI = bo-
stad/handel i ett plan. Resterande del av fastigheten ligger inom bestammelse BFI=
Fristaende bostader i ett plan. Inom BFI laggs parhusen och de komplementbygg-
nader som andras till bostader, medan inom BH omrade ligger sjalva huvudbygg-
naden och flerbostadshuset med fyra lagenheter.

Inom BFI = Enligt gallande detaljplan ar stérsta byggnadsarea 527 m? uppdelat pa
huskroppar pa max 120 m? per 800 m? tomtplats, ar hogsta byggnadshdéjd 4,5 m,
maximal taklutning ska vara 35 grader, ska bostadsbyggnader placeras 6 m fran
fastighetsgransgrans och 4,5 m fran intilliggande byggnader, far punktprickad mark
inte bebyggas.

Inom BFI: Foéreslagen byggnation medfér en total byggnadsarea pa 390 m? (uppde-
lat pa 38+112+120+120) m?, har en byggnadshdjd pa 3,4 m, med en taklutning pa
35 grader, placeras 6 m fran narmsta tomtgrans, placeras mer an 4,5 m fran intillig-
gande byggnader, placeras inte pa mark som inte far bebyggas.

Inom BHI: Enligt gallande detaljplan, ar hogsta byggnadshojd 4,5 m, maximal tak-
lutning ska vara 35 grader, ska bostadsbyggnader placeras 6 m fran fastighets-
gransgrans och 4,5 m fran intilliggande byggnader, far punktprickad mark inte be-

byggas.

Justerandes sign
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Inom BHI: Foreslagen byggnation medfor en byggnadshojd pa 3,3 m, med en tak-
lutning 35 grader, placeras 7,5 m fran narmsta tomtgrans och placeras 4,5 m fran
intilliggande byggnader, placeras inte pa mark som inte far bebyggas.

Fastigheten ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Inget grannehdrande har skett da atgarden ar planenlig men synpunkter har in-
kommit fran agarna till Béda-torp 4:20 och Bbéda-torp 4:34.

Agarna till Béda-torp 4:20 anser placeringen av byggnad G som olamplig da den
dels kommer paverka deras utsikt mot havet samt aven ljusférhallandena till deras
bostad speciellt pa vinterhalvaret.

Agarna till Béda-torp 4:34 ar orolig fér den 6kade trafiken pa den lilla grusvagen
forbi deras fastighet om den ska anvandas som infart till bostaderna pa norra delen
av Bdoda-torp 4:21.

Sékanden har kommunicerats forvaltningens forslag till beslut. Sékande vidhaller
sin ansdkan och vill fa den prévad i namnden enligt telefonsamtal med handlagga-
re.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2022-07-25

Planritning, 2022-07-15

Fasad, plan och sektionsritning, 2022-07-06
Fasad och planritning, 2022-07-06

Fasad och planritning, 2022-07-06

Fasad, plan och sektionsritning, 2022-07-06
Markplaneringsritning, 2022-06-08
Situationsplan i pdf, 2022-06-08

Ansokan, 2022-04-23

Fasadritning, 2022-06-08

Fasad och planritning, 2022-04-23

Bedomning

Den ansokta atgarden avseende byggnader C, D, E, och F inom BFI omrade och
andrad anvandning av huvudbyggnad A uppfyller kraven enligt 9 kap 30 § plan- och
bygglagen (PBL) samt 8 kap 1 § PBL.

Den ansokta atgarden avseende nybyggnad av flerbostadshus med fyra lagenheter
inom BHI omrade ar férenlig med detaljplanens syfte men strider mot 2 kap 6 § pkt
1, med hansyn till stadsbilden, platsens kulturvarden och en god helhetsverkan.
Sol6 var det férsta pensionatet som startade pa norra 6land och dess huvudbygg-
nad samt forgardsmark har darmed hoga kulturvarden och ar viktig att bevara. Det
beddms ej som lampligt att férldagga en byggnad pa framsidan av Sol6 som skym-
mer huvudbyggnaden och tar forgardsmarken i ansprak. Den dppna stadsbilden
upplevs idag som en entré till den attraktiva hamnmiljén. En utveckling av bostader
i detta omrade skulle darmed innebara en stor férandring av stadsbilden och upple-
velsen av platsen. Bygglov enligt 9 kap 30 § och 2 kap 6 § pkt PBL kan darmed e;j
beviljas.

Justerandes sign
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Dagens sammantrade
Bygglovschefen féredrar arendet.

Yrkande

Tomas Zander (C) med instdmmande av Marcel van Luijn (M) yrkar bifall till forvalt-
ningens forslag till beslut.

Ordférande konstaterar att det finns ett forslag till beslut.

Beslut skickas till
Miljé- och byggnadsnamnden

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§ 146 Dnr - BN

Ovriga fragor och information

Dagens sammantrade
e Bygglovschefen informerar om Halltorp 1:49, Halltorp 1:50.

e Bygglovschefen informerar om forfragningar avseende solceller.

¢ Avdelningschefen informerar om buller. Det har inkommit en del klagomal. Milj6-
och byggnadsnamnden ser garna mer och férdjupad information klagomalen.

o Diskussion om fastigheten Sédra Munketorp S:2, da en byggnad ligger ute pa
Hemnet till forsaljning.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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