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2022-09-07 147
§ 147 Dnr -

Godkannande av kallelse och dagordning

Beslut
Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott beslutar

att  kallelsen har gatt ut i vederbdrande ordning och godkanner den och dagord-
ningen.

Arendebeskrivning

Enligt milj6- och byggnadsnamndens reglemente § 14 ska kallelsen pa ett Iampligt
satt tillstallas varje ledamot och ersattare samt fortroendevald som far narvara vid
sammantradet senast fem vardagar fore sammantrddesdagen.

Kallelsen ska vara skriftlig och innehalla uppgift om tid och plats for sammantradet.

Dagens sammantrade

Ordférande fragar miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott om de anser att kal-
lelsen har gatt ut i vederbdrande ordning och om man kan godkanna den och dag-
ordningen, och konstaterar att sa ar fallet.

Beslut skickas till

Justerandes sign
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2022-09-07 148
§ 148 Dnr -

Val av justeringsdatum och justeringsperson

Beslut
Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott beslutar
att  jamte ordférande justera dagens protokoll valjs Marcel van Luijn (M).

att  protokollet justeras mandag 2022-09-12 kl 13:00.

Arendebeskrivning

Justering av protokollet ska enligt 5 kap 69 § kommunallagen ske senast fjorton
dagar efter sammantradet.

Dagens sammantrade

Ordférande fragar miljé- och byggnadsnamnden om man kan valja Marcel van Luijn
(M) att jamte ordférande justera dagens protokoll mandag 2022-09-12 kl 13:00, och
konstaterar att sa ar fallet.

Beslut skickas till

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande



P —Y Sammantradesprotokoll
i Borgholms

MILJO- OCH BYGGNADSNAMNDENS ARBETS-
kommun
N UTSKOTT
5
Sammantradesdatum Paragraf
2022-09-07 149
§ 149 Dnr -

Anmalan om jav

Beslut
Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott beslutar

att  notera att Joel Schéfer (S) anmaler jav till § 158 och lagga informationen till
handlingarna.

Arendebeskrivning

Jav ar enligt 6 kap 28 § kommunallagen nar en person ar partisk i ett arende eller
nar det finns ndgon annan sarskild omstandighet som goér att personens opartisk-
het kan ifragasattas.

Det finns enligt 6 kap 30 § kommunallagen en skyldighet att sjalvmant anmala jav
och det kan ske till ordféranden fore eller pa sammantradet.

Dagens sammantrade

Joel Schéfer (S) anmaler jav till § 158 och deltar inte i beredning eller beslut av
arendet.

Beslut skickas till

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§ 150 Dnr 2022/4 BN

BN 2022/ Remiss fran arbetsgrupp for fullmiktigeuppdraq § 146/2020 -
Politisk organisation, beslut om yttrande

Beslut
Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott foéreslar miljo- och byggnadsnamnden

att besluta om att Iamna eventuella synpunkter pa arbetsgruppen for fullmakti-
geuppdrags foreslagna andringar i den politiska organisationen till kommun-
styrelsen senast 2022-09-30.

Arendebeskrivning

Kommunfullmaktige har beslutat (§ 146/2020) att fullmaktiges ordférande ska gora
en Oversyn av ersattningsreglerna i kommunen och se éver den politiska organisa-
tionen tillsammans med en representant fran varje parti representerat i fullmaktige.
Arbetsgruppens resultat ska presenteras fullmaktige innan mandatperiodens slut.

Kommunstyrelsen och fullmaktiges miljé- och hallbarhetsberedning har bada Iam-
nat dnskemal om att arbetsgruppen sarskilt ser dver den politiska styrningen av
tekniska fragor samt miljé- och hallbarhetsfragor.

Arbetsgruppen har under 2021 moétts flera ganger och gemensamt arbetat fram ett
forslag till andringar i nuvarande namndsorganisation samt fullmaktigeberedningar.

Arbetsgruppen lamnar i sin skrivelse forslag till namnderna pa remiss och foreslar
att kommunstyrelsen, tillsammans med remissyttranden Iamnar forslag till fullmak-
tige. Forslaget Iamnas darmed pa samrad till ndAmnderna for att ge dem en mdjlig-
het att yttra sig innan beslut.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, 2022-08-31.

Skrivelse fran arbetsgrupp, 2022-02-14.
Skrivelse Per Lublin OP, 2022-06-08.
Skrivelse Anne Oskarsson SD, 2022-07-15.

Dagens sammantrade

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott diskuterar méjliga synpunkter att lamna
till kommunstyrelsen angaende foreslagna andringar i den politiska organisationen.

Beslut skickas till
Miljo- och byggnadsnamnden.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



Aw—h

EEmE
N

Borgholms Sammantradesprotokoll

MILJO- OCH BYGGNADSNAMNDENS ARBETS-
kommun UTSKOTT i
Sammantradesdatum Paragraf
2022-09-07 151
§ 151 Dnr 2021/1423 BN
BODA-TORP 9:11 Foreldggande att vidta rittelser inom strandskydds-
omrade
Beslut

Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott foéreslar miljo- och byggnadsnamnden
att forelagga verksamhetsutévaren att med I6pande vite utfora féljande
atgarder pa Boda-Torp 9:11, skifte 3, senast 10:e november 2022;

1. Tydligt avgransa/markera strandskyddat omrade inom fastigheten for att
forhindra olovlig uppstallning av husbilar inom omradet, se bifogad karta.

2. Avgransningen ska vara av en sadan funktion att husbilar inte kan passe-
ra eller kdra dver den.

3. Satta upp lasbara skyltar som visar att camping (uppstallning av husvag-
nar), samt uppstallning av husbilar ar forbjuden inom strandskyddsomra-
dena pa aktuell fastighet.

4. Ta bort jakttorn fran strandskyddat omrade, som star vaster om infartsvag
till Boéda-Torp 5:21, se karta.

5. Verksamhetsutdvaren ska vidare utges ett vite om 30 000 kr for varje
period om en manad, raknat fran den dag da beslutet delgivits, som
forelaggandet inte foljts.

Arendebeskrivning

Miljé- och byggnadsnamnden beslutade 2022-01-12, att férbjuda uppstallning/par-
kering av husbilar utanfor lovgivna platser. Namnden hanvisade till beslutet om
bygglov for parkeringsplatser, klass 2, pa Boda- Torp 9:11, skifte 3, fran 2014-08-
27, dnr. S 2013-799 § 164.

| beslut 2022-01-12, férelade namnden verksamhetsutévaren att tydligt avgransa/
markera om-raden inom fastigheten dar uppstallning av husbilar ar férbjuden.
Atgarden skulle vara utférd senast den 1 mars 2022. Mindre stenar har lagts ut
som inte uppfyller férelaggandet, eftersom husbilar och 6vriga fordon (personbilar)
Iatt kan kdra éver stenarna. Husbilar och andra fordon (husvagnar) har darfor
parkerat och campat i strandskyddat omrade under var- och sommarsasongen
2022. Uppstaéllning av husbilar och husvagnar har aven skett inom
strandskyddsomrade under 6vriga ar som verksamheten har varit igang.

Strandskyddet beslutades av lansstyrelsen 2012-01-27 som Overklagades. Rege-
ringen faststallde darefter lansstyrelsens beslut om det utékade strandskyddet
(med nagra undantag) 2013-08-15.

Justerandes sign
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Namnden har bedrivit ett flertal tillsynsarenden pa aktuell fastighet under de ar som
verksamheten varit igang. Namnden och tjanstepersoner har aven traffat
verksamhetsutdvaren vid manga tillfallen under aren och informerat om var
strandskyddet gar, samt att han endast far tillata parkering pa lovgivna platser, se
relationskarta. Namnden har ocksa papekat att camping ar forbjuden inom hela
fastigheten. Verksamhetsutévaren har vid flera tillfallen mottagit ett antal kartor
som visar var strandskyddet gar, bade fran byggenheten i Borgholm samt fran
lansstyrelsen i Kalmar. Vid ett av métena med verksamhetsutdvaren papekade
tjanstepersoner att det inte racker att Iagga ut mindre stenar som fordon kan kora
Over/passera. Senaste moétet pa plats med verksamhetsutdvaren var i samband
med namndens besiktningsresa 2022-04-01.

Inom aktuellt omrade finns ett flertal rodlistade och skyddsvarda arter, bland annat
xxx (skyddad art) som i Sverige endast finns pa norra Oland och pa Gotland. Har
finns aven ett flertal andra rodlistade och fridlysta arter som angsnycklar, tva-blad,
grénvit nattviol, Johannesnycklar, toppjungfrulin, backtimjan, ljus solvanda,
axveronika, jordtistel, hybridnycklar, vanlig angsstarr, manlasbraken, majviva, sex-
flackig bastardsvarmare, vapplingeblavinge och klubbsprotad bastardsvarmare.

Fastigheten ingar i lanets naturvardsplan och aven dar ar naturvardena dokumen-
terade. Omradet bendmns som ett av smaalvaren pa norra Oland. 'Vasteralvaret ar
Olands nordligaste alvar som domineras av torra grasmarker med dngshavre, vild-
lin, flentimotej, varbrodd, darrgras, getvappling, gulmara, brudbrdd och ett flertal
olika orkidéer. Kalkstenen ar oftast tackt med av tunn vittringsjord (Natur och Kultur
pa Oland, Lansstyrelsen i Kalmar lan, 2001).

| Sverige regleras artskyddsbrott i 29 kap. 2b § miljébalken (1998:808) och art-
skyddsférordningen (2007:845). Inom EU styrs artskyddsbrotten i férsta hand av
radets férordning (EG) 338/97.

Aktuell fastighet ligger inom,
e Strandskydd, utdékat 300 meter

e Gransar till naturreservat, Neptuni akrar

¢ Riskintresse for obruten kust och rérligt friluftsliv, 4 kap MB

¢ Riksintresse for naturvarden, Olands norra udde-Bddabukten, 3 kap. MB

e Riksintresse for kulturmiljon, Olands norra udde, 3 kap. MB

e Gransar till riksintresse for friluftslivet, Norra Olands kuster, 3 kap MB

e Lanets naturmiljoprogram, Vasteralvaret, klass 1 hogsta naturvarde

e Lanets kulturvardsplan, nordvastra delen av fastigheten ingar i Neptuni ak-
rar

¢ Regional bevarandeplan for odlingslandskapet, Torp-Mellby

o Kultur, varnade vagar, Neptunileden

e Fagelinventering sjomarker, Neptuni akrar- Halludden, Lansstyrelsen i Kal-
mar

o Vardetrakt N 2000 (naturmiljéer, vatmark

Justerandes sign
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e Vardetrakt N 2000 (naturmiljoer, grasmark)

Enligt 26 kap. 9 § MB far en tillsynsmyndighet i det enskilda fallet besluta om de f6-
relagganden och foérbud som behdvs for att MB samt foreskrifter, domar och andra
beslut som har meddelats med stéd av MB ska foljas. Mer ingripande atgarder an
vad som behdvs i det enskilda fallet far inte tillgripas.Av 7 kap. 15 § miljébalken,
MB, framgar att inom ett strandskyddsomrade far inte:

1. nya byggnader uppféras,

2. byggnader eller byggnaders anvandning &ndras eller andra anlaggningar
eller anordningar utféras, om det hindrar eller avhaller allmanheten fran att
betrdda ett omrade dar den annars skulle ha fatt fardas fritt,

3. gravningsarbeten eller andra férberedelsearbeten utféras for byggnader,
anlaggningar eller anordningar som avses i 1 och 2, eller

4. atgarder vidtas som vasentligt férandrar livsvillkoren for djur- eller vaxtarter

Namnden har innan tidigare beslut om forelaggande, 2022-01-26, dnr. Dnr
2021/1423 BN § 13, kommunicerat verksamhetsutdvaren , 2021-11-05, se
bilaga.

Ett yttrande inkom till ndmnden fran verksamhetsutdvaren ombud
2021-12-09, se bilaga.

Forvaltningen svarade pa yttrandet 2021-12-17, se bilaga.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, 2022-08-18
Bilaga,2022-08-18

Bilaga , 2022-08-18
Yttrande, 2021-12-09

Bilaga , 2022-01-04

Bilaga , 2021-12-17

Bilaga , 2022-08-18
Bilaga , Relationskarta stallplatser, 24 st

Bedomning

Forvaltningen bedémer att samtliga atgarder som omfattas av namndens forelag-
gande har utforts i strid med strandskyddsforbuden. Det saknas aven dispens fran
strandskyddsférbuden for de aktuella atgarderna. Verksamhetsutdvaren har som
verksamhetsutdvare tillatit uppstallning/parkering av husbilar och camping
(uppstallning av husvagnar) inom strandskyddsomrade, vilket strider mot
strandskyddets bada syften och de allmanna intressena. Verksamhetsutévaren
har heller inte tillstand fér campingverksamhet.

Justerandes sign
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Uppstallning av husbilar inom strandskyddsomradet innebar att omradet privatise-
ras och hindrar eller avhaller allméanheten fran att betrada omradet dar den annars
skulle ha fatt fardats fritt. Strandskyddsomradet dar husbilar

stalls upp/parkeras och dar camping férekommer ar allemansrattsligt tillgangligt (7
kap 15 § 2 miljdbalken).

Enligt férelaggandet ska ett vite utga for det fall rattelse inte sker inom foreskriven
tid.

Vid besok pa plats den 23 augusti 2022 konstaterades att tva uppsatta kartor i A4
format var otydliga. Kartorna ar plastade och har bérjat svartna vilket gér dem svar-
|asta.

Skyddet av fridlysta vaxter innebar vanligtvis att det ar forbjudet att plocka eller for-
stora vaxter i deras naturliga utbredningsomrade. Artskyddsbrott regleras i miljo-
balken. Omradet har mycket tunna jordtacken, husbilar ar stora och tunga och kor
latt sdnder marken och dess vaxtlighet.

Terrangkorning och uppstallning av fordon bedéms innebara patagliga negativa
konsekvenser pa arternas livsmiljéer som forstors.

En tydlig avgransning av strandskyddsomradet med stora stenar, grova rep eller li-
kande, kan férhindra kérning och uppstalining/parkering inom strandskyddsomra-
de.

Lagstiftaren har utgatt fran att det alltid ska galla stor restriktivitet i dispensgivning-
en i och med att strandskyddet ar ett allmant intresse som vager tungt. Inom omra-
den som ar sarskilt skyddsvarda ska man vara annu mer aterhallsam. Det saknas
aven dispens fran artskyddet gallande husbilars paverkan pa skyddade, fridlysta
och rodlistade arter.

Artskydd ar de lagar och atgarder som samhallet har beslutat om for att skydda
och gynna arter som pa nagot satt hotas av manniskans verksamheter.

| tidigare forelaggande patalade namnden att verksamhetsutévaren som
verksamhetsutdvare skulle ansvara for, och utdva tillsyn 6ver sin verksamhet for
att forhindra olovlig parkering och terrangkoérning vilket inte har skett.

Med hansyn till omradets kansliga naturmiljo samt skyddsvarda, fridlysta och rod-
listade arter, bedémer namnden att forelaggandet inte ar allt for Iangtgaende. Fore-
ldggandet kan férhindra fortsatt negativ paverkan pa omradets vaxt- och djurliv
samt for det rorliga friluftslivet (7 kap 15 § 4 miljdbalken).

Verksamhetsutdvaren har forsummat att vidta de rattelser som namnden tidigare
har férelagt honom att utféra inom omrade for stallplatser.

Gallande jakttornet har tjanstepersoner tidigare uppmanat verksamhetsutdvaren
att lagga ner tornet nar det inte anvands, vilket inte har skett i &r. Tornet har i ar
bytts ut till ett stdrre och férsetts med tyg. Verksamhetsutdvaren havdar att
jakttornet inte omfattas av forbudet i 7 kap. 15 § miljdbalken. Férbudet galler
emellertid inte byggnader, anlaggningar, anordningar eller atgarder som inte avser
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for jordbruket, fisket, skogsbruket eller renskotseln och de for sin funktion maste
finnas eller vidtas inom strandskyddsomradet (7 kap. 16 § 1 miljébalken). | en dom
fran 2022, mark- och miljdéverdomstolen M 3701-21, sager domstolen, att med
hanvisning till bestdmmelsens ordalydelse foljer att jakt inte omfattas av undanta-
get for de areella naringarna. Jakttornet ska darmed tas bort fran strandskyddat
omrade.

For 6vrigt om det gors gallande att en atgard omfattas av undantaget fér de areella
naringarna ligger det pa sékanden att visa vilken inriktning och omfattning narings-
verksamheten har. For att en bisyssla ska omfattas av undantaget ska naringen
medfdra ett tillskott av betydelse till naringsidkarens forsorjning (se prop.
1997/98:45 del 2 s. 87 och MOD 2003:61).

Forvaltningen beddomer mot ovanstaende bakgrund och handelser, och med han-
syn till de starka allmanna intressen som strandskyddet representerar, att ett 16-
pande vite om 30 000 kr ar skaligt.

Dagens sammantrade
Handlaggaren redogor for arendet.

Ordférande tackar for redogérelse och information.

Beslut skickas till
Miljé- och byggnadsnamnden.

Justerandes sign
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§ 152 Dnr 2022/666 BN

SAMMELSTORP 2:8, skifte 1 Planbesked for enbostadshus

Beslut
Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott beslutar

att genomféra en besiktningsresa till platsen innan miljé- och byggnadsnamn-
dens sammantrade 2022-09-21.

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2022-05-16 och galler del av fastigheten Sammelstorp 2:8. Den del
av fastigheten ansdkan avser omfattar ca 11 hektar och utgérs av jordbruksmark,
bade akermark samt betesmark. Syftet med ansdkan ar att mojliggéra tomter for bo-
stader.

Beslutsunderlag
Undersdkning av betydande miljopaverkan, 2022-08-26.

Tjansteskrivelse, 2022-08-26.
Karta fran ansokan, 2022-05-16.
Karta fran ansokan tomtférslag, 2022-05-16.

Bedoémning

Omradet ar belaget utanféor Sammelstorp ca 2,5 kilometer sydost om Képingsvik och
ca 1 kilometer dster om vag 136. Omradet utgors av akermark och natur/betesmark
och ansluter inte till befintlig bebyggelse och infrastruktur. Omradet omgardas av
jordbruksmark och éppen alvarsmark/naturmark.

Gallande planer

Fastigheten ligger inom Férdjupad dversiktsplan (FOP) fér Borgholm och Képingsvik
som visar hur orterna ar tankta att utvecklas och dar omraden som har férutsattning-
ar for att utredas vidare for utveckling pekas ut. Sammelstorp 2:8 ligger precis i

gransomradet for fordjupningen men beddéms hora till nedan tva stallningstaganden.

Kulturmiljé Térnebys odlingslandskap: Bevara 6ppna och obebyggda omgivningar,
kulturlandskap. Vérdet finns i det 6ppna odlingslandskap som star i kontrast till rad-
byns téthet. Markerna far ej ytterligare bebyggas eftersom vérdet ligger i att radbyns
omgivningar héalls 6ppna och obebyggda.

Grénstruktur med sérskilda véarden, Térneby och Sammelstorps omgivande odlings-
landskap: Stérre sammanhéngande 6ppen mark. Odlingsmark och lantbrukets ut-
vecklingsmdjligheter ska prioriteras. Annan utveckling av t.ex. andra verksamheter
och bostéder far ske om det inte begrénsar lantbrukens utvecklingsmdjligheter. Vik-
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tigt att behélla de 6ppna markerna och inte fragmentera. Markerna omkring radbyn
Ska bevaras 6ppna da de éar vardeskapande for radbyn.

| dvrigt behandlas inte omradet pa tydligt satt i den kommuntackande dversiktspla-
nen fran 2002. Generellt anges att ny bebyggelse sa langt som mdjligt ska anpassas
till den befintliga miljon pa platsen vad galler placering, utformning och fargsattning.

Markomradet och forutsattningar

Omradet ar belaget utanfér byn Sammelstorp och utgors idag av jordbruksmark i
form av brukad akermark dar odling av vall sker samt betesmark. Omradet har lang
kontinuitet som jordbruksmark.

En mindre del av omradet ingar i Lanets Natur- och kulturprogram, Lansstyrelsens
naturvardsplan, betesmarker vid Térneby.

Ett vattendrag som omfattas av strandskydd om 100 meter gar igenom omradet. For
att upphéva strandskyddet kravs sarskilda skal.

Inom omradet finns det fridlysta arter s& som orkidéer och blasippa som kan paver-
kas negativt av planforslaget, vilket kan krava att dispens erhalls. Rodlistade arter
har aven noterats inom omradet. Omradet har aven utpekade havdade varden
sasom riktkarr samt fuktang vilket signalerar att omradet har héga naturvarden. Delar
av omradet ar mycket blott med stdende vatten delar av aret. Planerad bebyggelse
bor anlaggas sa att mark inte behdver avvattnas, exempelvis genom dranering eller
dikning. Férbud mot markavvattning enligt 4 § Férordning (1998:1388) om vatten-
verksamhet med mera galler.

Runt om, samt inom omradet finns stenmurar och ett storre stenrose vilka omfattas
av biotopskydd. Tva skyddsvarda trad har aven identifierats inom omradet dar be-
byggelse foreslas.

Kommunalt vatten och avlopp saknas i omradet. Kommunalt dricksvatten finns ca
250 meter fran omradet, men ej avlopp som preliminart planeras byggas ut till byarna
Toérneby och Sammelstorp som tidigast ar 2029.

Omradet ligger inom riksintresse for Obruten kust (MB 4 kap § 3) samt riksintresse
for rérligt friluftsliv (MB 4 kap §2) vilka ror hela Oland.

Befintlig vag till omradet gar dver fastigheter som inte ligger inom planbeskedsomra-
det. Den smala, stenbelagda vagen ar idag inte farbar med bil. P& bada sidor utav
vagen finns biotopskyddade stenmurar. Vid planlaggning skulle vag till omradet be-
héva sakerstallas. En exploatering enligt ansdkan skulle innebdra en dkning av trafik
genom Sammelstorp dar befintliga vagar endast kan hantera en begransad trafik-
mangd.

Lagstdd
Mark far tas i ansprak for bebyggelse endast om marken fran allman synpunkt ar

ldmplig for andamalet (2 kap 4§, 16§ PBL).

Mark- och vattenomraden ska enligt 3 kap 1 § MB anvandas for det eller de andamal
for vilka omradena ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage samt f6-
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religgande behov. Foretrade ska ges sadan anvandning som medfor en fran allman
synpunkt god hushallning.

Enligt 4 kap, 2§ Miljobalken skall turismens och friluftslivets, framst det rorliga frilufts-
livets, intressen sarskilt beaktas vid beddmningen av tillatligheten av exploateringsfo-
retag eller andra ingrepp i miljon.

Brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar en-
dast om det behdvs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov
inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att an-
nan mark tas i ansprak. (3 kap. 4 § miljébalken).

Konsekvensanalys

Planlaggning av omradet for bostadsandamal beddéms inte kunna genomféras utan
att natur- och kulturmiljon paverkas negativt.

Planférslaget innebar en betydande miljopaverkan och en markant férandring av
landskapsbilden. Ny bebyggelse som forslaget visar skulle paverka upplevelsen av
det 6ppna odlingslandskapet runt byarna Sammelstorp och Toérneby. Planforslaget
skulle aven innebara att brukningsvard jordbruksmark tas i ansprak for bostadsbe-
byggelse. Omradet ar inte utpekat i kommunens 6versiktsplan som utredningsomra-
de for nagon slags utveckling eller bebyggelse. Den del av omradet dar en stérre del
av bebyggelse foreslas ar daremot utpekat som gronstruktur.

Norr om omradet ar Stora och Lilla Hjortholmen belaget vilka i éversiktsplanen pe-
kats ut som utredningsomrade for fler och utékade byggratter. Det omradet bor utre-
das genom en detaljplaneprocess innan beslut tas om att detaljplanelagga utanfor-
liggande mark fér bostader.

Sammantaget ar férvaltningens bedémning att det saknas férutsattningar for att
planlagga omradet for bostader enligt forfragan.

En férandring av markanvandningen till bostadsandamal bedéms inte vara lampligt
att préva vidare genom en detaljplaneprocess.

Dagens sammantrade

Plansamordnaren redogor for arendet.

Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott beslutar att genomféra en besiktnings-

resa till platsen innan namndens sammantrade 2022-09-21.

Beslut skickas till
Miljo- och byggnadsnamnden.
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§ 153 Dnr 2022/965 BN

NORRBODA 9:6 Férhandsbesked nybyggnad bostadshus fritidsboende

Beslut
Miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott féreslar miljo- och byggnadsnamnden
att  meddela positivt forhandsbesked fér nybyggnad av ett bostadshus.

att  byggnader ska ha en traditionell takutformning med sadeltak.

Arendebeskrivning

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av ett bostadshus pa fastigheten
Norrbdda 9:6.

Fastigheten ligger inom omrade med sammanhallen bebyggelse. Omradet som an-
soOkan avser ligger utmed Norrbddagatan. Omradet karakteriseras av typisk lantlig
by-miljé med blandad bebyggelse.

Omradet gransar till verksamhetsomrade for allmant vatten och avlopp.

Enligt Borgholm Energi AB kan byggnaden anslutas till allmant vatten- avloppsnat
som avtalskund.

Omradet omfattas dven av de generella riksintressena som géller for hela Oland,
obruten kust och rérligt friluftsliv.

Delar av fastigheten ingér i lansstyrelsens naturvardsplan, Bédaasen klass 3, hogt
naturvarde.

Det finns inga rodlistade och fridlysta arter rapporterade i omradet.
Ansokan har remitterats till Borgholms Energi AB.

Berorda sakagare har getts tillfalle att yttra sig. Inga negativa yttranden har inkommit
till dagens datum. 2022-09-12 ar sista dagen att inkomma med yttranden.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse 2022-08-29.

Ansokan, 2022-08-16.
Situationsplan i pdf, 2022-08-16.
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Bedomning
Motivering

Atgarden utgér en komplettering till befintlig bebyggelse. Riktlinjer for detta finns i
oversiktsplanen, s 51.

Tillfartsvag ar redovisad pa kartan som stkande skickat in.

Kommunalt VA finns pa platsen och enligt VA-samordnare samt Borgholms Energi
sa kan nu byggnad koppla sig till dessa och intas da i verksamhetsomradet.

Atgéarden tar viss jordbruks i ansprak men forvaltningen bedémer med sitt Iage och
storlek att marken inte ar brukningsvard.

Lagstdd
Enligt 9 kap 17 § PBL géaller om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard

begar det, ska byggnadsnamnden ge ett forhandsbesked i fraga om atgarden kan
tilldtas pa den avsedda platsen.

Mark- och vattenomraden ska enligt 2 kap 2 § plan- och bygglagen(PBL) anvandas
for det eller de andamal for vilka omradena ar mest lampade, med hansyn till be-
skaffenhet och lage samt féreliggande behov. Foretrade ska ges sddan anvandning
som medfér en fran allman synpunkt god hushallning. Vid planldggning och i aren-
den om bygglov och férhandsbesked ska bestdmmelserna i 3 och 4 kap. miljébalken
(MB) tillampas.

Atgarden uppfyller kraven enligt 2 kap. PBL och hushéllningsbestammelserna i 3
och 4 kap MB.

Som férhandsbesked enligt 9 kap 17 § PBL forklaras att den sokta atgarden kan
tillatas.

Dagens sammantrade
Byggnadsinspektoren redogor fér arendet.

Ordférande tackar for bra redogdrelse och information.

Yrkande

Tomas Zander (C) yrkar bifall till att meddela positivt férhandsbesked fér nybyggnad
av ett bostadshus och att byggnader ska ha en traditionell takutformning med sadel-
tak.

Ordférande konstaterar att det finns ett forslag till beslut.

Beslut skickas till
Milj6- och byggnadsnamnden.

Justerandes sign
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§ 154 Dnr 2021/1057 BN

BINNERBACK 2:57 Férhandsbesked nybyggnad ett bostadshus

Beslut
Miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott féreslar miljo- och byggnadsnamnden
att  meddela positivt forhandsbesked fér nybyggnad av ett bostadshus.

att  byggnader ska placeras enligt inskickad situationsplan.

Arendebeskrivning
Ansdkan avser férhandsbesked fér nybyggnad av ett bostadshus.

Fastigheten ligger inom omrade med sammanhallen bebyggelse. Omradet som an-
sOkan avser ligger pa en insticksvag fran Norra Mossvagen. Omradet karakteriseras
av bebyggelse med natur/akermark runtomkring.

Omradet ligger inom vattenskyddsomrade — tertiar skyddszon.
Omradet gransar till verksamhetsomrade for allmant vatten och avlopp.

Enligt Borgholm Energi AB kan byggnaden anslutas till allmant vatten- avloppsnat
och tas upp i verksamhetsomrade

Omradet omfattas dven av de generella riksintressena som géller for hela Oland,
obruten kust och rorligt friluftsliv.

Den rodlistade och starkt hotade skarrade grashoppan finns rapporterad pa platsen.
Soékande har inlamnat en naturvardesinventering dar bedémningen ar att en mindre
del av marken kan lampa sig for bebyggelse om resterande mark halls 6ppen och
gynnsam for arten genom att skapa sandblottar och ta bort tallar pa fastigheten. S6-
kande kan genom att ta kontakt med lansstyrelsen fa tips och rad pa vad som kan
goras.

Omradet ingar i jordbruksverkets angs- och betesmarkinventering.
Ansdkan har remitterats till Borgholms Energi AB.

Berorda sakagare har getts tillfalle att yttra sig. Inga yttranden med synpunkter har
inkommit.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2022-08-29.

Justerandes sign
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Miljéinventering, 2022-08-01.
Situationsplan i pdf, 2021-08-31.
Ansodkan, 2021-08-10.

Bedomning

Motivering

Atgarden utgér en komplettering till befintlig bebyggelse. Riktlinjer fér detta finns i
Oversiktsplanen.

Tillfartsvag finns, den justeras lite vid ena infarten enligt sbkandes karta.

Kommunalt VA finns pa platsen och enligt VA-samordnare samt Borgholms energi
sa kan nu byggnad koppla sig till dessa och intas da i verksamhetsomradet.

Aven om den skarrande grashoppans har livsmiljer pa platsen sa anses det i ut-
redd naturvardesinventering att bebyggelse med nagon byggnad som tar en mindre
del av marken i ansprak anda kan vara gynnsam om det leder till att omkringliggan-
de mark skots om sa att den fortsatt gynnar arten. Beslutet villkoras med placering
enligt den situationsplan s6kande skickat in samt information om att kontakta Lans-
styrelsen for tips och rad om hur omkringliggande mark ska skotas for att bibehalla
gynnsamma férhallanden fér den skarrande grashoppan. Forvaltningen bedomer att
med stdd av ingiven naturvardesinventering sa kan férhandsbeskedet godkannas
for en tomtplats med en byggnad samt informerar sdkande om kontakt med Lans-
styrelsen.

Lagstdd
Enligt 9 kap 17 § PBL géaller om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard

begar det, ska byggnadsnamnden ge ett forhandsbesked i fraga om atgarden kan
tilldtas pa den avsedda platsen.

Mark- och vattenomraden ska enligt 2 kap 2 § plan- och bygglagen(PBL) anvandas
for det eller de andamal for vilkka omradena ar mest lampade, med hansyn till be-
skaffenhet och lage samt féreliggande behov. Foretrade ska ges sddan anvandning
som medfér en fran allman synpunkt god hushallning. Vid planldggning och i aren-
den om bygglov och férhandsbesked ska bestammelserna i 3 och 4 kap. miljébalken
(MB) tillampas.

Atgarden uppfyller kraven enligt 2 kap. PBL och hushaliningsbestammelserna i 3
och 4 kap MB.

Som férhandsbesked enligt 9 kap 17 § PBL forklaras att den sokta atgarden kan
tillatas.
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Dagens sammantrade
Byggnadsinspektoren redogor for arendet.

Ordférande tackar for bra redogérelse och information.

Yrkande
Tomas Zander (C) yrkar bifall till meddela positivt férhandsbesked fér nybyggnad av
ett bostadshus samt att byggnader ska placeras enligt inskickad situationsplan.

Ordférande konstaterar att det finns ett forslag till beslut.

Beslut skickas till
Milj6- och byggnadsnamnden.
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§ 155 Dnr 2021/1045 BN

GUNNARSTORP 1:6 Forhandsbesked for nybyggnad av bostadshus
permanentboende

Beslut
Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljé- och byggnadsnadmnden
att  meddela negativt forhandsbesked fér nybyggnad av ett bostadshus.

Arendebeskrivning
Ansdkan avser férhandsbesked fér nybyggnad av ett bostadshus.

Fastigheten ligger utanfér omrade med sammanhallen bebyggelse. Omradet som
ansokan avser pa en fastighet intill Pellhorvavagen. Omradet for ansdkan karakteri-
seras av alvarsmark. Marken ar klassad som betesmark av jordbruksverket.

Miljbavdelningen har bedémt att byggnaden skulle kunna kopplas till befintligt enskilt
avlopp och sluten tank pa fastigheten.

Sokanden har visat att det finns tillrackligt med vatten foér byggnadens behov.

Omréadet omfattas av de generella riksintressena som géller fér hela Oland, obruten
kust och rorligt friluftsliv.

Biotopskyddade stenmurar finns pa fastigheten.

Det finns ett flertal bade rodlistade och fridlysta arter inventerade i omradet.

En naturvardesinventering har tagits fram av stkande. Denna visar att fastigheten
klassas med hdgsta naturvarde, klass 1. Generellt galler att naturvardesobjekt av
klass 1 och 2 har sa héga varden for biologisk mangfald att paverkan bér undvikas.

Omradet ingar i den regionala bevarandeplanen for odlingslandskapet (Gunnar-
storp), i lanets naturvardsplan: Jordhamnsalvaret, (klass 1-hdgsta naturvarde) och
kulturvardsplan: Kustvégen mellan Byerum och Aleklinta och gransar éven till omra-
de som upptas i jordbruksverkets dngs- och betesmarkinventering.

Berorda sakagare har getts tillfalle att yttra sig. Ett yttranden med synpunkter har in-
kommit.

Agarna till fastigheten Gunnarstorp 1:17 skriver i sitt yttrande att med hansyn till de
hdga natur- och kulturvarden det galler anser de det olampligt med ytterligare be-
byggelse i omradet. De har inget emot att skapa méjlighet for permanentboende,
men detta bér endast géras genom anpassning/ombyggnation/nybyggnation pa
plats dar det redan finns en byggnad. Deras farhaga ar att fértatning av bebyggel-
se pa ett skadligt satt belastar omradets kansliga miljéer och unika natur.
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Inkomna yttranden har kommunicerats med sékanden i samband med forvaltning-
ens forslag till beslut. S6kanden har i yttrande 2022-08-20 skrivit att de vidhaller sin
ansoOkan. Att de anser att de kan anpassa sin byggnation for att minimera férand-
ringar pa platsen. Tankt placering ar for att inte stéra 1:17 och aven bilda en sam-
manhallen bebyggelse i Jordhamn.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, 2022-08-30.

Karta, 2021-08-07.
Miljoinventering, 2022-07-14.
Sammanfattning NVI , 2022-07-14.
VA-redovisning, 2021-11-02.
Vattenprovsintyg, 2021-11-02.
Sammanstallning, 2021-08-07.

Bedomning

Motivering
Atgarden utgér visserligen en komplettering till befintlig bebyggelse pa en redan be-

byggd fastighet men far ingen koppling till andra bebyggda fastigheter utan kommer
gransa till obebyggd alvarsmark. Riktlinjer for detta finns i éversiktsplanen, s 51.

Omradet har i naturvardesinventering bedémts ha hogsta naturvarde, klass 1. Fas-
tigheten ligger &ven inom LST naturvardsplan Jordhamnsalvaret som aven den ar

utpekad med hogsta naturvarde klass 1. Inom omraden med sa héga naturvarden

ska ytterligare exploatering som kan skada platsens kansliga flora och markférhal-
landen ej ske.

Foreslagen angdringsvag ar satt genom en biotopskyddad stenmur dar tillstand
kravs, aven vagen till fastigheten kommer paverka de héga naturvardena pa plat-
sen. Troligen kan en ny vag aven krava ett 12:6 samrad enligt miljobalken.

Omradet for ansokt atgard ar idag klassat som betesmark. Enligt 3 kap 4 § Miljébal-
ken far brukningsvard jordbruksmark endast tas i ansprak for bebyggelse for att till-
godose vasentliga allmanintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran
allman synpunkt tillfredstallande satt genom att annan mark tas i ansprak. Flertalet
domar sasom MOD 2016-04-01 P 4087-15 och MOD 2017:17 samt &ven en dom i
Borgholms kommun Mal nr P 886-21 hanvisar till detta. D4 fastigheten redan har en
byggnad i sddra delen finns inget skal till att ta mer betesmark i ansprak for ytterliga-
re byggnation i fastighetens norra del. Detta kan da ske inom redan ianspraktagen
tomtplats som inte ar klassad som betesmark.

Justerandes sign
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Lagstod

Enligt 9 kap 17 § PBL géaller om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard
begar det, ska byggnadsnamnden ge ett forhandsbesked i fraga om atgarden kan
tilldtas pa den avsedda platsen.

Mark- och vattenomraden ska enligt 2 kap 2 § plan- och bygglagen(PBL) anvandas
for det eller de andamal for vilka omradena ar mest lampade, med hansyn till be-
skaffenhet och lage samt féreliggande behov. Foretrade ska ges sadan anvandning
som medfér en fran allman synpunkt god hushallning. Vid planldggning och i aren-
den om bygglov och férhandsbesked ska bestdmmelserna i 3 och 4 kap. miljébalken
(MB) tillampas.

Atgéarden uppfyller inte kraven enligt 2 kap. PBL och hushallningsbestammelserna i
3 och 4 kap MB.

Som férhandsbesked enligt 9 kap 17 § PBL forklaras att den sdkta atgarden inte kan
tillatas.

Konsekvensanalys

| ett forhandsbesked sa beddms om marken ar lamplig for det ansokta andamalet.
Om positivt férhandsbesked ges sa anses det [ampligt att bebygga platsen. Det gar
inte att avgransa ett férhandsbesked till att bara galla en liten del av fastigheten ut-
an den ansokta platsen beddéms i sin helhet. Da fastigheten ligger utanfér samman-
hallen bebyggelse kravs inte bygglov for mindre tillbyggnader eller komplement-
byggnader. Nya vagar kraver inte heller bygglov men anladggande av vag kan krava
samrad med Lansstyrelsen, 12:6 § MB. Vid ett positivt beslut tappar namnden kon-
trollen 6ver vad som sker pa fastigheten och dess naturvarden kan paverkas i bety-
dande omfattning.

Dagens sammantrade
Byggnadsinspektoren redogor for arendet.

Ordférande tackar for bra information och redogérelse.

Yrkande

Tomas Zander (C) yrkar pa att meddela negativt férhandsbesked for nybyggnad av
ett bostadshus.

Ordférande konstaterar att det finns ett forslag till beslut.

Beslut skickas till
Miljo- och byggnadsnamnden.

Justerandes sign
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§ 156 Dnr 2022/635 BN

LOFTA 3:18 Byqgglov for nybyggnad av bostadshus fritidsboende samt
installation av eldstad

Beslut
Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott foéreslar miljo- och byggnadsnamnden

att  avsla bygglov for nybyggnad av fritidshus med 101,7 m? byggnadsarea (126
m? bruttoarea och 0 m? dppenarea).

Arendebeskrivning

Ansdkan avser bygglov for nybyggnad av fritidshus.
Byggnaden kommer ha staende trapanel malad vit och tak av plat i aluzink.
Fastigheten ligger inom detaljplan nummer 58.

Enligt gallande detaljplan ar stérsta byggnadsarea 120 m?, ar hogsta byggnadshojd
3,2 m, ska byggnader vara i ett plan, far byggnader ha max 30 graders takvinkel,
ska bostadsbyggnader placeras 4,5 m fran fastighetsgrans, far punktprickad mark
inte bebyggas.

Foreslagen byggnation medfér en byggnadsarea pa 101,7 m?, har en byggnadshdjd
pa totalt 6 m med en lagre del pa 3 m, ar en byggnad som bedéms vara i tva plan,
har en taklutning pa 6 grader, placeras 5 m fran narmsta fastighetsgrans, placeras
inte pa mark som inte far bebyggas

Fastigheten ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Berérda grannar har horts enligt 9 kap 25 § plan- och bygglagen (PBL). Yttranden
med negativa synpunkter har inkommit. Agarna till fastigheten Lofta 3:17 skriver i
sitt yttrande att de anser att byggnationen strider mot plan avseende vaningstal och
att de motsatter sig en sa hdog byggnad med hansyn till omgivningar och skymd sikt.
Aven i forhallande till omgivande bebyggelse, enkel stugbebyggelse, anser de det
som olampligt med en s& hég byggnad.

Agaren till Lofta 3:17 har efter sitt svar salt sin fastighet, den nya &garen har blivit
informerad om grannehdrande men har inte inkommit med nagot yttrande.

Inkomna yttranden har kommunicerats med sdékanden. S6kanden har inkommit
med ett yttrande och vidhaller sin ansdkan.

Sokanden har kommunicerats forvaltningens forslag till beslut. 2022-06-02 inkom
sOkanden med ett yttrande dar de vidhaller sin ansdkan och papekar att det finns
hoégre byggnader i narheten bade 1,5-plans hus och ett med tornrum som deras.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, 2022-08-29.

Justerandes sign
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Sektionsritning, 2022-07-01.
Situationsplan i pdf, 2022-07-01.
Fasadritning, 2022-07-01.
Fasadritning, 2022-07-01.
Planritning, 2022-07-01.
Sammanstallning, 2022-05-10.

Bedoémning

Den ansokta atgarden ar forenlig med detaljplanens syfte men strider mot detalj-
planens bestdmmelser avseende

- Vaningsantal 2 mot gallande 1
Avvikelsen beddms inte som en liten avvikelse.

Forvaltningen anser dock att enbart ett fall med tornrum i bebyggelsen ej kan anses
som ett prejudicerande fall. | plan och bygglagen finns ej 1,5-plans hus reglerade
utan man raknar bara hela vaningar. Ett 1,5-planshus ar ofta en vind under ett tak
vilket ar maojligt med detaljplanens bestammelser om byggnadshdjd och taklutning,
sa de kan ej ses som stridande pa det satt som sdkandes byggnad ar dar en hel
byggnadskropp sticker upp som ett torn med hdgt fasadliv.

Forvaltningen anser aven att en vit byggnad med aluzink tak ej uppfyller kraven i 2
kap 6 § PBL da en sadan fargsattning ej passar in i landskapsbilden pa platsen
som bestar av dppet landskap dar ljusa farger skiner lang vag, speciellt vid en hog-
re byggnad som i detta fall. Byggnaden har darmed ej nadgon god helhetsverkan da
den kommer ha stor paverkan i det flacka landskapet och bli mycket i6gonfallande.
Speciellt avseende sitt lage som den forsta byggnaden i raden.

Den ansokta atgarden uppfyller darmed inte kraven enligt 9 kap 30 § plan- och
bygglagen (PBL) och 2 kap 6 § PBL.

Dagens sammantrade
Byggnadsinspektoren redogor fér arendet.

Ordférande tackar for bra redogdrelse och information.

Miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott delar forvaltningens bedémning och
anser att tva vaningar blir en for stor avvikelse mot detaljplan och inte en god helt-
hetsverkan pa platsen.

Yrkande

Tomas Zander (C) yrkar avslag till nybyggnad av fritidshus med 101,7 m? bygg-
nadsarea (126 m? bruttoarea och 0 m? dppenarea).

Ordférande konstaterar att det finns ett forslag till beslut.

Beslut skickas till
Miljé- och byggnadsnamnden.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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§ 157 Dnr 2022/780 BN

VEDBORM 2:98 Bygglov for nybyggnad av bostadshus fritidsboende
samt installation av eldstad samt mur och plank

Beslut
Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott foéreslar miljo- och byggnadsnamnden

att  avsla bygglov for nybyggnad av ett fritidshus och en gaststuga (hus 1 enl. an-
s6kan) med 85,5 m? och 19,5 m? byggnadsarea.

Arendebeskrivning
Ansdkan avser bygglov for nybyggnad tva bostadshus.

Fastigheten ligger utanfor detaljplan och sammanhallen bebyggelse och omfattas
endast av det generella riksintresset som géller hela Oland enligt 4 kap. 1 och 2 §§
MB. 4 kap. 1 § behandlar natur- och kulturvarden, 4 kap. 2 § behandlar turismens
och friluftlivets intressen (da framst det rorliga friluftlivet).

Platsen ligger inom vattenskyddsomrade for Hornsjons ytvattentakt.

Fastigheten bildades tillsammans med fastigheterna Vedborm 2:99 - 2:101 1992
och har aldrig tagits i ansprak for bostadsandamal. Sedan dess har bade bygg- och
miljélagstiftning vasentligt andrats. P& grund av fastigheternas osakra status gallan-
de andamalet provades fragan om att fa bebygga en av de narbelaga fastigheterna,
Vedborm 2:100, genom férhandsbesked 2022-02-23 § 46.

Forhandsbeskedet var positivt till att placera en byggnad pa fastigheten med villkor
om placering i dess norra del, detta for att halla samman bebyggelsen i naromradet.

Aktuell ans6kan avser tva hus placerade pa varsin halva av fastigheten och det
Overensstammer inte med villkoret i férhandsbeskedet fér Vedborm 2:100 som
angav att byggnader ska placeras pa den norra halvan. Atgarden skulle ocksé fa en
prejudicerande verkan pa omradet, att fyra nya hus pa platsen i stallet skulle kunna
bli atta.

Detta staller hogre krav pa hur vatten och avloppsfragan ska lésas och skulle aven
kunna ses som ny sammanhallen bebyggelse.

Pa fastigheten Vedborm 2:14 har ett reningsverk avsett for tva byggnader anlagts.
Reningsverket var avsett for en byggnad pa fastigeten Veborm 2:14 och en byggnad
pa fastigheten Vedborm 2:98. Endast Vedborm 2:14 ar ansluten till reningsverket.
Pa fastigheten Vedborm 2:98 kan i dagslaget endast en byggnad anslutas. Omradet
ar fuktigt med hogt staende grundvatten och sa manga nya enheter kan paverka
vattentakten negativt.

Justerandes sign
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Atgarden bedémdes inte uppfylla kraven enligt 2 kap PBL, samt strida mot hushall-
ningsbestammelserna i miljobalken kap 3 och 4.

Med hanvisning till ovanstdende har férvaltningen kommunicerat ett forslag till s6-
kande som ar att bevilja bygglov for det norra huset och att avsla ansdkan for det
sodra huset.

Berérda grannar har horts enligt 9 kap 25 § plan- och bygglagen (PBL). Yttranden
med synpunkter har inkommit fran agaren till fastigheten Vedborm 1:25 angaende
avloppsfragan.

Sokande har i yttrande inkommet 2022-07-31 framfort att bebyggelsen i Vedborm ar
uppdelad pa manga bebyggelsegrupper inklusive komplementbyggnader.

Sokande har 2022-08-09 begart att dela arendet sa att bygglov beviljas fér det nor-
ra huset och att frdgan om det sddra huset far avgéras av namnden.

2022-08-19 beviljades bygglov fér det norra huset via delegationsbeslut nr. 2022-
001129

Mojligheten att ordna avlopp i omradet underséktes och bedémdes mdjligt i aren-
det gallande forhandsbesked for fastigheten Vedborm 2:100.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, 2022-08-29.

Situationsplan i pdf, 2022-06-17.
Situationsplan i pdf, 2022-06-17.
Planritning, 2022-06-17.
Sektionsritning, 2022-06-17.
Fasadritning, 2022-06-17.
Fasadritning, 2022-06-17.

Karta, 2022-07-05.

Begaran om yttrande, 2022-07-07.
Remissvar, 2022-07-24.

Bilaga , 2022-07-31.

Bilaga , 2022-07-31.

Yttrande, 2022-07-31.

Justerandes sign
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Bedomning

Sokande framfor att bebyggelsen i omradet ar uppdelad i olika grupper med ganska
manga byggnader i varje grupp. Vid en ndrmare granskning framtrader att det ar ett
mindre antal huvudbyggnader med ett flertal komplementbyggnader pa férhallande-
vis stora tomter. Fyra nya huvudbyggnader med tillhérande komplementbyggnader
ar vad namnden har bedémt Iampligt for omradet i och med det férhandsbesked
som meddelades 2022-02-23 § 46. Konsekvensen av att tillata ytterligare ett bo-
stadshus per tomt skulle vara att det blir atta nya bostadshus med tillhérande kom-
plementbyggnader. Detta kan i sammanhanget betraktas som ny sammanhallen
bebyggelse vilket ska prévas med detaljplan. Vid en sadan process klargors aven
den 6kade paverkan pa vattenskyddsomradet bebyggelsen far, vilket ar ett stort all-
mant intresse att skydda.

Atgarden bedéms inte uppfylla kraven for bygglov enligt 9 kap 31 § PBL.

Dagens sammantrade
Byggnadsinspektoren redogor for arendet.

Ordférande tackar for redogérelse och information.

Yrkande

Tomas Zander (C) yrkar avslag till bygglov fér nybyggnad av ett fritidshus och en
gaststuga (hus 1 enl. ans6kan) med 85,5 m? och 19,5 m? byggnadsarea.

Ordférande konstaterar att det finns ett forslag till beslut.

Beslut skickas till
Miljo- och byggnadsnamnden.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§ 158 Dnr 2022/376 BN

XXX Atgirder utférda utan anmailan Installation eldstad

Beslut
Miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott féreslar miljo- och byggnadsnamnden
att  ta ut en byggsanktionsavgift av dgarna till fastigheten XXX;

om 4830 kr (2022) for att ha pabdrjat en installation av eldstad utan startbe-
sked,

om 2415 kr (2022) for att ha pabdrjat en installation av rékkanal utan startbe-
sked.

Arendebeskrivning

Forvaltningen har fatt in ett sotarprotokoll som visar pa att en nyinstallation/vasentlig
andring av eldstad/rokkanal har skett utan att anmalan har lamnats in till férvaltning-
en.

Enligt plan- och byggférordningen (PBF) kravs en anmalan till byggnadsnamnden
och att ett startbesked har beviljats innan atgarden far pabérjas.

Forvaltningen har skickat ett brev till fastighetsagarna och informerat om ndmndens
skyldigheter att ta ut sanktionsavgift nar nagon har pabdérjat en atgard utan startbe-
sked. | brevet fanns aven information om mdjligheten att ratta det som olovligen har
utférts och pa sa satt undvika sanktioner samt méjlighet att yttra sig.

En ny anmalan om installation av eldstad inkom 2022-08-31 med en forklaring att
sotaren som fastighetsagaren haft kontakt med aldrig namnde nagot om nagon an-
malan vid byte fran gammal vedspis till ny vedkamin.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, 2022-08-29.
Besiktningsprotokoll sotare, 2022-03-18.

Bedémning

Det kravs en anmalan fér en nyinstallation eller vasentlig andring av en eldstad/rok-
kanal (6 kap 5 § PBF).

En installation far inte pabdrjas innan ett startbesked har beviljats (10 kap 3 § PBL).
Paborjas en atgard utan startbesked ska byggnadsnamnden ta ut en byggsank-
tionsavgift. Sanktionsavgiftens storlek finns reglerad i 9 kap plan- och byggférord-

ningen.

En byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om dvertradelsen inte har skett uppsatligen
eller av oaktsamhet.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Dagens sammantrade
Joel Schafer (S) anmaler jav och deltar inte i beredning eller beslut av arendet.

Beslut skickas till
Miljé- och byggnadsnamnden.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§ 159 Dnr 2022/662 BN

XXX Atgirder utférda utan lov

Beslut
Miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott féreslar miljo- och byggnadsnamnden
att  avsluta arendet da det saknas skal att ingripa.

Arendebeskrivning

Fastigheten ligger inom detaljplanen "XXX” som vann laga kraft 2013-01-07 och
dess tillaggsplan 2015-11-30. Pa grund naturvarden kom detaljplanens
genomforande avseende vagens placering att avvika ifran plankartan. Vagen intill
kvarteret ligger pa mark avsedd for idrottsverksamhet (golfbana) och fastigheternas
uppfarter ligger pa lokalgata enligt gallande detaljplan.

2020-01-22 meddelade byggenheten bygglov med startbesked for tillbyggnad av ett
fritidshus med en carport om 31 m? 6ppenarea samt tvd sovrum med 21 m? bygg-
nadsarea. Atgarden bedémdes planenlig.

Da arendet beddmdes planenligt sa har beslutet expedierats enligt kraven for detta
enligt plan- och bygglagen. Beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar
2020-02-03, och ett meddelandebrev har skickats till angransande fastighetsagare,
daribland klaganden, 2020-01-30.

2020-02-10 beddms klaganden ha tagit del av beslutet i enlighet med 13 kap 16 §
PBL och 2020-03-02 var darmed den sista dagen fér klagande att dverklaga beslu-
tet.

Byggenheten fick in ett klagomal, 2020-06-23 géllande flera fastigheter i kvarteret
dar klagande framfor att byggnadsnamnden har gjort fel i sina bedémningar och att
byggnationen pa bland annat XXX inte alls ar planenlig. Klagande 6nskade att
tillsynsarenden darmed skulle upprattas.

Namnden har latit uppféra en inmatningsritning for samtliga fastigheter i kvarteret
2021-04-12.

Forvaltningens forslag till beslut har kommunicerats med fastighetségarna och de
ska senast 2022-09-15 ha inkommit med ett yttrande. Inget yttrande har i dagslaget
inkommit.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, 2022-07-01.
Ansokan bygglov, 2019-10-31

Justerandes sign
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Nybyggnadskarta, 2020-01-13

Fasad och planritning, 2020-01-13

Fasadritning, 2020-01-13

Beslut - Bygglov, 2020-01-22

Inméatningsprotokoll uppford 2021-04-12, 2022-05-16
Klagomal, 2020-06-23

Bedomning

Byggenheten har granskat bygglovsarendet pa fastigheten XXX och instammer med
klagande att ansékan om bygglov fér tillbyggnad borde ha bedémts som planstridig.
Sovrumsdelen ar planenlig men carporten ar till den stérre delen placerad pa mark
som enligt gallande detaljplan inte far bebyggas.

Inga berérda sakagare har beretts tillfalle att yttra sig da arendet bedémdes uppfylla
kraven for planenlighet enligt 9 kap 30 § plan- och bygglagen. Namnden borde ha
beddmt atgarden som planstridig och darmed skulle grannar ha getts tillfalle att yttra
sig innan ndmnden fattade beslut.

Beslutet har expedierats i enlighet med PBL fér planenliga beslut och har darmed
kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar och ett meddelande om kungdrelse har gatt
ut till samtliga berérda.

Enligt 13 kap 16 § plan- och bygglagen ska tiden for dverklagande av ett beslut om
lov réknas, for alla som inte ska delges beslutet enligt 9 kap 41 § plan- och byggla-
gen, fran den dag som infaller en vecka efter att beslutet har kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar. Eventuella 6éverklagande ska vara forvaltningen tillhanda tre vec-
kor efter detta.

De ber6rda sakagarna, och darmed aven klaganden, har haft méjlighet att dverklaga
beslutet senast 2020-03-02.

Inga dverklaganden inkom inom tiden och darmed fick beslutet laga kraft
2020-03-03, trots namnden felaktiga bedémningen. Byggnadsarbetena har
paborjats och bygglovet galler i fem ar ifran att beslutet fick laga kraft

Sokanden har byggt klart sovrumsdelen, som vid uppférandet blev 5,3 m? for stor.
Felet upptacktes innan carporten uppférts. Sékanden kunde darmed valja att bygga
om sovrumsdelen och félja de ritningar som tillhér beslutet ifran 2020-01-22 eller att
ansoka om bygglov i efterhand for andringen, férvaltningen informerade aven fastig-
hetsdgaren om att det inte fanns mojlighet att lamna bygglov for carporten igen.

Soékanden har valt att inkomma med en ny ansékan om bygglov i &rende med dnr B
2022-000662 och carporten har utgatt. Carporten kommer darmed troligen inte att
uppforas.

Justerandes sign
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Enligt 11 kap 5 PBL ska en tillsynsmyndighet prova férutsattningarna fér och beho-
vet av att ingripa eller besluta om en pafdljd enligt detta kapitel, sa snart det finns
anledning att anta att nagon inte har foljt en bestdmmelse i denna lag, féreskrifter
domar eller andra beslut som har meddelats med stéd av lagen eller i EU-férord-
ningar som ror fragor inom lagens tillAmpningsomrade.

Med hanvisning till ovanstaende foreslas darmed namnden att avsluta detta tillsyn-
sarende da det saknas skal att ingripa.

Dagens sammantrade
Bygglovshandlaggaren och bygglovschefen redogor for arendet.

Ordférande tackar for bra redogorelse och information.

Yrkande
Tomas Zander (C) yrkar bifall till att avsluta arendet da det saknas skal att ingripa.

Ordférande konstaterar att det finns ett forslag till beslut.

Beslut skickas till
Miljé- och byggnadsnamnden.

Justerandes sign
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§ 160 Dnr -

BN 2022/ Ovriga fragor och information

Dagens sammantrade

Forvaltningen informerar om B 2021-1166 Lofta 1:126. Lansstyrelsen avslar
inkommet 6verklagande pa arendet.

Forvaltningen informerar om B 2022-920 Binnerbéack 3:5, ansdkan om for-
handsbesked. Miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott planerar att ge-
nomféra en besiktningsresa till fastigheten.

Diskussion om namnsattning av lekplatser i kommunen.
Forvaltningen informerar om B 2021-1174 Enerum 1:7.

Forvaltningen informerar om B 2021-884 Sjostorp 1:35. Lansstyrelsen ater-
forvisar arendet for vidare handlaggning.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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