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§ 38 Dnr. 2017-039

Val av tva ledamoter till ndsta besiktningsresa

Den tidigare planerade resan mandag 13 februari stélldes in da det inte fanns
nagra lampliga besiktningsarenden. Irén Persson och Mikael Aimqvist kvarstar
darfor, tillsammans med ordféranden till nasta besiktningsresa mandag 20 mars.

§39

Verksamhetsmal och nyckeltal, information & diskussion

Forvaltningschefen redovisade de verksamhetsmal som lagts fast med stod i
namndens mal for sitt arbete. Vidare presenterades forslag till nyckeltal, for att
mata maluppfyllelsen. Vissa mal/nyckeltal ar relativt enkla, medan andra mal
ar svarare att félja upp. Namnden diskuterade framst kring nagra av de mal/
nyckeltal dar det inte ar sjalvklart hur uppféljningen ska ga till, och kom med
konstruktiva forslag till forvaltningens fortsatta arbete.

§40

Delegationsbeslut

Beslut:

Samhallsbyggnadsndmnden godk&nner redovisningen av delegationsbeslut.

§41

Meddelanden, information

Redovisning och genomgang av inkomna meddelanden.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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8§42 Dnr. 2015-604

Arsredovisning Samhéallsbyggnadsnamnden 2016

Beslut:

Samhallsbyggnadsndmnden godkéanner redovisningen och lagger den till
handlingarna.

Sammanfattning av arendet
Arsredovisning, Samhéllsbyggnadsnamnd 2016 sammanfattas under rubrikerna:

Namnden i korthet

Viktiga handelser under aret
Maluppfyllelse

Ekonomisk analys

Framtid

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse 2017-02-23
Arsredovisning, Samhéllsbyggnadsnamnd 2016

Arendet

Arsredovisning, Samhéllsbyggnadsnamnd 2016 innehaller information om
namnden och vad som har hant aret 2016 samt vad som forvantas handa i
framtiden. En ekonomisk analys for ar 2016 finns beskriven, i text och tabell.
Samtliga mal finns beskrivna med utfall for perioden.

§43 Dnr. 2017-030

Budgetuppfdlining januari 2017

Beslut:

Samhallsbyggnadsnamnden godkanner redovisningen och lagger den till
handlingarna.

Sammanfattning av arendet

Sambhallsbyggnadsnamnden visar efter januari manad en budgetavvikelse om
-142 tkr exklusive projekt (inklusive projekt -165 tkr). Uppféljningen innehaller
periodiserade kostnader.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse 2017-02-23
Uppfdljning for samhallsbyggnadsnamnden januari 2017

Arendet

Den negativa budgetavvikelsen forklaras framst av l1aga intakter inom bygg och
miljo och halsoskydd. Vidare, intakterna for perioden avviker mot budget om -578
tkr. Lagre personalkostnader och driftskostnader for perioden gor att den totala
negativa budgetavvikelsen jamnas ut. Vakanser inom personal ger upphov till
244 tkr lagre personalkostnader an budget. Budgetavvikelsen inom drift for peri-
oden ar 192 tkr vilket framst harleds av laga driftkostnader inom planverksamhet-
en.

Bostadsanpassningen uppvisar en budgetavvikelse om 24 tkr for perioden.

§44 Dnr. 2017-028

Planprioritering 2017

Beslut:
Samhallsbyggnadsnamnden godkanner redovisningen av aktuell planprioritering.

Sammanfattning av arendet
Antagandebeslutet av FOP Byxelkrok har vunnit laga kraft. Tva nya arenden om
planbesked har efter detta inkommit till forvaltningen.

Antagande av andringen av detaljplanen fér Resedan 5 har vunnit laga kraft
Tidigt samradsméte har hallits med Lst och allménheten ang Kv. Oden.

Detaljplanen for Puttern/Ekerum, upphévdes av mark- och miljogdomstolen, MMD.
Kommunen har nu fatt prévningstillstand till mark- och miljdéverdomstolen, MOD.

Ett nytt uppdrag frdn KSAU har kommit till férvaltningen om att skyndsamt upp-
ratta forslag till ny detaljplan for en utvidgning av Rosenfors industriomrade.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse 2017-02-16
Planprioritering februari 2017

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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§45 Dnr. 2017-099

Forslag till tradvardspolicy

Beslut:

Sambhallsbyggnadsnamnden foreslar kommunfullmaktige att anta framtagen
tradpolicy.

Sammanfattning av arendet

Tradpolicyn ar en slutprodukt av ett LONA-projekt och omfattar trad som star pa
kommunens mark i Borgholms tatort. Projektet har delvis finansierats av Lanssty-
relsen.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse 2017-02-23
Forslag till tradpolicy

Redogorelse for arendet

Tradpolicyn omfattar alla trad som star pa mark som &gs av Borgholms kommun.
Policyn innebar en forenkling av det arbete gallande trad som redan gors pa
samhallsbyggnadskontoret. | nulaget handlaggs varje forfragan som inkommer.
Tradpolicyn bor resultera i att farre ansokningar eftersom det av policyn framgar
nar det sannolikt kommer bli avslag pa en ansdkan. Detta kommer bespara
kommunen pengar i handlaggningskostnader. Handlaggarna kommer fa mer tid
till andra &renden.

Konsekvenserna for kommuninnevanarna och besokare kommer bli att farre trad
falls, vilkket kommer ge en gronare stad. Det kommer dessutom ge en hel del
ekologiska vinster vilket i sin tur ger battre forutsattningar for bevarande av den
biologiska mangfalden. Eftersom biologisk mangfald &r kopplad till ekosystem-
tjanster (alltsa tjanster som vi manniskor far gratis av naturen) kommer tradpoli-
cyn aven ha positiva om an svarkvantifierbara ekonomiska effekter.

Tradpolicyn innebar i korthet att farre trad som star pa kommunens mark kommer
att fallas. Den gor det tydligare under vilka omstandigheter tillstand for att falla
trad eller beskéra dem kan ges. Huvuddragen &r att stora tréad, gamla trad, ham-
lade trad och ihdliga trad sparas i stérsta mojliga man. For att fa tilltelse att ta
ner ett sadant trad kravs att det finns ett allmanintresse eller starkt enskilt in-
tresse. Giltiga skal att fa tillstand att falla trad &r om de utgor en fara for dijur,
manniskor eller egendom, trad ar angripna av sjukdomar, vaxer ut éver gang-
och cykelbanor eller om atgarden har positiva ekologiska effekter. Tillstand att
avverka beviljas daremot inte om trad skuggar nagons tomt, stér parabolanten-
nen eller faller 16v, grenar eller fagelspillning pa nagons tomt.

Avgift ska tas ut enligt av Kommunfullméaktige antagen taxa.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Beslutet skickas till: Kommunfullméktige i Borgholms Kommun.

§ 46 Dnr. S 2015-249

Kolstad..., del av, antagande av detaljplan

Beslut:

Samhallsbyggnadsndmnden antar detaljplanen med tillhérande handlingar.

Redogorelse for arendet

Detaljplan for del av Kolstad ... har varit ute pa samrad mellan den 18:e april
t.o.m. den 6:e maj 2016 och darefter pa granskning mellan den 30:e maj och den
10:e juni 2016. Bertrda av planférslaget har haft mojlighet att [amna yttranden
och planforslaget har darefter justerats i den man det ansetts nodvandigt. Yttran-
dena fran samrads- och granskningsskedet tillsammans med kommunens kom-
mentarer finns samlade i ett granskningsutlatande som uppréttats efter gransk-
ningsskedet. Detaljplanen med tillhérande handlingar &r fardig att antas.

| samband med detaljplaneférslagets framtagande har kommunen ansokt hos
Lansstyrelsen om att upphéva delar av det férordnande enligt § 113 byggnads-
lagen som finns inom planomradet. Anstkan har behandlats som ett separat
arende av Lansstyrelsen, som 2016-07-27 beslutade att upphava férordnandet.
Beslutet 6verklagades av tva grannfastigheter till mark- och miljgdomstolen som
dock valde att avsla 6verklagandet i dom faststalld 2017-02-01.

Motivering av beslutet

Detaljplanen féljer planens intentioner och mojliggor for bostadsandamal inom
del av fastigheten Kolstad .... Gallande plan tillater redan anlaggande av forbin-
delsevag mellan Kolstad Smedgata och Kolstad Kyrkgata men majliggérs aven i
det nya detaljplanefdrslaget.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse 2017-02-06, plankarta, planbeskrivning med genomférandebe-
skrivning, granskningsutlatande.

Beslutet skickas till: Kommunfullmaktige i Borgholms Kommun fér kAnnedom.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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§47 Dnr. S 2016-699

Rélla ..., ans6kan om planbesked

Beslut:

Sambhallsbyggnadsnamnden avslar ansokan om planbesked.

Redogorelse for arendet

Ansokan om planbesked inkom 2016-12-29 och géller fastigheten Rélla ....
De sokande vill enligt ansdkan andra den gallande byggnadsplanen fran Park,
plantering till bostad.

Beslutsunderlag
- Tjansteskrivelse 2017-02-23
- Anstkan om planbesked, 2016-12-29

Lagstod

Plan- och bygglagen (PBL) 5 kap §2-5
3 kap 1 § Miljdbalken (MB)

4 kap 28 MB

Motivering av beslutet

Mark- och vattenomraden ska enligt 3 kap 1 § MB anvéandas for det eller de an-
damal for vilka omradena ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och
lage samt foreliggande behov. Foretrade ska ges sadan anvandning som medfor
en fran allman synpunkt god hushallning.

Hela Oland &r av riksintresse pa grund av sina samlade natur- och kulturvarden.
Exploatering och andra ingrepp i miljon far inte patagligt skada dessa helhets-
varden. Enligt 4 kap 28 skall ocksa turismen och friluftslivets intressen sarskilt
beaktas.

Hamnomradet har i tidigare stallningstaganden tydligt pekats ut som mark priori-
terad for verksamheter i samklang med de kulturvarden som finns. Ytterligare en
bostad i detta livfulla 1age tillfor mycket litet till den utveckling som sker i Stora
Ror. Bostadsandamal pa tomten riskerar att bromsa denna avsikt. Laget ar direkt
angransande sasongsvis valtrafikerad vag och parkeringar. Ladan ar dartill en av
fa kvarvarande byggnader fran det gamla Stora Ror och utgér en bidragande fak-
tor till den genuina karaktaren som &r en anledning till att hamnen ar sa omtyckt.
Byggnaden och ytan skulle kunna utgora ett valkommet platstillskott till hamnens
redan pagaende verksamheter och darmed ytterligare starka och bidra till Stora
Rors framgangskoncept.

Detaljplanen skulle pa grund av sin ringa storlek utgtra en sa kallad frimarksplan.
Planlaggning av ett sa litet omrade kan endast accepteras om det finns stora all-
manna intressen som kan uppnas med planarbetet. Tillskapandet av enstaka bo-
stader pa denna plats bedomer forvaltningen inte vara ett sadant intresse.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Marken bedéms av ovanstaende skal inte vara lamplig for planlaggning for
bostadsandamal enligt forfragan.

Upplysningar

Det ar en kommunal angelagenhet att planlagga anvandningen av mark och
vatten enligt 1 kap 2 8§ PBL (SFS 2010:900).

Ett planbesked &r ett kommunalt beslut som inte kan éverklagas enligt 13 kap
28 PBL (SFS 2010:900).

Avgift
Avgift for planbesked tas ut enligt géllande taxa. Faktura skickas senare.

§ 48 Dnr. S 2016-664

Torneby ..., bygglov for tillbyggnad av fritidshus

Beslut:

Samhallsbyggnadsnamnden beviljar ansékan om bygglov i efterhand for
tillbyggnad av fritidshus.

Sambhallsbyggnadsnamnden beslutar att ta ut byggsanktionsavgift pa tjugotva-
tusen etthundrafemtio (22.150) kronor eftersom atgarden utforts utan bygglov
samt paborjats utan startbesked. Avgiften tas ut solidariskt av agarna till fastig-
heten Torneby ... och ska betalas senast 2 manader efter att beslutet har
vunnit laga kraft.

Redogoérelse for arendet
Samhallsbyggnadsndmnden har 2015-06-25 beviljat bygglov for tillbyggnad av
fritidshus 30 m2.

| samband med begaran om slutbesked lamnades relationsritningar in.
Ritningarna visade att tillbyggnaden gjorts 4 m2 storre &n beviljat bygglov.

Efter kommunicering med sdkande har ny ans6kan om bygglov inkommit till
Samhallsbyggnadsforvaltningen 2016-12-02 och avser tillbyggnad av fritidshus
om 34 m2.

Motivering av beslutet
Samhallsbyggnadsnamnden har tidigare gjort beddémningen att ansékan upp-
fyllde kraven i 9 kap 31 d § plan- och bygglagen (PBL).

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Nar en atgard som kraver bygglov har vidtagits utan lov, ska Samhallsbyggnads-
namnden se till att det som har utforts blir undanrojt eller pd annat satt rattat,
om inte lov till atgarden beviljas i efterhand.

Oavsett om lov kan beviljas eller inte, & namnden skyldig att ta ut den bygg-
sanktionsavgift som lagen foreskriver. | detta fall blir avgiften 22.150:- enligt
Boverkets beréakningsguide.

Upplysningar
Avgift: Faktura skickas senare.

Hur beslutet 6verklagas: Beslutet delges s6kanden med uppgift om hur man

overklagar.

Beslutsunderlag Ankomstdatum
Tjansteskrivelse 2017-02-01
E-postsvar fran sokande 2017-01-24
Berakning av byggsanktionsavgift 2017-01-16
Situationsplan 2016-12-02
Planritning 2016-12-02
Fasadritning 2016-12-02
Ansodkan bygglov 2016-12-02
§49 Dnr. S 2016-701

Sjostorp ..., bygglov for tillbyggnad av fritidshus

Beslut:

Samhallsbyggnadsndmnden beviljar ansdkan om bygglov for tillbyggnad
av fritidshus samt att nAmnden tillstyrker en skélig nedsattning av taxan for
bygglovsavgiften.

Redogorelse for arendet

Ansdkan inkom till férvaltningen 2016-12-30 och avser tillbyggnad av fritidshus
med 22 mz2. Fastigheten har en yta av 1375 m2. Den &r idag bebyggd med ett
fritidshus samt en komplementsbyggnad och ligger inom plan 65.

Motivering av beslutet
Atgarden strider mot géllande detaljplan avseende:
- byggnadsarean BYA 173 m? mot gallande max 120 m=.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Da namnden tidigare beviljat bygglov for avvikelsen kan den anses som liten
enligt 9 kap 31 b-d 88 plan- och bygglagen (PBL).
Namnden anser aven att en nedséttning av bygglovsavgiften ar skalig i detta fall.

Upplysningar
Avgift: Faktura skickas senare.

Hur beslutet 6verklagas
Beslutet delges sbkanden med uppgift om hur man Overklagar.

Beslutsunderlag Ankomstdatum
Tjansteskrivelse 2017-02-02
Yttrande fran sokande 2017-02-02
Situationsplan 2016-12-30
Planritning 2016-12-30
Fasadritning 2016-12-30
Ansokan bygglov 2016-12-30

§ 50 Dnr. S 2016-652

Boda-Torp..., bygglov for utvandig &ndring av fritidshus

Beslut:

Samhallsbyggnadsndmnden beséker platsen vid ndsta besiktningsresa i mars.

Redogoérelse for arendet

Ansdkan inkom till férvaltningen 2016-11-21 och avser nybyggnad av gaststuga
om 41 m?, tillbyggnad av fritidshus 6 m2 samt inbyggnad av befintligt uterum.
Fastigheten har en yta av 1321 m2. Den ar idag bebyggd med ett fritidshus och
ligger inom plan 90.

Berorda grannar har horts och yttranden har inkommit fran dgarna till Béda-Torp
aaa samt fran Boda-Torp bbb.

Bdda-Torp bbb har framfort foljande: Gaststugans utformning med loft bryter mot
omradets stugkaraktar. Det inbyggda uterummets dorr ska vara placerad mot 6s-
ter istallet for mot gatan i sdder.

Bdda-Torp aaa har framfort foljande: Avsteg ska inte gbras nar det galler storre
byggnadsyta och hogre hus an vad planen tillater, for det forstor fritidshusomra-
dets karaktar.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Sokande har bemdétt grannarnas synpunkter med féljande svar som inkom 2017-
01-23:

- Planbestammelserna ar foraldrade.

- Andra tomter inom omradet ar bebyggda med fler byggnader &n 1 st samt med
storre byggnadsyta an 100 mz.

- Tillbyggnaden ar lagre &n huvudbyggnaden och loftet har en invandig hojd
under 1,9 m. Utrymmena behovs eftersom de har téankt att boséatta sig permanent
pa fastigheten samt att de vantar tillékning i familjen.

Forslag till beslut har kommunicerats med sdkande och yttrande har inkommit
2017-02-03 dar sékande framfor féljande:

* Enligt mig &r det foraldrade bygg/planbestammelse.

* Flera kringliggande tomter har fler en 2 st boendebyggnader och/eller storre
BYA an 100m2.

*Tillbyggnaden &r lagre &n huvudbyggnaden och loftet ar under 1900 mm pa
hdgsta punkt.

*Narmsta granne soderut pa Bdda-Torp xxx har inga problem med stugan sa
lAnge det inte byggs en stuga/garage som skymmer solen vid parkeringen.
Narmsta grannen norrut pa Béda-Torp ccc har inte yttrat sig om byggnationen.

*Stugan kommer vara dold av huvudbyggnad, enbuskarna och eken, darav
inte stora omradets stugkaraktar.

*Inbyggnad av befintlig terrass har en altanddrr vasterut mot vagen men byts ut
mot ytterddrr for sakerhetens skull.

*Da jag ska bo pa adressen permanent och fatt tillokning i familjen behdvs dom
extra utrymmena.

Efter dagens redogorelse anser namnden att ett platsbesok bér goras innan man
fattar beslut i arendet.

§51 Dnr. S 2014-562

Bjornen xxx, bristande underhall, skotsel och tillsyn av bostadshus

Beslut:

Sambhallsbyggnadsnamnden férelagger ccc sdsom agare till fastigheten Bjornen
xxx, att underhalla byggnaderna senast tvd manader fran att beslutet har vunnit
laga kraft, genom att:

- mala byggnaderna utvandigt inkl. ev utbyte av rotskadat tra,
- byta / atgarda fonster,
- omlaggning av yttertak inkl. underlagstackning.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Samhallsbyggnadsndmnden forenar férelaggandet med vite om femtiotusen
(50.000) kronor senast tvd manader fran att beslutet har vunnit laga kraft,
och darefter med tjugofemtusen (25.000) kronor for varje paborjad manad
som forelaggandet inte har atgardats.

Enligt 11 kap 40 8 plan- och bygglagen (PBL) skickas beslutet till Inskrivnings-
myndigheten i Eksj6 for anteckning i fastighetsboken.

Redogorelse for arendet
Anmalan om ovardad fastighet inkom 2014-10-31.

Fastigheten &r belagen centralt i Borgholm pa Hantverkaregatan...

| det kulturhistoriska programmet fér Borgholms innerstad ar fastigheten klassad
som kulturhistoriskt vardefull.

Arbeten enligt forelaggandet skall ske i samrad med antikvarisk sakkunnig.

Samhallsbyggnadsforvaltningen har under arens lopp tagit emot flera klagomal
gallande att fastigheten inte halls i vardat skick.

2017-01-09 kan Samhallsbyggnadsnamnden konstatera att inget har utforts for
att atgarda det bristande underhallet.

2017-01-10 skickades begaran om yttrande / kommunicering med svarsdatum
2017-02-13. Inget svar har inkommit.

Beslutsunderlag Ankomstdatum
Tjansteskrivelse 2017-02-15
Begaran om yttrande 2017-01-10
Svar pa yttrande 2015-03-19
Yttrande fran fastighetségaren 2015-01-19
Begaran om yttrande 2014-11-14

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§52 Dnr. S 2017-008

Osten xx, tidsbegréansat bygglov for parkeringsplats och plank

Beslut:

Samhallsbyggnadsnamnden beviljar ansokan om tidsbegransat bygglov i 10 ar
for 40 parkeringsplatser for personbil klass 2 samt plank, 2 meter hogt och 145
meter langt, mot soder och Oster.

e Startbesked beviljas.
o Kontrollansvarig kravs ej for detta arbete.

e Tekniskt samrad eller slutsamrad behover ej genomforas om sokanden/
byggherren inte sarskilt begéar det.

o Arbetsplatsbestk anses ej nddvandigt for detta projekt.

Som kontrollplan géller att efter avslutat arbete skall byggherren intyga att arbetet
utforts i enlighet med beviljat bygglov. Kontrollplanen utgérs i detta fall av den
bifogade blanketten "Begéaran om slutbesked". Darefter utfardas ett slutbesked
och anlaggningarna far tas i bruk.

Redogorelse for arendet

Ansokan inkom till férvaltningen 2017-01-12 och kompletterades 2017-02-06,
och avser tidsbegransat bygglov i 10 ar for 40 parkeringsplatser for personbil
klass 2 samt plank 2 meter hogt och 145 meter langt, mot sdder och Oster.

Motivering av beslutet
Huvudregeln ar att en atgard i forsta hand ska provas for ett permanent lov.

Tidsbegransade bygglov ska inte anvandas for att forega en planandring nar ett
langsiktligt behov finns for atgarden.

Om atgéarden syftar till att endast préva om platsen 6verhuvudtaget ar lamplig
som parkeringsplats kan nog atgarden bedoémas uppfylla kraven enligt 9 kap
33 § plan- och bygglagen (PBL).

Upplysningar

Sokanden informeras om, att i enlighet med PBL 10 kap 5 §, har byggherren
ansvar for att arbetena utfors enligt bestammelserna i PBL och enligt foreskrifter
eller beslut som meddelats med stdd av lagen. Soékanden/byggherren &r aven
ansvarig att annan lagstiftning som kan gélla for projektet foljs.
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Efter avslutat arbete ska byggherren intyga att arbetet utforts i enlighet med
beviljat bygglov och enligt gallande kontrollplan. Detta sker genom att den ifyllda
kontrollplanen insands till Samhallsbyggnadsnamnden. Darefter utfardas ett slut-
besked och anlaggningarna far tas i bruk.

Bygglovet ska paborjas inom 2 ar och avslutas inom 5 ar fran dagen for laga kraft
beslut.

Sokanden rekommenderas att forse stora glasytor med markeringar for att
undvika att faglar flyger in i dem.

Om bygglovet utnyttjas innan beslutet har vunnit laga kraft sker det pa egen risk.

Beslutet vinner laga kraft forst 3 veckor efter att berérda sakagare har tagit del av
beslutet och 4 veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och inrikes tidningar.

Avgift: Faktura skickas senare.

Beslutsunderlag Ankomstdatum
Tjansteskrivelse 2017-02-09
Sektionsritning 2017-02-06
Planritning 2017-02-06
Situationsplan 2017-01-12
Ansodkan bygglov 2017-01-12

§53 Dnr. S 2016-224

Halltorp xxx, angédende meddelat bygglov pa fastigheten Halltorp xxx,
Golfbyvagen nr ...

Samhallsbyggnadsndmnden har 2016-04-28 beviljat bygglov for en mindre
tillbyggnad av ett forrad pa fastigheten Halltorp xxx. Fastigheten &gs av en
bostadsréattsforening och lovet soktes av bostadsrattshavaren. Lovet beviljades
utan att fastighetsagaren hoérdes.

Historiskt har inte foreningen horts vid lov i omradet i de fall ansokan har 6ver-
ensstdmt med de riktlinjer som funnits och varit godk&nda av féreningen. Riktlin-
jerna har utgjorts av exempelritningar. | det aktuella fallet var anstkan baserad
pa dessa ritningar, men modifierade pa ett satt som gor att féreningen inte vill
godkanna utformningen. Da forvaltningen, baserat pa ritningen, utgatt ifran att
utférandet var det av féreningen godkanda, sags vid handlaggningen ingen
anledning att hora féreningen nar arendet handlades.
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Juridiskt har forvaltningen handlagt arendet pa ett riktigt satt, men daremot har
vi brustit i vara egna rutiner genom att inte stamma av utformningen med de rikt-
linjer som funnits. Vid senare efterforskning har dessa riktlinjer inte statt att finna
pa forvaltningen.

Samhallsbyggnadsnamnden konstaterar att det inte fungerat som det borde, och
i fortsattningen ska ansokningar om bygglov pa fastigheterna Halltorp aaa, bbb
och xxx skickas pa remiss till féreningen for yttrande.

§54 Dnr. BN 2011-0007

Korallen ..., tgarder utférda utan lov

Redogorelse for arendet

Samhallsbyggnadsndmnden beslutade att forelagga fastighetens agare xxx
att senast 10 veckor efter laga kraft vunnet beslut ha tagit bort skéarmtak och
det utan lov uppférda inglasade uterummet.

Beslutet dverklagades och miljééverdomstolen beslutade i dom meddelad
2016-04-04, mal nr. P 6490-15, att avsla overklagandet.

Detta innebar att atgarden skulle vara utford senast 2016-06-13.

Vid besok pa platsen 2017-02-10 kunde forvaltningen konstatera att skarmtaket
och uterummet stod kvar, och skal for att doma ut vitet finns.

Vid dagens mote informerar ordféranden om att fastighetsdgaren meddelat att
man avser att ta bort de utférda atgarderna inom en manad.

Arendet utgar darfor frAn dagens arendelista och aterupptas vid nasta namnd
den 30 mars. Ar inte skarmtaket och det inglasade uterummet d& borttagit kom-
mer ndmnden besluta om utddmande av vite.

Kopia av denna § 54 skickas till fastighetségaren for kAnnedom.

855 Rattsinstans:

Svea Hovratt

Rotel 0602

Mark- och miljédverdomstolen
Box 2290

103 17 STOCKHOLM
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Svar skickas endast via e-post till:
svea.avdé@dom.se
Mal nr P 9703-16, 060202

Dnr. S 2015-000109
Applerum xxx, yttrande till Mark- och miljdverdomstolen géllande

overklagande av forhandsbesked for uppforande av tva enbostadshus
pa fastigheten Applerum xxx i Borgholms kommun

Beslut /Yttrande:

Samhallsbyggnadsnamnden meddelar som svar till Mark- och miljééverdom-
stolen att man vidhaller tidigare beslut da inkommet yttrande inte foranleder
nagon andring av namndens tidigare stallningstagande.

| skrivelse 2017-02-16 fran Svea Hovratt, Mark- och miljoéverdomstolen ges
Samhallsbyggnadsndmnden tillfélle att yttra sig dver inkommen skrivelse.
Yttrandet ska vara Mark- och miljoéverdomstolen tillhanda senast 2017-03-02.

§ 56 Dnr. 2016-1366

Persnaslage xxx. forelaggande om att vidta atgarder inom strandskyddat
omrade

Beslut:

Sambhallsbyggnadsnamnden forelagger agaren till sjobodar pa Persnaslage xxx,
att vid vite av femtiotusen (50 000) kronor riva och ta bort fran strandskyddat om-
rade enligt situationsplan, bilaga 1:

e byggnad nr 5 med all inredning (toalett, handfat m.m.)

fran byggnad nr 2, fast koksinredning som spis, bankar och skap
e fran byggnad nr 2, sovloft

e pabyggnad nr 2, TV- antenn

e utanfor byggnaderna 2 och 3, altandack

e blomkrukor och latrintunnor

e grind och hanglas in till sjobodar nr 2 och 3.
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Atgarderna ska vara utférda senast den 1 juli 2017. Darefter sker ett aterbesok
av samhallsbyggnadsférvaltningen.

Namnden erinrar om att sjobodarna inte far anvandas som bostad.

Redogorelse for arendet

Ett klagomal gallande dndrad anvandning av sjobod till bostad pa Persnaslage
xxx inkom till férvaltningen 2016-12-21. Klagande uppgav att tre arrendesjobodar
pa kommunal mark Iag ute till forsaljning.

Pa platsen rader strandskydd 300 m. Byggnaderna ligger pa Persnaslage xxx i
direkt anslutning till Natura 2000-omradet Sédviken, SE0330084, som utgor ett
sarskilt skyddsomrade enligt fageldirektivet. Férutom riksintresse enligt 4 kap
2-3 88 sa ligger sjobodarna inom riksintresse for friluftslivet och naturmiljon
(Norra Olands kuster och Ostra Olands strandangar). Platsen ingdr aven i
lanets naturvardsplan, klass 1, och ar bedémd som hogsta naturvarde.

Andring av en byggnads anvandningsséatt och uppférande av ny byggnad kréaver
bygglov samt dispens fran strandskyddet. Enligt vara noteringar finns inget beslut
om bygglov for andrad anvandning eller strandskyddsdispens for utforda atgar-
der.

Yrkanden
Forvaltningens forslag till beslut, punkt 2 ar att 6verdelen/taket pa byggnad 2,
som inkluderar sovloft ska tas bort.

Arne Sjogren (KD) yrkar att sjalva takutformningen kan vara kvar, men att all
inredning som kan anvandas permanent for bostad ska tas bort, i enlighet med
forvaltningens forslag.

Proposition
Ordféranden staller proposition pa de bada yrkandena och finner namnden
besluta bifalla Arne Sjogrens yrkande.

Omrgstning begéres

Foéljande omrdstningsproposition godkanns:

Den som bitrader forvaltningens forslag rostar JA.
Den som bitrader Arne Sjogrens yrkande rostar NEJ.
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Omrostningen utfaller enligt foljande:

JA N
Sune Axelsson
Iréne Persson (S)
Lennart Bohlin (FOL)
Mikael Almqvist (FOL)
Claes Horn af Rantzien (MP)
Torbjorn Nilsson (M) *
Arne Sjogren (KD) *
Mats Karlsson (C) *
Bdrje Andersson (C) *

>(->(->(->(-|'|'|

3 6

Med rosterna 3 JA och 6 NEJ finner ordféranden namnden besluta bifalla Arne
Sjogrens yrkande att takutformningen/6verdelen pa byggnad nr 2 kan vara kvar.

Motivering av beslutet

En andrad anvandning som innebar att en sjobod far intryck av att vara ett fritids-
hus har en avhallande effekt pa allmanheten som vistas i omradet. Persnaslage
xxx ligger inom en vardefull naturmiljo och gransar direkt till Natura 2000-omradet
Sodviken som utgor ett sarskilt skyddsomrade for fageldirektivet. Inom aktuell
plats rader utvidgat strandskydd om 300 m. Inom ett sddant omrade ar det for-
bjudet att uppfoéra nya byggnader, dndra byggnader eller andra anlaggningar eller
utféra anordningar sa att de avhaller allmanheten fran att vistas i ett omrade som
tidigare var tillgangligt. Sammantaget innebar aktuella byggnaders storlek och
anvandning (nr 2 och nr 5), samt platsens karaktar en helt annan omgivningspa-
verkan for allménheten &n vad den ursprungliga enkla sjéboden enligt arrendeav-
talet skulle gjort (bilaga 3, foto nr 1). Namnden beddmer att det inte finns nagra
sarskilda skal att lamna dispens for utforda atgarder.

Beslutsunderlag

Bilaga 1: Situationsplan

Bilaga 2: Oversiktskarta

Bilaga 3: Arrendeavtal

Bilaga 4: Lansstyrelsens beslut om dispens for sjobod, 1986-02-26,
Dnr. 11.124-3162-85.

Bilaga 5: Fotodokumentation

Bilaga 6: Skrivelse fran aaa

Bilaga 7: Forséljningsdokumentation, méklaren

Bilaga 8: Tjansteskrivelse 2017-02-23

Lagstod

Atalsanmélan, 26 kap 2 § miljsbalken (MB)

Beslut om forelaggande, 29 kap 9 § MB

Strandskydd, 7 kap 15 §, 18 c § MB

Riksintressen friluftsliv och naturmiljon, 3 kap 6 § MB
Riksintresse obruten kust och rorligt friluftsliv, 4 kap § § 2-3 MB
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Upplysningar
Atgarderna atalsanmaldes 2017-01-04.

Avgift
11 988 kr, faktura skickas senare.
Hur beslutet 6verklagas

Beslutet skickas med mottagningsbevis till aaa med besvarshanvisning.

Kopia pa beslutet skickas till
Borgholm Energi AB, Badhusgatan 4, 387 32 BORGHOLM for kdnnedom.

§ 57 Dnr. 2017-127

Binnerback xxx, forslag till justering av verksamhetsomrade for vatten-
tjanster i Borgholms kommun for fastigheten

Beslut:

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att fastigheten Binnerbéck xxx ska
tas med i verksamhetsomrade for vattentjansterna vatten och aviopp.

Redogorelse for arendet

Fastigheten Binnerback xxx ar belagen utanfor detaljplanerat omrade. Samhalls-
byggnadsnamnden beviljade 2012-02-29 férhandsbesked for uppférande

av fritidshus pa den aktuella tomten. Férhandsbeskedet dverklagades vidare

till lansstyrelsen som 2013-01-09 avslog 6verklagandet. Fastigheten styckades
2013-09-17.

Samhallsbyggnadsforvaltningen mottog en ansékan om bygglov fér nybyggnad
av fritidshus och férrad 2017-01-18. Berorda grannar har fram till 2017-02-24 att
inkomma med yttrande. | 6vrigt sa kvarstar endast en redovisning av hur vatten
och avlopp ska losas pa fastigheten.

Fastigheter som angransar till, eller ligger i direkt nérhet till ett verksamhetsom-
rade (VO), ska ses som en del av detta sammanhang och darfor inga i verksam-
hetsomradet. Justering av VO ska ske kontinuerligt for att inkludera nytillkomna
fastigheter som oftast utgors av nya avstyckningar eller fastigheter som nyligen
bebyggts eller erhallit bygglov.

Kommunen ar skyldig att ordna vattentjanster dar det med hansyn till ménniskors
halsa eller miljon behdver ordnas vatten- eller avloppsférsoérjning i ett stérre
sammanhang for en viss befintlig eller blivande bebyggelse. Det ar forst nér
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behovet av vattentjanster uppstar pa en fastighet (inom stérre sammanhang)
som fastigheten ska tas med i verksamhetsomradet. Dvs det ar forst nar fastig-
hetsagaren har fatt bygglov godkant som behovet av vattentjanster uppstar.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse 2017-02-15
Bygglovsarende S 2017-000024
Kartbild 6ver fastigheten

Lagstod

Lagen om allmanna vattentjanster (SFS 2006:412)

Kommunfullméktiges delegation till Samhallsbyggnadsnamnden § 174 2016-10-
17, fér kompletteringar av nya fastigheter i anslutning till befintliga verksamhets-
omraden for vatten och avlopp som har behov av vattentjanster.

Motivering av beslutet

| ett omrade dar kommunala vattentjanster bedrivs, ska verksamhetsomrade
finnas upprattat. Sedan tidigare finns ett antal verksamhetsomraden i Borgholms
kommun. Verksamhetsomrade for vattentjanster (VO) innebar en skyldighet for
huvudmannen att ansluta de fastigheter som ingar i detta och tillgodose behovet
for respektive tjanst som finns att tillgd; dricksvatten (V), spillvatten (S) och/eller
dagvatten (Df resp. Dg).

Verksamhetsomradena skall hallas uppdaterade och revideras kontinuerligt nar
nya fastigheter eller omraden ansluts. Kommunfullméktige faststéller verksam-
hetsomradets granser och om nya fastigheter ska inga i VO genom utokning.
Samtliga fastigheter skall vara angivha med fastighetsbeteckning och kartbild
over aktuellt VO samt vilken vattentjanst som avses.

Beslutet skickas till:
Borgholm Energi AB (VA-avd) och Kommunfullmaktige for kdnnedom.

858 Dnr. 2017-125

Lindby Tall xxx, forslag till justering av verksamhetsomrade for vattentjans-
ter i Borgholms kommun for fastigheten

Beslut:

Samhallsbyggnadsndmnden beslutar att fastigheten Lindby Tall xxx ska tas
med i verksamhetsomrade for vattentjansterna vatten och aviopp.
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Redogorelse for arendet

Fastigheten Lindby-Tall xxx styckades ar 1950. Fastigheten ar belagen utanfor
detaljplanerat omrade. Samhallsbyggnadsnamnden lamnade ett positivt for-
handsbesked for nybyggnad av fritidshus 2013-01-11. En anstkan om bygglov
for nybyggnad av fritidshus inkom till férvaltningen 2016-12-22, berdrda sakégare
har horts i arendet och Borgholm Energi har papekat att det finns ledningsratt
som maste respekteras och att de inte kommer att ansluta fastigheten i dagslaget
da fastigheten inte ar belagen inom verksamhetsomrade. Férutom att vatten- och
avlopp annu inte har losts sa ar arendet klart for beslut om bygglov.

Lindby Tall xxx ligger inom primar zon i vattenskyddsomradet Lindby-Solberga.

Fastigheter som angransar till, eller ligger i direkt nérhet till ett verksamhetsom-
rade (VO), ska ses som en del av detta sammanhang och darfor inga i verksam-
hetsomradet. Justering av VO ska ske kontinuerligt for att inkludera nytillkomna
fastigheter som oftast utgors av nya avstyckningar eller fastigheter som nyligen
bebyggts eller erhallit bygglov.

Kommunen ar skyldig att ordna vattentjanster dar det med hansyn till ménniskors
héalsa eller miljon behdver ordnas vatten- eller avloppsférsoérjning i ett stérre
sammanhang for en viss befintlig eller blivande bebyggelse. Det &r forst nér
behovet av vattentjanster uppstar pa en fastighet (inom stérre sammanhang)
som fastigheten ska tas med i verksamhetsomradet. Dvs det ar forst nar fastig-
hetsagaren har fatt bygglov godkant som behovet av vattentjanster uppstar.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse 2017-02-15
Bygglovsarende S 2016-000693
Kartbild 6ver fastigheten

Lagstod

Lagen om allmanna vattentjanster (SFS 2006:412)

Kommunfullméktiges delegation till Samhallsbyggnadsnamnden § 174 2016-10-
17, for kompletteringar av nya fastigheter i anslutning till befintliga verksamhets-
omraden for vatten och avlopp som har behov av vattentjanster.

Motivering av beslutet

| ett omrade dar kommunala vattentjanster bedrivs, ska verksamhetsomrade
finnas upprattat. Sedan tidigare finns ett antal verksamhetsomraden i Borgholms
kommun. Verksamhetsomrade for vattentjanster (VO) innebar en skyldighet for
huvudmannen att ansluta de fastigheter som ingar i detta och tillgodose behovet
for respektive tjanst som finns att tillga; dricksvatten (V), spillvatten (S) och/eller
dagvatten (Df resp. Dg).

Verksamhetsomradena skall hallas uppdaterade och revideras kontinuerligt nar
nya fastigheter eller omraden ansluts. Kommunfullmaktige faststéaller verksam-
hetsomradets granser och om nya fastigheter ska inga i VO genom utokning.
Samtliga fastigheter skall vara angivha med fastighetsbeteckning och kartbild
over aktuellt VO samt vilken vattentjanst som avses.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande



f — Borgholms Sammantradesprotokoll sid 23 (25)
A kommun SAMHALLSBYGGNADSNAMNDEN

Sammantradesdatum Paragrafer

2017-02-23 35-62

Beslutet skickas till:
Borgholm Energi AB (VA-avd) och Kommunfullmaktige for kdnnedom.

§ 59 Dnr. 2017-126

Ralla xxx, forslag till justering av verksamhetsomrade for vattentjanster
i Borgholms kommun for fastigheten

Beslut:

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att fastigheten Ralla xxx ska tas med
i verksamhetsomrade for vattentjansterna vatten och avlopp.

Redogorelse for arendet

Fastigheten Ralla xxx ligger inom byggnadsplan nr 46 och ar avsedd for
bostadsandamal. Bygglov beviljades 2017-02-07 for nybyggnad av fritidshus
pa fastigheten.

Fastigheter som angransar till, eller ligger i direkt narhet till ett verksamhets-
omrade (VO), ska ses som en del av detta sammanhang och darfor inga i
verksamhetsomradet. Justering av VO ska ske kontinuerligt for att inkludera
nytillkomna fastigheter som oftast utgdrs av nya avstyckningar eller fastigheter
som nyligen bebyggts eller erhallit bygglov.

Kommunen ar skyldig att ordna vattentjanster déar det med hansyn till manniskors
halsa eller miljon behdver ordnas vatten- eller avloppsférsorjning i ett stérre
sammanhang for en viss befintlig eller blivande bebyggelse. Det ar férst nar
behovet av vattentjanster uppstar pa en fastighet (inom stérre sammanhang)
som fastigheten ska tas med i verksamhetsomradet. Dvs det ar forst nar fastig-
hetsagaren har fatt bygglov godkant som behovet av vattentjanster uppstar.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2017-02-15

Bygglovséarende S 2016-000693 med givet bygglov 2017-02-07.
Kartbild 6ver fastigheten

Lagstod

Lagen om allmé&nna vattentjanster (SFS 2006:412)

Kommunfullméaktiges delegation till Samhallsbyggnadsnamnden § 174 2016-10-
17, for kompletteringar av nya fastigheter i anslutning till befintliga verksamhets-
omraden for vatten och avlopp som har behov av vattentjanster.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



ﬁmﬁ Borgholms Sammantradesprotokoll sid 24 (25)
kommun

SAMHALLSBYGGNADSNAMNDEN
Sammantradesdatum Paragrafer
2017-02-23 35-62

Motivering av beslutet

Fastigheten Ralla xxx ligger inom byggnadsplan nr 46 och ar avsedd for
bostadsandamal. Bygglov beviljades 2017-02-07 for nybyggnad av fritidshus
pa fastigheten.

| ett omrade dar kommunala vattentjanster bedrivs, ska verksamhetsomrade
finnas upprattat. Sedan tidigare finns ett antal verksamhetsomraden i Borgholms
kommun. Verksamhetsomrade for vattentjanster (VO) innebar en skyldighet for
huvudmannen att ansluta de fastigheter som ingar i detta och tillgodose behovet
for respektive tjanst som finns att tillga; dricksvatten (V), spillvatten (S) och/eller
dagvatten (Df resp. Dg).

Verksamhetsomradena skall hallas uppdaterade och revideras kontinuerligt nar
nya fastigheter eller omraden ansluts. Kommunfullméktige faststéller verksam-
hetsomradets granser och om nya fastigheter ska inga i VO genom uttkning.
Samtliga fastigheter skall vara angivha med fastighetsbeteckning och kartbild
Over aktuellt VO samt vilken vattentjinst som avses.

Beslutet skickas till:
Borgholm Energi AB (VA-avd) och Kommunfullmaktige for kannedom.

§ 60

Information fran forvaltningen

Personal. Tre nya medarbetare har nu bdrjat pa férvaltningen, Magnus Karlsson
miljostrateg, Antonios Kantidenos kartingenjér och Mikael Suni livsmedelsinspek-
tor. Nyrekryteringarna pa miljosidan borjar darmed bli klara, vad som behovs ar
en miljinspektor da en av medarbetarna ar langtidssjukskriven.

§61

Anteckningar till protokollet, diskussion

D4 ett arende av olika skal utgar fran arendelistan till namnden bor det i proto-
kollet sta orsak till detta, ex-vis pa férra namnden 2017-01-26 utgick Klinta xxx da
sOkanden aterkallat sin ansokan. En kort anteckning med anledning om varfor ett
arende utgar kommer i framtiden att finnas med i protokollen.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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§62

Nybildad arbetsgrupp géallande handldggning av bygglovsdrenden m.m.

Beslut:

Sambhallsbyggnadsnamnden beslutar att den nybildade arbetsgruppen ska besta
av ndmndens arbetsutskott (AU): Lennart Bohlin, Sune Axelsson och Torbjorn
Nilsson, samt darutéver adjungerar AU annan ledamot frdn namnden lite bero-
ende pa dagordningen. Fran férvaltningen ingar Magnus Juhlin, plan- och bygg-
chef samt byggnadsinspektdrerna Ulf Grandin och Eva Nahlman i gruppen.
Forsta motet planeras till torsdag 16 mars kl 13.00 (efter AU pa f.m.) och fran
namnden deltar aven Claes Horn af Rantzien denna gang.

En arbetsgrupp bildas for att diskutera olika spérsmal kring handlaggning av
bygglovséarenden och plan- och bygglagen samt se éver och ta fram riktlinjer
for detta.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande



