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Undersokning av betydande miljopaverkan tillhérande samradshandling for detaljplan Strandbo
1. Planen innebar ett nytt punkthus (bostader och lokalyta) om 7-8 vaningar 6ster om Strand
hotell pa nuvarande parkeringsplats. Planen bedoms innebéra betydande miljopaverkan med
avgransning till miljéfaktorer som klimatpaverkan, hamnomradets verksamhet,
skuggningseffekter, hur ny bebyggelse forhaller sig till befintlig kulturmiljo, markens
beskaffenhet gallande utfyllnadsmaterial och markradon samt lamplig dagvattenhantering. Ny
bostadsbebyggelse ska aven klara riktvarden for buller samt att MKB ska beskriva hur nya
bostader ska klara skyddsavstand avseende risker till hamnverksamheten.



Undersdkning av betydande miljopaverkan (BMP) i planprocessen
Varje detaljplan och program skall i enlighet med 6 kap. 6 § Miljobalken foregas av en
strategisk miljobeddémning om dess genomférande kan antas medféra en betydande
miljopaverkan (prop. 2016/17:200). Undersokningen ska avgora om planen eller projektets
forslag kan antas paverka miljon sd mycket att en strategisk miljobedémning och en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) behovs. En undersokning ska ocksa géras om kommunen
andrar en detaljplan for att se om andringen innebar en betydande miljopaverkan (5 kap. 7 §
Plan- och bygglagen, PBL). Vid identifiering och bedémning av betydande miljopaverkan kravs
det att en MKB avgransas och upprattas (6 kap. 9-13 § § MB).

Undersokningen utgar fran och beskriver platsens och omgivningarnas forutsattningar,
planens omfattning, storlek mm och ska identifiera omstandigheter som talar for och emot en
betydande miljopaverkan (2017:966, 5 § miljobedémningsférordningen). Undersckningen
utfors av personal med ratt kompetens pa kommunen.

Det ar reglerat i PBL att samradet om en detaljplan ska uppfylla kraven pa
undersokningssamrad enligt miljobalken (2010:900, 5 kap. 11 § PBL). Kommunen ska uppfylla
detta krav redan innan plansamradet genom att halla undersokningssamrad enligt miljébalken
tidigt i planarbetet.

Understkningen av BMP innehall och slutsats &r en del av plandokumentet och skall finnas
med i planbeskrivningen och presenteras for beslutsfattare &ven om planen inte antas
medfora en betydande miljopaverkan (2010:900 4 kap. 33b § PBL).

Nar innebér en plan betydande miljopaverkan?

Miljopaverkans betydelse styrs dels av lagstiftningen (miljobedémningsforordningen 2017:966)
men ar ocksa en avvagning av den sammanlagda paverkan och platsens lokala
forutsattningar.

Vad ar en strategisk miljobedémning?
En strategisk miljobedémning ar inte ett dokument utan en process som ska integrera med
planeringen for att skapa en hallbar utveckling (6 kap.9 § MB).

Vad &r en MKB?

En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) &r det dokument som sammanfattar och redovisar
utredningar och stéllningstaganden som ar gjorda i planprocessen samt planen eller
programmets paverkan (férordning om miljokonsekvensbeskrivningar 2017:966). MKB,n ska
aven redovisa atgarder och alternativ som ligger till grund for planens férslag. Innehallet i en
MKB regleras i 6 kap. 2, 12 § § MB samt efter samrad med Lansstyrelsen.

Litteratur

- Webbvagledning om strategisk miljobeddémning — processen att identifiera, beskriva och
beddma miljoeffekter vid arbete med och beslut om planer och program
https://www.naturvardsverket.se/Stod-i-
miljoarbetet/Vagledningar/Miljobedomningar/Strategisk-miljobedomning/



BORGHOLMS Checklista samt beddmning av
betydande miljopaverkan
s KOMMUN Y 1op

N _/ Samhéllsbyggnadsforvaltningen

Undersokning av BMP enligt 6 kap Miljébalken
Miljobedémningsférordning (2017:966)

Plan- och bygglagen 5 kap.

EU-direktivet (2001/2/EG)

Diarienummer
S 2018-114

Fastighetsbeteckning
Strandbo 1, Afrika 2

Beskrivning

Detaljplan for Bostader, verksamheter samt p-platser.

Totalt 36 bostader (32 lagenheter och tva parhus) och p-

Planens storlek och syfte
platser.

Bostadsbyggnader, lokaler fér verksamheter och
parkeringsyta. Ligger i inre hamnen i anslutning till
kallbadhus, gasthamnen, Societetsparken, Sj6torget, den
nya scenen och promenadvagarna i Slottskogen.

Nuvarande markanvandning (lokalisering
mm)

Nybyggnad av lagenhetshus i fem vaningar innefattande
28 lagenheter samt lokaler for verksamheter pa
nuvarande parkeringsplats (Strandbo 1). Nybyggnad av
tv& parhus samt ombyggnad av befintlig fastighet samt
effektivisering av befintlig parkeringsyta (Afrika 2). Enligt
Strands diskussionsunderlag ingar ovanstaende atgarder
i omradena 1, 2 och 3.

Beskrivning av forslaget

Emma Karlsson, Planarkitekt

Medverkande fjansteman Magnus Karlsson, Miljpstrateg

OBS! Beddmningarna ar preliminara och kan behdva omvéarderas om ny kunskap tillfors
planen

Del 1- Platsens egenskaper/restriktioner och kanslighet

Omradeskydd och regleringar (2-4, 7 kap MB, artskyddsforordning

2007:845, Kulturmiljolagen 1988:950)

Bedoms planen medféra paverkan pa | Kommentar
eller paverkas av:

Strandbo 1 ingér i detaljplan 08-BOR 48, plannummer
107, frdn 1971 och &r déar planlagt for handelsandamal
respektive fordonsparkering. FOP for Borgholm-
Kopingsvik prioriterar hamnverksamheten men tillater att
andra verksamheter tillats utvecklas. FOP beskriver
hamnomradet som Borgholms entré fr&n havet och darfor

2

Planer

e Oversiktplan

e Detaljplan eller Byggnadsplan
e Program




ar det av stor betydelse hur ny bebyggelse utformas.
Patagliga forandringar av vyn fran havet ar saledes
olampliga.

Riksintressen

Hela Oland ingar i riksintressena obruten kust och rorlig
friluftsliv (4 kap MB).

Det aktuella omradet ingar dessutom i riksintresse for
kulturmiljon enligt 3 kap MB. Sjéfarts-, handels- och
sommarstaden Borgholm, en av de fa anlagda staderna
fran 1800-talets borjan, som visar stadsbyggandet under
1800-talet samt brunnsortens betydelse for stadens

e  Kultur utveckling fran 1800-talets slut och kring sekelskiftet

e Friluftsliv 1900. Centrum fér magasinering och utskeppning av sad

e Naturvarden (Kust- och skargardsstad). Borgholms stadsmiljo

e Kommunikation kannetecknas av en rutnatsplan fran 1817 med

e Natura 2000- omraden centralstrak, torg och offentliga byggnader samt

e Obruten kust handelsgardar i s.k. Borgholmsstil. Bebyggelsens
karaktar med Iag, tat, tidstypisk trabebyggelse i centrum,
friliggande hus pa stora tradgardstomter, och i
ytteromradet sommarvillor fran badortsepoken vid 1800-
talets slut. Tomtstruktur och gatukaraktar samt det stora
inslaget av tradplanteringar och gronska. Hamnen och
lamningar av aldre hamnverksamhet, kontakten med
havet samt spar av den tidigare jarnvagen.

Omréadeskydd

o  Biotopskyddsomraden, (SKS) Omradet omfattas inte av biotopskydd, naturreservat,

e Naturreservat naturminnen eller vattenskyddsomrade. Inga

e Naturminnen rodlistade/fridlysta arter finns noterade. | omradet ar

e Radlistade arter, skyddade arter strandskyddet upphavt men nér en ny detaljplan

e  Strandskydd upprattas aterintrader strandskyddet och det kommer da

e Vattenskyddsomrade (vattentskt) omfatta stora delar av det féreslagna planomradet.

Naturmiljoer

Lanets Naturvardsprogram
Vatmarker, LST

Nyckelbiotoper enligt SKS
Naturvarden enligt SKS
Sumpskogar, inv. LST, SKS
Angs-och betesmarker, inv. JBV
Skyddsvarda trad
Foryngringsomrade for fisk

Omradet for atgarder ingar inte i ndgon vardefull
naturmiljo.

Kulturmiljéer

Odlingslandskapet
Byggnadsminne
Fornlamningar

Industriarv

Lanets kulturmiljéprogram
Fornvardsprogram
Véarnade vagar

Annan vardefull kulturmiljo, tex radby,

kvarnar m.m.

| nara anslutning till Strand hotell finns flera
byggnadsminnen langs Villagatan som Wollinska-
Ekstromska- Badortsvillorna. Omradet ingar i lanets
kulturvardsplan (Borgholms stad). Ca 800 m syd/sydvast
ligger Borgholms slott. Societetsparken har stort
kulturhistoriskt varde. Véastra delen av Strand hotell har
visst kulturhistoriskt varde.

Friluftsliv

Friluftsomraden
Storre opaverkade omraden

(&dellbvskog, tatortsnara skog m.mm)

Gronstruktur i tatort (park- och
grénomraden).

Lekmiljoer som bollplaner m.m.
Strovstigar, badplatser m.m.

| angransning till fastigheterna ligger ett gron/parkomrade
med musikpaviljong fér evenemang och upptradande,
Societetsparken, strandpromenaden,
badplats/kallbadhus, fritidsbatshamn och Sj6torget.
Stdrre opaverkade omraden ar Borgahage naturreservat
och Natura 2000- omrade. | norra delen av Backmanska
parken finns en lekplats.




Miljokvalitetsnormer (5 kap MB, yt- och grundvatten, buller, luftkvalitet)

Bedoms planen medféra paverkan pa
eller paverkas av:

Kommentar

Paverkar planen miljokvalitetsnormer
(MKN) for

e  Kust- Yt- och grundvatten
e Buller
o Luft

Bedoms planen medféra paverkan pa
eller paverkas av:

Ny bebyggelse genererar dag- och avloppsvatten.
Avloppsvatten ska kopplas till det allménna natet och
ledas till befintligt avioppsreningsverk. Borgholms
reningsverk bedéms ha kapacitet att rena avloppsvatten.
Strandbo 1 ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten
gata, samt att Afrika 2 &ven ligger inom
verksamhetsomréde for dagvatten fastighet.
Kapaciteteten att ta hand om dagvatten i Borgholms tatort
ar idag inte tillfredsstéallande vilket kan innebara att kust-
och ytvattnets kvalitet kan paverkas negativt. Utredning
gallande lokal dagvattenhantering kravs for att inte MKN
for kust och ytvatten ska paverkas. Tidigare forslag pa
placering av ny damm fér omhéandertagande av
dagvatten finns mittemot Strand hotell, 6ster om
Hamnvagen, gronomradet vid musikpaviljongen. Delar
av gron/rekreationsomradet bor utredas for lamplighet av
lokalt omhéndertagande av dagvatten.

Foreslagen bebyggelse genererar mer trafik i omradet,
vilket 6kar trafikbullret. Trafikbuller férvantas dock inte
medféra sddana storningar att MKN Overtrads da
hastigheten ar 1&g inom tatorten. Buller kan daremot
uppsta frdn hamnen, motorljud mm. Riktlinjer i FOP for
Borgholm-Ko6pingsvik ar att hamnen ska tillatas att
utvecklas. Buller kan &ven uppsta fran tillstallningar pa
Strand, t.ex. fran nattklubben och fran 6vrig verksamhet
pa hamnplanen (handel, servering mm).

MKN for luft bedoms inte paverkas.

Klimataspekter, mark risk for dversvamningar (2 kap PBL)

Kommentar

Grundlaggande markniva

Ligger planen inom omrade med risk for

Oversvamningar: Tillkommer ny

bebyggelse som:

e Sambhallsviktig verksamhet, ex skola,
dagis, sjukvard mm under 3 méh

e Bostader, under 2,8 moh

e Enkla byggnader, campingstugor, kiosker
m.m., lagre an 2,8 moh

Omradet ligger lagt och &r kansligt for 6versvamningar
vid hogvattenstand och harda vindar. Planen foreslar
bostader och parkeringsplatser pd mark under 2,8 moh.
Platsen for det nya punkthuset ligger pa ca 2 mah.
Parkeringsplatsen ligger pd mellan 1,84-2 moh. | FOP for
Borgholm-Kopingsvik foreslas skyddsatgarder for
framtida stigande havsnivaer i form av upphojda
kajkanter och en vall. Eftersom vatten kan tranga in till
bebyggelsen fran omraden dar vallar inte finns, kan
risken bli att vatten istéllet stdngs inne vid héga
vattenstand och stigande havsnivaer. Tillsammans med
avrinning fran hogre terrang i séder kan aven ytvatten
ansamlas. En nedsénkt parkeringsplats och
dagvattendammar vid musikpaviljongen &r atgarder som
kan ta emot ytvatten vid hoga floden. Planen ska foregas
av utredningar som visar pa hur ny och befintlig
bebyggelse kan skyddas mot 6versvamningar, bade fran
stigande havsnivaer samt frn ytavrinning vid hdga fléden
fran soder.




Del 2 — Planens effekter inom och utanfor planomradet

Miljopaverkan

Bedoms planen medféra paverkan pa
eller paverkas av:

Nej/Ja

Kommentar

Gestaltning, forandras/paverkas:

e Landskaps- stadsbilden, vardefulla objekt
e In- och utblickar (upplevelsevéarden)

e Historiska samband

ONej KJa

Omradet langs hamnen utgoér en Gppen
och flack stadsbild med intilliggande aldre
villabebyggelse. | FOP fér Borgholm-
Kopingsvik foreslar planen att yttre
hamnen kan utformas med ett landmérke
i det nya kvarteret. Omradet ligger
nordost om aktuell plats. Landskaps-
stadsbild och vardefulla objekt kan
komma att paverkas vid uppférande av
punkthus pa platsen. Utblickar fran
hamnens norra del har idag Borgholms
slott som landmarke i séder. Hur
punkthuset kommer att forhalla sig till
Slottet och 6vriga byggnadsminnen bor
utredas. Gamla delen pa Strand mot
Villagatan har kulturhistoriskt véarde. Se
aven beddémning av Riksintresse for
kulturmiljon.

Verksamheter
e Ingar tillstAndspliktiga verksamheter i planen

ONej KJa

Platsen gransar till hamnen som inte ar
beddmd utifran verksamhetens paverkan
pa miljon eller klassad utifran
miljéprévningsférordningen. Hamnen
anvands mest for fritidsbatar men det
finns aven fiskebatar vid kajen.

Mark- krévs ingrepp som:

e Drénering

e Borttagande av jord/berg

e Utfylinad

e  Skyddsatgarder som stangsling,
konstruktioner mm

ONej XJa

Jordlager underlagras av sedimentart
berg.

Jordlager bestar av vittringsjord, ler-silt, i
den sodra/syddstar delen
(parkeringsplats) och av fyliningsmaterial i
den norra delen (nytt punkthus). Kunskap
om utfyllnadsmaterial finns inte att tillga.
Beroende pa vilket fyllnadsmaterial som
anvénts kan materialet behdva ersattas
med annat material. Skyddsatgarder kan
kravas mot stigande havsnivaer.

Mark- forekommer miljdaspekter som:
e Radon

e  FoOroreningar

e Risk for skred och erosion

ONej XJa

Lokalt kan férhojda varden av radon
férekomma. Vid ny byggnation ska
markradon métas. Beroende pa vilket
utfyllandsmaterial som tidigare anvants
kan det finnas risk for skred.

Vatten

e Ytvattenférekomster
e  Flodesriktningar

e Forsamrad vattenkvalitet/kvantitet grundvatten

XNej OJa

Ingen paverkan pa
grundvattenférekomster. Avrinning av
ytvatten sker fran Strandbo 1, vilket kan
paverka ytvatten/kustvatten.




Luft och Klimat ONej®Ja | Skuggning kan uppsta frdn punkthuset,
e  Obehaglig lukt en skuggstudie bér goras.
e  Luftkvalitet
e Klimat- fordndrade luftrérelser
e Okat behov av transporter, kommunikationer
Vegetation, kan genomférande av planen KNej OJa
innebéara:
e Inférande av ny vaxtart
e Minskning av vaxtart- samhalle (rédlistade
arter, natura 2000-arter, APG-arter)
Djurliv, kan genomférande av planen KNej OJa
innebéra:
e Inférande av ny djurart
e Paverkas djurs forflyttningar, rérelser
e  Minskning av djurart- samhélle (rodlistade
arter, natura 2000-arter, APG-arter)
Miljopaverkan fran omgivningen ONej®Ja | Borgholms hamn ingar i miljofarlig

e Kan befintliga miljéstérande verksamheter ha
negativ inverkan pa planen?

e  Finns nodvandiga skyddsavstand t.ex.
jordbrukscentrum, hastgardar mm.

verksamhet, fritids- och fiskebatar.

Halsoeffekter, finns risk for halsa och sakerhet?

Bedoms planen medféra paverkan pa

eller paverkas av: NER | (K@i

Stérningar, uppstér stérningar frdn omgivning | ONej®Ja | Hamnverksamhet kan innebéra buller.
eller ger planen upphov till stérningar? Mojlig explosionsrisk, gasol, drivmedel etc
e Buller/vibrationer dver riktvarden i hamnen.

e Ljus Markradon kan férekomma.

¢ Strélning (ex radon) Skuggning fran punkthus.

e Elektromagnetiska falt

e Explosionsrisk

e Transport av farligt gods

e Trafikmiljo

Rekreation KNejOJa | Ingen paverkan utifran forslaget gallande

e  Forandras strovomraden, vandrings- och
cykeleder, friluftsanldggningar, badplatser mm

omradena 1, 2 och 3.

Hushallning med mark och vatten och andra resurser (3-4 kap MB)

Bedoms planen medféra paverkan pa

5 . Nej/Ja Kommentar
eller paverkas av:
Mark- och vatten KNej OJa
e  Skogsmark/skogsbruk
e Jordbruksmark/odling
e  Exploatering kring Hornsjon
Naturresurser KINej [0Ja

e Uttdbmning av icke fornyelsebara naturresurser
(grus, gas, olja)




e Paverkan pa vattenférande grundlager av

betydelse
e  Grunda havsvikar med betydelse for
fiskreproduktion
Energi, avfall ®Nej OJa | Pakoppling till allméant VA och fiarrvarme.
e Genererar planen mycket energi, avfall, Kollektivtrafik finns inte i planomradets
transporter, finns méjlighet till pakoppling till omedelbara narhet.
allmant VA och fjarrvarme, kollektivtrafik mm
Alternativ KNej OJa | Inga alternativa platser &r féreslagna eller

e  Finns alternativ till vald plats

finns beskrivna.

Obs! Om risker finns for halsa och sakerhet, eller om miljokvalitetsnormer éverskrids, ska
utredningar visa pa vilka atgarder som ska vidtas for att minimera riskerna och miljopaverkan

Del 3 — Samlad bedomd paverkan/effekt utifran ovanstaende

checklista

Bedomd paverkan

Kommentar

Marginell

Uppsatta mal

Strider planen mot:

e Regionala eller nationella
miljokvalitetsmal

e Nationella eller lokala
folkhalsomal

e Kommunala eller regionala
klimat/energimal

God bebyggd miljo, paverkan
pa befintliga kulturmiljéer bor
utredas samt
skuggningseffekter fran
X punkthus.
Oversvamningsrisker d&
bostadsbebyggelse sker under
uppsatta riktlinjer.

Hallbarhet

Integrering av miljbaspekter
for att sakra en hallbar
utveckling, (miljo, socialt och
ekonomiskt ):

Planen ska visa hur ny
bebyggelse kan utformas utan
att paverkas av stigande
havsnivaer och hoga
vattenstand. Atgarder i ett
senare skede kan bli mycket
kostsamt for samhallet.

e Paverkan pa vardefulla X Omhéandertagande av
\e/‘;‘t)tseﬁ?ﬁé“ér(]‘éane“' mark) dagvatten for att minimera
[ ] o o e
.. . paverkan pa kustmiljon.
: ?:g?]znzitsrnzsgﬁl;tlgqhet Planen kommer att samradas
P ' dar allmanheten har tillfélle att
yttra sig.
Atgéarder Lokalt omhandertagande av
Mojlighet att avhjalpa paverkan dagvatten, upphdjda
(inventeringar, skyddsatgarder kajkanter/vall, utfyllnad av
mm). mark for att klara riktvarden for
bostadsbebyggelse vid héjda
havsnivaer, matning av
X markradon, geoteknisk

markundersokning, markradon
ska matas, utformning av
bebyggelse gentemot kadnda
kulturvarden, riktvarden for
buller inomhus ska klaras.

Effekternas omfattning
Beddms effekterna vara

gransoverskridande X
(grannkommun)




Enligt PBL ' Kanske Kommentarer

Kan planen antas medféra
betydande miljpaverkan pa
grund av att planomradet tas i
ansprak for:

Industriandamal X

kopcentrum, . Da en yta som idag anvands
parkeringsanlaggning eller som parkeringsplats kommer
annat projekt for sammanhallen tas i ansprak for att bygga
bebyggelse

bostadshus och en annan yta
som i dagslaget anvands som
X parkering ska effektiviseras
bor [amplighet att sénka
marken for att ta hand om
ytvatten vid héga floden

utredas.
skidbacke, skidlift eller linbana X
med tillhérande anlaggning
hamn for fritidsbatar X
hotellkomplex eller fritidsby med Inom sammanhallen
tillhérande anléaggningar utanfor X bebyggelse.
sammanhallen bebyggelse
permanent campingplats X
néjespark X
djurpark X

Bedoms planen medfora betydande miljopaverkan, sammanfattning av ovanstadende checklistor dar
integrering av miljdaspekter som ekologiska- sociala — och ekonomiska aspekter, motivering till vald
plats (nollalternativ), osakerhet gallande paverkan, direkta eller indirekta kumulativa effekter ska inga.

En MKB ska tas fram som beskriver och bedémer hur planen kan utformas utifran Strands vision for att
betydande miljopaverkan inte ska uppsta. Bedomningen i dagslage ar att planlaggning kan antas
innebara betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning med avgransning till miljéfaktorer
som klimatpaverkan, hojda vattennivider, hamnomradets verksamhet, skuggningseffekter, hur ny
bebyggelse forhaller sig till kulturmiljon, markens beskaffenhet gallande utfyllnadsmaterial och
markradon samt lamplig dagvattenhantering bor tas fram. Ny bostadsbebyggelse ska aven klara
riktvarden for buller samt att MKB ska beskriva hur nya bostader ska klara skyddsavstand avseende
risker till hamnverksamheten. MKB bor behandla ovanstdende miljdaspekter, narliggande
verksamheter och planens paverkan pa sin omgivning.

Underskrift Datum
2019-11-06

Namnfortydligande
Magnus Karlsson




