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Bild 1. Kommunkarta Bild 2. Oversiktskarta

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att mdjliggora for byggnation for sdrskilt boende i anslutning till
befintligt sérskilt boende pd Ekbacka-omridet. Planen ska medge byggnation av 80 platser
fordelat pa 8 avdelningar om 10 ldgenheter vardera.

Inom omrédet finns 62 st inmitta trdd, ytor for dagvattenhantering, skyddsvirda byggnader,
stenmurar samt fjirrvarmeverk med tillhdrande ledningsndt som har inverkat pd planens
utformning. Planomradet ligger i Borgholms sddra del och omfattar Ekbackaomradet. Ingen
detaljplan finns pé platsen sedan tidigare. Planen omfattar befintliga verksamheter dir inga
storre fordndringar foreslds ex korttidsboende, sérskilt boende, café, de nyrenoverade
lokaler som tidigare inrymde vardcentral och som nu &r/blir kontor for olika verksamheter,
kronikerhemmet, Overldkarvillan, A-huset samt fjarrvirmeverket. Delar av omradet som
planldggs dér planforslaget medger nuvarande men dven tillater andrad anvéndning &r delar
av gronytorna dir ny byggnad foreslas, rehabbadet, parkvillan, koket, ldgenhetslingorna intill
Stromgarden samt parkeringsytor.
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Detaljplaneprocessen

Denna handling, planbeskrivningen, skall underlitta forstaelsen for planforslagets innebord
samt redovisa de syften och forutséttningar planen har. Planbeskrivningen skall ocksa redovisa
eventuella avsteg som gjorts fran kommunens dversiktsplan. I beskrivningen skall skilen till
planens utformning och de bestimmelser som valts motiveras. Planbeskrivningen har ingen
egen rattsverkan. Plankartan dr ddremot juridiskt bindande for efterfoljande beslut sasom
bygglov.

Forsta steget 1 planprocessen kallas for samrad. Planforslaget stélls ut i stadshuset och pé det
bibliotek som ligger ndrmast planomradet. Samtliga handlingar finns dven tillgingliga pé
kommunens hemsida. De fastighetsdgare som bor ndrmast planomriddet meddelas per post.
Forslaget skickas dven till myndigheter samt de foretag och foreningar som berdrs av forslaget.

Nér samrddstiden gatt ut sammanstiller kommunen synpunkterna i en samradsredogorelse. |
ett sddant dokument kommenterar kommunen synpunkterna och tar stillning till &ndringar av
planforslaget.

Nista steg i processen kallas for granskning. Granskningen gér till pé liknande vis som samradet.
Alla planhandlingar gors tillgédngliga och synpunkter vilkomnas. Nér granskningstiden ar slut
sammanstéller kommunen synpunkterna i ett granskningsutldtande. Ett sddant dokument ar
detsamma som en samradsredogdrelse; kommunen kommenterar synpunkterna och tar stéllning
till justeringar innan planen skall antas. Granskningsutldtandet och samradsredogdrelsen
skickas ut till de som inkommit med synpunkter.

Upprittandet av detaljplanen foljer plan- och bygglagens (PBL) anvisningar for ett standard-
forfarande.

Mer information om planprocessen finns pa kommunens hemsida:
www.borgholm.se

Standardforfarande:
Eventuellt
Synpunkter Synpunkter Overklagande
M 1 M\
U Y </
Samrad Granskning Antagande Laga kraft
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Bild 3. Planomrade

1. Planens bakgrund och syfte

Det finns ett behov av fler platser for sérskilt boende i Borgholm med niromréde och planens
syfte dr att mojliggora byggnation for det &ndamaélet 1 anslutning till befintligt sérskilt boende
1 Ekbacka.

Detaljplanen syftar till att mojliggora en nybyggnation av lokaler for sérskilt boende. Planen
omfattar dven det omride som i tidigare utredningar (se Samhillsnira vitmarker och fOP
Borgholm Kopingsvik) pekas ut for dagvattenhantering och planen ska déarfor dven tillata
dagvattenatgirder i berort gronomrade. De gamla ekarna och skogsalmarna inom omradet &r
redan inmétta och har blivit bedomda (Tradvardsplan 2016) vilket dr ett nddvindigt underlag
for planarbetet.

Fjarrvirmeverket med tillhorande ledningar ligger inom planomradet och inverkar pa planens
utformning och/eller genomforande. Planbestimmelserna utformas med flexibilitet for att
kunna méta framtida behov av lokaler inom omradet.

2. Plandata

Planomrédet liggerisddra Borgholm, mellan kvarteren Rodhaken, Riksépplet och Stenhuggaren.
Tullgatans sddra del ligger inom planomradet. Planomradet omfattar 6,9 hektar.
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3 Forutsattningar

I detta kapitel beskrivs omradet sa att 14saren far en bild av hur det ser ut och vad det finns for
detaljer och komponenter att beakta - befintliga byggnader, vigar, trafik, naturomrdden m.m.
Planforslaget beskrivs i kapitel 6 och bor endast i undantagsfall nimnas i detta kapitel.

Bebyggelse

Hus 01 och 02 Omradets nya huvudbyggnad sedan uppforandet pa 1940-talet. Frén juli 1949 fram
till 2014 var det vardcentral i dessa delar av huvudbyggnaden och i perioder fanns dven rontgen
pa plan 3 1 Ostra delen av hus 02 och barnavardscentral, modravird och ungdomsmottagning
pa plan 2 i hus 01. Idag finns externa kontor i de nyrenoverade delarna av hus Oloch resterande

—
’ N — — .
] \
I Hus 1¥rindstugan

I .
/ \\

A
Hus 06. Ekbacka 1 NZ

\

!
I A
/
y Hus 09.} Iékarvillam,\’
/ _ N,/ N
I Hus 07. A-huset V

Ambulansgarage

n
, Hus 01. Externa kontorsplatser \

Hus 08. Fjarrvéarme 3 -

. \
‘ Hus 02. Hemtjanstens lokaler van 2 och 3
Hus 02. K6k och café van 2 och hemtjanst van \‘
\l Hus 03 Rehabbad \
\ Avd 3. Korttid \‘
4 \ Légenhete\ e
Avd. 2 (fd 4) Korttid Parkvillan v
L} : \
‘ .
‘l Avd. 5 och 6 Sarskilt boende Légenhe&
\ A
\ :
» A
‘ - —
—
\ .=
z . -
i - —
—
—
‘ ] —
N \ m -
- —
0 25 50 75 100
Kungstradgarden e Meter

Bild 4. Planomradets bebyggelse
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delar &r under renovering for fler externa kontorsplatser.

Hus 02 plan 2, véstra delen, innehaller sedan ménga ar ett café samt tillredningskok. Koket
anvinds inte for tillredning idag dé det dr i behov av renovering. Idag nyttjas lokalen for logistik
och varmhéllning. Altertiv till placering av nytt tillredningskok diskuterats d& dessa lokaler ej
bedomts kunna inrymma ett tillredningskdk som récker till pd ldngre sikt. Detaljplanen ska
dérfor tillata nuvarande anvdndning men &ven tillata fler anvindningsomrdden vid framtida
flytt av tillredningskoket. I 6stra delen av hus 02, pa plan 2 och hela plan 3, finns nyrenoverade
lokaler for hemtjdnstens verksamhet.

Hus 03 Rehab - innehaller varmbasséng for rehabilitering. Basséngen borjar uppna sin livsldngd
och planen ska medge annan anvindning av ytan nédr nuvarande anvindning upphdrt. Nuvarande
anvindning som rehab-bad avses fortgd tills bassdngen inte dr ldmplig att bruka. Bassdngen
anvinds idag inte tillrackligt mycket for att omfattande renoveringar ska bedomas ekonomiskt
forsvarbara.

Hus 04 (fd avd 4) nu avd 2. Korttidsboende, byggnader 1 gott skick, renoverade for ca 10 ar
sedan. Underhallsplan for smé atgérder efterfragas.

Hus 05 avd 3. Korttidsboende, byggnader i gott skick, renoverade for ca 10 ar sedan.
Underhallsplan for smé atgérder efterfragas.

Hus 06 Ekbacka 1 och 2. Borgholms gamla lasarett byggdes 1897 och dr i méngas 6gon en av
stadens vackraste byggnader. Byggnaden var i bruk som lasarett fram till att nya huvudbyggnaden
(Hus 01 och 02) uppfordes pa 1940-talet. Den véstra flygeln har i mitten av 1900-talet rivits och
fasaden pa huvudbyggnaden nyuppforts vilket gér att se pd fasadens detaljer. Under 2018 byttes
taket. Lopande underhéll och restaurering pagér for att hdlla denna kulturskatt i gott skick. Idag
anvinds byggnaden for daglig verksambhet.

Hus 07 A-huset. Tidigare epidemisjukhus, uppfort omkring sekelskiftet 1900. I kéllaren kan
man ana byggnadens alder men fasad, fonster och interidr har i omgéngar fordndrat byggnadens
ursprungliga karaktdr. Oklart om den ursprungliga fasaden finns bevarad bakom eterniten.
Stomme och grund i daligt skick.. Utvirdering av byggnaden pagéar. Om utvirderingen viar att
byggnaden ska erséttas bor dokumentation goras under rivning. Idag anvidnds byggnaden {or
kontorslokaler for kommunala verksambheter.

Hus 08 Fjarrvarmeverket. Inga forandringar foreslas som paverkar verket. Centralen dr byggd
pa 1940-talet och efter dvergangen fran oljeuppvérmning till fjarrvirme omkring &r 1990
tillkom 6vriga byggnader.

Hus 09 Overlikarvillan var knuten till Borgholms lasarett som da betjinade hela Oland.
Den nyanlagda jérnvdgen underldttade tillgdngligheten vésentligt. Lasarettet var en komplett
anldggning dir bl a operationer genomfordes av skickliga ldkare. Dessa blev hogt skattade dé
deras skicklighet kunde avgora liv eller dod. De blev sa legendariska att man pa landsbygden
delade in tiden efter dem, inte kungen. -”Det var pa Reuterskiolds tid”, kunde man hora pa byn.
Doktor Pahlsson blev den siste dverlikaren som bodde dér. Det anvdndbara huset har sedan
hyst savil sjukskoterske- som skordefestpraktik. For att kunna behélla en skicklig ledning av
Lasarettet var det viktigt att kunna erbjuda ett fullgott boende.
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Overlikarvillan kallas dven Skérdefestvillan. Idag star byggnaden oanvind och ér i behov av
restaurering. Byggnaden ritades av den erként skicklige Georg Hesselman. Han hade arbetat
med Riksdagshuset i Kungliga huvudstaden ndr han engagerades av Drottning Victoria for
Solliden som byggledare. Under bygget, som tog tre ar att fullfolja, hann han med att etablera
sociala kontakter och han tillhdrde exempelvis ortens dldsta séllskap. Hans overldkarvilla
saknade inga moderniteter och var planldsningen sddan att tjdnstefolket skulle ha sin egen
trappa, just som pa Solliden.

Arkitektoniskt representerar huset det tidiga 1900-talet och héller hogre klass &n nigon av
Borgholms byggnader frén denna period. Hus med en klok planldsning och hog byggnadsteknisk
klass lampar sig vil for nya anvéndningar och byggnaden bedoms didrmed vérd att bevara {for
sina arkitektoniska kvaliteer.

Hus 10 Parkvillan, ett bostadshus uppfort pa 1970-talet. Har sedan dess i perioder byggts
om interiort for olika verksamheter. Tidigare har det varit bostad, forskola, IT-central och nu
anvinds byggnaden ter som forskola. En flytt av befintlig verksamhet till lokaler vid Rodhaken
ar planerad inom de ndrmaste aren. Byggnaden bedoms vara av god 1970-talsmodell men som
forlorat flera av sina sédrdrag i olika ombyggnationer. Av dessa skl finns inget bevarandevérde
och vid behov kan detaljplanen medge rivning och tillaita ny byggnad pa platsen som béttre
svarar mot verksamhetens behov.

Hus 11 Grindstugan. Byggnaden &r en av omradets édldsta, uppfort omkring ar 1900.

Hus 12 avd 5 och 6. Byggnader uppforda pa 1980-talet for sérskilt boende av god teknisk kvalité.
Avdelningarna dr uppforda med gemensamhetsytor i centrum och flyglar dér tva bostadsenheter
delar pa en toalett. Detta dr inte i enlighet med géillande krav vilket gor att alternativen kvarstar
att bygga om till tvdrumsldgenheter for sdrskilt boende alternativt mdjliggora annan anvéndning.
Planen ska medge bada alternativen.

Hus 13 och 14 ldgenhetslidngor i anslutning till Stromgérden. Tidigare ldgenheter for boende
med sirskilt behov, idag vanliga hyreslagenheter. Byggnaderna dr i anvindbart skick men
borjar uppna sin livslingd. Byggnadstekniskt bedoms inte langorna som bevarandevérda och
utrymmesmassigt kan marken anvindas pa ett effektivare sitt i framtiden. Planen tilliter ny
byggnation pé ytan i tvd vaningsplan med mojlighet att stycka av marken. Inga planer pé att
ersitta lagenheterna finns i dagsldget men pekas ut for framtida behov.

Trafik

Planomrédet ansluter till tre lokalgator, i viister Akerhagsviigen/Kdpmangatan (samma gata
som byter namn i h6jd med Slottsskolan), i norr Tullgatan och i dster Styrmansgatan. Tullgatan
4r primir gata for att forsorja omridet for motortrafik. Aven Akerhagsvigen/Képmangatan
anvinds for att na fjarrvirmeanldggningen samt kok och sophantering.

Utryckningstrafik sker via den vistra anslutningsvégen till Tullgatan. Mgjlighet finns dven for
utryckningstrafik att ta sig ut pi Akerhagsviigen vid behov. Kommunen avser att via lokala
trafikforeskrifter tillata utryckningstrafik att anvdnda den stéingda utfarten mellan Viktoriagatan
till vig 136 som idag endast brukas for Kungsgardens behov och har inlett dialog med berérda
parter. Detta dr dock aktuellt d&ven utanfor planarbetet och ér ej beroende av detta arbete. I
Borgholm ir tillaten hastighet maximalt 40 km/h. I planomradet rdder ddirmed 40km/h utom
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Dnr: 2019-791
Datum: 2020-04-05

Samradshandling

for Slottsskolan dér det dr 30 km/h. Storst andel trafikrorelser kommer frén huvudparkeringen
dér hemtjansten har sin parkering. Trafik vid hdmtning och ldmning pa forskolan kommer att
upphora iochmed flytten av verksamheten. Ny byggnat for sirskilt boende bedoms fa lagt antal
trafikrorelser.

Parkering

164 parkeringsplatser finns markerade inom planomridet. Parkeringen lings Akerhagsvigen
anvinds frimst for Olands utbildningscenters behov. Fler kontorsplatser ska inrymmas i
lokalerna och behovet av parkeringar kommer ddrmed 6ka. Det planeras redan for att forldnga
befintlig gatuparkering soderut for ett tiotal extra parkeringsplatser. Vid huvudentrén finns
fyra H-parkeringsplatser. Huvudparkeringen anvinds till stor del for hemtjanstens bilar och ar
dérmed ute for hembesok till stor del under kontorstid. De p-platser som anvénds for forskolans
dndamal samt vid hamtning och l&dmning vid huvudparkeringen frigdrs vid verksamhetens flytt.
Det sérskilda boende som ska etableras i ny byggnad i anslutning till huvudparkeringen bedéms
medfora behov av ytterligare 10 parkeringsplatser utdver de 10 platser som frigors vid forskolans

. ) J Parkeringar Ekbackaomradet
I \ Plats Antal
| \‘ | Hus 06 vést 17
" \ Hus 06 ost 3
¥ \ Overlakarvillan 8
. . TR
! R ius 06 vaist \ Fjarrvarmeverk 12
| EHU\OG bst Lastbryggan 3
. Akerhagsvigen 31
! [@A-huset E(")\erlékarvill'af\ | Huvudparkeringen 70
: I \‘ / ’\ _ | Styrmansgatan 14
; l v \ | A-huset 6
' '\ Huvudentrén 4
g ‘ N EHuvudentrén \‘
. EFJarrvarmeverk \
\
‘ E\S&mansgatan
\
" [ALastoryggan [FHuvudparkeringen \
H .

ZBAkerhagsvégen \
.
A 3
\ \

\
\ 3
\ \
\ 3
"- ,—"’-”-
‘ ’-”_’—
\.—""

Bild 5. Planomradets parkeringsytor
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flytt frén parkvillan till R6dhaken. Planen ger mdjlighet till att i framtiden ersitta de lagenheter
som idag har parkering vid Styrmansgatan. For att ta hojd for ytterligare parkeringsbehov tillats
den befintliga parkeringsytan att bli storre.

Gang- och cykelvagar
GC-vig géar genom skogsomridet i sodra delen av planomradet samt i sydostra kanten av
omradet. Behov av att kunna gé och cykla sikert lings med Akerhagsvigen finns.

Kollektivtrafik

Néarmsta busshallplatser for linjetrafik d&r Kungsgardsbacken alternativt Sodra parken lidngs
Tullgatan. Hallplats for nidrtrafiken &r i1 dagsldget vid sddra entrén till Ekbacka, mellan
avdelningarna 2/4 och 5/6. D& av-/pastigningsplats dr vid entrén en bit upp pd gangvigen,
mellan tvd avdelningar med boendes uteplatser, finns onskemadl fran verksamheten att en
alternativ placering anvisas.

Buller

Buller paverkar oss pa olika sétt beroende pa typ, styrka och frekvens det har, hur det varierar
over tiden och vid vilken tid pd dygnet som vi utsétts for det. Matvarden forkortas vanligtvis
dbA. Styrkan hos ett ljud méts i enheten decibel. Bokstaven A stdr for A-vdgning vilket innebar
att de frekvenser som uppfattas bést av det minskliga orat, far stdrre vikt vid en métning.

Det finns tva sétt att méita och berdkna buller pa; med ekvivalent ljudnivé och maximal ljudniva.
Ekvivalent ljudniva visar medelvérdet for alla [jud under en viss period. Maximal ljudniva ar
det hogst uppmaitta viardet under en viss period, till exempel ett dygn. Frdn och med 2015-06-01
géller Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Buller fran spartrafik och
végar bor inte dverskrida nivéer enligt tabell nedan.

Ekvivalent ljudniva, dBA Maximal ljudniva, dBA
Ljudniva utomhus vid 60! )
bostadsbyggnadsfasad
Ljudnivé utomhus vid uteplats 50 70°
1 anslutning till bostad

"' For bostidder om hogst 35 m? &r riktviardet 65 dBA. Om ljudniva énda overskrids bor
* minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dir 55 dBA
ekvivalent ljudnivé inte dverskrids vid fasaden och

* minst hilften av bostadsrummen vara vidnda mot en sida dar 70 dBA maximal
ljudniva inte 6verskrids mellan klockan 22.00 och 06.00 vid fasad.

20m ljudnivan #nda overskrids, bor nivan dock inte verskridas med mer dn 10 dBA maximal
ljudniva fem ginger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Byggnation

Under byggskedet kan bullernivaerna 6verskridas. Transporter samt byggnation ska utforas
dagtid foretradesvis under vardagar for att minska bullernivaerna till befintliga bostéder.
Sarskilt bor bullernivaerna begriansas it vister da boende pa korttidsboende samt sérskilt boende
blir paverkade under byggperioden.
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Biltrafik

Omradet har inga gator/vigar som medfor buller i ndrheten av grinsvirdena for befintliga eller
tillkommande bostdder. Omradets interna végar dr utformade for en storre pdgdende verksamhet
inom omréadet dn vad det anvinds for idag. Nér lokalerna anvéndes som véirdcentral var det en
stor méngd patientbesok samt ett storre antal transporter av material, mat och sophantering
som forsorjde omrddet. Idag &r det en mycket lagre andel trafikrorelser da anvéndningen har
dndrat karaktdr. Hemtjdnsten har sin parkering hér vilket ger huvuddelen av trafikrérelserna
for omradet. Totalt beddms antalet trafikrorelser ligga under 200 ADT, mot tidigare 1000
ADT (trafikrikningar ej utforda). Tillkommande byggnad med 80 platser for sirskilt boende
uppskattas till en 6kning av 50 trafikrorelser per dygn. Totalt sett bedoms trafiken 1 nuvarande
omfattning samt efter utbyggnad inte medfora negativa konsekvenser och utreds dirmed inte
vidare.

Utryckningsfordon

Utryckningstrafiken som utgér fran omrédet anvinder ljussignal i tittbebyggt omrade istéllet
for sirener dir sa dr 1ampligt. Antalet utryckningar och det buller som dessa medfor &r inte att
beddma som storande for befintliga eller tillkommande bostider.

Fjarrvarmeverket

Vid flistomning vid fjarrvarmeverket uppstér buller. Detta sker endast dagtid och vid 4 tillfdllen
per vecka i genomsnitt. Bullermétning har inte utforts men inga storningar har rapporterats.
Planforslaget medfor inte att gransvérdena for buller 6verskrids.

Varutransporter

Ekbackakoket tar emot varor samt dr virmehallande kok till de mattransporter som sker till
verksamheterna runt om i kommunen. Detta medfor logistik dagtid vid lastbryggan vid hus 02.
Bullermétning har inte utforts men utifran pdgdende verksamhet i hus 04 &r det inget som stor de
boende. Pagdende verksamhet vid koket &r tinkt att flyttas da det inte fungerar tillfredstdllande
idag. Trafiken/lastningen kommer ddrmed att minska till att endast vara mottagningskok for
egna verksamheter. Med Okat antal sérskilt boende-platser 1 Borgholm finns &ven behov av
ytterligare ett tillredningskok dé det pa Viktoriaskolan nétt sin maximala gréns.

Planen medger inom samtliga ytor markerade for vard att ett nytt kok inryms for att ersitt
befintligt &ven om huvudalternativet ar att ett nytt tillredningskdk for socialens verksamheter
ska ligga pa annan plats dn Ekbacka. Leverans av dvriga varor som ex kontorsprodukter sker
via ordinarie entréer och dr av begrénsat slag.

Sophantering

Nuvarande sophantering dr marginell 1 jamforelse med nér vardcentralen fanns i lokalerna.
Ekbackaomrédets nuvarande sophantering kommer att fortgd, endast marginell 6kning
pga de tillkommande externa kontorsplatserna. Den nya byggnaden ska kunna nas av
sophdmtningsfordon.

Ovriga verksamheter

Ovrig verksamhet utgors av kontor, sirskilt boende, korttidsboende samt daglig verksamhet.
Ingen av verksamheterna ger upphov till buller 1 sig.
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Kommunal och kommersiell service

Planomradet ligger i Borgholms stad med all lokal service inom 1000 m. Inom omrédet
finns café i hus 02. Planen ska medge att nuvarande lokal for rehabbad kan inrymma diverse
nviandningsomraden som ex restaurang, samlingslokal osv.

Mark och vegetation

Ekbackaomrédet har ingatt i det omrdde dér virdefulla trdd inventerades till Tradvéardsplanen
2016. Skogsek, ask, apel, vartbjork, sotkorsbar, asp, skogsalm, och piron har inventerats i
omrédet.

I':.lll,;-

[~ * (@ Friskt (>50% vital krona)
—

. i
| © _\ O Klart farsamrad (20-50% vital krona)

! I! © \ @ Lig vitalitet (<20% vital krona)

1 /e @\
/

' 0% 25 50 75 100 «
: 3 Meter

Bild 6. Inventerade vdrdefulla trad inom och i anslutning till planomradet
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Stenmurar

Stenmurar tillhor de mest pdtagliga lamningarna i kulturlandskapet och vittnar om gingna tiders
odlingslandskap. Murarna har hoga naturvdrden med en viktig funktion i ekosystemet. De utgor
livsmiljoer, tillflyktsorter och spridningsvégar for flera vixt- och djurarter.
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Beskrivning av stenmurarna inom omradet
1. Stenmur av huggen, rod 6landskalksten, 1,5 m hog, bild se planbeskrivningens framsida. En
del av entrén till omradet. Uppford 1 samband med byggnationen av hus 01 och 02 i slutet av
1940-talet.

2. Stenmur av huggen, rod 6landskalksten, 1,5 m hog.
Omgirdar overldkarvillans tradgard. Troligen uppford
1 samband med byggnationen av hus 01 och 02 i slutet
av 1940-talet och foljer végen till nya lasarettets entré.
Planen foreslér inga dtgdrder som pdverkar muren eller
markingrepp 1 anslutning till denna.

3. Den mojligtvis éldsta stenmuren inom omradet gér
1 nord-sydlig riktning i omradets Ostra del, lings med
den géng- och cykelvdg som forbinder Tullgatan med
Torsgatan. Stenmuren foljer Rosenforsbiackens tidigare
strickning och utgjorde sockengrins mellan Kolstad
och Répplinge socknar. Muren ir bitvis helt 6vervuxen |
av murgrona och delvis olédsbar i sdder, i norr syns den
bittre och kan vara en av stenmurarna som utgjorde
grans till Kungsgérdens betesmarker. Planen foreslar
inga dtgirder som pdverkar muren eller markingrepp i
anslutning till denna.

4. Stenmuren 1 véster, en enkel stenmur, mer en rad av

stenar, av okénd &lder. Planomradet har utgjorts av flera beteshagar till Borgholms Kungsgérd. En
mur i denna strickning kan inte ses pa kartor dver Kungsgérdens tidigare dgor nir de var i bruk,
men utifrdn studerat kartmaterial samt murens uppbyggnad i enkelt utférande utan stabilitet,
tolkas muren vara en grinsmarkering fran fastighetens avstyckning under 1940-talet och
inte en del av Kungsgérdens ursprungliga betesmark.
Denna mur beddoms dérmed inte ha kulturhistoriskt
virde. Inga ingrepp i muren foreslds i planen, dock
kan dagvattenatgirder ex fordrojningsdamm anlédggas 1
planomrédets sydvistra del vilket innebédr markingrepp
ndra murens sodra del. Risk for paverkan och
konsekvenser beskrivs i utredningen om betydande
miljopaverkan.

5. Stenmuren 1 soder utgoér planomridesgrans. Muren, som Johan III ldt bygga ar 1574, dr en
del av den stenmur som omgéirdade Kungstradgirden.
En av Olands ildsta stenmurar, <1,5 meter hog och ‘
skickligt kallmurad med rdd kalksten. Bitvis 1 mycket
gott skick men i véstra kanten bortplockad, ev i samband
med att kanalen anlades. Planen foreslédr inga atgérder
som paverkar muren eller markingrepp i anslutning till
denna.
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Fornlamningar

Inom omrédet finns inga registrerade fornldmningar. Planomrédet ligger nedanfor
landborgskarten och bestar av gammal sjobotten. Undantaget de igenlagda karpdammarna
tillhorande Kungstradgarden ligger registrerade fornlimningar 6ver landborgskanten, se kartan
nedan.

Planomradet gréinsar till omraddet Kungstriddgérden som anlades pa order frdn kung Johan III.
Kungstradgarden var aktivt med odlingar frén slutet av 1500-talet fram till mitten av 1900-talet.
Kungstradgarden lades ner 1958 och bebyggdes under 1980-90-tal med bostéder. Av den gamla
handelstradgarden dr det endast trddgardsmistarbostaden och stenmurar som finns kvar.

I brev fran Johan III daterat &r 1574 gar att ldsa att han undrar om muren som han gett order om
att uppfora ar fardigstalld. Denna mur utgor planomradets sodra gréns och kan vara att bedoma
som fornminne. Inga atgidrder som pdverkar stenmuren negativt foreslas i planen.
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Radon

Det finns en registrerad radonmétning inom planomradet. Métningen dr utford ar 1988 med

sparfilm mellan hus 01 och hus 08 och visade ingen markradon, 0 becquerel per kubikmeter
(SGU).

Vid radonvirden som Overskrider 200 becquerel per kubikmeter, bor atgérder vidtas. Det ar
inte ovanligt att radonvirden skiljer sig mycket 4t pa Oland med punktvis forhdjda virden.
Anledningen dr attradon sprider sig genom sprickor och hdligheter i berggrunden via grundvatten
och jordluft genom marklagren.

Alunskiffer har hoga radonhalter. Andra skifferarter har laga till normala radonhalter. I ett balte
langs med landborgskanten underlagras lerskiffern och kalkstenen av alunskiffer. Alunskiffern
kan ga i1 dagen dér de dverlagrande bergarterna knéckts.

Landborgskanten stricker sig i nordsydlig riktning lings Olands vistra kust. Det finns dirmed
mindre risk for hoga radonvirden pd Olands 6stra sida dn pd vistsidan. Planomradet ligger
inte pa landborgskanten dér risken for forhdjda radonhalter dr hog utan pa mark bestdende av
vittringsjord ler-silt dér risken for radon dr 1&g. Radon frdn marken dr den vanligaste kéllan till
radon i byggnader. Det finns alltid tillrackligt med radongas i marken for att radon ska komma
inomhus om huset dr otétt mot marken. Trots lag risk for radon inom omradet ska grund till ny
byggnad utforas tit mot mark.

Geologi

Jordarten inom planomradet &r vittringsjord ler-silt pa kalkstensberggrund. Jordlagerfoljden pa
de tvd métningspunkter nirmast/inom planomradet visar foljande:

Inom planomradet: Styrmansgatan 28E= 0,0-0,4 m djup: fyllning, 0,4-0,9 m djup: lera.
Utanfor planomrédet: Slottsskolan=0,0-0,8 m djup: fyllning, 0,8-1,9 m djup havs-/ sjosediment,
postglacialt/nagot gyttjig lera, 1,9-2,0 m djup: siltig diamikton/morén/siltig morén. Avslut berg/
sten,

Berggrunden pa Oland bestar av kalksten. Planomradet ligger nedanfor landborgskanten och
den postglacidra leran som jordart visar pa att det dr tidigare sjobotten. Sedimentér jordart
pd sedimentdr berggrund. Lera har 1&g infiltrationsmdjlighet vilket gor att behoven av att ta
hand om dagvattnet inom omradet okar. Ytor for hantering av dagvattnet ska darfor pekas ut 1
planforlaget.

Oversviamning

Planomradets hogsta punkt ér i sydost diar hdjden dver havet dr inmétt till 9,73 m. Omrédet sluttar
sedan svagt neddt mot nordnordvist dar ldgsta uppmatta punkten, véster om Grindstugan, &r
5,33 m. Ingen risk for 6versvimning av stigande havsniva foreligger. For att forebygga risken
for oversvimning av kraftga skyfall har planomridets naturliga lagpunkter identifierats och
pekas ut som PARK med egenskap dagvattenhantering. Vid kraftiga regnméngder ska dessa
ytor kunna dversvimmas och vara fordrdjningsmagasin..

Dagvatten

I sodra delen av omradet tas dagvattnet omhand genom markinfiltration i 6versta jordskiktet och
avrinningen sker till de ytor som pekas ut for dagvattenhantering i planomridets Ostra parkytor.
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Fran dessa ytor finns dagvattenledningar som leder dagvattnet vidare genom kulvertar ldngs
Badhusgatan och ut i Kalmarsund bakom Strand hotell. I norra delen av omradet tas daggvattnet
omhand genom dagvattenledningar. Dagvattenndtet 4r kommunalt och huvudman &r Borgholms
Energi. Kapacitetsbrist finns i det befintliga dagvattennitet utifran att avrinningsomradet for ett
stort omrdde over landborgskanten ha sin avrinning genom Borgholms stad. Flera projekt med
att avlasta stadens dagvattennit pagar, ex Rosenfors. Inga instingda omréden finns inom eller
angransande till planomrédet.

Planforslaget pekar ut flera ytor av parkmarken for dagvattenhantering. Dessa ytor dr identifierade
genom tidigare rapporter som har tagits fram, ex via LOVA-projektet Samhéllsnéra vatmarker.
En utredning av hur dessa omrdden ska utformas och med vilken kapacitet tas fram parallellt
med planarbetet och ska genomf6ras oavhédngigt planens genomférande i 6vrigt. Den l6sningen
som utreds som huvudalternativ dr att lings befintliga lagpunkter omkring och i Borgholms
stad aterskapa vatmarker och dversvimningsbara ytor. Genom att fordrdja dagvattnet pa dessa
platser minskas hastigheten pa det dagvatten som leds ut i Kalmarsund och en naturlig rening
av dagvattnet mojliggdrs. Atgirderna syftar till att dimensioneras efter hogre floden én idag och
utreds anvdnda Rosenforsbéckens tidigare strickning genom omradet.

Det finns en méngd olika I0sningar for lokalt omhéndertagande av dagvatten. Ett exempel pa
en dagvattenlosning dr en “samlad fordrojning” vilket kan vara ett dagvattendike eller 6ppen
dagvattenkanal. Ett sadant dike eller en kanal fungerar som mycket goda reningsanldggningar for
fororenat dagvatten. Nér vattnet rinner i dikena eller kanalerna reduceras hastigheten pa grund
av vegetationen och dirmed avskiljs fororeningar genom sedimentering, fastliggning samt
genom infiltration. Avrinningshastigheten minskar avsevért jimfort med transport i ledningar
och flédestopparna nedstroms minskar. En samlad férdrdjning kan vara en effektiv komponent
av ett dagvattensystem dér de ersétter dagvattenbrunnar och konventionella ledningar.

Svackdiken dr en annan variant pa en samlad fordrdjning. Dessa diken dr grunda, breda kanaler
med svagt sluttande sidor som é&r tickta med en tdt grasvegetation. Svackdiken dimensioneras
vanligtvis sé att de dr ca 1 meter djupa och ca 5-6 meter breda. Diket kan byggas med en vall
som forhindrar att ytvattnet rinner vidare. Om svackan anldggs med lerjord innebér det att
vattnet fordrdjs dnnu mer.

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for allmént vatten och avlopp. Borgholm Energi
AB dr huvudman for det allmdnna nétet. Nya byggnader kan kopplas pa det kommunala va-
nétet inom planomradet. Befintliga byggnader och tillhérande hirdgjorda ytor dr anslutna till
kommunalt vatten, avlopp och dagvattennét. Kapacitet finns 1 befintligt VA-nét, kapacitetsbrist
finns 1 befintligt dagvattennét, se ovanstdende avsnitt om Dagvatten for hur det hanteras.. Inga
enskilda avlopp finns inom planomradet och ska ej anldggas.

Avfall

Borgholms Energi AB hanterar renhallningen i kommunen. Vid planering av nya omraden
ar det viktigt att vdgar dr dimensionerade for renhéllningsfordon. Hushéllsavfall himtas vid
fastigheten varannan vecka i Borgholms kommun. Férpackningsavfall och tidningar l&imnas pé
atervinningsstation medan skrymmande avfall lamnas pd dtervinningscentral. For verksamheter
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planeras sophanteringen utifrdn vilket avfall som hanteras. For kommande sérskilt boende &r
det av stor vikt att avfallshanteringen planeras pa ett effektivt och hédlsoméssigt sdkert sitt.

El- och tele

Skanova och Borgholm Energi Elndt AB har markforlagda ledningar inom planomradet.
Befintliga byggnader &r anslutna till dessa nét.

Borgholms Energi Elniit har dven gatubelysningskablar utmed Tullgatan och Akerhagsviigen
samt ldngs ging- och cykelvégarna i planomradets sddra och syddstra del. Dessa pdverkas ej
av planen.

4. Avvagningar enligt Miljobalken

Forenligt med 3, 4 och 5 kap. Miljobalken

Miljobalkens tredje kapitel handlar om grundldggande bestimmelser for hushallning med
mark- och vattenomraden. Mark- och vattenomraden ska anvédndas for det &ndamal som de &r
mest ldmpade till. Det fjarde kapitlet handlar om bestimmelser f6r hushéllning med mark och
vatten for vissa omraden (Oland anges). Det femte kapitlet handlar om miljokvalitetsnormer
och miljokvalitetsforvaltning. Regeringen far ange foreskrifter angdende mark, vatten, luft eller
miljon, om det behovs for att bland annat skydda ménniskors hélsa eller miljon.

Planforslaget bedoms som forenligt med Miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Borgholms kommun har utfort en undersdkning. av betydande miljopaverkan i planarbetet. Det
finns nagra miljoeffekter att ta hiansyn till men de beddéms vara av lindrig art och de flesta kan
avhjdlpas med sma insatser. Den samlade bedomningen &r att detaljplanen inte ger upphov till
en betydande miljopaverkan. Undersokningen bifogas planhandlingarna.

Riksintressen

Riksintresse dr ett begrepp som avser ett geografiskt omrade eller enstaka objekt som dr skyddat
och anses viktigt ur en nationell synvinkel. Riksintressen ska langsiktigt skyddas mot atgirder
som patagligt kan skada dess virde. Hela Oland utpekas som riksintresse. Det ér turismens och
friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets intressen som sérskilt ska beaktas vid exploatering
eller andra ingrepp 1 miljon.

Den nordligaste delen av planomradet ingar i riksintresse for kulturmiljon - Stads- och
slottsmiljoer 1 ett kustlandskap dér trastaden Borgholm visar pd sméistadens och badortens
framviaxt samt det ndra sambandet med slottet och Solliden som uttrycker ett langvarigt kungligt
intresse for staden. Flera av byggnaderna pa Ekbackaomradet speglar badortstidens ideal och
dessa ska hanteras med forsiktighet for att bevara sitt virde for riksintresset. Overldkarvillan
ritades av Georg Hesselman som dven var byggledare till Solliden. Overlikarvillan har sliktskap
med Solliden som dess planldsning med egen trappa for tjdnstefolket. Borgholms lassarett dven
kallat kronikerhemmet byggdes 1897 dr i mangas 6gon ett av stadens vackraste byggnader och
vardas for att kunna hallas 1 gott skick for framtiden.
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Planomradet omfattas av riksintresset for det rorliga friluftslivet men en planldggning av
ytan beddms inte paverka riksintresset negativt. Omradet dr redan bebyggt och dr beldget i
Borgholms stad.

Planomradet omfattas av riksintresset for obruten kust men en planliggning beddms inte
paverka riksintresset eftersom omradet till stora delar redan ar bebyggt.

Nyckelbiotoper
En nyckelbiotop dr ett skogsomrdde med hoga naturvdrden. Skogsstyrelsen har sedan 1990 ett
regeringsuppdrag att inventera och peka ut nyckelbiotoper pa privat mark.

Inom planomradet finns inga nyckelbiotoper registrerade.

Strandskydd

Strandskyddets syfte dr att langsiktigt trygga forutsittningarna for allménhetens tillgang till
strandomraden. Syftet dr ocksa att bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pa land och
i vatten. Strandskyddszonen omfattar bade land, vatten och undervattensmiljo. Strandskyddet
utgar fran strandkanten och strécker sig vanligtvis 100 meter i bdda riktningarna. Lansstyrelsen
kan utvidga strandskyddszonen upp till 300 meter om det behovs for att tillgodose strandskyddets
syften. I Borgholms kommun finns ett utdkat strandskydd p& 200 meter ldngs hela kuststridckan
med négra fa undantag.

Enligt miljobalken aterintrdder strandskyddet automatiskt ndr en detaljplan upphédvs eller
ersitts. Strandskyddet kan enbart upphivas eller medges dispens ifrdn om det finns sdrskilda
skél. Dessa skal dr tydligt formulerade i miljobalkens sjunde kapitel.

Inom planomrédets Ostra sida finns ett mindre dike som sedan 70-talet bara hanterat vatten lokalt
inom omradet. Lanstyrelsen har inte bedomt att diket omfattas av strandskydd, en bedomning
som kommunen delar.

Fororenad mark

Inom planomrddet finns inga kdnda markfororeningar. Nérmsta identifierade omrade med
potentiell fororening finns pd angransande mark 1 norddst dir det vid nagot tillfdlle historiskt
funnits ndgon form av grafisk industri. Marken bedoms inte paverka planomrédet.

Miljokvalitetsnormer for vatten

EU:s ramdirektiv for vatten, vattendirektivet, 4r en nationell lagstiftning som grundlades i
ett EU-samarbete. Syftet dr att ge en helhetsbild 6ver landernas vattenresurser och direktivet
ska dven utgora ett skydd. Vattendirektivet tridde 1 kraft & 2000 och ar inforlivat i svensk
lagstiftning, frdmst i Vattenforvaltningsforordningen. Grundvatten, sjoar, vattendrag och
kustvatten omfattas av forordningen. Malsittningen 4r att allt inlands- kust och grundvatten ska
ha en god ekologisk och kemisk status ar 2015, 1 vissa fall med tidsfrist till 2021 och i sirskilda
fall till 2027.

Vattnets naturliga vdg dr uppdelat 1 sd kallade avrinningsomrdden dédr hojder i landskapet
avgransar ett omrade. Beroende pé hiindelse och dess beskaffenhet kan vattenmiljon paverkas
i storre eller mindre omfatting inom ett avrinningsomrade. Vattnet i planomradet rinner ut till
Kalmarsund.
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Borgholms kommun ingér i atgirdsprogram for sddra Ostersjon, och planomradet ingar i M
n Kalmarsunds utsjovatten (SE565400-163600). Den ekologiska statusen dr mattlig och den
uppndr ej god kemisk status. Det foreligger risk att god kemisk eller ekologisk status ej uppnas
till ar 2021.

Planomradet ingédr i grundvattenforekomsten Mdrbylanga-Borgholms kalkberg (SE628596-
154217) vilken stricker sig lings Olands vistra sida frdn Risinge i soder upp till Vannborga
i norr. Den kvantitativa statusen pa grundvattenforekomsten ér otillfredsstéllande och den
kemiska statusen dr god. Det har varit relativt nederbordsfattigt de senaste aren i Kalmar ldn
med mer eller mindre torka och vattenbrist och det ser inte ut att bli béttre de kommande
aren. Den forvintade utvecklingen inom den kvantitativa statusen ser darfor ut att gd mot en
forsdmring. Den kemiska statusen ser sannolikt ut att vara ofordndrad.

I dagsldaget kommer péverkan pa MKN frdn omgivande bebyggelse, till exempel tvitt av
bilar, oljespill frdn motorfordon, tridgardsgddsel och dagvatten fran tak och hardgjorda ytor.
Planforslaget innebér en viss tillkommande hardgjord yta inom men stora delar av planomréadet
ar idag redan bebyggt.

Inom planomridet finns en gammal béck, Rosenforsbiacken, som ska grdvas ur for att
kunna hantera det dagvatten som genereras av tillkommande hardgjorda ytor. Den nya
dagvattenldsningen tillsammans med den stora miangd parkyta och laglinta ytor som finns inom
omrddet idag finns mycket goda forutsttningar for att kunna hantera och rena dagvatten frdn om
omradet vilket gor att planforslaget inte bedoms bidra med nagon negativ paverkan pd MKN
for vatten.
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Bild 9. Gronytor inom omrddet idag.
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5. Tidigare stallningstaganden enligt PBL

Oversiktsplan

En 6versiktsplan avser en kommuntickande plan som anger hur kommunens markanvéndning
ska utvecklas pa sikt. Oversiktsplanen for Borgholms kommun (2002) anger att en detaljerad
redovisning av den framtida mark- och vattenavindningen for Borgholms titort kommer att
redovisas genom en fordjupning av dversiktsplanen. Overgripande anges att ny bebyggelse bor
sa langt mojligt anpassas till den befintliga miljon pa platsen vad géller placering, utformning
och fargsittning.

I fordjupningen av Gversiktsplanen for Borgholm-Kd&pingsvik pekas planomradet ut som
omrdde for park/naturvdrden och de bebyggda delarna for sina kulturvérden.
Omradets kulturvarden beskrivs pé sida 73 som Kulturmiljo, omrade 26: ”Offentliga institutioner,
alderdomshem. Exterior forvanskning tillats ej. Vid ombyggnad ska byggnadernas ursprungliga
utformning aterstéllas i mdjligaste man”.
Omradets park-/naturvidrden beskrivs pd sida 38, del av omrdde 16: “Gronomrade vid
Ekbacka. En frodig och ortrik ek-hasselskog med inslag av andra ddla lovtrdd. Omradet ingar
i riksintresse for naturvard, riksintresse for friluftsliv och riksintresse for kulturmiljo. LOVA
Rosenforsbiacken, delomrade centrala Borgholm. Delar av biackens naturliga dragning finns
kvar nordost om vardcentralen, igenom ett gronomrade och tomtmark. Det dr rekommenderat
att gridva upp och skapa ytor som dr 6versvamningsbara, samt synliggora backen.
Gillande kulturmiljder finns dven 6vergripande riktlinjer pa sida 63: Vid nybyggnation forordas
att den avspeglar och uttrycker var tids arkitektur hellre dn att imitera dldre bebyggelse. Tilldgg 1
en befintlig miljo kan goras pé olika sdtt med anpassning till det befintliga, utan att en otydlighet
gentemot den dldre autentiska bebyggelsen uppkommer.

* Angivna 6vergripande riktlinjer och Omrédesspecifika varsamhetskrav giller

dven lovbefriade dtgirder enligt 9 kap. PBL(2010:900).

* Bedomning av varsamhetskraven sker av kommunens arkitekt i samband

med kommunens bygglovprovning och rddgivning i sdrskilt virdefulla kulturmiljder.

* Vid éndringar i omréden av sdrskilt kulturhistoriskt virde ska detta ske varsamt

sa att stadsbilden kan bibehdlla sitt tidstypiska uttryck.

* Nytillkommande bebyggelse ska beakta den befintliga miljon. Exempelvis

avseende volym, placering, fargséttning och/eller detaljeringsgrad.

Den yta som planeras att bebyggas ligger delvis utpekad som naturmark och den anses viktig
for gronstrukturen i Borgholm. Park/naturvarden samt kulturvdrden ska beaktas enligt riktlinjer
i planen.

Detaljplan

Huvuddelen av planomridet #r inte detaljplanelagt sedan tidigare. Ostra kanten av omradet
ligger inom stadsplan 08-BOR-73, nr 9 i kommunens register, faststdlld 1943-04-30 och forslag
till &ndring av stadsplan 08-BOR-146, nr 150 i kommunens register, faststdlld 1977-05-17.
Vistra sidan omfattas till en liten del av stadsplan 08-BOR-78, nr 16 i kommunens register,
faststilld 1950-10-13.

For de delar som omfattas av detaljplaner i Oster finns angivet att markanvéndningen &r park
eller plantering samt allmént &ndamal. I vdster &r markanvindningen angiven som park.
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6. Planforslaget och konsekvenser
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Planbestdmmelser pa plankartan ar juridiskt bindande. P4 hela kartan finns det linjer
som dr indelade i en hierarki. Dessa linjer betecknas som:

_———— Plangrins

—_ 4 — Anvandningsgrins

+--4- Egenskapsgrins

ANVANL AdmlnlstratlY grans o ‘ )

Egenskapsgréins och administrativ gréns
Allmann . ..
— - [Nlustrationslinje

Plangriansen anger grinsen for planomradet. En anvidndningsgrins markerar gransen
for markanvéndningen sdsom bostdder och natur. En egenskapsgrins visar gransen for
egenskapsbestimmelser sdsom ledningsomraden, byggritt eller hojd péd byggnader.
Egenskapsgrinsen dr underordnad anvindningsgransen. Administrativ grians avgransar
omrdden inom vilka det finns administrativa bestdimmelser som t.ex. u-omriden.
[Nustrationslinje &r inte bindande och mer for att fortydliga vissa delar av planen. Nedan
ar exempel pa hur linjer anvinds pa en plankarta.

Anvandningsgrans
Plangrans Egenskapsgrans

- l Jf;i;i;?;i;':;'

. . .
| NATUR ]

Nedan foljer en beskrivning av foreslagna bestimmelser pa plankartan.

Gator och gangvagar
Gator inom planomrddet planliggs med bestimmelsen GATA. Genom omradet finns
ging- och cykelvigar. Strdken gar 1 Ost-véastlig och nord-sydlig riktning och planldggs
med bestimmelsen GANG.

Friytor

En stor del av marken inom planomridet utgdrs av gronytor. I nordost finns rester av
backfaror som ugdr grunden for framtida dagvattenhantering, trdden inom omrédet
finns registrerade 1 kommunens tridvirdsplan fran 2016 och det ar allmént viktigt att
ménniskor fér tillgéng till gronomraden 1 sin ndrhet, 300 meter dr en rekomendation fran
Boverket. Manga dldre vistas i omrédet och det dr darfor extra angeldget att tillgédngligora
och sikra gronomriden 1 stadsmiljon vilket d& gors genom bestimmelsen PARK.

Parkering

Parkeringsytor finns inom flera olika platser inom planomradet och markeras med
planbestimmelsen P-PLATS i plankartan. Utdver befintliga parkeringsytor tillkommer nya
ytor ldngs Ostra och sydvéstra sidan av planomradet.
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Bebyggelse

Planforslaget medger flera olika anvdndningar inom kvartersmark. Vard i olika former &r idag
den primidra verksamheten inom fastigheten vilket gor det naturligt att medge anvindningen
véard (D) inom omréadet. Planen medger dven kontor (K) och bostdder (B) for att mojliggora en
kombination av anvindningar inom planomridet. Andra anvéndningar inom kvartersmark ar
fjarrvarmecentral (E) och transformatorstation (E1).

Mark

Stora delar av de parkytor som finns inom planomradet kommer att anvéndas for fordrojning av
dagvatten. Bestimmelsen betcknas med texten fordrojning.

Kommunen har tagit fram en trddvirdsplan genom att inventera sina trad. Inom planomréadet
finns skyddsvdrda trdd som ska hanteras i enlighet med tradvardsplanen. Bestimmelse n
omfattar de omréden inom vilka det finns skyddsvirda trad.

Omfattning

Planomradet bestdr av bebyggelse av blandad hdjd. Omraden inom planen avgrinsas med
egenskapsgrinser inom vilka en specifik byggnadshdjd géller. Ny byggritt i direkt anslutning
till befintlig vardbyggnad och parkering medger en hogsta nockhdjd pd 12 meter vilket ska
mojliggora en byggnad med de 80 vardplatser som dnskas. Ny bebyggelse langs Ostra kanten av
planomrddet tillats uppforas till en hogsta nockhdjd pa 8 meter. I 6vrigt forekommer nockhdjder
p& 4 och 6 meter inom planomridet. Nockhojden markeras med en symbol pa plankartan: <>

Omraden som ej far bebyggas markeras med prickmark pa kartan:

0 O 0 00 00OO0COO 00O 0OODOOCO 0OOO ©OOOOO OO
© 000 00000 000 09000 000 00000 00O
0 O 0 00 00000 00O 0OODOOO 0OOO ©0OOOOO OO
O 000 0OOO0OCOO 00OO OOOOO OOO 0000OO 00O

Utformning
Ett par byggnader inom planomrédets norra del har beddmts som skyddsvirda och fér inte
rivas. Byggnaderna markeras med med planbestimmelse I i plankartan.

Trafik

Inga nya in- och utfart kommer skapas till planomradet. Det finns idag tre in- och utfarter som
ar kopplade till planomradet. I norr ligger vad som skulle kunna ses som huvudinfarten till
omrddet. In- och utfarten utgdrs av Tullgatan som, strax efter sitt méte med planomradet, delar
sig 1 tvd och leder ut pa vardera Ostra och véstra sidan av omradet. I vdster finns infarten till den
mer undanskymda sidan av virdkoplexet. Hér sker avfalshantering och varuleveranser. I dster
kopplas planomradet ihop med omgivningen genom Styrmansgatan.

Teknisk forsorjning

Vatten- och avloppsforsorjning

Planomradet ligger inom verksamhetsomrdde for vatten, spill och dagvatten for fastighet och
gata. Nytillkommande bebyggelse foreslas anslutas till det kommunala VA-nitet
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Dagvatten

Den mesta marken inom planomrédet dr idag bebyggt men det tillats en viss del ny bebyggelse
inom planomrédet som kommer generera hardgjord yta. Det finns sedan tidigare ytor som kan
mojliggora ett omhindertagande av dagvatten men det finns mdjligheter till forbattring 1 och
med detaljplanen. I rapporten Samhaéllsnira vatmarker pekas delar av planomradet ut i delomrade
centrala Borgholm. Dér beskrivs Rosenforsbiacken vars flode kopplades om pa 1970-talet till den
kanal som gar direkt soder om planomradet. Delar av biackens naturliga dragning finns kvar nordost
om vardcentralen, genom ett gronomrade och tomtmark. Omrédet ar klassat av Ekologigruppen
AB (2011) som hogt naturvirde for kommunalt intresse. Bedomningen i rapporten &r att det &r
rekommenderat att gridva upp och skapa ytor som dr 6versvamningsbara, samt synliggora backen.
Detta skulle 6ka nédringsreduceringen samt dka rekreationsvirdet i omradet. Att variera backen sa
att det uppstar partier med stillastdende vatten och mer forsade partier, kan dka véxt- och djurlivet.
En rekommendation &r att forsoka efterlikna den historiska dragningen sa langt som mojligt.

I dldre kartmaterial framgar att trdbroar har funnits 6ver backens strickning inom planomradet
1 just de strickningar som fortfarande anvénds som gang- och cykelvdg. Det kan vara mojligt
att kombinera en dagvattenhantering for bostadsomradet Riksdpplet genom aterskapande av
Kungstradgardens dammar och ett fordrojningsmagasin for Rosenforsbiacken. Detta skulle
kunna goras genom att vid platsen for de gamla karpdammarna (numera delvis fotbollsplan)
dimensioneras for att hantera dagvatten fran bostadsomradet som sedan rinner med en svag
lutning och ansluter till Rosenforsbdcken. Dagvattennitet far i s fall grdvas upp och den gamla
backfaran inom Ekbackaomradet far goras bredare.

De omréden som avses for dagvattenhantering dr pa kartan markerade med beteckningen
fordrojning.

Raddningsvagar och uppstallningsplats for hojdfordon

Dagsldge: Brandvidgarna som dr markerade inom planomradet gir i huvudsak pd bilvigar dér
framkomlighet och uppstillningsplatser uppfyller géillande krav. Lutning, svéngradier samt
uppstillningsplatser uppfylls redan idag och fordndras inte genom detaljplanelédggning. I de sddra
delarna av planomradet finns anvisad brandvig langs gdngvigen som I6per runt Ekbackas sddra
delar med korttidsboende och sérskilt boende. Idag dr brandgatan pad Ekbackas véstra sida 3,0
meter bred.

Bedomning: Enligt Boverkets byggregler for utformning av ridddningsvédgar dr 3,0 m inte
tillrackligt och dérfor 1dmnas ytterligare utrymme for en breddning av rdddningsvégen till 3,5
meter. Passagen mellan korttidsboendets véstra gavel och planket till ytan dér oljetankarna tidigare
stod dr idag endast 3-4 meter. Detta dr inte en tillrdckligt bredd for att sékra framkomligheten, fri
bredd ska vara 3,5-5 meter beroende pd hur svingd végen é&r. Flera trddkronor paverkar frih6jden
langs raddningsvdgen, dven detta fraimst langs gangvégen i vést. Vid inventeringen av omradet
ar det tre trad som beddmts behdva maétas for att se om frihdjden &r minst 4,0 meter. Detta ska
genomforas 1 nértid for att nddvandiga atgarder ska tydliggoras till granskningsskedet.

Atgirder: For att uppfylla kraven foresls i planen att brandgatans hirdgjorda yta breddas till 3,5
meter 1 samband med markarbeten i ndromrddet samt att minst en meter per sida ldmnas fri fran
hinder. Forslag att med samridsbeslut d&ven ge uppdrag till Stefan att géra méatning av frihdjden
och eventuella dtgirdsforslag for trdden ldngs brandgatan efter inventering och métning pé plats
av planarkitekt for avgridnsning av uppdraget.
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Administrativa bestammelser
Genomforandetiden ar satt till 15 ar.

Kommunen dr huvudman for den allménna platsmarken

Medverkande tjanstepersoner

Kommunledningsforvaltningen

Hanna Andersson Magnus Karlsson
Planarkitekt Miljostrateg
Thomas Nilausen Magnus Juhlin
Planarkitekt Plan- och byggchef
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7. Genomforandebeskrivning

Inledning

Genomforandebeskrivningen beskriver hur planen ska genomforas och vilka konsekvenser det
far. Den redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsréttsliga dtgirder
som krévs for att genomfora detaljplanen. Genomforandebeskrivningen har dock ingen sjilv-
standig réttsverkan. Avsikten &r att den ska godkdnnas av kommunfullméktige i samband med
antagandet av detaljplanen. Beskrivningen blir ddrigenom vigledande vid genomforandet.

Sammanfattning av detaljplanen

Syftet med detaljplanen dr att mdjliggora for byggnation for sdrskilt boende i anslutning till
befintligt sérskilt boende pd Ekbacka-omridet. Planen ska medge byggnation av 80 platser
fordelat pa 8 avdelningar om 10 ldgenheter vardera.

Organisatoriska fragor

Planforfarande

Upprittandet av planforslaget foljer plan- och bygglagens (PBL) anvisningar for ett
standardforfarande. Tillfdlle att tadel av planforslaget och lamna synpunkter finns i samrédsskedet
samt i granskningsskedet.

Tidplan standardforfarande

Tid Planprocess
Maj 2020 Samrad
September 2020 Granskning
December 2020 Antag. av MBN
Februari 2021 Laga kraft

Tidsplanen kan komma att justeras under planprocessens ging. Detta beror pd olika
omstdndigheter, sdsom tillkommande uppgifter som ej kan forutses vid planarbetets
paborjan. Kommunen kan inte paverka om planen blir 6verklagad. Uppskattning for tid av en
lagakraftvunnen plan utgar frén att planen ej 6verklagas.

Genomforande
Planens genomforandetid dr 15 ar frdn den dagen den vinner laga kratft.

Tid Process
2021 -2023 Byggnation av ny vardbyggnad

Under genomforandetiden har fastighetsigare en garanterad rétt att, efter ansokan om bygglov,
f4 bygga i enlighet med planen. Efter genomforandetidens slut dr fastighetsdgaren ej lingre
garanterad byggritt. Kommunen kan efter genomférandetidens slut dndra eller upphdva planen.
Detaljplanen &r dock géllande tills dess att ny detaljplan tas fram.
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Ansvarsfordelning

Anliggning Drift
Allmént va-nét BEAB
El BEAB
Tele Skanova
Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman {6r och ansvarar for iordningstillande och forvaltning av den allménna
platsmarken inom planomradet.

Tekniska fragor

Dagvatten

Stora delar parkmark pekats ut for fordrjning av dagvatten. Dels soker sig dagvattnet naturligt
till delar av dessa ytor idag samt har omridet bedomts ldmpligt for framtida atgirder for att
kunna omhinderta 6kade méngder dagvatten vid exempelvis fler extremregn.

Detaljplanen har inte bestimmelser om villkor for lov eller startbesked enligt 4 kap 14 § da
det géller dtgidrder pa kommunal allmén platsmark med kommunalt huvudmannaskap samt det
allménna intresset som finns 1 att planen

Okad belastning av dagvatten genom tillkommande byggnation och hardgjorda ytor inom
planomrédet berdknas till 42,53 m3. Fordrojning av dagvatten genom dtgiarder med att terskapa
Rosenforsbickens strickning ska dédrfor minst klara en 6kad volym dagvatten med 42,53 m3
utdver dagens belastning. Utifrdn Rosenforsbdckens ursprungliga strickning kommer ett djup
av 20 cm och bredd av 1 m rdcka for det dagvatten som tillkommer genom planforslaget.
Ytorna berdknas kunna hélla betydligt mer dagvatten, (preliminért 80 cm djup och 1- 3 m bredd)
och planen medger att ytorna for fordrojning inom allmén platsmark finns tillgéngliga for att
avlasta Borgholms stads dagvattenndt. Detta 4r en planerad dtgird som inte har volymberdknats
annu, planen sitter darfor krav pd fordrojning av minst 43 m3 men ger mdjlighet till mer.
Parallellt med planens framarbetande och genomforande ska projektering och fardigstéllande av
fordrojningsytorna ske. Utformning rekommenderas ske i enlighet med framtagen bedomning
for omradet 1 LOVA-rapporten Samhillsnira vatmarker, Borgholms kommun. Kommunen ska
bekosta dessa som en del i genomforandet av dagvattenplanen samt detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor

Servitut och ledningsratter

Sédkerstillande av allménna ledningars rétt i planomrédet har gjorts med u-omréde, vilket
innebadr att det skapas forutsattningar att bilda ledningsritt. U-omrade innebir att omradet &r ett
markreservat for ledningar och inte far forses med byggnad.

Fastighetsbildning

Kommunen som fastighetsdgare ska ansdoka om och bekosta de fastighetsbildningsatragrder
som krivs for att genomfora detaljplanen. Det dr fOrst ndr planen vunnit laga kraft som
en fastighetsreglering kan ske i enlighet med planen. Det dr Lantmiteriet som genom
lantmaéteriforrattning provar frdgor om fastighetsbildning.

Ekonomiska fragor
Fastighetsdgaren bekostar utbyggnad av va-nitet inom planomradet. Anslutningsavgifter etc.
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tas ut enligt for varje natoperator géllande taxa.

Bygglov och bygganmaélan kommer att krdvas for ny bebyggelse enligt bestimmelserna i Plan-
och bygglagen.

Eventuella dndringar eller flyttningar av befintliga anlédggningar eller ledningar bekostas av
exploatdren.

Medverkande tjanstepersoner

Kommunledningsforvaltningen

Hanna Andersson Alexander Sundstedt
Planarkitekt Mark- o exploateringsstrateg
Thomas Nilausen Julia Hallstensson
Planarkitekt Mark- o exploateringsstrateg
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