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Bdda préstgérds naturreservat

Boda Ica Nara

Bild 1. Kommunkarta Bild 2. Oversikt 6ver omrddet

Sammanfattning av aktuellt planomrade,
del av Boda 1:1

Belagen starx soder om Bdda kyrka , vid 6stra sidan om vag 136, ligger en mindre del
av fastigheten Bdda 1:1, som idag ags av Svenska kyrkan.

Vid en avfart fran vag 136 in pa gamla landsvagen ligger Boda Ica Nara (Béda Handels
AB). Pa den yta som skapas som en kil mellan vagarna ligger det omrade som agaren
av Béda Handels AB har 6nskemal om att férvarva.

Man kan saga att lca Nara i Boda ar en kontrasternas butik. Det ar idag ett hogt tryck av
kunder sommartid, da runt 20-talet personer ar anstallda. Vintertid arbetar i dagslaget
5 personer. Man agerar idag ombud fér apoteket, for Post Nord med frimarken etc,
Svenska Spel, ATG samt for Systembolaget, en uttagsautomat finns och man erbjuder
i affaren aven rykande nybakta pizzor.

Bdda Ica Nara utgor darmed mycket av ortens nav. Det behovs fler parkeringsplatser
och en mer lamplig placering av atervinningscontainrarna - nu alldeles utanfor knuten.
Detta skulle en forvarvning av aktuell yta kunna erbjuda.

Man har redan ansokt om en fastighetsreglering,.Positivt planbesked gavs 2018. Syftet
var att upphava del av aktuell detaljplan for att moéjliggora for parkering som redan fatt
bygglov.Fastighetsregleringen har stallts in pa grund av att den visade sig strida mot
gallande plan.

Tidigare detaljplan stammer alltsa inte éverens med den funktion som man i dag
har behov av. Ett upphavande av del av detaljplan Boda 1:1 skulle darfor bli foljden.
Svenska kyrkan staller sig positiva till avyttring av denna bit mark.

Planbeskrivning for upphdvande av del av Boda 1:1 - for Boda Ica Nara 3
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Detaljplaneprocessen

Denna handling, planbeskrivningen, skall underlatta forstaelsen for planforslagets
innebdrd samt redovisa de syften och férutsattningar planen har. Planbeskrivningen
skall ocksa redovisa eventuella avsteg som gjorts fran kommunens 6versiktsplan. |
beskrivningen skall skalen till planens utformning och de bestammelser som valts
motiveras. Planbeskrivningen har ingen egen rattsverkan. Plankartan ar daremot alltid
juridiskt bindande for efterféljande beslut sasom bygglov.

Forsta steget i planprocessen kallas fér samrad. Planforslaget finns att ta del av i
stadshusets servicecenter och pa det bibliotek som ligger ndrmast planomradet.
Samtliga handlingar finns aven tillgangliga pa kommunens hemsida. De fastighetsagare
som bor narmst planomradet meddelas per post. Forslaget skickas aven till myndigheter
samt foretag och féreningar som berdrs mest av forslaget.

Nar samradstiden gatt ut sammanstaller kommunen synpunkterna i en
samradsredogorelse. | ett sddant dokument kommenterar kommunen synpunkterna
och tar stallning till andringar av planforslaget.

Nasta steg i processen kallas vid standardférfarande for granskning. | detta fall
tillampas dock ett forenklat forfarande vilket innebar att man gar till antagande direkt
efter samradsredogorelsen.

Om yttranden av vikt skulle inkomma sa fortgar man med planprocessen enligt vanligt
forfarande. Granskningen gar da till pa liknande vis som samradet. Alla planhandlingar
gorstillgangliga och synpunkter valkomnas. Nar granskningstiden ar slut sammanstaller
kommunen synpunkterna i ett granskningsutlatande. Ett sadant dokument ar
detsamma som en samradsredogorelse; och kommunen kommenterar synpunkterna
och tar stallning till justeringar innan planen skall antas. Granskningsutlatandet och
samradsredogorelsen skickas ut till de som inkommit med synpunkter.

Standardforfarande vs forenklat forfarande:

www.borgholm.se

Eventuellt
Synpunkter overklagande
Rl ——Q
Samrad Granskning Antagande Laga kraft

\ Lz
1IN0 00 1000 1

Bild 3. Oversikt éver processerna enligt ovanstaende:

Planbeskrivning for upphdvande av del av Boda 1:1 - for Boda Ica Nara 4
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Upprattandet av detta upphavande av del av detaljplan Boda 1:1 foljer darmed plan-
och bygglagens (PBL) anvisningar for ett forenklat forfarande.

Mer information om planprocessen finns pa kommunens hemsida:

wee T
mpingplats.’ "

joraddningsstation
Fjsﬁ hamn

1. Planens bakgrund och syfte

Det aktuella planomradet utgdr idag en del av Boda 1:1, och tillhér Svenska
kyrkan. Marken &r gammal jordbruksmark som idag star for "fafot" och utgor en
mindre bit aker/- angsmark som en kil. Efter att vag 136:s strackning redigerats
pa sin tid sa har denna akerbit liksom blivit inklamd mellan véag 136 och den
gamla landsvagen.

Anledningen till upphavandet av denna del ar att Ica-butikens agare har behov
av yta for parkeringsplatser och for uppstallning av den atervinningsstation som
idag star alldeles invid butiken. Denna tid pa aret racker bilparkeringarna till men
sommartid utgdr dessa befintliga parkeringsplatser ett stort problem da de inte
alls fyller behovet. Man far som besokare parkera langs landsvagen sa gott det
gar.

Positivt planbesked gavs 2018. Syftet var att upphava denna del av den aktuella

Planbeskrivning for upphavande av del av Boda 1:1 - for Boda Ica Nara 5
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detaljplanen for att mdjliggora for parkering som alltsa redan fatt bygglov.

2. Plandata

Bdda 1:1 ar en detaljplan/ byggnadsplan fran ar 1956. Denna detaljplan har en rela-
tivt stor yta och inkluderar aven Boda kyrka.

Har ingar stora delar av det idag utbyggda Kyrketorp och Bédabaden. Sédra delen av
planen omfattar bland annat delar av det naturreservat som gar under namnet "Boda
prastgards naturreservat" som ar ett natura 2000-omrade.

Omradet omfattar aven Boda skans i soder.

Boda hamn ligger inom en angransande detaljplan i sydost, Mellbdda 25:1.

Bdda 1:1 utgor en planyta pa dryga 103 Ha. Det aktuella omradet utgér ca 0,9 Ha av
denna yta.

3. Forutsattningar

Bebyggelse och turism

Vid sekelskiftet tog turismen fart pa Oland och pensionat, hotell och stugor byggdes
framfor allt fran 1920-talet och framéat. Efter invigningen av Olandsbron i bérjan pa
1970-talet etablerades campingplatser pa 6n med ett antal i Boda-trakten bl a. Under
tidens gang har "trycket" stadigt 6kat och idag finns manga som ar delarsboende har.
Bdda Ica Nara har flera aret-runt-anstallda men okar sin personalstyrka fyra till fem
ganger under sommarhalvaret.

Inom det aktuella planomradet finns ingen bebyggelse. Marken utgérs av gammal
jordbruksmark som "ligger for trada". Bdda Ica Nara ligger i den norra delen av Béda
gamla samhalle. Fran entrén, ytterligare norr ut ca 250 meter, ser man Boda kyrka pa
hall.

Man har aven for avsikt att omplacera den atervinningsstation som idag ligger intill
"Knallen" (det namn Ica Nara hade fram till i borjan av 2000-talet - och i folkmun ofta
annu kallas) pa andra sidan av den gamla landsvagen.

| takt med att bade turismen och de fast boende, med de som bor i sommarstugor
till och fran under hela aret, 6kat i antal sa finns pa arsbasis alltsa ett storre tryck pa
butiken.

Vag 136 har en 30-meters skyddsbarriar, som paverkar aktuell yta.

Mark och vegetation

Planomradet bestar av akermark for trada, aven angsmark samt buskar och nagra
|6vitrad utmed den stenmur som stracker sig mot butiken pa den 6stra sidan av omradet,
vaster om den gamla landsvagen.

Idag finns aven ett par upplagshégar pa ytan. De bestar av sten och jord och en annan
med trasiga tegelpannor. Det forvaras aven ett antal stora blomsterkrukor som utgoér
vaghinder och blomsterarrangemang sommartid.

Planbeskrivning for upphdvande av del av Boda 1:1 - for Boda Ica Nara 6
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Ett upplag med jordsackar som butiken saljer finns pa trapallar.

Just vid affaren finns en stérre 6ppning i stenmuren.

| narheten finns yta som av Skogsstyrelsen pekat ut som nyckelbiotop gallande "kultur-
historiska varden med alsumpskog".

Omradet ligger aven i utpekat omrade for markavvattning, vilket bér uppmarksammas
om man avser att asfaltera nagon yta pa det aktuella omradet.

Fornlamningar

| narheten av omradet finns fornlamningar i form av Boda skans och den sa kallade
Kalkugnsbacken i syd och sydvast dryga 550m ifran planytan. rakt vaster ut pa ett
avstand av ca 650m ligger Enasen, Mellbdda, som bestar av ett gammalt gravfalt.
Aven férhistoriska husgrunder gar att finna i naromréadet.

Geologi och vatten

Planomradet bestar av svallsediment, grus. Svallsediment ar avlagringar som bildats
genom vagsvall mot kusten. Vagsvallen har bildat svallgrus nar kusten har bearbetats
av vagorna. Strax vaster om vag 136 finns en grustakt som maste skyddas. Starx dster
om bebyggelsen bakom Ica Nara finns den kustnara, identifierade grustakt dster ut
som kraver tillstand enligt en inventering som gjordes redan 1961-62.

Langs den gamla landsvagen ligger vattenledningar och avloppsror.

Bild 5. Del av stenmur dster om planomrddet som syns i bakgrunden

Radon

| det aktuella planomradet finns ingen radonmatning registrerad. En radonmatning har
dock punktvis utférts. Ar 2008 hade man en radonkampanj och tvé fastigheter sdder ut
finns ett uppmatt varde pa 30 Bequerel. Enligt uppmatta varden ligger omradet inom
ramen for samma matvarden. Matningarna kan i kommunen visa pa varden allt mellan
19 - 1500 Bequerel per kubikmeter. Den aktuella ytan antas ligga pa likvardig mangd,
ca 25-30 Bg/m3.

Planbeskrivning for upphidvande av del av Boda 1:1 - for Boda Ica Nira 7
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Vid Radonvarden som &verskrider 200 Bg/m3, bor atgarder vidtas. Det ar inte ovanligt
att radonvarden skiljer sig mycket at pa Oland med punktvis férhojda varden.

Trafik

Skyltad hastighet pa vag 136 narmast planomradet ar 70 km/h som évergar till 50 km/h
fore avfart in pa den gamla landsvagen.

Fran laget helt nara butiken syns den dstra kuststrackan over reservatsangarna, bort
mot havet. Det ar en vacker bild av det tidigare sammanhangande sjomarksomradet.

Kollektivtrafik

Pa vag 136 passerar busstrafik (KLT) och den narmsta busshallplatsen finns alldeles
intill planomradet ute vid vag 136. Vintertid gar inga direktbussar, utan man byter till sa
kallad "nar-trafik" i Léttorp for vidare fard.

Buller

Den storsta orsaken till buller i omradet ar ljud och vibrationer fran vag 136. Planom-
radet vetter i vaster mot vagen. Skyltad hastighet narmast planomradet ar 70 som blir
50 km/h i narheten av avtagsvag gamla landsvagen..

Vagtrafikbuller for vag 136 har beraknats i den férdjupade Oversiktsplanen. Har
forvantas dock ingen bebyggelse vara aktuell.

Planbeskrivning for upphavande av del av Boda 1:1 - for Boda Ica Nara 8
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Bild 7. Vegetatl vid infarten frn vdg 136, in pa den gamla landsvigen, med Zanomrddet at hoger
och Béda Ica Ndira som skymtar i bakgrunden.

Avvagningar enligt Miljobalken fortsattningsvis:

Undersokning om betydande miljopaverkan

Varje detaljplan och program skall i enlighet med 6 kap. 6 § Miljdbalken féregas av en
strategisk miljdbeddomning om dess genomférande kan antas medféra en betydande
miljopaverkan (prop. 2016/17:200).

Undersdkningen ska avgdéra om planen eller projektets forslag kan antas paverka
miljon sa mycket att en strategisk miljobedémning och en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) behdvs.

En undersdkning om betydande miljopaverkan har gjorts da man tittat pa platsens
egenskaper och kanslighet bl a. Man har kommit fram till att planen inte kommer att
utgdra nagon risk for dverskridande av miljokvalitetsnormen for varken buller eller luft.

Undersdkningen i sin helhet gar att lasa som medféljande bilaga till planbeskrivningen.
Den samlade bedédmningen ar att paverkan bedéms vara av mattlig art och slutligen
star det foljande:

"Upphiivande av planen bedoms inte innebéira betydande miljopaverkan.

Upphéivande innebir dock att grisbevuxen mark forsvinner och ersitts av hardgjord yta.
En genomslipplig yta inom planerat parkeringsomride kan minska piverkan pa grund-
och ytvatten. Eventuellt kan avrinning frin parkeringsytan behova tas om hand lokalt.
Skyddsavstind fran vig 136 dr 30 m och en stor del av parkeringsytan hamnar inom
skyddsavstindet. Forfragan ska stillas till Trafikverket.

Mindre stenmurar finns pa delar av fastigheten. Vid eventuellt borttagande ska friga
stillas till lansstyrelsen."

Planbeskrivning for upphédvande av del av Boda 1:1 - for Boda Ica Nara 9
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Oversviamning

Omradet ligger pa ca 5 meters hojd 6ver havet. Hela trakten ar flack och laglant och
det kan tankas att det under var och hést kan vara blott pa omradet. Det tycks dock
vara en forhallandevis mullrik jord och draneringen torde vara god.

Dagvatten

Dagvatten ar regn- och smaltvatten som rinner fran tak och hardgjorda ytor. Vid all ny
exploatering ar det viktigt att tdnka pa hoéjdsattning och ytavrinningen sa att det inte blir
problem med instdngda omraden.

Idag finns ingen hantering av dagvatten mer an den naturliga markinfiltrationen av
naturliga skal. Dagvattnet kan bli ett problem om man avser att hardgéra markytan utan
nagon lokal atgard.. Som gammal angs- eller akermark ligger den till synes horisontalt
och nagon form av dike kan anas langs vagen.

For att minska problemen med stora mangder ytvatten kan man bygga férdrojnings-
magasin i de fall da stora mangder regnvatten behdver magasineras tillfalligt utan att
gora skada. Magasinen kan vara slutna betongbehallare men de flesta ar férsankta
grasytor och svackdike kan vara en |6sning har. Svackdiken ar grunda, breda kanaler
med svagt sluttande sidor som ar tackta med en tat grasvegetation.

Bild 8. Atervinningsstationen invid Ica Néira. Hér onskar men istdllet fd nyttja ytan som parkering

Svackdiken dimensioneras vanligtvis sa att de ar ca 1 meter djupa och ca 5-6 meter
breda. Diket kan byggas med en vall som foérhindrar att ytvattnet rinner vidare. Om
svackan anlaggs med lerjord innebar det att vattnet fordréjs annu mer.

Ett sadant dike eller en kanal fungerar som mycket goda reningsanlaggningar for
fororenat dagvatten.

Nar vattnet rinner i dikena eller kanalerna reduceras hastigheten pa grund av
vegetationen och darmed avskiljs fororeningar genom sedimentering, fastlaggning
samt genom infiltration.

Avrinningshastigheten minskar avsevart jamfort med transport i ledningar och
flodestopparna nedstroms minskar.

10
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Bild 9. Byggnadsplanen i sin helhet fran 1956.

Planbeskrivning for upphévande av del av Boda 1:1 - for Boda Ica Néra 11
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Bild 11. Stenmurar dat oster och soder

Dagvatten forts:
En samlad férdrdjning kan vara en effektiv komponent av ett dagvattensystem dar de
ersatter dagvattenbrunnar och konventionella ledningar vid behov.

Vatten och avlopp

VA-ledningar gar langs den gamla landsvagen, pa den sida dar aktuellt omrade ligger.
Fran den dragningen gar aven en ledning under gatan in till Ica-butiken. En dragning
gar aven i soder - langs den sddra gransen mot den narmaste grann-fastigheten dar.

Avfall

Borgholms Energi AB hanterar renhallningen i kommunen. Vid planering att nytt omrade
for avfallsstation ar det viktigt att ytan blir dimensionerad fér renhallningsfordon.En stor
fordel for Ica Nara skulle vara att forflytta atervinningsstationen till det nya, tilltankta
omradet. Man tillskapar istallet parkeringsplatser i butikens narhet, pa den plats dar
atervinningsstationen ar placerad. For forflyttning av denna kravs dock bygglov.

Planbeskrivning for upphidvande av del av Boda 1:1, for Boda Ica Néra 12
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Riksintressen

Riksintresse ar ett begrepp som avser ett geografiskt omrade eller enstaka objekt som
ar skyddat och anses viktigt ur en nationell synvinkel. Riksintressen ska langsiktigt
skyddas mot atgarder som patagligt kan skada dess varde. Hela Oland utpekas som
riksintresse. Det ar turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets intressen
som sarskilt ska beaktas vid exploatering eller andra ingrepp i miljon.

Nyckelbiotoper

En nyckelbiotop ar ett skogsomrade med hoga naturvarden. Skogsstyrelsen har sedan
1990 ett regeringsuppdrag att inventera och peka ut nyckelbiotoper pa privat mark.
Inom planomradet finns inga nyckelbiotoper registrerade.Strax Oster, vaster, norr
och sdder om planomradet finns det registrerade nyckelbiotopsomraden genom
skogsstyrelsen. Det galler lovangsrester, sparrgreniga grova trad, adeltrad och
adellévskog, alsumpskog och vardefull lagre fauna.

Strandskydd

Strandskyddets syfte ar att langsiktigt trygga férutsattningarna fér allmanhetens tiligang
till strandomraden. Syftet ar ocksa att bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa
land och i vatten.

Strandskyddszonen omfattar bade land, vatten och undervattensmiljo. Strandskyddet
utgar fran strandkanten och stracker sig vanligtvis 100 meter i bada riktningarna.
Lansstyrelsen kan utvidga strandskyddszonen upp till 300 meter om det behdvs for att
tillgodose strandskyddets syften.

| Borgholms kommun finns ett utokat strandskydd pa 200 meter langs hela kuststrackan
med nagra fa undantag.

Enligt miljébalken aterintrader strandskyddet automatiskt nar en detaljplan upphavs
eller ersatts.

Strandskyddet kan enbart upphavas eller medges dispens ifran om det finns sarskilda
skal. Dessa skal ar tydligt formulerade i miljobalkens sjunde kapitel.

Detta omrade berérs inte av strandskydd. | naromradet, pa ett avstand av cirka 430
meter, ligger ett omrade med utokat strandskydd.

Fororenad mark
Det narmast identifierat férorenade omradet ar Mellbéda hamn, pa cirka 800 meters
avstand.

Planbeskrivning for upphdvande av del av Boda 1:1, for Boda Ica Néra 13
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Miljokvalitetsnormer for vatten

EU:s ramdirektiv for vatten, vattendirektivet, ar en nationell lagstiftning som grundlades
i ett EU-samarbete. Syftet ar att ge en helhetsbild dver landernas vattenresurser och
direktivet ska aven utgora ett skydd. Vattendirektivet tradde i kraft ar 2000 och ar
inforlivat i svensk lagstiftning, framst i Vattenfoérvaltningsférordningen.

Grundvatten, sjoar, vattendrag och kustvatten omfattas av férordningen.
Malsattningen ar att allt inlands- kust och grundvatten ska ha en god ekologisk och
kemisk status ar 2015, i vissa fall med tidsfrist till 2021 och i sarskilda fall till 2027.

Vattnets naturliga vag ar uppdelatisa kallade avrinningsomraden dar hojder ilandskapet
avgransar ett omrade. Beroende pa handelse och dess beskaffenhet kan vattenmiljon
paverkas i storre eller mindre omfatting inom ett avrinningsomrade.

Vattnet i planomréadet rinner ut till Kalmarsund/Bddabukten/Ostersjon.

Borgholms kommun ingér i atgardsprogram for sédra Ostersjon, och planomradet
ingar i M n Kalmarsunds utsjovatten (SE561400-161201)...

Planomradet ingar i grundvattenforekomsten Morbylanga-Borgholms kalkberg
(SE628596-154217) vilken stracker sig langs Olands vastra sida.

| dagslaget kommer paverkan pa MKN fran omgivande bebyggelse, till exempel tvatt av
bilar, oljespill fran motorfordon, tradgardsgoédsel och dagvatten fran tak och hardgjorda
ytor. Planférslaget innebar en eventuellt tillkommande hardgjord yta

Planférslagets omfattning ar liten och den tilkomna mangden dagvatten som
planférslaget medfér bedoms inte ha negativ paverkan pa MKN for vatten.

5. Tidigare stallningstagande enligt PBL.:

Planbesked

Man har redan ansokt om en fastighetsreglering. Positivt planbesked gavs 2018.
Syftet var att upphava del av aktuell detaljplan for att mojliggora for parkering som
fatt bygglov.

Fastighetsregleringen har stéllts in pa grund av att den visade sig strida mot gallande
detaljplan.

Oversiktliga planer

| OP anges att "l befintlig bebyggelse ska det dven vara majligt att komplettera med
mindre verksamheter som inte ar miljdstérande. Etablering av annan verksamhet far
provas efter de forutsattningar som finns pa den aktuella platsen". Upphavandet av
planen beddoms inte bidra till miljostorande konsekvenser eller en stor forandring i
bebyggelsen. Darmed beddms planen dverrenstamma med Oversiktsplanens
ambitioner.

Planbeskrivning for upphdvande av del av Boda 1:1, for Boda Ica Néra 14
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6. Organisatoriska fragor - Plangenomférande:

Forenklat forfarande (se sid 4)

Arbetet med upphavande av del av detaljplanen handlaggs har enligt plan- och
bygglagens regler om standard forfarande. Tillfalle att ta del av planforslaget och lamna
synpunkter finns i samrads och granskningsskedet, varefter férslaget antas.

Kommunen sammanstaller inkomna synpunkter under processen i en samradsredogorelse
och tar stallning till eventuella andringar.

Darefter antas upphavande av del av plan och detta vinner laga kraft om forslaget inte
Overklagas.

Arbetet med upphavande av del av detaljplanen handlaggs enligt plan- och bygglagens
regler om standard férfarande.

Ledningar och tekniska anlaggningar

Skanova och E.ON har kabelanlaggningar inom detaljplaneomradet. Dessa paverkas
dock inte av upphavande av plan men bor tas i beaktande vid utbyggnad.

| Skanovas yttrande anges: "tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller
skydda telekablar for att maojliggora exploatering férutsatter Skanova att den part som
initierar atgarden aven bekostar den".

E.on uppmarksammar i yttrandet foljande. "Fér elledning i mark far byggnad, sa som
atervinningsstation, plank eller annan anlaggning inte utan ledningségarens medgi-
vande uppforas pa narmare avstand an 3 meter fran ledningar. Inte heller far utan
ledningsagarens medgivande upplag anordnas, eller marknivan andras ovanfor led-
ningen, sa att reparation och underhall férsvaras.
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7. Planforslaget och konsekvenser

Upphavandet ar av vikt

Enligt butiksagare tycks asikten att maojligheten till P-platser ar A och O och en del av
tillgangligheten for butiken, ett medel for att kunna vaxa och utveckla sin verksamhet.
Har tillgangliggors aven en stor yta strax utanfor planomradet genom att mojliggéra en
forflyttning av atervinningsstation in pa aktuellt omrade.

Man ser betydelsefulla konsekvenser som detta planférslag kan ge.
Konsekvenserna av upphavandet av planen innebar att omradet blir planlést och att

kommande andringar prévas i bygglov. Upphavandet mojliggér aven att omradet kan
fastighetsbildas till Boda 1:25.

\ Bild 12. Aktuellt omrade for upphdvande med planomrddesgrdns for gdllande
\ A byggnadsplan. Upphdvandeomradet loper parallellt med fastighetsgrdnsen och
‘N vdg i dster samt langst vigkant i norr.
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8. Plankarta - utdrag:
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Bild 13. Aktuellt omrdde for upphdvande pd gdllande byggnadsplan.
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