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Redogorelse for processen
Planforslaget var under samradstiden tillgangligt pd4 kommunens hemsida, pa stadshuset 1 Borg-
holm samt pa biblioteket i Borgholm.

Annons om samrad inférdes i lokaltidningarna Barometern och Olandsbladet 2019-10-03. Sam-
radshandlingar séndes till sakégare enligt fastighetsforteckning upprattad av Metria. Planforslaget
remitterades och sédndes for kinnedom till myndigheter m.fl. enligt séndlista.

Inkomna yttranden under samradstiden presenteras i denna redogorelse. En del yttranden har
sammanfattats och forekommer 1 nigot redigerat skick (all saktext finns dock med). Kommunen
har kommenterat samtliga yttranden och tagit stillning till &ndringar. Denna samradsredogdrelse
skickas ut till samtliga personer, myndigheter m.fl. som har inkommit med yttranden under sam-
radstiden.

Sammanfattning
Ett yttrande fran privatpersoner har inkommit i samradet och sju yttranden frdn myndigheter, stat-
liga verk och ledningségare.

Forandringar infor granskning

* Byggritterna har fortydligats for att endast omfatta de ytor som avses bebyggas. Detta styrs
genom prickmark pa de ytor som inte ska omfattas av arkeologisk utgravning.

» For att byggnadens hojd ska vara mer forutsdgbar har byggnadshojd ersatts med nockhdjd.

* Beskrivning och hantering av trdden har dndrats. En ask 1 anslutning till planomradets nord-
Ostra horn har tillkommit och ett MB 12 kap 6§-samrdd med Liansstyrelsen pagar. Skyddsbe-
stimmelsen pa eken tagits bort da ett skyddsavstand pa 15 ganger stamdiametern inte kunde
garanteras. Eken avses vara kvar men har inte bedomts som sérskilt skyddsvérd till gransk-
ningsskedet.

* Dagvattenhantering och MKN vatten har kompletterats.



Inkomna yttranden

Myndigheter, remissinstanser och ledningsagare | Datum Sida
1. Lansstyrelsen i Kalmar Lan 2019-10-07 | 3

2. Lantmateriet i Kalmar lan 2019-10-17 | 5

3. Trafikverket Region syd 2019-10-25 |7

4. Raddningstjansten Oland 2019-10-03 [ 8

5. Borgholm energi AB 2019-10-03 | 9

6. Hyresgastforeningen 2019-10-22 |9

7. Kalmar Lans museum 2019-10-11 | 11
Privatpersoner

8. Fastighetsagare 2019-10-23 | 12
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SAMRADSSKEDE

MYNDIGHETER OCH REMISSINSTANSER

LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsens synpunkter:

Kontroll enligt 11 kap. PBL

Lénsstyrelsen har inga synpunkter som aktua-
lisera en provning enligt 11 kap. 10 § PBL un-
der forutsdttning att 1dnsstyrelsens synpunkter
under miljokvalitetsnormer for vatten beaktas.
Miljokvalitetsnormer for vatten och dag-
vattenhantering

Pé sidan 10 i planbeskrivningen stir: ”Genom-
forandet av detaljplanen far inte paverka
miljokvalitetsnormer negativt. Vattnet ska
darfor 1 sd stor utstrdckning som mojligt for-
drojas och renas lokalt inom fastigheten.”
Vidare skriver kommunen: ”Enligt behovsbe-
domningen finns allmén dagvattenhantering.”
samt "Det dr fastighetséigarens ansvar att det
finns en fungerande dagvattenldsning inom
planomréidet.”

Pé sidan 12 konstaterar kommunen fo6ljande:
“Det utbyggda dagvattenndtet som finns i delar
av Borgholm och Kopingsvik ér hart belastat
och behover okad kapacitet. Genomforandet
av detaljplanen far inte paverka miljokvali-
tetsnormer negativt. Vattnet ska darfor i s stor
utstrdckning som mojligt fordrdjas och renas
lokalt inom fastigheten.”

Lénsstyrelsen anser att det dr oklart hur dag-
vatten avses att hanteras 1 planforslaget. Kom-
mer en viss del att fordrdjas och renas inom
fastigheten och en viss del att kopplas pé det
allmédnna dagvattennitet? Kommunen behdver
tydligare beskriva pa vilket sdtt dagvatten av-
ses att hanteras och vilka atgérder krévs for att
miljokvalitetsnormer for vatten inte paverkas
negativt.

Kommunens kommentar:

Planbeskrivningen och undersékningen om
betydande miljopaverkan kompletteras med
hur dagvattnet avses hanteras och vilka atgar-
der som krdvs for att miljokvalitetsnormer for
vatten inte paverkas negativt.
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Undersokning av betydande miljopaverkan
Lénsstyrelsen instimmer i kommunens be-
domning om att genomforandet av planen inte
kan antas medfora betydande miljopdverkan
och att en strategisk miljokonsekvensbeskriv-
ning inte behdver upprittas men kommunen
behover ytterligare motivera redovisningen
under MKN {0r vatten.

P& sidan 2 stiller kommunen fragan: “Be-
doms planen medfora risk for dverskridande
av MKN for vatten?” Kommunen redogor sta-
tusen for bade kust- och grundvatten, ddremot
saknas ett svar pa sjilva fragan. Vidare redovi-
sar kommunen pé sidan 4: “Endast lokalt om-
héndertagande av dagvatten frén vig 136 (Tra-
fikverket). Forutsittningar for LOD behdver
utredas.” Foljande innebér att Lansstyrelsen
saknar kommunens beddmning. Kommer ge-
nomforande av planen medfora risk for dver-
skridande av MKN vatten? P4 vilket sitt avser
kommunen att hantera och sédkerstélla att
planomradets dagvatten inte paverkar MKN
vatten?

Rédgivande

Under planbestimmelser anges “e”, storsta
byggnadsarean i kvm. Pé plankartan anges en-
bart ’el” och 7e2”, ddremot saknas informa-
tion om antalet kvadratmeter som tilléts.
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UBMP och planbeskrivning kompletteras
med MKN vatten.

Att dagvattnet tas om hand sékerstélls ge-
nom att ett genomforandeavtal tecknas infor
antagandet av planen.

Planforslaget medger bostadsdndamal med
tre byggratter till en sammanlagd yta pa 878
kvadratmeter. Ovrig mark inom planomradet
utgdrs av prickmark, vilket innebér att mar-
ken inte far forses med byggnad. Bestim-
melsen ”’e” dr dirmed inte nddvéndig och
har tagit bort.
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Lantmateriets synpunkter:

For plangenomforandet viktiga fragor dér pla-
nen maste forbittras

Planbestimmelser i plankartan

Storsta byggnadsarea regleras ej till ndgot i
forhallande till t ex fastighetsarea.

Dessutom kan bestimmelsens tecken litet e”
indexeras 1 teckenforklaringen likt det gors i
kartan.

Huvudmannaskapet dr en administrativ be-
stimmelse och ska séledes regleras under

de adminstrativa bestimmelserna i1 plankartan,
vilket det ej nu gor.

Huvudmannskap i genomforandebeskriv-
ningen

I genomforandebeskrivningen kan texten tol-
kas som att staten dr huvudman nér det endast
kan vara kommunen.

Tomt och fastighet

Lantméteriet vill papeka att planforfattaren
blandar begreppen i planbeskrivningen.
Begreppen tomt och fastighet dr ej synonyma.
Vad planforfattaren har haft for syfte med
planbestimmelserna kan séledes misstolkas
och forsvara plangenomforandet.

U-omride

Sédkerstillande av ledningars kvarvarande el-
ler byggnation inom kvartersmark genom led-
ningsritt kan kriva forutséttning i detaljplanen
genom u-omrade. Vid bildande av ledningsritt
méste rattigheten vara forenlig med géllande
detaljplan och en allmén ledning inom en bo-
stadsfastighet dr ett betydande intrdng for
fastighetsidgaren.

Fastighetsgrinser

Detaljplanen syftar att planldgga inom en
fastighet vars grinser &r tillkomna genom en
avsondring. Grinser som dr skapade genom
avsondring har ej varit foreméal av myndighets-
utdvning, likt fastighetsgranser som ar tillska-
pade vid lantmiteriforrdttningar, och betraktas
som ¢j lagligen bestdmda enligt Jordabalken.

Kommunens kommentar:

Planforslaget medger bostadsdndamal med
tre byggratter till en sammanlagd yta pa 878
kvadratmeter. Ovrig mark inom planomradet
utgdrs av prickmark, vilket innebér att mar-
ken inte fir forses med byggnad. Bestdm-
melsen ’e” dr ddrmed inte nddvindig och har
tagit bort.

Huvudmannaskap har flyttats till administra-
tiv planbestimmelse. Huvudmannaskapet jus-
teras till enskilt huvudmannaskap som géller
dven for ovriga delar av Kopingsvik. Planen
innehaller inte nagra allménna intressen pa all-
min platsmark utdver det vigomrade som ar
statligt.

Planbeskrivningen justeras enligt yttrandet.

Ingen allmén ledning gar Gver fastigheten idag
och berdrda ledningsdgare har inte framstallt
behov av att sékerstélla en ledningsrétt genom
ett u-omrdde. Det ar skélen till varfor inget u-
omrade pekas ut.
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Vid framtida fastighetsbildning, dvs bortregle-
ring av den allménaplstamarken in i kommunal
gatufastighet kan fastighetsbestimning komma
att krdvas. Lantmiteriet vill d&ven papeka att
plangrénserna inte justeras om fastighetsgrén-
serna visar sig vara lokaliserade i annat ldge
vid en fastighetsbestdmning.
Exploateringsavtal aktuellt men niagot otyd-
lig redovisning

I planbeskrivningen anges att ett exploate-
ringsavtal ska/har tecknas. Det anges ocksé
olika.itgirder som exploatéren ska bekosta
samt pa nagot ytterligare stille ange atgérder
som exploatoren ska ansvara for.

Enligt 5 kap. 13 § 3 st. PBL ska kommunen,
om avsikten dr att ingd exploateringsavtal, re-
dan 1 samradsskedet redovisa avtalens huvud-
sakliga innehéll liksom konsekvenserna av att
planen helt eller delvis genomfors med stod av
ett eller flera sddana avtal 1 planbeskrivningen.
Lantmaéteriet konstaterar att lagstiftaren har
avsett att exploatdrens samtliga ataganden ska
redovisas pé en oversiktlig nivd, men bedomer
att handlingarna i dess nuvarande skick inte
uppfyller lagens krav pa redovisning och dir-
for behover kompletteras.

Eftersom redovisningen inte &dr sé tydlig som
krévs finns det inte ndgon mojlighet for Lant-
miteriet att utfora sin lagstadgade uppgift att i
samradsskedet ldamna rad 1, de fall avtalsinne-
héllet forefaller strida mot reglerna i 6 kap. 40-
42 §§ PBL. Sérskilt di avtalet verkar innehalla
ndgon form av finansering av forskola.
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Ingen bortreglering av vigmarken planeras.
Kommunen ser i detta fall inte att en fastig-
hetsbestdmning dr nddvindig. Granserna i
kartan Overensstimmer vil med verkligheten
och ir tydliga genom de murar som finns runt
fastigheten.

Inget exploateringsavtal har tecknats och
kommer inte heller tecknas. Detta tas bort ur
genomforandebeskrivningen. Inga atgirder
pa allmin platsmark foreslds. Det avtal som
tecknats dr en plankostnadsavtal och reglerar
endast kostnaderna for planens framtagande.

For att sikerstélla att dagvattnet hanteras
enligt 6verenskommelse ska ett genomforan-
deavtal tecknas infor antagandet av planen.

Stycket om forskola tas bort ur genomforan-
debeskrivningen da det inte géller rubricerat
plandrende.
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Trafikverkets synpunkter:

Vigar

Statliga vigar som berdrs av planforslaget ar
vag 136 sdoder om planomradet.

Planomrédet striacker sig 6ver delar av viag 136.
For viag 136 har Trafikverket vagritt enligt
Viglagen, den rittigheten paverkas inte av
kommunens planldggning. Bestdmmelsen
"VAG” i nu foreslagen detaljplan innebir
ingen konflikt jamte gillande vigplan. Konse-
kvensen av kommunens planldggning péver-
kar enbart underliggande fastighet.
Byggnadsfritt avstand (frdn vigomradesgrans)
ar 30 meter och inom detta omrade ska inga
byggnader eller andra fasta foremél som kan
inverka menligt pa trafiksdkerheten placeras.
Planforslaget medger bebyggelse inom det
byggnadsfria avstandet vilket Trafikverket in-
vander mot. Trafikverket anser att plankartan
ska kompletteras med prickmark motsvarande
det byggnadsfria avstandets utbredning.
Dagvattenhantering far inte anordnas si att
vatten sldpps ut 1 végdike till vag 136. Tra-
fikverkets vdgdiken ska endast hantera vatten
fran vigen.

Buller

Trafikverket forutsitter att planomradet 1 sin
helhet planeras och utformas sa att riksdagens
faststillda riktlinjer for trafikbuller inte over-
stigs. De nodvindiga atgidrder som kan krévas
(bullerskydd) ska bekostas av kommunen och/
eller exploatoren.

Kommunens kommentar:

Efter dialog med Trafikverket har griansen for
byggnaden satts pa att folja bebyggelsestruk-
turens linje som ligger pa ca 26 meter fran
viagomradet. Detta for att fastigheten ska kun-
na anvindas pa ett andamalsenligt sitt.
Utover detta undantas dven trappor och entré-
tak fran prickmarkerad yta. Den yta som in-
kraktar pd det byggnadsfria avstandet bedoms
av kommunen inte inverka negativt pa trafik-
sakerheten.

Korsmarken ersitts av prickmark i enlighet

med yttrandet.

Befintligt markerat utfartsforbud behalls, <10
m fran vig 136 korbana.

Angivna riktlinjer for buller fir ej 6verskridas.
Detta fortydligas i1 planbeskrivningen.



e Borgholms

BEHCE N
ommun
Nt

RADDNINGSTJANSTEN OLAND

Samradsredogorelse
Upprattad: 2020-11-12
Senast andrad: 2020-02-04
Dnr: B2019-070

Riddningstjinsten Olands synpunkter:

Kommunen ansvarar enligt lagen om skydd
mot olyckor for att tillse att effektiva
raddningsinsatser kan genomforas. Detta
innefattar att tillgodose behovet av vatten for
brandslackning. I Kopingsviks titort &r brand-
postsystemet 1 det ndrmsta obefintligt sa nér
som pa en brandpost 6ster om kyrkan. Det bor
darfor redan 1 detta skede behandlas 1 detalj-
planen att brandpost ska anlidggas i detaljpla-
neomradets direkta nérhet. VAV:s riktlinjer
och anvisningar (VAV P75 och VAV P83) ska
foljas for utformning av brandpostens kapaci-
tet (flodet styrs av typ av bebyggelse). I detta
fall dr ett flode om minst 600 liter per minut
acceptabelt. Enligt VAS:s riktlinjer och anvis-
ningar ska avstdndet mellan uppstillningsplats
for rdddningstjanstens fordon och brandpost
inte dverstiga 75 meter.

* Hinsyn ska tas till framkomlighet for
raddningsmanskapet och raddningstjénstens
fordon.

Avstand mellan uppstéllningsplats for radd-
ningsfordon och uppstéllningsplats for
raddningstjénstens bérbara stegar (fonsterut-
rymning fran andra plan dn markplan) far ej
overstiga 50 meter.

Kommunens kommentar:

Brandposter finns 1 Kopingsvik men narmaste
post ligger pd 130 meters avstand. Efter dialog
med BEAB har vi konstaterat att det finns god
mojlighet till en brandpost i anslutning till pla-
nomradet samt att den bor placeras pa allmén
platsmark for att dven kunna forsorja andra
narliggande fastigheter med brandvatten.

Planomradet har vdgar pa tre sidor och fram-
komligheten f6r rdddningsfordon bedéms dér-
for som mycket god.

Kommunen kan dock inte garantera att flode
och tryck enligt géllande VA normer kan f6ljas
med tanke pa avstandet till ndrmaste vatten-
verk och dimensionen pa ledningarna.
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LEDNINGSAGARE, FORETAG
OCH FORENINGAR

BORGHOLMS ENERGI

Samradsredogorelse
Upprattad: 2020-11-12
Senast andrad: 2020-02-04
Dnr: B2019-070

Borgholms energis synpunkter:

VA- fortydliga i planbeskrivningen att

det ar forbjudet att koppla dagvattnet pa av-
loppet

Uppdatera ansvarsfordelningen (sid 20) an-
gaende bredband och tele som inte lingre ar
aktuellt

Ovrigt: I behovsbedomningen star det under
buller att det giller 40 km/h pa vdg 136. Det
ar 50 km/h som géller genom Kopingsvik (det
stér 50 1 planbeskrivningen)

Bageriet ér inte oppet aret runt.

Vad jag vet finns bara tva forskolor, Hassel-
backen och Bjorkviken. Skolan har forskole-
klass.och klass 1-5.

Det finns ingen restaurang som har oppet aret
om

HYRESGASTFORENINGEN

Kommunens kommentar:

Planbeskrivningen och behovsbedomningen
justeras enligt yttrandet.

Hyresgastforeningens synpunkter:

1. Upplatelseform.

Byggritten for fastigheten mojliggor cirka

12 lagenheter. Det har framkommit att fastig-
hetsédgaren planerar for att samtliga dessa
lagenheter ska vara bostadsritter. Nyligen far-
digstilldes ett komplex med 30-talet bostads-
ratter 1 Kopingsvik. Borgholms kommun ér,
som tydligt framgar av kommunens senaste
bostadsforsorjningsprogram, bevisligen i stort
behov av framf6rallt hyresrétter. Hyresgést-
foreningen menar att sddana behovs dven i
titorten Kopingsvik. Vi forordar darfor

att fastigheten Solberga 4:2 bebyggs med hy-
resratter. Under den forutsattningen tillstyrker
vi forslaget till detaljplan, och lamnar
samtidigt foljande kompletterande synpunkter
och forslag.

Kommunens kommentar:

Det ér inte tillatet att reglera upplételseform i
en detaljplan.
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2. Trafik

I kommunens foérdjupning av dversiktsplan
for Borgholm och Képingsvik (FOP) beskrivs
att kopplingarna till stranden bor forbittras

1 Kopingsvik och Skurkvarnsviagen pekas

ut som ett prioriterat gangstrdk. Sommar-

tid dr savél gang- som fordonstrafik tit pa
bade Skurkvarnsvigen och Kdpingevigen
(~8gJ.36). Vi vill att storsta mojliga hinsyn
tas till detta faktum nér.jn- och utfart pJI och
frén bostadshus pa Solberga 4:2 planeras, sa
att risken for olyckor minimeras.

3. Laddstolpar.

Vi foreslar att laddstolpar for elbilar installe-
ras 1 anslutning till de p-platser som kommer
att anldggas for de boende pa fastigheten och
att kommunen podngterar detta for fastig-
hetségaren.

4. Cykelparkering

Vi foreslar ocksé att cykelparkering ordnas
inomhus i lasbara och lattillgéngliga utrym-
men och att kommunen poédngterar detta for
fastighetsidgaren.

5. Skuggstudie

Eftersom det i befintlig planbeskrivning inte
framgér hur en bebyggelse av Solberga 4:2
komm att beskugga omkringliggande hus och
tomter, vill vi i kommande granskningssta-
dium se illustrationer som visar detta.

10
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In- och utfarter till Skurkvarnsvégen foljer de
riktlinjer som beskrivs i FOP Borgholm K6-
pingsvik och hindrar inte heller en framtida
trafikdtgérd som foreslas utredas vidare.
Trafiksdakerhetsmissigt ar det 1ampligt att
lagga utfart mot en lokalgata och att undvika
direktutfarter mot vig 136 vilket stimmer vil
overens med planens utformning.

Det ér beslut som ligger pa fastighetségaren
att avgora. Forslagen skickas vidare som in-
formation, kommunen har inte krav pa ladd-
stolpar eller inomhusparkering for cyklar.

En forenklad skuggstudie har utforts. Bygg-
nadshdjd har ersatts med nockhdjd i planbe-
stimmelserna och begrénsats till 7,5 m och
avstindet till ndrmaste bostad dr 14 meter.
Skuggningen kommer framst ske mot egen
trddgdrd samt mot Skurkvarnsvéigen. Under
vinterhalvédret kommer viss skuggning ske in
pa tomterna Oster om Skurkvarnsvégen.
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KALMAR LANS MUSEUM

Samradsredogorelse
Upprattad: 2020-11-12
Senast andrad: 2020-02-04
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Kalmar Lans Museums synpunkter:

Solberga 2:4 ligger utmed vdg 136 1 Kopings-
vik. Tomten har sedan en tid tillbaka stétt
obebodd. Planen for den nya byggnaden har
anpassats till omgivande bebyggelse genom
kravet pd placering av ny bebyggelse i linje
med bebyggelsen pa omgivande tomter och
den maximala nockhdjden pa 7 meter.

Léget ut med vig 136, mot vattnet, dr vil
synligt i Kopingsvik. Fastigheten ligger ocksa
ndra Kopingsviks kyrka. Sammantaget gor det
att man bor stréva efter en hog arkitektonisk
kvalite for den nya byggnaden.

Eftersom fler av de omgivande byggnaderna
har tak belagda med r6tt lertegel kan man
overviga att d&ven en ny byggnad bor ha tak
belagt med rott lertegel.

11

Kommunens kommentar:

Kopingsvik dr brokigt och med flera olika
byggnadsstilar. Kommunen gor bedomningen
att platsen tal flera olika utformningar och ser
déarfor inte behovet av att sitta utformnings-
krav avseende materialval. Da de planerade
byggnaderna ska vara i tva vaningsplan kom-
mer dven bestimmelsen om takvinkel tas bort
och istéllet for byggnadshdjd bestimma om
nockhdjd. Fasadmaterial och férgséttning ar
under framarbetande for att vil ansluta till be-
fintlig bebyggelse i Kopingsvik.
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PRIVATPERSONER

Fastighetsagares synpunkter:

Som é&gare till och permanent boende pd den
fastighet som paverkas i mycket hog grad av
denna forandring vill vi ge vara synpunkter pa
foreslagen detaljplan.

Vi dgar fastighet Solberga 2:11 beldgen tvérs
over vag 136, dér vi bor med vér familj samt
bedriver bl a Bed & Breakfast med frukostser-
vering.

Den planerade exploatering av Solberga 4:2
kommer att innebéra stora konsekvenser, bade
for oss som fastighetsdgare/boende och for var
verksamhet och vara géster.

I planerna ingar tva stora huskroppar som
kommer helt ta bort vir nuvarande havsutsikt.
Detta kommer att innebéra en stor virdeminsk-
ning pa var fastighet samt minska
attraktiviteten av vara B&B-rum som vetter
mot havet.

Pga denna vérde- och omsittningsminskning
stéller vi oss mycket kritiska till den foreslagna
forandring.

12
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Kommunens kommentar:

Fastigheten som den nya planen omfattar har
tidigare varit bebyggd och dven utan den nya
planen medges en byggritt pa 200+50 kvadrat-
meter med 7.6 m hojd. Planforslaget tillater en
storre byggratt dn tidigare men den utsikt som
finns just nu har inte ndgot skydd.

Det innebér alltid en paverkan for narboende
ndr detaljplaner tas fram 1 tétorter. Planen
stimmer overens med fordjupningen av over-
siktsplanen for Borgholm och Koépingsvik och
dven med det bostadsbehov som konstaterats 1
kommunens géllande Bostadsforsérjningspro-
gram. Det kan anses vara skéligt att man som
fastighetsdgare far utsta vissa fordndringar
som kan medfora nackdelar eller marknads-
viardesminskning, da vi lever 1 ett foranderligt
samhdlle som stdandigt utvecklas.



