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Figur 1. Kommunkarta Figur 2. Oversiktskarta

Sammanfattning

Centralt beldget 1 Kopingsvik ligger fastigheten Solberga 4:2. Planomradet avgridnsas av
Skurkvarnsvigen 1 norr och i Oster, lansvédg 136 1 syd och av grannfastigheten i vist. Fastigheten
var tidigare bebyggd med ett enfamiljshus. Sedan nagra ar 4r detta hus rivet och fastigheten har
istéllet anvénts som camping och som upplag.

Tidigare detaljplan stimmer inte dverens med den exploatering som efterfragas for Kopingsviks
utveckling. En ny detaljplan har tagits fram for att mo6jliggora byggnation av tva flerbostadshus
pa fastigheten. Planen &r en sa kallad frimdrksplan, en detaljplan som omfattar en mindre
enstaka fastighet. Planforslaget tar darfor hinsyn till sammanhanget som fastigheten ingar i.
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Detaljplaneprocessen

Denna handling, planbeskrivningen, skall underlitta forstaelsen for planforslagets innebord
samt redovisa de syften och forutséttningar planen har. Planbeskrivningen skall ocksa redovisa
eventuella avsteg som gjorts fran kommunens dversiktsplan. I beskrivningen skall skilen till
planens utformning och de bestimmelser som valts motiveras. Planbeskrivningen har ingen
egen rattsverkan. Plankartan dr ddremot juridiskt bindande for efterfoljande beslut sasom
bygglov.

Forsta steget i planprocessen kallas for samrad. Planforslaget stélls ut i stadshuset och pé det
bibliotek som ligger ndrmast planomradet. Samtliga handlingar finns dven tillgingliga pé
kommunens hemsida. De fastighetsdgare som bor nirmst planomradet meddelas per post.
Forslaget skickas dven till myndigheter samt foretag och foreningar som berdrs mest av
forslaget.

Nér samrddstiden gatt ut sammanstiller kommunen synpunkterna i en samradsredogorelse. |
ett sddant dokument kommenterar kommunen synpunkterna och tar stillning till &ndringar av
planforslaget.

Nista steg i processen kallas for granskning. Granskningen gér till pé liknande vis som samrédet.
Alla planhandlingar gors tillgédngliga och synpunkter vilkomnas. Nér granskningstiden &r slut
sammanstéller kommunen synpunkterna i ett granskningsutldtande. Ett sddant dokument ar
detsamma som en samradsredogdrelse; kommunen kommenterar synpunkterna och tar stéllning
till justeringar innan planen skall antas. Granskningsutldtandet och samradsredogdrelsen
skickas ut till de som inkommit med synpunkter.

Upprittandet av detaljplanen foljer plan- och bygglagens (PBL) anvisningar for ett standard-
forfarande.

Mer information om planprocessen finns pa kommunens hemsida:
www.borgholm.se

Standardforfarande:

Eventuellt
Synpunkter Synpunkter Overklagande

e, — -

O O ® O—

Samrad Granskning Antagande Laga kraft
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Figur 3. Planomradets ldge i Kopingsvik

1. Planens bakgrund och syfte

Ansdkan om planbesked inkom 2016-09-05 med 6nskan om att bebygga fastigheten med tvé
stycken flerfamiljshus i tvd vaningar. Detaljplanen syftar till att mojliggéra denna byggnation
pa fastigheten Solberga 4:2. Planen har begrénsats med prickmark i plankartan med cirka 26
meter mot lansvig 136 for att f6lja intilliggande bebyggelses liv samt att fastigheten ska kunna
bebyggas pa ett &andamalsenligt sitt.

2. Plandata

Planomradet dr centralt beldget 1 Kopingsvik och avgrdnsas av Skurkvarnsvdgen i norr och 1
oOster, lansvédg 136 1 syd och av grannfastigheten 1 vist. Norr om planomrédet ligger Gronhags
camping och Kopingebuktens badstrand.

Planomradet ar 3000 kvadratmeter stort och bestar av en fastighet som sluttar mot
Kopingebukten. Inom planomradet finns tre mindre byggnader, frukt- och 16vtrdd. Cirka 200
meter fran planomradet ligger Kopings kyrka. En del av lansvédg 136 ingér 1 fastigheten och ér
darfor inkluderad i planomradet.

Planbeskrivning for Solberga 4:2 5



Antagandehandling Dnr: B 2019-070
Datum: 2021-04-26

3. Forutsattningar

Bebyggelse

Kopingsvik har en 1dnggrund och vil skyddad strand dir platsen varit idealisk som handelsplats.
Under vikingatiden fanns hdr en marknadsplats med anor frdn 700-talet. Vid sekelskiftet tog
turismen fart och ett pensionat byggdes 1 Kopingsvik under 1920-talet. Efter invigningen av
Olandsbron i borjan pa 1970-talet etablerades campingplatser pd Oland varav ett flertal vid
Kopingebuktens sandstrand. Fastigheten inom det aktuella planomradet grénsar i norr till
Gronhags camping.

Inom planomradet finns ett antal mindre stugor. Géststugan i véstra delen avses vara kvar.
Fastigheten var tidigare bebyggd med ett enfamiljshus. Sedan ndgra ar tillbaka &r detta rivet
och fastigheten har istdllet for bostad anvints for semesterboende, camping och upplag. Den
tidigare byggnadens placering var samordnad med omgivande fastigheters bebyggelse 1 linje
med nu gillande detaljplan. Denna placering innebér ett avstand till vdg 136 om cirka 30 meter.

Planomradet omgérdas frimstav villabebyggelse som successivt har vuxit fram sedan sekelskiftet
ndr turismen vaxte. Kopingsvik priaglas av bebyggelse kopplad till sommarsédsongen med
camping- och serviceanldggningar. Cirka 200 meter fran planomrédet ligger Kopings kyrka.

Mark och vegetation
Planomradet bestar av grasmatta, ett antal frukttrdd samt buskar, 16vtrdd och barrtrdd utmed
granserna, se figur 4. Liangs Skurkvarnsvigen star en solitir ek som utmérker sig gentemot
ovrig vegetation genom sin storlek och i fastighetens norddstra horn finns en ask. Eken bedoms
vara cirka 100 ar gammal och har ett visst naturvdrde. Asken dr rodlistad. Badda traden kan
komma att paverkas negativt vid ett genomforande av planforslaget. Mitt pa fastigheten finns
en grusyta dér den fore detta huvudbyggnaden tidigare stod.

¥ W '*\ % J //

Figur 4. Veetation i plaomrddet och K(')'pins kyrka i bakgrunden
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Fornlamningar

Planomradet ligger 1 K&pingsvik som &r exceptionellt rik pa fornlamningar fran stenélder fram
till dldre medeltid och ligger inom fornlimningsomride for RAA Koping 216:1. En arkeologisk
forundersokning utfordes 2019 (Arkeologisk rapport 2020:12 Kalmar ldns museum, "Strandmur,
avfallsdike och bebyggelse" Forundersokning 2019). I den arkeologiska forundersdkningen
gjordes fynd fran bronsalder i form av ett skilgropsblock som finns synligt i fastighetens sédra
del, vister om den trddgardsgang som ledde fram till bostadshuset. I 6vriga delar av planomradet
gjordes fynd fran vikingatid till medeltid, till exempel ett runbleck med trollrunor hittades néra
tradgardsgangen och del av den strandmur med dike som f6ljer femmeterskurvan undersoktes 1
omradets norra del. Infor planens antagande ska utgravning utforas.

Geologi

Planomradet har ett 0,4-0,6 meter lager av matjord, sedan ett skikt av svart kulturlager. Under
dessa finns svallsediment av sand och grus. Svallsediment dr avlagringar som bildats genom
vagsvall mot kusten. Végsvallen har bildat svallgrus nédr kusten har bearbetats av vdgorna.
Planomradets jordarter visar spdr pé tidigare hogre havsnivder och en strandlinje i hjd med
planomradet.

Radon

Enradonmaétning utférdes hosten 2019 och uppmitte virden pa mellan 16000 till 18000 bequerel
per kubikmeter. Vid radonvéirden som dverskrider 200 bequerel per kubikmeter, bor atgérder
vidtas. Det ir inte ovanligt att radonviérden skiljer sig mycket 4t pA Oland med punktvis férhojda
virden. Anledningen &r att radon sprider sig genom sprickor och haligheter i berggrunden via
grundvatten och jordluft genom marklagren. Bostadshusen ska uppforas radonsikert mot mark.

Kommunal och kommersiell service

Planomradet dr beldget centralt i Kopingsvik med nérhet till livsmedelsaffiar och ett bageri. I
Kopingsvik finns tva stycken forskolor samt en skola med forskoleklass och klass 1 - 5. Langs
hela bukten 1 Kopingsvik finns ett antal campinganldggningar som har kioskverksamhet. Under
sommaren finns ett flertal restauranger 1 samhéllet. Sommartid finns klddesbutiker samt annan
kommersiell handel. I hela K&pingsviksomridet finns det rum och stugor for uthyrning.

Planomradet dr beldget cirka fyra kilometer dster om centrala Borgholm. I Borgholm finns
kommunens storsta serviceutbud, bade kommunal- och kommersiell service. Bland annat finns
det livsmedelsbutiker, hdlsocentral, forskolor och skola 1 - 9.

Trafik

Den statliga ldnsvdg 136 som avgrinsar planomradet i1 sdder dr 6ns storsta vidg och forbinder
norra delen av 6n med den sodra. P4 sommaren &r det inte ovanligt att trafikméngden fyrdubblas
jamfort med vintermanaderna och maxbelastningen pd vigen motsvarar trafiken pd en motesfti
motortrafikled. Sommartid &r trafiksituationen periodvis svdr med langa koer. Vigen utgor en
barridr mellan strandomrédet och storre delen av Kopingsviks tétort. Skyltad hastighet pa vig
136 nidrmast planomrédet dr 50 km/h och &r rekommenderad vég for farligt gods.

I Gster och 1 norr avgrinsas planomrddet av Skurkvarnsvédgen, som dr en av nerfarterna till

Gronhags camping och stranden Kopingebukten. Under hogsdsong ér det dven dkad mangd
bilar, husvagnsekipage och husbilar pd Skurkvarnsvigen.

Planbeskrivning for Solberga 4:2 7
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Kopingsvik préglas av sitt ldge ddar man fran samhaéllet har utsikt mot havet. Mest patagligt
ar det ndr man fardas lings landsvigen norrifrdn dir det fortfarande gar att fa en bild av det
tidigare sammanhdngande sjomarksomradet.

Gang- och cykeltrafik

Goda cykelforbindelser finns med Borgholm och genom Olandsleden, en cykelled som striicker
sig fran norr till sdder. En strandpromenad gér langs Kopingsviken och fortsdtter norrut till
Lundegérd och visterut till Sollidens port. Liangs vdg 136 mellan Borgholm och K&pingsvik
finns det en separat gang- och cykelvig pa den gamla banvallen.

Kollektivtrafik
Pa vdg 136 passerar busstrafik (KLT) och den nidrmsta busshéllplatsen, Kopingsvik kyrka,
ligger ungefdr 100 meter fran planomradet.

Parkeringsnorm

I Borgholms kommun beréknas parkeringsnormen for flerbostadshus till 0,2 — 1,1 bilplatser
per ligenhet. Parkeringsbehovet dr beroende av flera faktorer sdsom bostadens lige, tillgang
till service 1 ndromradet, kollektivtrafikforsorjning, ldgenhetsstorlek och sammansittning,
malgrupp, boendetithet och forvintat bilinnehav. For det aktuella planomridet berdknas
parkeringsnormen till 0,6 - 0,7 bilplatser per ldgenhet.

Figur 5. Vig 136, soder om planomraddet

Buller

Den mest betydande orsaken till buller i omradet dr buller och vibrationer fran vdg 136. Plan-
omradet vetter mot vigen i soder. Skyltad hastighet nirmast planomradet &r 50 km/h.
Vigtrafikbuller for vdg 136 har berdknats i den fordjupade Oversiktsplanen for Borgholm
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och Kopingsvik. Trafikméngder samt hastigheter har hdmtats frin NVDB pa webb. Analysen
gjordes 1 ArcMap utifran vilka bostadshus som har 6ver 55 dBA vid fasad. I analysen ar inte
planomradet utpekat med bostad >55 dBA vid fasad. Inte heller de intilliggande fastigheterna
som har bostadshus med cirka 30 meters avstand fran vdg 136 &r utpekade att vara i riskzonen
for bullerutsatthet. Det aktuella planomradet regleras med ett avstdnd pé cirka 26 meter mellan
bostadsbebyggelse och vig 136. Syftet dr att folja intilliggande bebyggelses placering samt
halla avstand mellan bostdder och bullerkillan vig 136. Bostidder ska uppforas sa att gillande
riktvirden for buller halls.

Ekvivalent ljudniva, dBA Maximal ljudniva, dBA
Ljudniva utomhus vid 60! )
bostadsbyggnadsfasad
Ljudnivé utomhus vid uteplats 50 70°
1 anslutning till bostad

"' For bostidder om hogst 35 m? &r riktviardet 65 dBA. Om ljudniva énda overskrids bor
* minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dir 55 dBA
ekvivalent ljudnivé inte dverskrids vid fasaden och

* minst hilften av bostadsrummen vara vidnda mot en sida dar 70 dBA maximal
ljudniva inte 6verskrids mellan klockan 22.00 och 06.00 vid fasad.

20m ljudnivan #nda 6verskrids, bor nivan dock inte verskridas med mer dn 10 dBA maximal
ljudniva fem génger per timmer mellan kl. 06.00 och 22.00.

Dagvatten

Dagvatten dr regn- och sméltvatten som rinner frdn tak och hérdgjorda ytor. Vid all ny
exploatering dr det viktigt att tinka pa hojdsdttning och ytavrinning for att forhindra
oversvamning och minimera skador av stora regn. Det finns en méngd olika I6sningar for lokalt
omhéndertagande av dagvatten. For att minska problemen med stora méngder ytvatten géir det
att bygga fordrojningsmagasin dir stora mingder regnvatten kan magasineras tillfalligt utan
att gora skada. Magasinen kan vara slutna betongbehallare men ofta utgdrs de av forsénkta
grasytor.

Planforslaget innebér en viss tillkommande hdrdgjord yta men delar av planomradet har
varit eller dr redan bebyggda. Maximalt tillats 50 % av fastigheten att hdrdgoras varav 878
kvadratmeter byggyta. Planomrddets jordlager utgérs av svallsediment och grus. Berggrunden
uppskattas ligga pd 5-20 meters djup (SGU). Det gor att marken inom planomridet har en
naturligt vattenrenande funktion och god infiltrerande forméga. Dirmed bedoms det finnas
goda fOrutsattningar for att kunna hantera och rena dagvatten lokalt inom fastigheten.

Det dr fastighetsidgarens ansvar att det finns en fungerande dagvattenlosning inom planomradet.
Det érinte tillatet att leda dagvatten till avloppsledningsnitet. For att sékerstélla att en fungerande
lokal dagvattenhantering anldggs ska ett exploateringsavtal tecknas med kommunen. Genom
avtalet styrs att mdngden dagvatten motsvarande ett tiodrsregn ska kunna fordrdjas inom
fastigheten (<13 m?).

Vatten och avlopp
Fastigheten dr ansluten till det kommunala vatten- och avloppsnétet. Borgholm Energi AB ér

huvudman for det allmédnna néitet.
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Brandvattenforsorjning och slackvatten
Brandvattenposter finns i K&pingsvik, men utanfor rekommenderat avstdnds fran aktuell
fastighet. Brandvattenpost planeras att anldggas pa allméin platsmark i anslutning till planomradet.

Avfall

Borgholms Energi AB hanterar renhallningen i kommunen. Vid planering av nya bostéder ar det
viktigt att vigar dr dimensionerade for renhallningsfordon (s kallade sopbilar). Hushéllsavfall
himtas vid fastigheten varannan vecka i Borgholms kommun. Férpackningsavfall och tidningar
lamnas pa dtervinningsstation medan skrymmande avfall ldmnas pé atervinningscentral.

Nérmaste atervinningscentral dr Kalleguta atervinning 5,9 kilometer fran planomrédet.

El och tele
Trafikverket har belysningsstolpar utmed viag 136.

BEAB elnét har niatkoncession i omradet.

Skanova har en inaktiv tvépars kopparkabel inom planomradet som inte utgor hinder vid
planldggning eller gravarbeten.

4. Avvagningar enligt Miljobalken

Forenligt med 3, 4 och 5 kap. Miljobalken

Miljobalkens tredje kapitel handlar om grundlaggande bestimmelser for hushallning med
mark- och vattenomraden. Mark- och vattenomraden skall anvidndas for det andamal som de &r
mest lampade till. Det fjarde kapitlet handlar om bestimmelser for hushallning med mark och
vatten for vissa omriden (Oland anges). Det femte kapitlet handlar om miljokvalitetsnormer
och miljokvalitetsforvaltning. Regeringen far ange foreskrifter angadende mark, vatten, luft eller
miljo, om det behovs for att bland annat skydda ménniskors hélsa eller milj6. Planforslaget
bedoms forenligt med Miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel.

Behovsbeddmning

Vid detaljplaneldggning ska kommunen gora en beddmning om planens miljopaverkan. Ett
forsta steg 1 denna bedomning ar att uppritta en sa kallad behovsbedémning. Denna ska visa om
genomforandet av planen kan antas medfora en betydande miljopéverkan enligt miljobalken.
Syftet &r att integrera miljoaspekter i planen sa att en hallbar utveckling framjas. I bedomningen
beskrivs platsens miljoforutsittningar och motiverar ett stillningstagande for om planen kan
forvintas medfora en betydande miljopaverkan eller inte. Om sa ar fallet ska en
miljokonsekvensbeskrivning goras.

Borgholms kommun har upprittat en behovsbedomning i samband med anskan om planbesked.
Den samlade bedomningen ar att planforslaget inte kommer att leda till betydande miljopéaverkan.
En miljokonsekvensbeskrivning behdver darfor inte upprittas enligt Miljobalkens kriterier.
Behovsbeddmningen dr en del av planhandlingarna.
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Riksintressen

Riksintresse dr ett begrepp som avser ett geografiskt omrade eller enstaka objekt som dr skyddat
och anses viktigt ur en nationell synvinkel. Riksintressen ska langsiktigt skyddas mot &tgarder
som patagligt kan skada dess vérde.

Hela Oland ir av riksintresse pd grund av sina samlade natur- och kulturvirden (rorligt
friluftsliv och obruten kust). Exploatering och andra ingrepp i miljon far inte patagligt skada
dessa helhetsviarden. Enligt Miljobalken 4 kapitlet 2§ skall ocksa turismen och friluftslivets
intressen sdrskilt beaktas. Planomridet &r redan ianspraktaget pa ett sadant sitt att det saknar
betydelse for riksintresset.

Omradesskydd

Inom planomréddet finns inga nyckelbiotoper registrerade. Inga 6vriga omradesskydd finns
heller registrerade, men en rddlistad ask finns 1 anslutning till fastighetens norddstra del. Den
kommer troligtvis att padverkas marginellt vid ett genomférande av planforslaget.

Strandskydd

Planomriddet omfattas av detaljplan 08-KOP-1341, senast #ndrad 1999. Enligt
behovsbeddmningen berdrs inte planomradet av strandskydd. Fran planomrédets norra grins
ar det 230 meter till strandkanten. Inom Kopingsvik och Borgholm géller till storsta delen
bibehallet strandskydd pd 300 meter pa mark som inte omfattas av detalj- eller byggnadsplan,
vilket planomréadet gor (08-KOP-1341).

Miljokvalitetsnormer for vatten

EU:s ramdirektiv for vatten, vattendirektivet, 4r en nationell lagstiftning som grundlades 1
ett EU-samarbete. Syftet dr att ge en helhetsbild dver landernas vattenresurser och direktivet
ska dven utgora ett skydd. Vattendirektivet tradde 1 kraft &r 2000 och dr inforlivat 1 svensk
lagstiftning, frdmst i1 Vattenforvaltningsforordningen. Grundvatten, sjoar, vattendrag och
kustvatten omfattas av forordningen. Malsdttningen dr att allt inlands-, kust- och grundvatten
ska ha en god ekologisk och kemisk status ar 2015, i vissa fall med tidsfrist till 2021 och i
sarskilda fall till 2027. Vattnets naturliga vig ar uppdelad 1 sd kallade avrinningsomraden dér
hojder i1 landskapet avgrinsar ett omrade. Beroende pa héndelse och dess beskaffenhet kan
vattenmiljon paverkas i storre eller mindre omfattning inom ett avrinningsomrdde. Vattnet 1
planomradet rinner ut till Kalmarsund.

Borgholms kommun ingr i tgérdsprogram for sddra Ostersjon, och planomréadet ingar i M
n Kalmarsunds utsjovatten (SE565400-163600). Den ekologiska statusen dr mattlig och den
uppndr ej god kemisk status. Det foreligger risk att god kemisk eller ekologisk status ej uppnas
till ar 2021.

Planomradet ingar i1 grundvattenforekomsten Morbyldnga-Borgholms kalkberg (SE628596-
154217) vilken striicker sig lings Olands vistra sida frin Risinge i soder upp till Vannborga
1 norr. Den kvantitativa statusen pa grundvattenforekomsten &dr otillfredsstidllande och den
kemiska statusen dr god. Det har varit relativt nederbordsfattigt de senaste dren i Kalmar 14n
med mer eller mindre torka och vattenbrist och det ser inte ut att bli béttre de kommande
aren. Den forvintade utvecklingen inom den kvantitativa statusen ser darfor ut att gd mot en
forsdmring. Den kemiska statusen ser sannolikt ut att vara oforandrad.
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I dagslidget kommer paverkan pa MKN frdn omgivande bebyggelse, till exempel tvitt av
bilar, oljespill fran motorfordon, tridgdrdsgddsel och dagvatten fran tak och hirdgjorda ytor.
Planforslaget innebér en viss tillkommande hirdgjord yta men delar av planomradet har
varit eller dr redan bebyggda. Maximalt tillats 50 % av fastigheten att hdrdgoras varav 878
kvadratmeter byggyta. Planomrddets jordlager utgérs av svallsediment och grus. Berggrunden
uppskattas ligga pd 5-20 meters djup (SGU). Det gor att marken inom planomridet har en
naturligt vattenrenande funktion och god infiltrerande forméga. Genom avtal styrs att mdngden
dagvatten motsvarande ett tioarsregn ska kunna fordrdjas inom fastigheten (<13m?). Planomradet
bedoms dédrmed ha goda forutsittningar for att kunna hantera och rena sitt dagvatten vilket gor
att planforslaget inte bedoms bidra med nagon negativ paverkan pa MKN for vatten.

5. Tidigare stallningstaganden enligt PBL

Oversiktsplan

Oversiktsplan 2002

Oversiktsplanen for Borgholms kommun (2002) beskriver att Kopingsvik priglas aven blandning
av permanent- och fritidshus. I 6versiktsplanen anges det for titorten att "Ny bebyggelse bor sa
langt mojligt anpassas till den befintliga miljon pé platsen vad géller placering, utformning och
fargsittning. Oversiktsplanen hinvisar till en mer detaljerad beskrivning av framtida mark- och
vattenanvandning i den fordjupade Gversiktsplanen for Borgholm och Kopingsvik.

Fordjupning av oversiktsplan for Borgholm Koépingsvik

I den fordjupade oversiktsplanen f6r Borgholm och Kopingsvik ingar planomradet i ett omrade
dar forandring 1 befintlig miljo kan ske med centrumutveckling. I Kopingsvik ska de boende
och verksamma prioriteras. Det efterstridvas dven fortdtning i samhillena for att minska behov
av bebyggelse i det unika landskap som omger samhéllena.

I fordjupningen beskrivs att kopplingarna till stranden bor forbattras i Kopingsvik och
Skurkvarnsvagen pekas ut som ett prioriterat gangstrak. Vag 136 upplevs som en barridr med
svéra trafiksituationer och kder sommartid.

Detaljplan

Gillande detaljplan faststdlldes 1984 och har é@ndrats genom tillagg senast 1999. I detaljplanen
ar fastigheten Solberga 4:2 i huvudsak planlagd for bostadséndamédl. Vidare preciseras
fristdende huvudbyggnad och férbud mot vindsinredning, utéver det angivna vaningsantalet
som dr tva vaningar. Mot viag 136 géller utfartsforbud. En zon utmed vig 136 &r belagd med
prickmark och far inte bebyggas. Denna zon dr samordnad med nirliggande fastigheter for att
byggnaderna har varit placerade i liv med varandra i syfte att skapa sammanhallning mellan de
enskilda fastigheterna. Det bostadshus som numera ar rivet lag ocksa i denna linje. Den del av
fastigheten som striacker sig ut i Kdpingevégen ér planlagd som vigmark.
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Solberga 4:2

Figur 6. Befintlig detaljplanekarta, 08-KOP-1341, det aktuella planomrddet Solberga 4:2 dr
markerat i svart

6. Planforslaget och konsekvenser

Planldggningen inleddes med att planomradet och bebyggelseforslag analyserades, se figur 7.
Pa grund av att planomradet 4r en friméarksplan, en detaljplan som omfattar en mindre enstaka
fastighet, undersoktes dven sammanhanget som fastigheten ingér i. En forenklad skuggstudie
har d@ven utforts som visar att skuggning framst kommer att ske mot egen innergard samt mot
Skurkvarnsviagen. Under vinterhalvdret kommer viss skuggning att ske in pa tomterna dster om
Skurkvarnsvigen.

Planforslaget medger bostadsindamal med tre byggritter till en sammanlagd yta pa 878
kvadratmeter. Ovrig mark inom planomradet utgdrs av prickmark, vilket innebir att marken
inte far forses med byggnad. For att skydda fornlamningsomradet och for att sdkerstélla det
byggnadsfria avstandet fran vdg 136 ar lovplikten dndrad inom prickmarken. Hér krévs bygglov
dven for komplementbyggnader som annars dr bygglovbefriade, sdsom attefallshus, tillbyggnad
och friggebod. Inom prickmarken géller dven krav pa att minst 50 % av marken ska vara
genomsldpplig, for att [6sa omhéndertagande av dagvatten lokalt inom fastigheten. Nockhojden
regleras till maximalt 7,5 meter for de tva storre byggritterna och maximalt 4 meter for den lilla
byggritten. Sammantaget mojliggor planforslaget uppforande av tva flerbostadshus med cirka
12 lagenheter samt en komplementbyggnad.

Den sddra byggrittens placering ligger i liv med intilliggande fastigheters huvudbyggnader,

cirka 28 meter fran vdg 136 vdgbanekant och cirka 26 meter frin stddmuren. Utfartsforbud mot
vig 136 regleras i sdder for att undvika en forsvérad trafiksituation mot lansvégen.
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Figur 7. Utdrag fran strukturstudien som inledde planldggningen. Exempel pa ett forslag som
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Allméanna och enskilda intressen

Fastigheten Solberga 4:2 bedoms som ldmplig att fortsatt planldggas for bostadsdndaméil. Den
foreslagna detaljplanen innebér inte att nigon ny mark tas i ansprak, utan att redan exploaterad
mark vidareutvecklas inom befintlig fastighet med dkad byggritt. Utvecklingen sker 1 enighet
med befintlig férdjupad 6versiktsplan. Dér lyfter kommunen prioritet for boendemdjligheter och
fortatning 1 samhillet {for att undvika exploatering av det unika landskap som omger tétorten.

Granser
Planbestimmelser pd plankartan dr juridiskt bindande. Linjerna pa kartan &r indelade i1 en
hierarki. Dessa linjer anges som:

— — . — Planomradesgrins
—_— Anvéndningsgrins
—--t -4 Administrativ och egenskapsgréins

Plangransen markerar griansen for planomrddet. En anvindningsgrins anger gridnsen for
markanvandningen (sdsom bostidder, natur m.m.). Dessa omraden dr kopplade till en viss férg
och bestimmelserna betecknas med stora bokstdver. En kombinerad administrativ gridns och
egenskapsgrians markerar gransen for badde administrativa bestimmelser for del av planomradet
och egenskapsbestammelser, som betecknas med smé bokstiver eller symboler (sasom ledningar,
nockhdjd m.m). En administrativ bestimmelse for del av planomradet upphor att gilla vid en
korsande administrativ grans eller anvindningsgrins, liksom en egenskapsbestimmelse upphor
att gélla vid en korsande egenskapsgréns eller anvéindningsgrins.

Anvandning av mark och vatten
Planomridet kommer att f4 markanvindningarna B och VAG.

B Bostider

Syftet med planen &r att mojliggora flerbostadshus pé fastigheten. Omrédet inom kvartersmark
planldggs darfor med bostadsanvindning.

VAG Vig

Anvindningen vig anvinds for att reglera vigar avsedda for trafik inom, till eller fran en tatort.
Vigomridet i den sddra delen av planomradet dr en del av vdg 136 som dr en statlig vig. Darfor
regleras anvdndningen av vigen som allmin plats med enskilt huvudmannaskap.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Placering
L] Marken far inte forses med bygggnad.

For att reglera byggrittens storlek ligger prickmark inom stora delar av planomradet. Detta
omrade ska ldmnas obebyggt.

Utformning

Hogsta nockhdjd 1 meter.
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Nockhdjden dr reglerad till maximalt 7,5 meter pd de storre byggrétterna for att stimma dverens
med befintlig nirliggande bebyggelse. For den mindre byggrétten regleras nockhdjden till
maximalt 4 meter {for att mdjliggora uppforande av komplementbyggnad.

Markens anordnande och vegetation
n Minst 50 % av markytan ska vara genomslapplig.

For att kunna l9sa ett lokalt omhéndertagande av dagvatten inom berdrd fastighet reglerar
bestimmelsen att hélften av markytan ska vara genomsldpplig. Detta mojliggor att dagvatten
kan infiltrera inom fastigheten.

Stéangsel och utfart
|) o -0 CI Utfartsforbud

Kortsidan mellan planomradet och vdg 136 avgrdnsas av en stenmur. Grinsen regleras med
utfartsforbud for att begrdnsa belastning och forsvarad trafiksituation mot vigen.

Administrativa bestammelser
Huvudmannaskapet ar enskilt for allmén plats (vdg 136). Genomforandetiden ar 10 ar fran den
dag detaljplanen vinner laga kraft.

Andrad lovplikt
a Bygglov krivs dven for komplementbyggander som annars ér lovbefriade
enligt 9 kap 4, 4a och 4b §§ plan- och bygglagen.

For att skydda fornldmningsomradet och for att sdkerstilla det byggnadsfria avstandet fran
védg 136 dndras lovplikten. Bygglov krivs for attefallshus, tillbyggnad och friggebod inom det
omrdde som omfattas av prickmark.

Medverkande tjansteman
Kommunledningsforvaltningen:

Hanna Andersson
Planarkitekt

Asa Bejemar

Plansamordnare Konsult:
Anders Magnusson Petra Widetun
Tillvaxtchef Planarkitekt, Ramboll
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Genomforandebeskrivning

Inledning

Genomforandebeskrivningen beskriver hur planen ska genomforas och vilka konsekvenser det
fr. Den redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsréttsliga &tgérder
som krdvs for att genomfora detaljplanen. Genomférandebeskrivningen har dock ingen
sjdlvstindig réttsverkan. Avsikten ar att den ska godkinnas av kommunfullméktige i samband
med antagandet av detaljplanen. Beskrivningen blir ddrigenom vigledande vid genomforandet.

Sammanfattning av detaljplanen

Ansdkan om planbesked inkom 2016-09-05 med 6nskan om att bebygga fastigheten med tva
stycken flerfamiljshus i tvd vaningar. Detaljplanen syftar till att mojliggéra denna byggnation
pa fastigheten Solberga 4:2. Planen har begransats med prickmark i plankartan med ca 26
meter mot lansvag 136 for att folja intilliggande bebyggelses liv samt att fastigheten ska kunna
bebyggas pa ett andamalsenligt sétt.

Organisatoriska fragor

Planforfarande

Uppréttandet av planforslaget foljer plan- och bygglagens (PBL) anvisningar for ett
standardforfarande. Tillfdlle att tadel av planforslaget och lamna synpunkter finns i samrédsskedet
samt i granskningsskedet.

Tidplan standardforfarande

Tid Planprocess

September 2019 Samrad

Mars 2021 Granskning

Maj 2021 Antagande av MBN

Juni 2021 Lagakraftvunnet antagandebeslut

Tidplanenkankommaattjusteras under planprocessens gang. Detta beror pa olikaomstandigheter,
sasom tillkommande uppgifter som inte kan forutses vid planarbetets borjan. Kommunen kan
inte pdverka om planen blir 6verklagad. Uppskattning for tid av en lagakraftvunnen plan utgar
fran att planen inte dverklagas.

Genomforande
Planens genomforandetid dr 10 ar frdn den dagen den vinner laga kratft.

Under genomforandetiden har fastighetsigare en garanterad rétt att, efter ansokan om bygglov,
4 bygga i enlighet med planen. Efter genomforandetidens slut dr fastighetsdgaren inte langre

garanterad byggratt.

Kommunen kan efter genomforandetidens slut dndra eller upphiva planen. Detaljplanen dr
dock gillande tills dess att ny detaljplan tas fram.
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Ansvarsfordelning

Anliggning Drift
Allméant VA-nit BEAB
El och bredband BEAB
Huvudmannaskap

Planomradet har enskilt huvudmannaskap. Vigomradet, som &r en del av vdg 136, ér statlig
vig. Eftersom staten dr vighallare har staten skyldigheten att ordna, upplata och underhalla den
allménna platsmarken inom planomradet.

Kopingsvik har en vilfungerande och livskraftig samfillighetsforening som skoter
omkringliggande védgar. Nuvarande forvaltning avses inte fordndras.

Tekniska fragor

Dagvatten

Det ér fastighetsdgarens ansvar att det finns en fungerande dagvattenldsning inom planomradet.
For att sékerstilla att en fungerande lokal dagvattenhantering anldggs ska ett exploateringsavtal
tecknas med kommunen. Genom avtalet styrs att mdngden dagvatten motsvarande ett tiodrsregn
ska kunna fordrgjas inom fastigheten (<13m?).

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsbildning ske i enlighet med planen.
Vid ett fastighetsrittsligt genomforande av detaljplanen dr det Lantmiteriet som genom
lantmaéteriforrattning provar frdgor om fastighetsbildning.

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m.m.
Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrittsliga atgérder som &r en forutsittning
for planens genomforande.

Utredningar
Med utredningar menas sadana som kravs infor bygglov/byggsamrdd. Byggherrarna

bekostar dessa.

Arkeologisk forundersokning och radonmaétning har genomforts infor att planen gar ut pé
granskning. Arkeologisk utgrivning ska ske infor ett antagande av planen.

Servitut och ledningsratter
Allminna ledningars rétt i planomrédet ska sékerstillas genom ledningsrétt eller servitut.

Finns behov av att sékerstilla allménna ledningars rétt i planomrédet kan detta goras genom
ledningsritt eller servitut. Inget sddant behov har framstillts 1 framtagandet av detaljplanen.
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Ekonomiska fragor

Fastighetsdgaren bekostar framtagandet av detaljplanen. Ett plankostnadsavtal har uppréttats
mellan fastighetségaren till Solberga 4:2 och Borgholms kommun. Planavgift tas inte ut vid
bygglovsskedet for planenlig bygglovsansdkan.

Anldggandet av brandvattenpost i planomradets ytterkant bekostas av kommunen.
Anslutningsavgifter

Respektive fastighetsdgare bekostar eventuell utbyggnad av VA-nitet inom planomradet.
Anslutningsavgifter etc. tas ut enligt for varje nitoperator géllande taxa.

Medverkande tjansteman
Kommunledningsforvaltningen:

Hanna Andersson
Planarkitekt

Asa Bejemar

Plansamordnare Konsult:
Anders Magnusson Petra Widetun
Tillvaxtchef Planarkitekt, Ramboll
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