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Kommentar frdn planarkitekten:

Tack Rdllaskogens vinner, vigforeningar, fastighetsdgare, medarbetare och
myndigheter for era synpunkter och engagemang under processens gang. Manga
moten och langa diskussioner har foranlett detta planforslag. Tack for den inblick vi
har fatt om hur det dr att leva i Stora Rér genom intervjuer, historier och genom att
sjdlv fatt mojligheten att bo och uppleva Stora Ror. Vi hoppas detta forslag, trots att
vi langt ifran kunnat mota alla vi velat i dessa svara tider, ska kunna fortsdtta bidra
till det Stora Ror, som ni och vi alla kinner en oerhord stolthet over, for dagens och
framtidens smd, trygga och skuttande - samt dldrande ben.

Med bdista intentioner:
Victoria Bengtsson

Borgholms kommun
2021-09-02
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Sammanfattning

Planomradet ligger 1 den Ostra delen av Stora Ror. Det strandnéra ldget, serviceutbudet med
skola och livsmedelsbutik i ndromradet, erbjuder ett attraktivt boende i de s6dra delarna av
kommunen. [ angransning till omradet har Lansstyrelsen nyligen bildat ett stort ssmmanhéngande
naturreservat.

Stora Ror ar ett mindre samhiélle dar hamnen tidigare haft en central roll. Den storsta delen av
planomradet dr en del av Réllaskogen som ér ett populért strovomrade. Befintlig bebyggelse
bestar till stora delar av sommarstugor pa storre naturtomter.

Omradet planldggs framst for bostadsindamal och naturmark samt forskola. Ett storre
sammanhdngande skogsparti foreslas skyddas i planen. Den grona korridoren sammanbinder
det nybildade naturreservatet i Ljungheden och Rosti och skapar forutsiattningar for pollinatorer
,biologisk mangfald, pedagogisk verksamhet och rekreation. Variationen i skogen kan
tillsammans med hojdskillnaderna innebéra att omradet kan erbjuda en méngd olika variationer
av tomter. Det nya bostadsomradet tillsammans med forskolan ska utformas med god arkitektur
utifran platsens forutséttningar. Naturomraden planeras i naturliga lagpunkter for att effektivt
kunna ta omhand och rena dagvatten utan att paverka de geologiska forutséttningarna i omradet.
Planen ser dven till att forbéttra cykelforbindelsen mellan Rélla och Stora Ror.
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Bild 1. Kommunkarta Bild 2. Oversiktskarta
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Detaljplaneprocessen

Denna handling, planbeskrivningen, ska underldtta forstdelsen for planforslagets
innebdrd och redovisa de syften och forutsdttningar planen har. Planbeskrivningen
ska ocksd redovisa eventuella avsteg som gjorts fran kommunens Oversiktsplan. I
beskrivningen ska skélen till planens utformning och de bestdmmelser som valts
motiveras. Planbeskrivningen har ingen egen réttsverkan. Detaljplanen (plankartan) ar
déremot juridiskt bindande for efterfoljande beslut sdsom bygglov.

Detaljplanen har tidigare varit ute pa samrad och kommunen har sammanstillt inkomna
yttranden 1 en samrddsredogorelse. I denna tar &ven kommunen stillning till &ndring 1
planforslaget sedan samradsskedet.

Nasta steg 1 processen kallas for granskning. Granskningen gér till pa liknande vis
som samradet. Alla planhandlingar gors tillgdngliga och synpunkter vilkomnas.
Nar granskningstiden &r slut sammanstiller kommunen synpunkterna 1 ett
granskningsutlatande. Ett sdidant dokument dr detsamma som en samradsredogorelse;
kommunen kommenterar synpunkterna och tar stillning till justeringar innan planen
slutligen antas.

Den som inte inkommit med skriftliga synpunkter senast under granskningstiden kan
forlora rétten att Overklaga planen.

Upprittandet av planforslaget foljer plan- och bygglagens (PBL) anvisningar for ett
utokat forfarande. De grundlaggande stegen 1 processen anges nedan.

UTOKAT FORFARANDE:

SAMRAD ===3» JGRANSKNING ANTAGANDE [==3» | LAGA KRAFT
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Bild 3. Karta 6ver planomrddet med de storsta fastigheterna utmdrkta

1. Planens bakgrund och syfte

Syftet med planarbetet dr att mojliggéra en bostadsutveckling av god och hallbar
arkitektonisk kvalitet 1 Stora Ror. Planarbetet syftar dven till att planldgga mark for
verksamheter sdsom forskola samt faststélla skogspartier for naturmark.

Omradet utgdr ett naturligt tillvixtomrdde inom kommunen med sina goda
pendlingsmdjligheter till Borgholm, Férjestaden och Kalmar. Planen syftar dven till att
forbittra cykelforbindelsen mellan Rilla och Stora Rér som en del i Olandsleden lings
vig 136. Laget ndra Réllaskogen och Kalmarsund utgor ocksa goda forutsittningar for
nya attraktiva boendemiljder.

2. Plandata

Stora Ror ligger mellan Borgholm och Firjestaden pa Olands vistkust. Stora delar
av samhdllet ligger i Borgholms kommun men den sddra delen tillhér Morbylanga
kommun. Planomradet &r beldget 1 anslutning till den samlade bebyggelsen 1 Stora Ror,
vister om ldnsviag 136. Den obebyggda marken utgors framst av tallskog och ar en del
av Rillaskogen. Befintlig bebyggelse ligger i den sydvéstra delen av omradet.

Planomrddet har en areal pa drygt 30 ha. Fastigheterna Stora Ror 2:1 och Rélla Tall 9:20
4gs av kommunen. Ovriga fastigheter ér privatigda.

Planbeskrivning for Stora Ror 2.1 m.fl. 6
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Bild 4. Historisk karta fran dr 1941. De gula fdlten dr odlingsmark.

3. Forutsattningar

Historik

Kommunikationerna mellan Kalmar och Oland utvecklades vid den kortaste striickan
over vattnet. Forbindelsen mellan Stora Ror och Revsudden blev redan pa 1600-talet
den viktigaste transportleden mellan fastlandet och Oland. Under 1900-talet utvecklades
turismen och Stora Ror blev s smaningom Olands andra semesterort efter Borgholm.
Firjetrafiken upphorde nir Olandsbron stod firdig under 70-talet. Idag fungerar hamnen
som en fritidshamn. Pa en historisk karta fran 1870 kan man utldsa att planomradet var
obebyggt och mestadels bestod av dppna landskap och glesbevuxna trid. Ar 1941 (se
bild) var omradet fortsatt obebyggt och bebyggelse hade kommit till i Rérsberg och ldngs
Vincents vég, som till en borjan hade dopts till Landborgsvégen, vilket var missvisande.
Manga hus langs Almas vag flyttades frdn Smaland till omradet och blev sommarstugor.
De nuvarande bebyggda fastigheterna lings Mor Linas vig anvéindes framforallt for
odling. Transporten mellan odlingarna skedde pa den sé kallade “traktorsvigen” som
det finns spér av dn idag. Ménga som bott tidigare i omradet kan bevittna hur de 6ppna
slanterna gjorde det mdjligt att se havet fran viag 136.

Planbeskrivning for Stora Ror 2.1 m.fl. 7
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Bild 5. En schematisk bild av bebyggelsens historiska utveckling och vdningshojd i omradet.

Bebyggelse

Fran sent 1800-tal till inpd 2000-talet har Stora Ror lockat till fritidsboende varvid
byggnader med karaktir fran badortstiden har blandats med modern villa- och
fritidshusbebyggelse. Storleken pa bostadshusen varierar fran sma ldga enplanshus till
storre villor 1 flera véningar. Flera av de nya husen har ett modernt formsprak.

I Stora Ror finns den dldsta bebyggelsen runt hamnen samt de utmérkande hamn-
magasinen. Sommartid anvdnds magasinen till caféverksamhet och handel. I 6vrigt
varierar bebyggelsen i dlder fran flera epoker. Bebyggelsen ér spridd och har tillkommit
som enklaver mer &n som drsringar eftersom topografin har haft stor betydelse.

Bebyggelsen ndrmast Rillaskogen upplevs ligga inspringd i naturen. Véigarna som
till utseendet liknar skogsvégar bidrar ocksa till upplevelsen av att husen ligger inne i
skogen. Befintliga hus inom planomradet (i sydvist) har varierande storlek men har alla
relativt stora naturskona tomter (bild 3).

Nordvést om planomradet ligger Stugbyn med bade aretruntboende och fritidsboende.
Majoriteten av bebyggelsen ér dldre och likt Rorsberg har fastigheterna storre naturtomter.
I sddra delen av Stugbyn ligger ett bostadsomréde dir husen é&r relativt tétt placerade
(bild ovan). Bostdderna byggdes i slutet av 80-talet och omréadet skiljer sig markant frén
kringliggande bebyggelse.

Planbeskrivning for Stora Ror 2.1 m.fl. 8
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Bild 8. F c'irjeraﬁk mellan Stora Ror och Revsudden  Bild 9. Fritidshamnen i Stora Ror idag
fram till 1972

e T e e i o

Bild 10. Modern villabebyggelse i Stora Rér Bild 11. Rorsberg

Service

I Stora ror finns det bl.a. en restaurang, lanthandel, bageri/café samt ett pensionat som
har Oppet under sommaren. Nirmsta livsmedelsbutik ligger i Rélla, strax norr om
planomradet. I Borgholm finns kommunens storsta serviceutbud, bade kommunal- och
kommersiell service.

Barnen i Stora Ror gar i Rélla Skola frin arskurs 1 t.o.m. 5. I skolans lokaler finns det
dven ett bibliotek, en sporthall, en forskola samt en forskoleklass. Efter arskurs fem gar
barnen i skola i Borgholm.

Friluftsliv
Réllaskogens frimsta viarde dr som rekreationsomrade. Tallskogen &r ldttframkomlig
med ett stort stigsystem och Oppen sikt mellan traden. I angransning till planomréadet
bildades ar 2020 ett stort sammanhidngande naturreservat som bland annat innefattar
ljungheden.

Planbeskrivning for Stora Ror 2.1 m.fl. 9
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Idrottslivet pa orterna ar aktivt med en bétklubb, simklubb, tennisklubb och
idrottsforening. Idrottsplats och sporthall finns 1 Rélla och en tennisbana 1 Stora Ror.

I Stora Ror lockar framforallt hamnen besdkare under sommarmanaderna. Hér finns
en gidsthamn for fritidsbatar och en badplats. De storsta turistmélen 1 ndromrddet ar
Ekerums camping och badplats samt Ekerums golfanldggning.

Fornlamningar

Inom planomradet finns inga fornldmningar registrerade. Vid Réllaskogens kust finns
ett flertal kinda gravldmningar 1 form av rosen, stensdttningar och stenblock frén brons-
och jarnalder.

I planomradet finns det ett flertal stenmurar som foljer bygrianser och fastighetsgrinser.
De flesta murar har tillkommit under 1800-talets skiftesuppdelning och markerar
agogranser.

Stugbyn

L
I\k ,’, Rélla tall
/ ’

Hojdparti

Gles tallskog

Markant brant
- — "

~ v ——y

Bild 12. Olika naturtyper inom planomrddet

Mark och vegetation

Réllaskogen ér ett stort sammanhingande natur- och strovomrdde. Naturtypen éar
overviagande tallskog med grasbevixt mark och mossa. Stora delar av tallskogen bestar
av yngre planterad tall. Terrdngen dr mycket kuperad och landborgen dr en markant
rasbrant som hojer sig kraftigt dver omgivningen lings Olands vistsida. Hojden &ver
havet dr ca 40-50 meter pd det hogsta partiet.

Kartan ovan visar pd omradden som har sirskilda karaktdrsdrag inom skogen.
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Bild 13. Nybildat naturreservat
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Naturvarden
Under planarbetet har en naturvirdesinventering genomforts med fordjupade
inventeringar rorande kérlviaxter samt insekter. Syftet med inventeringen ar att
identifiera och dokumentera omradden som &r av positiv betydelse for den biologiska
mangfalden. Inventeringen visar att det finns omrdden med hdga naturvirden norr om
planomradet. Inga hoga naturvédrden har identifierats inom planomradet. Planomrédet
ligger 1 anslutning till naturreservatet Rélla-Ekerum, som bildades 2020-12-16. Det
omfattar totalt drygt 600 hektar, varav en viss del ocksa utgor vatten 1 Kalmarsund. Det
ar Lansstyrelsen 1 Kalmar l4n som forvaltar naturreservatet. Naturreservatet dr mycket
artrikt och naturmiljéerna bestar av ddellovskog, gles sandtallskog, 6ppna blomrika
sandgrasmarker och grunda havsmiljoer.

Trafikverket har utfort en naturvirdesinventering soder om planomradet i samband med
arbetet med vigplan for Stora Rorskorsningen dér visst naturvirde har identifierats.

Storre delen av inventeringsomradet omfattas av Réllaféltet som har klass 2 1 naturvards-
plan for Oland. Det ir ett stort isdlvsfilt med miktiga sand- och gruslager. Rillafiltet
har hoga botaniska- och entomologiska (insekter) virden. Nedanfor landborgsbranten
finns ett lickage av grundvatten och vérdefulla sumpskogar. Landborgsbranten och
omradet ndrmast nedanfor ingér 1 flera olika typer av viardeobjekt som nyckelbiotoper,
naturvirdesobjektochbiotopskydd. Objekten har fatthogstaklassivatmarksinventeringen
och sumpskogsinventeringen.

Planbeskrivning for Stora Ror 2.1 m.fl. 11
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Hela inventeringen bifogas planhandlingarna och finns tillgdnglig pa kommunens
hemsida.

Gang och cykeltrafik

Vig 136 utgor en tydlig barridr mellan samhéllet Réilla och Stora Ror. Barn som bor 1
Stora Ror far skolskjuts upp till Rélla skola. Det finns 1 dagslidget inga dvergéngstillen
over vig 136 utanfor Stora Ror utan ndrmsta dvergdngsstille finns vid Rélla. Eftersom
det inte finns ndgon gang- och cykelvig lings med végen, dr enda sékra gangvigen
genom Réllaskogen. Vigrenen lings med vidg 136 anviands dock av bade gaende och
cyklister.

_. &
A

==

[

Bild 14. Ritning éver ny gc port vid ICA Rdlla som en del i arbetet med Trafiikverkets vigplan for det
delomrddet.

Ar 2020 antog Trafikverket en viigplan forbi Rélla som tilliter en ging och cykeltunnel
vid nuvarande 6vergangstille vid ICA aftér. Fran denna gang- och cykeltunnel foreslar
Trafikverket och kommunen en cykelvig pé véster sida om vidg 136 genom planomrédet
till Stora Ror och soderut. Trafikverket utreder 4ven mdjligheten att anldgga en gang-
och cykeltunnel vid nuvarande korsning for Stora Ror (se bild pa nésta sida). Syftet ar
att forbattra en trafiksdker forbindelse mellan samhaéllerna.

Trafik

Vig 136 striacker sig fran Ottenby i soder till Byxelkrok i norr. Det dr staten genom
Trafikverket som dr vighallare. Stora Ror ligger nere vid Kalmarsund och forbinds med
vig 136 via Stora Rorsvédgen. Trafikverket planerar att genomfora flera dtgarder langs
strickan mellan Isgérde och Borgholm for att forbattra trafikfiddet och sédkerheten for
bade motorfordon och oskyddande trafikanter.

Planbeskrivning for Stora Ror 2.1 m.fl. 12
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Hastigheten pa vig 136 dr 80km/h utanfor planomradet. Stora Rorsvégen har en hastighet
pa 70km/h fram till bebyggelsen vid Rorsberg. Inom Rorsberg styrs hastigheten av
markunderlaget pd skogsvégarna.

Bild 15. Oversikt

‘Réla 4 foreslagen vigplan for
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Trafikverket 2021.
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Korsningen vid Stora Rorsvigen och vig 136 dr idag bade trafikfarlig och kobildande
under sommaren. Trafikverket har inlett arbetet med planeringen for en ny trafiksdkrare
korsning. Arbetet sker i dialog och samverkan med kommunen. Vid korsningen for
Stora Rorsvdgen och vig 136 har olika alternativ diskuterats. Ett av alternativen har
varit att flytta korsningen ldngre sdderut och det andra alternativet, har varit att gora ett
véinstersvingande falt pd vdg 136. Trafikverket och kommunen har valt att ga vidare
med alternativet som innebér en flytt av korsningen sdderut d& det anses vara den mest
trafiksdkra 16sningen. [ samband med flytt av korsningen foreslar viagplanen en gang- och
cykeltunnel i befintligt korsningsldge (se ovan bild). Vid ICA Rélla, dir vigplan redan
finns framtagen, kommer en géng- och cykeltunnel att byggas. Kommunen samarbetar
med Trafikverket for att skapa ett ssmmanhadngande strék.
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Bild 16. Vigar inom omrddet samt stigsystem i Rdllaskogen. Kartan redovisar dven befintliga
och planerade busshallplatser och planerad cykelviig som en del av Olandsleden lings vig 136.

Kollektivtrafik

Langs med vag 136 gér det tita bussturer mellan Kalmar och Borgholm. Lings med vag
136 finns det tvd busshallplatser 1 angransning till planomradet. Trafikverket, kommunen
och KLT utreder mojligheten att flytta den sydligaste busshillplatsen soderut for att
kombinera med en planskild korsning vid befintlig Stora Rors korsning. Den planerade
cykelvéigen vister om viag 136 avser gora transport till och fran busshallplatserna mer

saker.

Bussforbindelser mellan norra och sddra Oland fungerar relativt daligt. Det ér enklare for
boende 1 Stora Ror och Rélla att ta sig till Kalmar &n att ta sig in till centrala Farjestaden
eller vidare ner till sddra Oland. Det finns bussbolag som kér till Stockholm och stannar

pé striackan.

Storningar och sakerhet
Lansvdg 136 ar tungt trafikerad och utpekad som en farligt godsled med ett skyddsavstand
pé 30 meter. Stora Rorsvéigen har ett skyddsavstand pa 12 meter.

En majoritet av de produkter som transporteras pa vdg 136 och som betraktas som
farligt gods, utgors av petroleum. Eftersom bensinstationen 1 Rélla har lagts ner, finns
ingen direkthantering av petroleum 1 nirheten av planomradet. Rélla och Stora Ror har
ingen industriell historia och det finns inga kdnda markfororeningar 1 omradet. Det finns
tvd nedlagda deponier, en norr om Rélla och en sydost om Stora Ror. Sedan samrad
har detaljplanen avgrdnsats sdderut och risken for paverkan av markfororeningar fran
namnda verksamheter bedoms vara obefintlig inom planomradet.

Planbeskrivning for Stora Ror 2.1 m.fl. 14
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Hellners vig

Stora Rérsvigen

Bild 17. Geologikarta

Planomradet ar starkt bullerpaverkat fran vdg 136. Trafikbullerutredningar har tagits
fram i1 samband med planarbetet. Sedan samrad (ar 2017) har nya riktvérden for buller
inforts. Forordningen innehaller riktvarden for trafikbuller vid bostadsbyggnader och

ska tillampas bade vid bedomningar enligt plan- och bygglagen samt enligt miljobalken,
se tabell nedan:

Buller frin spirtrafik och vagar Hogsta trafikbullerniva, dBA (frifiltsvirde)
Utomhus Ekvivalent ljudniva Maximal ljudniva

Vid en bostadsbyggnads fasad 60 3 -

Vid_bostad om hagst 35 kvadratmeter 65 -

Vid en uteplats (om en sadan ska
anordnas i anslutning till byggnaden) 50 708

a) Om den angivna ljudnivan dnda dverskrids bar:

1. minst hdlften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva
inte dverskrids vid fasaden, och

2. minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte
overskrids mellan kl. 22 00 och 06.00 vid fasaden.

b) Om den ljudniva om 70 dBA maximal ljudniva som anges i 3 § farsta stycket 2 dnda dverskrids,
bér nivan dock inte Gverskridas med mer 3n 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme
mellan kl. 06.00 och 22.00.
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Utredningen visar att ljudnivan for drsmedeldygnstrafiken inte dverskrider befintliga
riktvirden vid foreslagen ny bebyggelse som dr 2 meter 6ver mark (en plans bostédder)
for samtliga bostadstomter inom planomradet. Daremot sa overskrides riktvardet hogst
60 dBA for 5 m 6ver mark (tva plans bostéder) i det sydostra omradet ndrmast vig 136.

Geologi

I samband med planarbetet har en rapport tagits fram: ”Geologiska och geohydrologiska
forutsattningar, Rallafdltet”. I rapporten anges att “kullarna” i Réllaskogen bestdr av
sanddyner. De har relativt markanta sidor och &r svidngda ungefar som en solfjider.
Formationerna syns tydligt pa kartan ovan. De sanddynsformationer som forekommer
inom omradet utgdrs till stor del av flygsand som har transporterats och avlagrats
genom vinden. Historiskt sett ansdgs flygsand som problematiskt da det ofta forstorde
akermark. Darfor planterades ofta dessa omrdden med tall for att binda sanden till
marken. Sanddynerna vid Stora Ror dr idag dverbevuxna av skog och gér omradet svart
att overblicka och formationerna svéra att urskilja pa plats.

Enligt rapporten anges att befintliga massor erbjuder goda forutséttningar for byggnation
och det bedoms ej finnas nigra geotekniskt sett sirskilt besvirande forhallanden, bortsett
frén rasbranten. Unders6kningar visar pa att grundvattennivan ligger cirka 13 m under
marknivan i1 de norra delarna av planomradet och drygt 20 meter under marknivén 1 de
sodra delarna. Hela utredningen finns att ldsa pd kommunens hemsida.

Radon

Inom planomridet har tre radonmitningar registrerats. Dessa mdtningar har gjorts 1
bostadsomradet som ligger i syddstra delen av planomradet. Radonviardet har visat 30-
70 bequerell per kubikmeter. I nirheten av planomrddet har enstaka radonmitningar
genomforts som visar pa 30-100 bequerell. Vid Radonvédrden som overskrider 200
bequerell per kubikmeter, bor atgérder vidtas.

Alunskiffer har hoga radonhalter. Andra skiffer-bergarter har laga till normala
radonhalter. I ett bilte 1ings med landborgskanten underlagras lerskiffern och kalkstenen
av alunskiffer. Alunskiffern kan ga 1 dagen diar de Overlagrande bergarterna knéckts.
Inom planomradet finns det dirmed risk for problem med hoga halter av markradon.

Radon fran marken &r den vanligaste killan till radon 1 byggnader. Det finns alltid
tillrackligt med radongas 1 marken for att radon ska komma inomhus om huset ar otétt
mot marken. Trots 14g risk for radon inom omradet ska grund till ny byggnad utforas tét
mot mark.

Avfall
Borgholms Energi ansvarar for hushéllsavfall. Soptomning dr inte samordnad mellan
kommunerna.

El- och tele
Overforingen av el mellan Oland och fastlandet sker frin Revsudden norr om Kalmar
och Stora Ror. I Stora Ror finns det ett storre stdllverk som ligger 1 Morbyldnga kommun.
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Stillverket omfordelar elen till en kraftledning som sedan delar sig mot norra respektive
sddra Oland. Delningen innebir att det gér kraftledningar pa 50 KV i vardera riktning.

I angrinsning till aktuellt planomrade har E.ON Elnit ett befintligt elndt bestdende
av jordkablar (0,4 kV respektive 10 kV) samt luftledning (0,4 kV) och en
stolptransformatorstation. Luftledningen &r beldgen 6ster om planomrédet.

Vatten och aviopp
Omradet ligger inom verksamhetsomrade for allmént vatten och avlopp. Borgholm
Energi dr huvudman for det allmédnna natet.

Avloppsvattnet fran Stora Ror pumpas till reningsverket 1 Farjestaden, Morbylidnga
kommun. De enskilda avloppen dr fi inom omradet och det allmédnna nétet relativt
vilutbyggt.

Brandvattenforsorjning

Det finns for inga brandposter inom planomradet.

Dagvatten

Dagvatten dr regn- och smdltvatten som rinner frin tak och hérdgjorda ytor. Inom

planomradet finns det ett fatal dagvattenledningar som leder ut till lokala diken. I storre
delen av de bebyggda omradena sker infiltration av dagvatten pa varje fastighet.

A\

£

&« Riktning pa vattnets ytavrinning

(@) Instingda omraden (risk for vattenansamling) . *&‘;&\:‘\\
i S - - N\

Bild 18. Kartan visar riktning pd ytavrinningen (pilar) samt instingda omrdden (klarbla omraden).
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Kartan ovan visar vattnets vdg i landskapet och platser dir vatten vid hog nederbord
stangs in (blamarkerade omraden). Analysen ér baserad pa den nationella hojddatabasen.

Kartan visar dven ett omrdde ddr avrinningen av vatten strommar till en viss punkt i
landskapet, oftast ett vattendrag. Delavrinningsomridet &r en del av ett storre sa kallat
huvudavrinningsomrade. I omradet rinner vattnet mot Kalmarsund i Ostersjon.

Planomrédet &r beldget pa en vattenforande isdlvsavlagring som kallas for Réllafaltet.
Detta falt kan delas upp 1 tva delar dir den Ostra delen underlagras av kalksten och den
véstra av skiffer. Vig 136 fungerar delvis som en vattendelare for grundvattentikten.
Norr om planomridet lidngs vig 136 finns en kalkstensklint som delar vattnet mellan ost
och vist. Var klinten &r placerad sdderut vid planomradet dr inte sékerstéllt. Ddremot bor
inte atgédrder som sker pa vistra sidan av klinten pdverka vattenskyddsomradet da inget
vatten rinner Oster over klinten. Sedimentsammansattningen 1 Réllaféltet dr 1 allménhet
mycket homogen och bestir mestadels av sand och grovmo, med en méktighet pd mellan
15-20 meter. [ planomrédet bestir de vre jordlagren mestadels av grusig sand och grus.
Infiltrationshastigheten for vatten genom ett sandlager dr 10 cm/dygn upp till en meter
per timme.

Jordart Vattenhastighet

1m 5m 10m
Grus 1-100 m/h <1lh <1lh <1lh
Sand 10 cm/dag - 1 m/h <1 dag 1 dag - 1 man 1dag-1ar
Silt lcm- 1 m/ar I man-1éar >1ar <10 ar
Lera 1-10 cm/éar I mén- 1ar - -
Grov morén 10 m/ér - 100 m/ar <1 dag <1dag- 1 man 1 dag-1 ar
Lerig morén 10 cm - 100 m/ér 1 dag - 1 mén <1man-1ar 1 mén - 1 &r
Torv Ar <1 dag - -

Tabellen ovan anger hur snabbt vatten infiltreras i olika jordlager.

I Réllafaltets véstra del finns ett strak av virdefulla sumpskogar med flera rodlistade
arter. Dessa skogar har vuxit upp genom ett lickage av upptrangande grundvatten fran
avlagringens fot. Inom planomrédet dr det viktigt att dagvattnet renas sé att de inte
paverkar de hoga naturvirden som finns 1 Réllaskogen idag samt att det inte fors ut
fororenat vatten 1 Kalmarsund. Fororenat dagvatten kan dven péverka naturvérden i
sumpskogen nedanfor landborgskanten.

Sedan samrdd har en dagvattenutredning tagits fram. Dagvattenutredningen visar att
infiltration av dagvatten for 20-ars regn med 1,25 klimatfaktor for bebyggelseomréadet
ar mojligt att 16sa inom planomrédet. Berdkningen tar hojd for en hardgdringsgrad pé
50 % av fastigheterna. Dagvattnet frén planomrédet beddms inte paverka sumpskogen,
naturvérden, geologiska vérden eller recipient. Den storsta risken for fororeningsutslépp
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till omradet och sumpskogen &r utslapp 1 samband med en stor olycka pd vig 136.
Trafikverket ansvarar for rening av dagvatten och avvattning av vag 136. Trafikverket
och kommunen har en dialog om potentiella atgérder for att minimiera risk och skada.
Dagvattenutredningen forordnar att tillflodet in till planomradet ska kunna stdngas vid
héndelse av en olycka med utsldpp av fororeningar. For att dessutom minska den 6kade
fororeningsbelastningen foreslas att vatten fran vag 136 renas separat innan det infiltreras
1 planomridet samt att vatten fran storre parkeringar kan passera makadamdiken innan
det infiltreras.

Vatten som behdver pumpas frin den nya gidng-och cykelporten inom Trafikverkets
vigplan kommer att ledas efter rening till ytor for fordrdjning.

Vattenskyddsomrade
Oster om viig 136 ligger Rilla vattenskyddsomride. Tikten utgor en extra resurs bl.a.
under sommarmanaderna. Vattentdkten omges av ett faststdllt vattenskyddsomréde
med regler for hur till exempel oljor och bekdmpningsmedel fér anvindas. Ar 2017
genomfdrde SGU undersékningar inom Oland via SkyTEM med avsikt att forbittra
kunskapen om de hydrogeologiska forhdllandena. SkyTEM innebér att stora omrdden
kan karaktiriseras forhdllandevis snabbt. Rélla och Stora ror ingick bland annat i
undersokningen vilken bedrevs ner till planomradets norra grians. Genom de data som
insamlats av SGU under 2017 tillsammans med befintliga grundvattenrér har en god
kunskap géllande kalkstensklintens strackning, vilken utgdr grundvattendelare, erhallits
norr om planomradet.

Kalkstensklintens strickning sdderut ar séledes ndgot osdker men kalkstensklinten
beddms ligga vister om viag 136 och planomradet Ostra grians, men i nira anslutning
till dessa. Bland annat darfor avses kompletterande grundvattenrdr installeras under
sommaren 2021. Ytvattendelaren ligger dock klart vaster om planomradets Ostra grins
enligt SMHI, se figur 1.
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Enmajoritet av samhéllet Stora Ror ligger 1 Borgholms kommun men det finns dven en del
av bebyggelsen, inklusive badplatsen, som ligger i Morbylanga kommun. Kommunerna
samarbetar inom flera olika omraden, framforallt vad giller tekniska system.

Riddningstjinsten dr gemensam for hela Oland (Ridddningstjinsten Oland). Nyligen
anlades en ny vattenledning som stricker sig mellan Revsudden i Kalmar kommun och
Stora Ror. Vattnet dr ett komplement och en direkt foljd av den torka som varit under en
lingre tid. Ledningen forser bida Olandskommunerna med vatten.

Vattentédkten 1 Rélla stricker sig in i Morbyldnga kommun. Under sommarménaderna
anvinder bdda kommunerna tikten som en vattenreserv.

Grundskolan i Rélla har ett svikande elevunderlag medan Glomminge skola dr trdngbodd
med ett allt storre elevantal. Det finns dirmed en mdjlighet till ett samarbete kommunerna
emellan. Avstdndet mellan Rilla och Glomminge ar drygt 6km. Detaljplanen skapar
forutséttningar for det sammanhingande géng- och cykelstrak mellan Borgholm och
Firjestaden som #r avsett att knyta ihop projektet Olandsleden.

4. Stallningstaganden enligt plan- och bygglagen

Detaljplan
Inom planomrédet ar det endast Rorsberg som ar detaljplanelagt. For fastigheterna anges
bostéider i en vaning. Byggritten dr 150 kvm.

Sammanhallen bebyggelse

Stora delar av bebyggelsen vid Rorsberg, badde norr och sdder om végen, berdrs av
regler for “sammanhéllen bebyggelse”. Ovrig bebyggelse #r detaljplanelagt. Inom
”sammanhallen bebyggelse” kravs bygglov men istéllet for att forhilla sig till byggregler
1 en detaljplan, finns det enbart riktlinjer 1 6versiktsplanen samt gillande skydd (sdsom
strandskydd, riksintressen m.m.) att beakta.

Oversiktsplan

Varje kommun ska ha en aktuell dversiktsplan. Oversiktsplanen #r inte bindande men
ska ge vigledning for beslut om hur mark- och vattenomrdden ska anvéndas och hur den
byggda miljon ska anvéndas, utvecklas och bevaras.

Borgholms kommuns géllande dversiktsplan antogs av kommunfullmiktige 2002-10-
21. For planomrédet giller fordjupad Oversiktsplan for Rélla, Stora Ror och Ekerum,
antagen av kommunfullmiktige 2012-01-09. Foreslagen detaljplan stdmmer till
storsta delen Gverens med den fordjupade Oversiktsplanen. Omrédet &r utpekat for
bostadsbebyggelse och utgor ett naturligt tillvixtomrdde néra befintlig kollektivtrafik
med goda pendlingsmojligheter till Kalmar. Fordjupningen anger att exploateringen
ska ske med hinsyn till landskapsbilden och att krav bor stéllas pa byggnaders volym,
utseende, material och féargséttning vid framtagande av detaljplan. Platsens topografi
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mojliggdr fina utblickar mot Kalmarsund och Réllaskogen, dven detta ska beaktas i
detaljplanen. Gang- och cykelvdg kommer att anléggas véster om och langs med linsvig
136 1 enlighet med fordjupningen.
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Bild 20. Utbyggnadsomrdden enligt FOP for
Rdlla, Stora Ror och Ekerum ar 2012.

Detaljplanen avviker dock frdn den fordjupade oOversiktsplanen gillande foreslagen
trafiklosning. I fordjupningen beskrivs behovet av att géra korsningen vid Stora Ror
mer trafiksdker och en ny korsning foreslas 100 meter norr om nuvarande. Denna
16sning avvisas 1 och med detaljplanen och skilen for detta ar att en nordlig flytt av
korsningen skulle innebdra for hog trafikbelastning och bullerniva for ny bebyggelse
inom planomradet. Dartill hamnar en nordligare korsning inom foreslaget utokat
vattenskyddsomrade vilket innebér en 0kad risk for vattentidkten. Beaktat ovanstaende
forutsattningar foreslar Trafikverket att nuvarande korsning flyttas soderut. Detta for
att mojliggéra en ur trafiksdkerhetssynpunkt béttre korsning samt dndamaélsenliga
hallplatslagen for kollektivtrafiken. En sadan 16sning innebér ocksaé att korsningspunkten
flyttas ldngre fran vattentdkten vilken &ar positivt ur vattenskyddssynpunkt. En flytt
s0derut har dven stdd i1 den trafikutredning som Vectura tog fram i samband med den
fordjupade oversiktsplanen.

5. Avvagningar enligt Miljobalken (MB)

Strandskydd
Planomradet berors inte av ndgot strandskydd.

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
Kommunen har tagit fram en miljokonsekvensbeskrivning i samband med planarbetet.
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Infor granskning har denna reviderats. En MKB syftar till att f4 en helhetssyn av den
miljopaverkan som en planerad dtgidrd kan medfora. I en MKB beskrivs och bedoms
vilken miljopaverkan genomforandet av en detaljplan kan ge upphov till samt om
denna paverkan &r betydande. Hela miljokonsekvensbeskrivningen finns tillganglig pa
kommunens hemsida.

I den foreliggande MKB:n konstateras att planen inte kommer att leda till betydande
miljopaverkan.

Riksintressen

Riksintressen dr mark- eller vattenomraden som langsiktigt ska skyddas mot atgirder
som patagligt kan skada det vdrde som de utgdr. Riksintressen skyddas enligt
hushallningsbestdmmelserna i 3 och 4 kapitlet i miljobalken.

Hela Oland #r av riksintresse pd grund av sina samlade natur- och kulturvirden.
Exploatering och andra ingrepp i miljon far inte patagligt skada dessa helhetsvérden.
Enligt 4 kapitlet 2§ skall ocksa turismen och friluftslivets intressen sirskilt beaktas.
Bestdmmelserna utgor inget hinder vid utveckling av befintliga tatorter eller lokalt
néringsliv.

Vig 136 ér riksintresse for kommunikation.

Fororenad mark
Det saknas kénda potentiellt fororenade omrdden inom planomradet. Fore detta industrier
utanfor planomradet ligger pa ett sddant stort avstand att de inte bedoms péaverka.

Miljokvalitetsnormer 5 kap MB

Vatten

For att sdkra vattenkvaliteten hos vattendrag i Sverige finns de sa kallade
miljokvalitetsnormerna. Genom miljokvalitetsnormerna stdlls krav pd ekologisk
och kemisk kvalitet i sjoar, vattendrag och kustvatten s.k. vattenforekomster.
Miljokvalitetsnormen beskriver det onskade tillstdindet hos vattenférekomsten och for
att beskriva miljoforhallanden 1 vattenforekomsten gors klassificering av vattendragets
ekologiska och kemiska status. Den ekologiska statusen for vattenforekomster bedoms
enligt en femgradig skala; hog, god, méttlig, otillfredsstéllande och délig. Den kemiska
ytvattenstatusen klassificeras som god eller uppnér ej god. For planomradet kommer
naturliga hydrologiska forhallanden att bevaras sa langt som mgjligt. Det innebér att
dagvatten kommer att fordrdjas och infiltreras lokalt 1 sandlagren och sedan stromma ut
som grundvatten i sumpskogen véster om klinten, utanfér omrédet.

Planbeskrivning for Stora Ror 2.1 m.fl. 22
Granskningshandling



M n Kalmarsunds Status Forvaltningscykel Miljokvalitetsnorm

utsjovatten Kvalitetskrav och
tidpunkt
Ekologisk status Mattlig 3 (arbetsmaterial) God ekologisk status
2039

Tillkomst/hiirkomst Naturlig - o
Kemisk status Uppnar ¢j 3 (arbetsmaterial) God kemisk

god ytvattenstatus
Undantag — mindre -—-- 3 (arbetsmaterial) | Uppnar ) god kemisk
striinga krav® ytvattenstatus

*Undantag med mindre strénga krav for bromerad difenyleter samt kvicksilver och kvicksilverféreningar

Tabell 1. Sammanfattning av miljokvalitetsnorm och status for berdrda ytvattenrecipitenten.

Ré&dande miljokvalitetsnorm for ytvatten ar M n Kalmarsunds utsjovatten. Kvalitetskravet
for kemisk ytvattenstatus dr god kemisk ytvattenstatus med undantag for

bromerad difenyleter (PBDE) samt kvicksilver och kvicksilverforeningar. Det mindre
stringa kravet beror péd att halterna av PBDE och kvicksilver bedoms 6verskrida
riktvérdet 1 fisk i samtliga vattenforekomster och det beddms som tekniskt omojligt att
sdnka nivéderna till nivier motsvarande god kemisk ytvattenstatus d& de hoga halterna
framst beror pé langvéga luftburna fororeningar samt ackumulering under léng tid.

Planomrédet ligger dven inom ett omrdde som omfattas av miljokvalitetsnorm for
grundvatten, Réllaformationen. Den kvantitativa statusen for Réllaformationen dr klassad
som otillfredsstdllande. Detta dr dock ingen platsspecifik bedomning for just Rélla utan
en generell bedomning som bygger pd att Kalmar Lén dr relativt nederbordsfattigt och
att Oland generellt har mindre goda forutsittningar att bilda och lagra grundvatten.

Riillaformationen Status Forvaltningscykel Miljokvalitetsnorm
for statusklassning Kvalitetskrav
Kvantitativ status | Otillfredsstillande | 3 (arbetsmaterial) God kemisk
grundvatienstatus
Kemisk status God 3 (arbetsmaterial) God kvantitativ status
Skvddade Krav enligt
omraden dricksvattenforeskrifierna

Tabell 2. Statusklassning och miljokvalitetsnorm for Rdllaformationen.

For att minimera pdverkan pa grundvattentikten foreslds ett lokalt omhindertagande
av dagvatten inom planomradet. Med hénsyn till att jordlagren i omradet bestar av
genomsldpplig sand &r detta mojligt. Mjligheten att anvidnda naturliga svackor i
terrdngen minimerar dven paverkan pa de hydrologiska forhdllandena och geologiska
formationerna. Sumpskogen och dvriga naturvirden bedoms inte paverkas negativt av
planforslaget. I rapporten ”Geologiska och geohydrologiska forutsattningar, Réllafaltet”
bekriftas att grundvattenforsorjningen till de sumpskogar som férekommer véster om
rasbranten riskeras ej.

Den storsta risken for fororeningsutslipp till omradet och sumpskogen ér utslipp i
samband med ndgon storre olycka pd vig 136. Darfor foreslds som forsiktighetsatgéarder
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att dagvatten frdn vdg 136 hanteras i en anldggning dir tillflodet in till planomradet
kan stdngas vid héndelse av en olycka med utsldpp av fororeningar. For att minska
den Okade fororeningsbelastningen foreslas ocksa att vatten fran 136 renas separat
innan de infiltreras i planomradet samt att vatten fran storre parkeringar kan passera
makadamdiken innan det infiltreras.

Sammanfattningsvis visarresultatet fran dagvattenutredningen attféroreningsbelastningen
frdn omradet kommer att 6ka 1 samband med exploateringen men eftersom belastningen
fortsatt kommer att vara ldg bedoms detta inte pdverka forutsittningarna for att kunna
uppnd kvalitetskraven for miljokvalitetsnormerna for ytvatten och grundvatten.

Barnperspektiv

Den 1 januari 2020 blev barnkonventionen svensk lag. Konventionen syftar till att
sakerstélla alla barns manskliga rittigheter. Lagen innebér att for varje beslut som fér
patagliga direkta eller indirekta konsekvenser for barn ska en beddmning av vad som
ar barns bésta goras. Om det finns mer én ett alternativ ska den 16sning viljas som bést
tillgodoser barns bésta.

Bedomningen av vad som &r barns bésta ska baseras pa bland annat beprovad erfarenhet,
forskning och nationella riktlinjer, men dven pa barns egna asikter. Barnkonventionen
innefattar d&ven krav pd barns delaktighet och inflytande 1 de beslut som fir konsekvenser
for barn samt krav p4 att inga barn far diskrimineras pa grund av t ex funktionshinder eller
sprdkkunskaper. Déarutdver har, enligt barnkonventionen, barn dven ritt till bland annat
goda forutsattningar for en optimal utveckling, en trygg och sdker uppvéxt, utbildning
samt ratt till vila och lek.

Inom planomridet foreslds en forskola. Ytor for lekplatser har dven sdkerstéllts i
planen bdade intill forskolan och bostadsomradet 1 vast. Forskning visar att den totala
storleken pé friytan bor helst Gverstiga 3000 kvm (ungefér en halv fotbollsplan), vilket
planen underléttar for. Utomhuslek pa rymliga och grona gardar ger béttre nattsomn,
vilbefinnande, viktkontroll och koncentrationsféormaga hos barnen.

Planen underléttar dessutom for goda och sékra fardviagar for gang och cykel till
forskolan och grundskola i Rélla samt till busshallplats via gang och cykeltunnel.
Mojligheten for barnen att pd egen hand transportera sig sdkert stimmer vil dverrens
med det transportpolitiska funktionsmalet.

Bevarandet av naturmark 1 planen dr en viktig del for att stimulera lek och erbjuda
naturlig skugga. Uppvuxna trdd eller buskar dr dven viktiga att bevara wur ett
klimatanpassningsperspektiv. Traden ger ett virdefullt UV-skydd i form av 16vskugga
pa forskolans utegird och lekplatser. Ytor for fordrojning av dagvatten finns ocksd i
néra anslutning till forskola och lekplatser och kan stimulera till lek nér vatten finns
stdende. Lek har en stor och viktig betydelse for barn utveckling under hela uppvéxten
och skapar goda forutsattningar for 6kad sjélvkénsla. I framtagandet av detaljplanen har
bade barn och fordldrar haft inflytande och delat sina synpunkter och 6nskemal.
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PLANBESTAMMELSE

Faliande galler inom omréden med nedanstaende boteckningar.
[Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.
|Par beteckning saknas géller bestimmelsen inom hela planomradet.
IGRANSBETECKNINGAR
o = ¢ Planomradesgrans
= Anvandningsgrans
- Egenskapsgrans

b+ — Administrativ gréns
- - - 4 - Egenskapsgréns och administrativ gréns.
IANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

gnna platser med

Gata, PBL 4 kap. 5§ 15t 2p.

ATA

IATUR| Naturomrade, PBL 4 kap. 5§ 15t 2 .
Bullervall, PBL4 kap. 5§ 15t 2 p.

CYKEL| Gvkelvag, PBL4 kap. 5§ 15t2p.

H He

k3

vartersmark
Bostader, PBL 4 kap. 5§ 153 p.

K| Bostader, Kontor, PBL 4 kap. 5§ 15t 3
Transformatorstation, PBL 4 kap. 5 § 1t 3 p.

Skola, Vard, Bostéder, Kontor, PBL 4 kap. 5§ 15t 3 p.
Parkering, PBL 4 kap. 5 § 15t 3 p.

Pumpstation, PBL 4 kap. 5 § 15t 3 p.

N

liménna platser med enskilt huvudmannaskap

GATA, | Lokalgata, PBL4 kap. 8§ 112

EGENSKAPSBESTAMMELSER ALLMAN PLATS
\tformning
lok | Leklats ,PBL4 kap. 5§ 15t2p.

=

rarGining Férdrbiningsmagasin for dagvatten med en volym av 4000,0 kubikmeter , PBL 4 kap. 5§ 1 5t2 p.
frdrdjning Férdrajningsmagasin for dagvalien med en volym av 2000,0 kubikmeler , PBL 4 kap. 5§ 112 .
rdrining Fordrijningsmagasin for dagvalten med en volym av 1600,0 kubikmeter , PBL 4 kap. 5§ 1512 .
utfart
O O Uttartsforbud, PBL 4 kap. 9§
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[EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

[Omfattning
Hogsta nocknojd ér angivet varde i meter , PBL 4 kap. 11§ 1st1 p.

120%  Storsta ar angivet varde | % a storsta &r20 % av
Maximal &r 190 kvm a
Uppga il 50 kvm med en hogsta nockhéjd pé 4,5 meter. For flerbostadshus regleras ej
byggnadsarean., PBL 4 kap. 11§ 15t 1 p.

\utformning
3 Fasad ska utformas i huvudsak av trématerial och fargsattningen ska ha en svarthet pa minst 20%
enligt NCS-systemet, PBL 4 kap. 16 § 15t 1 p.

Marken far inte forses med byggnad, PBL 4 kap. 16§ 1st1 p.

\Utférande
by Endast 50,0 % av markytan far hardgoras inkuderat yta 6r tak., PBL 4 kap. 16.§ 15t 1.
IPlacering
b, Byggnad ska placeras minst .0 meer rén fatighetsgrans och 6 meler fran alman pats
Huvudbyggnader far byggas ihop till parhus, radhus och kedjehus., PBL 4 kap. 16 § 1st 1p.
b Minst hafien av bostadsrummen ska placeras mot fuddampad sida vast, Lagennetera ska vara
genomgaende., PBL 4 kap. 16 § 1st 1 p.
Fastighet
h 1200 Minsta fastighetsstorlek &r angivet varde i kvadratmeter, PBL 4 kap. 18 § 1 st
%600 Storsta ar irde i kvadratmeter. Vid byggnation a och/eller|

ingi
verksamheter regleras e fastighetsstorlek., PBL 4 kap. 18 § 1t

|ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

\Genomférandetid

fGenomfbrandetiden ar 15 ar fran den dag planen har fatt laga kraft, PBL 4 kap. 21 §

Markreservat fér allménnyttiga dndamal

:l“‘ Markreservat for alimannytiga underjordiska ledningar. Kvartersmark, PBL 4 kap. 6 §

:l“ Markreservat for alimannytiga underjordiska. Bygglov kan ges nar ledningsrat har upphavls.
2| Kvartersmark., PBL 4 kap. 6 §

:l"’ Markreservat for allmannytiiga underjordiska ledningar. Allmén plats, PBL 4 kap. 5 § 1512 p.

.| Markreservat for alimannytiga underiordiska ledningar. Bygglov kan ges nar
“__| upphavts. Allman plats, PBL 4 kap. 6
\Villkor fér startbesked
N 5 farinte ges vag rd finns pa plats. Kvartersmark, PBL
" | akap. 145 1st5p.

.| Braglov far inte ges for nybyggnation forrén in- och utfarttl vag136 har andrats. Kvartersmark, PBL
2 | 4kap.14§1st3p.

ILLUSTRATIONER

llustrationslinje - Promenadstig
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Planbestammelser

Planbestammelser pd plankartan dr juridiskt bindande. P& hela kartan finns det linjer
som dr indelade 1 en hierarki. Dessa linjer betecknas som:

— e o === Plangrins

————— Anvandningsgrans

Egenskapsgréins

Plangridnsen anger griansen for planomradet. En anvidndningsgrins markerar gransen
for markanvéndningen sdsom bostdder och natur. En egenskapsgréns visar gransen for
egenskapsbestimmelser sdsom ledningsomraden, byggritt eller hojd pa byggnader.
Egenskapsgransen dr underordnad anvindningsgriansen. Nér exempelvis en ledning (U)
korsar olika markanvindningsomraden, behover bestimmelsen for ledningen skrivas ut
pa bada sidor om markanvéandningen. Se bild nedan.

Egenskapsgrans
Plangrans l Anvandningsgrans
[ | * 1
. B u

[} | | L]
| ‘u:  NATUR

Planbestammelser
Nedan f6ljer en beskrivning av foreslagna bestimmelser pa plankartan.

Friytor

Natur

Naturvirdesinventeringen visar pa att det finns ett flertal omrdden som innehar hogre
naturviarden. Omrdden med hdgre naturvirden samt omrdden som bevaras som
skogsmark for rekreation anges 1 detaljplanen som NATUR.

Geologiutredningen visar pa att det finns sanddyns-formationer som till stor del utgors
av flygsand. Saddana omraden planterades forr ofta med tall f6r att binda sanden till
marken. Centraltiomrédet finns det hogre sanddyner med planterad tall. Dessa sanddyner
anges 1 detaljplanen genom bestimmelsen NATUR. Enligt rapporten anges att befintliga
massor erbjuder goda fOrutséttningar for byggnation och det bedoms ej finnas ndgra
geotekniskt sett sédrskilt besviarande forhdllanden, bortsett fran rasbranten. Det stora
sammanhdngade naturomradet skapar en gron korridor som underlattar for pollinatorers
och djurs rorelse mellan Rosti och Ljungheden. Sanddynerna ger bra forutséttningar for
boplatser for vildbin som pa utvalda stéllen kan blottas och planteras med dngvéxter
inom planomradet.
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Genom bostadsomradena finns passager for skogens vélanvinda stigar. Stigarna &r
illustrerande med en strickad linje pa plankartan. Syftet &r att underldtta gadng och
cykelforbindelser mellan lekplatser, busshallplats och bostadsomraden samt underlitta
for rekreation, hundrastning och det allmént rorliga friluftslivet.

Lekplats

Inom naturomrédet finns tvd omrdden avsedda som yta for lek. En intill skolomradet
(prickmark) och en bland de forgrenade tallarna 1 vist. Inom dessa omraden finns
forutséttningar for naturlekplatser dar gammal ved, befintliga trdd och nedfdllda trdd
frdn omkringliggande platser sdsom naturreservatet kan anvindas for att bade bidra till
den biologiska mangfalden och barnens lekmiljo.

Bebyggelse

Planbestimmelsen bostdder anges med ett B pa plankartan. Ny bebyggelse narmast vig
136 planliggs med bestimmelsen BK vilket innebdr bestimmelser for bostidder och
kontorsverksamhet. Mojlighet for etablering av skolverksamhet finns under beteckningen
S och vard under beteckningen V. Eftersom anvdndare av dessa verksamheter ofta
ar beroende av god kollektivtrafik har detta omridet placerats lattillgédngligt och
ndra busshéllplats. Malet dr att planen ska bidra till en god bebyggd miljo och hog
arkitektoniskt kvalité. I de vastra omridet skapar de storre tomterna goda forutsdttningar
for villor, parhus och radhus. I de 6stra delarna mojliggdr planen bebyggelse av ldgenheter
och flerbostadshus med gemensamma uteplatser. For ett mer enhetligt uttryck med
omkringliggande bebyggelse och naturmark, finns utformningsbestimmelser dir det
specifieras att det enbart faruppforas fasader avihuvudsak trd i omradet. Huvudbyggnader
far inte placeras nidrmare dn 6 meter fran lokalgata ur trafiksédkerhetssynpunkt och
omrddets helhetsintryck. Inom bostadsomridena fir endast 50 % av ytorna hardgoras
for att underlétta lokalt omhéndertagande av dagvatten (b1).

Exploateringsgrad

Byggritten anges med ett @ pa plankartan. For ny och befintlig bebyggelse med varierande
tomtstorlekar anges byggritten i procent av fastighetsytan. Planen vill underlétta for
tatare bebyggelse genom att tilldta ihopbyggnad av huvudbyggnader till parhus, radhus
och kedjehus. For bostadskvarter narmast viag 136 mojliggors dven flerbostadshus
(lagenheter).

Det nya bostadskvarteret 1 vist tillater bostidder (enbostadshus, par och radhus) pa
samtliga kvarter och enbostadshus (villor) ldngs Vincentsvag.

For en - och tvabostadshus finns utover ovanstaende, byggritter som dr bygglovsbefriade:
Observera att i vissa fall kan anmaélan krivas, se mer information p4d kommunens hemsida.
Friggebod fristdende 15 kvm

Skarmtak Over entré/uteplats 15 kvm
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Attefallstillbyggnad 15 kvm
Attefallshus fristaende 30 kvm

Hojd pa byggnader

For samtliga nya bostadskvarter anges en maximal nockhdjd pé 9 meter vilket mojliggor
tvd vaningar. For befintlig bebyggelse lings med Vincents vig foreslds en nockhojd pé
7,5 meter. Nockhdjden markeras med en symbol pa plankartan: <

Fastighetsstorlek

Minsta tomtstorlek for befintliga bostdder langs Vincentsvdg dr 1200 kvm. Storsta
tomtstorlek for bostadsomradet 1 vést d4r 900 kvm och 600 kvm 1 st. Syftet ér att {4 ny
bebyggelse att bidra till en bra helhet och enhetlighet med befintliga tomter och samtidigt
underlétta for storre tdthet. For flerbostadshus anges ingen minsta fastighetsstorlek for
att mojliggora radhusbebyggelse.

Utformning och placering

For att sékerstélla att ny bebyggelse har en god helhetsverkan med befintlig och ny
bebyggelse regleras utformningen av fasad och placering av byggnader. Fasader far
endast uppforas 1 huvudsak trd och med dova kuldrer. Féargséttningen ska darmed ha en
svarthet pd minst 20 % enligt NCS-systemet. Huvudbyggnader far inte placeras ndrmare
an 6 meter fran allmin plats, sdsom gata och naturmark, och 4 meter frdn tomtgrins om
inte huvudbyggnader byggs ihop och bildar parhus, radhus eller kedjehus.

NCS S 2060-Y50R NCS S 2570-Y&0R NCS S 2570-Y90R

NCS S 6020-Y10R NCS 5 8010-YS0R NCS S 3040-Y80R NCS S 4040-G10Y

Bild 21. Exempel pd kulérer med mer din 20 % svarthet (s = svarthet, 20=%). Falurodfirg
har t.ex. 50 % svarhet enligt NCS systemet (S 5040-YBDR).

Prickmark innebédr att marken ej far bebyggas. For att sdkerstélla friyta for lek finns
prickmark inom kvartersmarken avsedd for skola.
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Trafik

Gata och trafik

Oland har enorma skillnader &ver &ret i trafikmiingd vilket ger svéra forutsittningar
for planeringen. Trafikverket har framhéllit behovet av att ta bort direktutfarter vid vag
136 och arbetar 1 skrivande stund med en végplan dér flera utfarter stangs av och/eller
forbattras. Inom detaljplanen foreslds en ny lokalgata som loper parallellt med viag 136
for att stanga av direktutfarterna for fastigheterna vister om vdg 136. Denna planeras dven
att anviindas som cykelvig for en del av Olandsleden. For att underlitta for sophantering
finns en vindplats ldngs lokalgatan. Lokalgatan har enskilt huvudmannaskap och
kommer att anslutas norrut till cykelvdg anlagd av Trafikverket inom deras végplan.

Bild 22. Principsektion for parallell gata vid vig 136 som stinger av befintliga utfarter
och forbdttrar framkomligheten pd riksintresset for kommunikation. Lokalgatan dr
placerad 8 meter frdn vigkanten. Detta avstand ooch bevarad vegetation fungerar som
bldndningsskydd. Fastighetsdgare kan soka tillstand for att uppfora bullerskydd inom
omrddet eller pd egen fastighet.

Utfarten vid Mor Linas vig har i nuldget skymd sikt. I samband med genomf6randet av
vigplanen och flytt av Stora Rorskorning foreslds Mor Linas ledas om ldngre dsterut pa
Stora Rorsviagen ofor att anvdnda en gemensam och mer séker utfart. Véindplan forelas
1 den nordliga dnden pa gatan och dimensioneras for att kunna underlétta for fordon for
avfallshantering. Gatan kommer inte att behdvas breddas och det foreslas fortséttningsvis
vara grusbeldggning for att behélla den lantliga karaktéiren.

Vincents viag foreslds anvidndas for framforallt cykeltrafik och for bostdder intill
viagen. Ingen genomfartstrafik foreslds pa vigen fran de planerade bostadsomrédena.
Beteckninge utfartsforbud sdkerstéller att biltrafik frdn det nya bostadsomradet inte
kan kora vésterut till Vincents vdg. For att behdlla karaktiren som en lantlig skogsvig
foreslds grus behallas som markbetidckning och dagens bredd pé gata.

Befintliga stigar foresléds bevaras 1 sé stor utstrackning som mdjligt och ér illustrerade 1
plankartan med en illustrationslinje.

Villkor for bygglov
Stora Rors korsning &r 1 dagsldget en trafikfarlig punkt. I samband med Trafikverkets
vigplan foreslds Stora Rors nuvarande korsning att flyttas soderut for att forbattra sikten
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och ddrmed trafiksdkerheten. Eftersom végplanen och detaljplanen kommer med stor
sannolikhet att genomforas enligt olika tidsplaner regleras detaljplanen sa att enbart
delar av planomradet kan genomf6ras innan vigplanen har antagits och genomforts. Det
Ostra omrddet av planomrédet som omfattar storst omfattning av bebyggelse far dirmed
inte bebyggas innan en ny trafikséker 16sning for korsningen ér genomford.

Buller och villkor for startbesked

Liangsmedvig 136 nordostradel ochplanomride anger plankartan bestimmelsen SKYDD
vilket mgjliggdr anlédggande av en bullervall eller ett bullerplank. For berdkningar med
bullervall utmed védg 136 sa visar berdkningar att befintliga bostdder inom planomrédet
uppfyller férordningens riktvéirde pa 60 dBA ekvivalent ljudniva bade for 2 m samt 5 m
over mark. Tomtgrins ndrmast vdg 136 tangerar riktvdrdet 60 dBA bade for 2 m samt
5 m 6ver mark. For att kunna erhdlla en bra boendemiljé med minskad bullerpaverkan
ar det darfor nodvéndigt att ett bullerskydd anordnas. I det nordostra bostadsomradet
madste bullerskydd annordas innan byggnation. For att sékerstilla goda ljudmiljéer bor
minst hélften av bostadsrummen placeras med ljudddmpad sida i1 vést. Genomgaende
lagenheter skapar dnnu béttre mojligheter for l[judddmpad uteplats 1 vést.

Parkering

Mojligheter for parkering finns inom planbestimmelsen B, K och S. For att sdkerstilla
parkeringsyta for besdkare och pendlare finns anvéndningen P for parkering vid planerad
busshéllplats vid vig 136.

Teknisk forsorjning

Avfall

Avfallshanteringen 1 omradet f6ljer kommunens foreskrifter och riktlinjer for farbar vag.
Vilket innebér att vigar forelds inte vara mindre &n 5,5 m dér kérning 1 bada riktningar
ar mojligt och vindplatser dr dimensionerade for himtningsfordon (ca 20 x20 m).
Gemensam sophantering bor ske vid omrdden med flerbostadshus.

Elforsorjning

Elf6rsorjning for sodra delen av planomrédet sker fran en transformatorstation belédgen
utanfor planomradet. Infor granskning har tva st eltransformationer mérkte beteckningen
E, placerats inom planomradet i samrdd med ingenjor frin EON. En transformatorstation
1 det syddstra omradet och en langs Vincentsvig i1 det véstra omradet.

Vatten och avlopp

Planomrédet ligger inom verksamhetsomride for allmént vatten och avlopp. Borgholm
Energi AB dr huvudman for det allménna nitet. Nyabyggnader kopplas pa detkommunala
va-nitet inom planomréddet. Befintlig vattenledning som stracker sig 6ver planomradet
kommer att erséttas av en ny koppling dsterifran. Det innebér att ledningsrétten upphévs
for ny fastighet, mittemot Rélla Tall 6:45, nir nya gator och ledningar dr dragna.
Ledningsritten kvarstir pa Rélla Tall 6:45 {or att kunna forsorja bostéader vid Mor Linas
vig med vatten och avlopp. Ledningar som forsorjer mer én en fastighet markeras
med ett U (underjordiska ledningar) pé plankartan. Nér det nya vattenndtet dr utbyggt
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1 0st kommer delar av ledningsritten for befintlig fastighet att upphévas. Det finns
administrativa bestimmelser pa badde allmén - och kvartersmark, som dédrmed anger att
det ar mojligt att bebygga omridet nédr ledningsrétten har upphévts.

Tva stycken E-omriden har dven blivit utpekade for mojligheten till att anldgga en
pumpstation pa nidgot av omradena for vatten och avlopp inom planomrédet.

Brandvattenforsorjning

Brandvattenforsorjning samordnar rdddningstjdnsten och kommunen 1 stérsta mojliga
mdn med anldggningen av VA-nitet. Kommunen och rdddningtjdnsten har i samband
med detaljplanearbetet identifierat fyra ldmpliga platser for brandposter. Alla é&r
placerade centralt i bostadsomrddena for att sikerstilla att avstdndet mellan byggnad
och brandpost inte ar ldngre dr 150 meter.

/’ B
7 sihadlf] L0/
L /> /

y
s P/~
i 8/ S

fordrojning

& LA
Bild 23. Férslag pad placering av brandposter.

Dagvatten

Dagvatten foreslas att hanteras inom NATUR. Utifrdn en dagvattenutredninghar
lagpunkter 1 terrdngen valts ut for att kunna hantera ett dimensionerat regn pa 20
ar och en klimatfaktor pad 1,5 (se bild ). Dessa omraden &r mérkta Fordrojning pa
plankartan. Svackdiken foreslds ldngs védgar i omradet for att leda dagvatten till dessa
punkter for fordrojning. For att undvika inkapsling av vatten foreslds vagtrummor
under vdgar 1 omradet och diken for att leda vattnet till planerad yta for infiltration.
Rening sker via infiltration 1 sanden och vattenkvaliteten bedoms inte kunna bidra till
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forsdmrade vattenforhallanden 1 sumpskogen eller slutrecipient. I de vistra delarna ér
infiltrationskapaciteten sémre och darfor foreslds infiltrationsmagasin och diken for att
undvika 6versvimningsproblem vid fastigheter och Vincentsvig vid hoga vattenfloden.
Vid hoga vattenfloden sker briddning via viagtrumma till sumpskogen. I vistra delen
finns ett befintligt dike vars utlopp hamnar vid en befintlig fastighet. Det befintliga diket
hamnar inom naturpassage och kan anvéndas for att leda vatten till ett infiltrationsmagasin
vid hoga floden och héftiga regn.

Generellt r syftet att vélja dagvattendtgidrder som innebér sd lite grdvning som majligt 1
omrddet for att inte paverka de geologiska formationerna och hydrologiska forhallandena.

Vatten fran pendlingsparkeringen bor passera makadamdiken innan det infiltreras for att
forbattra reningsprocessen.

NFILTRATIO
SLANTER 1: 3
VOLYM CA 700 M*

D DIKEN_UTAN
# FORDROJNINGSVOLYM

Al

M A

MUNKBRUNN OCH KULVERT
UR_BREDDNING

INFILTRATIONSMAGASIN
SLENTER 1:8
YOLYM CA 120 M*

SVACKDIKE | ¢
SLANTER 1:3, [§
VOLYM CA 800 M3 7

BVERSVAMNINGSYTA 3
0,1-0,2 M DJUP,
VOLYM Ca 85 M3

&
’
&
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WVAG 136, FORSLAG
ERAN

& IRAFIKVERKETS
ARBETSMATERIAL

Bild 24. Forslag pa avvattningsplan enligt dagvattenutredning. De morkbla markeringarna dr
fordrojningssystem och de ljusblda pilarna dr diken. De morkblda pilarna illustrerar vattnets naturliga
vdg i landskapet.
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7. Genomforandebeskrivning

Inledning

Genomforandebeskrivningen beskriver hur planen ska genomf6ras och vilka konsekven-
ser det far. Den redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrétts-
liga dtgdrder som krévs for att genomfora detaljplanen. Genomforandebeskrivningen
har dock ingen sjdlvstindig rittsverkan. Avsikten dr att den ska godkidnnas av Kommun-
fullmiktige 1 samband med antagandet av detaljplanen. Beskrivningen blir ddrigenom
véigledande vid genomfGrandet.

Sammanfattning av detaljplanen
Syftet med planarbetet dr bl.a. att detaljplaneldgga mark for bostdder och forskola.
Skogspartier sparas som naturmark inom omrédet.

Organisatoriska fragor

Planforfarande

Detaljplanen Stora Ror 2.1 m.fl. handldggs med utokat forfarande enligt Plan- och
bygglagen. Efter samradet sammanstills och kommenteras inkomna synpunkterna i en
samradsredogorelse. Tillfélle att ta del av planforslaget och lamna synpunkter foreligger
1 samrad- och granskningsskede.

Tidplan

Tid Handelse

April 2017 Samrad

Okt 2021 Granskning

Dec 2021 Antagande

Dec 2021 Antag. av KF

Jan 2022 Laga kraft

2021-2022 Forséljning tomter etapp 1

2022-2027 Byggstart och utbyggnad etapp 1.
Markansvisning etapp 2.

2027- 2032 Byggstart och utbyggnad etapp 2

2032-2037 Byggstart och utbyggnad etapp 3

Tidplanen kan komma att justeras under processens géng beroende pa tillkommande
uppgifter enligt utredningar m.m.

Genomférande
Planens genomforandetid dr 15 &r frdn den dagen den vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgare en garanterad rétt att efter ansokan
om bygglov fd bygga i1 enlighet med planen. Efter genomforandetidens slut &r
fastighetsdgaren ej lingre garanterad byggritt. Kommunen kan d4 éndra eller upphdva

Planbeskrivning for Stora Ror 2.1 m.fl. 33
Granskningshandling



planen. Detaljplanen édr dock giltig till dess att ny detaljplan uppfors och vinner laga
kraft.

Ansvarsfordelning

Borgholm kommun har ansvar for allmidn platsmark pé naturmark med tillhdrande
dagvattenatgarder. Vidare ansvarar kommunen for gang och cykelvég for allmén trafik
inom striickan for Olandsleden. Ovriga gdng och korbanor inom allmén platsmark
bekostar Borgholm kommun och skétsel ansvarar en nybildad gemensamhetsanlaggning
for enligt fastighetsforrdttning hos Lantméaterimyndigheten. Inga befintliga
gemensamhetsanldggningar kommer att paverkas av detaljplanen. Kommunen bekostar
bildandet av en ny gemensamhetsanlédggning.

Fastighetsigare dr ansvariga for omhédndertagandet av platser och utbyggande inom sin
fastighet, inklusive anldggning av kor- och gdngvigar pa kvartersmark.

E.ON ér ansvariga for anldggning av ledningar for el och bredband. Skanova édr ansvariga
for telefoninétet.

Trafikverket ansvarar for dagvattenhantering frdn vdg 136 och del av anslutande vig
utanfor planomradet.

Borgholm kommun ansvarar for plangenomférande enligt féljande:

Tillvixtenheten detaljplanearbete
framtagande av grundkarta
markanvisning byggherrar
forsaljning av mark
utbyggnad av allménna gator
anordnade av naturmark och skétsel av denna

Byggenheten bygglov
bygganmaélan
framtagande av nybyggnadskarta

BEAB upprittande av anslutningspunkter och utbyggnad
ledningar for allmént vatten och avlopp

Huvudmannaskap

Plankartan anger bade enskilt och kommunalt huvudmannaskap for planomradet. For
omraden med enskilt huvudmannaskap innebér det att det dr samfallighetsforeningar som
ansvarar for skotsel for den allmédnna platsmarken. For all ny vigmark inom planomradet
anges enskilt huvudmannaskap som innebir att skdtselansvaret ligger pd en nybildad
samfillighetsforening. Enskilt huvudmannaskap motiveras av en tradition i omridet
med overvidgande fritidsbebyggelse dér enskilt huvudmannaskap ér regel. For det stora
sammanhingande skogsomrddet inom planomradet, markt naturmark pa plankartan,
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anges kommunalt huvudmannaskap. Det dr dessutom kommunalt huvudmannaskap
pa den befintliga Stora Rorsvigen och den anslutande gang- och cykelvigen. Resten
av Stora Rorsvdgen, utanfor planomridet, kommer fortsdttningsvis att ligga under
Trafikverkets ansvar.

Avtal

Markansvningsavtal

I lagen om riktlinjer for kommunala markanvisningar och i plan- och bygglagen definieras
markanvisning som en dverenskommelse mellan en kommun och en byggherre som ger
byggherren ensamritt att under en begransad tid och under givna villkor férhandla med
kommunen om Overlatelse eller upplételse av ett visst av kommunen dgt markomrade
for bebyggande. Markanvisningsavtalet innehéller de fOrutsdttningar, forutom
kopeskillingen, som kommunen stéiller upp for att kparen ska fa ta over fastigheten.

For en del omrdden inom planomrddet kommer en markansvisningstdvling att
annordnas dir kommunens krav pa utformning och miljé kommer att specificeras utifran
detaljplanens bestaimmelser. Markansvisningsavtal kommer att skrivas med vinnaren av
tavlingen. Tomter 1 de Ovriga bostadsomrddena kommer att gé till direkt forséljning utan
markansvisningsavtal.

Avsiktsforklaring

En avsiktsforklaring ar ett avtal som upprittas mellan parter for att skapa ramar for
kommande forhandlingar om ett slutligt avtal. Avsiktsforklaringen forenas som regel
med en méngd villkor for att parterna skall kunna dra sig ur om inte en 6verenskommelse
nds. Det uppréttas normalt nir det slutliga avtalet som skall uppréttas dr mer ingdende
och innebir lingre forberedande forhandlingar. Trafikverket och Borgholm kommun
har skrivit en avsiktsforklaring géllande strickan Stora Rorskorsningen till Borgholm.
Avsiktsforklaringen uttrycker kommunens och Trafikverkets gemensamma intentioner
att for de delar som ror detaljplanen:

1. stanga av utfarter mot vig 136

2. siikra en allmint tillgéngligt gng och cykelvig inom strickan for Olandsleden pa
véster sida om vég 136.

3. utfora atgarder for att oka trafiksdkerheten vid utfarterna mot vag 136 for Stora Ror
och vid behov Hellners vig.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m.m

Foreslagna nya bostadstomter bildas genom avstyckning. Antalet fastigheter som far
avstyckas regleras genom minsta fastighetsstorlek i detaljplanen. Tekniska anldggningar
sasom tranformatorstationer och pumpstation forldggs pd kommunens egen fastighet.
Dar fastighetsbildningen innebér att marken kommer att styckas i flera fastigheter skall
mark avsdttas for gemensamhetsanldggningar sdsom parkering och avfallshantering.

Vid passager med natur skall marken upplétas for allmédn gang och cykeltrafik. Befintliga
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gemensamhetsanldggningar paverkas inte av detaljplanen. Kommunen bekostar
bildandet av ny gemensamhetsanldggning for skotsel av allmén platsmark med enskilt
huvudmannaskap. Forrdtning sker hos Lantmiterimyndigheten.

Planomrédet avgriansning sedan samréd innebér att det 1 storsta hand dr kommunal mark
som planldggs som gor att kommunen bedommer att en fastighetsrittslig utredning
inte dr nodvandig utdver den fastighetsbetckning som utforts. Dessutom foreslds inga
fordndringar for befintliga fastigheter som innebér sidmre villkor. Konsekvenser och
ersittning for berorda fastighetsdgare presenteras 1 en fastighetskonsekvenskarta.

Ekonomiska fragor
Planekonomi

Genom att mojliggora byggande av bostéder, forskola, kontor samt utbyggnad av gatunit
och sikerstilla naturmark 6kar markens véirde bade ekonomiskt men dven rekreationellt
for kommunens invanare. Nya invanare skapar bittre underlag for service och skola.
Investeringar 1 omkringliggande omrade 1 samband med exploatering gynnar dven
dagens boende 1 omradet.

Borgholm kommun kommer att bekosta féljande:

- anldggning av allmin platsmark

- fastighetsbildning

- dagvattenhantering pa allmén platsmark.

- Infrastrukturforbéttringar 1 vriga Stora Ror for att forbereda infor ett 6kat invanarantal.
Exploatorens kostnader utover kostnader for byggnader:

- gator och platsmark inom berdrd fastighet

- dagvattenhantering inom fastighet

- ledning- dragning/ombyggnad inom fastigheten.

Kommunen bekostar utbyggnad av allmin platsmark samt védganslutningar till
planomradet. BEAB bekostar utbyggnad av va-ndtet inom planomradet.

Elanslutningar m.m. tas ut enligt ndtoperators géllande taxa.

Planavgift
Borgholms kommun bekostar framtagandet av denna detaljplan. Det innebér att
planavgift ska tas ut vid bygglovgivning.
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Inlésen och ersiattningar
Det kommer att behovas inlosen av mark fran foljande fastigheter

(se fastighetskonsekvenskarta):

1. Ralla tall 6:30, Rélla tall 5:8, Rélla tall 5:5, Rélla tall 11:2, Rélla tall 11:3, Rélla tall
11:5 och Ralla tall 9:20 (kommunal mark).

En del av befintlig vig gar inom befintliga fastigheter och inloses av kommunen for
cykelvig.

2. Raélla 1:7

Naturmark for passage till sumpskogen inléses av kommunen.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Fo6ljande utredningar har gjorts sedan beslut om planuppdrag:
1. Bullerutredning

2. Dagvattenutredning

3. PM. Trafikutredning

4. Utredning Geologiska och geohydrologiska forutsiattningar
5. Naturvirdesinventering

Omréddet kommer att anslutas till det kommunala VA nétet. Enstaka enskilda avlopp 1 det
omkringliggande omradet kommer att anslutas till det kommunala VA nétet 1 samband
med utbyggnaden. Vatten och avlopp for planerade bostédder planeras pd ett sidtt som
innebér sa lite gravning och schaktning i omradet som mojligt. For att undvika djup
schaktning i omradet planeras yta for pumpstation inom planomradet. Vatten och avlopp
planeras att samordnas visterut med cykelvég langs delar av Stora Rorsvagen.

Naturliga lagpunktsomrdden inom planomradet kommer att anvidndas for naturlig
fordrojning av dagvatten. For att inte paverka den geologiska formationen, ska sa lite
schaktning som mojligt ske i omradet. Projektering av viagar bor ske sé att dagvatten kan
ledas ut 1 naturomrddet via naturpassager 1 bostadsomraden. Trafikverket ansvarar for
anldggning och skotsel av dagvattendamm vid viag 136.

Brandvattenforsorjning skall rdddningstjansten och kommunen samordna 1 storsta
mojliga mdn med BEABSs intressen i relation till anliggningen av VA-nétet. Kommunen
och rdddningtjdnsten har 1 samband med detaljplanearbetet identifierat fyra lampliga
platser for brandposter. Alla dr placerade centralt 1 bostadsomradena for att sidkerstilla
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att avstdndet mellan byggnad och brandpost inte dr langre ar 150 meter. En del av
brandposterna kan samordas med BEAB men dir detta inte 4r mdjligt bekostar kommunen
anldggningen av brandposter inom genomfOrandet av detaljplanen. Kommunen kan
dock inte garantera att flode och tryck enligt géllande VA normer kan f6ljas med tanke
pa avstandet till ndrmaste vattenverk och BEAB’s dimension pa ror.

Parkeringsnormen for Borgholm kommun ska tillimpas. Parkering 16ses pa anlagda
parkeringsytor pd kvartersmark. Cykelparkering berdknas som en cykelplats och ska
anordnas pa kvartersmark.

Gang och cykelvagar kommer att till storsta del att besta av material som paminner om
grus for att bibehélla och dverrensstimma med omradets karaktdr och befintliga vigar.

Cykelvig langs vdg 965 bor samordnas med grivning av vatten och avlopp lidngs
lokalgator och Stora Rorsvdgen. Cykelvdg kan genomforas inom Naturmark och pé
befintliga Stora Rorsvagen ndr vigplanen har genomforts.

9. Konsekvenser av planens genomforande

Sociala konsekvener

I enlighet med planforslaget kommer Stora Ror 2:1 att bebyggas med ca 85 nya tomter
och forskola.

En stor del av marken kommer att exploateras for bostadsdéndamal men dven naturmark
kommer att sédkerstdllas for rekreation, lek och pollinatérer. Planomréddet kommer
att paverka riksintresset for friluftsliv som ticker hela Oland. Tillgéingligheten for
allménheten kommer dock att forbattras till det attraktiva skogsomrddet och service 1
Rélla och Stora Ror hamn, tack vare anldggningen av allmén cykelvédg och stigsystem.

Riksintresse for kommunikation

Detaljplanen paverkar riksintresse for kommunikation genom vig 136. Tillsammans med
véigplanen innebdr detaljplaneforslaget en forbattrad trafiksdkerhet och framkomlighet
pa vdg 136 och lokalgator i omradet. Planen har anpassats utefter de atgdrder som
Trafikverket planerar att genomfora pa viag 136 och vig 965 samt vad géller anslutningar
av gang- och cykelvigar. Ett antal direktutfarter langs vdg 136 kan i samband med
detaljplanen stéingas av och ledas via ny sdker korsning i1 sdder. Foreslagen parallell gata
langs vig 136 anlaggs pa ett sakerhetsavstdnd pa 8 meter enligt kraven fran VGU. Risken
for blindning minimieras genom att fortsattningsvis behélla befintlig vaxtlighet och trad
mellan védgarna. Fastighetsdgare kan dven soka tillstdnd for anldggande av bullerplank.

Halsa

Buller dr den miljopaverkan som drabbar flest manniskor generellt sett, och det kan ge
upphov till somnstorningar, koncentrationssvarigheter och fysiologiska stressreaktioner.
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Bullerskyddsétgiarderna i det nordostra omradet innebar mindre risk for negativ paverkan
av buller 1 natur och bostadsomrédden inom planomréadet. Detaljplanen bidrar inte till att
bullernivaer okar for befintliga fastigheter. Ddrav kommer inga bulleratgérder foreslés
for befintlig bebyggelse. Det dr dock mojligt att soka tillstind hos Trafikverket och
Linsstyrelsen for bullerskydd mellan vdg 136 och egen fastighet. Bullerskydd oster
om fastigheten 5:9 genomfors eventuellt i samband med vagplanen, om Trafikverkets

utredningar visar att dtgarder pa strackan kréaver det.

Friluftsliv och rekreation

Planens genomforande bedoms paverka riksintressen for friluftsliv, rorligt friluftsliv
och kustzonen. Det storsta och mer vélbesokta friluftsomradet 1 Réllaskogen (norr om
planomradet) berdrs ej av denna exploatering. Stora delar av skogen har nyligen blivit
naturreservat. Skogen pa fastigheterna Stora Ror 2:1, Rélla Tall 5:8, 5:7 samt Raélla Tall
9:20 bestér av yngre planterad tallskog och fastigheten bedrivs som skogsbruk. Det ér
enbart skogen pd Stora Ror 2:1 som foreslds exploateras och detta pa ett varsamt sitt
som bevarar en mer sammanhéngande del av skogen. Skogen anses inte vara skyddsvért
ur naturvardssynpunkt. Friluftslivets intressen bedoms finnas kvar i ndromridet och
forstarkas tack vare forbéttrade cykelvigar till och fran det nybildade naturreservatet
och dvriga friluftsomraden.

Miljokonsekvenser

Det svenska miljomalssystemet bestar av ett generationsmal, 16 miljokvalitetsmél och
ett tjugotal etappmal. I miljokonsekvensbeskrivningen beskrivs hur miljomélen, bland
annat god bebyggd miljo, bedoms paverkas 1 samband med planerad utbyggnad av
omrédet.

Enligt miljokonsekvensbeskrivningen innebér forslaget inte betydande miljopdverkan
och forslaget bedoms som forenligt med Miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel.

Vatten

Baserat pa aktuellt underlag finns risk for paverkan pé vattentdkten frdn framforallt
vig 136, men ocksd tillkommande exploatering. Sarskild hinsyn krévs vid anldggande
och hantering av uppkommet dagvatten frdn Trafikverkets planerade GC-port vid
befintlig infart till Stora Ror. Riskerna avses regleras och hanteras via upprittande av
vattenskyddsomrade och skyddsforeskrifter.

Sumpskogen och dvriga naturvirden beddms inte paverkas negativt av planforslaget. [
rapporten “Geologiska och geohydrologiska forutséttningar, Réllafdltet” bekréftas att
grundvattenforsorjningen till de sumpskogar som forekommer véster om rasbranten
riskeras ej.

Den storsta risken for fororeningsutsldpp till omrddet och sumpskogen &r utsldpp
1 samband med en stor olycka pd vdg 136. Dagvattenutredningen foreslar som
forsiktighetsatgérder att dagvatten fran vdg 136 hanteras i en anldggning dir tillflodet in
till planomradet kan stingas vid héndelse av en olycka med utsldpp av féroreningar. For
att minska den okade fororeningsbelastningen foreslas ocksa att vatten fran 136 renas
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separat innan de infiltreras 1 planomrddet samt att vatten fran storre parkeringar kan
passera makadamdiken innan det infiltreras. Trafikverket ansvarar for anldggande och
skotsel av dagvattendamm och avvattning av GC port vid viag 136. Det dr enbart renat
dagvatten som fér ledas in till naturmark som skots av kommunen.

Sammanfattningsvis  visar  resultatet  frdn  dagvattenutredningen att
fororeningsbelastningen frdn omrddet kommer att 6ka i samband med exploateringen
men eftersom belastningen fortsatt kommer att vara 14g bedoms detta inte paverka
forutsattningarna for att kunna uppna kvalitetskraven for miljokvalitetsnormerna for
ytvatten och grundvatten.

S
Till Stora R 2:1
" frén Ralla Tall 1722 ~_

m\\\\
ST T~
Nyx/é\gheler K. \\_.\\ \:“‘\\‘ :
g //\1:\\ -

I

iya fastigheter 3 Nya fastighéter /
N \\\’ y: /

Bild 25. Nybildade fastigheter och forslag inlésen av mark.

Fastighetskonsekvenser

Detaljplanen innebdr for fastigheter inom planomradet en garanterad byggritt och
fastighetsindelning enligt detaljplanens bestimmelser. P4 K betecknat omrdde ar det
dessutom tillatet att bedriva verksamhet. Kommunen har valt att inte l4ta befintliga
stamfastigheter omfattas av kravet pd planavgift vid utbyggnad.

Fastigheter langs Mor Linas vag (Rélla tall 6:30, 6:26, 6:27, 6:45 mfl)

Utfarten vid Mor Linas vig har 1 nuldget skymd sikt. [ samband med genomf6randet av
véigplanen och flytt av Stora Rorskorsning foreslas Mor Linas ledas om ldngre 6sterut pd
Stora Rorsvigen ofor att anvinda en gemensam och mer siker utfart. Vandplan forelds
1 den nordliga dnden pé gatan och dimensioneras for att kunna underlitta for fordon for
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avfallshantering. Gatan kommer inte att behdvas breddas och det foreslds fortséttningsvis
vara grusbeldggning pa gatan for att behilla den lantliga karaktiren.

Fastighetsdgarna kommer att ingd 1 den nya gemensamhetsanliggningen som bildas 1
samband med detaljplanen.

Fastigheten mittemot Rélla Tall 6:45 innefattas idag av ledningsritt for vatten. I
samband med utbyggnad av 0stra omradet kommer denna ledningsritt att upphdvas och
mojligheter for uppforing av byggnad blir mdjlig om fastigheter norr eller séder om
koper denna.

Fastigheter langs vag 136 (Ralla tall 5:9, 5:5 mfl)

Utfarterna direkt mot vdg 136 har Trafikverket bedomt som trafikfarliga och dessa
kommer dirmed att stingas av. Utfarterna for alla fastigheterna kommer istéllet att
samlas och omledas sdderut genom planomridet via ny lokalgata med kommunalt
huvudmannaskap. Delar av lokalgatan kommer enbart vara tillginglig for dessa
fastighetséigare och inte for allmin biltrafik utan enbart allmin cykeltrafik. Atgirden
beddms inte bidra med okat buller varav bullerdtgérder inte anses nodvéndiga. Daremot
finns det mojligheter att Trafikverket inkluderar bullerdtgdrder for den sydligaste
fastigheten 5:9 1 vdgplanen, om deras utredningar visar att de nya dtgidrderna pd vig
136 péverkar fastigheten. Tillstdndsansokan for bullerskydd sker fortsdttningsvis via
Trafikverket och Lansstyrelsen for fastigheterna langs végen.

For att sdkerstélla anslutning till ny lokalgata for fastighet 5:9 anlédgger kommunen en
gata soder om fastigheten som ansluter till den Ostra sidan av fastigheten déir befintligt
garage finns. Vigforening ansvarar for skotsel.

Fastigheter langs Vincents vag (Ralla tall 6:40, 6:44, 6:47 mfl)

Fastigheterna ingar for ndrvarande 1 vigforeningen for Vincentsvig vilket kommer att
forbli ofdrindrat. Atgirder kommer att ske for att 16sa problem med stiende vatten vid
fastigheten 6:40 som 1 nuldget dterkommer sdsongsvis.

Endel av Rélla 1:7 kommer att behdva inldses for att sédkerstélla passage till sumpskogen
frdn Vincentsvig. Fastighetsdgaren kommer att behova soka dispens hos lénsstyrelsen
for att angora infarten genom biotopskyddad stenmur.

Fastigheter langs Stora Rorsvagen (6:29)

Utfarten for fastigheten 6:29 kommer att ledas om till en ny séker och gemensam utfart
Oster om befintlig utfart.
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Medverkande tjansteman

Tillvixtenheten

Victoria Bengtsson Lisa Windesjo

Planarkitekt Planarkitekt

Magnus Karlsson Magnus Juhlin

Miljostrateg F.d Plan- och byggchef

Anders Magnusson Asa Bejemar

Tillvaxtchef Plansamordnare

Alexander Sundstedt Julia Hallstensson

Mark- och exploateringsstrateg Mark- och exploateringsstrateg
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10. Revidering
Sedan samrid har foljande reviderats:

1. Planbeskrivningen

1. syftet har uppdaterats.

2. har kompletterats med information om den historiska utvecklingen inom planomradet.
3. beskriver forutsittningar for grund och ytvatten samt vig 136 vattendelande roll.

4. har kompletterats med information om brandf6rsorjningsposter.

5. beskriver detaljplanens relation till forslaget 1 den fordjupade oversiktsplanen.

6. beskriver planerad utformning pd ny bebyggelse for att sdkerstdlla goda
bebyggelsemiljoer.

7. beskriver foreslagen dagvattenlosning.

8. innehaller information om nybildat naturreservat intill planomrédet.

9. beskriver Trafikverkets vdgplaner 1 Rélla och Stora rors korsning samt andra
trafikforutsattningar.

10. beskriver hur miljokvalitetsnormer for vatten uppfylls.

11. beskriver hur riktviarden for buller uppnas.

12. beskriver planforslaget ur ett barnperspektiv.

2. Genomforandebeskrivning

1. har blivit mer omfattande och innehéller information om konsekvenser for enskilda
fastigheter.

. huvudmannaskap har fortydligats.

. tidplan har uppdaterats.

. utformningen pé vincents viag och planerade vigar beskrivs.

. har kompletterats med information om brandforsorjningsposter.

. innehéller information om ansvarsfordelning och finansering.

AN L KW

. MKB

. omradet har avgréansats enligt nytt planomréde.

. beskriver hur ny bebyggelse paverkar miljokvalitetsnormer for vatten

. beskriver forutséttningar for grund och ytvatten samt vig 136 vattendelande roll.
. beskriver hur fororeningar i omkringliggande omrade paverkar planomradet.

AW — DN

3. Plankartan

1. plangrinsen revideras i sydvist och innefattar ej fastigheter i Rorsberg och fastigheter
omfattas inte langre av prickmark.

2. plangrinsen revideras i norr och omfattar inte ldngre privata skiften och ljungheden
eller omradet vid trappan.

2. har fatt utformningsbestammelser.

3. sékerstéller mer naturmark och passager.

4. underlattar for byggnation av parhus, radhus och kedjehus.

5. mojliggér omrade for forskoleverksamhet och vard.

6. sdkerstéller och villkorar byggande for bullerfria boendemiljder.
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7. sékerstiller cykelforbindelse mellan Rélla och Stora Ror.

8. underlittar for pendlings- och besdksparkering.

9. dranpassad till Trafikverkets vigplan langs vdg 136 och sékerstéller ny anslutningsvag.
10. transformatorstationer har blivit projekterade 1 omradet 1 samrdd med EON.

11. planbestimmelsen D for vard tagits bort langs Vincents vag och dirmed mojligeten
for ett hospice dar.

12. sdkerstdller ytor for lokalt omhéndertagande av dagvatten.

13. Vincents vég belastas ej med mer trafik och en lokalgata leds istédllet sydost mot
Stora Rorsvagen.

14. Utfart till Mor Linas stings inte lingre av med véndplats utan leds om for att
fortsattningsvis kunna kora soderut.

15. Villkor for byggnation har inforst 1 det dstra omradet for att invénta genomforandet
av en ny sdker korsning via Trafikverkets vigplan.

16. Lokalgatan véster om fastigheterna i planens nordligaste ldge, har 1 huvudsak
planerats Oster om fastigheterna och ansluter soderut till nya séker korsning vid vag 136.
Omnimnda fastigheter och bullerskydd inkluderas inte ldngre i1 plankartan.

11. Bilagor
Fastighetskonsekvenskarta
Miljokonsekvensbeskrivning
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