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BN 2014/43 STORA ROR 2:1 Detaljplan Ny Detaljplan for bostadsinda-

mal samt forskola(Ostra Stora Ror)

Beslut
att godkanna detaljplanen med tillhérande handlingar for granskning.

Arendebeskrivning

Planomradet ligger i den Ostra delen av Stora Ror. Det strandnara laget, serviceut-
budet med skola och livsmedelsbutik i naromradet, erbjuder ett attraktivt boende i

de sbddra delarna av kommunen. | angransning till omradet har Lansstyrelsen nyli-
gen bildat ett stort sammanhangande naturreservat.

Omradet ar inte detaljplanelagt och planlaggs framst for bostadsandamal samt for-
skola. Ett stérre sammanhangande skogsparti sakerstalls som naturmark i planen.
Syftet ar att 6ka underlag fér service, skola och handel i Ralla och Stora Rér och
forbattra cykelférbindelsen daremellan.

En undersdkning av detaljplanens miljopaverkan har upprattats dar bedomningen
ar att detaljplanens genomférande inte medfér nagon betydande miljopaverkan.
Planférslaget har inte direkt stod i éversiktsplanen fran &r 2002 men daremot i den
fordjupade oversiktsplanen for Ralla, Stora ror och Ekerum fran ar 2011.

Detaljplanen har varit ute pa samrad 2017-04-06 - 2017-06-30 och handlaggs med
ett utdkat férfarande.

Andringar infér granskning:

Samtliga synpunkter redovisas i samradsredogorelsen. Foljande andringar féreslas
infér granskning:

* Huvudmannaskapsfragan har fortydligas och motiverats i granskningshandlingar-
na.

* Planhandlingarna och MKB kompletteras i enlighet med synpunkter om paverkan
pa riksintresse, miljdkvalitetsnormer fér vatten samt halsa och sakerhet.

* Infér granskningsskedet har planhandlingarna kompletteras med en dagvattenut-
redning.

* Planhandlingarna kompletteras i enlighet med Lansstyrelsens synpunkter gallan-
de vattenfradgorna (inkapsling av vatten, anpassning for avvattning samtidigt som
vatten renas och fordrgjs, flodesriktningar for yt- och grundvatten).

Justerandes sign
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* Kommunen infér en planbestammelse pa plankartan om att minst halften av bo-
stadsrummen ska placeras mot ljuddampad sida i vast.

* Genomférandebeskrivningen har blivit mer omfattande och omfattar information
om konsekvenser for enskilda fastigheter.

* Transformatorstationer och ledningar har blivit projekterade i omradet i samrad
med EON.

* Planbeskrivningen har kompletterats med information om brandférsérjningspos-
ter.

* Planbeskrivningen har kompletterats med information om utformningen av gator
och bebyggelse.

* Planbeskrivningen har kompletterats med information om den historiska utveck-
lingen inom planomradet.

* Battre samordning har skett tillsammans med Trafikverkets vagplan och trafikana-
lys i omradet samt utformningen av Stora Rérs korsning. En ny anslutningsvag har
utformats som ar anpassad till ett nytt korsningslage vid vag 136.

* Bullerutredning har tagits fram.
* Dagvattenutredning har tagits fram.
* PM. Trafikutredning har tagits fram.

* Plangransen revideras i sdder och innefattar e fastigheter i Rérsberg och innebar
darmed ingen prickmark for dessa fastigheter.

* Plangransen revideras i norr och omfattar inte langre privata skiften och ljunghe-
den eller omradet vid trappan.

* Storre sammanhangande skog bevaras och sdkras som naturmark via detaljplan.

* Vag parallellt vaster om fastigheter Iangs med vag 136, leds delvis om till befintlig
vag 6ster om fastigheterna. Fastigheternas utfarter stdngs av och ersatts med cy-

kelvag som kan anvandas av fastighetsagarna for att kéra séderut mot Stora Rérs
korsning.

* Tomtstorleken har minskat for att kunna underlatta tillgangligheten for perma-
nentboende och familjer. Planomradet medger dessutom storre maojlighet for fler-
bostadshus och parhus utifran samma andamal.

* Planbestammelsen D for vard tas bort vid Vincentsvag och darmed majligheten
for ett hospice dar.

Justerandes sign
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* Vincents vag kommer inte att anvandas for 6kad genomfartstrafik och foreslas
bevaras i nuvarande utformning och karaktar.

* Trafiken for det nya bostadsomradet i vaster leds sydost mot Stora Rorsvagen.

* Mor Linas vag behaller nuvarande karaktar med grusbelaggning och leds om s6-
derut till en sakrare anslutning.

* Ny bebyggelse narmast befintlig fritidsbebyggelse och Vincents vag, foreslas att
ha en maximal nockhdjd pa 7,5 m.

* Det befintliga stigsystemet har illustrerats och anpassats efter.

* En cykelvéag langs vag 136 féreslas genom planomradet och langs vag 965 for att
skapa battre férbindelse mellan Stora Rér, Ralla och busshallplats.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse granskning, 2021-09-03
Planbeskrivning och genomférandebeskrivning, 2021-09-03
Plankarta, 2021-09-02

Samradsredogorelse, 2021-09-03
Fastighetskonsekvenskarta, 2021-09-03
Bullerutredning, 2021-06-08

Komplettering Dagvattenutredning, 2021-05-28
Dagvattenutredning, 2020-03-30
Trafikutredning, 2021-04-01
Fastighetsforteckning, 2020-11-16

Grundkarta, 2020-12-09
Miljokonsekvensbeskrivning, 2021-09-03

Bedoémning
Detaljplanen ar utpekad i den férdjupade Oversiktsplanen for Ralla, Stora rér och
Ekerum fran ar 2011.

Det finns ett behov av bostader for att skapa ett tillrackligt underlag for skola och
service i Ralla. Eftersom planomradet ar belaget pa pendlingsavstand fran ar-
betsorterna Kalmar och Borgholm ar férutsattningarna goda fér bostadsutveckling.

Ambitionen med planen ar fa fler barnfamiljer att bosatta sig i omradet, vilket
stdmmer 6verens med Borgholms kommun intentioner. Om denna malgrupp nas
enligt plan finns det férutsattningar att bygga fler avdelningar for férskola i omradet.

Detaljplanen bidrar till en sakrare cykelférbindelse mellan Stora Roér, Ralla och om-
kringliggande orter och att naturmark sakerstalls.

Lagstod
PBL 4 kap, PBL 5 kap.
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Dagens sammantrade
Ordférande tackar for mycket bra och férdjupad redogorelse av arendet.

Yrkande

Tomas Zander (C) yrkar bifall till att godkanna detaljplanen med tillhérande hand-
lingar fér granskning.

Ordférande finner att det finns ett forslag till beslut.

Beslut skickas till
Miljé- och byggnadsnamnden
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