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§ 224 Dnr 2021/880 BN

STUGAN 1 Andring av detaljplan

Beslut

Milj6- och byggnadsnamnden beslutar

att godkanna andring av detaljplan for Sjéstugeomradet med tillhérande handlingar
for samrad.

Detaljplanen handlaggs med ett standardférfarande.

Lagstdd: Plan- och Bygglagen 4 kap, PBL 5 kap.

Arendebeskrivning

Syftet med andring av detaljplanen 243 for Sjostugeomradet ar att fullfélja det poli-
tiska beslut som innebar godkannande av foérsaljning av kommunens mark samt av-
styckning av tva nya tomter. Om en detaljplan behéver kompletteras eller andras
men huvudsyftet fortfarande ar detsamma gar det att tillampa "andring av detalj-
plan”. Andring av detaljplan kan omfatta forandring, borttagande och inférande av
nya bestammelser inom ett detaljplanelagt omrade, samt upphavande av en geogra-
fisk del av en detaljplan. Prévningen vid andring av en detaljplan ska enbart omfatta
det som andringen avser. Vid andring av detaljplan gors inte nagon fullstandig lamp-
lighets- och lokaliseringsprévning.

Kommunmulimaktige 2019-08-19 § 162 beslutade att godkanna férsaljning av cirka
8 500 kvm mark av fastigheten Borgholm Stugan 1, marken ska fordelas pa befintli-
ga fastigheter inom kvarteret Stugan. | beslutet godkandes aven att tva nya tomter
pa kommunens mark skulle avstyckas i samband med fastighetsregleringen. | sam-
band med avstyckning av de tva tomterna férdes ett samrad mellan Sjéstugans
samfallighets styrelserepresentanter och lantmateriet. Under samradet framhdlls det
att avstyckning av de tva tomterna stred mot gallande detaljplan. Planen tillater 155
stycken tomter. Med kommunens tva tomter skulle det bli 157 stycken tomter. Under
arbetet med fastighetsregleringen har lantmateriet aven upptackt att en del av mar-
ken som ska avstyckas intill en befintlig bostad ar planlagd som gang- och cykelvag.
For att fullfélja bade denna avstyckning intill befintlig bostad samt avstyckning av tva
tomter pa kommunens mark, kravs tva andringar av detaljplanen.

Kommunstyrelsens arbetsutskott 2021-06-08 § 123 gav godkannande att préva and-
ra befintlig detaljplan 243 for att kunna fullfélja de avsedda planerna pa avstyckning.
Andringarna avser upphavning av en mindre geografisk del av detaljplanen, samt
andring av planbestammelse om hdgsta utnyttjandegrad, fran hégst 155 tomter till
157 tomter.

Gallande detaljplan vann laga kraft 1992-11-12. Syftet med planen var att méjliggéra
for fritidsbebyggelse mellan Norra infarten och Sjéstugevagen. Runt varje stuga
skulle det aven mdjliggdras avstyckning av tomtplats. Vid planlaggning utdkades
aven omradet at dster for att fritidhusagare norr om Sjostugevagen skulle kunna er-
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bjudas nya tomter for sina stugor. Forslag pa avstyckning av dessa tomter ar illu-
strerade i plankartan. Marken medger till storsta del anvandning fér bostader med
egenskapsbestammelsen utnyttjandegrad hogst 155 tomtplatser. | samband med
detaljplanelaggning utdkades byggratten, fran 40 m? till 60 m? som hogsta bruttoa-
rea.

En undersokning av detaljplanens miljopaverkan har upprattats dar bedémningen ar
att genomférande av andring av detaljplanen inte medfér nagon betydande miljopa-
verkan.

Detaljplanen handlaggs med ett standardférfarande.

Beslutsunderlag

Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott, 2021-09-09 §179
Undersokning av betydande miljépaverkan, 2021-08-30
Plankarta, 2021-09-02

Planbeskrivning, 2021-09-02

Tjansteskrivelse, 2021-09-02

Bedoémning

| 6versiktsplanen fran 2002 ar omradet mellan Kopingsviken och Sjostugevagen
markerat som "utvecklingsomrade for turism och friluftsliv’. Marken mellan Norra in-
farten och Sjostugevagen redovisas for fritidsbebyggelse. Det beskrivs att tillkom-
mande bebyggelse bor sa langt som majligt anpassas till den befintliga miljon pa
platsen vad galler placering, utformning och fargsattning. Det ar beskrivet att i en
tatort som standigt utvecklas ar det ocksa viktigt att detaljplanelaggningen foljer ut-
vecklingen.

Sjostugeomradet ingar i den fordjupade Oversiktsplanen fér Borgholm-Képingsvik
fran ar 2019. | den férdjupade 6versiktsplanen ar det beskrivet att efterfragan pa fri-
tidsboende ar stort i Borgholm-Kdpingsvik. | forsta hand ska ianspraktagna omraden
fortatats. | den fordjupade Oversiktsplanen beskrivs det aven att dversvamningsris-
ken ar stor for Sjostugeomradet och att det kravs klimatanpassningsatgarder for
byggnation dar marken ar under 2,8 moh.

En andring av detaljplanen beddéms vara forenlig med gallande detaljplans syfte,
som innebar att runt varje stuga ska det méjliggéras avstyckning av tomtplats. Syftet
med gallande detaljplan var aven att utdka planomradet at oster for att fritidhusaga-
re norr om Sjostugevagen skulle kunna erbjudas nya tomter for sina stugor. Till-
kommande tomter avsags att placeras i 0stra delen av planomradet dar férslag pa
tomter har illustrerats i plankartan.

Den del som ska upphavas ar idag planlagd som gang- och cykelvag samt lokalga-
ta. Dagens markanvandning for den har delen féljer inte detaljplanens forslag. Sam-
tidigt forhindrar denna del av planen att intilliggande bostad kan stycka av den an-
gransande marken. Ett upphavande av denna geografiska del innebar att marken
kan anpassas efter dagens anvandning.
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Det finns fragor gallande klimatsakerhetsatgarder samt dagvattenhantering som be-
handlas i andringen av detaljplanen. Den vastra delen av planomradet ar belagen
under 2,8 meter 6ver havet, det innebar att omradet omfattas av risk for dversvam-
ning om 100 ar. De tilkommande tomterna ska darfor placeras pa den 6stra delen
av planomradet som ar belagen dver 2,8 meter 6ver havet. Idag ar dagvattenhante-
ringen en utmaning i Sjéstugeomradet, forslag pa hur dagvattnet ska omhandertas
for de tillkommande tomterna behandlas darmed i andringen av detaljplanen.

Lagstod
Plan- och Bygglagen 4 kap, PBL 5 kap.

Dagens sammantrade
Ordférande tackar planarkitekten for bra redogorelse och information i arendet.

Yrkande

Tomas Zander (C) med instdmmande av Marie-Helen Stahl (S) yrkar fér att godkan-
na andring av detaljplan for Sjostugeomradet med tillhérande handlingar fér samrad.

Ordférande konstaterar att det finns ett forslag till beslut.

Beslut skickas till
Beslutet skickas till kommunstyrelsen
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