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kommun MILJO- OCH BYGGNADSNAMNDEN
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§ 289 Dnr 2017/80 BN

BORGHOLM 8:63 Detaljplan ny Rosenfors, beslut om granskning

Beslut
Milj6- och byggnadsnamnden beslutar
att godkanna detaljplanen med tillhérande handlingar for granskning.

Lagstdod
PBL 4 kap, PBL 5 kap.

Arendebeskrivning

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2017-01-31 § 42 att ge forvaltningen i
uppdrag att ta fram ett forslag till detaljplan i Rosenfors som medger mer plats for
verksamheter.

Syftet med detaljplanen ar att utvidga det befintliga verksamhetsomradet som idag
innehaller bland annat bilverkstad, lager- och tryckeriverksamhet. Omradet plan-
laggs for verksamheter med begransad omgivningspaverkan. For den del av omra-
det som idag bestar av dvernattningsstugor samt stallplats blir planenlig med an-
vandningsbestammelser Tillfallig vistelse samt Bestksanlaggning.

Idag finns det en gallande detaljplan for det befintliga verksamhetsomradet som
medger anvandningen smaindustriandamal.

En undersokning av detaljplanens miljopaverkan har upprattats dar bedémningen ar
att detaljplanens genomférande inte medfér nagon betydande miljopaverkan. Inom
planomradet finns en stenmur samt dike som stracker sig dst-vastlig riktning igenom
planomradet. For att kunna genomféra planen kravs dispens fran biotopskydden.
Kommunen har ansokt om dispens fran biotopskydden hos lansstyrelsen. Ett beslut
har inte tagits annu men kommer att tas innan antagandet av planen.

Miljé- och byggnadsnamnden beslutade 2020-03-26 § 66 att godkanna detaljplanen
for samrad. Detaljplanen var ute pa samrad 2020-04-01 — 2020-04-24 och hand-
laggs med ett utdkat forfarande. Samtliga synpunkter samt foreslagna andringar in-
for samrad redovisas i samradsredogorelsen.

Detaljplanen presenterades for miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott 2021-
11-11 § 230. Efter dialog under moétet beslutades det att en mindre justering ska ge-
nomfdras i planen. Justeringen innebar att anvandningsbestammelse J2- Upplag, i
sodra delen av planomradet, har ersatts med anvandningsbestammelsen J2- Upp-
lag och branslepumpar.

Beslutsunderlag

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott, 2021-11-11 §230
Tjansteskrivelse, 2021-11-22

Plankarta, 2021-11-11

Planbeskrivning, 2021-11-11

Justerandes sign
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Samradsredogorelse, 2021-11-11

Bilaga PM Buller Rosenfors, 2021-08-30

Bilaga PM Trafikfldden Rosenfors, 2021-08-20
Undersokning av betydande miljépaverkan, 2020-09-15
Bilaga PM Dagvatten Rosenfors, 2020-02-27

Bilaga Arkeologisk férundersdkning, 2019-08-13

Bedoémning

Idag finns det en hogre efterfragan an tillgang pa mark for verksamhetsetablering i
narheten av Borgholm stad. Borgholms kommun praglas framférallt av smaforeta-
gande och dessa foretag har svart att hitta mark for etablering och utveckling av sin
verksamhet.

Planomradet ar utpekad i den fordjupade Oversiktsplanen for Borgholm Kopingsvik
(2019) som utredningsomrade for verksamheter och handel. Den del av detaljplanen
som medger verksamheter stammer 6verens med den férdjupade éversiktsplanen.
Den del av planomradet som utgors av stallplats samt 6évernattningsstugor planen-
liggdrs med bestammelse Tillfallig vistelse samt Besdksanlaggning. Denna utveck-
ling har stéd av den fordjupade dversiktsplanens intentioner att tillgangliggéra och
utveckla Vasahuset som ett kulturcentrum.

Lansstyrelsen har begart komplettering for ansdkan om dispens fran biotopskydd
som avser en stenmur samt dike. Ett beslut gallande ansékan om dispens fran bio-
topskydd férvantas darmed inkomma efter att planen har gatt ut pa granskning, men
innan antagandet av planen. Efter MBN Au 2021-11-11 har kommunen haft ett méte
med lansstyrelsen 2021-11-18 angaende anstkan. Lansstyrelsen gav indikationer
om att det kan var svart att finna sarskilt skal for varfér vastra delen av biotopskyd-
dade objekten, som korsar anvandningen Kontor och Verksamhet, ska fa dispens
fran biotopskyddet. Forvaltningen gor bedémningen att detaljplanen anda kan ga ut
pa granskning innan ett beslut har tagits i fragan.

En konsekvens av att ga ut pa granskning innan lansstyrelsen har tagit ett beslut,
kan innebara att kommunen far besked efter granskning om att del av biotopskyd-
dade objekten maste bevaras. Det kan medféra att en del av kvartersmarken beho-
ver andras till allman platsmark. Efter dialog med en jurist kan denna andring bed6-
mas inte vara av vasentlig karaktar och férvaltning féreslar att planen kan ga ut pa
granskning i befintlig utformning, vid behov justeras planen efter lansstyrelsens dis-
pensbeslut innan antagandet av planen. Rattslaget ar inte tydligt avseende vad som
raknas som en vasentlig andring. Vid andring av vasentlig karaktar efter granskning
behdver granskningen goras om. Konsekvensen av att istallet invanta beslut fran
lansstyrelsen innan planen gar ut pa granskning skulle innebéra en forlangd detalj-
planeprocess.

Lagstod
PBL 4 kap, PBL 5 kap.

Konsekvensanalys

En konsekvens av att ga ut pa granskning innan lansstyrelsen har tagit ett beslut,
kan innebara att kommunen far besked efter granskning om att del av biotopskyd-
dade objekten maste bevaras. Det kan medféra att en del av kvartersmarken beh6-
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ver andras till allman platsmark. Efter dialog med en jurist kan denna andring bedo-
mas inte vara av vasentlig karaktar och forvaltning féreslar att planen kan ga ut pa
granskning i befintlig utformning, vid behov justeras planen efter lansstyrelsens dis-
pensbeslut innan antagandet av planen. Rattslaget ar inte tydligt avseende vad som
raknas som en vasentlig andring. Vid andring av vasentlig karaktar efter granskning
behdver granskningen goras om. Konsekvensen av att istallet invanta beslut fran
lansstyrelsen innan planen gar ut pa granskning skulle innebéra en férlangd detalj-
planeprocess.

Dagens sammantrade

Ordférande tackar planarkitekten for mycket bra redogérelse och information i aren-
det. Ordférande finner aven att det har skrivits fel i arendemeningen i miljé- och
byggnadsnamndens arbetsutskott beslut 2021-11-11 §230, det har skrivits samrad
men ska vara granskning.

Yrkande

Tomas Zander (C) med instdammande av Marie-Helen Stahl (S) yrkar bifall till att
godkanna detaljplanen med tillhérande handlingar for granskning.

Ordférande konstaterar att det finns ett férslag till beslut.

Forenklad delgivning

| &renden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander vi oss av férenklad delgiv-
ning. For mer information om vad férenklad delgivning innebar och nar du anses va-
ra delgiven se var hemsida http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Beslut skickas till
Beslutet meddelas sd6kande

Beslutet skickas till kommunstyrelsen for kdnnedom
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