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Planomrade

Planomrade

Bild 1. Kommunkarta

Bild 2. Oversiktskarta

Sammanfattning

Planomradet ligger i Lofta pa nordvistra Oland. Omradet nds primrt frin vig 136 via Djupvik,
men ansluter ocksi upp mot Lofta by, Lundebytorp samt till kustviigen Aleklinta - Sandvik.
Omradet innefattar i huvudsak fritidsbebyggelse, varav merparten har tillkommit baserat pa
planldggning frén 60- och 70-talet samt 2000-talet

Det foreliggande planforslaget avser ny bebyggelse/fortitning inom sddra delen av omradet.

Borgholms kommun har beviljat planbesked for tre separata planansdkningar, och, d& dessa
ansOkningar berér samma planomréde, begirt att planering for dessa sker gemensamt. Efter
utredningsarbete har kommunen och sdkanden gemensamt beslutat att d&rendena ska bedrivas
som tva separata planirenden; ett sydligt (detta) och ett nordligt (se Dnr B 2020-000659).

Planomradet beror ca 2,5 ha, och ingér i det omrade som berors av den fordjupade Gversiktsplanen
(FOP) for Djupvik - Lofta som Borgholms kommun antog 2018.

Planforslaget tar sin utgangspunkt i FOP:ens slutsatser. Vidare utredningar och beddmningar
som gjort, visar pa delvis vissa dndrade stillningstaganden, vilka redovisas i planbeskrivningen.

Planbeskrivning for Lofta 2:2 m.fl. 3
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Detaljplaneprocessen

Denna handling, planbeskrivningen, skall underlétta forstaelsen for planforslagets innebord
samt redovisa de syften och forutséttningar planen har. Planbeskrivningen skall ocksa redovisa
eventuella avsteg som gjorts fran kommunens dversiktsplan. I beskrivningen skall skilen till
planens utformning och de bestdmmelser som valts motiveras. Planbeskrivningen har ingen
egen rattsverkan. Plankartan dr ddremot juridiskt bindande for efterfoljande beslut sdsom
bygglov.

Forsta steget i planprocessen kallas for samrad. Planforslaget stélls ut i stadshuset och pé det
bibliotek som ligger ndrmast planomradet. Samtliga handlingar finns dven tillgéngliga pé
kommunens hemsida. De fastighetsdgare som bor nirmst planomradet meddelas per post.
Forslaget skickas dven till myndigheter samt foretag och foreningar som berdrs mest av
forslaget.

Nér samrddstiden gatt ut sammanstdller kommunen synpunkterna i en samradsredogorelse. |
ett sddant dokument kommenterar kommunen synpunkterna och tar stillning till &ndringar av
planforslaget.

Nista steg i processen kallas for granskning. Granskningen gér till pd liknande vis som samrédet.
Alla planhandlingar gors tillgéngliga och synpunkter vilkomnas. Nér granskningstiden &r slut
sammanstéller kommunen synpunkterna i ett granskningsutldtande. Ett sddant dokument ar
detsamma som en samradsredogdrelse; kommunen kommenterar synpunkterna och tar stéllning
till justeringar innan planen skall antas. Granskningsutldtandet och samradsredogdrelsen
skickas ut till de som inkommit med synpunkter.

Upprittandet av detaljplanen foljer plan- och bygglagens (PBL) anvisningar for ett standard-
forfarande.

Mer information om planprocessen finns pa kommunens hemsida:
www.borgholm.se

Planprocessen

Eventuellt
Synpunkter Synpunkter Overklagande

0 M\ M\ L\
) W )/

Samrad Granskning Antagande Laga kraft
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Bild 3. Planomr&‘idéE

1. Planens bakgrund och syfte

Borgholms kommun har erhallit tre planans6kningar 1 néra anslutning till varandra inom Lofta.
Kommunen har stillt sig positiva till planansdkningar, men valt att avvakta med planarbete till
dess att den fordjupade Gversiktsplanen antagits. Den fordjupade oversiktsplanen antogs 2108,
och dérefter har kommunen bedomt att planarbete kan paborjas.

Efter uppdelning av plandrendet, kommer denna sddra del av planomradet hanteras som ett
separat planirende. Syftet med detaljplanen ir, att med stdd av slutsatserna i FOP:en, utreda
forutséttningarna att mojliggora fler bostdder inom omradet, samt vilka byggritter dessa kan
medge. Kommunens 6vergripande mélsattning &r, att sé 1angt det 4r mdjligt, mojliggdra bostader
for permanentboende.

2. Plandata

Planomrédet ligger direkt dster om Kustviigen Aleklinta - Sandvik, norr om Djupviks hamn.
Planomradet &r ca 2,5 ha. Omradet domineras av nédrheten till kusten. Kustvégen i sig, fiskeldge,
fiskebodar, den séregna naturtypen och de mycket patagliga sparen av stenbrytningsverksamhet
skapar sammantaget de kvalitéer som utgord de starka karaktirsdragen i omradet. Omradet
domineras av enbostadshus som i huvudsak nyttjas som fritidshus. I princip all bebyggelse ar
ansluten till kommunalt VA. Inom omrddet 4r det enskilt huvudmannaskap for vigar.

Planbeskrivning for Lofta 2:2 m.fl. 5
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3. Forutsattningar

Allmant

Det foreslagna planomradet bestar av ett omrade med sammanhingande tomter i anslutning till
Mossgirdet 1 sodder samt nagra ’lucktomter” strax norr om.

I redovisningar nedan har planomrédet illustrerats med en skrafferad yta for att underlitta
orienteringen inom resp omradet.

Historik
Hela kustlinjen pa denna del av Oland #r starkt priglad av sten, sivil i natur som i den
stenbrytningsverksamhet, som én idag ér pataglig i landskapet.
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Manga av de grinser som finns i omrédet, frimst i form av stenmurar vittnar om séavél
omrddets agrara historia. I anslutande omrade norr om, blir sparen av som stenbrytningen och
stenindustrin, tydligare.

Inom planomradet finns en del av den s.k. Foralinjen. Foralinjen har ingen faststilld “status”
eller skydd, men &r en kulturhistoriskt intressant del av vér nutidshistoria.

Bebyggelse

Bebyggelsen inom planomrédet ar fritidshusbebyggelse, varav av en begrénsad del nyttjas som
permanentboende. Denna mdjlighet har stirkts genom den utbyggnad av kommunal VA som
skett pa senare ar.

Byggritterna i bef anslutande bebyggelse, omfattas av detaljaplan fran 2000, vilken medger en
byggritt pd 200 kv per fastighet. Fritidshuskaraktiren priaglas frimst av trdhus, ofta med flack
taklutning., men flera av de senast tillkomna fastigheterna &r bebyggda med smala byggnader
med brantare takfall, vilket tydligare ansluter till mer agrar bebyggelse.

Bebyggelsen ér 6verlag tdimligen diskret och smélter vél in i naturen. Vissa delar av bebyggelsen
foljer tydliga naturformer, stenmurar etc.
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Karta bebyggelsestruktur
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Vagar och trafik

Fran planomrédet ar det ca 3 km till vdg 136.

Kustvégen, Loftagatan samt vigarna 6ver Lundebytorp resp Djupvik, till vig 136, dr asfalterade.
Ovriga vigar inom plan- och niromradet ir grusade.

Huvudmannaskapet &r enskilt, diar Djupvik vigsamfillighet & huvudman. I anslutande
planomrade norr om finns ytterligare vigsamfalligheter.

Genomfartsvigarna (Kustvidgen och Lofta alvargata) har en dldre strickning, medan Ovriga
végar anlagts baserat pa planer fran framst frin 60-talet.

Trafiken till omrddet kommer huvudsak via Djupvik. Trafik langs kustvigen utgors till stor del
av turisttrafik. Viss trafik kommer dven till och fran omradet via Lundebytorp och Lofta by.

Det finns inga anlagda gang- och cykelvigar inom, eller i anslutning till, planomradet.
Inom planomrédet har inga trafikmétningar utfOrts.
Nérmaste busshallplats finns vid védg 136.

= = = = Kustvigen, Qlandsleden
=== Asfalterad vag

Grusvag v
E Parkering #

Karta vagnat.
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Buller

Inom omrade somberdrsiavdettaplandrende bedoms detidag inte finnas ndgon bullerproblematik
frén trafik.

Déremot dr det betydande paverkan (framst sommartid) av trafik langs Kustvigen, vilket dock
inte berdr planomradet.
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Kommunal och kommersiell service

Farklaringar
= Turisstrak

EEREE Stigar

E Métesplatser/malpunkter

~~". Omraden sarskilt vardefulla
°© ur rekreationssynpunkt

Kalmarsund

Karta friluftsliv och rekreation..
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Karta ndaringar och service. Servzce (Se) stenbrott (S) och lantbruk (L)..

Nirmaste service i form av matbutiker ir i Sandvik (ca 5 km norrut). Ovrig service t ex i form
av vardcentral etc finns 1 Borgholm (ca 25 km sdderut) samt Lottorp (ca 20 km norrut).

P& dessa orter finns dessutom skola 1 samtliga arskurser.
Narmaste forskola finns 1 S6dvik. (ca 6 km nordost).
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Samradshandling

Mark, vegetation och naturvarden

Planomradet préaglas av betesmarker, stenmurar och angrinsande vatmarksomréaden.
Kalkstengrunden dr mycket pétaglig och stora delar av omrédena norr om planomradet vittnar
dessutom tydligt om den omfattande stenbrytningsverksamheten.

I vissa delar av omrddet 4r gamla hidvder i form av stenmurar pétaglig. Vegetationstyper- och
granser foljer sdvil de naturliga forutséttning sdvil som hidvdade grinser.

Den oppna dngen som utgor merparten av planomradet och behandlas inom NVO9
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Karta naturvéirden ur FOP
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Inom planomrédet finns inget naturreservat. Vérdering av nyckelbiotoper framgér av NVI.

Planomradet ligger i anslutning till Lofta mosse. De foreslagna tomterna tangerar i Oster de
delar som inom FOP definierats som “skydsszon”. Den Naturvirdesinventering (NVI) som
gjorts visar tydligt pa de olika naturtyperna och dess vérden. (Se bilaga). Planomradet innefattar
till stora delar det delomrade som bet%g.kngs NVO9.

Teckenforklaring

|| Inventeringsomrade
Patagligt naturvarde
Visst naturvarde

) : —

Den s.k. Foralinjen anlades under andra vérldskriget. Dess sdregna historia finns belagd i flera
utredningar, TV-program och dyl. Den kulturhistoriska “statusen” &r inte faststdlld, men det
finns skil att beakta dess dragning genom omradet (gulstreckad ovan), och mojligheter till ev
intressen av att tydliggora och tillgédngliggora dess strackning genom landskapet.
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Dagvattenfloden kan dven det berdra Lofta mosse, se vidare Bilaga "Dagvattenutredning”.

Négra skyddsvirda trdd har ej identifierats inom planomrédet.

Stenmurar

Stenmurar forekommer inom hela planomradet. Det for den Olandska landskapsbilden
karaktéristiska inslaget, dr ett element att forhalla sig till i planutformning. Férutom av definiera
granser, skiljer det inte séllan av olika vegetationstyper. Stenmurar ar biotopskyddade enl MB.

Fornlamningar

Inom planomradet finns inga registrerade fornlamningar.
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Karta fornldmningar.t
Radon

Det finns inga specifika radonmétningar inom planomradet. SGU:s kartor indikerar dock att det
kan finnas risk for forh6jd stralning Léngs landborgskanten finns generellt hogre risk for hoga
radonvarden. Det kan finnas skil att utfora nya byggnader radonskyddade alt radonsdkra. Da
endast killarlosa hus tillats, innebér detta ingen betydande paverkan pa byggnation.
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Geologi

Omradet utgors enl SGU (se karta nedan) huvudsakligen av berg, klappersten och morédn. De
geotekniska forutsédttningarna for byggnation dr generellt mycket goda, men utgoér specifika
forutséttningar for dagvattenhantering (se nedan).

Ut byggnadssynpunkt kraver de geotekniska forutsittningar inte vidare utredning inom ramen
for detaljplanen.

...........
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Karta geologi.

Dagvatten

Dagvatten dr regn- och sméltvatten som rinner frdn tak och hérdgjorda ytor. Vid all ny
exploatering &r det viktigt att tinka pa hojdséttning och ytavrinningen si att det inte blir problem
med instdngda omréaden.

Det finns ingen kommunal dagvattenhantering i omradet.

For att kartldgga fOrutsdttningarna for dagvattenhantering, bedoma risken for instéingt vatten
vid skyfall samt pdvekran pA MKN, har en dagvattenutredning gjorts. (se bilaga Dagvatten).

Konsekvenserna av denna, har foranlett utformning/krav péd naturytor i planforslaget
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Omradet ar till allra storsta delen kommunalt verksamhetsomrade och ar i sin helhet anslutet

till kommunalt VA.
Kapaciteten for tlllkommande fastigheter enl ]?lanforslaget ar god. ,
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Avfall

Borgholms Energi AB hanterar renhéllningen 1 kommunen. Nytillkomna vigar dimensioneras

och utfors sa att renhallningsfordon obehindrat kan betjdna omradet.
Hushéllsavfall himtas vid fastigheten varannan vecka 1 Borgholms kommun
Forpackningsavfall och tidningar ldmnas pd atervinningsstation medan skrymmande avfall

lamnas péd &tervinningscentral. Nidrmaste atervinningsstation finns 1 Féra medan nédrmaste

atervinningscentral dr beldgen 1 Kalleguta.

El- och tele

Omrédet genomkorsas av en kraftledning. Avstand till kraftledning ska sdkras 1 detaljplanen
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4. Avvagningar enligt Miljobalken

Forenligt med 3, 4 och 5 kap. Miljobalken

Miljobalkens tredje kapitel handlar om grundldggande bestimmelser for hushallning med
mark- och vattenomrdden. Mark- och vattenomraden skall anvidndas for det indamal som de ar
mest ldmpade till. Det fjarde kapitlet handlar om bestimmelser for hushéllning med mark och
vatten for vissa omraden (Oland anges). Det femte kapitlet handlar om miljdkvalitetsnormer
och miljokvalitetsforvaltning. Regeringen far ange foreskrifter angdende mark, vatten, luft eller
miljon, om det behdvs for att bland annat skydda méanniskors hilsa eller miljon.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Vid detaljplaneldaggning ska kommunen goéra en undersékning om planens miljopaverkan. En
undersokning dr den analys som gors for att avgdra om planen eller projektets forslag kan antas
paverka miljon s& mycket att en miljobedomning och en miljokonsekvensbeskrivning behovs.
Vid betydande miljopaverkan krivs en MKB enligt PBL 4 kap. 34 §. Syftet &r att integrera
miljoaspekter i planen sa att en hallbar utveckling framjas.

I undersokningen beskrivs platsens miljoforutsdttningar och motiverar ett stéllningstagande for
om planen kan forvintas medfora en betydande miljopéverkan eller inte. Om sé &r fallet ska en

miljokonsekvensbeskrivning goras.

Den samlade beddmningen &r att en miljokonsekvensbeskrivning inte behdver upprittas enligt
Miljobalkens kriterier.

For fastigheten Lofta 2:2 noteras;
- Omrédet utgors av en aker och ligger i huvudsak utanfor planlagt omrade. I véster dr dock en

mindre del planlagd som naturmark.

- I den fordjupade Oversiktsplanen for Djupvik pekas detta omrade ut som mgjligt
utvecklingsomréade for bebyggelse.

- Omrédet grénsar till Lofta mosse, men rymmer inte ndgra hdga naturviarden

Planbeskrivning for Lofta 2:2 m.fl. 17
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Riksintressen
Friluftsliv

_ Kultur

Rérligt friluftsliv 4kap 2§MB

Riksintressen

Riksintresse dr ett begrepp som avser ett geografiskt omrade eller enstaka objekt som dr skyddat
och anses viktigt ur en nationell synvinkel. Riksintressen ska langsiktigt skyddas mot atgéarder
som patagligt kan skada dess virde. Hela Oland utpekas som riksintresse. Det ér turismens och
friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets intressen som sérskilt ska beaktas vid exploatering
eller andra ingrepp 1 miljon.

Nyckelbiotoper

Omradets naturvérden har inventerats inom ramen for en Naturvdrdesinventering (NVI). Denna
finns 1 sin helhet som bilaga.

Planforslaget har till stora delar anpassats till de resultat och slutsatser som NVI redovisar.

Strandskydd

Kuststrackan vid Lofta omfattas av strandskydd pa 100m resp 300m. (se karta ovan)

Ingen del av det foreslagna planomradet ligger dock nédrmare stranden dn 300m och berors
dérfor inte av bestimmelserna om strandskydd enligt Miljobalken.
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f.
Omradesskydd och ‘;‘
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Fororenad mark
Det finns inga kénda markfororeningar inom omréadet. Det finns ej heller dokumenterat
verksamheter som kan foranleda misstanke om fororenad mark.

Risk erosion
I FOP:en finns redovisat visst omrade som kan utgéra risk for erosion. Detta berdr inte direkt
det foreslagna planomradet, men behandlas vidare i planforslaget.
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Oversviamning

Planomradet befinner sig hojdmaéssigt ca 8 m dver havet, dér strandvallen/kustvigen ligger pé
ca 10 m 6 h. Darmed foreligger inga risker utifrdn aspekten om stigande havsnivéer.

Risk for instdngt vatten vid skyfall, bedoms ej foreligga (se bilaga Dagvatten.)
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Miljokvalitetsnormer for vatten

EU:s ramdirektiv for vatten, vattendirektivet, 4r en nationell lagstiftning som grundlades i
ett EU-samarbete. Syftet dr att ge en helhetsbild 6ver ldndernas vattenresurser och direktivet
ska dven utgora ett skydd. Vattendirektivet trddde 1 kraft & 2000 och ar inforlivat i svensk
lagstiftning, fradmst i Vattenforvaltningsforordningen. Grundvatten, sjoar, vattendrag och
kustvatten omfattas av forordningen. Malséttningen ar att allt inlands- kust och grundvatten ska
ha en god ekologisk och kemisk status ar 2015, i vissa fall med tidsfrist till 2021 och i sirskilda
fall till 2027.

Vattnets naturliga vig dr uppdelat 1 sa kallade avrinningsomrdden dir hojder 1 landskapet
avgransar ett omrade. Beroende pé hiindelse och dess beskaffenhet kan vattenmiljon paverkas
i storre eller mindre omfattning inom ett avrinningsomrade. Vattnet i planomradet rinner ut till
Ostersjon. Borgholms kommun ingér i atgirdsprogram for sédra Ostersjon, och planomradet
ingar i M n Kalmarsunds utsjovatten (SE561400-161201)...

I dagsldaget kommer paverkan pa MKN frdn omgivande bebyggelse, till exempel tvitt av
bilar, oljespill frdn motorfordon, tridgardsgddsel och dagvatten fran tak och hardgjorda ytor.
Planforslaget innebér en tillkommande hardgjord yta inom ett redan titbebyggt omrade.

Planforslagets omfattning &r av den omfattningen att den tillkomna mingden dagvatten som
planforslaget medfor, behover kartldggas. I detta syfte har en separat dagvattenutredning gjorts
(se bilaga Dagvatten).

Enligt utredningen bedoms fordndringar i dagvattenfloden, beaktat foreslagna atgérder, inte ha
negativ paverkan pda MKN for vatten.
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5. Tidigare stallningstaganden enligt PBL

Detaljplan

Merparten av marken inom planomrédet &r ej planlagd idag.

Planforslaget berdr/ansluter till tre olika géllande planer;

101  Byggnadsplan Laga kraft 1971

Beror begrdinsade delar inom centrala sédra delen av planomrddet

184  Byggnadsplan Laga kraft 1984

Beror fastigheter strax soder om planomrddet

306  Detaljplan Laga kraft 2008

Beror de centrala delarna av planomrddet

Nedan illustreras dvergripande hur de olika detaljplanerna berdr det aktuella omradet. Samtliga
géllande planer medger endast bostadsdndamal.

De ildre planerna tillater en byggritt pd 120 kvm medan den nyaste medger 200 kvm. Har
regleras tomtstorlekar till min 1200 resp 1700 kvm inom olika delar av omradet.
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Oversiktsplan

Borgholms kommun har 2018 antagit en Férdjupad Oversiksplan (FOP) for Djupvik - Lofta.

I denna har kommunen tagit stdllning till principer for bebyggelseutveckling, bevarande,
naturvirden etc sdsom riktlinjer for fortsatt planering. En oversiktsplan dr dock inte juridiskt
bindande, och avvikelser kan goras, men ska belysas och motiveras i planforslaget.

Utover redovisade kartor beskrivs och bedoms omréden, virden och dvriga planeringsaspekter.
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Planforslaget har utgatt frin FOP:en. Planforslagets tyngdpunkt ligger inom den del som enl
FOP:en betecknas Utredningsomride for bebyggelse”.

Planforslaget berdr dessutom 1 begrinsade delar sdvdl omrdde som betecknats
”Bebyggelseutveckling med sérskild hdnsyn”, samt i norra delen mark inom "Omride som ska

bevaras”.
Dir avvikelser mot FOP gjorts, har det sirskilt belysts och motiverats i beskrivning nedan.
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6. Planforslaget och konsekvenser
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Allmant

Planforslaget har baserats pd stillningstaganden i FOP:en och dessutom tagit visentligt
beaktande av resultat fran naturvirdesinventering (NVI).

Planforslaget redovisar 16 tomter samt naturmark som ska kunna nyttjas i dagvattensyfte.
Flertalet av tomterna ligger samlat pa Oppen dngsmérk i sdder. Dessutom finns tre tomter
foreslagna som "lucktomter” inom bef bebyggelse.

Flertalet av tomterna ligger inom det omrdde som FOPen anger som “utredningsomréde for
bebyggelse”.

Bebyggelse

Planforslaget medger uteslutande anvdndningen bostéder (B).

Utover den beddmning som gjorts av fastigheternas placering, dr utformningsbestimmelser av
vikt for skilig hinsyn och anpassning till omradets karaktér.

Forslag till planbestimmelser:

Utnyttjande-/exploateringsgrad

For nya fastigheter foreslds en exploateringsgrad motsvarande 20% av fastighetsarean.
Byggritten maximeras till totalt 180 kvm per fastighet. Harigenom sékerstélls en stor grad av
Oppenhet i planomréidet.

Utnyttjandegraden markeras med ett e, pd plankartan.

Begriansning av markens utnyttjande

Marken ndrmast végar dr generellt planlagt med prickmark.

Det innebér att marken inte far forses med byggnad i syfte att skapa ett avstdnd mellan vidg och
tillkommande bebyggelse.

Det finns dessutom prickmark som utgor skyddszon mot bef kraftledning.

Hojd pa byggnader
Planforslaget reglerar byggnaders hdjd med en nockhdjdhd;d.
Hirigenom ges en gemensam reglering av bebyggelsen oavsett takutformning.

Byggnadshgjden dr generellt satt for att medge 1-vaningsbebyggelse.

Taklutning
Genom att ange en minsta taklutning (10"), undviks hus med platta tak vilka inte bedoms
forenliga med omradets karaktér.

Utformning

Bef bebyggelse domineras av smaskalig fritidshusbebyggelse. Trapanel och papptak dr vanliga,
men tegel- och plattak forekommer. Likasa forekommer fasadinslag av kalksten och puts.

For att anknyta till befintlig bebyggelse och den karaktir som finns i omradet regleras
utformningen av ny bebyggelse med bestimmelse om huvudsakligt fasadmaterial samt kulorer
vid fargséttning.
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Planbestimmelsen betecknas med f# i plankartan.

Kulturvirden
Inom planomradet finns inga byggnader eller dylikt som bedoms behdva skyddas i planen.

Placering

Byggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans och minst 6 meter fran gata.
Planbestdmmelsen har satts for att bibehalla den karaktir som finns i omrédet samt for att
bebyggelse ska kunna uppfylla brandkrav oberoende av byggnation pé grannfastighet.
Planbestimmelsen betecknas med p# i plankartan.

Mark
Virdefulla stenmurar skyddas.
Planbestimmelsen betecknas med n# i plankartan.

Trafik

Gang- och cykelvag/Gata

I princip all trafik som ror sig inom planomrédet &r trafik till och fran bostadsfastigheter.

Den foreslagna bebyggelsen kommer 6ka belastningen pa Lofta Kustvdgoch i viss mén dven
Loftagatan.

For att undvika genomfart forslas de sydliga tomterna angoras via en dtervindsgata. Koppling
till den norra delen av planomradet sker for gang- och cykeltrafik.

Négra gang- och cykelvigar finns inte inom planomradet och foreslas ej heller anléggas.

Friytor

Natur/Park

Planforslaget innefattar vissa friytor som regleras . I ovrigt foreslds den naturkaraktir som finns
bevaras i mojligaste man.

Den tillkommande bebyggelsen och dagvattenhantering forutsétter dock att viss reglering av
friytor gors, varfor detta syfte sékerstéllt inom ett begransat markomréde.

Medverkande tjansteman
Kommunledningsforvaltningen

Thomas Nilausen Frida Gustavsson Anders Magnusson
Planarkitekt Miljostrateg Tillvaxtchef

Plankarta och planbeskrivning har utarbetats av ATRIO Arkitekter i Kalmar genom
Johan Lunde Arkitekt/Plankonsult

Naturvérdesinventering utford av SWECO genom Ruaridh Hégglund
Dagvattenutredning &r utford av markkonsult Anders Elm
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Genomforandebeskrivning

Inledning

Genomforandebeskrivningen beskriver hur planen ska genomforas och vilka konsekvenser det
fr. Den redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsréttsliga &tgérder
som krdvs for att genomfora detaljplanen. Genomférandebeskrivningen har dock ingen
sjdlvstindig réttsverkan. Avsikten ar att den ska godkdnnas av kommunfullméktige i samband
med antagandet av detaljplanen. Beskrivningen blir ddrigenom vigledande vid genomforandet.

Sammanfattning av detaljplanen

Syftet med detaljplanen ir, att med stod av slutsatserna i FOP:en, utreda forutsittningarna att
mojliggora fler bostdder inom omrédet, samt vilka byggritter dessa kan medge. Kommunens
overgripande mélséttning dr, att sa langt det &r mojligt, mdjliggora bostéder for permanentboende.
Planen innefattar mdjlighet till ca 16 nya bostadsfastigheter.

Organisatoriska fragor

Planforfarande

Uppriéttandet av planforslaget foljer plan- och bygglagens (PBL) anvisningar for ett
standardforfarande. Tillfdlle att tadel av planforslaget och lamna synpunkter finns i samrédsskedet
samt i granskningsskedet.

Tidplan standardforfarande

Tid Planprocess
Juni 2022 Samrad

Nov 2022 Granskning

Jan 2023 Antag. av MBN
Feb 2023 Antag. av KF

Tidsplanenkankommaattjusterasunderplanprocessens gang. Dettaberorpaolikaomstandigheter,
sasom tillkommande uppgifter som ej kan forutses vis planarbetets paborjan. Kommunen kan
inte pdverka om planen blir 6verklagad. Uppskattning for tid av en lagakraftvunnen plan utgar
fran att planen ej overklagas.

Genomforande
Planens genomforandetid dr 10 ar frdn den dagen den vinner laga kratft.

Tid Process
2023 Lantm.-forréttning

Under genomforandetiden har fastighetséigare en garanterad rétt att, efter ansokan om bygglov,
f4 bygga i enlighet med planen. Efter genomf6randetidens slut dr fastighetsdgaren ej lingre

garanterad byggratt.

Kommunen kan efter genomforandetidens slut dndra eller upphédva planen. Detaljplanen ar
dock gillande tills dess att ny detaljplan tas fram.

Planbeskrivning for Lofta 2:2 m.fl. 26



Samradshandling Dnr B 2021-001538
Upprittad 2022-04-22
Senast reviderad 2022-05-09

Ansvarsfordelning

Anliggning Drift

Allmént va-nét BEAB/ Exploator

El och bredband E.ON

Tele Skanova

Nya véagar Exploatdr/ Viagsamfillighet
Huvudmannaskap

Kommunen ir inte huvudman for den allménna platsmarken vilket motiveras av att detaljplanen
endast beroér omrdden dér det enligt gillande detaljplaner enbart finns enskilt huvudmannaskap.
Forutséttningar och anslutning till vigsamféllighet regleras i kommande forréttningar.

Tekniska fragor
Dagvatten
Dagvattenatgérder gors enl bifogad utredning. Exploator ansvarar for dagvattenatgérder.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning
Fastighetsbildning bekostas av exploatorer.

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsbildning ske i enlighet med planen.
Vid ett fastighetsrittsligt genomforande av detaljplanen 4r det Lantmiteriet som genom
lantmaéteriforrattning provar frdgor om fastighetsbildning.

Servitut och ledningsratter
Planforslaget beror inga fragor som kréver servitut eller ledningsritt.

Gemensamhetsanlaggning

Tillkommande fastigheter bedoms kunna hanteras genom f{Orréittningar inom ramen for bef
samfilligheter. Ingen ny vigsamfillighet avses skapas.

Anliggningar for dagvattenhantering foreslds i dagvattenutreningen ligga inom kvartersmark

eller delvis inom kvartersmark. For dessa anldggningar ska en gemensamhetsanliggning
upprittas inom vilken berérda fastigheter ska anslutas.

Ekonomiska fragor
Detaljplanen bekostas genom plankostnadsavtal mellan Borgholms kommun och inblandade
intressenter/exploatdrer.

Lantmaéteriforrattningar bekostas av exploatorer.

Respektive fastighetsdgare bekostar eventuell utbyggnad av va-ndtet inom planomradet.
Anslutningsavgifter etc. tas ut enligt for varje nitoperator gillande taxa.

Bygglovsavgift bekostas av resp sokande. Planavgift ska ej erliggas.
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Exploateringsavtal
Exploatorer avses bekosta och utfora nya vigar och VA-utbyggnad inom planomradet. Detta bor
baseras pé exploateringsavtal mellan inblandade intressenter samt berdrda vigsamfilligheter.

Anslutningsavgifter

Respektive fastighetsdgare bekostar eventuell utbyggnad av va-ndtet inom planomradet.
Anslutningsavgifter etc. tas ut enligt for varje nitoperatdr gillande taxa.

Dispenser

Dispens for nedtagande av del av biotopskyddad mur ska goéras inom Lofta 2:2 till forman for
infart till foreslagen

Medverkande tjansteman
Kommunledningsforvaltningen

Thomas Nilausen Julia Hallstensson
Planarkitekt Mark- och exploateringsstrateg
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