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Bild 1. Kommunkarta

Sammanfattning

Planomradet ar beldget i Borgholm, mellan Norra infarten till Borgholm och Sjostugevégen.
I vister angransar omréadet till strandmarken vid Mejeriviken och i Oster moter Bla Rors
stugomrade.

Gillande detaljplan vann laga kraft 1992-11-12. Andring av detaljplanen aktualiserades genom
att Kommunfullméktige 2020-05-18 § 104 beslutade att godkédnna forsdljning av arrendelotter
pa fastigheten Borgholm 11:1 som bedoms ldmpliga av lantmaiteriet att avstycka. P4 grund
av att marken precis intill de tilltdnkta fastigheterna ar planlagd som géang- och cykelvig samt
lokalgata sa forhindrar detaljplanen att fastigheter kan styckas av. Gang- och cykelvigen samt
lokalgatan &r redan anlagd, men &r placerad nagot mer soderut jamfort med hur gang- och
cykelvdgen samt lokalgatan ar planlagd 1 detaljplanen. Kommunen har tidigare varit medveten
om att delar av gang- och cykelvdagen inte ar helt planenlig, vilket nu har orsakat problem i
samband med att tomter ska styckas av.

For att fullfolja avstyckning av mark till f6rsdljning, krévs dndring av detaljplanen; upphivning
av en mindre geografisk del.

Upphévande av en geografisk del av detaljplanen bedoms vara forenligt med géllande detaljplans
syfte, samt bedoms inte medfora en betydande miljopaverkan.
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Detaljplaneprocessen

Denna handling, planbeskrivningen, skall underldtta forstaelsen for planforslagets innebord
samt redovisa de syften och forutséttningar planen har. Planbeskrivningen skall ocksa redovisa
eventuella avsteg som gjorts fran kommunens dversiktsplan. I beskrivningen skall skélen till
planens utformning och de bestimmelser som valts motiveras. Planbeskrivningen har ingen
egen rittsverkan. Plankartan &r ddremot juridiskt bindande for efterfoljande beslut sdsom
bygglov.

Forsta steget i planprocessen kallas for samrdd. Planforslaget stélls ut 1 stadshuset och pa det
bibliotek som ligger nérmast planomradet. Samtliga handlingar finns dven tillgangliga pa
kommunens hemsida. De fastighetsédgare som bor ndrmst planomridet meddelas per post.
Forslaget skickas dven till myndigheter samt foretag och foreningar som berdrs mest av
forslaget.

Nér samrddstiden gatt ut sammanstéller kommunen synpunkterna i en samradsredogorelse. I
ett sadant dokument kommenterar kommunen synpunkterna och tar stillning till &ndringar av
planforslaget.

Nista steg i processen kallas for granskning. Granskningen gér till pé liknande vis som samrédet.
Alla planhandlingar gors tillgdngliga och synpunkter vilkomnas. Nér granskningstiden &r slut
sammanstéller kommunen synpunkterna i ett granskningsutltande. Ett sddant dokument ar
detsamma som en samradsredogdrelse; kommunen kommenterar synpunkterna och tar stéllning
till justeringar innan planen skall antas. Granskningsutlatandet och samradsredogdrelsen
skickas ut till de som inkommit med synpunkter.

Uppriéttandet av detaljplanen foljer plan- och bygglagens (PBL) anvisningar for ett
standardforfarande.

Mer information om planprocessen finns pa kommunens hemsida:
www.borgholm.se

Standardforfarande:
Eventuellt
Synpunkter Synpunkter overklagande
() :
U/
Samrad Granskning Antagande Laga kraft
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Bild 3. Planomrdde
Andring av detaljplan- Upphavande av en geografisk del

Bakgrund och syfte

Kommunfullméktige 2020-05-18 § 104 beslutade att godkdnna forsdljning av arrendelotter
som beddms ldmpliga av lantmiteriet att stycka av. Ett upphdvande av en mindre geografisk
del av detaljplanen for Sjostugeomradet aktualiserades dd husédgare lings med Sjostugevigen
enligt beslut skulle 4 kopa loss mark av fastigheten Borgholm 11:1, som de idag arrenderar av
kommunen. I samband med att lantméteriforrittningen skulle padbdrjas framkom det att delar
av de tilltdnkta fastigheterna ligger inom detaljplanelagd mark som idag &r planlagd som gang-
och cykelvig samt lokalgata.

Pé grund av att delar av marken som &r tankt att styckas av ér detaljplanenlagd med anvindningen
géng- och cykelvidg samt lokalgata, s forhindrar detta avstyckning av befintliga tomter som
angrinsar till planomrédet. Delar av den planlagda géng- och cykelvigen samt lokalgatans
strickning &r redan anlagd, men foljer ddremot inte den exakta detaljplanens forslag pa hur
ging- och cykelvigen och lokalgatan ska vara utformad, da de dr anlagda mer sdderut jamf{ort
med den planlagda lokaliseringen.

En upphdvning innebir inte att lokalgatan eller gdng- och cykelvdgen dndras, endast att del av
lokalgatan samt gang- och cykelvdgen som inte foljer detaljplanen inte forblir planstridig och
att markanvindningen dr anpassad efter verkliga forhdllanden pa platsen.

Syftet med dndringen av detaljplanen &r att anpassa markanviandningen till dagens forhéllanden,
sd att markanvéndningen inte forblir planstridig och for att fullfolja den avsedda astyckning av
tomter langs med Sjostugevigen. Det kridvs dirmed en dndring av den géllande detaljplanen;
upphédvning av en mindre geografisk del.

Planbeskrivning Andring av detaljplan for Stugan 1 m.fl. ”Sjdstugeomrédet” 5



Antagandehandling Dnr: S 2021-000880
Datum: 2022- 05-12

.

Bild 4. Del som upph

L SEs -

avs dar illustrerad med en réd skrafferad yta.

UONEREO \
L —5 ‘/' \\ \
N \ \
LW W\ :
~J
S — S~ - \‘ \I
\ B \
‘ Befintliga tomter som ska .
\’ styckas av fastighet Ve L——

\
2

» 1

e \ A\ A A \ S »d \
/\-/\//' \\ \ ( \\ v AN e \\\ % \(/_\:\_/ A\
Bild 5. Ortofoto som visar del av plan som upphdvs samt de tomter som berors av plandndringen. Svart-
streckad linje visar planomrddesgrdinsen.
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Plandata

Areal
Planomradet omfattar cirka 21 hektar. Den del som ska upphdvas omfattar cirka 0,35 hektar.

Lagesbestamning
Planomradet dr beldget mellan Norra infarten till Borgholm och Sjéstugevidgen. 1 véster
angransar omrédet till strandmarken vid Mejeriviken och i dster moter Bla Rors stugomréde.

Tidigare stallningstaganden enligt PBL

Detaljplan

Gillande detaljplan vann laga kraft 1992-11-12. Syftet med planen var att mojliggoéra for
fritidsbebyggelse mellan Norra infarten och Sjostugevdgen. Runt varje stuga skulle det dven
mojliggdras avstyckning av tomtplats. Vid planldggning utdkades omradet at Gster for att
fritidshusdgare norr om Sjostugevégen skulle kunna erbjudas nya tomter for sina stugor. Marken
medger till stérsta del anvindning for bostdder med egenskapsbestimmelsen utnyttjandegrad
hogst 155 tomtplatser. I samband med detaljplaneldggning utékades byggratten, fran 40 m?
till 60 m? som hogsta bruttoarea. Vid antagande av planen inkom 6verklagande fran stugdgare
norr om planomradet. Vid 6verklagan lyftes det att den planlagda gédng- och cykelviagen skulle
hamna precis intill husknuten. Overklagan avslogs med motiveringen att det fanns méjlighet for
stugigare att flytta stugor fran Sjostugeudden. Detta var intentionen i detaljplanen, men dessa
stugor har inte flyttats och kommunens intention har férdndrats sedan dess. Man motiverar
dven valet att avsla dverklagan da en ny och forbattrad standard pa lokalgatan med gang- och
cykelvdg ar nodviandig. Vid genomforandet av planen har lokalgatan forsetts med ging- och
cykelvdg, men inte enligt detaljplanen.

Oversiktsplan

I oversiktsplanen fran 2002 &r omrddet mellan Kopingsviken och Sjostugevigen markerat
som “utvecklingsomridde for turism och friluftsliv’. Marken mellan Norra infarten och
Sjostugevigen redovisas for fritidsbebyggelse. Det beskrivs att tillkommande bebyggelse bor s
langt som mojligt anpassas till den befintliga miljon pé platsen vad giller placering, utformning
och fargsittning. Det dr beskrivet att i en tdtort som stindigt utvecklas ar det ocksa viktigt
att detaljplaneldggningen foljer utvecklingen. I 6versiktsplanen beskrivs det att kommunens
intentioner med omradet pa Sjostugeudden ér att befintliga fritidshus pa sikt skall avldgsnas sa
att omradet blir tillgdngligt for turismen och det rorliga friluftslivet.

I den fordjupade 6versiktsplanen for Borgholm K6pingsvik 2018 har fragan gidllande de befintliga
fritidshusens framtid utretts vidare. For en del av Sjostugeomrédet ersétts stdllningstaganden i
oversiktsplanen fran 2002 med att befintliga stugor kan vara kvar, se gula ytor i kartan pa nésta
sida.

I den fordjupade Oversiktsplanen framgar att det inom gula ytor géller att befintliga byggnader
beddoms ha stdd 1 fordjupning av Gversiktsplanen och att de kan vara kvar och dven ska
kunna styckas av. I dessa gula omraden ersétter fordjupning av Oversiktsplanen de tidigare
stéllningstaganden som gjorts i 6versiktsplanen 2002.
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Bild 6. Karta 6ver markanvindning i fordjupad 6versiktsplan
Borgholm- Kopingsvik

Riksintressen

Omradet ingdr 1 riksintresse for Kulturmiljo6 med motiveringen Stads- och slottsmiljoer 1
kustlandskap. Omrddet omfattas dven av riksintresse obruten kust och rorligt friluftsliv,
inom omrddet ska turismens och friluftslivets intressen sérskilt beaktas vid beddmningen av
tilltligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon. Inga riksintressen beddms
paverkas av en dndring av planen.

Strandskydd

Strandskyddet dr upphévt inom omradet som ingér i den befintliga detaljplanen. Kommunen
har 1 samrdd med lantmaéteriet gett tillitelse att stycka av befintligt ianspraktagna tomtplatser. |
samband med att tomterna ska styckas av kommer det krdvas dispens fran strandskyddet.

Ovriga kommunala beslut
Kommunfullméktige 2020-05-18 § 104 beslutade att godkénna forsiljning av arrendelotter som
beddms ldmplig av lantmiteriet att stycka av.

Milj6- och byggnadsndmnden beslutade 2021-03-25 § 82 att ldmna yttrande pa Lantmiteriets
begiran om samrad angdende avstyckningar pa Sjostugeudden.

Kommunstyrelsens arbetsutskott 2021-06-08 § 123 gav kommunledningsforvaltningen 1
uppdrag att prova dndring av befintlig detaljplan av Sjostugeomradet.

Miljobedomning

Undersokning av betydande miljopaverkan:

Enundersdkning av betydande miljopéverkan har upprittats. Andringar som innebirupphévande
av en mindre geografisk del &r av begriansad omfattning. Kommunen gér bedomningen att
dndringen inte anses medfora ndgon betydande miljopaverkan och att upprittandet av en
miljokonsekvensbeskrivning inte dr nddvindig.
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Forutsattningar, forandringar, konsekvenser

Provningen vid dndring av en detaljplan ska enbart omfatta det som &dndringen avser. Vid dndring
av detaljplan gors inte nagon fullstdndig lamplighets- och lokaliseringsprovning. Provningen

ska enbart omfatta den del av planen som upphivs.

Markanvandning

Inom planomrddet &r marken till storsta del planlagd som kvartersmark som utgérs av
anviandningen bostdder. Delar av den mark som é&r planlagd som gang- och cykelvdg samt
lokalgata har till viss del iansprakstagits som tomtmark av bostidder direkt angrdnsande norr om
planomrédet, eftersom att lokalgatan och gidng- och cykelvégen &r anlagda nagot mer séderut.
Den verkliga anvdandningen f6ljer ddrmed inte exakt den planlagda anvdndningen.

Ingen dndrad markanvéndning dr avsedd att ske vid upphdvande av en geografisk del. Genom
upphévande av en del av detaljplanen sa avser kommunen att markanvindningen anpassas efter
dagens forhallanden. Lokalgatan dr redan anlagd och gang- och cykelvigen ér anlagd fram till
Kolstadstigen. Kommunen ser inget behov av att bredda vigen for att anldgga resterade delar av
géng- och cykelvégen enligt géllande detaljplan. Den resterande strickan av Sjostugevégen dr
lagt trafikerad och det bedoms som sdkert att rora sig langs med Sjostugevigen fran Kolstadstigen
fram till att Sjostugevigen tar slut i Gster och dvergér till en gangvag.

TECKENFORKLARING

Lokalgata

[ Gang-och cykelvig
) ] P
L h : w == == == Planomrade
4

g N Ge
Bild 7. Ortofoto som visar den planlagda lokalgatan samt gang- och cykelvigen
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Bild 9. Visar befintlig gdng- och cykelvig samt Bild 10. Visar hur gang- och cykelvigen slutar
lokalgata. vid Kolstadstigen.

Allmanna intresse lokalgata samt gang- och cykelvag

Anvindningen Lokalgata upphdvs endast 1 den del som idag &r ianspraktaget som tomtmark 1
planomrddets norra del. Resterade del av Lokalgata i detaljplan kvarstar pa redan anlagd bil-
och cykelvdg. Genom att bevara en del av lokalgatan 1 detaljplanen dr det allminna intresset
av gata och cykelvdg sikerstdlld. I detaljplanen gavs forslag pé att forbéttra standarden pé
lokalgatan och anldgga en géng- och cykelvdg. Detta har genomforts men inte exakt enligt
detaljplanens forslag. Dar gang- och cykelvig inte dr anlagd ser kommunen inget behov av att
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bredda vigen for att anldgga gang- och cykelvig, da det bedoms som sékert att réra sig som
fotgingare och cyklist lings med resterande del av Sjostugeviagen. Gatan dr kommunal mark
och skdts och underhalls av kommunen. Kommunens intention r inte att det ska ske nidgon
dndring av den redan befintliga lokalgatan och géng- och cykelvégen.

Bild 11. Visar resterande del av Sjéstugevdgen som
inte dr anlagd med gang- och cykelvig. Lingre fram
overgar Sjostugevdgen till en gang- och cykelvdg.

Natur

Inom planomradets Ostra del finns ett gronomrade i anslutning till ett dike med buskage och
trdddungar. Den del av detaljplanen som ska upphévas bestér av visst inslag av buskage lings
med Sjostugevigen, men dven av tomtmark.

Dagvatten

Planomradet omfattas inte av verksamhetsomrade for dagvatten. Dagvattnet ska omhandertas
lokalt och varje fastighetsdgare har ansvar for att ta hand om det egna dagvattnet, genom
lampligen fordrdjning samt rening. Upphdvande av den geografiska delen innebér inte en
paverkan pd dagvattenhanteringen inom planomrédet.

Forenlighet med planens syfte

Detaljplanens ursprungliga syfte var att forse befintlig bebyggelse inom omridet med ledningar
for dricks- och spillvatten, skapa mojlighet for avstyckning av tomtplats runt varje stuga, samt
utdka omrddet at oster med fler tomtplatser. I detaljplanen beskrivs det hur en intention med
detaljplanen var att fritidshus pa Sjostugeudden skulle fa nya tomtplatser inom planomradet.
Detta dr inte lingre kommunens intention med hénvisning till den fordjupade 6versiktsplanen.
Syftet med att planldgga for en gang- och cykelvidg samt lokalgata var att forbéttra standarden
pa den befintliga Sjostugeviagen och forse den med en gang- och cykelvig.
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Enéndring av detaljplanen bedoms ga ilinje med detaljplanens syfte, dd den avsedda forbéttringen
av Sj0stugevigen samt anldggningen av en gdng- och cykelvig redan dr genomford. Lokalgatan
upphévs dértill inte 1 sin helhet.

Genomforandebeskrivning

Organisatoriska fragor

Planforfarande

Upprittandet av planforslaget foljer plan- och bygglagens (PBL) anvisningar for ett
standardforfarande. Tillfdlle att tadel av planforslaget och lamna synpunkter finns i samrédsskedet
samt i granskningsskedet.

Tidplan standardférfarande

Tid Planprocess
Oktober 2021 Samrad
Mars 2022 Antagen av MBN

Tidsplanen kan komma att justeras under planprocessens gang. Detta beror pa olika
omstdndigheter, sdsom tillkommande uppgifter som ej kan forutses vid planarbetets
borjan. Kommunen kan inte padverka om planen blir 6verklagad. Uppskattning for tid av en
lagakraftvunnen plan utgar frin att planen ej 6verklagas.

Genomforandet

Genomforandetiden for detaljplanen har gatt ut. Genomforandetiden for &ndring av detaljplan
ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

S4 snart planen har vunnit laga kraft kommer det bli aktuellt att ansdka om forrittning.

Under genomforandetiden har fastighetsdgare en garanterad rétt att, efter ansdkan om bygglov,
f4 bygga 1 enlighet med planen. Efter genomforandetidens slut dr fastighetsdgaren ej lingre

garanterad byggritt.

Kommunen kan efter genomforandetidens slut dndra eller upphédva planen. Detaljplanen ar
dock géllande tills dess att ny detaljplan tas fram.

Ansvarsfordelning

Anlidggning Drift
Allmint va-nit BEAB
El och bredband E.ON
Tele Skanova
Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for gator och andra allméinna platser inom omradet. Kommunen ar
aven huvudman for VA-ledningsnétet. Inom bostadskvarteret finns det en samfallighetsférening,
Stugan 1 GA:1, som skoter befintliga vdgar och gemensam mark.
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Tekniska fragor

VA

De befintliga fastigheterna inom detaljplanen ingar i kommunalt verksamhetsomradet for vatten
och avlopp. Planéndringen kan medfora nya anslutningar till VA. Tillkommande bebyggelse
kommer att ingd i Verksamhetsomrade for VA vilket innebdr att kommunen bekostar en
eventuell utbyggnad av VA- nitet fram till fastighetsgrans. Anslutningsavgifter for VA utgar
enligt kommunens VA-taxa.

El, fiber, vairme
Nya serviser kan bli aktuellt till f6ljd av plandndringen.

Avfall
Omradet dr anslutet till den kommunala avfallshanteringen.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

I samband med att upphdvande av en geografisk del av planen upphévs kommer det blir aktuellt
for tomter norr om SjOstugevégen att styckas av.

Ekonomiska fragor
Planavgift tas ut i samband med bygglov.

Medverkande tjansteman

Kommunledningsforvaltningen

Victoria Bengtsson Alexander Sundstedt
Planarkitekt Mark- och exploateringsstrateg
Sara Wallander

Planarkitekt
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