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Planomrade

Planomrade

Bild 1. Kommunkarta Bild 2. Oversiktskarta

Sammanfattning

Huvudsyftet med detaljplanen &r att mojliggora for byggnation for sirskilt boende i anslutning
till befintligt sérskilt boende pa Ekbacka-omridet. Med sirskilt boende, forkortas SABO, avses
en boendeform med service och omvardnad for dldre som behover sérskilt stod. Planen medger
nybyggnation av sarskilt boende med 80 platser.

Planen syftar ocksa till att legalisera de vardverksamheter, tillhdrande funktioner och tekniska
anldggningar som finns inom omradet idag, sdkra natur- och kulturvdrden, mojliggora ett
parkeringsgarage for polisen, bostdder och kontor inom omradets Ostra sida och centrala delar,
GC- viig lings Akerhagsviigen samt siikerstilla ytor for dagvattenhantering.

Inom omrédet finns inmitta trad, ytor for dagvattenhantering, skyddsvarda byggnader, stenmurar
samt fjarrvirmeverk med tillhdrande ledningsnit som har inverkat pd planens utformning.
Planomradet ligger i Borgholms sddra del, Ekbackaomradet. Storre delen av planomrédet
omfattas inte av detaljplan sedan tidigare. Planomradet innehéller befintliga verksamheter dér
inga storre fordndringar foreslds ex korttidsboende, sdrskilt boende, café, de nyrenoverade
lokaler som tidigare inrymde vardcentral och som nu &r/blir kontor for olika verksamheter,
kronikerhemmet, Overldkarvillan, A-huset samt fjarrvarmeverket. Planforslaget medger
nuvarande, men tillater dven &ndrad anvindning, for exempelvis delar av gronytorna dér ny
byggnad foreslas, rehabbadet, koket, lagenhetsldngorna intill Stromgéarden samt parkeringsytor.
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Detaljplaneprocessen

Denna handling, planbeskrivningen, ska underlitta forstdelsen for planforslagets innebord
samt redovisa de syften och forutsdttningar planen har. Planbeskrivningen ska ocksé redovisa
eventuella avsteg som gjorts fran kommunens oversiktsplan. I beskrivningen ska skélen till
planens utformning och de bestdmmelser som valts motiveras. Planbeskrivningen har ingen
egen rattsverkan. Plankartan dr ddremot juridiskt bindande for efterfoljande beslut sdsom
bygglov.

Forsta steget i planprocessen kallas for samrad. Planforslaget stélls ut i stadshuset och pé det
bibliotek som ligger ndrmast planomradet. Samtliga handlingar finns dven tillgingliga pé
kommunens hemsida. De fastighetsdgare som bor nirmast planomriddet meddelas per post.
Forslaget skickas dven till myndigheter samt de foretag och foreningar som berdrs av forslaget.

Nér samrddstiden gatt ut sammanstiller kommunen synpunkterna i en samradsredogorelse. |
ett sddant dokument kommenterar kommunen synpunkterna och tar stillning till &ndringar av
planforslaget.

Nista steg i processen kallas for granskning. Granskningen gér till pé liknande vis som samradet.
Alla planhandlingar gors tillgéngliga och synpunkter vilkomnas. Nér granskningstiden &r slut
sammanstéller kommunen synpunkterna i ett granskningsutlatande ddr kommunen kommenterar
synpunkterna och tar stéllning till justeringar innan planen ska antas. Granskningsutlatandet
och samrddsredogorelsen skickas ut till de som inkommit med synpunkter.

Detaljplanen hanterades under samradsskedet enligt standardférfarande men har infor
gransking overgatt till att hanteras enligt Plan- och bygglagens (PBL) anvisningar for ett utokat
forfarande dé det omarbetade planforslaget inte dr forenligt med kommunens fordjupning av
oversiktsplanen for Borgholm-Képingsvik (FOP). I fordjupningen av dversiktsplanen pekas
planomradet ut som omréde for park/naturvirden.

Mer information om planprocessen finns pa4 kommunens hemsida: www.borgholm.se

Utokat forfarande:

Eventuellt
Synpunkter Synpunkter Overklagande

M\ M\ ‘ L\
U/ ) )/

Samrad Granskning Antagande Laga kraft
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Bild 3. Planomrade

1. Planens bakgrund och syfte

Huvudsyftet med detaljplanen &r att mojliggora for byggnation for sirskilt boende i anslutning
till befintligt sérskilt boende pa Ekbacka-omridet. Med sirskilt boende, forkortas SABO, avses
en boendeform med service och omvardnad for dldre som behover sérskilt stod. Planen medger
nybyggnation av sarskilt boende med 80 platser.

Planen syftar ocksa till att legalisera de vardverksamheter, tillhdrande funktioner och tekniska
anldggningar som finns inom omradet idag, sdkra natur- och kulturvdrden, mojliggora ett
parkeringsgarage for polisen, bostdder och kontor inom omradets Ostra sida och centrala delar,
GC- viig lings Akerhagsviigen samt siikerstilla ytor for dagvattenhantering.

Planen omfattar det omrade som i tidigare utredningar (se Samhéllsnira véatmarker och
FOP Borgholm Kopingsvik) pekas ut for dagvattenhantering och planen ska dérfor tillata
dagvattenatgirder i1 berort gronomrade. De sirskilt virdefulla triden inom omradet 4r inméitta
och har blivit bedomda (Tradvardsplan 2016) vilket &r ett nddviandigt underlag for planarbetet.
Fjarrvirmeverket med tillhorande ledningar ligger inom planomradet och inverkar pa planens
utformning och/eller genomforande. Planbestimmelserna utformas med flexibilitet for att
kunna méta framtida behov av lokaler inom omradet.

Planbeskrivning for Borgholm 11:42 m.fl. ”Ekbacka”
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2. Plandata

Planomradet ligger i sodra Borgholm, mellan kvarteren R6dhaken, Riksépplet och Stenhuggaren.
Tullgatans sddra del ligger inom planomrédet. Planomradet omfattar ca 6,9 hektar.

3 Forutsattningar

I detta kapitel beskrivs omradet sa att ldsaren far en bild av hur det ser ut och vad det finns for
detaljer och komponenter att beakta - befintliga byggnader, végar, trafik, naturomraden m.m.
Planforslaget beskrivs i kapitel 6 och bor endast i undantagsfall nimnas 1 detta kapitel.

—
r — — o
] \
Hus 1Mrindstugan

I .
¥ \\

A
Hus 06. Ekbacka 1 Nz

!
i \
.I \ » \
I akarvillane
/

Hus 09. O -
. / N
v

Hus 07. A-huset

: Ambulansgarage
’ Hus 01. Externa kontorsplatser \
‘ Hus 08. Fjarrvéarme .
. \
\ Hus 02. Hemtjanstens lokaler van 2 och 3
Hus 02. K6k och café van 2 och hemtjanst van \‘
‘l Hus 03 Rehabbad \
\ Avd 3. Korttid \‘
‘ Légenhete\ o
Avd. 2 (fd 4) Korttid Parkvillan [OMIEEE
. \
\ .
‘l Avd. 5 och 6 Sarskilt boende Légenhe&
\ 3
\ \
b A
\ - —
—
‘ -
—
1 - -
—
—
\ ] —
N \ -
- —
0 25 50 75 100
Kungstradgarden e Meter

Bild 4. Planomrddets bebyggelse
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Bebyggelse

Hus 01 och 02. Omradets nya huvudbyggnad sedan uppforandet pa 1940-talet. Frin juli
1949 fram till 2014 var det vardcentral i dessa delar av huvudbyggnaden och i perioder
fanns dven rontgen pé plan 3 i Ostra delen av hus 02 och barnavardscentral, mddravard och
ungdomsmottagning pa plan 2 i hus 01. Idag finns kontor i de nyrenoverade delarna av hus
Oloch resterande delar &r under renovering for fler kontorsplatser.

Hus 02 plan 2, véstra delen, innehaller sedan ménga ar ett café samt tillredningskok. Koket
anvinds inte for tillredning idag dé det dr i behov av renovering. Idag nyttjas lokalen for logistik
och varmhéllning av mat. Alternativ till placering av nytt tillredningskok har diskuterats dé
dessa lokaler ej beddmts kunna inrymma ett tillredningskdk som ricker till pd langre sikt.
Detaljplanen ska dérfor tilldta nuvarande anvdndning men dven tillita fler anvindningsomraden
vid framtida flytt av tillredningskoket. I dstra delen av hus 02, pa plan 2 och hela plan 3, finns
nyrenoverade lokaler for hemtjénstens verksambhet.

Hus 03. Rehab - innehdller varmbasséng for rehabilitering. Bassdngen beddms kunna anvéndas
ytterligare ca 20 a&r men planen medger annan anvidndning av ytan ndr nuvarande anvindning
upphor. Nuvarande anvdndning som rehab-bad avses fortga tills basséingen inte dr lamplig att
bruka lingre.

Avd 2. (fd avd 4). Korttidsboende, byggnader i gott skick, renoverade for ca 10 ar sedan.
Underhallsplan for smé atgérder efterfragas.

Avd 3. Korttidsboende, byggnader i gott skick, renoverade for ca 10 &r sedan. Underhallsplan
for sma dtgirder efterfragas.

Hus 06. Ekbacka 1 och 2. Borgholms gamla lasarett byggdes 1897 och 4r i méngas 6gon en av
stadens vackraste byggnader. Byggnaden var i bruk som lasarett fram till att nya huvudbyggnaden
(Hus 01 och 02) uppfordes pa 1940-talet. Under 2018 byttes taket. Lopande underhdll och
restaurering pagér for att halla denna kulturskatt 1 gott skick. Idag anvdnds byggnaden for
daglig verksamhet.

Hus 07. A-huset. Tidigare epidemisjukhus, uppfort omkring sekelskiftet 1900. Fasad, fonster
och interidr har i omgangar fordndrat byggnadens ursprungliga karaktér sa att dess ursprung ej
gér att urskilja. Oklart om den ursprungliga fasaden finns bevarad bakom eterniten. Utvédrdering
av byggnaden pagédr. Om utvirderingen visar att byggnaden ska ersittas bor dokumentation
goras under rivning. Idag anvidnds byggnaden for kontorslokaler for kommunala verksamheter.

Hus 08. Fjarrviarmeverket. Inga fordndringar foreslas som paverkar verket. Centralen dr byggd
pd 1940-talet och efter dvergdngen fran oljeuppvarmning till fjarrvirme omkring ar 1990 tillkom
ovriga byggnader. Anvindningen bedoms av ansvariga for verket inte komma att fordndras
inom en Overskadlig framtid.

Hus 09. Overlikarvillan var knuten till Borgholms lasarett som da betjinade hela Oland.
Den nyanlagda jirnvdgen underldttade tillgdngligheten vésentligt. Lasarettet var en komplett
anldggning dir bl a operationer genomfordes av skickliga ldkare. Dessa blev hogt skattade da
deras skicklighet kunde avgora liv eller dod. De blev sa legendariska att man pé landsbygden
delade in tiden efter dem, inte kungen. -”’Det var pa Reuterskiolds tid”, kunde man hora pa byn.
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Doktor Pahlsson blev den siste Overlikaren som bodde dér. Det anvindbara huset har sedan

dess hyst savil sjukskoterskepraktik- som lokaler for Olands Skordefests organisation. For att

kunna behélla en skicklig ledning av Lasarettet var det viktigt att kunna erbjuda ett fullgott
boende.

Overlikarvillan kallas dven Skérdefestvillan. Idag star byggnaden oanvind och #r i behov av
restaurering. Byggnaden ritades av den erként skicklige Georg Hesselman. Han hade arbetat med
Riksdagshuset i Kungliga huvudstaden nér han engagerades av Drottning Victoria for Solliden
som byggledare. Under bygget, som tog tre ar att fullfolja, hann han med att etablera sociala
kontakter och skapa sig ett namn i Borgholm. Hans 6verlékarvilla saknade inga moderniteter
och planldsningen var sédan att tjdnstefolket skulle ha sin egen trappa, just som pa Solliden.

Arkitektoniskt representerar huset det tidiga 1900-talet och héller en mycket hog klass. Hus
med en klok planlosning och hog byggnadsteknisk klass ldmpar sig vil for nya anvidndningar
och byggnaden bedoms ddrmed vérd att bevara for sina arkitektoniska kvaliteer.

Parkvillan. Ett bostadshus uppfort pa 1970-talet. Har sedan dess i perioder byggts om interiort
for olika verksamheter. Tidigare har det varit bostad, forskola, IT-central och nu anvénds
byggnaden dter som forskola. En flytt av befintlig verksamhet till lokaler vid Rédhaken &r
planerad inom de ndrmaste dren. Byggnaden bedoms vara av god 1970-talsmodell men som
forlorat flera av sina sérdrag i olika ombyggnationer. Av dessa skl finns inget bevarandevérde
och byggnaden fér i detaljplanen ge plats at vardverksamhet.

Hus 11. Grindstugan. Byggnaden dr en av omradets dldsta, uppfort omkring &r 1900.

Avd 5 och 6. Byggnader uppforda pd 1980-talet for sarskilt boende av god teknisk kvalité.
Avdelningarna dr uppforda med gemensamhetsytor i centrum och flyglar dér tva bostadsenheter
delar pa en toalett. Detta dr inte i enlighet med gillande krav vilket gor att alternativen kvarstar
att bygga om till tvdrumsldgenheter for sérskilt boende alternativt mdjliggora annan anvéndning.
Planen ska medge bada alternativen.

Léigenheter. Ligenhetsldngorna i Oster, i anslutning till Stromgérden. Tidigare lagenheter
for boende med sérskilt behov, idag vanliga hyresldgenheter. Byggnaderna &r i anvéndbart
skick men borjar uppnd sin tekniska livsldngd. Byggnadstekniskt bedoms inte lingorna som
bevarandevirda och utrymmesmaéssigt kan marken anvindas pa ett effektivare sitt i framtiden.
Planen tillater kontor, bostad och vard pa ytan i tvd vaningsplan med mgjlighet att stycka av
marken. Inga planer pa att ersitta ldgenheterna finns i dagsldget men pekas ut for framtida
behov.

Planbeskrivning for Borgholm 11:42 m.fl. ”Ekbacka” 8
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Konstnérliga utsmyckningar interiort. Vid ombyggnation som péaverkar fasta konstinstallationer
ska verken dokumenteras och sedan ingd i kommunens konstsamling. Nedan foljer
bilddokumentation pa de fasta konstverk som finns inom hus 01, 02, 03 samt avdelningarna
och byggnaden.

Bld 5. Plan 2, skulptur i keramik

il -
Bild 17. Plan 2, trapphus signatur V. Janson
\

Bild 6. Plan 3, av Géran Lande Bild 12. Trapphus plan 1 upp till plan 2

e

il
Bild 9. Plan 3, skulptur Bertil Vallien

Bild 10. Plan 2, trapphus, av M. Linton
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Trafik

Planomrédet ansluter till tre lokalgator, i vister Akerhagsviigen (som heter Képmangatan i hojd
med Slottsskolan), i norr Tullgatan och i dster Styrmansgatan. Tullgatan dr primédr gata for att
forsorjaomréadet for motortrafik. Aven Akerhagsviigen anviinds for attna fjarrviirmeanliggningen
samt kok och sophantering.

Utryckningstrafik gar via den vistra anslutningsvégen till Tullgatan. Mgjlighet finns dven for
utryckningstrafik att ta sig ut pA Akerhagsviigen vid behov. Kommunen avser att via lokala
trafikforeskrifter tillata utryckningstrafik att anvinda den stingda utfarten mellan Viktoriagatan
till vig 136 som idag endast brukas fér Kungsgardens behov och har inlett dialog med berérda
parter. Detta dr dock aktuellt d&ven utanfor planarbetet och dr ej beroende av detta arbete. I
Borgholm ir tillaten hastighet maximalt 40 km/h. I planomradet rdder ddirmed 40km/h utom
for Slottsskolan och pa Styrmansgatan dér det dr 30 km/h. Storst andel trafikrorelser kommer
fran huvudparkeringen dér hemtjinsten har sin parkering. Trafik vid hdmtning och ldmning
pé forskolan kommer att upphora i och med flytten av verksamheten. Ny byggnad for sérskilt
boende bedoms fa lagt antal trafikrorelser.

Gang- och cykelvagar

GC-vig gér genom skogsomridet i sodra delen av planomradet samt i sydostra kanten av
omradet. Behov av att kunna g och cykla sikert lings med Akerhagsviigen finns. Planen
mojliggdr de behoven genom att 14gga en yta for gdng- och cykelvig lings den Ostra sidan
av omradet, mellan parkeringsplatserna lings Akerhagsviigen och den stenmur som avgrinsar
virdomradet.

Kollektivtrafik

Nérmsta busshallplatser for linjetrafik d&r Kungsgardsbacken alternativt Sodra parken lidngs
Tullgatan. Hallplats for nidrtrafiken &r i1 dagsliget vid sddra entrén till Ekbacka, mellan
avdelningarna 2/4 och 5/6. Da av-/pastigningsplats dr vid entrén en bit upp pa giangvégen,
mellan tvd avdelningar med boendes uteplatser, finns onskemdl fran verksamheten att en
alternativ placering anvisas.

Parkering

Ca 183 markerade parkeringsplatser finns inom planomrddet idag. Parkeringen léngs
Akerhagsvigen anvinds frimst for Olands utbildningscenters behov. Fler kontorsplatser ska
inrymmas 1 lokalerna och behovet av parkeringar kommer ddrmed 6ka. Det planeras for att
forldnga befintlig gatuparkering sdderut for 24 extra parkeringsplatser. Ett par parkeringsplatser
kommer att forsvinna inom den befintliga parkeringsldngan till forman for en in-/utfart till
virdomradet for raddningstjénstens fordon. Hemtjdnstens parkeringsplatser vid vistra entrén
kommer att f omlokaliseras 1 ndromradet. Huvudparkeringen, i1 anslutning till huvudentren,
anvénds till stor del for hemtjénstens bilar som mestadels for hembesok under kontorstid, en
kombination av besoksparkering och hemtjanstparkering utreds. De p-platser som anvénds
for forskolans dndamdl samt vid hdmtning och ldmning vid huvudparkeringen frigors vid
verksamhetens flytt. Vid huvudentrén finns fyra handikappsparkeringsplatser.

Det sérskilda boende som ska etableras i ny byggnad i anslutning till huvudparkeringen bedéms
medfora behov av ytterligare 10 parkeringsplatser utdver de 10 platser som frigors vid forskolans

Planbeskrivning for Borgholm 11:42 m.fl. ”Ekbacka” 10
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flytt frdn parkvillan till R6dhaken. Dessa parkeringsplatser foresléds placeras i anslutning till de
lagenhetsbyggnader som ligger utmed planomradets Ostra grins, vid Styrmansgatan. Planen ger
mdjlighet till att i framtiden ersdtta de ldgenheter som idag har parkering vid Styrmansgatan och
for att ta hojd for ytterligare parkeringsbehov, bdde for ett nytt virdboende och nya ldgenheter,
ges mojlighet i planen for befintlig parkeringsyta att bli storre. Totalt ger planen mdjlighet till
att utoka antalet parkeringsplatser frén 183 till uppskattningsvis 225 stycken.

Plats Antal idag Planforslag Skillnad
Hus 06 vast 17 21 4
Hus 06 6st 3 3 0
-~
~—_ -_ Overlakarvillan 8 8 0
' S Fjarrvarmeverk 12 12 0
I ! Lastbryggan 3 3 0
Akerhagsvagen 31 55 24
,I ( Huvudparkeringen 70 67 -3
I \‘ Styrmansgatan 14 34 20
\ A-huset 6 6 0
,I \ Huvudentrén 4 4 0
I . Hemtjanstparkering vast 12 0 -12
I AHus 06 vast \ Entre vast 3 7 4
L EAHus\s ost Polisgarage 0 5 5
] ‘\ Sammanstillning: 183 225 42
! [AA-huset ﬂc")v)rlékarvman /\
* -
| \ 7/ N
\/ ™
il \ \
| ;
L \
\ EHuvudentre’n \
‘ LFiarrvarmeverk ‘\
, \
\ EStyr;?nsgatan
) \
" ﬂLastbryggan EHuvudparkeringen ‘\
‘ EHemtjénStparkering vast \‘
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Bild 22. Planomrddets parkeringsytor
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Buller
Buller paverkar oss pa olika sétt beroende pa typ, styrka och frekvens det har, hur det varierar
over tiden och vid vilken tid pa dygnet som vi utsdtts for det. Métvarden forkortas vanligtvis
dbA. Styrkan hos ett ljud méts i enheten decibel. Bokstaven A stdr for A-vdgning vilket innebér
att de frekvenser som uppfattas bést av det minskliga orat, far stdrre vikt vid en métning.

Det finns tva sétt att mdta och berdkna buller pa; med ekvivalent ljudnivd och maximal ljudniva.
Ekvivalent ljudnivd visar medelvérdet for alla [jud under en viss period. Maximal ljudniva ar
det hogst uppmaitta virdet under en viss period, till exempel ett dygn. Frdn och med 2015-06-01
giéller Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Buller fran spartrafik och
végar bor inte dverskrida nivéer enligt tabell nedan.

Ekvivalent ljudnivd, dBA Maximal ljudnivd, dBA
Ljudnivé utomhus vid 60! )
bostadsbyggnadsfasad
Ljudniv utomhus vid uteplats 50 707
1 anslutning till bostad

! For bostader om hogst 35 m? ér riktvardet 65 dBA. Om ljudniva dnda 6verskrids bor
* minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara vdnda mot en sida dir 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden och

» minst hilften av bostadsrummen vara vidnda mot en sida dar 70 dBA maximal
ljudniva inte 6verskrids mellan klockan 22.00 och 06.00 vid fasad.

20m ljudnivan #nda dverskrids, bor nivan dock inte 6verskridas med mer dn 10 dBA maximal
ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Byggnation

Under byggskedet kan bullernivderna overskridas. Transporter samt byggnation ska utforas
dagtid foretradesvis under vardagar for att minska bullernivaerna till befintliga bostéder.
Sarskilt bor bullernivaerna begrénsas at véster da boende pé korttidsboende samt sirskilt boende
blir paverkade under byggperioden.

Biltrafik

Omradet har inga gator/vigar som medfor buller i ndrheten av grinsvirdena for befintliga eller
tillkommande bostdder. Omradets interna végar dr utformade for en storre pdgdende verksamhet
inom omrédet dn vad det anvinds for idag. Nér lokalerna anvéndes som virdcentral var det en
stor méngd patientbes6k samt ett storre antal transporter av material, mat och sophantering
som forsorjde omrddet. Idag &r det en mycket ldgre andel trafikrorelser da anvéndningen har
dndrat karaktir. Hemtjdnsten har sin parkering hér vilket ger huvuddelen av trafikrorelserna
for omradet. Totalt beddms antalet trafikrorelser ligga under 200 ADT, mot tidigare 1000
ADT (trafikriikningar ej utforda). Tillkommande byggnad med 80 platser for sirskilt boende
uppskattas till en 6kning av 50 trafikrorelser per dygn. Totalt sett bedoms trafiken 1 nuvarande
omfattning samt efter utbyggnad inte medfora negativa konsekvenser och utreds dirmed inte
vidare.
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Utryckningsfordon

Utryckningstrafiken som utgér fran omrédet anvinder ljussignal i tittbebyggt omrade istéllet
for sirener dir sd dr lampligt. Antalet utryckningar och det buller som dessa medfor &r inte att
beddoma som stdrande for befintliga eller tillkommande bostéder.

Fjarrvarmeverket

Vid flistomning vid fjarrvirmeverket uppstar buller. Detta sker endast dagtid och vid 4 tillféllen
per vecka i genomsnitt. Bullermédtning har inte utforts men inga storningar har rapporterats.
Planforslaget medfor inte att gransvérdena for buller 6verskrids.

Varutransporter

Ekbackakoket tar emot varor samt dr virmehallande kok till de mattransporter som sker till
verksamheterna runt om i kommunen. Detta medfor logistik dagtid vid lastbryggan vid hus 02.
Bullermitning har inte utforts men utifran pagaende verksamhet 1 hus 04 &r det inget som stor de
boende. Pagdende verksamhet vid koket dr tankt att flyttas da det inte fungerar tillfredstdllande
idag. Trafiken/lastningen kommer darmed att minska till att endast vara mottagningskok for
egna verksamheter. Med okat antal sérskilt boende-platser 1 Borgholm finns dven behov av
ytterligare ett tillredningskok dd det pa Viktoriaskolan nétt sin maximala kapacitet.

Planen medger att det inom samtliga ytor markerade for vard far inrymmas ett nytt kok for att ersétt
befintligt &ven om huvudalternativet dr att ett nytt tillredningskok for socialens verksamheter
ska ligga pa annan plats &n Ekbacka. Leverans av 6vriga varor som ex kontorsprodukter sker
via ordinarie entréer och dr av begrénsat slag.

Sophantering

Nuvarande sophantering dr marginell 1 jamforelse med nédr vardcentralen fanns i lokalerna.
Ekbackaomrédets nuvarande sophantering kommer att fortgd, endast marginell 6kning
sker pga de tillkommande externa kontorsplatserna. Den nya byggnaden ska kunna nés av
sophdmtningsfordon alternativt anslutas till ett system med sopsug.

Ovriga verksamheter

Ovrig verksamhet utgors av kontor, sérskilt boende, korttidsboende samt daglig verksamhet.
Ingen av verksamheterna ger upphov till buller 1 sig.
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Antagandehandling

Kommunal och kommersiell service

Planomradet ligger i Borgholms stad med all lokal service inom 1000 m. Inom omradet finns
café i hus 02.

Mark och vegetation

Ekbackaomrédetingick i det omride dér sdrskilt vardefulla trdd inventerades till Trddvérdsplanen
2016. Skogsek, ask, apel, vértbjork, sotkorsbdr, asp, skogsalm, och pdron har inventerats 1
omrédet. P& en ek inom planomrédets vistra del har dven en Eklackticka noterats.

Hosten 2020 har en kompletterande inventering gjorts av de ytor som ges byggritt i planen.
Samrad enligt Miljobalken 12 kap 6§ genomfors med Lénsstyrelsen. Efter samrédet har

Dnr: 2019-791
Upprittad: 2020-10-04
Senast dndrad: 2021-04-08
Laga kraft 2022-06-20

information frdn nidrboende inkommit om att den fridlysta arten silverviol finns i direkt anslutning
till planomradets sydostra grins. Denna lokal har direfter bekriftats av Olands Botaniska

forening. Atgirder som péaverkar en fridlyst art kriiver dispens fran artskyddsforordningen.
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Bild 23. Inventerade sdrskilt virdefulla och rédlistade trdd inom och i anslutning till planomrddet
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Stenmurar
Stenmurar tillhor de mest pdtagliga lamningarna i kulturlandskapet och vittnar om gingna tiders

odlingslandskap. Murarna har hoga naturvirden med en viktig funktion i ekosystemet. De utgor
livsmiljoer, tillflyktsorter och spridningsvégar for flera vixt- och djurarter.
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Bild 24. Stenmurar

Beskrivning av stenmurarna inom omradet
1. Stenmur av huggen, rod 6landskalksten, 1,5 m hog. En del av
entrén till omradet och omgérdar entréparken dir dverldkarvillan

ligger. Uppford 1 samband med byggnationen av hus 01 och 02 1
slutet av 1940-talet.
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2. Stenmur av huggen, rod 6landskalksten, 1,5 m hog.

Omgirdar  entréparker dér Overldkarvillan ligger.

Troligen uppford i samband med byggnationen av

hus 01 och 02 i slutet av 1940-talet och foljer vigen

till nya lasarettets entré. Planen foreslar inga atgérder

som paverkar muren eller markingrepp i anslutning till
denna.

3. Den mojligtvis dldsta stenmuren inom omradet gar
i nord-sydlig riktning i omradets Ostra del, langs med
den ging- och cykelvdg som forbinder Tullgatan med
Torsgatan. Stenmuren foljer Rosenforsbickens tidigare
strickning och utgjorde sockengrins mellan Kolstad
och Répplinge socknar. Muren é&r bitvis helt 6vervuxen = 1
av murgrona och delvis olédsbar i sdder, i norr syns den * '}g Im J!' ;
battre och kan vara en av stenmurarna som utgjorde [ v IE o G . ol
grans till Kungsgardens betesmarker. Planen foreslar
inga atgdrder som paverkar muren eller markingrepp
i anslutning till denna. Stenmuren dr bedémd som
fornldmning.

4. Stenmuren 1 vister, en enkel stenmur, mer en rad
av stenar, av okdnd alder. Planomrédet har utgjorts
av flera beteshagar till Borgholms Kungsgard. En
mur i denna strickning kan inte ses pad kartor dver
Kungsgardens tidigare dgor ndr de var i bruk, men
utifran studerat kartmaterial samt murens uppbyggnad
1 enkelt utférande utan stabilitet, tolkas muren vara en
gransmarkering fran fastighetens avstyckning under 1940-talet och inte en del av Kungsgardens
ursprungliga betesmark. Denna mur beddms didrmed inte ha kulturhistoriskt virde. En ny
infart ska kopplas till den 6ppning som idag finns i muren, detta for att sékra tillgdngen for
rdddningstjénsten fordon till omrédet. Infarten skapas genom att ta bort ett par av de befintliga
parkeringsplatserna utmed Akerhagsvigen. I planen i 6vrigt foreslas inga ingrepp i muren,
dock kan dagvattenatgirder exempelvis fordrojningsdamm anldggas i planomradets sydvistra
del vilket innebdr markingrepp nira murens sédra del. Risk for paverkan och konsekvenser
beskrivs i utredningen om betydande miljopaverkan.

5. Stenmuren i s6der utgdr planomradesgrins. Muren,
som Johan III 14t bygga ar 1574, ar en del av den
stenmur som omgirdade Kungstridgarden. En av
Olands ildsta stenmurar, ursprungligen 1,5 meter hog
och skickligt kallmurad med rod kalksten. Bitvis i1
mycket gott skick men i vdstra kanten bortplockad, ev i
samband med att kanalen anlades. Planen foresléar inga
atgdrder som paverkar muren eller markingrepp 1 anslutning till denna. Stenmuren ar bedomd
som fornldmning.
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Fornlamningar

Inom omrédet finns inga registrerade fornldmningar. Planomrédet ligger nedanfor
landborgskarten och bestar av gammal sjobotten. Undantaget de igenlagda karpdammarna
tillhdrande Kungstradgarden ligger registrerade fornlimningar 6ver landborgskanten, se kartan
nedan.

Planomrédet gréinsar till omraddet Kungstriddgérden som anlades pa order frdn kung Johan III.
Kungstradgarden var aktivt med odlingar fran slutet av 1500-talet fram till mitten av 1900-talet.
Kungstriadgarden lades ner 1958 och bebyggdes under 1980-90-tal med bostdder. Av den gamla
handelstradgarden dr det endast trddgardsmistarbostaden och stenmurar som finns kvar.

I brev fran Johan III daterat &r 1574 gar att ldsa att han undrar om muren som han gett order om
att uppfora dr fardigstdlld. Denna mur utgdr planomradets sodra grans och uppfyller kriterierna
for fornldmning. Inga atgdrder som paverkar stenmuren negativt foreslas i planen.

Aven stenmur 3 i planomridets syddstra del som tidigare utgjorde sockengrins mellan
Répplinge och Kolstad socknar utgér en fornldmning. Inga atgdrder som paverkar stenmuren
negativt foreslas 1 planen.

8. .
Kapelluddsn '%
S:t Elavi kapell % :
Borghalm — » . ~ Y
ik = _ \ )\

Fiskehamn pis o - =
risHenamn - 8 . i |
- " ]

R
Rosenfors '% |

Kolstad!
"»'.':" -’?

':I'C.l'll.,l's Cj h mj;ﬁr falf

o [, N { j () W
..if
2 L

_'. o l( [ e ° »
ﬁ. “ backa

Johannes
dhanne 9$ W T

Bild 25. Fornldmningar varav de flesta ligger ovan landborgskanten (markerad med gra linje)

Planbeskrivning for Borgholm 11:42 m.fl. ”Ekbacka” 17



Antagandehandling Dnr: 2019-791
Upprittad: 2020-10-04

Senast dndrad: 2021-04-08

Laga kraft 2022-06-20

Radon

Det finns en registrerad radonmétning inom planomradet. Métningen dr utford ar 1988 med
sparfilm mellan hus 01 och hus 08 och visade ingen markradon, 0 becquerel per kubikmeter
(SGU).

Vid radonvirden som Overskrider 200 becquerel per kubikmeter, bor atgérder vidtas. Det ar
inte ovanligt att radonvirden skiljer sig mycket 4t pa Oland med punktvis forhdjda virden.
Anledningen dr attradon sprider sig genom sprickor och hiligheter i berggrunden via grundvatten
och jordluft genom marklagren.

Alunskiffer har hoga radonhalter. Andra skifferarter har laga till normala radonhalter. I ett bélte
langs med landborgskanten underlagras lerskiffern och kalkstenen av alunskiffer. Alunskiffern
kan ga i1 dagen dér de dverlagrande bergarterna knéckts.

Landborgskanten stricker sig i nordsydlig riktning lings Olands vistra kust. Det finns dirmed
mindre risk for hoga radonvirden pa Olands 6stra sida 4n pd vistsidan. Planomradet ligger
inte pa landborgskanten dér risken for forhdjda radonhalter dr hog utan pa mark bestdende av
vittringsjord ler-silt dér risken for radon ar 14g. Radon frdn marken dr den vanligaste kéllan till
radon i byggnader. Det finns alltid tillrackligt med radongas i marken for att radon ska komma
inomhus om huset ér otétt mot marken. Trots lag risk for radon inom omradet ska grund till ny
byggnad utforas tit mot mark.

Geologi

Jordarten inom planomradet &r vittringsjord ler-silt pa kalkstensberggrund. Jordlagerfoljden pa
de tvd métningspunkter ndrmast/inom planomradet visar foljande:

Inom planomradet: Styrmansgatan 28E= 0,0-0,4 m djup: fyllning, 0,4-0,9 m djup: lera.
Utanfor planomrédet: Slottsskolan= 0,0-0,8 m djup: fyllning, 0,8-1,9 m djup havs-/ sjosediment,
postglacialt/nagot gyttjig lera, 1,9-2,0 m djup: siltig diamikton/moran/siltig morén. Avslut berg/
sten.

Berggrunden pa Oland bestar av kalksten. Planomradet ligger nedanfor landborgskanten och
den postglacidra leran som jordart visar pa att det dr tidigare sjobotten. Sedimentér jordart
pd sedimentdr berggrund. Lera har 1&g infiltrationsmdjlighet vilket gor att behoven av att ta
hand om dagvattnet inom omradet okar. Ytor for hantering av dagvattnet ska darfor pekas ut i
planforslaget.

Oversviamning

Planomradets hogsta punkt ér i sydost dir hdjden ver havet dr inmétt till 9,73 m. Omrédet sluttar
sedan svagt neddt mot nordnordvist dar ldgsta uppmatta punkten, véster om Grindstugan, &r
5,33 m. Ingen risk for 6versvimning av stigande havsniva foreligger. For att forebygga risken
for oversvdmning av kraftiga skyfall har planomradets naturliga 1gpunkter identifierats och
pekas ut som PARK med egenskap dagvattenhantering. Vid kraftiga regnmangder ska dessa
ytor kunna dversvimmas och vara fordréjningsmagasin.
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Dagvatten
I sodra delen av omrddet omhéndertas dagvatten genom markinfiltration i 6versta jordskiktet
och avrinningen sker till de ytor som pekas ut for dagvattenhantering i planomréadets Ostra
parkytor. Frdn dessa ytor finns dagvattenledningar som leder dagvattnet vidare genom
kulvertar ldngs Badhusgatan och ut i Kalmarsund bakom Strand hotell. T norra delen av
omrddet omhéndertas dagvattnet genom dagvattenledningar. Dagvattennitet &r kommunalt och
huvudman dr Borgholms Energi. Kapacitetsbrist finns 1 det befintliga dagvattennitet till foljd
av att avrinningsomradet for ett stort omrdde dver landborgskanten har sin avrinning genom
Borgholms stad. Flera projekt med att avlasta stadens dagvattennét pdgar, ex i Rosenfors. Inga
instingda omraden finns inom eller angrdnsande till planomradet.

Planforslaget pekar ut flera ytor av parkmarken for dagvattenhantering. Dessa ytor dr identifierade
genom tidigare rapporter som har tagits fram, ex via LOVA-projektet Samhéllsnédra vatmarker.
En utredning av hur dessa omrdden ska utformas och med vilken kapacitet tas fram parallellt
med planarbetet och ska genomf6ras oavhingigt planens genomforande i dvrigt. Den 10sning
som utreds som huvudalternativ dr att lings befintliga lagpunkter i och omkring Borgholms
stad aterskapa vatmarker och dversvimningsbara ytor. Genom att fordrdja dagvattnet pa dessa
platser minskas hastigheten pd det dagvatten som leds ut i Kalmarsund och en naturlig rening
av dagvattnet mojliggors. Atgirderna syftar till att dimensionera efter hogre floden 4n idag och
utreds anvdnda Rosenforsbédckens tidigare strickning genom omrédet.

Det finns en méngd olika Idsningar for lokalt omhéndertagande av dagvatten. Ett exempel pa
en dagvattenlosning dr en “samlad fordrojning” vilket kan vara ett dagvattendike eller 6ppen
dagvattenkanal. Ett sadant dike eller en kanal fungerar som mycket goda reningsanldggningar for
fororenat dagvatten. Nér vattnet rinner i dikena eller kanalerna reduceras hastigheten pa grund
av vegetationen och dirmed avskiljs fororeningar genom sedimentering, fastliggning samt
genom infiltration. Avrinningshastigheten minskar avsevért jimfort med transport i ledningar
och flédestopparna nedstroms minskar. En samlad fordrdjning kan vara en effektiv komponent
av ett dagvattensystem dér de ersétter dagvattenbrunnar och konventionella ledningar.

Svackdiken dr en annan variant pa en samlad fordrdjning. Dessa diken dr grunda, breda kanaler
med svagt sluttande sidor som é&r tickta med en tdt grasvegetation. Svackdiken dimensioneras
vanligtvis sd att de dr ca 1 meter djupa och ca 5-6 meter breda. Diket kan byggas med en vall
som forhindrar att ytvattnet rinner vidare. Om svackan anldggs med lerjord innebér det att
vattnet fordrdjs 4nnu mer.

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for allméint vatten och avlopp. Borgholm Energi
AB dr huvudman for det allmédnna nétet. Nya byggnader kan kopplas pa det kommunala va-
nétet inom planomradet. Befintliga byggnader och tillhérande hirdgjorda ytor dr anslutna till
kommunalt vatten, avlopp och dagvattennit. Kapacitet finns 1 befintligt VA-nét, kapacitetsbrist
finns 1 befintligt dagvattennit, se ovanstdende avsnitt om Dagvatten for hur det hanteras. Inga
enskilda avlopp finns inom planomradet och ska ej anldggas.
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Avfall

Borgholms Energi AB hanterar renhallningen 1 kommunen. Vid planering av nya omraden
ar det viktigt att vdgar dr dimensionerade for renhéllningsfordon. Hushéllsavfall himtas vid
fastigheten varannan vecka i Borgholms kommun. Férpackningsavfall och tidningar ldmnas pé
atervinningsstation medan skrymmande avfall lamnas p4 dtervinningscentral. For verksamheter
planeras sophanteringen utifran vilket avfall som hanteras. For kommande sérskilt boende ar
det av stor vikt att avfallshanteringen planeras pa ett effektivt och hédlsoméssigt sdkert sitt.

El- och tele

Skanova och Borgholm Energi Elndt AB har markforlagda ledningar inom planomradet.
Befintliga byggnader &r anslutna till dessa nét.

Borgholms Energi Elniit har dven gatubelysningskablar utmed Tullgatan och Akerhagsvigen
samt ldngs ging- och cykelvégarna i planomradets sddra och syddstra del. Dessa pdverkas ej
av planen.

4. Avvagningar enligt Miljobalken

Forenligt med 3, 4 och 5 kap. Miljobalken

Miljobalkens tredje kapitel handlar om grundldggande bestdmmelser for hushdllning med
mark- och vattenomraden. Mark- och vattenomraden ska anvéndas for det &ndamal som de ar
mest ldmpade till. Det fjarde kapitlet handlar om bestimmelser for hushallning med mark och
vatten for vissa omraden (Oland anges). Det femte kapitlet handlar om miljdkvalitetsnormer
och miljokvalitetsforvaltning. Regeringen far ange foreskrifter angdende mark, vatten, luft eller
miljon, om det behdvs for att bland annat skydda ménniskors hélsa eller miljon.

Planforslaget bedoms som forenligt med Miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Borgholms kommun har utfoért en undersokning. av betydande miljopéverkan i planarbetet. Det
finns nagra miljoeffekter att ta hdnsyn till men de beddms vara av lindrig art och de flesta kan
avhjilpas med smad insatser. Den samlade bedomningen &r att detaljplanen inte ger upphov till
en betydande miljopéverkan. Undersokningen bifogas planhandlingarna.

Riksintressen

Riksintresse dr ett begrepp som avser ett geografiskt omrdde eller enstaka objekt som dr skyddat
och anses viktigt ur en nationell synvinkel. Riksintressen ska langsiktigt skyddas mot atgarder
som patagligt kan skada dess virde. Hela Oland utpekas som riksintresse. Det ér turismens och
friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets intressen, som sérskilt ska beaktas vid exploatering
eller andra ingrepp 1 miljon.

Hela planomradet ingér i riksintresse for kulturmiljon - Stads- och slottsmiljoer i ett kustlandskap
dér trastaden Borgholm visar pa smastadens och badortens framvéxt samt det ndra sambandet
med slottet och Solliden som uttrycker ett ldngvarigt kungligt intresse for staden. Flera av
byggnaderna pa Ekbackaomradet speglar badortstidens ideal och dessa ska hanteras med
forsiktighet for att bevara sitt viirde for riksintresset. Overlikarvillan ritades av Georg Hesselman
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som dven var byggledare for Solliden. Overlikarvillan har sliktskap med Solliden som dess

planldsning med egen trappa for tjinstefolket. Borgholms lassarett 4ven kallat kronikerhemmet

byggdes 1897 dr i méngas 6gon ett av stadens vackraste byggnader och vardas for att kunna
héllas 1 gott skick for framtiden.

Planomradet omfattas av riksintresset for det rorliga friluftslivet men en planldggning av
ytan beddms inte paverka riksintresset negativt. Omradet dr redan bebyggt och ér beldget i
Borgholms stad.

Planomradet omfattas av riksintresset for obruten kust men en planliggning beddms inte
paverka riksintresset eftersom omradet till stora delar redan ar bebyggt.

Nyckelbiotoper
En nyckelbiotop dr ett skogsomrdde med hoga naturvdrden. Skogsstyrelsen har sedan 1990 ett
regeringsuppdrag att inventera och peka ut nyckelbiotoper pa privat mark.

Inom planomradet finns inga nyckelbiotoper registrerade.

Strandskydd

Strandskyddets syfte dr att ldngsiktigt trygga forutsittningarna for allménhetens tillgang till
strandomraden. Syftet dr ocksa att bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pa land och
1 vatten. Strandskyddszonen omfattar bade land, vatten och undervattensmiljo. Strandskyddet
utgar fran strandkanten och strécker sig vanligtvis 100 meter i bdda riktningarna. Lansstyrelsen
kan utvidga strandskyddszonen upp till 300 meter om det behovs for att tillgodose strandskyddets
syften. I Borgholms kommun finns ett utdkat strandskydd p& 300 meter ldngs hela kuststrickan
med négra fa undantag.

Enligt miljobalken aterintrdder det generella strandskyddet pa 100 meter automatiskt nir en
detaljplan upphévs eller ersitts. Strandskyddet kan enbart upphévas eller medges dispens ifran
om det finns sédrskilda skil. Dessa skél dr tydligt formulerade i miljobalkens sjunde kapitel.
Inom planomrédets Ostra sida finns ett mindre dike som sedan 70-talet bara hanterat vatten lokalt
inom omradet. Lanstyrelsen har inte bedomt att diket omfattas av strandskydd, en bedomning
som kommunen delar.

Fororenad mark

Inom planomradet finns inga kidnda markfororeningar. I véstra delen av planomradet har det
tidigare sttt en oljecistern ovan mark och pa angriansande mark i nordost har det vid nagot
tillfalle historiskt funnits ndgon form av grafisk industri. Séder om planomrédet har det dven
funnits handlestrddgardar med odling men inga av omradena bedéms paverka planomrédet.
Vid byggskedet ska markprover tas for att massorna ska kunna tas om hand om fororeningar
uppticks. Det géller hela planomréadet. Naturvardsverkets rikvérden for kdnslig markanvéndning
(KM) ska anvindas for bedomning.

Det finns ingen generell handlingsplan for hantering av massor i kommunen men atgérder i

fororenade omraden ska anmélas och provas. Vid en provning upper den som ska utfora atgarden
hur massorna ska hanteras. Férorenade massor gér for deponi till avfallsanlaggning Moskogen.
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Miljokvalitetsnormer for vatten
EU:s ramdirektiv for vatten, vattendirektivet, 4r en nationell lagstiftning som grundlades 1
ett EU-samarbete. Syftet dr att ge en helhetsbild 6ver ldndernas vattenresurser och direktivet
ska dven utgora ett skydd. Vattendirektivet tridde 1 kraft & 2000 och dr inforlivat i svensk
lagstiftning, frdmst i Vattenforvaltningsforordningen. Grundvatten, sjoar, vattendrag och
kustvatten omfattas av forordningen. Malsittningen 4r att allt inlands- kust och grundvatten ska
ha en god ekologisk och kemisk status &r 2015, 1 vissa fall med tidsfrist till 2021 och i sirskilda
fall till 2027.

Vattnets naturliga vdg dr uppdelad 1 sa kallade avrinningsomraden dir hojder i landskapet
avgransar ett omrade. Beroende pé hindelse och dess beskaffenhet kan vattenmiljon paverkas
1 storre eller mindre omfattning inom ett avrinningsomrade. Vattnet i planomradet rinner ut till
Kalmarsund.

Borgholms kommun ingér i atgirdsprogram for sddra Ostersjon, och planomradet ingar i

M n Kalmarsunds utsjovatten (SE565400-163600). Den ekologiska statusen dr mattlig och den
uppnar ej god kemisk status. Det foreligger risk att god kemisk eller ekologisk status ej uppnés
till ar 2021.

Planomradet ingar i grundvattenforekomsten Morbyldnga-Borgholms kalkberg (SE628596-
154217) vilken striicker sig lings Olands vistra sida fran Risinge i sdder upp till Vannborga
1 norr. Den kvantitativa statusen pa grundvattenforekomsten ér otillfredsstéllande och den
kemiska statusen dr god. Det har varit relativt nederbordsfattigt de senaste dren i Kalmar ldn
med mer eller mindre torka och vattenbrist och det ser inte ut att bli béttre de kommande
aren. Den forvintade utvecklingen inom den kvantitativa statusen ser dirfor ut att gd mot en
forsdmring. Den kemiska statusen ser sannolikt ut att vara ofordndrad.

I dagslidget kommer péverkan pa MKN frdn omgivande bebyggelse, till exempel tvitt av
bilar, oljespill fran motorfordon, tridgirdsgddsel och dagvatten fran tak och hirdgjorda ytor.
Planforslaget innebér en viss tillkommande hardgjord yta inom men stora delar av planomrédet
ar idag redan bebyggt.

Inom planomrddet finns en gammal bdck, Rosenforsbidcken, som ska grivas ur for att
kunna hantera det dagvatten som genereras av tillkommande hardgjorda ytor. Den nya
dagvattenldsningen tillsammans med den stora mingd parkyta och laglénta ytor som finns inom
omrddet idag finns mycket goda forutsittningar for att kunna hantera och rena dagvatten fran
omrddet vilket gor att planforslaget inte bedoms bidra med ndgon negativ paverkan pd MKN
for vatten.
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5. Tidigare stallningstaganden enligt PBL

Oversiktsplan

En oversiktsplan avser en kommuntickande
plan som anger hur kommunens
markanvéndning ska utvecklas pa sikt.
Oversiktsplanen for Borgholms kommun
(2002) anger att en detaljerad redovisning av
den framtida mark- och vattenavdndningen
for Borgholms tdtort kommer att redovisas
genom en fordjupning av Oversiktsplanen.
Overgripande anges att ny bebyggelse bor
sd ldngt mojligt anpassas till den befintliga
miljon pa platsen vad giller placering,
utformning och fargsittning.

I fordjupningen av dversiktsplanen (FOP) for
Borgholm-K&pingsvik  pekas planomradet %
ut som omrade for park/naturvirden och de
bebyggda delarna for sina kulturvérden.
Omradets kulturvirden beskrivs pa sida
73 i FOP:en som Kulturmiljo, omrade 26: 1. _
“Offentliga  institutioner, 4lderdomshem. Bijid 26. Anvisad markanvindning i FOP Borgholm
Exterior  forvanskning tilldts ej. Vid
ombyggnad ska byggnadernas ursprungliga utformning éterstdllas i mojligaste man”.
Omradets park-/naturvidrden beskrivs pd sida 38, del av omrdde 16: “Gronomrade vid
Ekbacka. En frodig och ortrik ek-hasselskog med inslag av andra ddla lovtrdd. Omradet ingar
i riksintresse for naturvard, riksintresse for friluftsliv och riksintresse for kulturmiljo. LOVA
Rosenforsbiacken, delomrade centrala Borgholm. Delar av biackens naturliga dragning finns
kvar nordost om vardcentralen, igenom ett gronomrade och tomtmark. Det dr rekommenderat
att gridva upp och skapa ytor som dr 6versvamningsbara, samt synliggora backen.
Gillande kulturmiljder finns dven 6vergripande riktlinjer pa sida 63: Vid nybyggnation férordas
att den avspeglar och uttrycker vr tids arkitektur hellre dn att imitera dldre bebyggelse. Tilldgg 1
en befintlig miljo kan goras pé olika sitt med anpassning till det befintliga, utan att en otydlighet
gentemot den dldre autentiska bebyggelsen uppkommer.

* Angivna 6vergripande riktlinjer och Omrédesspecifika varsamhetskrav giller

dven lovbefriade dtgirder enligt 9 kap. PBL(2010:900).

* Bedomning av varsamhetskraven sker av kommunens arkitekt i samband

med kommunens bygglovprovning och rddgivning i sdrskilt virdefulla kulturmiljoer.

* Vid dndringar i omréden av sdrskilt kulturhistoriskt virde ska detta ske varsamt

sa att stadsbilden kan bibehélla sitt tidstypiska uttryck.

* Nytillkommande bebyggelse ska beakta den befintliga miljon. Exempelvis

avseende volym, placering, fargséttning och/eller detaljeringsgrad.
Den yta som planeras att bebyggas ligger delvis utpekad som naturmark och den anses viktig
for gronstrukturen i Borgholm. Park/naturvarden samt kulturvédrden ska beaktas enligt riktlinjer
i planen.
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Detaljplan

Huvuddelen av planomrédet #r inte detaljplanelagt sedan tidigare. Ostra kanten av omrédet
ligger inom stadsplan (08-BOR-73), nr 9 i kommunens register, faststilld 1943-04-30 och
forslag till &ndring av stadsplan (08-BOR-146), nr 150 1 kommunens register, faststélld 1977-
05-17. Vistra sidan omfattas till en liten del av stadsplan (08-BOR-78), nr 16 1 kommunens
register, faststdlld 1950-10-13. I norra delen av planomradet finns en mindre del av plan nr 72,
faststélld 1965-02-16.

For de delar som omfattas av detaljplaner 1 Oster finns angivet att markanvéndningen ar park
eller plantering for plan nr 9 samt allmént &ndamaél {or plan 150. I véster &r markanvindningen
angiven som park. I norr &r markanvindningen angiven som gata.

Bild 27. Gdllande detaljplaner inom och i anslutning till planomradet
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Planbestammelser pé plankartan dr juridiskt bindande. Pa hela kartan finns det linjer
som dr indelade i en hierarki. Dessa linjer betecknas som:

- — Plangrins

— Anvandningsgrans

—_—-—- Egenskapsgrins

—_ 4 — Administrativ grans

+--4- Egenskapsgrins och administrativ grins

Plangridnsen anger griansen for planomradet. En anvindningsgrins markerar gransen
for markanvéndningen sdsom bostdder och natur. En egenskapsgrins visar gransen for
egenskapsbestimmelser sdsom ledningsomraden, byggritt eller hojd pd byggnader.
Egenskapsgrinsen dr underordnad anviandningsgransen. Administrativ grians avgransar
omrdden inom vilka det finns administrativa bestdmmelser som t.ex. u-omriden.
[lustrationslinje &r inte bindande och mer for att fortydliga vissa delar av planen. Nedan
ar exempel pa hur linjer anvinds pa en plankarta.

Anvandningsgrans
Plangrans Egenskapsgrans

- l 'jfgsgz;zgzgz;'

: . e
| NATUR J

Nedan foljer en beskrivning av foreslagna bestimmelser pé plankartan.

Gator och gangvagar

Gator inom planomradet planlidggs med bestimmelsen GATA. Genom omrédet finns
ging- och cykelvigar. Stréken géar 1 Ost-véastlig och nord-sydlig riktning och planldggs
med bestimmelsen GANG OCH CYKEL.

For att skapa en sdkrare vig till Slottskolan soderifran och ett allmént sékrare trafikklimat
lings Akerhagsvigen mojliggors i planen en ny ging- och cykelviig mellan den befintliga

parkeringsldngan och den avgransande muren till virdomradet. Den nya vigstrackningen
markeras enligt ovan med bestimmelse GANG OCH CYKEL.

Friytor

En stor del av marken inom planomridet utgdrs av gronytor. I nordost finns rester av
backfaror som utgér grunden for framtida dagvattenhantering, trdden inom omrédet
finns registrerade 1 kommunens tradvirdsplan fran 2016 och det ar allmént viktigt att
ménniskor fér tillgadng till gronomraden i sin ndrhet, 300 meter dr en rekommendation
frdn Boverket. Ménga &ldre vistas 1 omrddet och det &r darfor extra angelidget att
tillgidngligdra och sidkra gronomrdden i stadsmiljon vilket d& gors genom bestimmelsen
PARK.

Planbeskrivning for Borgholm 11:42 m.fl. ”Ekbacka” 26



Antagandehandling Dnr: 2019-791
Uppréttad: 2020-10-04
Senast dndrad: 2021-04-08
Laga kraft 2022-06-20
Parkering
Parkeringsytor finns inom flera olika platser inom planomradet och markeras med
planbestimmelsen P-PLATS i plankartan. Utdver befintliga parkeringsytor tillkommer nya
ytor lidngs Ostra och sydvistra sidan av planomrédet, pd bada platserna finns det redan i1 dag
befintliga parkeringsplatser och de nytillkommande platserna dr en forlingning eller pabyggnad
pd dessa. Nir forskoleverksamheten flyttas frdn omridet frigdrs ocksa ett tiotal p-platser.
Tillsammans med de nya p-platser som tillkommer blir det tillrackligt for att ta hand om den
beddmda méngd bilar i behov av parkering som skulle kunna uppstd i och med nyetableringar
inom omrédet.

Bebyggelse

Planforslaget medger flera olika anvdndningar inom kvartersmark. Vard i olika former ar
idag den primédra verksamheten inom fastigheten bl.a. forekommer korttidsboende och
demensboende vilket gor det naturligt att medge anvédndningen vard (D) inom omradet. Planen
medger dven kontor (K) och bostider (B) for att mojliggora en kombination av anvandningar
inom planomradet. Andra anvéndningar inom kvartersmark &r transformatorstation (E1),
fjarrvarmecentral (E2), avfallsanlaggning (E3) samt (C1) polisverksamhet.

Huvudsyftet med detaljplanen dr att mojliggéra for byggnation av sdrskilt boende inom
planomrédets sydostra del. Med sérskilt boende avses en boendeform for service och omvardnad
for dldre som behdver sérskilt stod. De nya byggrétterna dr dérfor av angelédget samhallsintresse.
Byggritten for det nya sérskilda boendet medfor paverkan pd de utpekade virdena framfor allt
de sarskilt virdefulla trad som finns i omradet varav vissa maste tas ned. Placeringen har dock
skett med hinsyn till var den paverkar minst. Att skapa virdiga, andamalsenliga bostdder 1
form av sirskilt boende med tillgang till vacker parkmiljé samt att behalla kontinuitet av att
omradet historiskt anvénts for vardindamal talade for en fortsatt placering i den syddstra delen
av omradet. Den nya byggritten ges anviandningsbestimmelse D, vard.

Gamla lasarettet samt A-huset ges bestimmelse DK, vird och kontor. Overldkarvillan ges
bestimmelse BK, bostad och kontor. Grindstugan ges bestimmelse D, vérd.

Till hus 01/02 har idag polisen flyttat sin verksamhet. Byggnaden ges dérfor bestimmelse DKCA,
vérd, kontor och polisverksamhet. Strax sdder om fjirrvarmeverket, langs den véstra sidan av
planomrédet, liggs en byggritt som medger 6 meter som hdgsta nockhdjd. Byggritten mojliggor
for polisens 6nskemal om ett garage samt kompletterande funktioner kopplade till kriminalvérd
som dven den platsar inom bestimmelsen DKCA1, vérd, kontor och polisverksamhet.

Omradets byggnader i sdder, avdelning 5/6 ges bestimmelse D, vard.

Inom planomrédets Ostra del finns det idag bostdder 1 tvé ldga byggnadsldngder. Byggnaderna
beddms ndrma sig sin livsldngd och marken 4r 1 gdllande detaljplan planlagd for allmént indamal.
For att sdkra en framtida flexibilitet i planen samt att mojliggora for byggnation av nya bostidder
B, om behov finns samt mgjliggdra for kontor K och vard D vilka bada finns i angrdnsande
omrade sitts bestimmelse DKB pa omradet lings den Ostra plangransen. Kommunen har
behov av bdde hyresritter och LSS-boende, omrddet har en 1dng kontinuitet av att anvéndas {for
virddndamal och har bedomts lamplig for angivna dndamal.
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Strax s6der om fjarrvirmeverket, langs den véstra sidan av planomradet, l4ggs en byggritt som

medger 6 meter som hogsta nockhdjd. Byggratten mojliggor for polisens dnskemal om ett garage

samt kompletterande funktioner kopplade till kriminalvdrd som platsar inom bestimmelsen
DKCA1, vard, kontor och polisverksamhet.

I anslutning till byggritten for polisens planerade garagebyggnad finns tvd ekar och pa det
norra tridet har den rodlistade Eklacktickan noterats. Bedomningen é&r att den sddra av ekarna
behover tas ner och att det norra blir paverkat inom sin skyddszon.

Utformning

Skvdd och varsamhet

Flera byggnader, strukturer, trdd och gronytor inom omradet bér pé kulturhistoriska virden eller
andra kvaliteter som beddmts viktiga att skydda eller bevara. De byggnader som beldggs med
skyddsbestdmmelser och varsamhetsbestimmelser dr omradets huvudbyggnad hus 01/02, gamla
lasarettsbyggnaden, overldkarvillan/skérdefestvillan samt grindstugan, se bild 28. Strukturer
som ska skyddas ér stenmurar 1 dster och langs sodra planomradesgransen, park med stenmuren
kring overldkarvillan/skordefestvillan samt trdd som beddmts sdrskilt skyddsvarda/rodlistade.
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Bild 28. Byggnader och strukturer inom planomrddet som beldiggs med skydds- eller varsamhetsbestimmelser
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Omraédets huvudbyggnad -hus 01 och 02 beldggs med r rivningskydd.

Gamla lasarettsbyggnaden har under senare &r byggts om for att passa en nutida anvéndning.
Anpassningen har gjorts 1 den utstrdckning som funnits mdjlig med tillgéngliga resurser men
det finns 1 grunden en respektfullhet till byggnadens historiska utformning som é&r virdefullt att
ta med in i framtiden vilket gor att den beldggs med r rivningskydd och k1 som avser bevara
exteriora karaktirsdrag gillande material och fargséttning pé fasad, fonster, dorrar och tak.

Overliikarvillan/skordefestvillan ir en byggnad
med anor och kvaliteter som bedomts som
bevarandevirda. Byggnaden beldggs dérfor med
bestimmelse r rivningskydd och k1 som avser
bevara exteriora karaktirsdrag géllande material
och fargsittning pé fasad, fonster, dorrar och tak.

Grindstugan bedoms ha sin storsta styrka i
sjdlva placeringen. Grindstugan har en nagot
tillbakadragen uppsyn dir den ligger intill
Tullgatans delning men visar &nda tydligt var
gransen gir mellan stadens sammansittning och
de allménna funktionerna som utgoér vardomradet
Ekbacka. Byggnaden har fatt en tillbyggnad i form
av en entrédel men som helhet finns det tydliga
former och uttryck frdn uppforandetiden som ar
vérda att ta fasta pa. Byggnaden beldggs

med r, rivningsskydd och k2, karaktirsdrag vad
giller placering och volym ska bibehéllas.

Bild 30. Exterior grindstugan, fasad mot norr

Stenmurarnaidsteroch lings sodraplanomridesgransen uppfyllerkriterierna for fornlimningar.
De ir vilbevarade och ger en tydlig styrka till omradet. Murarna skyddas med bestimmelse q1,
stenmur utgdr fornldmning och ska bevaras.

Parken med omgivande stenmur kring dverldkarvillan/skordefestvillan dr fantastiska ytor att
rora sig 1. Stenmuren ger en fin och tydlig avgriansning mot sdder och den magnifika och tillika
massiva eken som ligger lings gingstraket som passerar forbi dverldkarvillan och in mot entrén
till omrédets huvudbyggnad skapar en miljo som forflyttar en tillbaka i tiden. Parkmarken
med mur beldggs med bestimmelser n och q2, som ska sékra att schaktning, byggnation eller
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uppldggning av massor ej far ske inom ett avstdnd av 15 génger stamdiametern pa skyddsvirda
trdd vilka ocksé ska hanteras enligt kommunens trddvardsplan samt att parken med tillhdrande
stenmurar ska bevaras.
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Bild 31. Parken kring dverldkarvillan, gdngstrak mot huvudbyggnadens entré med
stor ek, bortom eken syns en vacker bevixt mur i kalksten som avgransar parken
at soder.

Parkomriaden med trdd som enligt kommunens tridvardsplan bedomts som sérskilt viardefulla
som inte berdrs beldggs med bestimmelse n som ska sékra att schaktning, byggnation eller
uppldggning av massor ej far ske inom ett avstdnd av 15 génger stamdiametern pa skyddsvirda
trdd vilka ocksé ska hanteras enligt kommunens trddvérdsplan.

Mark

Stora delar av de parkytor som finns inom planomradet kommer att anvéndas for fordrojning av
dagvatten. Bestimmelsen betecknas med texten fordrdjning.

Byggnadshojd

Planomradet bestir av bebyggelse av blandad hdjd. Omraden inom planen avgrinsas med
egenskapsgrinser inom vilka en specifik byggnadshdjd giller. Ny byggritt 1 direkt anslutning
till befintlig vardbyggnad och parkering medger en hogsta nockhdjd pa 12 meter samt 13 meter
for utvalt omrdde inom byggritten vilket ska mojliggdra en byggnad med de 80 vérdplatser
som Onskas. For omradets nuvarande huvudbyggnad samt gamla lasarettet sétts en hogsta
nockhdjd om 13 meter vilket dverrensstimmer med deras befintliga hdjd. Ny bebyggelse ldngs
Ostra kanten av planomradet avsedd for vard, kontor och bostad, tilldts uppforas till en hogsta
nockhdjd pé 8 meter vilket ocksa giller for byggnadsdelen som omfattar avdelning 5 och 6. I
ovrigt forekommer nockhdjder pd 4 och 6 meter inom planomradet. Nockhdjden markeras pé
plankartan med symbolen: <>
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Mark som ej far forses med byggnad markeras med prickmark pa kartan:
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© 000 00000 OO o 000 000 00000 00O
00O 000 0O0O0OCOO OOO O 000 00O 0O0O0O0OO0OO OO
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Omréde dir endast komplementbyggnad far uppforas markeras med korsmark pa kartan.

¥ + + + ¥+ + + F ¥+ + + ¥ + + F
+ + + + + + + 4+ + + + + + + +

Gestaltning
For det tillkommande sirskilda boendet, for omradets huvudbyggnad hus 01/02 samt for de

sodra delarna av sjukhusomradet samt byggritterna i oster giller utformningsbestimmelser f1
och f2, for omrade som omfattar byggnad med bad géller endast f1. Bestimmelse f1 reglerar
att tak ska vara av rott panntak, plat och/eller papp. Bestimmelse {2 reglerar att fasadmaterial
1 huvuddrag ska utgdras av tegel, kalksten, puts och/eller likvérdigt i gul, beige, brun eller rod
kulor.

Trafik

Det finns idag tre in- och utfarter som &r kopplade till planomrédet. I norr ligger vad som skulle
kunna ses som huvudinfarten till omradet. In- och utfarten utgdrs av Tullgatan som, strax efter
sitt mote med planomrédet, delar sig i tva och leder ut pa vardera Ostra och vistra sidan av
omrddet. P4 den Ostra sidan leder Tullgatan fram till huvudparkeringen inom omrédet. Det dr
via denna som det ska vara mojligt att ta sig in till det nya sérskilda boendet i sdder. Tanken &r
att de boende ska ha sin entré ut mot den parkmiljé som finns pa platsen idag.

I 6ster kopplas planomréadet ihop med omgivningen genom Styrmansgatan.

En ny in- och utfart for riddningstjénsten tillkommer ldngs planomréadets véstra sida. Ett par
parkeringar lings Akerhagsvigen forsvinner till forméan for en in-/utfartsviig som fortsitter in i
omrédet via en befintlig 6ppning i muren.

Teknisk forsorjning

Vatten- och avloppsforsorjning

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten, spill och dagvatten for fastighet
och gata. Nytillkommande bebyggelse foreslas anslutas till det kommunala VA-nitet. Nya
anslutningspunkter kommer att uppréttas for det nya boendet.

Avfall

Sophamtning for nytt sérskilt boende planeras ske vid den nya byggnadens centrala del. Hinsyn
ska tas till de matt som kravs for servicebilars vindningmojligheter. Fridgan om en sopsug for
att hantera avfall fran det nya boendet har diskuterats. Befintliga vardfunktioner ska dven kunna
koppla pa en sadan anldggning. Da en sddan investering &dr kostsam finns det i dagsldget inget
tydligt stéllningstagande kring huruvida en sadan investering ska eller kan genomforas. Planen
mojliggoér dock en placering av en separat sopsugsfunktion/atervinningsrum i anslutning till
norra delen huvudbyggnadens parkering. Ytan dr pa plankartan mérkt med bestimmelsen E3,
avfallsanldggning.
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Dagvatten

En stor del av marken inom planomradet 4r idag bebyggd men planen mojliggdr ny bebyggelse
inom planomradet som kommer generera hardgjord yta. Det finns sedan tidigare ytor som kan
omhénderta dagvatten men det finns forbattringspotential i och med detaljplanen. I rapporten
Samhaillsndra vatmarker pekas delar av planomréadet ut i delomrade centrala Borgholm. Dir
beskrivs Rosenforsbiacken vars flode kopplades om pa 1970-talet till den kanal som gér direkt
s0der om planomréadet. Delar av bickens naturliga dragning finns kvar nordost om vardcentralen,
genom ett gronomrade och tomtmark. Omradet dr klassat av Ekologigruppen AB (2011) som
hogt naturvirde for kommunalt intresse. Bedomningen i rapporten &r att det 4r rekommenderat
att griva upp och skapa ytor som ar dversvidmningsbara, samt synliggora backen. Detta skulle
oka néringsreduceringen samt 0ka rekreationsvérdet i omradet. Att variera backen sé att det
uppstér partier med stillastdende vatten och mer forsade partier, kan 6ka véxt- och djurlivet. En
rekommendation ir att forsoka efterlikna den historiska dragningen sé langt som mojligt.

I dldre kartmaterial framgér att trdbroar har funnits 6ver backens strickning inom planomréadet
i just de strackningar som fortfarande anvinds som ging- och cykelvég. Det kan vara mgjligt
att kombinera en dagvattenhantering for bostadsomradet Riksdpplet genom aterskapande av
Kungstradgardens dammar och ett fordrojningsmagasin for Rosenforsbiacken. Detta skulle
kunna gdras genom att vid platsen for de gamla karpdammarna (numera delvis fotbollsplan)
dimensioneras for att hantera dagvatten fran bostadsomradet som sedan rinner med en svag
lutning och ansluter till Rosenforsbacken. Dagvattennétet far i sa fall gravas upp och den gamla
backfaran inom Ekbackaomradet far goras bredare.

De omraden som avses for dagvattenhantering dr pa kartan markerade med beteckningen
fordrojning och ar forlagda pé ytor markerade PARK.

Naturvarden

Trad

Kommunens trddinventering har pekat ut 58 stycken sirskilt skyddsvirda trdd inom och i
anslutning till planomradet och det gor omrédet till en av kommunens vérdefullaste ekmiljoer.
Ytterligare information finns i bilaga: Tradvéardsplan. Nagra trdd fran inventeringen saknas idag
med anledning av att de dott av sjukdom. Storre andelen av de sérskilt skyddsvérda traden ges
skyddsbestdmmelse “n: Sarskilt skyddsvérda trdd. Schaktning, byggnation eller uppliaggning av
massor far ej ske inom ett avstdnd av 15 ganger stamdiametern”.

I de omraden ddr byggritt ges har kompletterande trddinventering utforts. For de sdrskilt
skyddsvérda trad och rodlistade trad samt den eklackticka som blir paverkade har kommunen
genomfort ett samrdd enligt MB 12 kap 6§ med Lénsstyrelsen. Beslut fran ldnsstyrelsen
avseende samradet enligt 12:6 lamnades till kommunen 2021-03-05.

Pa foljande sidor redovisas ldnsstyrelsens beslut géllande triden inom planomrédet. Till beslutet
finns den karta och den lista pa trad som anvindes under samradsskedet och som redovisar hur
traden 4r numrerade och vilken tradtyp det &r m.m.

Linsstyrelsens beslut med atgérder ska anvéndas som underlag ndr ingrepp ska goras inom
planomradet.
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Beslut fran linsstyrelsen 2021-03-05
Samrid angiende avverkning och rotskador pa skyddsvirda trid pa fastigheten Borgholm
11:42, Borgholm kommun

Liansstyrelsen forbjuder er att avverka trdd 81 och 82 samt utfoéra gravning/schaktning, upplag
av massor samt framforande av fordon pa annat 4n redan hirdgjord yta inom 15 x stamdiametern
frén dessa trdd enligt er anmélan. Linsstyrelsen beslutar att detta beslut ska gélla omedelbart
dven om det Overklagas.

Ovriga trid en enligt ansdkan fir avverkas men Linsstyrelsen foreldgger er att vidta foljande
forsiktighetsitgarder 1 Gvrigt till skydd for naturmiljon:

1. Inom 15 x stamdiametern fran kvarvarande trad fér inte bensin, diesel, bekdmpningsmedel
eller 16sningsmedel hanteras.

2. Vid atgérder inom 15 x stamdiametern frén trdd 72, 96 och 97 ska trdden skyddas fran skada
pa stam och krona och grivningen sa ske pa sddant sitt att paverkan pa rotsystemet minimeras.
Vid arbetet ska en person med goda markkunskaper och kunskaper om hur kompaktering
paverkar trad radfrigas.

3. Ovriga triid i omradet som inte ska avverkas ska skyddas frin skada p4 stam och krona samt
rotsystemet inom 15 x stamdiametern till exempel genom instingsling. Inom detta omrade
far ingen griavning ske, massor ldggas upp eller maskiner framforas eller parkeras (pa icke
hardgjord mark).

4. N1 ska undvika markskador genom val av tidpunkt for arbetes utforande, val av kdrvigar och
arbetsmetoder. Vid behov kan ni anvénda lampliga hjalpmedel for att undvika kdrskador.

5. Stammarna fran de trdd som avverkas ska ldggas eller stillas som dod ved 1 solbelyst lage 1
omraden med ek sa néra sitt ursprung som majligt.

6. Sokanden ansvarar for att alla entreprendrer som ska utfora arbetet far ta del av och foljer
detta beslut, samt att de vet vilka forsiktighetsdtgidrder som ska vidtas.

Om ni utfor atgérden pd ndgot annat sétt an enligt anmélan och det innebér en vésentlig 4ndring

av naturmiljon, behdver ni géra en ny anmélan om samrdd. Om atgédrden inte satts igdng inom
2 &r krévs ett nytt samrdd om dtgédrden fortfarande ar aktuell.
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LOKALIDNR DIAMETER CM Skyddsavstand cm TRADSLAG TRADFORM HALSTD1
65 55 825 Asp Hogt sittande krona 2 (<10cm)
66 47 705 Asp Hogt sittande krona 2 (<10cm)
70 71 1065 Skogsalm Mellanform 2 (<10cm)
72 88 1320 Skogsek Mellanform 1 (Inga hal)
74 65 975 Skogsalm Mellanform 2 (<10cm)
81 85 1275 Skogsek Mellanform 1 (Inga hal)
82 87 1305 Skogsek Mellanform 1 (Inga hal)
84 48 720 Skogsek Hog krona okant
85 43 645 Skogsek Hog krona okant
88 70 1050 Skogsek Mellanform ja
89 45 675 Skogsek Mellanform ja
90 25 375 Ask okant
91 50 750 Skogsek okant
92 25 375 Skogsalm okdnt
93 45 675 Skogsek ja
94 40 600 Skogsek okant
95 70 1050 Ask okant
96 70 1050 Skogsek ja
97 45 675 Skogsek Tvastammad ja
LOKALIDNR  HALPLACERING MULMVOL1 ART1 ART2 FRIART Paverkan
65 ovan mark <10 lit Murgrona  Nej tradet ar borttaget
66 ovan mark <10 lit Ja, tradet falls
70 ovan mark <10 it guldlockmossa, Homalothecium sericeum Nej tradet ar borttaget
72 guldlockmossa, Homalothecium sericeum Ja, gravningar inom skyddsavstand
74  ovan mark <10 lit Nej tradet ar borttaget
81 Ja, gravningar inom skyddsavstand
82 gra skarelav, Schismatomma decolorans eklackticka, ¢ Eklackticka Ja, gravningar inom skyddsavstand
84 Potentiellt skyddsvart trad: Ja, tradet falls
85 Potentiellt skyddsvart trad: Ja, tradet falls
88 Ja, tradet falls
89 Ja, tradet falls
90 Ja, rodlistat trad falls
91 Potentiellt skyddsvart trad: Ja, tradet falls
92 Ja, rodlistat trad falls
93 Ja, tradet falls
94 Potentiellt skyddsvart trad: Ja, tradet falls
95 Ja, rodlistat trad falls
96 lav art ej identifierad Ja, gravningar inom skyddsavstand
97 Ja, gravningar inom skyddsavstand
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Paverkan pa sarskilt skyddsvarda trad samt rodlistade trad
inom detaljplanomradet Borgholm 11:42 mfl Ekbacka
Samrad enligt MB 12 kap 6§ 20201022

Parkeringsyta
ersatts med
plats for
polisgarage

Yta for nytt sarskilt
boende med 80
lagenheter

Sarskilt skyddsvarda/rodlistade trad som behdver tas ner
Sarskilt skyddsvarda trad/rodlistade som pdverkas negativt

Sarskilt skyddsvarda trad/rodlistade som forblir opaverkade

© O 0 e

Sarskilt skyddsvarda trad/rodlistade som doétt och tagits ner
(O Skyddsavstand pa 15 ganger stamdiametern
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Silverviol
Efter samrddet har information frdn nidrboende inkommit om att den fridlysta arten silverviol
finns i direkt anslutning till planomradets syddstra grians. Denna lokal, véxtplats, har dérefter
bekriftats av Olands Botaniska forening. lakttagelsen av Silverviol har gett anledning att
undersdka omrddet ndrmare och en inventering av planomradets sydostra del kommer
genomforas under april och maj ménad 2021 for att utrona Silverviolens existens inom omrédet.

Kommunen méjliggér med detaljplanen bland annat ett sdrskilt boende vilket ar en viktig
samhéllsnyttig verksamhet som har stor betydelse for Borgholms kommun som har en av
Sveriges dldsta befolkning.

Kommunen dr medveten om att atgérder som paverkar en fridlyst art krdver dispens fran
artskyddsforordningen och kommer vid eventuell férekomst av Silverviol inom omrddet gora
en ansokan hos lansstyrelsen. Med stdd av inventeringen kommer det i ansdkan redogdras
for de hydrologiska forutséttningarna pé platsen, skuggpédverkan pd eventuell forekomst av

Silverviol samt for de atgérder som krdvs for att mdjliggora for nybyggnation inom omrédet.
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Raddningsvagar och uppstallningsplats for hojdfordon
I dagsldget gir brandvdgarna inom planomradet i huvudsak pé bilvdgar dir framkomlighet och
uppstillningsplatser uppfyller géillande krav. Lutning, svingradier samt uppstillningsplatser
fordndras genom detaljplaneldggningen. I de sddra delarna av planomradet finns anvisad
brandvig lings gdngvigen som 16per runt Ekbackas sodra delar med korttidsboende och sérskilt
boende.

For att uppfylla kraven pd raddningsvagar som stélls 1 Boverkets byggregler foreslas i planen
att brandgatans hardgjorda yta i de s6dra delarna av planomradet breddas till 3,5 meter samt att
minst en meter per sida ldmnas fri fran hinder. En ny in- och utfart skapas i véster, med koppling
via parkeringen lings Akerhagsvigen, for att ge bittre framkomlighet for rdddningstjinstens

fordon. Inne i omradet finns mojlighet att bygga vidare pé befintlig brandvég for att sékerstélla
sa att riddningstjénstens fordon kommer till det nya sérskilda boendet.

Administrativa bestammelser
Genomforandetiden ar satt till 15 ar.

Kommunen dr huvudman for den allménna platsmarken

Medverkande tjanstepersoner

Kommunledningsforvaltningen

Thomas Nilausen Magnus Karlsson
Planarkitekt Miljostrateg

Anders Magnusson
Tillvaxtchef
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7. Genomforandebeskrivning

Inledning

Genomforandebeskrivningen beskriver hur planen ska genomforas och vilka konsekvenser det
far. Den redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsréttsliga dtgarder
som krévs for att genomfora detaljplanen. Genomforandebeskrivningen har dock ingen sjélv-
standig réttsverkan. Avsikten &r att den ska godkdnnas av kommunfullméktige i samband med
antagandet av detaljplanen. Beskrivningen blir ddrigenom végledande vid genomforandet.

Sammanfattning av detaljplanen

Huvudsyftet med detaljplanen &r att mojliggora for byggnation for sirskilt boende 1 anslutning
till befintligt sdrskilt boende pd Ekbacka-omridet. Planen medger nybyggnation av sérskilt
boende med 80 platser.

Planen syftar ocksa till att legalisera de vardverksamheter, tillhdrande funktioner och tekniska
anldggningar som finns inom omradet idag, sdkra natur- och kulturvdrden, mojliggdra ett
parkeringsgarage for polisen, bostidder och kontor inom omrédets Ostra sida och centrala delar
och GC- vig lings Akerhagsviigen samt sikerstilla ytor for dagvattenhantering.

Organisatoriska fragor

Planforfarande

Upprittandet av planforslaget foljer plan- och bygglagens (PBL) anvisningar for ett utdkat
planforfarande. Tillfdlle att ta del av planforslaget och 1dmna synpunkter finns i samradsskedet
samt i granskningsskedet.

Tidplan utokat forfarande

Tid Planprocess

Maj 2020 Samrad

November 2020 Granskning

April - maj 2021 Antagande. av MBN, KS och KF
Juni 2021 Laga kraft

Tidsplanen kan komma att justeras under planprocessens ging. Detta beror pd olika
omstdndigheter, sdsom tillkommande uppgifter som ej kan forutses vid planarbetets
paborjan. Kommunen kan inte paverka om planen blir 6verklagad. Uppskattning for tid av en
lagakraftvunnen plan utgar frin att planen ej 6verklagas.

Genomforande
Planens genomforandetid dr 15 ar frdn den dagen den vinner laga kratft.

Tid Process
2021 -2023 Byggnation av ny vardbyggnad

Under genomforandetiden har fastighetsigare en garanterad rétt att, efter ansokan om bygglov,
f4 bygga i enlighet med planen. Efter genomforandetidens slut dr fastighetsdgaren ej lingre
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garanterad byggritt. Kommunen kan efter genomférandetidens slut dndra eller upphdva planen.
Detaljplanen &r dock géllande tills dess att ny detaljplan tas fram.

Ansvarsfordelning

Anliggning Drift
Allmént va-nét BEAB
El BEAB
Tele Skanova
Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for och ansvarar for iordningstéllande och foérvaltning av den allmédnna
platsmarken inom planomradet.

Tekniska fragor

Dagvatten

Stora delar parkmark pekas ut for fordrojning av dagvatten. Dels soker sig dagvattnet naturligt
till dessa ytor idag samt har omridet bedomts ldmpligt for framtida dtgérder for att kunna
omhénderta 6kade méngder dagvatten vid exempelvis fler extremregn.

Detaljplanen har inte bestimmelser om villkor for lov eller startbesked enligt 4 kap 14 § da
det giller dtgirder pd kommunal allmén platsmark med kommunalt huvudmannaskap samt det
allménna intresset som finns i att planen genomfors.

Dagvattenberakningar

Okad belastning av dagvatten genom tillkommande byggnation och hardgjorda ytor inom
planomradet berdknas till ca 55 m3. Férdrdjning av dagvatten genom édtgérder med att aterskapa
Rosenforsbickens striackning ska dérfor minst klara en 6kad volym dagvatten med 55,3 m3
utdver dagens belastning. Utifrdn Rosenforsbdckens ursprungliga strackning kommer ett djup
av 26 cm och bredd av 1 m ricka for det dagvatten som tillkommer genom planforslaget.
Ytornaberidknas kunna hélla betydligt mer dagvatten och planen medger att ytorna for fordrdjning
inom allmén platsmark finns tillgéngliga for att avlasta Borgholms stads dagvattennét. Detta dr
en planerad atgérd som inte har volymberdknats dnnu, planen sétter darfor krav pa fordrdjning
av minst 55,3 m3 men ger mojlighet till mer.

Parallellt med planens framarbetande och genomforande ska projektering och fardigstéllande av
fordrojningsytorna ske. Utformning rekommenderas ske i enlighet med framtagen bedomning
for omradet 1 LOVA-rapporten Samhillsnéra vatmarker, Borgholms kommun. Kommunen ska
bekosta dessa som en del i genomforandet av dagvattenplanen samt detaljplanen.

Fastighetsrittsliga fragor

Servitut och ledningsratter
Inom planomradet finns inga U-omriden utlagda.

Privata ledningar, mellan sophus och sdrskilt boende samt for dagvatten, kommer ga pa

kommunal mark. Réttigheter for ledningarnas dragning kommer sékerstéllas med hjdlp av
avtalsservitut.

Planbeskrivning for Borgholm 11:42 m.fl. "Ekbacka” 39



Antagandehandling Dnr: 2019-791
Upprittad: 2020-10-04
Senast dndrad: 2021-04-08
Laga kraft 2022-06-20
Fastighetsbildning
Kommunen ska ansdka om och bekosta de fastighetsbildningsédtgidrder som krivs for att
genomfora detaljplanen. Det dr forst ndr planen vunnit laga kraft som en fastighetsreglering
kan ske i enlighet med planen. Det dr Lantméteriet som genom lantmaéteriforréttning provar
frdgor om fastighetsbildning.

Ekonomiska fragor
Kommunen bekostar utbyggnad av va-nitet inom planomradet. Anslutningsavgifter etc. tas ut
enligt for varje nédtoperator gillande taxa.

Eventuella dndringar eller flyttningar av befintliga anldggningar eller ledningar bekostas av
kommunen.

Kostnadsfordelning for nya SABO fordelas i och med separat avtal.

Avgifter for bygglov och bygganmailan tas ut enligt géllande taxa nir drendet inkommer.

Markanvisningsavtal

Avtalets huvudsakliga intention &r att kommunen avser att stycka av den del av fastigheten
Borgholm 11:42 inom vilken det sirskilda boendet ska uppforas och silja den nybildade
fastigheten till en forvaltare frén vilken kommunen sedan hyr lokaler av.

Avtalets intention medfor att detaljplanen reglerar marken sa att &ndamal som behdver ligga pé

allmén platsmark for t.ex. kommunal skétsel inte 14ggs inom det omrade som avses att styckas
av till forséljning

Medverkande tjanstepersoner

Kommunledningsforvaltningen

Thomas Nilausen Julia Hallstensson
Planarkitekt Mark- o exploateringsstrateg
Alexander Sundstedt

Mark- o exploateringsstrateg
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