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./ ominun MILJO- OCH BYGGNADSNAMNDEN
Sammantradesdatum Paragrafer
2020-12-17 245-277
Plats och tid KS-rummet, plan 3, stadshuset i Borgholm 09:00-12:00, 12:45-13:45
Beslutande ledamater Joel Schéfer (S), ordférande

Tomas Zander (C), 1:e vice ordférande
Marcel van Luijn (M), 2:e vice ordférande
Peder Svensson (C)

Stefan Bergman (FOL) §§245-274, 276-277

Tjanstgérande ersattare Torbjém Jerlerup (S)

Ovriga ndrvarande Ricky Wreinert, byggchef
Anna Stjarndahl, miljéchef §§245-257
Jens Andersson, alkoholhandlaggare §§245-257
UIf Grandin, byggnadsinspektor
Linda Andreen, controller §§248-249
Asa Martensson, miljdinspektor §§256-257
Asa Bejemar, plansamordnare §§258-261
Hanna Andersson, planarkitekt §§258-261
Lovis Moreau, byggnadsinspektor §§271
Hilda Karlsson, byggnadsinspektor §§272-274
Emma Rosblad, byggnadsinspektor §§265-266, 275-276

Justerare Tomas Zander (C) Marcel van Luijn (M)

Justeringens plats och tid Milj6- och byggnadsnamnden 2020-12-21 ki 11:00
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Tomas Zander (C)

ANSLAGSBEVIS - anslas p& kommunens digitala anslagstavia www.borgholm.se

Protokollet anslas
Datum da anslaget satts upp 2020-12-21 Datum da anslaget tas ned 2021-01-15

Férvaringsplats for protokollet  Milj0- och byggnadsnamnden
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§ 245
§ 246
§ 247
§ 248
§ 249

§ 250

§ 251
§ 252
§ 253
§ 254
§ 255
§ 256
§ 257
§ 258
§ 259

§ 260

§ 261
§ 262

§ 263
§ 264

§ 265

§ 266
§ 267

§ 268
§ 269

Innehallsforteckning:

Godkannande av dagordning och kallelse

Val av justeringsdatum och justeringsperson
Anmalan av jav

BN 2020/2 Manadsuppféljning november, information

BN 2020/2 Antal arenden som fatt reducerad avgift, november
manad, information

Handlingar som for kAnnedom dverlamnas till ndAmnden,
information

Redovisning av delegationsbeslut, information

BN 2020/4 Moétesdatum for miljé- och byggnadsnamnd 2021
BN 2020/3 Statistik byggenheten, information

BN 2020/4 Samverkan energi- och klimatradgivning, beslut
BN 2020/4 Strategisk planering, malstyrning for 2021

BN 2020/1895 Riktlinjer farbar vag

BN 2020/1892 Riktlinjer fettavskiljare

BN 2020/4 Detaljplanearbetet, information

BN 2019/963 BYXELKROK 1:1 Planprogram, godkéannande och
beslut om samrad

HORN 1:131 samt del av ALVEDSJO 1:3 (6) Planbesked for 6vrig  2020/850
anlaggning

KOLSTAD 39:32 Planbesked for enbostadshus 2017/366

BN 2020/434 MORBY 1:9 Férhandsbesked for nybyggnad av tva
bostadshus

KOLSTAD 43:1 Férhandsbesked fér nybyggnad av bostadshus 2020/721

BN S2018/667 NORRBODA 4:10, Férhandsbesked fér nybyggnad
av fem bostadshus

STENNINGE 10:1 Férhandsbesked for nybyggnad av tre 2020/979
bostadshus
LOFTA 1:53 Férhandsbesked nybyggnad av ett bostadshus 2020/1168

BODA KRONOPARK 2:176 Bygglov fér nybyggnad av mast och 2020/783
en teknikbod

MELLBODA 7:45 Bygglov for nybyggnad av mast och teknikbod 2020/959
NYBY 3:10 Bygglov for nybyggnad av mast och teknikbod 2020/889

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§ 270

§ 271
§ 272
§ 273
§ 274
§ 275
§ 276
§ 277

PERSNAS 10:1 Bygglov fér nybyggnad av mast samt tre
teknikbodar

BYXELKROK 1:6 Bygglov for andrad anvandning av restaurang
STILLEBENET 1 Bygglov for nybyggnad av garage

KOLSTAD 10:113 Bygglov for nybyggnad av fritidshus

KARAS 1:14 Bygglov fér nybyggnad av fritidshus

BODA-TORP 17:40 Bygglov for nybyggnad av skarmtak
SOLBERGA 3:83 Bygglov for tillbyggnad av fritidshus

Ovriga fragor och information

2020/748

2020/1129
2020/802
2020/418
2020/910
2020/1072
2020/864

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§ 260 Dnr B 2020-000850 BN

HORN 1:131 samt del av ALVEDSJO 1:3 (6) Planbesked foér 6vrig an-
laggnin

Beslut
Milj6- och byggnadsnamnden beslutar
att bevilja positivt planbesked och ge férvaltningen i uppdrag att ta fram detaljplan.

Upplysningar:

Det ar en kommunal angelagenhet att planlagga anvandningen av mark och vatten
enligt 1 kap 2 § PBL (SFS 2010:900).

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte kan dverklagas enligt 13 kap 2§
PBL (SFS 2010:900).

Detaljplanen beraknas kunna antas tidigast 2023.

Avgift: Faktura skickas senare. Arendet debiteras som medelstor atgard enligt tax-
an, antagen i kommunfullmaktige.

Arendebeskrivning

Ansdkan om planbesked inkom 2020-09-01 och galler fastigheterna Horn 1:131 och
del av Alvedsj6 1:3. Syftet med ansdkan ar att mojliggora byggnation for ett naturna-
ra cykel- och SPA-hotell i anslutning till Lammet & Grisen.

Beslutsunderlag

Miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott, 2020-12-03 §220
Tjansteskrivelse 2020-11-24

Undersokning om betydande miljépaverkan 2020-11-24
Ansdkan om planbesked, 2020-09-02

Situationsplan, 2020-09-02

Bilaga Projektbeskrivning, 2020-09-02

Bedoémning

Planomradet ligger tre kilometer vaster om Loéttorps tatort. Pa fastigheten ligger idag
restaurang Lammet & Grisen. Omradets norra delar utgors av restaurangverksam-
het, parkeringsytor, lekplats och lokalgata. Vastra delen utgors av kalkfuktang med
tunt jordtacke och delvis berg i dagen. Sddra delarna bestar av ohavdad betesmark.
| 6stra delen finns ett fornlamningsomrade. Inom omradet finns flera ytor som peri-
odvis har staende vatten. Nyligen utférda markarbeten kan ha paverkat dessa ytor.

Under hésten har en forrattning genomférts och den del av fastighet Alvedsj6 1:3
som tidigare ingick i ansdkan ingar nu i fastigheten Horn 1:131.

Gillande planer

Inga detaljplaner finns inom eller i anslutning till omradet som férfragan avser. Om-
radet ingar inte i fordjupningen av éversiktsplanen for Lottorp.

Omradet pekas ut i kommunens VA-plan for att anslutas till kommunalt vatten och
avloppsnat

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande



p S— Sammantradesprotokoll
s Dorgholms

MILJO- OCH BYGGNADSNAMNDEN
kommun
' Sammantradesdatum Paragraf 30
2020-12-17 260

| kommunens Oversiktsplan 2002 anges att bebyggelseutvecklingen i forsta hand
bor ske inom de omraden som idag ar detaljplanerade innan nya omraden tar i an-
sprak. "Ny bebyggelse bor sa langt som majligt anpassas till den befintliga miljén pa
platsen vad galler placering, utformning och fargsattning. | befintlig bebyggelse ska
det aven vara mgjligt att komplettera med mindre verksamheter som inte ar miljésto-
rande. Etablering av annan verksamhet far provas efter de forutsattningar som finns
pa den aktuella platsen.” Av de redan detaljplanelagda omradena i Hégby socken
finns ingen yta som lampar sig for den verksamhet som ansdkan avser vilket gor
gallande att etableringen far prévas efter de férutsattningar som finns pa den aktuel-
la platsen.

Markomradet och forutsattningar

| Undersdkning om Betydande Miljopaverkan 2020-11-10 har féljande forutsattning-
ar konstaterats for omradet:

e Omradet ligget inom Riksintresse enligt 4 kap MB, Obruten kust och rérligt fri-
luftsliv

¢ Omradet gransar till Natura 2000-omrade, Fagel- och habitatdirektivet, Horns
Kungsgard

e Angréansar till Riksintresse for friluftsliv, Norra Olands kuster, enligt 3 kap MB

e Delar av omradet ligger inom Riksintressen enligt 3 kap MB, Naturvarden ca 0,6
ha i omradets nordvastra del, Hornsjéomradet och kuststrackan Byrum -Byxel-
krok

e Angransar till Naturreservat, Horns Kungsgard

o Ett sjuttiotal rodlistade arter har hittats inom ca 200 meter fran planomradet
o Hela omradet ingar i regional bevarandeplan fér odlingslandskapet

e Omradet ligget inom Kulturvardsplan, Horns Kungsgard och odlingslandskap
e Omradet omgardas av stenmurar

o Det finns fornlamningar i sydostra delen av omradet

Planen beddms innebara betydande miljopaverkan da det ar ny stérre samlad be-
byggelse som ska uppféras pa naturmark i nara anslutning till Natura 2000-omrade,
tillika naturreservat. Miljokonsekvensbeskrivningen (MKB) ska innehalla och bedoé-
ma konsekvenser gallande paverkan pa vardefulla ekosystem som vatten/
mark/geologi, paverkan pa skyddsvarda arter, kulturmiljber, utslapp av dagvatten till
mark, storningar fran verksamheten pa omgivningen, framférallt buller och ljus.

Beddmda miljokonsekvenser ska tydligt framga i planbeskrivningen.

Miljokonsekvensbeskrivningen ska féregas av en naturvardesinventering med fokus
pa vaxter och insekter (fjarilar, skalbaggar och grashoppor). Inventeringen ska utf6-
ras under den tid da flest arter férekommer. Dragning av cykelleder i naturmark kan
aven krava atgarder som naturvardesinventeringar for att mininera skada pa kanslig
natur.

Omradet kraver en dagvattenutredning som ska férega miljokonsekvensbeskriv-
ningen.

Fraga ska aven stéllas till Iansstyrelsen vilka atgarder/undersékningar som kravs for
att ta hansyn till omradets kulturvarden som fornlamningar och stenmurar.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Lagstod

Mark far tas i ansprak for bebyggelse endast om marken fran allman synpunkt ar
ldmplig for andamalet (2 kap 4§, 16§ PBL).

Mark- och vattenomraden ska enligt 3 kap 1 § MB anvandas for det eller de anda-
mal for vilkka omradena ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage samt
foreliggande behov. Foretrade ska ges sadan anvandning som medfér en fran all-
man synpunkt god hushallning.

Enligt 4 kap, 2§ Miljobalken skall turismens och friluftslivets, framst det rorliga fri-
luftslivets, intressen sarskilt beaktas vid bedémningen av tillatligheten av exploate-
ringsforetag eller andra ingrepp i miljon.

Konsekvensanalys

Foreslagen utveckling av omradet galler en stérre anlaggning for cykel- och SPA-
hotell vilket inte finns i norra kommundelen sedan tidigare och blir ett nytt komple-
ment till det som redan finns. Tillskapande av fler arbetstillféllen &r aven det av stort
kommunalt intresse. Utvecklingsplanerna féreslas pa en plats i anslutning till en pa-
gaende verksamhet med god kontinuitet samt angransande till ett naturreservat med
goda rekreationsmojligheter.

| detaljplaneskedet utreds markens lamplighet for utveckling vidare. | detaljplanen
beslutas planomradets avgransning, markanvandning och byggratt. Omradets forut-
sattningar kommer att styra bestdmmelser kring placering och utformning av hotell,
poolomrade, hotellstugor, infrastruktur och parkering.

Omradets lamplighet for byggnation och anlaggningar behdver utredas vidare i en-
lighet med Understkning om Betydande Miljopaverkan avseende naturvarden och
dagvattenhantering samt undersdkas vidare angaende hanteringen av kulturvarden.
Miljokonsekvensbeskrivning kravs.

Marken bedéms sammantaget majlig att prova vidare genom en detaljplaneprocess.

Dagens sammantrade
Ordfoérande tackar for bra redogérelse och information i arendet.

Yrkande

Tomas Zander (C) samt Stefan Bergman (FOL) yrkar bifall till att bevilja positivt
planbesked och ge foérvaltningen i uppdrag att ta fram detaljplan.

Beslutsordning
Av framlagda yrkanden finner ordféranden att det finns ett forslag till beslut.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Forenklad delgivning

| &renden inkomna fran och med 1 maj 2019 och anvander Borgholms kommun sig
av forenklad delgivning. Fér mer information om vad férenklad delgivning innebar
och nar du anses vara delgiven se hemsida https://www.borgholm.se/forenklad-del-

qivning/

Beslut skickas till
Beslutet delges sokande. Beslutet kan ej 6verklagas enligt 13 kap 2§ PBL (SFS

2010:900).

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



