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Markanvisningspolicy
for reservation och forsaljning av mark

Vid reservation och férsaljning av mark ar malet att standigt utveckla
Borgholm ur ett uthdlligt stadsbyggnadsperspektiv. I det arbetet ska
kommunen stimulera till och ta tillvara de goda idéer och mdjligheter att
utveckla Borgholm pa ett positivt satt som utomstdende aktoérer for fram.
Storsta mojliga samhéllsnytta &r malet for varje projekt. Enkla och
okomplicerade samverkansformer ska efterstravas.

Bakgrund

Syftet med denna policy och riktlinjer ar att tydliggdra forutsattningarna
for reservation av mark och - i férlangningen - férsaljning av mark.
Meningen &r att faststélla vilka begrepp som ska géalla pa omradet.
Avsikten &r ocksa att kommunen inte l&ngre ska anvénda optioner.
Policyn avser inte tomtmark fér sm8hus till privatpersoner.

Huvudregeln = forsaljning

Kommunen ager mark som ar tankt att exploateras/utvecklas for olika
dndamal. Det kan réra sig om tomtmark for smahus, flerbostadshus och
arbetsplatsomrdden. Kommunen exploaterar i normalfallet inte marken
sjalv utan omradena &r tankta att séljas till intresserade aktorer.

Kommunen har genom sina dversikts- och detaljplaner bestamt vilken
typ av verksamhet som ska bedrivas inom olika omraden. Nar mark séljs
alternativ reserveras for en intressent maste dennes tankta verksamhet
stamma dverens med gallande eller kommande planering.

I de fall dar det finns en intressent for ett omrade med en antagen plan
och faststallt &ndamal, och kommunen bedémer intressentens planer
som tilltalande, sd dr huvudregeln att forséljning sker direkt.
Handpenning ska da betalas. Tilltrdde och betalning ska ske nar bygget
pabdrjas. I normalfallet ska bygge pabérjas inom sex manader. Senast
tva ar efter kdpekontraktets undertecknande maste dock bygget pabérijas
och tilltrade ske. Om kopet inte fullféljs férverkas handpenningen.

I vissa fall kan forsaljning inte ske direkt eftersom kommunens detalj-
planer inte stimmer med intressentens tankta verksamhet. Det finns da
behov att reservera mark. En markreservation innebar att kommunen
reserverar mark for en intressent och ddrmed atar sig att inte sélja
marken till ndgon annan under en given tid. N&r tiden for reservationen
gar ut &r kommunen fri att sélja till annan, men inte skyldig. Under tiden
for reservationen kan kommunen 6vervaga om behov av ny eller andrad
detaljplan foreligger. Det kan ocksa finnas behov av att intressenten
narmare preciserar och utreder sitt férslag.
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Kommunen eller utomstdende intressent kan initiera ett
arende om reservation/forsaljning av mark.

Ett drende kan initieras genom att kommunen sdker intressenter till
utveckling av ett visst omrade eller genom att kommunen blir kontaktad
av ndgon utomstaende.

Hur gdr en markreservation till?

En direktanvisning innebar att en intressent hor av sig till kommu-
nen med en idé om utveckling av ett omrade. Denna beddéms av kom-
munen och prévas mot d&ndamalet i befintliga och kommande planer.
Beddmer kommunen idén som bra, kan en direktanvisning ske. En
direktanvisning kan ocksa ske genom att kommunen féresldr en viss
byggherre for ett visst projekt. Det kan vara fall dar sarskild kompetens
eller erfarenhet ar nédvandig.

En riktad anvisning innebar att kommunen bjuder in flera intressenter
att 1amna forslag till utformning av ett omrdde. Intresserade byggherrar
lamnar in forslag i form av en enkel skiss eller referensmaterial och
beskriver sina idéer for omradet. Kommunen bedémer férslaget och
foreslar lamplig byggherre/byggherrar.

For speciella projekt och sarskilt attraktiv mark tillampas ibland mark-
anvisningstavling. Det kan t ex vara att utveckla ett projekt dar arki-
tektur och innehall tillsammans med ekonomi &r viktiga parametrar.
Kommunen tar fram tavlingsunderlag. En jury satts samman med
representanter fran berérda férvaltningar och ndmnder.

Hur handlaggs markreservation?

Den som vill ha en markreservation ska skriftligen anséka om detta till
kommunstyrelsen. Kommunledningskontoret tillsammans med samhalls-
byggnadsférvaltningen handldgger ansdkan. Inom tre manader fran
ansokan ska skriftligt besked lamnas om den fortsatta handlaggningen.

Ansékningarna bereds av en arbetsgrupp i kommunen, bestdende av
foretradare for kommunledningskontoret, samhallsbyggnadsférvaltningen
och Borgholm Energi. Gruppen ansvarar for att en politisk férankring
sker.

Kommunledningskontoret har en férteckning dver beviljade markreser-
vationer. I forteckningen anges vem som beviljats reservationen,
giltighetstid samt en narmare beskrivning av projektet.

Under hur 13ng tid kan mark reserveras?
En bedémning maste géras i varje enskilt fall.

Som huvudregel géller - fér omraden dar ny eller &ndrad plan behévs -
att reservation ska galla langst sex manader efter det att planen vunnit
laga kraft. Mdjlighet till férlangning med hégst sex manader i taget ska
finnas om det finns en tydlig verksamhetsidé och rimlig tidplan for
genomférande.
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I 6vriga fall, da det finns en fardig plan och andamalet dverensstdmmer
med verksamhetsidé, sa &r huvudregeln att férséljning ska ske direkt.
Om det finns behov av en kortare reservation ska sadan kunna ges.
Reservation ges for hdgst sex manader. Harefter maste férsaljning ske.

Vad kostar marken?

Kommunen ska forvalta sin egendom pa ett sadant satt att den ger en
god avkastning. Darfér avgér kommunen i varje enskilt fall vad mark ska
kosta. Marknadsvérdet ar vdgledande. I fall dar jamforelseobjekt ar fa
eller saknas gér kommunen en oberoende marknadsvardering.

Kostnader for iordningsstdllande

Nar kommunen iordningsstaller mark eller har kostnader under tiden for
reservation kan det upprattas ett markavtal, dar kostnadsansvaret
fordelas. Det kan galla kostnader for forstudier, utredningar, geologiska
utredningar m m. Alternativt tas dessa kostnader ut i samband med
forsaljning av marken.

Kostnader for exploatering

Nar annan an kommunen ager mark och det uppkommer kostnader for
exploatering kan det finnas behov av att uppratta ett exploaterings-
avtal. I detta regleras kommunens och andra intressenters kostnads-
ansvar fér gemensamma ataganden.

Vem beslutar om markreservation/kop av mark?
Huvudregeln ar att kommunstyrelsen beslutar. Vissa arenden kan
beslutas pa delegation.

I ovrigt galler

e Om en markreservation avbryts till foljd av andrade detaljplane-
forutsattningar sa ger detta inte ratt till en ny markreservation.

e En markreservation far inte éverldtas utan att kommunen skrift-
ligen godkanner detta. Detta géller &ven dverlatelse till ndrstaende
foretag.

e Kommunen kan, som villkor for att salja mark, stalla specifika krav
t ex vad géller mangfald och miljd, specialbostéder, lokaler for
barn- och dldreomsorg och/eller vissa kategoribostader, t ex
seniorbostader.

Dessa krav maste uppfyllas &ven om det innebér viss ekonomisk
belastning for dvriga delar i projektet.

e Vid forsaljning av sarskilt attraktiv mark kan kommunen stélla som
villkor att byggherren/intressenten ocksa ska bygga bostéder i
andra omradet, exempelvis i ndgon av de mindre tétorterna.



