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Inledning

Vara sjobodar ska varnas som vasentliga inslag i den 6landska landskapsbil-
den. De ar en del av regionens kustmiljé och vart kulturarv. Sjoébodspolicyn
utgor riktlinjer for handlaggning av plan-, fastighetsbildnings-, bygglovs- och
tillsynsarenden. Sjobodspolicyn utgor aven riktlinjer for upplatelse av
kommunal mark fér sjébodar.

Definitioner

Havsanknuten yrkesverksamhet
Havsanknuten yrkesverksamhet ar yrkesfiskare och annan yrkesverksamhet
som kraver sjonara lokaler, till exempel dykeriféretag, batcharter eller
motsvarande.

En sjobod ar traditionellt en enkel forrddsbyggnad, placerad i strandnara lage,
avsedd for forvaring av fiskeredskap och battillbehor.

Sjébodsliknande byggnader
Sjébodsliknande byggnader kan finnas nara stranden utan att vara sjébodar.
Under vissa férutsattningar kan butik, matservering, kontor, lokal fér beredning
av fisk, etc. inrymmas i dessa. Byggnadernas utseende och anvandning be-
stams genom detaljplaner, bygglov och dispensbeslut for strandskydd.

Sjobodsplan

En sjobodplan a@r en samlad plats for placering av sjobodar, ofta pa samfalld mark.
Av tradition har all mark kring sjobodarna betraktats som gemensam mark som alla
sjobodsinnehavare hade ratt till pa lika villkor. En sjobodplan har dock ingen juridisk
innebdrd som till exempel en detaljplan. Inom de befintliga sjobodplanerna kan det
vara mojligt att uppféra nya sjébodar som ersattning fér gamla bodar. Provning sker
i varje enskilt fall. Bygglov och dispens fran strandskydd kravs.

Upplatelse

Kommunal upplatelse av mark och uthyrning av bodar
Borgholms kommun upplater genom arrende vissa mark- och vattenomraden
for bodar. Kommunen kan ocksa ha egna bodar som hyrs ut. Detta regleras i
sarskilda avtal.

Anlaggningsarrende for sjdbodsliknande byggnader

Anlaggningsarrende tecknas for sjobodsliknande byggnader som ska anvandas
till nagon form av verksamhetsutévning.

Lagenhetsarrende for sjobod
For en sjobod ska avtal om lagenhetsarrende tecknas. Detta galler dven for
sjobodar som ar avsedda for verksamhetsutovning som har tillfallig
sasongskaraktar.
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Samfallighetsférening
En samfallighetsforening bor finnas for sjobodplaner och andra omraden med
flera sjobodar for att skota gemensamma angelagenheter sdsom markskotsel.
Krav pé att arrendator kan vara med i samfallighetsféreningen far skrivas in i
arrendekontraktet.

Overlatelse av kommunal upplatelse
» En dverlatelse av kommunal upplatelse ar giltig forst nar kommunen har
godkant den nya innehavaren. Vid dverlatelse av en sjobod eller sjébods-
liknande byggnad ska det klart framga av 6verlatelsehandlingen att
byggnaden inte far anvandas for bostadsandamal. Avgift i enlighete med
taxa debiteras ny arrendator vid dverlatelse.

Fastighetsbildning
Borgholms kommun tillstyrker inte avstyckning for tomt till sjébod.

Riktlinjer for anvandning och tillstand

Arrende
* Arrendekategori/belopp for mark till sjbod hanvisas till Borgholms kommuns
taxedokument.

Grundlaggande principer
+ Borgholms kommun vill varna om framtida tillganglighet till mark och vatten i
vara unika strandomraden. Sjobodar eller bodar far darfor inte brukas pa
sadant satt att de kan hindra allmanheten fran att fritt réra sig inom strand-
omradet.

» Yttre och inre férandringar som kan paverka kulturmiljén och friluftslivet
negativt ar tradgardsmaobler, parasoll eller markiser, blomlador, TV-antenn,
avskarmande plank eller staket, altaner eller detaljer som tillsammans for-
andrar den karaktaristiska bebyggelsemiljon som sjébodsmiljon innebar.

+ Sjobodar eller sjdbodsliknande bodar ska inte anvandas for bostadsanda-
mal eller som bostadskomplement i form av lusthus, strandpaviljong eller
liknande.

Anvandning
» Sjobod eller byggnad far inte andras eller inredas fér bostadsandamail.

+ Exterioren far inte férandras pa ett satt som bryter karaktar och
kulturhistoriska varden. Fonster far ej dominera vaggytan. Underhall ska
ansluta till den lokala traditionen.

» Isolering och inre vaggbekladnad ar tillaten.
» Vatten och avlopp far som regel inte installeras.

« Elinstallation ar tillaten.
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Marken kring sjobodar och sjobodsliknande byggnader

Som sjobodsyta raknas endast den yta som boden upptar. Nagon privat
tomtmark utdver sjobodsytan far inte finnas. Marken kring bodarna ar till for
det rorliga friluftslivet och allmanhetens fria passage och far ej privatiseras.

Marken kring bodarna far inte bebyggas, med exempelvis altaner, tradack,
plank, staket eller pa annat satt blockeras sa att allmanheten férhindras el-
ler avhalls fran att vistas i strand- eller hamnomradet kring sjdbodarna. Aldre
garnhage eller sa kallad katte ar tillaten.

Bygglov och villkor

Ny sjobod far ej dverstiga angransande sjobodars yta och byggnadshdjd.

Byggnaden ska anpassas till omgivningen, till exempel till andra sjobodar i
omradet. Placering, utformning, material och takvinklar ska harmoniera med
ovriga bodar i naromradet.

Fonster far inte dominera vaggytan. Fonster bor inte placeras ut mot vattnet
och bdr inte finnas i gavelspets.

Ansdkan om bygglov samt anstkan om dispens fran strandskyddet ska
gobras for ny sjoébod, for ny sjdbod som ska ersatta aldre sjobod (ersattnings-
bod) samt fér andrad anvandning av sjobod i eller utanfor detaljplan.

Ny sjébod: fér att uppféra helt ny sjébod, som inte ar ersattningsbod, kravs
detaljplan samt upphavt strandskydd.

Ersattningsbod: ny sjdbod utanfér detaljplan far endast ersatta en till storlek,
placering och utseende likvardig sjébod och ska anpassas till omgivningen,
till andra sjobodar i omradet.

For ny sjobod eller ersattningsbod inom detaljplan galler samma villkor som
for sjobod utanfor detaljplan om inte detaljplanen féreskriver nagot annat.

Kommunens handlaggning

Tillvaxtenheten pa kommunledningsforvaltningen tecknar upplatelseavtal
och har att se till att de villkor som framgar av upplatelsen uppfylls.
Overlatelse av upplatelseavtal ska godkénnas av tillvéxtenheten.

Bygg- och tillvaxtenheten pa Kommunledningsférvaltningen handlagger
plan-, bygglovs- och strandskyddsarenden samt lamnar synpunkter till
Lantmateriet i fastighetsbildningsarenden.

Miljo- och byggnadsnamnden ar tillsynsmyndighet inom plan-, bygglovs-,
strandskydds- och andra miljdarenden och ska se till att lagstiftningen och
kommunens sjobodspolicy efterfoljs.
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