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PARTER

Borgholms kommun (212000-0795), Box 52, 387 21 Borgholm
nedan kallad Kommunen

Lammet och grisen AB (556391-0982) Hornvagen 35 38772 Léttorp, nedan kallad
Exploatéren

Bakgrund och syfte

Syftet med planen ar att komplettera och utveckla befintlig verksamhet till att aven
kunna erbjuda hotell och spaverksamhet for framst restaurangens gaster. Reception
och restaurang finns i befintlig byggnad och hotellrummen ska placeras i mindre
enheter med naturutsikt. Syftet ar ocksa att ta stor hansyn till de héga naturvarden
som finns intill och att arbeta med dagvatten for bade resurshushallning och med
hansyn till omgivningens naturvarden.

Arendet inleddes ansékan om planbesked dar féreslagen utveckling av omradet
gallde en storre anlaggning for cykel- och SPA-hotell. Utvecklingsplanerna foreslas
pa en plats i anslutning till en pagaende verksamhet med god kontinuitet samt
angransande till naturreservat Horns kungsgard och Natura2000-omrade.
Foreslagen verksamhet finns inte i norra kommundelen sedan tidigare och blir ett
komplement till befintligt utbud av verksamheter. | planbeskedets undersékning om
betydande miljopaverkan konstaterades angransande marker ha mycket héga
naturvarden.

Miljé- och byggnadsnamnden beslutade 20201203 §260 att ge positivt planbesked
men med beslutsunderlag om omradets komplexitet rekommenderades
naturvardesinventeringar infoér en uppstart for att kunna bedéma om det var mgjligt
att starta planarbete. Naturvardesinventeringarna genomférdes under 2022 och
utifran dessa samt kommunens sammanstallning av underlag har delar av
fastigheten beddémts lamplig att ta i ansprak och planomradet har minskats i samrad
med exploatdren.

Planen omfattar norra delen av Horn 1:131 som i sin helhet ags av exploatéren.
Plankostnadsavtal ar upprattat dar exploatéren atagit sig att bekosta planen.

Lage och planeringsforutsattningar

Planomradet ligger tre kilometer vaster om Léttorps tatort. Pa fastigheten ligger idag
restaurang Lammet & Grisen. Hela fastigheten Horn 1:131 har utretts avseende
I&mplighet for tillkommande byggnation.

Norra delen av fastigheten ar till storsta del ianspraktaget av byggnader,
parkeringsytor, gator, lekplats och klippt grasmatta och har bedomts lamplig att
utreda vidare med detaljplan.

Fastighetens stdra del avgransas av en stenmur. Detta omrade har undantagits
fran planomradet pa grund av omradets hydrologi, fornlamningsomrade i sdder
samt naturvarden i norr.
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Miljokonsekvensbeskrivning kravs samt att utreda vidare hur dagvattenhantering
ska ske for att inte paverka omgivningens naturvarden negativt.

En forstudie utifran platsens naturvarden genomférdes av WSP under hésten 2021
vilket tillsammans med avgransningssamrad med Lansstyrelsen avseende
naturvardesinventering lett till att foljande inventeringar utforts:

Naturvardesinventering 2023-03-02
Groddjursinventering 2023-02-17
Fagelinventering 2023-02-17

| beslutet om planbesked star det att: "Omradets lamplighet fér byggnation och
anlaggningar behoéver utredas vidare i enlighet med undersékning om betydande
miljdpaverkan avseende naturvarden och dagvattenhantering samt undersékas
vidare angaende hanteringen av kulturvarden. Miljokonsekvensbeskrivning kravs.”

| och med att planomradet har minskats gér kommunen nu bedémningen att
omradets naturvarden ar klarlagda och att avgransningen av planomradet har skett
med hansyn till omgivningens naturvarden, kulturvarden och minskat risken for
paverkan pa hydrologin.

Oversiktsplan
Omradet ingéar inte i fordjupningen av oversiktsplanen for Lottorp.

Omradet pekas ut i kommunens VA-plan for att anslutas till kommunalt vatten och
avloppsnat. En gemensam avloppslosning for naromradet vid Alvedsjo utreds som
ett alternativ med plan for att anslutas till det kommunala avloppsnatet nar det
byggts ut.

| kommunens Oversiktsplan 2002 anges att bebyggelseutvecklingen i forsta hand
bér ske inom de omraden som idag ar detaljplanerade innan nya omraden tas i an-
sprak. "Ny bebyggelse bor sa langt som mgjligt anpassas till den befintliga miljon pa
platsen vad galler placering, utformning och fargsattning. | befintlig bebyggelse ska
det aven vara mojligt att komplettera med mindre verksamheter som inte ar miljosto-
rande. Etablering av annan verksamhet far provas efter de forutsattningar som finns
pa den aktuella platsen.” Av de redan detaljplanelagda omradena i Hégby socken
finns ingen yta som lampar sig for den verksamhet som ansdkan avser vilket gor
gallande att etableringen far prévas efter de férutsattningar som finns pa den aktuel-
la platsen.

| den nya Oversiktsplan som samraddes 2022 anges pa sida 23:

”Aven i landsbygdsomraden utanfér orter och bebyggelsestrak framjas en utveckling
av nya bostader men i hdgre grad tillsammans med andra landsbygdsfunktioner
som till exempel jordbruk. Att olika typer av utveckling sker aven i dessa delar ar
viktigt for att skapa en helhet dar orter och landsbygd kan samverka och starka
varandra, nagot som ar av stor vikt for kommunens identitet och langsiktiga
hallbarhet.”
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Detaljplan
Inga detaljplaner finns inom eller i anslutning till omradet som planen avser.

Barnkonventionen

Kommunen beddmer att detaljplanen inte har nagon direkt och pataglig konsekvens
for barn och unga och det strider inte mot Lag (2018:1197) om Foérenta nationernas
konvention om barnets rattigheter.

Bedomning

Fdreslagen utveckling av omradet galler en anlaggning for restaurang med
fristdende hotellrumsenheter och SPA vilket inte finns i norra kommundelen sedan
tidigare och som kompletterar det befintliga utbudet av verksamheter. Att féretag i
kommunens utvecklas ar av stort kommunalt intresse. Utvecklingsplanerna foreslas
pa en plats i anslutning till en pagaende verksamhet med god kontinuitet samt
angransande till ett naturreservat samt bra koppling till Olandsleden.

Omradets lamplighet for byggnation och anlaggningar har utretts vidare i enlighet
med Undersokning om Betydande Miljdpaverkan avseende naturvarden. Utifran
omradets forutsattningar som hittills konstaterats har planomradet minskats till att
omfatta de i huvudsak redan ianspraktagna ytorna kring restaurang, parkering och
grasytor. Projektets vision har anpassats efter forutsattningarna.

| detaljplaneskedet utreds markens lamplighet for utveckling vidare avseende
markanvandning och byggratt. Omradets forutsattningar kommer att styra
bestammelser kring placering och utformning av hotellrumsenheter, poolomrade,
infrastruktur och parkering. | detaljplanearbetet ska utredas vidare hur dagvattnet
ska hanteras.

Med det anpassade planomradet halls ett storre avstand till fornlamningsomradet i
sydost samt de mdjliga boplatser for hasselsnok som identifierats i stenmurar och
résen. Kommunen kommer att ha en dialog med Lansstyrelsen om behovet av
kulturmiljéutredning och hasselsnoksinventering kvarstar med den nuvarande
avgransningen.

Miljokonsekvensbeskrivning kravs da det ar ett MKB-projekt enligt Plan- och
bygglag (2010:900) 4 kap. 28§.

Preliminar berakning av bostadsenheter/verksamhetslokaler:

Sokande planerar for runt 50 dubbelrum pa 15-25 kvm grupperade i enheter om fyra
rum samt byggratt for en mindre utbyggnad av restaurangen.

Preliminar plan

Preliminar tidsplan
Start-PM Kvartal 1 2023
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Samrad Kvartal 3 2023
Granskning Kvartal 4 2023
Antagande Kvartal 1 2024
Lagakraft  Kvartal 1 2024
Detaljplanearbetet kommer att handlaggas med utokat forfarande.

Kommunikationsinsatser i planarbetet

Under handlaggningen av planbeskedet noterades att intresset fran allmanheten
var mycket stor. Framst avseende risk for paverkan pa de hoga naturvarden som
finns intill. Detta gor att vi bedomer att kommunikationsinsatserna under planarbetet
ska vara stora. Som extra insatser utdver basnivan ska féljande genomfoéras:

Sociala medier (Facebook, Instagram) vid handelser som samrad, granskning
och méten.
Annons (kungodrelse) i dagstidning
Méoten
Samradsmote
Mote ute pa plats
Dialogmoéten
X Pressmeddelande vid uppstart
XInvolvera intresseférening- Olands naturskyddsférening
X Lopande information om arbetet publiceras pa hemsidan

Preliminar budget och ekonomiska konsekvenser
Detaljplanearbetet bekostas av exploatéren. Kostnaderna for detta regleras i ett
plankostnadsavtal.

Detaljplanen har en uppskattad budget pa 820 000 kronor.

Det kan tillkomma kostnader utdéver den uppskattade budgeteringen som inte har
forutsetts vid detta skede.

Markvardering: Ingen markvardering ar i dagslaget utférd och bedéms inte behdvas
fér planens genomfdrande.

Ingen allman platsmark finns i planen.

Det finns inte nagra kédnda arrenden eller tomtrattsavtal inom omradet. Kommunen
ager ingen mark inom planomradet. Kommunen har inte tillgang till civilrattsliga
avtal som inte har registrerats hos Lantmateriet.

Intékter: Borgholms kommun ager ingen mark inom planomradet. Bedémning utav
den ekonomiska intdkten for kommunen med 50 hotellrum samt de arbetstillfallen
det kan generera gar ej att specificera.
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