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PARTER

Borgholms kommun (212000-0795), Box 52, 387 21 Borgholm
nedan kallad Kommunen

John Peterson, Emil Peterson (19920313- 1710) Klinta 13, 387 50 Kdpingsvik,
nedan kallad Exploatéren

Bakgrund och syfte

Positivt planbesked gavs av samhallsbyggnadsnamnden 2019-03-11. Ansokan
foreslar ny sammanhallen bebyggelse av enhetlig karaktar och ar éppen for
blandade bostadstyper och upplatelseformer. En ny detaljplan ska majliggora for
bostader pa hela eller delar av det sokta omradet.

Lage och planeringsforutsattningar

Planomradet ligger strax séder om Ojvagen, dar Kdpingviks tatort slutar och
jordbruksmarken tar vid. Omradet ar belaget intill befintlig tatortsstruktur och har
narhet till befintlig service sa som skola, affar och allméanna kommunikationer.

Omradet utgdrs idag av brukad akermark dar odling sker. Den dstra delen av
omradet bestar av grasbevuxen mark och omradet har lang kontinuitet som
jordbruksmark. Brukningsvard jordbruksmark ska inte tas i ansprak om det inte
tydligt visas att det behdvs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen som inte
kan tillgodoses genom att annan mark tas i ansprak (3 kap. 4 § miljébalken).
Akermarken i omradet ingar i lanets kulturvardsplan, Koépingsviks vikingatida
handelsplats. | omradet finns det en fornlamning registrerad, en boplats fran sten-
brons-jarnaldern. | en planprocess kommer samrad gallande arkeologisk utredning
att hallas med Lansstyrelsen. Intill planomradet finns Klinta radby som utgér en
vardefull kulturmiljo och samrad med lansstyrelsen kommer att behdévas for att
faststalla ett lampligt avstand till denna.

Omradet ligger pa mellan cirka 18-19 meter dver havet. Det ar hdgre an befintlig
bebyggelse i vaster, en markskillnad pa mellan cirka 3-4 meter. Klinta radby ligger
pa samma niva som det nya omradet kommer gora, varpa landskapsbilden fran
Oster kan komma att paverkas om omradet detaljplaneras for bostader.

Runt ytterkanterna pa planomradet finns ett antal biotopsskyddade stenmurar. Inom
planomradet finns det aven ett odlingsrése. Stenmurarna samt odlingsroset kan
paverkas vid nybyggnation och bér bevaras om omradet detaljplaneras for
bostader.

Fastigheten ligger i anslutning till kommunalt verksamhetsomrade for vatten och
spillvatten.

Ytvattenavrinningen sker vasterut mot befintlig bebyggelse samt 0Osterut mot
jordbruksmark. Sydost i planomradet finns det ett omrade som ar lagre an
omgivningen dar vatten kan ansamlas vid hog nederbdrd. Lokalt omhandertagande
av dagvatten behdver ses over.

Marken bestar av svallsediment av grus, sand och silt. Markradon kan férekomma
da det under jordlagren finns alunskiffer som kan ge ifran sig radon. Matning av
markradon bér genomfdras i en kommande planprocess for att radonsakra eventuell
byggnation. bidra

Intilliggande verksamhet for djurhallning och brukning av akermark kan stdra
eventuellt nytt omrade och behdver beaktas i ett planarbete.
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Omradet ligger inom riksintresse for Obruten kust (MB 4 kap §3) samt riksintresse
for rorligt friluftsliv (MB 4 kap §2) vilka ror hela Oland.
Detaljplanen antas medféra betydande miljopaverkan.

Oversiktsplan

Omradet ar utpekat som utredningsomrade i Borgholm Képingsvik en férdjupning av
6versiktsplanen och benamns som omrade 6. Ostra Képingsvik for natur/park i
kombination med sma grupper av nya bostader och verksamheter. Det goda laget i
narheten till skola, butik, kommunikationer och annan service goér att man bedémer
omradet intressant for bebyggelse. Nya tomter i omradet skulle kunna ge battre
underlag for skola och dvriga viktiga aret runt service i omradet. Det ar dock viktigt
att géra en natur- och kulturvardesinventering samt arkeologiskt férundersokning for
att avgransa var ny bebyggelse ar mgjlig.

Omradet finns inte tydligt utpekat i den kommundvergripande 6versiktsplanen. Det
anges att ny bebyggelse bor sa langt som mojligt anpassas till den befintliga miljon
pa platsen vad galler placering, utformning och fargsattning. | befintlig bebyggelse
ska det aven vara maijligt att komplettera med mindre verksamheter som inte ar
miljéstérande. Etablering av annan verksamhet far provas efter de forutsattningar
som finns pa den aktuella platsen. Innan ny exploatering sker boér det undersokas
hur manga tomter som ar obebyggda inom detaljplanerade omraden.

Detaljplan

Det finns inga géllande detaljplaner for omradet

Bedomning

For att avgransa var ny bebyggelse kan placeras med respekt for de hdga varden
som finns inom omradet kravs en kultur- och naturinventering. Klinta radby ar
utpekat som kulturmilj6 i den férdjupade éversiktsplanen for Borgholm Képingsvik,
vilket det nya bostadsomradet kommer att angransa till och behéver darmed ta
hansyn till dess varde.

Akermarken som det sdkta omradet utgdérs av ingar i lanets kulturvardsplan,
Kdpingsviks vikingatida handelsplats. | omradet finns det en fornlamning
registrerad, en boplats fran sten-brons-jarnaldern. | samrad med lansstyrelsen bor
detaljplanearbetet foregas av en arkeologisk férundersdkning som kommer att
kunna ge battre vagledning var bebyggelse ar magjligt utifran dessa kulturvarden.
Kommunen kommer aven att i samrad med lansstyrelsen géra en
konsekvensanalys och lokaliseringsprovning for att motivera det vasentliga
samhallsintresset att ta jordbruksmark i ansprak. Det kommer aven att behévas en
dagvattenutredning och en mindre omfattande MKB.

Preliminar berakning av bostadsenheter/verksamhetslokaler:
Ca 50 bostader och verksamheter

Preliminar plan

Preliminar tidsplan
Start-PM Kvartal 1 2022
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Samrad Kvartal 1 2023
Granskning Kvartal 2 2023
Antagande Kvartal 3 2023
Lagakraft  Kvartal 3 2023
Detaljplanearbetet kommer att handlaggas med utokat forfarande.

Preliminar budget och ekonomiska konsekvenser

Detaljplanen drivs som en kommunalt driven plan. Kommunen driver planprocesen,
ansvarar for kvalitetssakring och arbetet med detaljplanen.

Detaljplanearbetet bekostas av exploatéren. Kostnaderna for detta regleras i ett
plankostnadsavtal.

Detaljplanen har en uppskattad budget pa 730 000 kronor. Observera att
uppskattad kostnad ej inkluderar kostnad for arkeologisk férundersokning, vilket
lansstyrelsen l[amnar offert for.

Det kan tillkomma kostnader utdéver den uppskattade budgeteringen som inte har
férutsetts vid detta skede.

Intékter: | och med att kommunen inte &ger nagon mark inom planomradet finns
det inga intakter for kommunen. Exploatorens intakter sker via forsaljning av ev.
tomter, bostadsratter och hyresintakter.

Victoria Bengtsson Alexander Sundstedt
Planarkitekt Mark- och exploateringsstrateg
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