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§75

Godkannande av kallelse och dagordning

Beslut
Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott beslutar

att godkanna kallelsen med tillhérande dagordning da den har tillstallts ledamdéterna sex
veckodagar féore sammantradesdagen.

Arendebeskrivning

Enligt § 12 i Reglemente med allmanna bestdmmelser for ndmnder antagen av
kommunfullmaktige 2022-12-12 § 200 ska kallelsen vara skriftlig och innehalla uppgift om tid
och plats fér sammantradet.

Kallelsen ska tillstallas varje ledamot och ersattare samt annan fortroendevald som far
narvara vid sammantradet senast fem (5) veckodagar fore sammantradesdagen. Kallelse far
ske elektroniskt om det inte ar olampligt. | undantagsfall far kallelse ske inom annan tid
och/eller pa annat satt. Kallelsen bor atféljas av féredragningslista.

Dagens sammantrade

Ordférande fragar miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott om kallelsen med tillhérande
dagordning har tillstallts dem senast fem veckodagar fore sammantradesdagen och om den
kan godkannas med foreslagna justeringar, och konstaterar att sa ar fallet.
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§76
Anmalan av jav

Beslut

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott beslutar

att konstatera att ingen anmaler jav till dagens sammantrade.

Arendebeskrivning

Jav ar enligt 6 kap 28 § kommunallagen nar en person ar partisk i ett arende eller nar det
finns nagon annan sarskild omstandighet som gor att personens opartiskhet kan ifrdgasattas.

Det finns enligt 6 kap 30 § kommunallagen en skyldighet att sjalvmant anmala jav och det
kan ske till ordféranden fore eller pd sammantradet.

Dagens sammantrade

Ordférande fragar miljoé- och byggnadsnamndens arbetsutskott om nagon anmaler jav till
nagot arende pa dagens sammantrade, och konstaterar att sa inte ar fallet.
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§77

Val av justeringspersoner och justeringsdatum

Beslut

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott beslutar

att jamte ordférande justera dagens protokoll valjs Marcel van Luijn (M) och som
ersattare Borje Ekstam (V)

att protokollet justeras tisdag 2023-06-07 klockan 13:00 i Stadshuset i Borgholm.

Arendebeskrivning

Justering av protokollet ska enligt 5 kap 69 § kommunallagen ske senast fjorton dagar efter
sammantradet.

Dagens sammantrade

Ordférande fragar miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott om de kan valja
justeringspersoner och justeringsdatum enligt férslag, och konstaterar att sa ar fallet.
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§78 Diarienummer 2023/192 BN

Delegationsordning miljo- och byggnadsnamnden
2023

Beslut

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljo- och
byggnadsnamnden

att anta milj6- och byggnadsnamndens reviderade delegationsordning 2023
enligt forslag.

Arendebeskrivning

En namnd far enligt 6 kap § 37 kommunallagen delegera beslutanderatten till
presidiet, ett utskott, en ledamot, en ersattare eller en automatiserad
beslutsfunktion i ett visst arende eller en viss grupp av arenden. En namnd far
aven uppdra at en anstalld att besluta enligt 7 kap. 5-8 §§.

Beslutanderatten far enligt 6 kap § 38 kommunallagen inte delegeras nar det
galler

arenden som avser verksamhetens mal, inriktning, omfattning eller kvalitet,

framstallningar eller yttranden till fullmaktige liksom yttranden med anledning av
att beslut av ndmnden i dess helhet eller av fullmaktige har dverklagats,

arenden som rér myndighetsutdévning mot enskilda, om de ar av principiell
beskaffenhet eller annars av storre vikt,

arenden som vackts genom medborgarforslag och som lamnats 6ver till
namnden, eller

arenden som enligt lag eller annan férfattning inte far delegeras.

Milj6- och byggnadsnamnden har en delegationsordning som reglerar vilka
anstallda tjanstepersoner som har ratt att fatta delegationsbeslut inom vissa
grupper av arenden. Delegationsordningen innehaller inledande bestammelser
och férklaringar, en lista 6éver vilka delegater som finns och deras tjanstetitlar
samt tabeller 6ver den delegerade beslutanderatten inom dels allmanna
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omraden, ekonomiska foérvaltningen, arkiv- och diariefragor samt inom namndens
olika verksamhetsomraden.

Delegationsordningen boér ses Over arligen, annars atminstone vartannat ar.
Senast delegationsordningen reviderades var 2022-08-25 § 153.

Da néagra tjanstetitlar forsvinner fran miljé- och byggnadsnamndens verksamhet
sa har ett behov av att revidera delegationsordningen identifierats for att plocka
bort dessa titlar. | 6vrigt har nagra justeringar och fértydliganden gjorts.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, 2023-05-25

Forslag, delegationsordning 2023, 2023-05-25

Dagens sammantrade

Miljo- och byggchef redogér for delegationsordningen och de andringar som
gjorts pa grund av att vissa yrkesroller inte langre ar aktuella.

Ordférande tackar for redogdrelsen.

Miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott lyfter att arenden som inte kan
hanteras av forvaltningen pa grund av jav och darmed handlaggs av annan
kommun ska laggas till i delegationsordningen.

Miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott konstaterar att samtal mellan
politiker och tjanstepersoner ska praglas av 6dmjukhet och tillit.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander milj6- och
byggnadsnamnden i Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer
information om vad férenklad delgivning innebar och nar du anses vara delgiven
se var hemsida http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Beslutet skickas till

Milj6- och byggnadsnamnden for beslut
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§79 Diarienummer 2023/346 BN
GULLVIVAN 8 Planbesked

Beslut

Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljo-och
byggnadsnamnden

att bevilja positivt planbesked och ge férvaltningen i uppdrag att ta
fram detaljplan.

att avgiften faststalls till 21 000 kronor da det bedéms som en stor
atgard, enligt taxan antagen i kommunfullmaktige.

Laghanvisning
Mark far tas i ansprak for bebyggelse endast om marken fran allman synpunkt ar

ldmplig for andamalet (2 kap 4§, 16§ PBL).

Mark- och vattenomraden ska enligt 3 kap 1 § MB anvéandas for det eller de
andamal for vilka omradena ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och
lage samt foreliggande behov. Foretrade ska ges sadan anvandning som medfor
en fran allman synpunkt god hushallining.

Upplysningar

Det ar en kommunal angelagenhet att planlagga anvandningen av mark och
vatten enligt 1 kap 2 § PBL (SFS 2010:900).

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte kan 6verklagas enligt 13 kap 2§
PBL (SFS 2010:900).

Detaljplanen beraknas kunna antas tidigast 2027

Ett positivt planbesked ar inte bindande och ger ingen garanti for att detaljplanen
kan antas.

Planbeskedet galler under nuvarande fysiska forutsattningar, om
forutsattningarna férandras kan kommunen komma att gora ett annat
stallningstagande.

Ett markomrade kan omfattas av olika former av lagskydd, exempelvis kan
tillstand och dispens fran artskyddet, tillstand enligt kulturmiljélagen,
hansynsreglerna i 2 kap. miljdbalken eller samradsbestdmmelserna i 12 kap. 6 §
miljdbalken vara tillampliga. Om atgarder som innebar férandringar i miljon,
exempelvis gravning, schaktning, réjning, avverkning eller nedtagande av trad
planeras ska Borgholms kommun kontaktas fér radgivning kring vilka tillstand
som kravs.

Foérandringar i miljon som utférs utan tillstand kan leda till atalsanmalan.
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Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i
kommunfullmaktige. Debiteras som stor atgard, 21 000 kr enligt 2023 ars taxa.

Arendebeskrivning

Ansdkan inkom 2023-03-29 och galler fastigheterna Gullvivan 8 och 11.

Fastigheterna utgor tillsammans en yta pa 0,3 hektar och bestar av tva
byggnader som idag anvands tillfalligt som lager och snickeri. Dessa byggnader
planeras att rivas pa grund av dess daliga skick. Majoriteten av markytan inom
planomradet bestar av gronomrade och resten ar hardgjord yta. Syftet med
ansokan ar att mojliggéra bebyggelse av flerbostadshus i en tatare och hogre
struktur &n dagens med varierad andamal, dvs. bostader, handel och
verksamheter.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, 2023-05-23.
Undersokning betydande miljopaverkan, 2023-04-14.

Karta fran ansokan, 2023-03-29.

Beddmning

Planomradet ar en del av stadsdelen Hammaren belagen i centrala Borgholm
inom sammanhallen bebyggelse. Omradet Hammaren omsluts av villaomrade
med friliggande bostadshus och mycket gronska. Norra delen av Hammaren
avgransas av Norra Infarten, en hdgt trafikerad vag. Hammaren klassas som ett
industriomrade med verksamheter som ar bade sma och stora till ytan. Idag ar
nagra fastigheter val utnyttjade medan majoriteten av ytorna ar lagt utnyttjade.
Narheten till bra kommunikationer och stadskarnan ger goda férutsattningar for
blandad bebyggelse i form av bostader, kontor och icke-stdrande verksamheter.
Det finns en stor efterfrdgan pa bostader i centrala Borgholm och intentionen ar
att det ska kunna skapas fler permanentboenden i kommunen. Omradet anses
som attraktivt for detta andamal. Viktiga samhallsfunktioner som brandstation,
halsocentral och atervinningsstation finns inom omradet men aven djurklinik,
varuhall och bilverkstad.

Gillande planer
Oversiktsplan 2002

| stort sett ar hela Borgholms tatort detaljplanerad. | en tatort som standigt
utvecklas ar det ocksa viktigt att detaljplanelaggningen féljer utvecklingen. Det
finns flera omraden med aldre detaljplaner som ar i behov av en éversyn.

Tillkommande bebyggelse boér sa langt som majligt anpassas till den befintliga
miljon pa platsen vad det géller placering, utformning och fargsattning. | befintlig
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bebyggelse ska det aven vara mdjligt att komplettera med mindre verksamheter
som inte ar miljostoérande.

Forslaget bedoms vara férenligt med 6versiktsplanen fran 2002, daremot for en
mer detaljerad redovisning av den framtida mark- och vattenanvandningen
hanvisar dokumentet till den fordjupade 6versiktsplanen.

Férdjupad bversiktsplan 2018

| den férdjupade 6versiktsplanen for Borgholm-Képingsvik 2018 ar planomradet
utpekat som utredningsomrade for bostader i kombination med verksamheter,
vilket dverensstammer med forslaget.

Nar Borgholms stad vaxte fram lades stérande verksamheter och industrier i
stadens ytterkanter. Efterhand som staden vaxte har dven dessa omraden
kommit att hamna centralt. For Borgholm innebar denna utveckling att det som
tidigare var stadens ytteromraden nu star infér omvandlingen att inférlivas i
stadens centrum.

Verksamhetsomradet Hammaren, som kvarteret Gullvivan ar en del av, blir
sammanvavd med staden genom att verksamhetsomradet omvandlas till en ny,
attraktiv och blandad stadsdel med centralt Idge och narheten till havet. | det
aktuella omradet ska det prioriteras en blandning och kombination av "icke
stérande verksamheter”, handel och bostader i en tatare och hdgre struktur an
vad det ar idag. Genom att tillata en blandning av funktioner skapas en flexibilitet
i markanvandningen. En férutsattning ar att plats frigors, till exempel genom att
ytkravande verksamheter flyttar till stadens nuvarande utkanter som Triangeln
och Rosenfors. | och med att omradet ar redan ianspraktagen kan ny bebyggelse
tillkomma utan att inkrékta pa natur- och jordbruksmark.

Omradet ska infogas i en ny stadsstruktur med fler lokalgator i en
kvartersstruktur. Stadsdelen ges tydliga stadsfronter mot Norra Infarten och
Angsgatan. Inne i omradet kan en stdrre olikhet tillatas i form av olika hustyper
och upplatelseformer for att tillgodose olika hushalls behov och efterfragan.
Vaningshojden i omradet kan vara upp till 3-4 vaningar. Kvarterens storlek kan
varieras for att understryka den blandade karaktaren. Byggnaderna far garna
placeras mot gatan med tydliga entréer. Langs gatorna foreslas
kantstensparkering som ligger indragen mellan trad.

Foérorenad mark forekommer inom det aktuella omradet. Hogt nyttjande av
marken ger battre mojligheter att férdela eventuella saneringskostnader.

Oversiktsplan 2040

Samradsversionen for dversiktsplanen 2040 foljer intentionerna som finns i
fordjupad 6versiktsplan fér Borgholm-Kdpingsvik.

De pagaende klimatférandringarna staller 6kade krav pa dagvattensystem och
skydd av befintlig bebyggelse. Det ar darfor viktigt att gréna genomslappliga ytor
behalls samt att lagpunkter planeras for att vara dversvamningsbara.

Detaljplan
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Fastigheterna omfattas av en detaljplan fran 1972 och ar planlagd som icke
stdrande smaindustriandamal och industripark. Fastigheterna ar planlagda med
prickmark, mellan befintliga bostader och byggnader fér smaindustriandamal,
som inte far bebyggas. Prickmarken ar planlagt for park eller plantering. Hogsta
tillatna byggnadshdjd ar 5 meter. Planens genomférandetid har gatt ut.

Markomradet och forutsattningar

Fastigheterna Gullvivan 8 och 11 ligger i vastra utkanten av omradet Hammaren
och bestar av kommunal mark. Per Lindstrdms vag I6per langst med
planomradets Ostra sida, foljt av ett fiskrokeri och detaljhandel. | norr och vast
angransar fastigheterna till ett vilaomrade med mycket gronska. Narmsta
bostadsbebyggelse finns pa cirka 11 meters avstand fran planomradet.

Fastigheten Gullvivan 8 omfattar en mer omhandertagen vegetation i form av
trad, buskar och klippt grasmatta, medan fastigheten Gullvivan 11 bestar av en
mer robust och frivdxande vegetation. Fastigheterna skiljs at med en stenmur
och nivaskillnad. Bebyggelsen inom fastigheterna bestar av sammanlagt tva
enplansbyggnader, med trafasad i kulérerna brunt och gult. Idag anvands
byggnaderna tillfalligt som lager och snickeri men som planeras att rivas pa
grund av dess daliga skick och for att ge plats at ny bebyggelse.

Det finns befintliga vagar i anslutning till planomradet. Vagarna ar generdsa i sin
bredd pa 9 meter och mdjliggor for ett mer strukturerat gatunat dar fotgangarnas
och cyklisternas behov prioriteras. Planomradet ligger pa cirka 175 meters
avstand till Norra infarten som utgor en av tva infarter till Borgholm.

Samhallsfunktioner som brandstation, hélsocentral, atervinningsstation, djurklinik,
varuhall och bilverkstad finns pa nara avstand till planomradet.

Grundlagret bestar av vittringsjord, ler-silt som underlagras av skiffer. Det finns
inga skyddade omraden for naturmiljon pa platsen.

Det férekommer en hel del ask pa fastigheterna som ar rédlistad och bedémd
som starkt hotad. Trad ger skugga och svalka och har dven stora sociala varden.
Grénomrade intill ny bebyggelse kan fungera som en traffpunkt for boende och
som lekplats for barn.

En stenmur |6per 1&angs fastigheterna i vaster vilken kan ha betydelse som
spridningskorridor for smadjur och faglar.

Omradet som ansdkan avser ligger inom riksintresse for Obruten kust (MB 4 kap
§3) samt riksintresse for rorligt friluftsliv (MB 4 kap §2) vilka ror hela Oland.

Fastigheterna ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden, 3 kap MB, Borgholms
slott och stad. Intresset beskriver stads- och slottsmiljder i ett kustlandskap dar
trastaden Borgholm visar pa smastadens och badortens framvaxt samt det nara
sambandet med slottet och Solliden som uttrycker ett [Angvarigt kungligt intresse
for staden.
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Planomradet ligger intill planomradet for befintlig fjarrvarme.

Intill planomradet finns fiskrokeriet Nisses fisk, verksamheten ger viss
omgivningspaverkan i form av lukt och rék fran rokeriet. Den forharskande
vindriktningen ar fran sydvast vilket innebar att eventuell lukt till stor del drar sig
mot nordost.

Platsen for ny bebyggelse ligger inom omrade som kan vara kansligt for hoga
varden av markradon.

Fastigheterna ligger inom verksamhetsomrade for vatten och spillvatten (aviopp),
inkluderat fastighet och gata. Dagvatten leds via ledningar ut till Mejeriviken
(sundet). Dagvattenledningen passerar en nedlagd tipp.

Den topografiska skillnaden, en grop som skiljer fastigheterna Gullvivan 8 och 11
at skulle kunna fungera som ett fordréjningsmagasin vid héga fléden. En dppen
vattenyta ger gronska och har ett mervarde som kan bidra till en intressantare
och gronare stadsbild. En 6ppen dagvattenhantering ar inte bara en teknisk
I6sning, utan bidrar aven till en trivsammare livsmiljé i staden. Vattnet kan ocksa
bli tillhall for olika djur som i sin tur som ger liv till platsen.

Fastighetsrattsliga forutsattningar

Det beddms inte finnas nagra fastighetsrattsliga fragor att utredda.

Lagstod
Mark far tas i ansprak for bebyggelse endast om marken fran allman synpunkt ar
ldmplig for andamalet (2 kap 4§, 16§ PBL).

Mark- och vattenomraden ska enligt 3 kap 1 § MB anvandas for det eller de
andamal for vilka omradena ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och
lage samt foreliggande behov. Foretrade ska ges sadan anvandning som medfor
en fran allman synpunkt god hushallining.

Enligt 4 kap, 2§ Miljobalken skall turismens och friluftslivets, framst det rérliga
friluftslivets, intressen sarskilt beaktas vid bedémningen av tillatligheten av
exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.

Detaljplanen kan komma att paverka barn och unga med tanken pa att
planomradet angransar villaomrade dar manga barn férvantas att bo. Den nya,
kombinerade bebyggelsen och gronomradet i anslutning till denna ska aven
kunna anses som attraktivt av barn och unga. Av den anledningen bér paverkan
pa barn och unga undersékas vidare under kommande detaljplanearbete enligt
Barnkonventionen - Lag (2018:1197) om Fdrenta nationernas konvention om
barnets rattigheter.

Konsekvensanalys

Planlaggning av omradet for bebyggelse med varierat andamal bedéms kunna
genomforas pa ett sadant satt att riksintressen, naturmiljon och omradesskydd ej
paverkas negativt. Planférslaget bedoms inte innebara en betydande
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miljépaverkan. Det kravs ingen vidare miljobedémning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning.

Planen ligger i linje med den idag gallande 6versiktsplanen 2002 och den
fordjupade Oversiktsplanen for Borgholm-Kdépingsvik fran 2018, dar det aktuella
omradet ar utpekat som 'Utredningsomrade for verksamheter, handel i
kombination med bostader.’

Planen kommer inte ta ny mark i ansprak utan ska ersatta en aldre plan dar
bostader, verksamheter och handel ska inga. Bada fastigheterna ar bebyggda
idag och uppférande av ny, blandad bebyggelse kan ge en mer attraktiv och
levande stadsdel. Med narheten till allman service som dagligvaru- och
sallankdpshandel, halsocentral och kommunikationer anses platsen som attraktiv
for detta andamal.

Vagomradet i anslutning till planomradet kan till férdel for oskyddade trafikanter
ges en mindre skala for att skapa ett mindre gaturum och ge platsen en mer
stadsmassig karaktar.

Planen beddms inte paverka nagra vardefulla kulturmiljéer. Nya byggnader,
beroende pa utformning kan ha en positiv effekt pa stadsbilden. Bebyggelsens
placering, tathet, skala och utformning med mera far utredas vidare inom
kommande planarbetet. Initialt beddms platsen kunna innehélla varierad
bostadsbebyggelse och upplatelseform.

Planen bedéms inte innebara nagon paverkan pa omradets rodlistade arter.
Gronomraden i fastigheternas vastra del ska fortfarande utgéra gronomrade i
plan. Det ska tydligt framga vilka skyddsvarda trad bor bevaras genom marklov i
planen och matas in. Eventuell gravning och schaktning intill trdd ska ske med en
metod som inte skadar tradens roétter. Grona I6sningar kan bidra med att reglera
temperaturen bade lokalt i kvarteret, men ocksa pa stadsdels- och stadsniva.
Vegetation sanker temperaturen genom att ge skugga till narliggande omraden.

En stenmur |6per langs fastigheterna i vaster vilken kan ha betydelse som
spridningskorridor for smadjur och faglar. Bade trad och stenmurar ska tas
hansyn till i vidare planarbete.

| dagslaget leds dagvattnet ut orenat i Mejeriviken (Kalmarsund) utan fordrgjning,
vilket bedéms vara olampligt. Ett antal paverkansobjekt har identifierats och
beddmts kunna paverka vattnets status negativt. Dessa ar aldre potentiellt
fororenade omraden, aldre deponier, avloppsreningsverk och tidigare
riskklassade branscher.

Ny bebyggelse kommer aven att belasta dagvattenhanteringen. For att undvika
betydande miljopaverkan kravs en dagvattenutredning for platsen som bor goras
innan ett planférslag kan tas fram. Dagvattenutredningen ska visa vilka ytor som
ar lampliga fér omhandertagande samt hur dagvattnet kan fordréjas och tas
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omhand lokalt. Lokalt omhandertagande av dagvatten i form av
fordréjningsmagasin kan paverka marina naturvarden positivt.
Miljokvalitetsnormer for vatten beddéms da inte forsamras.

En yta i form av en grop pa Gullvivan 11 skulle kunna fungera som
fordréjningsmagasin for dagvatten vid hoga fléden. Detta forslag far undersdkas
vidare i en dagvattenutredning.

Nya byggnader pa platsen ersatter befintliga och kopplas till det allménna VA
natet som leder till Borgholms reningsverk. Reningsverket har kapacitet for att ta
hand om spillvattenvatten fran kommande hushall.

Nya bostader kan med férdel kopplas till befintlig fjarrvarme.

Sociala varden kan komma att paverkas av planférslaget. Bostadshusen i nara
anslutning till planomradet kommer fa en ny byggnad framfér sig vilket kan
medfdra negativ paverkan pa grund av skuggning da den nya bebyggelsen
uppskattas bli hégre an den befintliga. En skuggstudie bor utféras for att utreda
hur intilliggande bebyggelse kommer att paverkas. Nya bostadshus kan medfora
positiv paverkan pa sociala varden i form av nya grannar och gemenskap. De
gronytor som finns inom planomradet idag och som ska bevaras kan ocksa
anvandas som nya umgangesytor.

Innan nya byggnader uppférs ska markradon matas for att visa om det kravs
nagra atgarder for att skydda manniskors halsa. De verksamheter som finns i
narheten bedéms inte heller innebara nagra patagliga stoérningar pa planerade
bostader men for att sakerstalla detta bor en luktutredning goras. Utdver det
beddms inte planen innebara nagra risker fér manniskors halsa eller for miljon.
Tidigare matningar av utomhusluft pa Storgatan i Borgholm har inte visat pa
nagra foérhojda skadliga amnen i luften.

Dagens sammantrade

Planarkitekten redogér for arendet

Ordférande tackar for redogorelsen.

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott konstaterar at det ar viktigt att
bevara gronytor och att dagvattenutredningen ar en viktig del av planbeskedet

nar fortatning av omraden sker.

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott staller sig positiva till att ge positivt
planbesked.
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Yrkande
Marcel van Luijn (M) yrkar bifall till férslaget att ge positivt planbesked.

Ordférande konstaterar att det finns ett forslag till beslut.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander milj6- och
byggnadsnamnden i Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer
information om vad férenklad delgivning innebar och nar du anses vara delgiven
se var hemsida http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Beslutet skickas till

Beslutet skickas till milj6- och byggnadsnamnden for beslut
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ﬁﬁ@ﬁﬁ Borgh()lms S.alwmantrédespr(?tokoll
kOmmun Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott
' Sammantradesdatum Paragraf
2023-05-31 80
§ 80 Diarienummer 2023/345 BN

TORNROSEN 2 mfl Planbesked

Beslut

Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljé och
byggnadsnamnden

att bevilja positivt planbesked och ge férvaltningen i uppdrag att ta
fram detaljplan.

att avgiften faststalls till 21 000 kronor da det bedéms som en stor
atgard, enligt taxan antagen i kommunfullmaktige.

Laghanvisning
Mark far tas i ansprak for bebyggelse endast om marken fran allman synpunkt ar

ldmplig for andamalet (2 kap 4§, 16§ PBL).

Mark- och vattenomraden ska enligt 3 kap 1 § MB anvandas for det eller de
andamal for vilkka omradena ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och
lage samt foreliggande behov. Foretrade ska ges sadan anvandning som medfér
en fran allman synpunkt god hushallining.

Enligt 4 kap, 2§ Miljobalken skall turismens och friluftslivets, framst det rorliga
friluftslivets, intressen sarskilt beaktas vid bedémningen av tillatligheten av
exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.

Upplysningar

Det ar en kommunal angelagenhet att planlagga anvandningen av mark och
vatten enligt 1 kap 2 § PBL (SFS 2010:900).

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte kan 6verklagas enligt 13 kap 2§
PBL (SFS 2010:900).

Detaljplanen beraknas kunna antas tidigast 2027.

Ett positivt planbesked ar inte bindande och ger ingen garanti for att detaljplanen
kan antas.

Planbeskedet galler under nuvarande fysiska forutsattningar, om
forutsattningarna férandras kan kommunen komma att gora ett annat
stallningstagande.

Ett markomrade kan omfattas av olika former av lagskydd, exempelvis kan
tillstand och dispens fran artskyddet, tillstand enligt kulturmiljélagen,
hansynsreglerna i 2 kap. miljdbalken eller samradsbestdmmelserna i 12 kap. 6 §
miljdbalken vara tillampliga. Om atgarder som innebar férandringar i miljon,
exempelvis gravning, schaktning, réjning, avverkning eller nedtagande av trad
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planeras ska Borgholms kommun kontaktas for radgivning kring vilka tillstand
som kravs.

Forandringar i miljon som utférs utan tillstand kan leda till atalsanmalan.

Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i
kommunfullmaktige. Debiteras som stor atgard, 21 000 kr enligt 2023 ars taxa.

Arendebeskrivning

Ansdkan inkom 2023-03-29 och galler fastigheterna Tornrosen 2, 8, 9.
Fastigheterna utgér tillsammans en yta pa 0,5 hektar och bestar av Borgholms
Folkets hus, en fore detta konsumbutik som idag inrymmer en inredningsbutik
och en byggnad som tidigare varit en konservfabrik. Halften av planomradet
bestar hardgjord yta och resten av gronomrade. Syftet med ansokan ar att
mdjliggdra bebyggelse av flerbostadshus.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2023-05-23.
Undersodkning betydande miljopaverkan, 2023-04-14.
Karta fran ansokan, 2023-03-29.

Bedomning

Planomradet ar belaget centralt i Borgholm utmed Storgatan som aven ar en av
tva huvudinfarter till Borgholm. P& nuvarande fastigheten Tornrosen 2 ligger
Folkets hus som bland annat inrymmer biograf och méteslokal. Pa fastigheten
Tornrosen 9 ar Borgholms gamla konsumbutik beldgen som idag inrymmer en
inredningsbutik. Pa fastigheten Térnrosen 8 finns en byggnad som tidigare varit
konservfabrik. Planomradet gransar till villabebyggelse och verksamhetsomrade
med drivmedelsstation.

Gillande planer
Oversiktsplan 2002

| stort sett ar hela Borgholms tatort detaljplanerad. | en tatort som standigt
utvecklas ar det ocksa viktigt att detaljplanelaggningen féljer utvecklingen. Det
finns flera omraden med aldre detaljplaner som ar i behov av en éversyn.

Tillkommande bebyggelse bor sa langt som mdjligt anpassas till den befintliga
miljon pa platsen vad det géller placering, utformning och fargsattning. | befintlig
bebyggelse ska det aven vara maijligt att komplettera med mindre verksamheter
som inte ar miljéstérande.

Forslaget bedoms vara forenligt med dversiktsplanen fran 2002. For en mer
detaljerad redovisning av den framtida mark- och vattenanvandningen hanvisar
dokumentet till den férdjupade éversiktsplanen.

Férdjupad éversiktsplan 2018

Storgatan ar den historiska saval som samtida huvudgatan in till Borgholm.
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Gatumiljon praglas av en viss storskalighet, till foljd av langa siktlinjer, fa vertikala
avgransningar langs med vagen och genom att bebyggelsen ligger indragen fran
gatan. Bebyggelsen utmed Storgatan varierar fran lantlig villabebyggelse, stora
volymbyggnader for handel, lamellhus till en mer tydlig trddgardsstadskaraktar.
Bebyggelsen och dess relation till gatan bidrar starkt till 6kade hastigheter dar
biltrafik prioriteras éver andra trafikslag och att Storgatan som rum upplevs
odefinierat.

Intentionen i den fordjupade 6versiktsplanen (FOP) fran 2018, Borgholm-
Kopingsvik ar att ge Storgatan en mer stadsmassig karaktar, med ett tydligare
gaturum. Genom att ge mdjlighet till utbyggnader och fler lokaler skapas
forutsattningar for fler verksamheter och bostader inom den befintliga staden dar
ocksa parkeringsfragan kan I6sas pa ett mer tillfredsstallande satt. Tilkommande
bebyggelse ska laggas narmare gatuliv och vara en blandning av bostader,
verksamhetslokaler, handel och kultur. Gatan far da en tydlig struktur och
karaktar genom ett fortatat gaturum, likstalining av trafikslag och en skala och
utformning som stodjer livet langs gatan. Storgatan foreslas fa ett nagot smalare
korfalt an dagens, och tradplanteringar langs dmse sidor. Dubbelsidig parkering
tillfor rorelse till gatumiljon, liksom dubbelsidiga generésa gang- och cykelstrak.

Folkets hus, som ar inom det aktuella planomradet ar ursprungligen en herrgard
som arbetarrorelsen férvarvade omkring 1930. Byggnaden ar har byggts om och
till. Aven en konservfabrik och mjélkbutik byggdes har upp av kooperationen. Ny-
och ombyggnation pa platsen ska provas restriktivt fran fall till fall och ett
fordjupat kunskapsunderlag ska tas fram genom utredningar for att utifran detta
anpassa utvecklingen efter forutsattningarna. Hansyn till befintlig struktur kravs.

Det aktuella planomradet ar inte utpekat som utredningsomrade for fortatning i
FOP:en. FOP:en tar dock upp att det finns en stor efterfraga pa bostader i
centrala Borgholm och intentionen ar att det ska kunna skapas fler
permanentboenden i kommunen. Med ratt hansyn till de kulturvarden och
riktlinjer enligt ovan, som FOP:en utrycker, blir kommande detaljplan férenligt
med FOP:ens intentioner.

Oversiktsplan 2040

Samradsversionen for 6versiktsplanen 2040 &r férenligt med FOP:en 2018 idag.

De pagaende klimatférandringarna staller 6kade krav pa dagvattensystem och
skydd av befintlig bebyggelse. Det ar darfor viktigt att grona genomslappliga ytor
behalls samt att lagpunkter planeras for att vara éversvamningsbara.

Stadsplan

Omradet omfattas idag av stadsplan for kvarteren Toérnrosen, faststalld ar 1943,
08-BOR-73. Det aktuella omradet bestar delvis av prickmark som ej far bebyggas
samt mark for bostadsandamal i fristdende byggnadssatt med hogst tva vaningar
och inte hogre an 7,6 meter. Térnrosen 8 och 9 ar planlagda for allman
platsmark.
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Markomradet och forutsattningar

Planomradet ar belaget centralt utmed Storgatan som aven ar en av tva
huvudinfarter till Borgholm. Planomradet gransar till villabebyggelse och
verksamhetsomrade med drivmedelsstation. | narheten av planomradet finns det
all mgjlig service, livsmedelsbutiker, skola och forskola, halsocentral och
kollektivtrafik.

Pa nuvarande fastigheten Térnrosen 2 ligger Folkets hus som utgér Borgholms
biosalong/teater, samlingslokal och ar en moétesplats for manga besokare. Pa
Tornrosen 2 forvantas sannolikt inga stora férandringar ske med hansyn till
kulturvarden.

Pa fastigheten Toérnrosen 9 ar Borgholms gamla konsumbutik belagen som idag
inrymmer en inredningsbutik. P& fastigheten Térnrosen 8 finns en byggnad som
tidigare varit konservfabrik. En stor del av ytan utgérs av parkering idag. | vidare
planprocess kommer det att utredas om allman platsmark pa dessa fastigheter
kommer att tas i ansprak for ny bebyggelse och parkeringsplatser.
lanspraktagande bedéms endast innebara en mindre paverkan pa allmanhetens
tillganglighet till omradet. Konservfabriken kommer troligen att flyttas till annan
plats dar ny byggnad fér bostader ska uppforas.

Det aktuella planomradet bedoms inneha héga kulturhistoriska varden som ska
utredas vidare i kommande planprocess.

Inom fastigheten Tornrosen 2 finns storre trdd men de beddms inte utgbra en allé
och omfattas darmed inte av det generella biotopskyddet.

Omradet ingar i omrade for gron infrastruktur, vardetrakt adellov, Mittlandet och
Olands kustédellévskog.

Noterade rddlistade arter pa platsen ar naverlonn (CR), hussvala (fridlyst, VU),
Ostersjomalla (EN) och igelkott (NT). Tva av arterna ar akut hotad och starkt
hotad. Ostersjomallan som &r starkt hotad noterades dock 2004 s& det ar osékert
om den finns kvar i omradet.

Planomradet ligger inom riksintresse fér Obruten kust (MB 4 kap §3) samt
riksintresse for rorligt friluftsliv (MB 4 kap §2) vilka ror hela Oland.

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden (MB 3 kap §6),
Borgholms slott och stad Stads- och slottsmiljder i ett kustlandskap dar trastaden
Borgholm visar pa smastadens och badortens framvaxt samt det nara
sambandet med slottet och Solliden som uttrycker ett langvarigt kungligt intresse
for staden.

Det finns stenmurar inom planomradet.
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Folkets hus med tillhérande tradgard ar allmant tillganglig och utgoér en
motesplats for manga bestkare. Med tanken pa planomradets centrala lage ar
det manga som passerar forbi planomradet och har nagon typ av koppling till det.

Cirka 60 meter fran Tornrosen 8 och soderut pa Tornrosen 15 finns en
drivmedelsstation och en bilverkstad. Brandpost finns i hornet Storgatan-
Nyborgsgatan.

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for allmant vatten och
spillvatten (avlopp) samt dagvatten for fastighet och gata. Ny bebyggelse
ansluts till och belastar allmant vatten- och avlopp samt till dagvatten for
fastighet och gata. Dagvattnet ska tas omhand lokalt och spillvatten leds till
och renas i Borgholms reningsverk som har kapacitet for det. | Borgholm ar
fijarrvarmenatet val utbyggt och Folkets hus ar redan anslutet.

Dagvatten fran gatan och det aktuella planomradet ar idag pakopplat mot
Storgatan och rinner ut i hamnbassangen idag. | dagslaget finns ingen anordnad
fordrojning. Om anslutning till dagvattennatet blir fran "baksidan” (Karl
Olofsgatan) langre fram kommer dagvattnet rinna ut i Mejeriviken i stallet. BEAB
kommer att fa besluta om vart den mest lampliga anslutningen bér ske framover.

Dagvattennat finns utbyggt i Borgholms tatort. Dagvattennatet i Borgholm orsakar
pa vissa platser saval dversvamning i det egna systemet som inlackage i
spillvattenavloppet, med risk for saval braddningar som kallaréversvamningar.
Det dagvatten som uppkommer pa fastigheten ska tas om hand och fordréjas
innan det slapps vidare pa det kommunala ledningsnatet for dagvatten.

Markfuktighetsindex indikerar att planomradet ar delvis/marginellt blétt pa
fastigheten Toérnrosen 8 dar ny bebyggelse planeras.

Fastighetsrattsliga forutsattningar
Det beddms inte finnas nagra fastighetsrattsliga fragor att utreda.

Lagstod
Mark far tas i ansprak for bebyggelse endast om marken fran allman synpunkt ar
ldmplig for andamalet (2 kap 4§, 16§ PBL).

Mark- och vattenomraden ska enligt 3 kap 1 § MB anvandas for det eller de
andamal fér vilka omradena ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och
lage samt foreliggande behov. Foretrade ska ges sadan anvandning som medfor
en fran allman synpunkt god hushallining.

Enligt 4 kap, 2§ Miljobalken skall turismens och friluftslivets, framst det rérliga
friluftslivets, intressen sarskilt beaktas vid bedémningen av tillatligheten av
exploateringsféretag eller andra ingrepp i miljon.

Detaljplanen kan komma att paverka barn och unga med tanken pa att Folkets
hus attraherar manniskor i varierande aldrar. Av den anledningen bér paverkan
pa barn och unga undersdkas vidare under kommande detaljplanearbete enligt
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Barnkonventionen - Lag (2018:1197) om Fdrenta nationernas konvention om
barnets rattigheter.

Konsekvensanalys

Eftersom denna undersdkning tas fram innan nédvandiga utredningar ar gjorda
finns en osakerhet i beddmningen om planens eventuella paverkan. Preliminar
beddmning ar att planens sammanvagda effekter inte medfér nagon betydande
miljdpaverkan. Vidare miljobedéomningar och miljokonsekvensbeskrivningar ar
inte nédvandiga.

Det aktuella planomradet ar inte utpekat som utredningsomrade for fortatning i
FOP:en. FOP:en tar dock upp att det finns en stor efterfrdga pa bostader i
centrala Borgholm och intentionen ar att det ska kunna skapas fler
permanentboenden i kommunen. Med ratt hansyn till de kulturvarden och
riktlinjer som FOP:en utrycker, blir kommande detaljplan férenligt med FOP:ens
intentioner.

Planférslaget bedoms inte paverka de varden intresset enligt 4 kap. har att
bevara.

Gallande eventuell paverkan pa riksintresset enligt 3 kap. Miljobalken, ska
platsens kulturvarden beskrivas i en kulturhistorisk utredning.

Planférslaget innebar att inte forandra pagaende markanvandning pa Térnrosen
2. Folkets hus med tradgard pa Tornrosen 2 ska bevaras da det bedéms finnas
kulturhistoriska varden i den befintliga bebyggelsen.

Den aldre byggnaden (tidigare konsumbutik) utmed Storgatan pa Tornrosen 9
beddms ha hdga kulturvarden som maste beaktas i planprocessen. Delar av
Térnrosen 9 kommer fortsattningsvis att utgéras av parkeringsomrade. Storst
forutsattningar for att kunna bebyggas med ny bebyggelse for bostadsandamal
finns pa Térnrosen 8 dar den gamla konservfabriken ligger. Byggnaden behbver
flyttas till annan plats for att ge rum fér nya bostader. | vidare planprocess
kommer det att utredas om allman platsmark pa dessa fastigheter kommer att tas
i ansprak for ny bebyggelse och parkeringsplatser.

Nya byggnader ska beddmas i férhallande till de varden som finns i den befintliga
bebyggelsen. Utredningen ska visa hur planen kan utformas for att inte paverka
platsens varden och riksintresset negativt. Hansyn ska tas till de kulturhistoriska
vardena samt befintlig villabebyggelse vad galler form, fargsattning och
utformning. En utredning kan med férdel kopplas ihop med ett
gestaltningsforslag.

Riskfaktorer forknippade med drivmedelsanlaggningen ar bland annat

drivmedelsleveranser och brand vid lackage i samband med dessa. Preliminart
beddms risken fran drivmedelsanlaggningen som mindre da Folkets hus till stor
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del avgransar platsen fér nya bostader. Planforslaget beddms inte innebara
nagon paverkan pa befintliga verksamheter i anslutning till Storgatan. Vid
planlaggning av omradet bor en riskbeddémning goras i syfte att identifiera de
skyddsvarda objekt som finns i narheten av drivmedelsanlaggningen, samt de
riskkallor som anlaggningen medfér. Beddmningen maste goras for bade de
verksamheter som redan finns etablerade och de verksamheter som
planlaggningen avser.

Buller, luftféroreningar och damm kan férekomma fran trafik pa Storgatan och
fran narliggande verksamheter. En bullerutredning boér tas fram som visar
eventuella stérningar fran trafik och intilliggande verksamheter. Utredningen ska
visa om normerna for utomhusbuller dverskrids. Buller inomhus kan begransas
vid projektering genom val av byggnadsmaterial.

Platsen for ny bebyggelse ligger inom omrade som kan vara kansligt for héga
varden av markradon. Innan nya byggnader uppférs ska markradon méatas for att
visa om det kravs nagra atgarder for att skydda manniskors halsa.

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft bedéms inte paverkas av ny bebyggelse.
Tidigare gransvarden fran Storgatan i Borgholm har inte éverskridits.

| och med Folkets hus med tillhérande tradgard ar allmant tillganglig och utgdr en
motesplats for manga besokare sa kan planen medféra en paverkan pa sociala
varden. Konservfabriken samt parkeringsplatser nyttjas i dagslaget och kan
likasa innebara en paverkan pa sociala varden. Intilliggande bostader kommer fa
ett nytt bostadshus framfor sig vilket kan innebéra en positiv paverkan pa sociala
varden med nya grannar och gemenskap men ocksa negativ paverkan pa grund
av skuggning och bruten sikt for boende i naromradet av planomradet. Siktlinjer
och skuggstudie bor tas med i fortsatt planarbete for att utreda dess paverkan.

En stor del av fastigheten Tornrosen 2 bestar av gréona ytor med trad och buskar. De
stora traden (stérre an 80 cm i diametern) bidar till omradets karaktar och bedéms
ha funnits pa platsen sedan atminstone 1940-talet. De bedéms ha ett
kulturhistoriskt, socialt samt biologiskt varde. Traden har betydelse foér stadens
grona infrastruktur och bidrar till temperaturutjamning samt ger svalka och skugga.
De storre traden ska méatas in och skyddas genom marklov i kommande detaljplan
fran nedtagning. Eventuell gravning och schaktning intill trad ska ske med en metod
som inte skadar tradens rétter. Bedémningen ar att trdden inte utgér en allé och
omfattas darmed inte av det generella biotopskyddet. Traden som &verstiger 80 cm i
diametern anses vara sarskilt skyddsvarda och kraver ett samrad fér nedtagning
utifrdn miljébalkens 12 kap 6 §.

Troligen innebar inte planlaggningen av omradet nagon paverkan pa arterna
hussvala och igelkott, da dessa arter garna haller till inom bebyggda omraden.

Nya bostader kan anslutas till allmant VA som belastar reningsverket i Borgholm,

kapacitet finns. Miljokvalitetsnormer for kust- och ytvatten bedéms paverkas.
Dagvattnet fran gatan och planomradet leds idag ut till hamnbassangen i
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Borgholm. Fordréjningsmagasin saknas. Omradet kraver fordréjningsmagasin for
lokalt omhandertagande av dagvatten. Om anslutning till dagvattennatet blir fran
"baksidan” (Karl Olofsgatan) langre fram kommer dagvattnet rinna ut i
Mejeriviken i stallet. BEAB kommer att fa besluta om vart den mest [ampliga
anslutningen bor ske framéver. En dagvattenutredning (DVU) far pavisa hur
vattnet kan tas omhand lokalt genom férdréjningsmagasin samt vilka tekniska
I6sningar som fungerar pa platsen for att MKN ska kunna féljas.

Nya bostader kan med fordel kopplas pa fjarrvarmenatet.

Dagens sammantrade

Planarkitekten redogor for arendet.
Ordférande tackar for redovisningen.
Milj6- och byggnadsnamnden staller sig positiva till att ge positivt planbesked.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander milj6- och
byggnadsnamnden i Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. For mer
information om vad férenklad delgivning innebar och nar du anses vara delgiven
se var hemsida http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Beslutet skickas till

Miljé- och byggnadsnamnden for beslut
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll
kommun

Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott

Sammantradesdatum Paragraf
2023-05-31 81

Diarienummer 2023/474 BN

KLINTABODAR 1:1, Strandskyddsdispens for
anlaggande av parkeringsplatser

Beslut

Miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljo- och
byggnadsnamnden

att bevilja ansdékan om dispens fran strandskyddet enligt 7 kap 18 b §
miljdbalken, for fyra separata parkeringsytor inom strandskyddat
omrade.

att avgiften for handlaggningen av arendet faststalls till 9423kronor,

enligt taxan antagen i kommunfullmaktige.

Dispens for atgarderna beviljas under villkor att:

Omraden for parkeringsytor far inte utdkas eller forandras i forhallande till
prévade handlingar.

De ytor som far tas i ansprak fér andamalet ar markerade pa de till arendet
hérande bilagor, se situationsplan och nybyggnadskarta.

Parkeringsplatserna ska markas upp med skyltar.

Parkeringsytorna far inte hardgoras, grasmark, ska behallas.

Villkor for beslutet
Parkering ar avgiftsbelagd hela dygnet.

Omradet ska for ovrigt hallas 6ppet och far inte férses med nya anordningar som
hindrar eller avhaller allméanheten fran att vistas i omradet.

Laghanvisning
Beslutet tas med stdd av 7 kap 13-15 §§, 18 b-c §§ samt 16 kap 2 § miljdbalken.

Avgift: Avgift for beslutet kommer att bli 9 423 SEK. Fakturan skickas senare.

Arendebeskrivning

Ansokan om dispens fran strandskyddsbestammelserna i 7 kap 15 § miljébalken
(MB), kom in till nAmnden 2023-05-10, se bilagor ansdkan och situationsplan.
AnsoOkan avser ianspraktagande av mark for parkering samt uppmarkning av
parkeringsplatser inom Klintabodars hamnomrade. Fér omradet galler
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strandskydd inom detaljplan, 08-KOP-1116. | samband med ansdkan om dispens
har en ansdkan om bygglov lamnats in till namnden.

Markytorna anvands idag som parkeringsytor for bestkande till smabatshamnen,
hundbadet och hundrastgarden samt vid besok till sjobodarna. Smabatshamnen
har funnits pa platsen sedan 1975. Marken for atgarderna bestar av klippta
grasytor.

| omradet ror sig en hel del manniskor sommartid, vilket tidvis innebar en rorig
parkeringssituation, med spritt parkerade bilar langs vagen. Beroende pa
situationen har klagomal uppstatt da folk parkerar lite som de vill. Atgarden syftar
till att styra upp parkeringssituationen.

Parkeringen beréknas rymma totalt 34 markerade platser, se bilagor. Sékanden
har anfort att sarskilt skal for dispensen foreligger da omradet:

e redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften, 7 kap 18 ¢ § punkt 1 MB.

e behodver tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte
kan tillgodoses utanfor omradet, 7 kap 18 ¢ § punkt 5 MB.

| sin ansékan uppger sdkanden att atgarden inte sker inom, eller paverkar, ett
annat skyddat omrade (naturreservat, Natura 2000-omrade, naturminne,
biotopskyddsomrade, vattenskyddsomrade eller djur- eller vaxtskyddsomrade).

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse
Bilaga Oversiktskarta
Situationsplan
Ansokan

Karta

Beddémning

Syftet med strandskyddet ar enligt vad som framgar av 7 kap 13 § miljébalken att
ur ett langsiktigt perspektiv trygga forutsattningarna for allmanhetens friluftsliv
och ett bevara goda livsvillkor pa land och i vatten for djur- och vaxtarter.
Strandskydd galler langs kusten, samt vid insjdéar och vattendrag. | 7 kap. 15 §
miljdbalken star det att inom ett strandskyddsomrade far inte:

1. uppféras nya byggnader,

2. byggnader eller byggnaders anvandning andras eller andra
anlaggningar eller anordningar utféras, om det hindrar eller
avhaller allmanheten fran att betrada ett omrade dar den annars
skulle ha fatt fardas fritt,

3. gravningsarbeten eller andra férberedande arbeten utféras for

byggnader, anldggningar eller anordningar som avses i 1 och 2,
eller,

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande

Sida 2 (4)
25



4, atgarder vidtas som vasentligen férandrar livsvillkoren for djur-
eller vaxtarter.

Ett beslut om att upphava eller ge dispens fran strandskyddet ska, enligt 7 kap 18
f § miljébalken, inte omfatta ett omrade som behdévs for att mellan strandlinjen
och byggnaderna eller anldggningarna sakerstalla fri passage for allmanheten
och bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet. Detta galler inte om en sadan
anvandning av omradet narmast strandlinjen ar omoéjlig med hansyn till de
planerade byggnadernas eller anlaggningarnas funktion.

Vid prévning av fragor om skydd av omraden enligt detta kapitel skall hansyn tas
aven till enskilda intressen enligt 7 kap 25 § miljobalken. En inskrankning i
enskilds ratt att anvanda mark eller vatten som grundas pa skyddsbestammelse i
kapitlet far darfor inte ga langre an som kravs for att syftet med skyddet skall
tillgodoses.

Dispens ska enligt 7 kap 26 § miljobalken endast ges om det ar férenligt med
strandskyddets syften.

Miljé- och byggnadsnamnden bedémer att dispens fran
strandskyddsbestammelserna kravs, da platsen ligger inom strandskyddsomrade
och det enligt 7 kap 15 § MB ar forbjudet att utfora anlaggningar som hindrar eller
avhaller allmanheten fran att vistas pa ett omrade dar den annars skulle fatt
fardas fritt.

Hela Oland &r enligt 4 kap MB utpekat som riksintresse med hansyn till sina stora
natur- och kulturvarden, samt det rérliga friluftslivets intressen.

Platsen som anstkan avser ligger i Képingsvik, vid Klintabodars smabatshamn,
langs Klintabodars vag. Hamnomradet omges av campingar, sjobodar,
badplatser, hundbad och bostadsbebyggelse. Klintabodars vag fortsatter norrut
som en gang- och cykelvag (strandpromenad). Platsen ar attraktiv for
dagsbesodkare och manga manniskor ror sig i omradet.

Omradet omfattas av detaljplan och utgoér prickmark i plan. Flera rodlistade arter
har noterats i Artportalen, de flesta ar faglar, men aven skogsalm (CR).

For att meddela dispens fran forbuden i 7 kap 15 § MB kravs att det finns
sarskilda skal i enlighet med 7 kap 18 ¢ § MB. Miljo- och byggnadsnamnden
beddémer att det finns sarskilda skal for dispens da marken redan idag anvands
for parkering till de olika besdéksmalen.

Namnden beddmer att planerad atgard inte strider mot de sarskilda
hushallningsbestammelserna i 4 kap 1-3 §§ MB och medfér ingen pataglig skada
pa ovan namnda riksintressen eller naturvarden i omradet. Parkeringsytorna
utgors endast av klippt gras och bedéms inte innebara nagon betydande
paverkan pa omradets vaxt- eller djurliv, aven om slitage kan uppsta.
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Parkeringsplatserna utgor aven ett allmant intresse och kan knytas till de olika
besdksmalen. Smabatshamnen har funnits pa platsen sedan 1975. Ansokt
atgard beddms kunna anses som en utvidgning av hamnverksamheten.

Avvagning i enlighet med 7 kap 25 § MB har gjorts, och namnden bedémer att en
nekad dispens innebar en stdrre inskrankning i maojligheten att nyttja och utveckla
omradet an vad som ar motiverat for strandskyddets syften.

Fri passage ar sakerstalld och atgarden bedéms endast fa en begransad
paverkan pa allmanhetens mojlighet att rora sig i strandskyddsomradet och nyttja
det for friluftsliv.

For att forhindra pataglig skada pa strandskyddet varden, villkoras beslutet med
att parkering ska vara avgiftsbelagd hela dygnet for att undvika att parkeringen
nyttjas som stallplats for husbilar

Dagens sammantrade

Handlaggare for strandskyddsdispenser redogdr arendet
Ordférande tackar for redogorelsen.

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott far information av tillvaxtchef om att
parkeringsrutorna inte kommer att vara utmalade utan blir markerade pa annat
satt.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander miljé- och
byggnadsnamnden i Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer
information om vad férenklad delgivning innebar och nar du anses vara delgiven
se var hemsida http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Beslutet skickas till

Miljo- och byggnadsnamnden for beslut
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ﬁ kommun Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
Sammantradesdatum Paragraf
2023-05-31 82

§ 82 Diarienummer 2022/801 BN

XXX Strandskydd tillsyn

Beslut

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott féreslar miljo- och
byggnadsnamnden

att tiden for forelaggandet forlangs till och med 2023-08-31 med

hanvisning till att fastighetsagaren har pabdrjat atgarden.

Grunder

Milj6- och byggnadsnamnden i Borgholms kommun, Kalmar 1an, beslutade den
22 februari 2023 att forelagga agare till fastigheten XXX med stéd av 26 kap. 9
och 14 § § miljébalken jamford med 7 kap. 11/ 15 § miljdbalken, att utféra
foljande atgarder pa fastigheten XXX i Borgholms kommun, att fran
strandskyddat omrade ta bort:

Omrade 1:

Byggnad, fiskrok samt tralada
Lost hangande fiskegarn
Roarstallning uppspand mellan trad
Bildack

Diverse mjukplast pa stranden
Plasttunna pa stranden

Omrade 2:

Tva uppstallda batar pa vagnar
Omrade 3:
Loést hangande fiskegarn pa byggnadens vastra och ostra sida

Travirke och presenning bakom byggnad

Beslutet 6verklagades inte.
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Mottagningsbeviset isar att berdrd person XXX, blev delgiven den 8 mars 2023.

For platsen galler ett utdkat strandskydd om 300 meter.

Arendebeskrivning

Den 8 juli 2022 kontaktade Byggenheten i Borgholms kommun berord person
gallande tillsyn av olovligen utférda atgarder inom strandskyddat omrade pa
XXX. Berord person sokte dispens fran strandskyddet for redan utforda atgarder
den 17 augusti 2022. Byggenheten informerade fastighetsagaren att Miljo- och
byggnadsnamnden avsag att avsla ansdkan om dispens, samt att férelagga
fastighetsagaren, tillika berord person, att ta bort foremal och byggnader fran
strandskyddat omrade (dnr. B 2022-00801, 2023-02-22). Beslutet 6verklagades
inte.

Milj6- och byggnadsnamndens forelaggande den 22 februari 2023 har vunnit laga
kraft. Berord person har tagit bort foremal fran strandskyddat omrade, men inte
fullgjort de atgarder som férelagts hen. Andamalet med vitet har inte forlorat sin
betydelse.

Byggenheten besiktigade platsen den 9 maj 2023 och konstaterade att flera
foremal/objekt fortfarande fanns kvar inom strandskyddat omrade pa fastigheten.

Foéremal och byggnader som inte for sin funktion behéver placeras inom
strandskyddat omrade ska placeras/férvaras utanfor strandskyddat omrade.

Enligt ndmndens beddmning innebar kvarvarande objekt stor negativ paverkan
pa det som strandskyddet avser att skydda, namligen majligheten for
allmanheten att utnyttja strandomradet och livsvillkoren fér vaxt- och djurlivet.
Uppstallda féremal och byggnader innebar en utdkad privatisering. Lost
hangande fiskegarn kan skada vilt, som faglar och djur.

For en narmare beskrivning av arendet samt skalen till forelaggandet hanvisas Hill
namndens beslut den 22 februari 2023, samt foton fran den 9 maj 2023, dnr B
2022-000801, se bilagor.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, 2023-05-23.
Bilaga, 2023-05-23.

Bilaga, 2023-05-23.

Bilaga, 2023-05-23.

Bilaga, 2023-05-23.

Bedomning

Miljo- och byggnadsnamndens forelaggande den 22 februari 2023 har vunnit laga
kraft. Berord person har inte fullgjort de atgarder som forelagts hen. Andamalet
med vitet har inte forlorat sin betydelse. Inga ytterligare yttranden har inkommit till
namnden varfér foremal inte har tagits bort fran strandskyddat omrade.
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Dagens sammantrade

Handlaggare for strandskyddsdispenser redogor fér arendet.
Ordférande tackar for redogdrelsen.

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott konstaterar att berord person
paborjat en atgard men inte fullgjort den. Miljé- och byggnadsnamndens
arbetsutskott foreslar miljo- och byggnadsnamnden att férlanga tiden for
forelaggandet till 2023-08-31.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander milj6- och
byggnadsnamnden i Borgholms kommun sig av forenklad delgivning. For mer
information om vad férenklad delgivning innebar och nar du anses vara delgiven
se var hemsida http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Beslutet skickas till

Milj6- och byggnadsndmnden for beslut.
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ﬁ Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
o ommun
Sammantradesdatum Paragraf
2023-05-31 83
§ 83

XXX, meddelande om erinran,
information

Dagens sammantrade

Alkoholhandlaggare redogor for arendet dar tillsyn utférts pa XXX. Vid tillsynen
upptéacktes brister i forfarandet vid stdngning. Verksamheten var stangd,
personal satt kvar och drack alkohol och det fanns vid tillfallet ingen
serveringsansvarig pa plats. Pa grund av detta kommer verksamhetsansvarig fa
en erinran. Alkoholhandlaggaren aterkommer till kommande ndmnd med ett
forslag till beslut.

Ordférande tackar for informationen.
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ﬁﬁ@ﬁﬁ Borgholms S.alwmantrédespr(?tokoll
kOmmU,Il Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott
' Sammantradesdatum Paragraf
2023-05-31 84
§ 84 Diarienummer 0042-2023-0043

Schelins matvagn, ansokan om serveringstillstand

Beslut

Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljoé- och byggnadsnadmnden

att  bevilja tillfalligt serveringstillstand for Schelins matvagn med organisationsnummer
559245-8227 till allmanheten gallande servering av spritdrycker, vin, starkdl och andra

jasta alkoholdrycker pa serveringsstallet Forradsvagen 22 i Léttorp.

Arendebeskrivning
Inledning

Uppgqifter om ansdkan och bolaget

Primagad AB med organisationsnummer 559245-8227 |amnade den 30 mars in
en ansOkan om tillfalligt serveringstillstdnd av alkohol till allmanheten enligt
alkohollagen (2010:1622). Ansdkan avser serveringstillstand for servering av
spritdrycker, vin, starkél pa serveringsstallet i bolagets lokaler med adress
Forradsvagen 22 i Lottorp. Ansdkan avser serveringstid fran klockan 11,00 till
och med klockan 17,00 mellan datumen 1 juni — 4 juni, 21 juni — 20 augusti samt
Oppetider 11,00 — 19,00 for 27 september — 1 oktober.

Bolaget har i ansdkan angivit att de kommer tillhandahalla matservering pa
serveringsstallet i bolagets lokaler och har i arende lagt fram ett forslag pa fast
meny som avser servering av tillagade matratter.

Arendet var komplett 4 april 2021.

Besittningsratt till verksamhetslokaler

Bolaget ager fastigheten och har saledes dispositionsratt till lokalerna.

Beddmning av personer med betydande inflytande i verksamheten (PBI)

Miljdenheten har beddmt att Thomas Schelin samt Camilla Schelin ska bedémas
som PBI och genomga miljéenhetens prévning om personlig lamplighet och
ekonomisk skdtsamhet. Bolaget har blivit meddelat vilken personkrets som
kommer att provas enligt 8 kap. 12 § alkohollagen.
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Camilla Schelin har som féretradare for bolaget genomfort faststallt
kunskapsprov gallande alkohollagstiftningen med godkant resultat den 18 april
2023.

Remisser och yttranden

Miljdenheten har remitterat bolagets ansokan till Polismyndigheten,
Raddningstjansten och Skatteverket. Utdrag har gjorts fran SYNA
Kreditupplysning & Marknadsinformation.

Utdrag fran belastningsregistret inkom fran polismyndigheten 28 april 2023. |
belastningsregistret finns inga redovisade uppgifter om PBl’erna.

Raddningstjansten meddelar i yttrande daterat 12 april 2023 att det inte féreligger
nagra hinder mot den sékta verksamheten.

Enligt Skatteverkets yttrande inkommit 18 april 2023 framkommer det att det finns
6 stycken betalningsuppmaningar mellan 20210801 till och med 20230204 pa
sOkandebolaget. P4 Thomas Schelin finns det 7 stycken betalningsuppmaningar
mellan 20210306 till och med 20220702. Camilla Schellin har 2 stycken 2112
samt 2104. Sammanlagt finns det da 15 uppmaningar med totalt belopp pa
146344 kronor. Det rér sig endast om uppmaningar och det finns inga
betalningsanmarkningar eller skuld i dagslaget.

Beslutsunderlag

Remissvar skatteverket

Kommunicering Thomas Schelin

Bedémning

Inledning

Allmant om foérutsattningar for serveringstillstand

Bolaget har ansokt om att beviljas serveringstillstand till allmanheten i enlighet med 8 kap. 1
§ och 2 § 1 och 2 stycket AL (Alkohollagen). Av bestammelsen framgar att
serveringstillstdnd kan meddelas for servering till allmanheten eller i forening, foretag eller
annat slutet sallskap. Tillstdndet kan avse servering aret runt eller arligen under viss
tidsperiod (stadigvarande serveringstillstand) eller avse en enstaka tidsperiod eller ett
enstaka tillfalle (tillfalligt serveringstillstand). Serveringstillstand kan galla spritdrycker, vin,
starkél och andra jasta alkoholdrycker eller en eller flera av dessa drycker.

I AL anges vissa villkor for att ett serveringstillstand ska kunna meddelas. Under
nedanstaende rubriker anges miljdenhetens évervaganden och den motivering
som ligger till grund for beslutet och stallningstagande kring hur villkoren i AL

uppfylls.
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| arendet har ans6kan om stadigvarande serveringstillstand bedémts och beslut
har tagits utifran bestdmmelserna i 8 kap. 1, 2, 10, 11, 12, 14, 15, 16, 17, 18, 19
och 20 §§ AL.

Polismyndighetens yttrande

Enligt 8 kap. 11 § AL far en ans6kan om stadigvarande serveringstillstand inte
bifallas utan att Polismyndighetens yttrande har inhamtats. Detsamma galler, om
det inte ror sig om arrangemang av endast obetydlig omfattning, tillfalligt
serveringstillstand for servering till allmanheten. | arendet har ett sadant yttrande
inhamtats den 28 april 2023. Sammanfattningsvis anfor Polismyndigheten genom
utdrag fran belastningsregistret att myndigheten inte har nagot att anméarka mot
sOkande.

Allmant bedémning av l[ampligheten att utdva verksamhet

Enligt 8 kap. 12 § stycke 1 och 2 AL far serveringstillstand endast meddelas den
som visar att han eller hon med hansyn till sina personliga och ekonomiska
forhallanden samt omstandigheterna i 6vrigt ar lamplig att utdva verksamheten
och att serveringsstallet uppfyller kraven i 8 kap. 14 och 15 §§ AL. |
lamplighetsbeddmningen ska ocksa en granskning ske av hur planen for
finansiering av den tilltdnkta verksamheten ser ut.

Uppstart av verksamheten betraktas som ringa da det redan finns pagaende
verksamhet och detta endast kommer bli ett komplement under kortare tid.

Ett ytterligare krav ar enligt bestammelsen att verksamheten kommer att bedrivas
i enlighet med de krav som stalls upp i AL. | arendet kravs darmed att sdkanden
och utredningen i arendet ocksa visar att sbkanden kommer att bedriva
serveringen i enlighet med lagens bestammelser.

Lamplighetsbeddmningen

| férarbetena till den tidigare alkohollagen (1994:1738) som fortfarande galler for
tilampningen av ny gallande alkohollag vid Iamplighetsbedémningen enligt 8 kap.
12 § AL, uttalas att servering av alkoholdrycker ar en socialt ansvarsfull uppgift.
Det anges vidare att for att fa tillstand till sddan servering maste darfér sékanden
uppfylla hogt stallda krav pa lamplighet (prop. 1994/95:89 s. 102 ff).

Nar det galler en juridisk person ska enligt forarbetena lamplighetskraven aven
riktas mot den eller de fysiska personer som har ett betydande inflytande i
rorelsen. Ekonomisk misskotsamhet ar, aven en sadan som inte ar brottslig,
exempel pa en sadan personlig olamplighet som ska féranleda omprévning av
tillstandet.

Enligt yttrande fran Skatteverket inkommit den 18 april 2023 framgar att

féretradarna for bolaget sammanlagt haft 9 st betalningsuppmaningar under tiden
6 mars 2021 till och med 2 juli 2022.
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Enligt férarbetena anges att som ett exempel pa lagens hogt stallda krav pa
ekonomisk skétsamhet ar i vad man som den sdkanden eller féretradare for
s6kanden sjalvmant har betalat in till exempel skatter och avgifter till det
allmanna.

Vidare anges i forarbetena att det vid [amplighetsbedémningen bor tas hansyn till
om det ror sig om upprepade forsummelser och storleken pa eventuella
skuldbelopp. Det namns att ett fatal restforda skatte- eller avgiftsskulder, sa lange
det inte ror sig om betydande belopp, inte bér vara ett hinder for att meddela
tillstand.

Andra omstandigheter angdende sdékandens ekonomi som skulle kunna utgdra
grund att ifragasatta sékandens lamplighet att inneha serveringstillstand har inte
heller framkommit i arendet.

Som redogjorts for ovan anfor Polismyndigheten i sitt yttrande daterat den 28
april 2023 att myndigheten inte har nagot att anmarka mot ansokan eller
foretradare for sékanden.

Foretradare for sbkanden ska ocksa genom att avlagga ett prov visa att han eller
hon har de kunskaper om denna lag och anslutande féreskrifter som kravs for att
pa ett forfattningsenligt satt utdva serveringsverksamheten. Camilla Schelin, har
som foretradare for Bolaget, genomfort faststallt kunskapsprov gallande
alkohollagstiftningen med godkant resultat den 18 april 2023.

Miljé- och byggnadsnamnden beddmer att bolaget och dess féretradare uppfyller
alkohollagens stallda krav vad galler personliga och ekonomiska forhallanden.

Avgransat utrymme for servering

Av 8 kap. 14 § AL framgar att serveringstillstand ska omfatta ett visst avgransat
utrymme som disponeras av tillstAndshavaren. Bolaget har i egenskap av agare
nyttjanderatt dver omradet for serveringsstallet. Kravet i 8 kap. 14 § AL pa att
tillstandet ska avse ett visst avgransat omrade for servering ar darmed uppfyilit.

Krav pa lokalens beskaffenhet och servering av mat

Av 8 kap. 15 § AL framgar att stadigvarande tillstand for servering till allmanheten
far medges endast om serveringsstallet har ett eget kok i anslutning till
serveringslokalen samt att serveringsstallet tillhandahaller lagad eller pa annat
satt tillredd mat. Enligt AL ska gasterna kunna erbjudas ett varierat utbud av
tillagade matratter. Efter klockan 23.00 far matutbudet begransas till ett fatal
enklare ratter. Serveringsstallet ska vara utrustat med ett i forhallande till lokalens
storlek 1ampligt antal sittplatser for matservering. Om det finns en drinkbar far den
ta i ansprak endast en mindre del av serveringsstallets totala yta och vara
belagen i nara anslutning till matsalen.
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Enligt utredningen i arendet och den ritning som bifogats ansdkan har
serveringsstallet ett eget kok i anslutning till serveringslokalen. Vidare framgar
det av utredningen att sbkande avser att tillhandahalla tillagad eller pa annat satt
tillredd mat pa serveringsstallet. Vidare framgar av inlamnad ritning och dvrig
utredning att serveringsstallet har tillrackligt med sittplatser for sina gaster.

Meny och registrerad livsmedelsverksamhet

Enligt 8 kap. 15 § far, som redogjorts for ovan, ett serveringstillstand inte medges
om inte sbkanden kommer att tillhandahalla en varierad meny med tillagad mat
pa serveringsstallet.

Sokanden har i utredningen presenterat en varierad meny for serveringsstallet
och kommer enligt sbkandens uppgifter att tillhandahalla lagad eller pa annat satt
tillredd mat under hela serveringstiden. Milj6- och byggnadsnamnden anser att
den meny och det forslag pa mat for servering som har presenterats av sbkanden
i arendet uppfyller kraven i AL pa en varierad meny med tillagad mat pa
serveringsstallet.

Borgholms kommuns livsmedelsinspektdrer har bekraftat att verksamheten
Schelinsmatvagn har en livsmedelsregistrering i kommunen.

Lokalens lamplighet ur brandsékerhetssynpunkt

| 8 kap. 16 § AL stalls ett krav pa att lokaler som anvands for servering Hill
allmanheten eller for servering till slutna sallskap av den som har stadigvarande
serveringstillstand ska vara lampliga fran brandsakerhetssynpunkt.

Olagenheten ifraga om ordning och nykterhet

Enligt 8 kap. 17 § AL ska en prévning ske om alkoholserveringen i ett omrade pa
grund av serveringsstallets belagenhet eller av andra skal kan befaras medféra
olagenheter i fraga om oordning och nykterhet eller sarskild risk fér manniskors
halsa. Av inhamtade remissyttranden eller genom utredningen i dvrigt har det
inte framkommit sadana omstandigheter som skulle kunna utgéra olagenheter av
sadan art som namnts ovan.

Tillsyn, ordning och sakerhet i serveringslokalen

Av 8 kap. 18 § AL framgar att tillstandshavaren eller av denne utsedd
serveringsansvarig person ska ha tillsyn éver serveringen och vara narvarande
pa serveringsstallet under hela serveringstiden. Arrangdren ansvarar for att tillse
att god ordning och sakerhet rader.

Forutsattningar for att bevilja serveringstillstand

Sammanfattningsvis framgar av motiveringen och de redovisade skalen ovan att
sOkanden och dess foretradare uppfyller samtliga lagkrav i 8 kap.
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Dagens sammantrade

Alkoholhandlaggare redogér for arendet dar férvaltningen har féreslagit avslag med
hanvisning till 8 kap. 12 § stycke 1 och 2 AL, vilket hanvisar till de betalningsuppmaningar
som sokande har hos skatteverket.

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott konstaterar att de betalningsuppmaningar som
sOkande fatt inte ar av betydande belopp och ger darfér miljé- och byggnadsnamnden forslag
till beslut att bevilja tillfalligt serveringstillstand.

Yrkande

Marcel van Luijn (M) yrkar bifall till att bevilja tillfalligt serveringstillstand for Schelins matvagn
med organisationsnummer 559245-8227 till allmanheten gallande servering av spritdrycker,
vin, starkdl och andra jasta alkoholdrycker pa serveringsstallet Férradsvagen 22 i Léttorp.

Ordférande konstaterar att det finns ett forslag till beslut.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander milj6- och byggnadsnamnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Beslutet skickas till

Milj6- och byggnadsnamnden for beslut.
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SVARTEBERGA 3:2 Forhandsbesked nybyggnad
bostadshus fritidsboende

Beslut

Miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljo- och
byggnadsnamnden

att besiktningsresa genomférs innan forslag till beslut kan fattas.

Laghanvisning

Enligt 9 kap 17 § PBL galler om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard
begar det, ska byggnadsnamnden ge ett forhandsbesked i fraga om atgarden
kan tillatas pa den avsedda platsen.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser forhandsbesked fér nybyggnad av ett bostadshus.

Fastigheten ligger utanfér omrade med sammanhallen bebyggelse. Omradet som
ansodkan avser ligger i anden av Borgehage intill Strandtorps naturreservat.
Omradet karakteriseras primart av 16vskog i en sluttning ner mot naturreservatet.
Vagen som gar in pa ansokt plats betjanas idag av Svarteberga 2:5 som infart. |
kroken pa vagen sa gar det aven en stig in i reservatet.

Fastigheten gransar till verksamhetsomrade for vatten. Enligt Borgholm Energi
AB kan byggnaden anslutas till allmant vattennat genom att upptas i
verksamhetsomrade. Detta kan dock ta lite tid da gravning maste till inom
naturreservatet och detta kraver tillstand.

Utvidgning av avloppsledningar i omradet ar planerat inom en 10 arsperiod men
pa grund av narheten till naturreservatet sa kan det eventuellt bli tidigare, men
aven dar kravs tillstand.

Miljbavdelningen har gj tillfragats om enskilt aviopp kan ordnas da forvaltningen
ar negativ till atgarden pa grund av naturvardena. Nagot som maste utredas om
miljé ska kunna ge nagot tillstand.

Omradet ligger inom riksintresse for: naturvarden (Alvarmarker séder om
Borgholm).

Omradet omfattas dven av de generella riksintressena som géller for hela Oland,
obruten kust och rorligt friluftsliv.
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Omradet omfattas av den férdjupade 6versiktsplanen for Borgholm-képingsvik
dar omradet ar utpekat som gronstrukturomrade som ej skall bebyggas.

Omradet gransar till:

Natura 2000 omrade och Strandtorps naturreservat, habitatdirektivet, storre,
adellévtradsdominerat I6vskogsomrade huvudsakligen av naturskogskaraktar
med stort varde for fauna och flora.

Den nationella och regional bevarandeplanen for odlingslandskapet slottsalvaret
och Svarteberga-Karr.

Det finns ett flertal bade rodlistade och fridlysta arter rapporterade i omradet.
Sasom Ask (EN, starkt hotad), Blasippa, fridlyst, Axveronika (NT, nara hotad),
Bolmort (NT, nara hotad) och det finns en hel del skogsek héar. Besok pa platsen
har gjorts.

Omradet ingar i lanets naturvardsplan (Kustadellévskogen mellan Borgholm och
Halltorp, klass 1-hdgsta naturvarde) och kulturvardsplan (Rapplinge socken).

Ansokan har remitterats till Borgholms Energi AB och kommunens VA-
samordnare, samt naturvardsverket.

Berorda sakagare har getts tillfalle att yttra sig. Inga yttranden med synpunkter
har inkommit till dags datum, de har till 2023-05-29 pa sig att inkomma med
yttrande.

Grannar har ringt och haft fragor sa férvaltningen forvantar sig att nagra
yttranden kommer inkomma.

Naturvardsverket har via naturskétselenheten pa Lansstyrelsen i Kalmar lan
yttrat sig om att de ser behov av fortsatt tillgang till vag till naturreservatet och
Natura 2000-omradet Strandtorp samt till fastigheten Svarteberga 3:6 som
fastighetsforvaltare av statens fastighet (pa uppdrag av Naturvardsverket.
Yttrandet har kommunicerats med sokanden. S6kanden har svarat att ny vag till
reservatet finns inritad pa kartan i arendet for ansokt atgard.

Forvaltningens forslag till beslut har kommunicerats med sékanden. Sékanden
har inkommit med yttrande 2023-04-05 dar de vidhaller sin ansdkan.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2023-05-23.
Situationsplan i pdf, 2023-03-09.
Ansdkan, 2023-03-09.

Bedomning
Lagstod

Enligt 9 kap 17 § PBL galler om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard
begar det, ska byggnadsnamnden ge ett forhandsbesked i fraga om atgarden
kan tillatas pa den avsedda platsen.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande

Sida 2 (4)
39



Enligt 9 kap 31 § PBL ska bygglov ges for en atgard utanfor ett omrade med
detaljplan, om atgarden

1. inte strider mot omradesbestammelser,

2. inte forutsatter planlaggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som féljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9—
11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i de delar som inte har provats i
omradesbestammelser.

Mark- och vattenomraden ska enligt 2 kap 2 § plan- och bygglagen (PBL)
anvandas for det eller de andamal for vilka omraden ar mest lampade med
hansyn till beskaffenhet och lage samt féreliggande behov. Foretrade ska ges
sadan anvandning som medfér en fran allman synpunkt god hushallning. Vid
planlaggning och i arenden om bygglov och férhandsbesked ska
bestdmmelserna i 3 och 4 kap. miljbalken (MB) tillampas.

Motivering

Vid besok pa platsen av handlaggare i mars 2023, noterades det att naturtypen
och biotopen inom ansékt omrade ar av samma typ som i angrénsande
naturreservat som tillika utgoérs av Natura 2000 omrade. Platsen bestéar av skog, i
huvudsak adellév med bland annat skogsek. Markskiktet bestar av érter och
gras. Vid platsbesdket noterades en stor mangd blasippor. Omradet ar dock inte
inventerat pa sina naturvarden, men sannolikt kommer vardena att 6ka vid en
inventering.

En mindre bilvag korsar den féreslagna tomtplatsen. Cirka 50 — 60 m vasterut pa
bilvagen leder en stig in i naturreservatet. Stigen ar val upptrampad och leder ner
till stranden. Om platsen ombildas till en tomt s& kommer tillgangligheten till
stigen som leder in i naturreservaten att forsvinna och darmed hindras
allmanhetens tillgang till reservatet, vilket paverkar det rorliga friluftslivet negativt.

Det ar stor hojdskillnad inom omradet fér sokt tomtplats. Fran vagen i oster till
naturreservatet i vaster ar hojdskillnaden cirka 6—7 meter. Vid anlaggande av ny
tomt kan omradet behdva planas ut och fyllas ut, vilket innebar stora ingrepp i
miljon.

Ny bebyggelse strider mot den férdjupade dversiktsplanen fér Borgholm-
Kdpingsvik. Omradet ar utpekat som gronstrukturomrade som ska bevaras och ej
bebyggas.

Med grund i ovan analyser och omradets hoga naturvarden, bedémer
forvaltningen att platsen inte ar lamplig for ny bebyggelse.

Atgarden beddéms darmed inte uppfylla kraven enligt 2 kap PBL, samt anses
strida mot hushallningsbestammelserna i miljobalken kap 3 och 4.

Som férhandsbesked enligt 9 kap 17 § PBL forklaras att den sokta atgarden inte
kan tillatas.
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Dagens sammantrade

Byggnadsinspektdren redogdr for arendet dar forvaltningen har
foreslagit avslag med hanvisning till tjansteskrivelsen.

Ordférande tackar for redogdrelsen.

Miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott konstaterar att man
behdver dka pa en besiktningsresa for att se omradet och att man
darefter formulerar ett férslag till beslut till kommande sammantrade.
Man konstaterar aven att fragan om enskilt avlopp behdver utredas vid
ett eventuellt positivt forhandsbesked.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander milj6- och
byggnadsnamnden i Borgholms kommun sig av forenklad delgivning. For mer
information om vad férenklad delgivning innebar och nar du anses vara delgiven
se var hemsida http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Beslutet skickas till

Milj6- och byggnadsnamnden for beslut.
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KOLSTAD 37:5 Bygglov for tillbyggnad av
bostadshus fritidsboende

Beslut

Miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljo- och
byggnadsnamnden

att bevilja bygglov for tillbyggnad av fritidshus med totalt 43 m?
byggnadsarea 15,4 m? 6ppenarea och 37 m? bruttoarea.

att avgiften for handlaggningen av arendet faststalls till 21 403
kronor, enligt taxan antagen i kommunfullmaktige.

Laghanvisning

Den ansokta atgarden uppfyller kraven enligt 9 kap 31b § plan- och bygglagen
(PBL).

Upplysningar

Avgift: 21 403 SEK, faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan,
antagen i kommunfullmaktige. | de flesta arenden skickas endast en faktura. | de
fall dar det kravs fler beslut eller besék an planerat, till exempel delslutbesked
eller arbetsplatsbesék, kommer detta att debiteras i efterhand.

Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov for tillbyggnad av fritidshus.

Bostadshuset pa fastigheten ligger inom detaljplan nummer 268, del av
fastigheten ligger aven inom plan 56. Detaljplan nr 268 ar en nyare detaljplan
som gjordes 1995 pa den davarande fastigheten Kolstad 37:4. 1998 gjordes en
fastighetsreglering dar den vastra delen av Kolstad 37:4 inférlivades i Kolstad
37:5 och ett nytt bostadshus uppfordes inom den del som ligger inom den nyare
planen.

Pa detta bostadshus sa vill sbkande nu gora tva tillbyggnader. En i form av en
forlangning av vardagsrummet med en takterass ovanpa. Samt d&ven en med en
ny entré som blir i tva plan med en ny trappa upp till dvervaningen med allrum
och nytt badrum.

Enligt gallande detaljplan: ska byggnader vara enplanshus, storsta
byggnadsarea ar 250 m?, hogsta totalhdjd &r 7 m, byggnader ska placeras minst
4 m fran tomtgrans, punktprickad mark far inte bebyggas.
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Foreslagen byggnation medfér att byggnaden blir ett tvaplanshus, medfér en
byggnadsarea pa 210 m?, har en totalhéjd pa 7,20 m, placeras mer an 4 m fran
tomtgrans, placeras inte pa mark som inte far bebyggas.

Berdrda grannar har horts enligt 9 kap 25 § plan- och bygglagen (PBL). Inga
negativa yttranden har inkommit.

Sokanden har kommunicerats forvaltningens forslag till beslut. 2023-05-15
inkom s6kanden med yttrande dar de vidhaller sin anstkan.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, 2023-05-19.
Yttrande, 2023-05-15.

Ansodkan, 2023-04-12.
Situationsplan i pdf, 2023-04-12.
Planritning, 2023-04-12.
Planritning, 2023-04-12.
Fasadritning, 2023-04-12.

Dagens sammantrade

Byggnadsinspektoren redogdr for arendet dar forvaltningen har foreslagit avslag
da det strider mot detaljplan.

Ordférande tackar for redogorelsen.

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott bedomer att atgarden ar
forenlig med detaljplanens syfte, att byggnadshoéjden och vaningsantal,
tva vaningar mot gallande en vaning bedéms som en liten avvikelse.

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar darfér miljo- och
byggnadsnamnden att meddela positivt férhandsbesked.

Bedoémning

Med den tillbyggnad som gors ovanfér entrén sa blir byggnaden ett hus i tva
plan. Detta da en stor del av byggnadshojden pa tillbyggnaden ar mer @n 70 cm
Over golvbjalklaget.

Miljo- och byggnadsnamnden anser att tillbyggnaden kan ses som takkupa eller
frontespis. Planen medger en byggnadsarea om 250 m?, inte bruttoarea.

Den ansokta atgarden uppfyller kraven enligt 9 kap 31b § plan- och bygglagen
(PBL).
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Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander milj6- och
byggnadsnamnden i Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer
information om vad férenklad delgivning innebar och nar du anses vara delgiven
se var hemsida http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Beslutet skickas till

Miljo- och byggnadsnamnden fér beslut.
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HALLTORP 1:95 Bygglov for fasadandring av
ladugard

Beslut

Miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljo- och
byggnadsnamnden

att bevilja bygglov for fasadandring av ladugard. Andringen bestér i
att befintligt pannplatstak malas i en svart kulér och férses med
solceller.

att avgiften for handlaggningen av arendet faststalls till 5 036 kronor,

enligt taxan antagen i kommunfullmaktige.

Laghanvisning

Den ansokta atgarden uppfyller kraven enligt 9 kap 31b § plan- och bygglagen
(PBL).

Upplysningar

Avgift: 5036 SEK skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i
kommunfullmaktige. | de flesta arenden skickas endast en faktura. | de fall dar
det kravs fler beslut eller besoék an planerat, till exempel delslutbesked eller
arbetsplatsbesdk, kommer detta att debiteras i efterhand.

Arendebeskrivning
Ansokan avser bygglov for fasadandring av ladugard.
Ansokan har kommit in efter att atgarden pabdrjats.

For att solcellspaneler ska vara bygglovsbefriade far de far inte monteras pa
byggnader eller inom bebyggelseomraden som ar sarskilt vardefulla.

Fastigheten ligger inom detaljplan nummer 286.

Enligt gallande detaljplan har aktuell byggnad givits beteckningen "k" som sager
att

sardrag hos bebyggelsens samlade gardsmilj¢ skall sarskilt beaktas vid andring.

Atgarden ar darfér lovpliktig.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Enligt 8 kap 17 § plan- och bygglagen ska andringar av byggnader utféras
varsamt sa att man tar hansyn till byggnadens karaktarsdrag och tar till vara
byggnadens tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljdmassiga och konstnarliga
varden.

For att en atgard ska anses vara varsam bor den respektera byggnadens
karaktar avseende

— proportioner, form och volym,

— materialval och utférande,

— fargsattning, och

— detaljomsorg och detaljeringsniva.

Den bor ocksa ta till vara detaljer som ar vasentliga for byggnadens karaktar.

Forvaltningens beddmning ar att den ansokta atgarden inte uppfyller
ovanstaende lagkrav. Atgarden &r inte heller férenlig med detaljplanens intention
att bevara gardsmiljon.

Den ansokta atgarden uppfyller darfor inte kraven enligt 9 kap 30 § PBL.

Ladugarden ar en av tre ekonomibyggnader fran tidigt 1900-tal, delvis uppférd i
kalksten. Taket ar tackt med pannplat, ett material som fran 1900-talets mitt
ersatte halm- och vasstak. Att andra kulor pa taket och montera solceller skulle
avsevart andra gardsmiljéns karaktar. Takfallet at soder ar dessutom den del av
garden som ar mest synlig i landskapet.

Sokanden har kommunicerats forvaltningens forslag till beslut. 2023-04-19
inkom s6kanden med yttrande och vidhaller sin ansdkan. Sékande menar vidare
att forvaltningen givit besked att atgarden inte skulle krava lov.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, 2023-05-22.
Brev, 2023-04-21.

Yttrande, 2023-04-19.

Begaran om yttrande, 2023-04-18.
Fotografi, 2023-04-13.

Ansokan, 2023-04-12.

Karta, 2023-04-12.

Fasadritning, 2023-04-12.

Bilaga , 2023-04-12.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Dagens sammantrade

Bygglovshandlaggare redogér for arendet dar forvaltningen féreslagit
Ordférande tackar for redogdrelsen.
Bedomning

Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott bedémer att sbkande vid upprepad
kontakt med foérvaltningen fatt uppfattningen att atgarden inte var bygglovspliktig.
Man bedémer aven att sbkande har utfort atgarden pa ett varsamt satt och att
den ar reparabel och att den kan ses som en liten avvikelse enligt 9 kap 31b §
PBL.

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott féreslar miljo- och
byggnadsnamnden att bevilja bygglov for fasadandring.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander milj6- och
byggnadsnamnden i Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. For mer
information om vad férenklad delgivning innebar och nar du anses vara delgiven
se var hemsida http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Beslutet skickas till

Milj6- och byggnadsnamnden for beslut.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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ﬁﬁ@ﬁﬁ Borgh()lms S.alwmantrédespr(?tokoll
kOmmun Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott
' Sammantradesdatum Paragraf
2023-05-31 88
§ 88 Diarienummer 2023/439 BN

HALLTORP 1:96 Bygglov for rokkanal med andring
av fasad i flerbostadshus

Beslut

Miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljo- och
byggnadsnamnden

att avsla bygglov for fasadandring av flerbostadshus.
Andringen bestar i att en rékkanal monteras langs med fasaden
for att maojliggodra installation av kamin.

att avgiften for handlaggningen av arendet faststalls till 5 036 kronor,
enligt taxan antagen i kommunfullmaktige.

Laghanvisning

Den ansokta atgarden uppfyller inte kraven enligt 9 kap 30 § plan- och
bygglagen (PBL).

Enligt 2 kap 6 § ska byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda
marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Enligt 8 kap 1 § PBL ska en byggnad ha en god farg-, form- och materialverkan
Den ansokta atgarden ar strider mot detaljplanens bestammelser avseende

- Totalhdjd 11 m, mot gallande 10 m. Avvikelsen bedéms inte som en liten
avvikelse.

Upplysningar

Avgift: 5 036 SEK skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i
kommunfullmaktige. | de flesta arenden skickas endast en faktura. | de fall dar
det kravs fler beslut eller besoék an planerat, till exempel delslutbesked eller
arbetsplatsbesdk, kommer detta att debiteras i efterhand.

Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov for fasadandring av flerbostadshus.
Andringen bestar i att en rokkanal monteras langs med fasaden och 1 m éver
nock.

Fastigheten ligger inom detaljplan nummer 315.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Enligt gallande detaljplan ar hogsta totalhdjd 10 m.

Den byggnad skorstenen monteras pa har en totalhéjd pa 10 m, med skorsten
skulle totalhéjden uppga till 11 m.

Beslut om bygglov fér aktuell byggnad gavs av Miljé- och byggnadsndmnden
2021-06-24. Avseende hojd och yta ar de byggnader som 2021 fick lov av
namnden planenliga.

Aktuell byggnad ar inte fardigstalld och ligger inom en detaljplan dar
genomférandetiden inte 16pt ut.

Sokanden har kommunicerats forvaltningens forslag till beslut. Sékande har i
skivande stund inte inkommit med nagot svar.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, 2023-05-22.
Anmalan, 2023-05-02.
Prestandadeklaration, 2023-05-02.
Planritning, 2023-05-02.
Fasadritning, 2023-05-02.

Beddmning
Den ansdkta atgarden uppfyller inte kraven enligt 9 kap 30 § PBL.
Enligt 8 kap 1 § PBL ska en byggnad ha en god farg-, form- och materialverkan.

AnsdOkan avser att i efterhand férséka I6sa rokkanaler till ett flerfamiljshus som
fran bdrjan inte har projekterats for att innehalla eldstader och rékkanaler. Detta
I6ses genom att montera utanpaliggande rokkanaler, vilka maste anpassas till
befintliga fonster och inte upplevs som en integrerad del av byggnaden.

Enligt 2 kap 6 § ska byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda
marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Enligt 8 kap 1 § PBL ska en byggnad ha en god farg-, form- och materialverkan.
Den ansokta atgarden strider mot detaljplanens bestdmmelser avseende

- Totalhdjd 11 m, mot gallande 10 m. Avvikelsen beddms inte som en liten
avvikelse.

Ansdkan avser att i efterhand férsdka I6sa rokkanaler till ett flerfamiljshus som
fran borjan inte har projekterats for att innehalla eldstader och rékkanaler. Detta
I6ses genom att montera utanpaliggande rékkanaler, vilkka maste anpassas till
befintliga fonster och inte upplevs som en integrerad del av byggnaden.
Atgarden beddéms déarfor inte uppfylla kraven i 2 kap 6 § och 8 kap 1 § PBL.

Atgéarden uppfyller inte kraven enligt 9 kap 30 § PBL.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Dagens sammantrade

Bygglovshandlaggare redogor for arendet.
Ordférande tackar for arendet.

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott konstaterar att atgarden avviker fran
projektets tidigare intention och foreslar darfér miljé- och byggnadsnamnden anta
forvaltningens forslag att avsla ansokan.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander miljo- och
byggnadsnamnden i Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer
information om vad férenklad delgivning innebar och nar du anses vara delgiven
se var hemsida http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Beslutet skickas till

Milj6- och byggnadsnamnden for beslut.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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HALLTORP 1:96 Bygglov for rokkanal med andring
av fasad i flerbostadshus

Beslut

Miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljo- och
byggnadsnamnden

att avsla bygglov for fasadandring av flerbostadshus.
Andringen bestar i att en rékkanal monteras langs med fasaden
for att maojliggodra installation av kamin.

att avgiften for handlaggningen av arendet faststalls till 5 036 kronor,
enligt taxan antagen i kommunfullmaktige.

Laghanvisning
Atgéarden uppfyller inte kraven enligt 9 kap 30 § plan- och bygglagen (PBL).

Enligt 2 kap 6 § ska byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda
marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Enligt 8 kap 1 § PBL ska en byggnad ha en god farg-, form- och materialverkan
Den ansokta atgarden ar strider mot detaljplanens bestammelser avseende

- Totalhdjd 11 m, mot gallande 10 m. Avvikelsen beddéms inte som en liten
avvikelse.

Upplysningar

Avgift: 5 036 SEK skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i
kommunfullmaktige. | de flesta arenden skickas endast en faktura. | de fall dar
det kravs fler beslut eller besok an planerat, till exempel delslutbesked eller
arbetsplatsbesdk, kommer detta att debiteras i efterhand

Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov for fasadandring av flerbostadshus.
Andringen bestar i att en rokkanal monteras langs med fasaden och 1 m 6ver
nock.

Fastigheten ligger inom detaljplan nummer 315.
Enligt gallande detaljplan ar hogsta totalhdjd 10 m.

Den byggnad skorstenen monteras pa har en totalhdjd pa 10 m, med skorsten
skulle totalhdjden uppga till 11 m.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Beslut om bygglov fér aktuell byggnad gavs av Miljé- och byggnadsndmnden
2021-06-24. Avseende hojd och yta ar de byggnader som 2021 fick lov av
namnden planenliga.

Aktuell byggnad ar inte fardigstalld och ligger inom en detaljplan dar
genomforandetiden inte 16pt ut.

Sokanden har kommunicerats forvaltningens forslag till beslut. Sékande har i
skivande stund inte inkommit med nagot svar.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2023-05-22
Sammanstallining, 2023-05-02
Fasadritning, 2023-05-02
Situationsplan i pdf, 2023-05-02
Prestandadeklaration, 2023-05-02

Bedomning
Den ansokta atgarden uppfyller inte kraven enligt 9 kap 30 § PBL.
Enligt 8 kap 1 § PBL ska en byggnad ha en god farg-, form- och materialverkan.

AnsoOkan avser att i efterhand férséka I6sa rokkanaler till ett flerfamiljshus som
fran borjan inte har projekterats for att innehalla eldstader och rékkanaler. Detta
|I6ses genom att montera utanpaliggande rokkanaler, vilka maste anpassas till
befintliga fonster och inte upplevs som en integrerad del av byggnaden.

Enligt 2 kap 6 § ska byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda
marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Enligt 8 kap 1 § PBL ska en byggnad ha en god farg-, form- och materialverkan.
Den ansokta atgarden strider mot detaljplanens bestammelser avseende

- Totalhdjd 11 m, mot gallande 10 m. Avvikelsen bedéms inte som en liten
avvikelse.

Ansdkan avser att i efterhand férséka I6sa rokkanaler till ett flerfamiljshus som
fran borjan inte har projekterats for att innehalla eldstdder och rékkanaler. Detta
|I6ses genom att montera utanpaliggande rokkanaler, vilka maste anpassas till
befintliga fonster och inte upplevs som en integrerad del av byggnaden.
Atgarden beddms déarfor inte uppfylla kraven i 2 kap 6 § och 8 kap 1 § PBL.

Atgarden uppfyller inte kraven enligt 9 kap 30 § PBL.
Dagens sammantrade

Bygglovshandlaggare redogdr for arendet.

Ordforande tackar for arendet.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott konstaterar att atgarden avviker fran
projektets tidigare intention och foreslar darfér miljé- och byggnadsnamnden att
anta forvaltningens forslag att avsla ansokan.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander milj6- och
byggnadsnamnden i Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer
information om vad férenklad delgivning innebar och nar du anses vara delgiven
se var hemsida http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Beslutet skickas till

Milj6- och byggnadsnamnden for beslut.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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BYXELKROK 1:6 Bygglov for tillbyggnad av
restaurang inglasning av uteplats

Beslut

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott beslutar

att arendet delegeras till forvaltningen for beslut i det fall det inte
inkommer nagra negativa yttranden.

Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov for tillbyggnad av restaurang med 85 m?2. Tillbyggnaden
bestar av en stalkonstruktion med canvastak som kan dras in och ut samt hoj-
och sankbara glasvaggar.

Fastigheten ligger inom detaljplan nummer 151.
Fastigheten ar i detaljplanen betecknad H, handel hotell-restaurang.

Enligt géllande detaljplan far punktprickad mark inte bebyggas/férses med
byggnad.

Foreslagen byggnation placeras till storsta del p& mark som inte far bebyggas.

Tillbyggnaden uppférs innanfér en befintlig mur. Sedan detaljplanen antogs 1977
har forutsattningarna pa platsen andrats. Ett storre fyllnadsarbete genomfordes i
Byxelkroks hamn 2018, vilket 6kade avstandet mellan fastighetens gréns och
vattnet med ca 40 m. Allmanhetens mojlighet att passera mellan fastigheten och
vattnet paverkas darfor inte av atgarden. pomnol

Berdrda grannar har horts enligt 9 kap 25 § plan- och bygglagen (PBL). Inga
yttranden har inkommit i skrivande stund.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2023-05-22.
Fasadritning, 2023-05-11.
Fasadritning, 2023-05-11.
Fasadritning, 2023-05-11.
Fasadritning, 2023-05-11.
Fasadritning, 2023-05-11.
Fasadritning, 2023-05-11.
Situationsplan i pdf, 2023-05-11.
Ansokan, 2023-04-21.
Material/kuldrbeskrivning, 2023-04-21.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Beddmning

Enligt 9 kap 31 ¢ § PBL far bygglov ges, efter det att genomférandetiden for en
detaljplan gatt ut, for en atgard som avviker fran detaljplanen, om atgarden
innebar en sddan annan anvandning av mark som utgér ett lampligt komplement
till den anvandning som bestamts i detaljplanen.

Den ansokta atgarden ar forenlig med detaljplanens syfte, handel hotell-
restaurang, men strider mot detaljplanens bestammelser avseende

- placering pa mark som inte far bebyggas,

Atgarden beddms vara ett lampligt komplement till den planenliga verksamheten
och de férandringar som gjorts i hamnen gor det relevant att tillata just denna
avvikelse.

Atgarden uppfyller kraven enligt 9 kap 31 ¢ § plan- och bygglagen (PBL).

Dagens sammantrade

Bygglovshandlaggare redogdr for arendet.
Ordférande tackar for redogérelsen.

Miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott konstaterar att atgarden passar in i
omgivande miljo.

Arendet delegeras till férvaltningen. Om det kommer in negativa yttranden fran
grannhdrandet ska arendet tas upp i miljé- och byggnadsnamnden for beslut.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander milj6- och
byggnadsnamnden i Borgholms kommun sig av forenklad delgivning. For mer
information om vad férenklad delgivning innebar och nar du anses vara delgiven
se var hemsida http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Beslutet skickas till

Milj6- och byggnadsnamnden for beslut.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll
kommun

Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott

Sammantradesdatum Paragraf
2023-05-31 91

Diarienummer 2023/360 BN

MARSJO 6:2 Bygglov fér tillbyggnad av bostadshus
permanentboende

Beslut

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljo- och
byggnadsnamnden

att avsla ansdkan om bygglov for tillbyggnad av bostadshus med 48
m? byggnadsarea.

att faststalla avgiften till 12 590 SEK, debiteras enligt taxan, antagen i
kommunfullmaktige.

Laghanvisning

Enligt 9 kap 17 § plan- och bygglagen (PBL) ska andringar av byggnader
utféras varsamt sa att man tar hansyn till byggnadens karaktarsdrag och tar till
vara byggnadens tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljdmassiga och
konstnarliga varden.

Enligt 8 kap 1 § PBL ska en byggnad ha en god form-, farg- och materialverkan.
Atgarden beddms inte uppfylla kraven for bygglov enligt 9 kap 31 § PBL

Upplysningar

Avgift: 12 590 SEK. Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan,
antagen i kommunfullmaktige. | de flesta arenden skickas endast en faktura. | de
fall dar det kravs fler beslut eller besdk an planerat, till exempel delslutbesked
eller arbetsplatsbesdk, kommer detta att debiteras i efterhand.

Arendebeskrivning

Fastigheten ligger utanfor detaljplanerat omrade i Marsjo. Omradet
karakteriseras av tre kringbyggda gardar omgardade av jordbruksmark.

Aktuell byggnad ar en flygelbyggnad till huvudbyggnaden pa den mellersta
garden.

Den byggnad ansOkan avser ar ett aldre bostadshus pa hog stenfot med
sexdelad plan. En byggnadstyp som uppforts pa Oland fran mitten av 1800-talet
fram till 1920-talet.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Berdrda grannar har horts enligt 9 kap 25 § plan- och bygglagen (PBL). Inga
yttranden har i skrivande stund inkommit.

Forvaltningens forslag till beslut har kommunicerats med sékanden. Sékanden
har till datumet for arbetsutskottets sammantrade inte inkommit med yttrande.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, 2023-05-23.
Fasadritning, 2023-05-12.

Plan och sektionsritning, 2023-05-12.
Situationsplan i pdf, 2023-04-03.
Ansokan, 2023-04-03.

Beddmning

Fastigheten ligger utanfoér detaljplanerat omrade

Enligt 9 kap 17 § plan- och bygglagen (PBL) ska andringar av byggnader
utféras varsamt sa att man tar hansyn till byggnadens karaktarsdrag och tar till
vara byggnadens tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och
konstnarliga varden.

For att en atgard ska anses vara varsam bor den respektera byggnadens
karaktar avseende

— proportioner, form och volym,

— materialval och utférande,

— fargsattning, och

— detaljomsorg och detaljeringsniva.

Den bor ocksa ta till vara detaljer som ar vasentliga for byggnadens karaktar.

Enligt 2 kap 6 § PBL ska byggnadsverk utformas pa ett satt som ar [ampligt med
hansyn till landskapsbilden, natur och kulturvardena pa platsen och intresset av
en god helhetsverkan.

Enligt 8 kap 1 § PBL ska en byggnad ha en god form-, farg- och materialverkan.

Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott bedémer att den ansokta atgarden
inte uppfyller ovanstaende lagkrav.

Ansokt atgard beddms vara ett ovarsamt tillagg till en byggnad med fina
proportioner och kulturhistoriskt varde. Atgérden tar inte heller hansyn till de
varden som finns pa platsen.

Atgarden beddéms inte uppfylla kraven for bygglov enligt 9 kap 31 § PBL.

Dagens sammantrade

Bygglovshandlaggare redogor for arendet.
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Ordférande tackar for redogdrelsen.

Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott konstaterar atgarden inte passar in i
omgivningen enligt 2 kap 6 § PBL och blir direkt synlig vid infarten till omradet.
Arbetsutskottet foreslar darfor miljé- och byggnadsnamnden att besluta om
avslag for ansokt atgard.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander milj6- och
byggnadsnamnden i Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer
information om vad férenklad delgivning innebar och nar du anses vara delgiven
se var hemsida http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Beslutet skickas till

Miljo- och byggnadsnamnden fér beslut.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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KLINTA 5:7 Bygglov for nybyggnad av
parkeringsplats klass 2

Beslut

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott beslutar

att avvakta forslag till beslut till dess att nya ansékningshandlingar inkommit
till férvaltningen.

Arendebeskrivning

Fastigheten ligger utanfér omrade med sammanhallen bebyggelse. Omradet
som ansOkan avser ligger utmed Laxebyvagen. Omradet karakteriseras av
bebyggelse i 6st och orérd natur och angsmarker i norr och vast.

Denna ansdkan avser nybyggnad av totalt 48 parkeringsplatser personbil klass
2 (stallplatser).

En del av omradet ligger inom Lanets natur- och kulturprogram (naturvardsplan)
Ancylusvallen vid Kalleguta.

Flertalet fridlysta och rédlistade arter finns rapporterade pa platsen.

Enligt 4 kap. 1 och 2 §§ miljébalken (MB) &r Oland i sin helhet av riksintresse
med hansyn till de natur- och kulturvarden som finns har. Turismen och det
rorliga frilufts-livets intressen ska beaktas vid beddémning av tillatligheten av
exploateringsféretag eller andra ingrepp.

Omradet omfattas dven av de generella riksintressena som galler for hela
Oland, obruten kust och rérligt friluftsliv.

Omradet omfattas av det utdkade strandskyddet.

Berdrda grannar har ej horts enligt 9 kap 25 § plan- och bygglagen (PBL) da
forvaltningen staller sig negativ till atgarden.

Forvaltningens forslag till beslut har kommunicerats med sékanden. Sékanden
har inte inkommit med nagot yttrande.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, 2023-05-22
AnsoOkan, 2023-04-20
Situationsplan i pdf, 2023-04-20
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Dagens sammantrade

Samordnare fér Byggenheten redogor for arendet.
Ordférande tackar for redogdrelsen.

Sokande har sagt att man ska inkomma med nya ansdkningshandlingar och
milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott avvaktar forslag till beslut till dess
att de nya handlingarna har inkommit till férvaltningen.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander milj6- och
byggnadsnamnden i Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. For mer
information om vad férenklad delgivning innebar och nar du anses vara delgiven
se var hemsida http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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DJUPVIK 1:145 Tidsbegransat bygglov nybyggnad
av gaststuga

Beslut

Miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljo- och
byggnadsnamnden

att besluta att arendet inte ska avgoéras forran planarbetet har
avslutats

att avvakta med att agera i foreldaggandet om rivning under samma
period, samt

att besluta att byggnaden far anvandas under tiden planarbetet
fortskrider.

Laghanvisning

Enligt 9 kap. 28 § PBL ges namnden modjlighet att inte avgéra arendet forran
planarbetet har avgjorts.

Arendebeskrivning

Ansodkan avser tidsbegransat bygglov fér nybyggnad av en gaststuga om 25 m2.
Fastigheten ligger inom detaljplan nummer 121.

Den aktuella byggnaden uppférdes som en bygglovfri komplementbyggnad
enligt Attefallsreglerna och erhdll startbesked 2015-03-03. 2017-07-12
utfardades slutbesked fér byggnaden.

Senare har granne dverklagat startbeskedet och huvudregeln ar att endast
s6kande har ratt att dverklaga ett startbesked. Artikel 6.1 i Europakonventionen
ger daremot en ratt till domstolsprovning i denna fraga.

Detta har medfort att startbeskedet har undanréjts av éverprévande myndigheter
och att meddela ett nytt startbesked fér byggnaden pa nuvarande plats inte ar
mojligt.

Da aterstar mojligheten att prova atgarden med bygglov. Den storre delen av
fastigheten bestar av mark som inte far bebyggas vilket galler platsen dar
byggnaden ar uppférd. Darfor ar det heller inte méjligt att bevilja ett lov for
byggnaden.

For en atgard som uppfyller nagon eller nagra men inte alla forutsattningar enligt
9 kap. 30-32a §§ plan- och bygglagen (PBL) far ett tidsbegransat bygglov ges
om atgarden ar av tillfallig art.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Beslut om att andra detaljplanen for omradet séder om Djupviksgatan har tagits.
| och med det kommer forutsattningar for att kunna behalla byggnaden pa
platsen att prévas i planférfarandet.

2022-06-15 § 145 forelade Miljé- och byggnadsnamnden sdkande att senast
2023-09-01 ha rivit byggnaden.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2023-05-25.

Ansokan, 2023-05-08.

Fasad, plan och sektionsritning, 2023-05-08.
Situationsplan i pdf, 2023-05-08.
Utsattningsprotokoll, 2023-05-08.

Beddmning

Huvudregeln ar att ett permanent bygglov i forsta hand skall ges enligt 9 kap. 30
§ PBL for atgarder som kraver bygglov. Forst om ett sadant lov inte kan ges, bor
ett tidsbegrénsat lov bli aktuellt. Arendet avser ett permanent behov och ska
darfor inte avgdras genom ett tidsbegransat lov.

Enligt 9 kap. 28 § PBL ges namnden mdjlighet att inte avgéra arendet forran
planarbetet har avgjorts. Om kommunen inte har avslutat planarbetet inom tva ar
fran det att ansdkningen om lov kom in till ndAmnden ska arendet avgdras utan
dréjsmal.

For att inte forega planarbetet bér namnden utnyttja mojligheten att
vilandeforklara arendet i tva ar. Det innebar aven att férelaggandet om rivning
bdr senarelaggas eller upphavas

Da byggnaden redan star pa platsen och att ett slutbesked har utfardats bor
byggnaden kunna fa anvandas.

Dagens sammantrade

Samordnare fér Byggenheten redogor for arendet.
Ordférande tackar for redogorelsen.

Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott gar pa forvaltningens forslag och
ger miljo- och byggnadsnamnden férslag till beslut att anta de att-satser som
finns i tjansteskrivelsen med stdéd av 9 kap. 28 § PBL da namnden ges mdjlighet
att inte avgdra arendet forran planarbetet har avgjorts.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander miljé- och
byggnadsnamnden i Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer
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information om vad férenklad delgivning innebar och nar du anses vara delgiven
se var hemsida http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Beslutet skickas till

Miljo- och byggnadsnamnden fér beslut.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Sammantradesprotokoll
Borgholms P
kommun Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott

Sammantradesdatum Paragraf
2023-05-31 94

§ 94
Ovriga fragor och information

Dagens sammantrade

Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott informeras om att man fatt in ett forslag till
beslut till miljé- och byggnadsnamnden om att namnge Sddra piren i Byxelkrok till Lennart
Bohlins Pir. Frdgan kommer att hanteras av férvaltningen.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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