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§ 106

Godkannande av kallelse och dagordning

Beslut
Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott beslutar

att godkanna kallelsen med tillhérande dagordning da den har tillstallts ledamdterna sex
veckodagar féore sammantradesdagen.

Arendebeskrivning

Enligt § 12 i Reglemente med allmanna bestdmmelser for ndmnder antagen av
kommunfullmaktige 2022-12-12 § 200 ska kallelsen vara skriftlig och innehalla uppgift om tid
och plats fér sammantradet.

Kallelsen ska tillstallas varje ledamot och ersattare samt annan fortroendevald som far
narvara vid sammantradet senast fem (5) veckodagar fore sammantradesdagen. Kallelse far
ske elektroniskt om det inte ar olampligt. | undantagsfall far kallelse ske inom annan tid
och/eller pa annat satt. Kallelsen bor atféljas av féredragningslista.

Dagens sammantrade

Ordférande fragar miljoé- och byggnadsnamnden om kallelsen med tillhérande dagordning
har tillstallts dem senast fem veckodagar fére sammantradesdagen och om den kan
godkannas med foreslagna justeringar, och konstaterar att sa ar fallet.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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kommun Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott

Sammantradesdatum Paragraf
2023-08-09 107

§ 107
Anmalan av jav

Beslut

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott beslutar

att konstatera att ingen anmaler jav till dagens sammantrade.

Arendebeskrivning

Jav ar enligt 6 kap 28 § kommunallagen nar en person ar partisk i ett arende eller nar det
finns nagon annan sarskild omstandighet som gor att personens opartiskhet kan ifrdgasattas.

Det finns enligt 6 kap 30 § kommunallagen en skyldighet att sjadlvmant anmala jav och det
kan ske till ordféranden fore eller pa sammantradet.

Dagens sammantrade

Ordférande fragar miljé- och byggnadsnamnden om nagon anmaler jav till nagot arende pa
dagens sammantrade, och konstaterar att sa inte ar fallet.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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2023-08-09 108
§ 108

Val av justeringspersoner och justeringsdatum

Beslut

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott beslutar

att jamte ordférande justera dagens protokoll valjs Marcel van Luijn (M) och som
ersattare Borje Ekstam (V).

att protokollet justeras mandag 2023-08-14 klockan 11:00 i Stadshuset i Borgholm.

Arendebeskrivning

Justering av protokollet ska enligt 5 kap 69 § kommunallagen ske senast fjorton dagar efter
sammantradet.

Dagens sammantrade

Ordférande fragar miljé- och byggnadsnamnden om de kan valja justeringspersoner och
justeringsdatum enligt forslag, och konstaterar att sa ar fallet.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatum Paragraf
2023-08-09 109

§ 109

S 2014/43 STORA ROR 2:1 Detaljplan Ny Detaljplan for
bostadsandamal samt forskola (Ostra Stora Ror)

Beslut

Miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott féreslar miljé- och byggnadsnamnden

att godkanna detaljplanen med tillhérande handlingar for granskning.

Lagstdd

PBL 4 kap, PBL 5 kap.

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen ar att skapa ett varierat boendeutbud med en flexibel detaljplan
dar fokus ligger pa att skapa ett naturnara boende med inslag av skola, kontor och vard.
Utformningen av tillkommande bebyggelse ska vara val anpassad till omradets karaktar.
Planen syftar aven till att forbattra trafiksituationen genom utfartssanering och att
forbattra cykelférbindelsen mellan Rélla och Stora Rér som en del av Olandsleden langs
vag 136. Planen syftar ocksa till lokalt omhandertagandet av dagvatten, bevara en gron
spridningskorridor mellan Ljungheden och Rosti samt beakta omradets natur- och
rekreationsvarden.

Detaljplanen har varit ute pa samrad 2017-04-06 - 2017-06-30 och granskning 2021-10-01 -
2021-10-25. Efter granskningen av planen ar 2021 har planen bearbetats avseende
trafikfragor, buller, dagvatten och natur. Dessa andringar gor att planen stalls ut fér en ny
granskning. Detaljplanen handlaggs med ett utdkat forfarande.

Omradet omfattas idag inte av detaljplan.

En undersdkning av detaljplanens miljdpaverkan har upprattats dar beddémningen ar att
detaljplanens genomférande inte medfér nagon betydande miljépaverkan.

Detaljplanen handlaggs med ett utokat forfarande.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse. 2023-07-14.
Plankarta pa grundkarta med bestammelser, 2023-07-13.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Planbeskrivning, 2023-07-14.
Granskningsutlatande, 2023-07-14.
Miljokonsekvensbeskrivning, 2023-04-13.

Bilaga 1. Fastighetskonsekvenskarta, 2023-07-13.
Bilaga 2. Inkomna yttranden, 20220628.

Bilaga 3, Skétselplan, 2023-04-12.

Bilaga 4, Fagelinventering, 2022-06-30.

Bilaga 5, Dagvattenutredning, 2022-08-24.
Bilaga 6, Naturvardesinventering, 2015-10-12.
Bilaga 7, Trafikutredning 2022-06-20.

Bilaga 8, Geologiska forutsattningar, 2015-10-27.
Bilaga 9, Geoteknisk utredning, 2022-05-19.

Bedomning

Detaljplanen ar utpekad i den fordjupade Oversiktsplanen for Ralla, Stora rér och Ekerum
fran ar 2011 for bostadsandamal och natur. Bedomningen ar att detaljplanen stammer
Overens med fordjupningens intentioner.

Det finns ett behov av bostader i kommunen. Planen inverkar positivt pa underlag foér
skola och service i Ralla. Eftersom planomradet ar belaget pa pendlingsavstand fran
arbetsorterna Kalmar och Borgholm ar forutsattningarna goda for bostadsutveckling.

Ambitionen med planen ar fa fler barnfamiljer att bosatta sig i omradet, vilket stammer
overens med Borgholms kommun intentioner. Om denna malgrupp nas enligt plan finns
det forutsattningar att bygga fler avdelningar for forskola i omradet.

Detaljplanen bidrar till en sékrare cykelférbindelse mellan Stora Rér, Ralla och
omkringliggande orter och att naturmark sakerstalls.

Lagstod
PBL 4 kap, PBL 5 kap.

Dagens sammantrade

Planarkitekten redogor for arendet.
Ordférande tackar for redogorelsen.

Miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott lyfter vikten av att inte begransa antal vaningar i
bostadshusen till en vaning. Detta for att kunna méjliggéra en positiv och differentierad
utveckling av omradets bebyggelse, na en bredare malgrupp och underlatta fér de som vill
bygga pa platsen.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander milj6- och byggnadsnadmnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad forenklad

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Beslutet skickas till

Beslut skickas till milj6- och byggnadsnamnden.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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§ 110 Diarienummer 2023/255 BN

SVARTEBERGA 3:2 Forhandsbesked nybyggnad
bostadshus fritidsboende

Beslut

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott beslutar

att arendet aterforvisas till forvaltningen for att utreda om avlopp gar att I6sa.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser férhandsbesked fér nybyggnad av ett bostadshus.

Fastigheten ligger utanfor omrade med sammanhallen bebyggelse. Omradet som anstkan
avser ligger i anden av Borgehage intill strandtorps naturreservat. Omradet karakteriseras
primart av I6vskog i en sluttning ner mot naturreservatet. Vagen som gar in pa ansokt plats
betjanas idag av Svarteberga 2:5 som infart. | kroken pa vagen sa gar det aven en stig in i
reservatet.

Fastigheten gransar till verksamhetsomrade for vatten. Enligt Borgholm Energi AB kan
byggnaden anslutas till allmant vattennat genom att upptas i verksamhetsomrade. Detta kan
dock ta lite tid d& gravning maste till inom naturreservatet och detta kraver tillstand.

Utvidgning av avloppsledningar i omradet ar planerat inom en 10 arsperiod men pa grund av
narheten till naturreservatet sa kan det eventuellt bli tidigare, men aven dar kravs tillstand.

Miljdavdelningen har gj tillfragats om enskilt avlopp kan ordnas da forvaltningen ar negativ till
atgarden pa grund av naturvardena. Nagot som maste utredas om miljé ska kunna ge nagot
tillstand.

Omradet ligger inom riksintresse for: naturvarden (Alvarmarker séder om Borgholm).

Omradet omfattas dven av de generella riksintressena som géller for hela Oland, obruten
kust och rorligt friluftsliv.

Omradet omfattas av den fordjupade dversiktsplanen (FOP) fér Borgholm-kdpingsvik dar
omréadet &r utpekat dels som grénomrade som ej skall bebyggas, se sidan 34 i FOP och dels
som omrade med kulturvarden se sid 64. En fordjupad 6versiktsplan ar ej juridiskt bindande
men vagledande da den visar kommunens politiska vision av till exempel hur bebyggelsen
ska utvecklas i kommunen.

Omradet gransar till;

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Natura 2000 omrade och Strandtorps naturreservat, habitatdirektivet, storre,
adellévtradsdominerat I6vskogsomrade huvudsakligen av naturskogskaraktar med stort
varde for fauna och flora.

Den nationella och regional bevarandeplanen for odlingslandskapet slottsalvaret och
Svarteberga-Karr.

Det finns ett flertal bade rodlistade och fridlysta arter rapporterade i omradet. Sdsom Ask
(EN, starkt hotad), Blasippa, fridlyst, Axveronika (NT, nara hotad), Bolmort (NT, nara hotad)
och det finns en hel del skogsek har. Besok pa platsen har gjorts.

Omradet ingar i lanets naturvardsplan (Kustadellévskogen mellan Borgholm och Halltorp,
klass 1-hdgsta naturvarde) och kulturvardsplan (Rapplinge socken).

Ansdkan har remitterats till Borgholms Energi AB och kommunens VA-samordnare, samt
naturvardsverket.

Berorda sakagare har getts tillfalle att yttra sig. Fem yttranden med synpunkter har inkommit.

Agarna till fastigheten Svarteberga 2:4 skriver i sitt yttrande att de forutsatter att hansyn tas
till omradets rika och varierande flora och fauna. De ndmner exempel pa flera arter som dar
sasom blasippa, vitsippa, gulsippa, faltsippa, gullviva och liliekonvalj och flera orkideér samt
ekoxe, hasselsnok med flera. De forutsatter ocksa att hansyn tas till fornlamningar i omradet.

Agarna till fastigheten Svarteberga 2:5 skriver i sitt yttrande att de for det forsta anser sig fatt
for kort tid att yttra sig. De har fragor om vagen, undrar om den nya ska anlaggas paralellt
med Karr 1:3. De anser att de borde ha ratt till befintlig vag av gammal havd da den funnits
sen 1920-talet da huset byggdes och de har underhallit den. De skriver vidare att den nya
tomtplatsen kommer blockera tillgangligheten till Riddarstigen. De anser ocksa att
nybyggnationen borde flyttas fran vagen sa den blir fri och satta tomtgransen pa insidan av
vagen. Slambilen anvander den infartsvagen och de har sin infart dar med grind och
parkering. Omradet ar fullt av fornlamningar, vaxter och faglar.

Agarna till fastigheten Karr 1:3 skriver i sitt yttrande att hon har svart att tolka var den nya
vagstrackningen ska ga och ar orolig att den kommer ga in pa hennes fastighet. Men har
inget att erinra om den gar parallellt med hennes fastighet. Hon skriver aven att det ar viktigt
att Riddarstigen inte stdngs av utan att den ska kunna nyttjas som tidigare. Hon ser garna att
man bibehaller vagen som den ar idag och flyttar den tankta byggnationen till annan plats pa
fastigheten.

Naturvardsverket har via naturskétselenheten pa Lansstyrelsen i Kalmar lan yttrat sig om att
de ser behov av fortsatt tillgang till vag till naturreservatet och Natura 2000-omradet
Strandtorp samt till fastigheten Svarteberga 3:6 som fastighetsforvaltare av statens fastighet
(pa uppdrag av Naturvardsverket. Yttrandet har kommunicerats med s6kanden. S6kanden
har svarat att ny vag till reservatet finns inritad pa kartan i arendet for ansokt atgard.

Forvaltningens forslag till beslut har kommunicerats med s6kanden. Sékanden har inkommit
med yttrande 2023-04-05 dar de vidhaller sin ansokan.

Inkomna grannyttranden har kommunicerats med sGkande.

2023-06-03 begarde sokanden mer tid for att kunna bemdta inkomna yttranden samt
revidera forslag till vagdragning. Han valde darmed att pausa arendet och 6nskade att
ateruppta det till augustinamnden.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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2023-07-25 inkom sdkanden med ett yttrande dar han bemater sina grannars inkomna
synpunkter. Sokanden beskriver bland annat att han avser att justera vagdragning for att
garanter saval skotsel av Karr 1:3 och évriga "Natura 2000 omrades Strandtorp” , som
allmanhetens tilltrade. S6kanden skriver vidare att de har for avsikt att lamna sa mycket
vegetation och befintliga trdéd som mdjligt i behall. Byggnaden kommer att géras sa att den
blir lite ibgonfallande och sta pa hdga plintar sa att marken kan fortsatta in under
byggnaden.

| juni 2023 har Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott besokt platsen for att fa en
6verblick 6ver omradet.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2023-07-28.
Situationsplan i pdf, 2023-03-09.
Ansodkan, 2023-03-09.

Bilaga, 2023-07-24.

Yttrande, 2023-06-16.

Dagens sammantrade

Miljé- och byggchef gar igenom arendet dar férvaltningen foreslagit avslag med hanvisning
till hdga naturvarden pa platsen samt att omradet ar utpekat som grénomrade som inte ska
bebyggas i den fordjupade dversiktsplanen.

Ordférande tackar for redogorelsen.

Miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott ar positiva till forhandsbesked om enskilt aviopp
kan I6sas pa platsen. Man ser garna att befintlig vagdragning bibehalls fér att minimera
paverkan pa naturmiljon samt sakra tillgang till Strandtorps naturreservat. Eventuella villkor
kan kopplas till férhandsbeskedet for placering av byggnader.

Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott lyfter att de tva bebyggelseomradena ska hallas
separerade och inte byggas samman, enligt den férdjupade 6versiktsplanen, beslut KF 2018-
06-18 §142. En delning av de tvd omradena sker naturligt genom naturreservatets. Den
tillkommande tomten paverkar inte omradets struktur namnvart. Arbetsutskottet ser att de
hdga naturvardena i omradet ar val skyddade genom Strandtorps naturreservat och Natura
2000-omradet Strandtorp. Sékande har ocksa angett att sarskild hansyn ska tas till
naturvardena genom byggnadernas utformning och placering.

Arendet atergar till férvaltningen fér vidare handlaggning och utredning om esnkilt aviopp.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Beddmning

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott gjorde ett besok pa platsen i juni och ar
forsiktigt positiva till ett forhandsbesked. Eftersom forvaltningen féreslagit avslag har inte
avloppsfragan utretts. Miljo- och byggnadsnamnden ser garna att den befintliga
vagdragningen behalls.

Forenklad delgivning

| &renden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander milj6- och byggnadsnadmnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Beslutet skickas till

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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§ 111

Ovriga fragor och information

Dagens sammantrade

e Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott informeras om de bullerklagomal som
kommit in under sommaren. Arbetsutskottet konstaterar att det varit fler klagomal i
Borgholm i &r men farre pa andra platser.

e Miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott informeras om en skrivelse som
inkommit till férvaltningen angaende Horns kustmiljé. Ett svar till skrivelsen kommer

att ges fran forvaltningen.

e Miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott informeras om avfallsforeskrifterna och
riktlinjerna som galler for farbar vag for avfallshantering.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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