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Sammanfattning

Planomrédet ligger i1 den Gstra delen av tétorten Stora Ror, 1 sodra Rélla Tall. Planen erbjuder
ett attraktivt boende 1 kommunens sddra del med nérhet till strand, natur, skola och livsmed-
elsbutik.

Omrédet planlidggs framst for bostadsdandamal och naturmark. Detaljplanen mdojliggor en
blandning av bostider 1 villor, parhus, radhus och lagenheter i1 flerbostadshus. Det finns
dven ytor som tillater forskoleverksamhet, kontor och vard samt parkering for pendling och
besokare till naturomrédet. Parkeringen ar placerad i sydostra delen av planomradet, med
kort avstand till det planerade laget for busshéllplats med gang och cykeltunnel. Beroende
pa bostadsform berdknas omradet totalt kunna ge mellan 90-180 bostdder och avses
genomforas i etapper for att kunna tillgodose sddra kommunens bostadsbehov de ndrmaste
aren. Bebyggelsen ska utformas med hog arkitektonisk kvalité och med hinsyn till befintlig
bebyggelse. Detaljplanen innehaller dirmed utformningsbestimmelser om fasadkuldrer och
material. En del omraden kommer att inga i planerad markanvisningstévling dir det finns
riktlinjer om hur bebyggelsen ska gestaltas och bidra till lag klimatpéverkan.

Ett storre sammanhéngande skogsparti foreslas skyddas i planen. Denna grona korridor
sammanbinder det nybildade naturreservatet vid ljungheden i norr med Rosti i soder, och
skapar goda forutséttningar for pollinerare, biologisk mangfald, pedagogisk verksamhet
och rekreation. Naturomraden bevaras dir naturliga lagpunkter finns for att bibehalla dess
funktion for att fordroja, infiltrera och rena dagvatten.

Planen ser dven till att forbattra cykelforbindelsen mellan Rélla och Stora Ror, och skapar
en god helhet med Trafikverkets vigplan i omrddet. Genomforandet av planen antas kunna
bidra till sékrare transportvigar for oskyddade trafikanter samt bittre tillganglighet till
friluftsomraden. Foreslagna atgarder i skdtselplanen sdsom framjandet av 16vtrdd och
blottldggande av sand bidrar till ett rikare vaxt- och djurliv. Detaljplanen antas inte medfora
betydande miljopéaverkan.

Ralla tall
Stora Rér
Planomrade T *A“q' /
, Sl
e, o Y e
Bild 1. Kommunkarta Bild 2. Oversiktskarta
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Detaljplaneprocessen

Denna handling, planbeskrivningen, ska underlitta forstaelsen for planforslagets innebord
och redovisa de syften och forutsittningar planen har. Planbeskrivningen ska ocksa redovisa
eventuella avsteg som gjorts fran kommunens 6versiktsplan. I beskrivningen ska skilen till
planens utformning och de bestimmelser som valts motiveras. Planbeskrivningen har ingen
egen rittsverkan. Detaljplanen (plankartan) dr ddremot juridiskt bindande for efterfoljande
beslut sdsom bygglov.

Detaljplanen har tidigare varit ute pd samrad och granskning. Under samrad och granskning
gors alla planhandlingar tillgéngliga och synpunkter vilkomnas. Nér samrads- och
granskningstiden ar slut sammanstéller kommunen synpunkterna i en samradsredogorelse,
respektive ett granskningsutldtande. I dessa dokument kommenterar kommunen synpunkterna
och tar stillning till justeringar innan planen slutligen antas.

Frén samrad till granskning minskades planomradet pa grund av att utfarten mot vig 136 for
det norra omridet intill stugbyn och ljungheden inte dr lamplig for den 6kade trafikmangd
som planen foreslog.

Efter granskningen av planen ar 2021 har planen bearbetats avseende trafikfragor, buller,
dagvatten och natur. Dessa dndringar gor att planen stills ut for en ny granskning.

Den som inte inkommit med skriftliga synpunkter senast under granskningstiden kan férlora
ratten att overklaga planen.

Upprittandet av planforslaget foljer plan- och bygglagens (PBL) anvisningar for ett utokat
forfarande. De grundlidggande stegen i processen anges nedan.

Mer information om planprocessen finns pad kommunens hemsida:
www.borgholm.se

Utokat forfarande
Eventuellt
Synpunkter Synpunkter Overklagande
Samrads- E
Kungorelse redogorelse Underrattelse Utlatande I
< o 5 o—)—
U/ U/ U/
Samrad Granskning Antagande Laga kraft
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Bild 3. Karta éver planomradet

1. Detaljplanens bakgrund och syfte

Omradet utgor ett naturligt tillvixtomrade inom kommunen med sina goda
pendlingsmojligheter till Borgholm, Farjestaden och Kalmar. Laget invid Réllaskogen och
ndrheten till Kalmarsund utgor goda forutséttningar for nya attraktiva boendemiljoer. | januari
2015 beslutade dérfor ddvarande Samhéllsbyggnadsnamnden att uppdra ét forvaltningen att ta
fram ett forslag till detaljplan. Planforslaget har varit pa4 samrad under 2017 och pa granskning
2021. Efter granskningen har ny information inkommit som medfort dndringar i planen och
darmed stélls planen ut pa nytt i en granskning II.

Syftet med detaljplanen dr att skapa ett varierat boendeutbud med en flexibel detaljplan

dér fokus ligger pa att skapa ett naturnira boende med inslag av skola, kontor och vérd.
Utformningen av tillkommande bebyggelse ska vara vil anpassad till omradets karaktér.
Planen syftar dven till att forbéttra trafiksituationen genom utfartssanering och att forbittra
cykelforbindelsen mellan Rilla och Stora Rér som en del av Olandsleden lings vig 136.
Planen syftar ocksa till att mojliggora for lokalt omhidndertagandet av dagvatten, att bevara
en gron spridningskorridor mellan Ljungheden och Rosti samtidigt som omradets natur- och
rekreationsvarden beaktas och utvecklas.

Planbeskrivning for Stora Ror 2:1 m fl 6
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2. Plandata

Planomradet ligger i Borgholms kommuns sydvéstra del cirka 250 meter norr om
kommungransen till Morbyldnga kommun. Planomradet ligger i sodra Rilla Tall i anslutning
till den samlade bebyggelsen i Stora Ror och avgrédnsas i dster av lansvig 136, 1 soder av
Stora Rorsvédgen och i véster av landborgskanten. Den obebyggda marken utgors av tallskog
av varierad alder och ar en del av Rillaskogen.

Planomradet har en areal pa drygt 30 ha. Fastigheten Stora Ror 2:1 och Ralla Tall 9:20 dgs av
Borgholms kommun, 6vriga fastigheter dr privatdgda.

Bild 4. Agoférhallande for fastigheter inom planomrédet. Kommunégda fastigheter & gammelrosa.
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3. Planeringsforutsattningar

Historik

Stora Ror blev, redan pd 1600-talet, vid sidan av Farjestaden, Frobygérda och Rohélla den
viktigaste hamnen for skeppning av savél person- som varutransporter over till fastlandet.
Helt naturligt utvecklades kommunikationerna mellan Oland och fastlandet pé den plats

dér det var den kortaste strickan dver vattnet (ca 3 500 m). Under 1700- och 1800-talen
utvecklades férjetrafiken och postgdngen dver sundet. Hamnen gav mdjlighet till effektivare
transporter till och fran fastlandet och Kalmar och hér fanns bade gastgivargérd, affar och
regelbunden marknad. Tidigt pa 1900-talet borjade kustomradet séder om hamnen tas i
ansprak for exklusiva fritidsbostdder da det fanns batférbindelser med Kalmar. I takt med att
sommarboendet och turismen utvecklades och behovet av biltransporter 6kade startade 1957
ett privat rederi féarjetrafik mellan Revsudden och Stora Ror. Firjetrafiken utvecklades snabbt
och var fram till Olandsbrons tillkomst 1972 den for norra Oland viktigaste firjeforbindelsen
med fastlandet. Med ortens strategiska lage mitt pd 6n och med kort avstand till fastlandet var
det en naturlig plats for att dra elkabel till Oland och bygga stillverk. Med ett 6kande intresse
for 1 huvudsak fritidsbebyggelse byggdes samhiéllet under senare delen av 1900-talet upp till
dagens utformning.

Planomradet har atminstone sedan mitten av 1800-talet varit bevuxet med produktionsskog.
Under 1940-talet var viss del av marken runt nuvarande Mor Linas vdg uppbruten for odling.

Marken har tillhort Réilla gérd och kronoparken Rélla tall. Rélla gard var tidigare en
kungsgard.

Bild 5. Férjetrafik mellan Stora Rér och Revsudden fram till 1972

Planbeskrivning for Stora Ror 2:1 m fl 8
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Bebyggelse

Fran sent 1800-tal har Stora Ror lockat fritidsboende varvid byggnader fran badortstiden har
blandats med modern villa- och fritidshusbebyggelse. Storleken pa bostadshusen varierar fran
sma laga enplanshus till storre villor i tva vaningar. Flera av de nyare husen har ett modernt
formsprék.

I Stora Ror finns den dldsta bebyggelsen runt hamnen med de utméirkande hamnmagasinen.
I 6vrigt varierar bebyggelsen i alder fran flera epoker. Bebyggelsen ér spridd och har
tillkommit mer som enklaver d4n som arsringar eftersom den varierande topografin har haft
stor betydelse for bebyggelseutvecklingen. Nordvast om planomréadet ligger Stugbyn med
bostadsbebyggelse av varierad karaktir. I sodra delen av Stugbyn ligger ett bostadsomrade
fran slutet av 1980-talet dér husen dr relativt titt placerade. Omradet skiljer sig markant fran
kringliggande bebyggelse.

Narmast Réllaskogen upplevs bebyggelsen ligga inspriangd i naturen. Vigarna som till
utseendet liknar skogsvégar bidrar till upplevelsen. Befintlig bebyggelse i och i anslutning
till planomréadet pdminner om bebyggelsen 1 dvriga Stora Ror. Huvudbyggnader 1 varierande
storlek och &lder dominerar 6ver komplementbyggnaderna pa relativt stora naturtomter.

Service

Sommartid anvénds de utmérkande hamnmagasinen och andra byggnader i hamnomradet till
café, bageri och lanthandel. I Stora ror finns ocksé restaurang och pensionat som har 6ppet
under sommaren. Nérmsta livsmedelsbutik ligger i Rélla ca 3 km norr om planomradet. I
Borgholm, ca 15 km norr om Stora Ror finns kommunens storsta serviceutbud, med bade
kommunal- och kommersiell service.

I Rélla finns skola for forskoleklass till arskurs 6, bibliotek, sporthall och forskola. Narmaste
hogstadieskola dr Slottsskolan 1 Borgholm och gymnasieskola finns 1 Kalmar.

Bild 6. Bebyggelse i omradet
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Mark och vegetation

Natur

Planomradet bestér till 6vervdgande del av tallskog med gris- och mossbevéxt mark. Stora
delar av tallskogen bestar av yngre planterad tall men hér finns ocksa omraden med éldre
virdefull tallskog. I planomradets véstra del finns dven ett omrdde med ddellov.

Terrdngen dr mycket kuperad. Landborgskanten ligger precis vister om planomradet och
genom planomradet stricker sig en markant slént i form av en sandvall fran norr till sder.
Oster om sandvallen finns ett omréde med relikta sandvallar. Planomradet varierar i hdjd frin
ca 33 meter dver nollplanet i véster till ca 47 meter 6ver nollplanet i dster med ett hdjdparti
langst 1 norr som stracker sig 49 meter dver nollplanet.

I planomrédet finns det ett flertal stenmurar som foljer bygrénser och fastighetsgranser. De
flesta murar har tillkommit under 1800-talets skiftesuppdelning och markerar dgogrénser.
Dessa stenmurar dr inte biotopskyddade.

Fornlimningar

Inom planomrédet finns inga fornldmningar registrerade. Vid Réllaskogens kust finns ett
flertal kénda gravlamningar 1 form av rosen, stensittningar och stenblock fran brons- och
jarnalder.

",a Réllaskogen har ett stort virde som

7 ﬁ' rekreationsomrade. Tallskogen &r
lattframkomlig med ett stort stigsystem

och 6ppen sikt mellan traden. Stigsystemet

genomkorsar planomradet men forbinder ocksa

planomradet med Réllaskogen, Kalmarsund

och Stora Ror.

8 1 Stora Ror finns padelbana och tennisbana
som nyttjas av bland annat idrottsférening

och tennisklubb. Hir finns ocksa badplats

| ddr sommarsimskola anordnas av Stora

Rors Simsillskap. Hamnen fungerar som
fritidsbatshamn dar Stora Rors Batséllskap har
i sin hemmahamn samtidigt dr det en valbesokt
y gisthamn.

{ 1 Rilla finns idrottsplats och sporthall.

Naturvarden

B Planomrédet ligger i anslutning till

= naturreservatet Rilla-Ekerum, som bildades
™ 2020. Reservatet omfattar totalt drygt
y 600 hektar, varav drygt hilften utgors av

Bild 7. Betespréglad éldre tall i nordvéstra delen av planomradet
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vattenomrade. Reservatet 4r komplext och bestar av ett flertal olika miljoer som tillsammans
bildar en virdefull helhet. I reservatet ingar ddellovskogar med grova, ihdliga ekar som é&r
livsviktiga for en lang rad figlar, fladdermdss, insekter, lavar och svampar. Har finns frodiga
sumpskogar som dr hem for manga mossor, svampar och vixter. Mitt i reservatet hojer sig
en av Olands storsta isdlvsavlagringar 25 meter hog. I reservatet ingér ocksa torra, magra
sandjordar med tallskog och 6ppna sandhedar, dir bin och andra insekter trivs. Slutligen
skyddas ocksa grunda havsomraden med vidstrackta algrdasidngar. Det dr Lansstyrelsen 1
Kalmar 1dan som forvaltar naturreservatet.

Under planarbetet har en naturvirdesinventering genomforts av Ecocom (ar 2015) med
fordjupade inventeringar rorande karlvéxter samt insekter. Syftet med inventeringen var
att identifiera och dokumentera omraden som dr av positiv betydelse for den biologiska
méngfalden. Inventeringen visar att det finns omrdden med hdga naturvidrden norr om
planomradet, framforallt i omrddet som bendmns ljungheden.

Storre delen av inventeringsomradet for naturviardesinventeringen omfattas av Réllafdltet
som har klass 2 i naturvardsplan for Oland. Det #r ett stort isilvsfilt med miktiga sand-

Bild 8. Nybildat naturreservat i delar av Réllaskogen och Kalmarund. Kélla: Lénsstyrelsen 2020.

Planbeskrivning for Stora Ror 2:1 m fl 11
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och gruslager. Rillafdltet har hoga botaniska och entomologiska viarden. Nedanfor
landborgsbranten finns ett lackage av grundvatten som resulterat i vardefulla sumpskogar.
Landborgsbranten och omradet ndrmast nedanfor ingér 1 flera olika typer av viardeobjekt
som nyckelbiotoper, naturvirdesobjekt och biotopskydd. Objekten har fatt hogsta klass 1
vatmarksinventeringen och sumpskogsinventeringen.

For att sidkerstilla att naturomradenas kvalitéer bevaras och utvecklas har kommunen tagit
fram en skotselplan. Skotselplanen anger riktlinjer for skotsel av naturmarken men ocksé

for dagvattenhanteringen i omradet och for bevarandet av omradets rekreativa varden. I
skdtselplanen specificeras dtgirder for att forbéattra forutsittningar for fglar, vixter, insekter,
andra djur och besokare 1 naturomradet och vilka slags trdd som bor gynnas. Trad inom
naturmark ska i sa stor utstrickning som mdjligt bevaras och skdtas enligt anvisningar i
skdtselplanen.

Under 2022 genomf6rdes en figelinventering i planomrédet. Totalt observerades 23 arter som
beddmdes hicka inom inventeringsomréadet. Av dessa var tre arter rodlistade — gronsangare,
svartvit flugsnappare och adrtsangare, samtliga 1 kategorin nira hotade pa rodlistan 2020. Ingen
art upptagen i fageldirektivets bilaga 1 noterades som hiackfagel inom inventeringsomradet.
Tradlarka och nattskirra bedoms hicka utanfor inventeringsomradet och dldre spar av
fodosokande spillkraka gjordes péd en dod trddstam inom omradet. Vissa arter noterades som
overflygande och kunde inte konstateras som hickande inom omradet. Dessa observationer
utgjordes av en kraka (NT), en gronfink (EN) och tre mindre korsndbbar. Noterbart under
inventeringen var att artrikedomen och individantalen 6kade i utkanten av omradet, dvs i

© Gronsangare © Jrtsingare et e e ceaea e g g
@ Svartvit flugsnappare —— Transekter
© Tradlarka ™  Stora_Ror_-_Inventeringsomréde \\ \ I )

Bild 9. Hackande faglar i omradet. Kélla WSP 2022.
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ndrheten till 6ppen mark, brynmiljoer, buskar, tridgardar etc. Centralt i omradet, som har
tydlig pragel av skogsbruk, var det bade art- och individfattigt. De identifierade rodlistade
arterna gronséngare, svartvit flugsnappare och drtsangare ar alla faglar som framforallt
trivs 1 lovskog, trddgardar och parker. For alla arter bor dock atgidrder som kan péverka
fagelbon, som avverkning av trdd och r&jning av buskar, genomforas utanfor fagelartens
hickningsperiod (ca 1 april — 15 juli).

Under 2022 rapporterades tre fynd av den rodlistade tallticka (NT) in till Artportalen. Fynden
ligger relativt samlade i planomradets sddra del. Detta foranledde att kommunen ytterligare
har inventerat omradet och aterfunnit talltickan. Ett antal dldre tallar har dérfor klassats som
sarskilt skyddsvirda. De tallar som kommunen har bedomt som sérskilt skyddsvérda eller
potentiellt sérskilt skyddsvérda dr inmétta. Gamla trdd &r viktiga karaktarsgivande inslag i
hela planomrédet och ska behdllas om det dr mojligt.

Liljekonvalj som ir fridlyst pa Oland finns inom planomrédet och dispens frén
Artskyddsforordningen kravs dar den paverkas. Liljekonvalj dr inte rodlistad utan bedoms
som livskraftig.

Bild 10. Geologikarta.

Geologi

Marken i1 och omkring planomradet bestr av isdlvssediment. Sedimentsammanséttningen &r
1 allménhet mycket homogen och bestar mestadels av sand och grovmo, med en miktighet
pa mellan 15-20 meter. I planomradet bestar de dvre jordlagren mestadels av grusig sand och
grus.

I planomradets vistra grins ligger landborgskanten diar marken hojer sig kraftigt, drygt

Planbeskrivning for Stora Ror 2:1 m fl 13
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10 meter. Strax véster om Mor Linas vdg Ioper ytterligare en vall. Denna geologiska sliant
hojer sig ca 5 meter och har undersokts for att utreda slédntens uppbyggnad och stabilitet.
Provtagning visar att sanden nedanfor sldnten har grovre kornfraktioner. Den grévre sanden
har formodligen ansamlats under perioden som sldnten var en strandkant. Utredningen
visar att det inte finns ndgra indikationer pa risk for vare sig ytliga skred eller djupgéende
glidytor 1 underliggande sand. Ytterligare dsterut finns relikta geologiska formationer.
Dessa formationer har utretts tillsammans med omrédets geologiska och geohydrologiska
forutsittningar. Utredningen visar att formationerna bestar av sanddyner. De har relativt
markanta sidor och dr svingda ungefar som en solfjader. De sanddynsformationer som
forekommer inom omradet utgdrs till stor del av flygsand som har transporterats och avlagrats
genom vinden. Historiskt sett anségs flygsand som problematiskt da det ofta forstorde
akermark. Dérfor planterades ofta dessa omraden med tall for att binda sanden till marken.

Provtagning har skett av grundvattennivan som ligger cirka 13 m under marknivén i de
norra delarna av planomradet och drygt 20 meter under marknivén i de sddra delarna.
Befintliga massor erbjuder goda forutsattningar for byggnation och det bedéms ej finnas
nagra geotekniskt sett sdrskilt besvarande forhallanden, bortsett frin den geologiska sldnt
som finns centralt placerat i omrédet. Aven en geoteknisk utredning har utforts i samband
med detaljplanearbetet, som bekréftar att det inte finns ndgon risk for stabilitetsproblem for
bebyggelse. Forutsittningar finns for konventionell grundldggning av byggnader upp till tva
till tre vaningar med kantforstyvad platta pa mark.

Radon

Radon fran marken &r den vanligaste kéllan till radon i byggnader. For att undvika radon 1
inomhusluften behdver byggnaden vara tit mot marken. Alunskiffer har hoga radonhalter.
Andra skiffer-bergarter har 1ga till normala radonhalter. I ett bélte 1dngs med landborgskanten
underlagras lerskiffern och kalkstenen av alunskiffer. Alunskiffern kan ga i dagen dir de
overlagrande bergarterna knéckts. Inom planomradets véstra delar, intill landborgskanten,
finns det ddrmed risk for problem med hoga halter av markradon.

Ingen mitning av radon har skett i omradet intill landborgskanten. Inom ovriga planomradet
har fem radonmétningar gjorts. Radonvérdet inom planomradet uppgick till 12-19 kBq/m’,
vilket dr relativt laga radonhalter. Vid radonviarden mellan 10-50 kBq/m’ rekommenderas att
bygga radonskyddat.

Fororenad mark

Rélla och Stora Ror har ingen industriell historia och det finns inga kéinda markfororeningar
1 omrédet. Det finns tva nedlagda deponier, en norr om Rélla och en sydost om Stora Ror.
Dessa ger ingen paverkan inom planomradet.
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Trafik

Biltrafik

Planomradet omges av Stora Rorsvigen 1 sdder, Hellners vag 1 norr, Vincents vag i vdster och
viag 136 1 Oster. Vig 136 striacker sig fran Ottenby 1 sdder till Byxelkrok i norr. Staten genom
Trafikverket dr vdghallare for vig 136. Trafikverket har dven ansvaret for Stora Rorsvéigen
(vdg 965) som leder fran vdg 136 vésterut mot Stora Ror och hamnen. Trafikverket ar
huvudman f6r vig 965 eftersom den tidigare var forbindelsen ner till farjeldget. Lokalgator 1
omradet har enskilt huvudmannaskap.

Vaghallartyp

Mor Linas vig

enskild

\ statlig

0,5 Kilometer

P ‘

Bild 11. Vaghallare i omradet

Oland har stora skillnader dver aret i trafikmingd vilket ger svara forutsittningar for
planeringen. Arsdygnstrafiken (ADT) pa vig 136 var ar 2022 ca 7000 fordon per dygn
och hastigheten utanfor planomradet dr 80 km/h. Under sommarménaderna okar trafiken
pa vig 136 med drygt 200 %. Arsdygnstrafiken pa Stora Rérsviigen ir 1ag, knappt 400
fordonsrorelser per dygn. Trafikméngderna ar dock ca fem ganger stérre pa sommaren an
pa vintern. Stora Rorsvégen har en skyltad hastighet pd 70km/h fram till bebyggelsen vid
Vincents vég dérefter dr den skyltade hastigheten 50 km/h.

Vid planldggning behdver kommunen ta hinsyn till ett prognostiserat trafikflode for ar 2045
vid sidan om den trafikkning en exploatering innebdr. Enligt tabellen dr de prognostiserade
flodena for viag 136 drygt 2000 fordonsrorelser fler per dygn for drsdygnstrafiken och for
Stora Rorsvégen ca 100 fler fordonsrorelser.
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De bada statliga vigarna omges av ett av Lansstyrelsen beslutat byggnadsfritt omrade. For
vig 136 ar det byggnadsfria omradet 30 meter och for Stora Rérsvagen ér det 12 meter.

Stora Rorsvigen och Hellners vig ér asfalterade och dvriga gator i omradet utgdrs av mindre

grusvagar.

Inom planomréadet gar Mor Linas vég fran Stora Rorsvdgen norrut. Utfarten vid Mor Linas

vdg har 1 nuldget skymd sikt.

Teoretiskt medeldygnsflode
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Bild 13. Teoretiskt medeldygsfléde bver aret for vdg 136 samt Stora Rérsvégen

Basar 2022

Prognosar 2045

Vag 136 (norr) 7 390 7.2%
Stora Rorsvagen 380 52%

Bild 12. Trafikfléden pé védgar i omradet

9 400 8,4 %

460 6,5 %

Planerade dtgiirder i omkringliggande trafiknét

Trafikverket som dr ansvarig for vig 136 och Stora Rorsvédgen planerar att genomfora

flera kapacitets- och trafiksdkerhetshdjande atgirder for bdde motorfordon och oskyddade
trafikanter mellan Isgdrde och Borgholm. I dialog och samverkan med Borgholms kommun
planerar Trafikverket for en ny trafiksdkrare korsning i ett nytt ldge nadgot sdder om den
befintliga. Enligt Trafikverkets vigplan kommer de Gstra delarna av Stora Rorsviagen inte
langre underhéllas av trafikverket. Kommunen kan dérfor i samrad med Trafikverket utfora
atgirder pa den befintliga Stora Rorsvigen strax dster om korsningen med Mor Linas vag.

I samband med flytt av korsningen foreslds ockséd en gédng- och cykeltunnel i1 befintligt
korsningsldge. Kommunen samarbetar med Trafikverket for att skapa ett sammanhédngande
gang- och cykelstrdk mellan Rélla och Stora Ror. Trafikverket har framhallit behovet av att ta
bort direktutfarter vid vig 136. Vagplan innehéller forslag pa 16sningar dér flera direktutfarter

stangs av och/eller forbittras.

Ar 2020 antog Trafikverket en vigplan for viig 136 forbi Rilla som medger en ging- och
cykeltunnel vid nuvarande 6vergingstille vid ICA affar.
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Ging- och cykeltrafik

Utmed vég 136 finns mélade cykelfilt for enkelriktad cykling 1 bade nordlig och sydlig
riktning. Anordnade passager over vigen saknas och viag 136 utgor en tydlig barridr mellan
samhdllet Rélla och Stora Ror. Pa 6vriga vagar inom och i anslutning till planomradet finns
inga separerade gdng- och cykelvigar. Forutom Stora Rorsvéigen har vigarna 1 omradet
relativt sma trafikrorelser som tillater blandtrafik. Inom planomradet finns ett vilanvént
stigsystem som anvénds flitigt for att n mélpunkter 1 anslutning till samhéllet.

Kollektivtrafik

Busshéllplats Tallhdjden ligger 1 direkt anslutning till planomrddet, utmed vig 136.
Busshallplatsen trafikeras av buss 101 mellan Byxelkrok-Borgholm och Kalmar. Storre
delen av dagen gér bussarna med halvtimmestrafik. Det saknas trafiksdkra och gena gang-
och cykelvégsanslutningar till hallplatserna. Bussresenirer dr hanvisade till vigrenen pa
vag 136 for att nd hallplatserna. I vigprojektet ingdr ombyggnad och standardhdjning av
busshallplatsen utmed vidg 136 vid Stora Ror. De flyttade och forbattrade busshallplatserna
vid gang- och cykelporten innebér forbéttrade mojligheter att dka kollektivt pé strackan. Vissa
busshallplatser som finns lings med strickan idag kommer att utgd, men med forbattrade
gang- och cykelmgjligheter bedoms tillgangligheten till de kvarvarande héllplatserna
forbéttras. Farre hallplatsldgen innebér ocksa att restiden for kollektivtrafik pé strickan
Borgholm-Kalmar minskar négot.

Farligt gods

Lansvég 136 dr utpekad som en farligt godsled. En majoritet av de produkter som
transporteras pa viag 136 och som betraktas som farligt gods utgors av petroleum. Eftersom
bensinstationen i Rélla har lagts ner, finns ingen direkthantering av petroleum i nirheten av
planomradet.

Buller

Buller paverkar oss pa olika sétt beroende pa typ, styrka och frekvens med ocksa beroende pé
hur buller varierar over tiden och vid vilken tid pd dygnet som vi utsétts for buller. Méatvarden
forkortas vanligtvis dBA. Styrkan hos ett ljud méts 1 enheten decibel. Bokstaven A stir for
A-viagning vilket innebdr att de frekvenser som uppfattas bast av det ménskliga Orat far storre
vikt vid en métning.

Buller méts och berdknas for ekvivalent ljudniva och maximal ljudniva. Ekvivalent ljudniva
visar medelvérdet for alla ljud under en viss period. Maximal ljudnivé dr det hogst uppmatta
virdet under en viss period, till exempel ett dygn. Frdn och med 2015-06-01 géller Forordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Buller fran spartrafik och viagar bor inte
overskrida nivéer enligt tabell nedan.
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Ekvivalent ljudniva, dBA Maximal ljudniva, dBA

Ljudniva utomhus vid

1 -
bostadsbyggnadsfasad 60
Ljudniva utomhus vid
uteplats i anslutning till 50 702

bostad
"' For bostidder om hogst 35 m? ér riktvirdet 65 dBA. Om ljudniva énda verskrids bor:

*minst hdlften av bostadsrummen i en bostad vara vdnda mot en sida dar 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden och
*minst hilften av bostadsrummen vara vdnda mot en sida dir 70 dBA maximal ljudniva
inte 6verskrids mellan klockan 22.00 och 06.00 vid fasad.
20m ljudnivan dnda 6verskrids, bor nivan dock inte 6verskridas med mer én 10 dBA
maximal ljudnivd fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Planomradet dr bullerpaverkat fran vig 136. Trafikbullerutredningar av Soundcon har tagits
fram i samband med planarbetet. Berdkningarna i utredningen har utforts for framtida
arsmedelsdygnstrafik och medeldygnstrafik under sommarmanaderna. I de ldgen ndrmast vig
136 dér riktvédrden for buller berdknas dverskridas har kvartersmark begriansats med korsmark
samt placeringsbestimmelse. Planforslaget uppfyller dirmed géllande riktvédrden for buller
under de mer trafikerade sommarménaderna.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Befintliga bebyggda fastigheter ligger inom verksamhetsomrade for allmént vatten och
spillvatten. Det befintliga ledningsnétet gir frdn Almas vég och forsorjer bebyggelsen utmed
Mor Linas vdg. Vidare Osterut leder en vattenledning som forsorjer bebyggelsen Oster om vig
136. Ledningsnitet ligger till storsta del pa den kommunaldgda fastigheten. I ett ldge, véster
om Mor Linas viig gir ledningar dver en privatigd fastighet. Atkomst till ledningsniitet sikras
med ledningsritt. Borgholm Energi dr huvudman for det allmidnna VA-nétet.

Spillvatten fran Stora Ror pumpas till reningsverket 1 Féarjestaden i Morbylanga kommun.

Planomradet ligger strax vister om vattentdkten Rélla Tall faltet.

Vattenskyddsomrade

Oster om vig 136 ligger Rilla vattenskyddsomrade. Tikten utgdr en extra resurs under frimst
sommarmanaderna. Vattentdkten omges av ett faststdllt vattenskyddsomréde med regler for
hur till exempel oljor och bekdmpningsmedel far anvindas.

Det isdlvssediment marken i och omkring planomradet bestar av dr vattenforande och
skapar forutséttningarna for vattentdakten. Det grundvattenforande lagret &r uppbyggt av
sand och hart packad moran. Faltet med isdlvssediment kan delas upp i tva delar dér den
Ostra delen underlagras av kalksten och den vistra av skiffer. Norr om planomradet, langs
vig 136 finns en kalkstensklint som fungerar som vattendelare. Atgérder som sker pa vistra
sidan av klinten paverkar inte vattenskyddsomradet da inget vatten rinner frén oster Gver
klinten. Ar 2017 genomforde SGU undersdkningar pa Oland for att forbittra kunskapen
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om Ons hydrogeologiska forhallande. I unders6kningen ingick ett omradet norr om aktuellt
planomrade. Tillsammans med befintliga grundvattenror gav undersdkningarna en god
kunskap géllande kalkstensklintens strackning. Klintens exakta placering sdderut &r inte
sakerstdllt. Vaster om klinten stupar grundvattenytan mot vaster och ligger djupt, ca 10-15
meter under markytan.

Gillande skyddsomride och skyddsforeskrifter for grundvattentillgangen vid Rélla
Tallfiltet faststdlldes 1982. Arbetet med att uppdatera vattenskyddsomridde med tillhdrande
skyddsforeskrifter pagér. Vattenskyddsomradet ar indelat i olika skyddszoner eftersom

det behdvs olika restriktioner for olika delar av vattenskyddsomradet. En mindre del av
planomradet ligger inom den foreslagna sekundéra skyddszonen.

Trafikverket och kommunen har en dialog om éatgérder for att minimiera risker och skada pa
vattentdkten, framforallt 1 samband med genomforande av gang- och cykeltunnel i omradet.
Ett antal skyddsétgérder &r foreslagna sé som ett hogkapacitetsracken ldngs bada sidor av vig
136, bdde inom det nuvarande och inom del av det foreslagna utdkade vattenskyddsomradet.
Vegetationsklddda diken foreslas ocksa lings ombyggda delar av vag 136 inom Rélla
vattenskyddsomride for att undvika att partiklar transporteras via dagvattnet till vattentikten
och tekniska 16sningar for gang- och cykeltunnel foreslas for att minimera méngden av
grundvatten som behover ledas bort vid byggnation.
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Brandvattenforsorjning
Inga brandposter eller brandbrunnar finns inom planomréadet idag.

Dimensionering och placering av brandvattenposter ska kunna tillgodoses utifran de riktlinjer
som raddningstjinsten har enligt kap 5 om alternativa system.

Dagvatten

Dagvatten &r regn- och sméiltvatten som rinner fran tak och hardgjorda ytor. Inom
planomradet finns det ett fatal dagvattenledningar som leder ut till lokala diken. I storre delen
av de bebyggda omridena sker infiltration av dagvatten pa varje fastighet. Verksamhetomrade
for dagvatten saknas.

P& grund av jordarternas hoga infiltrationsformaga saknas tydliga avrinningsvégar fran
planomradet. I 0stra delarna av planomrédet finns instdngda omraden dér vatten kan bli
stdende om regnets intensitet ar storre dn markens infiltrationsférmaga. Marken ldmpar sig val
for lokalt omhindertagande av vatten och genom att lata dagvatten infiltreras i marken kan
omradets naturliga hydrologiska forutséttningar bevaras.

Att bevara omradets naturliga hydrologiska forutséttningar skapar gynnsamma forutséttningar
for att bevara de virdefulla sumpskogarna i véster.
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Bild 15. Kartan visar riktning pa ytavrinningen tillsammans med instdngda omraden
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Avfall

Borgholm Energi hanterar renhéllningen i kommunen och hushallsavfall himtas vid
fastigheten varannan vecka. Vid planering av nya omraden &r det viktigt att vagar ar
dimensionerade for renhallningsfordon. Forpackningsavfall och tidningar ldmnas pa
atervinningsstation medan skrymmande avfall 1dmnas pé atervinningscentral. Narmaste
atervinningsstation finns i1 de 0stra delarna av Rélla, ca 3 km norr om planomradet.
Kommunens nidrmaste atervinningscentral finns 1 Kalleguta, ca 25 km norr om planomradet.

For verksamheter planeras sophanteringen utifran vilket avfall som hanteras.

El- och tele

Overforingen av el mellan Oland och fastlandet sker fran Stora Ror till Revsudden, norr om
Kalmar. I Stora Ror finns det ett storre stallverk som ligger i Morbyldnga kommun. Stéllverket
omfordelar elen till en kraftledning som sedan delar sig mot norra respektive sédra Oland.
Delningen innebér att det gar 50 kW kraftledningar i vardera riktning.

I angrénsning till aktuellt planomrade har E.ON Elnit ett befintligt elnit bestdende
av jordkablar (0,4 kW respektive 10 kW) samt luftledning (0,4 kW) och en
stolptransformatorstation. Luftledningen ar beldgen 6ster om planomrédet.

Skanova och E.ON elnét har markforlagda ledningar inom planomradet.

Mellankommunala fragor

En majoritet av samhaéllet Stora Ror ligger 1 Borgholms kommun men det finns dven en del
av bebyggelsen som ligger i Morbyldnga kommun. Kommunerna samarbetar inom flera olika
omraden, framforallt vad géller tekniska system.

Réaddningstjansten dr gemensam for sodra delen av Kalmar l14n (Rédddningstjénsten Sydost).

Det finns en vattenledning som stricker sig mellan Revsudden i Kalmar kommun och Stora
Ror. Vattnet dr ett komplement och en direkt f6ljd av den torka som varit under senare ar.
Ledningen forser bdda Olandskommunerna med vatten. Vattentiikten i Riilla striicker sig in i
Morbylanga kommun. Under sommarmanaderna anviander bdda kommunerna tékten som en
vattenreserv.

Grundskolan 1 Rélla har ett minskande elevunderlag medan Glomminge skola ér trangbodd
med ett allt stérre elevantal. Det finns dirmed en mojlighet till ett samarbete kommunerna
emellan. Avstandet mellan Rélla och Glomminge ar drygt 6 km.

Detaljplanen skapar forutsattningar for det sammanhidngande ging- och cykelstrdk mellan
Borgholm och Firjestaden som ir avsett att knyta ihop projektet Olandsleden.
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4. Avvagningar enligt Miljobalken (MB)

Forenligt med 3, 4 och 5 kap. Miljobalken

Miljobalkens tredje kapitel handlar om grundldggande bestammelser for hushallning

med mark- och vattenomraden. Mark- och vattenomraden skall anvindas for det andamal
som de dr mest lampade till. Det fjarde kapitlet handlar om bestimmelser for hushallning
med mark och vatten for vissa omraden (Oland anges). Det femte kapitlet handlar om
miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning. Regeringen far ange foreskrifter
angaende mark, vatten, luft eller miljon om det behdvs for att bland annat skydda ménniskors
hilsa eller miljon.

Sammantaget bedoms planforslaget vara forenligt med kraven enligt 3, 4 och 5 kap
Miljobalken.

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

Kommunen har tagit fram en miljokonsekvensbeskrivning i samband med planarbetet.

Infor granskning har denna reviderats. En MKB syftar till att fa en helhetssyn av den
miljopaverkan som en planerad atgérd kan medfora. I en MKB beskrivs och bedoms vilken
miljopaverkan genomforandet av en detaljplan kan ge upphov till samt om denna péverkan ar
betydande.

I MKB:n konstateras att planen inte kommer att leda till betydande miljopaverkan efter
den revidering som gjorts efter samradet ar 2017. Sedan samrédet har omrdden med hoga
naturvdrden lyfts ut ur planomradet.

Riksintressen

Riksintressen dr mark- eller vattenomraden som langsiktigt ska skyddas mot atgarder
som patagligt kan skada det viarde som de utgor. Riksintressen skyddas enligt
hushallningsbestimmelserna i 3 och 4 kapitlet i miljobalken.

Hela Oland ir av riksintresse pa grund av sina samlade natur- och kulturvirden. Exploatering
och andra ingrepp i miljon fér inte patagligt skada dessa helhetsviarden. Enligt 4 kapitlet 2§
skall ocksa turismen och friluftslivets intressen sirskilt beaktas. Bestimmelserna utgor inget
hinder vid utveckling av befintliga tatorter eller lokalt naringsliv.

Vig 136 omfattas av riksintresse for kommunikation pd grund av att vidg 136 ingér i ett
funktionellt prioriterat vignat for langvéga personresor, dr en rekommenderad fardvig for
farligt gods och ér en véglankar som bidrar till att upprétthalla nationellt viktiga strukturer.
Tillsammans med végplanen innebér detaljplaneforslaget en forbéttrad trafiksdkerhet och
forbattrad framkomlighet pa vag 136. Detaljplanen mojliggor att ett antal direktutfarter langs
vag 136 kan stingas och ledas via ny sdker korsning i soder. Planforslaget har utformats for
att minimera riksintressets paverka pa tillkommande bebyggelse som mojliggors. Avstandet
mellan forslagen bebyggelse och vig 136 dr sa pass stort att vibrationer och luftkvalité inte
kan paverka de boende eller bebyggelsen negativt. For att undvika negativ paverkan fran
buller foreslds bebyggelsen reglerats med placeringsbestimmelser.
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Fororenad mark

Det saknas kinda potentiellt fororenade omrdden inom planomrédet. Marken inom
planomrédet &r inte tidigare exploaterad utan har varit skogsmark. Det forvintas darfor inte
forekomma négra fororeningar i jorden. Fore detta industrier utanfor planomradet ligger pa ett
sadant stort avstand att de inte bedoms péaverka.

I det fall fororeningar patraffas ska marken inom all kvartersmark saneras till nivaer som
understiger Naturvardsverkets riktlinjer for kdnslig markanvéndning.

Generellt biotopskydd

All¢er, pilevallar, stenmurar, akerholmar, smavatten, odlingsrésen och killor med omgivande
vatmarker 1 jordbruksmark, omfattas av generellt biotopskydd. I de fall paverkan blir
nodvéndig kravs dispens fran lansstyrelsen.

I planomradet finns det ett flertal stenmurar. De flesta murar har tillkommit under 1800-talets
skiftesuppdelning och markerar dgogrénser. Stenmurarna inom planomradet ar inte
biotopskyddade eftersom de inte ligger i jordbruksmark.

Miljokvalitetsnormer for vatten, 5 kap MB

For att sdkra vattenkvaliteten hos vattendrag i Sverige finns de sa kallade
miljokvalitetsnormerna. Genom miljokvalitetsnormerna stills krav pa ekologisk och kemisk
kvalitet 1 sjoar, vattendrag och kustvatten sa kallade vattenférekomster. Miljokvalitetsnormen
beskriver det 6nskade tillstandet hos vattenférekomsten och for att beskriva miljoforhéllanden
1 vattenforekomsten gors klassificering av vattendragets ekologiska och kemiska status.

Den ekologiska statusen for vattenforekomster bedéms enligt en femgradig skala; hég, god,
mattlig, otillfredsstéllande och dalig. Den kemiska ytvattenstatusen klassificeras som god
eller uppnér ej god. For planomradet kommer naturliga hydrologiska forhallanden att bevaras
sa langt som mojligt. Det innebir att dagvatten kommer att fordrojas och infiltreras lokalt i
sandlagren och sedan stromma ut som grundvatten 1 sumpskogen vaster om klinten, utanfor
omradet.

Rédande miljokvalitetsnorm for ytvatten ar M n Kalmarsunds utsjovatten. Kvalitetskravet
for kemisk ytvattenstatus dr god kemisk ytvattenstatus med undantag for bromerad
difenyleter (PBDE) samt kvicksilver och kvicksilverféreningar. Det mindre stringa kravet
beror pd att halterna av PBDE och kvicksilver bedoms dverskrida riktvirdet i fisk 1 samtliga
vattenforekomster och det beddms som tekniskt omdjligt att sinka nivéerna till nivéer
motsvarande god kemisk ytvattenstatus da de hoga halterna fridmst beror pa langviga
luftburna fororeningar samt ackumulering under lang tid.

Planomrédet ligger d&ven inom ett omrade som omfattas av miljokvalitetsnorm for
grundvatten, Réllaformationen. Den kvantitativa statusen for Réllaformationen dr klassad som
otillfredsstéllande. Detta dr dock ingen platsspecifik bedomning for just Rilla utan en generell
beddmning som bygger pa att Kalmar l4n #r relativt nederbordsfattigt och att Oland generellt
har mindre goda forutséttningar att bilda och lagra grundvatten.

For att minimera pdverkan pé grundvattentdkten foreslas ett lokalt omhéndertagande av
dagvatten inom planomrédet. Med hansyn till att jordlagren 1 omrédet bestir av genomslapplig
sand &r detta mojligt. Mojligheten att anvinda naturliga svackor 1 terrdngen minimerar dven
paverkan pd de hydrologiska forhallandena och geologiska formationerna. Sumpskogen och
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ovriga naturviarden bedoms inte paverkas negativt av planforslaget. I rapporten ”Geologiska
och geohydrologiska forutsittningar, Rillafdltet” bekréftas att grundvattenférsorjningen till
de sumpskogar som finns véster om rasbranten inte riskeras.

Sammanfattningsvis visar resultatet frdn dagvattenutredningen att fororeningsbelastningen
fran omradet kommer att 6ka i samband med exploateringen men eftersom belastningen
fortsatt kommer att vara 1ag beddms detta inte paverka forutsattningarna for att kunna uppna
kvalitetskraven for miljokvalitetsnormerna for ytvatten och grundvatten.

M n Kalmarsunds Status Forvaltningscykel | Miljokvalitetsnorm
utsjovatten Kvalitetskrav och
tidpunkt
Ekologisk status Mattlig 3 (arbetsmaterial) God ekologisk status
2039

Tillkomst/hirkomst Naturlig — —
Kemisk status Uppnér ej 3 (arbetsmaterial) God kemisk

god ytvattenstatus
Undantag — mindre ---- 3 (arbetsmaterial) | Uppnar ej god kemisk
striinga krav* ytvattenstatus

*Undantag med mindre stringa krav for bromerad difenyleter samt kvicksilver och kvicksilverféreningar

Bild 16. Sammanfattning av miljékvalitetsnorm och status for berérda ytvattenrecipitenten
efter féreslagen exploatering.

Riéllaformationen Status Forvaltningscykel Miljokvalitetsnorm
for statusklassning Kvalitetskrav
Kvantitativ status | Otillfredsstallande | 3 (arbetsmaterial) God kemisk
grundvattenstatus
Kemisk status God 3 (arbetsmaterial) God kvantitativ status
Skyddade Krav enligt
omriden dricksvattenforeskrifterna

Bild 17. Statusklassning och miljékvalitetsnorm fér Réllaformationen.
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5. Stallningstaganden enligt plan- och bygglagen

Detaljplan

Planomradet omfattas inte av nagon detaljplan.

Intill planomrédet omfattas bebyggelsen utmed Almas vig av Detaljplan for Rélla Tall 6:6
med flera fastigheter, som vann laga kraft i oktober 2004. Detaljplanen medger kvartersmark
for bostadsdndamal dir bebyggelse far uppforas i en vaning, byggnadshojd begrinsas till 4
meter och byggritten ar 150 kvm.

For fastigheter som inte omfattas av detaljplan géller 6kade krav pa bygglov for fastigheter
som ingar i en bebyggelsegrupp som bestir av minst 10-20 hus och de bebyggda tomterna
gransar till varandra eller atskiljs endast av vdg, parkmark och dylikt. Bebyggelsen inom
dessa grupper kallas Sammanhallen bebyggelse. Till skillnad fran regleringar 1 en detaljplan
bedoms bygglov efter 2 kap i1 Plan- och bygglagen tillsammans med bland annat riktlinjer 1
oversiktsplan.

PLANBESTAMMELSER

e gater fen zom har nedarezsantc
igar. D Ster bei

MINST 4.5 4 FRAN TOMTGRING.
L DOSK PLACERAS & W FRAN GATA.

e e
r—

g HOgM bypnacsncyd | matsr

FLNEN
KOMMAUNEN AR INTE HUVUDIMAN FCR ALLMAN PLATS,

UTSTALLNINGSHANDLING

|
P e [ o E )

| “SANEADSHARULING

[T 9813 [ MW M AW | DETALIPLAN FOR

2y |avmaartc RALLA TALL 6:6 M FL, BORGHOLMS KN
o00-08-28 o

PLANKARTA MED SESTAMMELSER- WESTERLUND
ARKITEKTKONTQOR AB
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[ 000 ‘rumm Teer

Bild 18. Géllande detaljplan fér bebyggelsen utmed Almas vég.

Oversiktsplan

Varje kommun ska ha en aktuell &versiktsplan. Oversiktsplanen ér inte bindande men ska ge
vigledning for beslut om hur mark- och vattenomraden ska anvindas och hur den byggda
miljon ska anvindas, utvecklas och bevaras.

Borgholms kommuns géllande dversiktsplan antogs av kommunfullmdktige 2002-10-21.

For planomradet géller fordjupad dversiktsplan for Rélla, Stora Ror och Ekerum, antagen av
kommunfullméktige 2012-01-09. Foreslagen detaljplan stimmer till storsta delen 6verens med
den fordjupade Oversiktsplanen. Forslag till ny oversiktsplan var ute pa samrad sommaren
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ar 2022. I forslaget inkluderas de fordjupade oversiktsplanerna och nir denna blir antagen
ersdtter det den fordjupade 6versiktsplanen for omradet. I bade befintlig Gversiktsplan och
forslaget till ny oversiktsplan dr omradet utpekat for bostadsbebyggelse och utgor ett naturligt
tillvixtomrade néra befintlig kollektivtrafik med goda pendlingsmdjligheter till Kalmar.
Omradena for utveckling i fordjupningen av oversiktsplanen skiljer sig till viss del fran
kvartersmarken 1 detaljplanen. Detta fOr att anpassa byggrétterna till omradets forutsattningar.
Kommunen bedomer att detaljplanen stimmer 6verens med versiktsplanens intentioner.

Fordjupningen anger att exploateringen ska ske med hénsyn till landskapsbilden och att krav
bor stillas pa byggnaders volym, utseende, material och fargsittning vid framtagande av
detaljplan. Platsens topografi mdjliggor fina utblickar mot Kalmarsund och Rillaskogen, dven
detta ska beaktas i detaljplanen. Gang- och cykelvig kommer att anldggas vister om och langs
med lansvédg 136 i enlighet med fordjupningen.

I fordjupningen av dversiktsplanen konstaterades behovet av trafiksdkerhetshdjande atgérder
for korsningen viag 136/Stora Rorsvdgen och en flytt av korsningen norrut foreslogs. Under
arbetets ging med detaljplanen har foreslagen placering av ny korsning bedomts oldmplig
framst avseende okad risk for vattentdkten samt exploateringsmdjligheter. I den vigplan
som avses faststillas 2024 dr ny placering av korsningen ca 200 meter séder om nuvarande.
Avseende placeringen avviker darfor vagplanen fran kommunens fordjupade 6versiktsplan
men intentionen med trafiksékerhetsh6jande atgiarder for korsningen stimmer dverens.

i~
Z14D]
.'\}/incents vag

Hellners vag

Omraden som utpekats for utveckling i géllande FOP:

Bostader

Verksamheter och bostader

Bild 19. Utbyggnadsomréden enligt géllande FOP fran &r 2012.
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6. Planforslaget

Bild 20. Utdrag ur plankartan

Planbestammelser

Planbestdmmelser pa plankartan &r juridiskt bindande. Pa hela kartan finns det linjer som ar
indelade 1 en hierarki. Dessa linjer betecknas som:

= = = mmm  Planomradesgrans
— o Anvandningsgrans
—_- - - Egenskapsgrans

Planomradesgransen anger gransen for planomradet. En anvindningsgrans markerar

griansen for markanviandningen sasom bostédder och natur. En egenskapsgrins visar

griansen for egenskapsbestimmelser saisom ledningsomraden, byggritt eller hojd pa
byggnader. Administrativa granser avgransar omrade for bland annat réttigheter, dandrad
lovplikt eller villkor for lov Egenskapsgranser och administrativa granser dr underordnade
anvandningsgriansen. Nar exempelvis rittigheten att f4 atkomst till en ledning (u) korsar olika
markanvindningsomraden, behover bestimmelsen for rittigheten skrivas ut pa bada sidor om
markanvindningen.
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Allmiin platsmark

Allmén platsmark innebér att marken ska vara tillgdnglig for allmidnheten. Eftersom dgandet
och nyttjandet har litet samband for den allménna platsmarken behover det i detaljplanen
pekas ut en huvudman for den allménna platsmarken. Huvudmannen skoter och underhaller
marken sd att den forblir tillganglig for allmdnheten over tid. I aktuellt planforslag dr bade
kommunen och enskild féreslagen som huvudman. En enskild huvudman kan innebéra att en
privatperson eller en forening ansvarar for skotsel och underhéll av marken.

Allmén platsmark med kommunalt huvudmannaskap

For den del av Stora Rorsviagen som overgér till kommunen forslas att de véstra delarna
omvandlas till cykelvdg. Planbestimmelsen betecknas CYKEL. Bestimmelsen mojliggor
ocksé for mopedtrafik. De Gstra delarna, vister om den foreslagna cykeltunneln forselas forbli
gata for att kunna forsorja befintlig och foreslagen bebyggelse invid vig 136. Bestimmelsen
betecknad GATA. Inom bestammelsen adr det mojligt att anldgga bland annat cykelvég
anordna planteringar, belysning och diken och att plantera triad.

Av planomradet drygt 30 ha foreslas ca 18 ha i princip bevara den befintliga tallskogen

och det rika stigsystemet. Planbestimmelsen betecknas NATUR. Inom bestdmmelsen

ar det mojligt att bland annat anldgga lekplatser, cykelvdgar utan mopedtrafik och
dagvattenanldggningar. Inom omrade for NATUR ar det bara dagvattenhanteringen som
foreslés regleras med egenskapsbestimmelse eftersom dagvattenhanteringen ir avgorande
for att detaljplanen ska kunna genomforas. Dagvattenhanteringen regleras med bestimmelsen
fordrojning som innebér att 8 000 m* dagvatten ska kunna fordréjas inom naturmarken.

Lings med véig 136 nordvistra del anger forslaget till plankartan bestimmelsen SKYDD,.
Bestimmelsen innebér att ett skydd mot bldndning for trafikanter pa viag 136 ska anordnas.
Bestimmelsen mojliggor ocksa for bullerskydd.

Allmén platsmark med enskilt huvudmannaskap

Planforslaget innebér att tva helt nya gator behdver anordnas men ocksé att atgérder behover
vidtas pa de befintliga gatorna Mor Linas vig och Vincents vig. Nya gator och atgarder pa
befintliga gator dir kommunen inte dr huvudman regleras med bestimmelsen GATA, . Inom
bestimmelsen dr det mdjligt att anldgga bland annat cykelvdg anordna planteringar, belysning
och diken och att plantera trdd men ocksé att bevara befintliga stenmurar och trdd med mera.
For att styra hur byggnaderna orienterar sig pa de fastigheter som dr anslutna till lokalgatan
har vissa partier forsetts med utfartsforbud. Bestimmelsen innebar att korbar utfart inte fa
anordnas och representeras av cirklar utmed anvéndningsgransen. Utfartsforbud foreslas
ocksa mellan gata och omrade for bléndningsskydd utmed vag 136 eftersom allmén platsmark
for skydd till skillnad frén allméin platsmark for natur inte uttryckligen innebir ett generellt
forbud mot fordonstrafik.

bo O d Utfartsforbud
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Kvartersmark

Kvartersmark ger fastighetsdgaren rattigheter att nyttja marken pé det sétt detaljplanen
tillater. Inom kvartersmarken har fastighetsédgaren ansvar for skotsel och underhéll och det
ar fastighetsdgaren om bestimmer vem eller vilka grupper som far vistas inom omrédet. I
detaljplanen bestimmer kommunen hur marken fir nyttjas genom att ange ett indamal for
kvartersmarken.

Foljande beteckningar nyttjas och kombineras i plankartan och medger beskriven anvéndning
av kvartersmark:

*B Bostéder (gul farg). Anviandningen bostdder anvands for omraden for olika former av
boende av varaktig karaktir. Aven bostadskomplement ingér i anvindningen.

*K Kontor. I anviandningen kontor ingar kontor och tjansteverksamhet med liten eller
ingen varuhantering. Avgdérande bor vara att verksamheten inte medfor storning av
betydelse for omgivningen.

*S Skola (rod farg). Anvandningen skola anvénds for omraden for fritidshem, forskola,
skola eller annan jamforbar verksamhet.

*D, Vardboende. Anvindningen vérdboende innefattar omrdden med olika former av
boende med inslag av omsorg.

*P Parkering (gra farg). Anvandningen mojliggor pendlarparkering och besoksparkering.
*E, Tekniska anldggningar (bld firg). Anvéindningen mdjliggdr transformatorstation.
*E, Tekniska anldggningar (bld firg). Anvéindningen mdjliggdr pumpstation.

For befintlig och forslagen ny bebyggelse 1 planomradets véstra del medger planforslag
bostadsdndamal B. For foreslagen ny bebyggelse i sodra och Ostra delen planomradet
foreslas en kombination av bostads- och kontorsinddmal BK. For kvartersmarken i sydost
foreslas kombinationen av skola, bostad, kontor, och vardboende SBKD1. Kombinationerna
av dndamal pa kvartersmarken syftar till att gora detaljplanen mer flexibel. Gemensamt for
samtliga dndamal ar att de inte medger verksamhet som medfor stérning av betydelse for de
omgivningen.

Omfattning

Egenskapsbestdmmelserna reglerar i vilken omfattning marken far bebyggas. Bestimmelserna
anvands ocksé for att styra hur stora byggnadsvolymer som foreslas tilldtas inom
kvartersmarken. Byggnadsvolymerna styrs av exploateringsgrad som betecknas med e.

I aktuellt planforslag regleras exploateringsgraden olika beroende pa vilka volymer som
bedomts lampliga pa platsen. e, anges for de omrdden dir kommunen beddmt att relativt

tat bebyggelse i en mindre skala ar lamplig. Eftersom kommunen vill halla planen flexibel
ar bestimmelsen formulerad for att bade tillata relativt tit men traditionell villabebyggelse
med en minsta fastighetsstorlek pa 650 m? dar 20 % av fastigheten far bebyggas men
bestaimmelsen medger ocksé att byggnader sammanbyggs s& som par-, rad-, och kedjehus.
For de sammanbyggda husen regleras inte fastighetsstorleken och 35% av fastigheten far
bebyggas. Fastighetens storlek bestdms i dessa fall av bredden pd byggnaderna. e, anges for
de omrdden ddr kommunen har beddmt att bebyggelsen kan tillatas i en ndgot storre skala.
Bestdmmelsen ér formulerad for att tillaita ssmmanbyggda en- och tvadbostadshus men ocksa
mindre flerbostadshus. Bestimmelsen medger ocksé att en forskola eller vrdboende i rimlig
skala kan uppforas dér dndamalet tilliter detta. Exploateringsgraden foreslas vara 35% av
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fastighetsarean. Bestimmelsen e, foreslds for den befintliga bebyggelsen och for de omraden
som kommunen bedomt lampliga for villabebyggelse. Bestimmelsen dr formulerad for att
medge att befintlig bebyggelse far en nagot 6kad byggritt och att fastigheterna blir attraktiva
for permanentboende utan att byggnadsvolymerna blir sé stora att bebyggelsestrukturen
paverkas negativt. I dessa omraden medges en byggritt pa 230 m? dar huvudbyggnaden far
vara max 150 m*. Bestimmelsen e, tillats pé en fastighet dir den befintliga bebyggelsen
sammantaget har en storre byggnadsarea dn 230 m?.

Vid sidan av exploateringsgraden styr ocksa nockhdjd och takvinkel storleken pa
byggnadsvolymerna. Bestimmelserna representeras av symboler.

Hdgsta nockhéjd ar angivet varde i meter Hogsta nockhéjd for komplementbyggnad ar 5
meter
ﬁ_4 0 Takvinkeln far vara mellan angivet varde och angivet varde i grader

Takvinkeln tillats vara mellan 22-45 grader for all kvartersmark inom planomradet och syftar
till att ge bebyggelsen ett avslut som stimmer dverens med befintlig bebyggelsestruktur.
Nockhgjden varierar och dr formulerad for att tillata bebyggelse 1 en vaning med inredd

vind till bebyggelse i1 tva vaningar med inredd vind. I 6ster regleras nockhojden till 10 meter
over medelmarknivén. Tillsammans med bestimmelsen om takvinkel ger det utrymme for
minst 2 viningar. [ vister foreslas nockhojden regleras till 7 meter 6ver medelmarknivén.
Tillsammans med bestimmelsen om takvinkel ger det utrymme for bebyggelse 1 en vaning
med inredd vind till tvd vaningar. Hur manga vaningar som dr mgjliga att inrymma &r
beroende av byggnadsdjupet och takvinkeln. For komplementbyggnader foreslas en hogsta
nockhdjd pa 5 meter.

Bestdmmelser som reglerar vilka delar av kvartersmarken som fér bebyggas kallas for
prickmark och korsmark. Bestimmelserna representeras av symboler.

s Marken far inte forses med byggnad

+ + + + +| Endastkomplementbyggnad far placeras

I aktuellt planforslag anvénds prickmark i olika syften. Utmed befintliga vigar foreslas
prickmark for att bevara den befintliga bebyggelsestrukturen och bevara upplevelsen av
gaturummet som definieras av gronska, staket eller stenmurar snarare dn byggnader. Langst i
véster och pa kvartermarken i sydost anvinds prickmark for att bevara vérdefull natur och vid
Mor Linas vdg anvinds prickmarken for att sidkra att marken inte bebyggs i den strickning dér
det finns allménnyttliga markledningar. Prickmarken pa kvartersmark for parkering foreslés
for att sékra att inte parkeringsplatsen bebyggs. En smal remsa 1 sder har undantagits for att
mojliggora byggnation av vdderskydd for cyklar eller liknande.

Korsmark anvinds for att sdkerstilla att riktvirdena for buller uppnés for kvartersmarken
langst 1 Oster. For de omraden dér riktvérdena riskerar att dverstigas tillats endast
komplementbyggnader. Korsmarken anvinds ocksa for att undvika att huvudbyggnader
uppfors allt for ndra fastighetsgrans mot omrade med allmén platsmark Natur. Genom att
skapa en zon mellan huvudbyggnad och naturomrade kan kommunen minimera risken att
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omraden som ska vara tillgdngliga f6r allmdnheten upplevs som privatiserade.

I Plan- och bygglagen finns regler om byggnation som tillats utan bygglov och utéver vad
detaljplanen reglerar. Vissa av atgirderna kraver dock en bygganmailan. Dessa ér bland annat
friggebod, plank och skidrmtak i anslutning till byggnad, attefallstillbyggnad och fristdende
attefallshus.

Utformning

Egenskapsbestdmmelserna reglerar hur bebyggelsen och tomtmarken ska utformas. I aktuellt
detaljplan anges tre utformningsbestimmelser. f, som reglerar att fasader ska klds i huvudsak
med trd och ha en svarthet pd minst 20 % enligt NCS-systemet, n, som &r formulerad for att
bevara skyddsvirda trid inom kvartersmarken i sydost och f, som styr att bebyggelse lings
Mor Linas vdg och Vincents vig ska uppforas med sadeltak.

Fasadmaterial, kulor och takutformning foreslas regleras for att anpassa den tillkommande
bebyggelsen till den befintliga och pa sa sétt uppna en god helhetsverkan enligt Plan- och
bygglagens 2 kap 6§.

NCS S 5040-Y80R NCS S 5040-Y70R NCS S 8505-Y80R NCS S 2002-Y NCS S 3502-Y NCS 5 6502-Y
. . . Ll e e S L . . .
NCS 5 5010-G70Y NCS S 6020-G70Y NCS S 8005-GBOY NCS S 2030-Y20R NCS S 4030-Y20R NCS 8 6010-Y30R

Bild 21. Exempel pa passande kulérer med mer &n 20 % svarthet (s = svarthet, 20=%). Falurédférg
har 50 % svarhet enligt NCS systemet (S 5040-Y80R).

Utforande

Egenskapsbestdmmelserna anvénds for att reglera mer byggtekniska aspekter av byggnaden
och tomtmarken. I aktuellt planforslag anvinds utférandebestimmelser for att sékra att de
hydrologiska forutsdttningarna i omrédet paverkas sa lite som mdjligt av nybyggnation.
Bestdmmelserna reglerar dels méngden mark som far hirdgoras b, dels att byggnader inte fa
forses med killarvéning b,. Bestimmelsen om hérdgjord yta foreslés eftersom det ér viktigt
att sa mycket vatten som mojligt aterfors till marken. Darfor behover till exempel pooler och
tak med viaxtlighet ocksa betraktas som hdrdgjorda ytor eftersom dessa hindrar vattnet frén att
infiltreras 1 marken.

Placering

Egenskapsbestimmelserna anvinds for att regelera hur byggnader ska placeras pa
fastigheten. I aktuellt planforslag anvinds placeringsbestammelser dels for att styra
byggnadernas placering pd fastigheten p, dels for att sikra att tillkommande bebyggelse
uppndr gillande riktlinjer for buller p,. Bestimmelsen p, fyller samma funktion som
prickmarken men anvénds dér det inte finns nagon befintlig struktur. Bestimmelsen reglerar
att huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrians eller sammanbyggas
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och att komplementbyggnad, sisom garage, carport eller uthus ska placeras 2 meter fran
fastighetsgrins eller sammanbyggas. Bestimmelsen reglerar ocksa att en biluppstéllningsplats
framfor garageport och carport ska anordnas péa den egna fastigheten. Bestimmelsen p,
reglerar att bostadsbyggnad ska placeras sé att minst hilften av bostadsrummen vdnds mot
ljuddémpas sida dar ekvivalent ljudniva vid fasad inte dverstiger 55 dBA. Bestdimmelsen ar
formulerad for att 5 meter 6ver mark stracker sig bullernivaer 6ver géllande riktlinjer ldngre
in pa kvartersmarken 1 dster dn den foreslagna korsmarken. Avstdndet mellan bullerkdllan och
foreslagen ny bebyggelse dr ocksa s ldngt att en bullerddmpande atgird invid bullerkéllan ger
mycket lite ddmpning av bullernivéerna.

Fastighet

Egenskapsbestdmmelserna anvinds for att reglera storleken pa tillkommande fastigheter.
Fastighetens storlek och framforallt bredden pé fastigheten bidrar starkt till hur luftigt eller
tattbebyggt ett omrade upplevs. For befintlig och tillkommande bebyggelse utmed Vincents
viig och Mor Linas vig foreslds bestimmelsen d, som reglerar minsta fastighetsstorlek.
Beroende pa hur djup kvartersmarken &r foreslas olika fastighetsstorlekar fran 1000 m? till
2500 m?. Bestammelsen ar formulerad for att bevara den befintliga bebyggelsestrukturen och
undvika att allt for smala fastigheter kan bildas. Bestimmelsen om minsta fastighetsstorlek pa
2500 m? ar formulerad for att utformningen av fastigheten och dess anslutning till lokalgata
inte tillater att den kan delas i allt for ménga nya fastigheter.

Administrativa bestimmelser

Administrativa bestimmelser beskriver administrativa regler och rittigheter som detaljplanen
medfor. Bestimmelserna reglerar bland annat genomforandetid, markreservat, villkor for lov
och utdkad lovplikt. Aktuellt planforslag anger en genomforandetid pd 15 ar. Det innebér

att markdgaren har ritt att genomfora de atgérder som detaljplanen medger i 15 &r. Om

inte kommunen dndrar eller upphéver detaljplanen fortsitter rétten att gélla dven efter att
genomforande tiden dr slut. Aktuellt planforslag innehéller ytterligare tv administrativa
bestimmelser. Dels u, som foreslas for delar av kvartersmarken vaster om Mor Linas vag.
Bestdmmelsen regelerar markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar. Dels a, som
foreslas for omridet med de skyddsvirda trdden inom kvartersmarken i sydost. Bestimmelsen
reglerar att marklov krévs for att félla eller kraftigt beskira trdd med en stamdiameter 6ver 40
cm.
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Bild 22. Skiss som illustrerar en av manga méjliga utformningar av féreslagen bebyggelse och
naturomraden inom planomradet.

Bebyggelse

Bebyggelsen foreslds orienteras dels utmed befintliga vigar dels som enklaver i den
omgivande tallskogen. Sammanlagt mojliggdr planforslaget att mellan ca 90 och 180 nya
bostéder kan tillskapas. Det stora spannet dr en f6ljd av att kommunen ser en stor nytta
med att planforslaget ar flexibelt for att kunna tillgodose ett varierat boendeutbud dver
lang tid. Det lagre antalet bostidder beskriver situationen om all kvartersmark bebyggs med
villor och sammanbyggda en- och tvabostadshus tillsammans med en forskola. Det hogre
antalet bostdder beskriver situationen om kvartersmarken som tillater det bebyggs med
sammanbyggda en- och tvdbostadshus och en stor andel flerbostadshus.

Utmed Vincents vég foreslas en fortdtning av villabebyggelse med bestimmelser som é&r
formulerad for att tillkommande bebyggelse ska passa in i den befintliga strukturen vad
géller placering, volym, material och fargrittning. Om fastigheter styckas med foreslagna
fastighetsstorlekar dr det majligt att tillskapa 13 nya fastigheter utmed végen.

For kvartersmarken vister om Vincents vag, lings landborgskanten 1 véster anvénds
prickmark for att skydda trad.
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Bild 23. Utdrag ur plankarta och illustration fér befintlig och tillkommande bebyggelse utmed Vincents
V&g.

Utmed Mor Linas vig foreslas en fortdtning av villabebyggelse med bestimmelser som
ar formulerad for att tillkommande bebyggelse ska passa in i den befintliga strukturen vad
giller placering, volym, material och fargsittning. For fastigheten ldngst i norr foreslas
bestammelser anpassade for den befintliga bebyggelsen och for fastighetens form och
tillginglighet. Om fastigheter styckas med foreslagen fastighetsstorlek dr det mojligt att
tillskapa 7 nya fastigheter utmed végen.

vég
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For foreslaget bostadsomrade 1 véster regleras byggritten for att medge villor och
sammanbyggda en- och tvabostadshus i en vaning med inredd vind. Bestimmelserna

ar formulerade fOr att anpassa bebyggelsen till den befintliga avseende materialval och
fargséttning. Om kvartersmarken nyttjas enbart for villabebyggelse kan drygt 20 bostdder
tillskapas. Om kvartersmarken nyttjas enbart for sammanbyggda en- och tvabostadshus kan ca
40 bostéder tillskapas. Illustrationsplanen redovisar en blandning som ger 34 bostéder.
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Bild 25. Utdrag ur plankarta och illustration for féreslaget bostadsomréade i véster.

For foreslaget bostadsomrade 1 soder regleras byggrétten for att medge villor, sammanbyggda
en- och tvabostadshus och flerbostadshus i tva vaningar. Hir finns ocksa mojlighet att
uppfora kontorsbyggnader 1 tva vaningar. For foreslaget bebyggelseomréade i sydost tillater
detaljplanen att skola, bostider, kontor eller vardboende uppfors. Mgjlighet for etablering

av skolverksamhet och vardboende har detta placerats lattillgingligt och nira busshallplats.
Eftersom anvindare av dessa verksamheter oftare dr beroende av god kollektivtrafik
Bestimmelserna dr formulerade for att anpassa bebyggelsen till den befintliga avseende
materialval och fargsittning. Om kvartersmarken nyttjas enbart for villabebyggelse och
forskola kan ca 17 bostider tillskapas vid sidan om en forskola. Om all kvartersmark nyttjas
for flerbostadshus och sammanbyggda en- och tvabostadshus kan ca 60 bostider tillskapas.

Bild 26. Utdrag ur plankarta och illustration fér féreslaget bostadsomrade i séder och
bebyggelseomrade i sydost.
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Inom kvartermarken for det sydostra bebyggelseomradet finns tva dldre tallar med
stamdiameter 6ver 40 centimeter. Dessa ges ett skydd 1 planen som sékerstéller att schaktning,
byggnation eller uppldggning av massor inte far ske inom ett avstdnd av 15 ganger
stamdiametern for att skydda rotsystemen pa skyddsvérda trad. Krav stills pa marklov for att
falla och kraftigt beskéra trad med stamdiameter 6ver 40 centimeter. Marklov for fallning och
kraftig beskdrning av dessa trad ska inte medges for livskraftiga trad.

For foreslaget bostadsomrade 1 Oster regleras byggritten for att medge villor, sammanbyggda
en- och tvdbostadshus och flerbostadshus i tvd vaningar. Har finns ocksd mojlighet att uppfora
kontorsbyggnader i tva vaningar. Bestimmelserna dr formulerade for att anpassa bebyggelsen
till den befintliga avseende materialval och fargsittning. Om kvartersmarken nyttjas enbart for
villabebyggelse och sammanbyggda en- och tvdbostadshus kan ca 35 bostéder tillskapas. Om
all kvartersmark nyttjas for flerbostadshus och sammanbyggda en- och tvdbostadshus kan ca
60 bostéder tillskapas. Illustrationsplanen redovisar en blandning som ger 57 bostider.

Gallande riktvarden for buller riskerar att overskridas 1 de Oster delarna av kvartersmarken.
Placering av foreslagna tillkommande byggnader har anpassats for att klara dessa riktvarden.
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Bild 27. Utdrag ur plankarta och illustration fér féreslaget bostadsomrade i séder och
bebyggelseomréde i sydost.

Kommunen avser att genomfora en markanvisningstivling pa delar av de foreslagna nya
bostadsomridena. I en markanvisningstdvling har kommunen mojlighet att formulera
riktlinjer for bebyggelsens utformning och gestaltning med syftet att sdkerstélla en hog
arkitektoniskt kvalité och klimatmedvetenhet.

Service

Planforslaget medger att service i form av forskola kan tillskapas. Ny bebyggelse ger ett 6kat
kundunderlag for befintlig service.

Mark och vegetation

Natur och naturvirden

Centralt 1 omradet finns det sanddyner med planterad tall. Dessa sanddyner och skogsmark
bildar ett stort ssmmanhédngande gronomrade. Gronomrédet tillsammans med dess
naturvirden skyddas i planforslaget. Mellan de foreslagna bebyggelseomradena bevaras kilar
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av gronska som kan fungera som en gron korridor for pollinerare och andra djurs rorelse
mellan Rosti och Ljungheden.

For att sidkerstilla att naturomradenas kvalitéer bevaras och utvecklas har kommunen tagit
fram en skotselplan. Skotselplanen anger riktlinjer for skdtsel av naturmarken men ocksé
for dagvattenhanteringen i omradet och for bevarandet av omradets rekreativa varden. |
skotselplanen specificeras atgérder for att forbdttra forutséttningar for faglar, véxter, insekter,
andra djur och besokare i naturomradet och vilka slags trdd som bor gynnas. Trad inom
naturmark ska i sa stor utstrickning som mdjligt bevaras och skdtas enligt anvisningar i
skotselplanen. Traden bidrar till bra insynsskydd mellan befintlig och ny bebyggelse. Gamla
trad dr viktiga karaktdrsgivande inslag i hela planomradet. Inom naturmarken finns nigra
sarskilt skyddsvérda tallar om ingrepp behdver goras som paverkar trdden negativt behdver
samrad med lénsstyrelsen ske enligt 12 kap 6 § MB. Sanddynerna ger bra forutsittningar for
boplatser for vildbin som pé utvalda stdllen kan blottas och planteras med éngsvixter och
16vtrad.

Inom naturomrédet foreslas en omfattande dagvattenhantering som kan gynna omréadets
virden. For att bevara s mycket som mojligt av den befintliga skogsmiljon avses befintliga
lagpunkter anvindas.

Fornlimningar
Anmilningsplikt rader enligt kulturminneslagen om fornlimning pétraftas.

Friluftsliv

De foreslagna bebyggelseomradena har till viss del anpassats for att bevara skogsomradets
vilanvinda stigsystem. Syftet ar att underlitta gdng- och cykelforbindelser mellan lekplatser,
busshallplats och bostadsomrdden samt underlétta for rekreation, hundrastning och det rorliga
friluftslivet. Den gamla traktorvigen foreslas bevaras till viss del och behalla sin befintliga
karaktir och anvdndning for gang och cykel. Traktorvéigen dr den kortaste strickan fran
Vincents vég till det nya busshallsplatsliget.

Inom naturomradet finns mojlighet att tillskapa ytor for lek. Sarskilt lockande till lek ar
omradet intill foreslaget bebyggelseomrédde som medger anvindningen skola och bland de
forgrenade tallarna i vast. Inom dessa omraden finns forutsiattningar for naturlekplatser dar
gammal ved, befintliga forgrenade trdd och nedfallna trdd fran omkringliggande platser kan
anvéndas for att bade bidra till den biologiska mangfalden och barnens lekmilj6. Kommunen
avser att tillfora lekredskap i naturomradet, anpassade till naturen. Det finns dven mojlighet att
anldgga lekplatser inom foreslagen kvartersmark.

Fororenad mark

Fororeningsnivéer for kvartersmark, dar bostadsdndamal medges, far inte overskrida
naturvardsverkets riktviarde for kianslig markanvéndning. Trots att det inte finns kédnda
fororeningar inom planomradet kan det inte uteslutas att marken ar férorenad. Vid
misstanke eller upptéackt av fororening 1 samband med schaktning av planomradet maste
tillsynsmyndigheten omedelbart underrittas. Kommunen &r tillsynsmyndighet. En anmélan
maste inkomma till tillsynsmyndigheten.
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Trafik

Gatustruktur

I samband med detaljplanearbetet har en trafikutredning tagits fram. Trafikutredningen
foreslar en gatustruktur for tillkommande vigar inom planomradet vid sidan av atgirder pa
befintliga viagar och pa intilliggande végar for att kunna hantera trafiken fran tillkommande
exploatering 1 omradet. Planforslaget &r 1 stort sett utformat med den gatustruktur om foreslas
1 trafikutredningen men vissa justeringar har gjorts for att ha mojlighet att bevara storre
sammanhédngande naturomrade centralt 1 omradet.

Planforslagets gatustruktur kopplar merparten av den tillkommande trafiken s6derut mot
Stora Rorsvégen och vidare mot vig 136. En mindre andel tillkommande trafik kopplas mot
Vincents vég och vidare mot Hellners vig. Foreslagen gatustruktur och trafikforing ér det
samlade resultatet av flera studerade alternativ. Utformningen beddms vara det alternativ som
bist motsvarar de krav, intressen och synpunkter som framforts. Gatorna inom planomradet
dimensioneras for att mota den berdknade trafikbelastningen samtidigt som omradets
smaskaliga karaktdr bevaras.

Gatusektioner pa 4,5 meter, med motesfickor pa vissa striackor, foreslas for storre delen av det
nya gatunitet. Pa avsnitt med storre trafikfldden och behov av bittre tillgédnglighet for tyngre

/ = M ,"f;
/_/ /_. H““‘m / “ﬁ..,_\_\ :@ '_f',r'.
o ~y ~ S
i ! Anslutning am_qg_ Gatubredder (nya gator) é} i W
s 2 mot Hellners vig "~ . 55, )
g -’[;' B m— 45m Sy "’i/
Vi ssm Vanfitals P /-~
,'” == == (ang- och cykelvag (gc-vag) S ¥. = fi.f'{' !
R ¥ M e e e S i O U R (RN angstig/ga . o i
Gangstig/gangbana x“‘“"-m J,u"’ ‘_ ~ i/
‘-"‘m.m__ M‘*Ji-.-u v W‘;f o
8 R~y
e~ J  WErum_[ERE )
0 j = f‘? [
o Bredazsm )]
o . /
ALY s S | Y B e, Y (T e, '/ e ~_/
Métesficka \ iR ;’; H“""n\

saiing Véindplats

(/) -
T
" g ! Ll
/| Bredd 55 =
| ———
P [ [ Gdng- och
?f’ e cykelpassage/

i i titortsport ot /
T Anslutning for

/A 4
utvecklingsomréde [

Bild 28. Féreslagen gatustruktur i omradet med férslag pa placering av métesfickor och bredd péa
gator. Justeringar har skett i planférslaget efter att utredningen togs fram.

Planbeskrivning for Stora Ror 2:1 m fl 38



Granskningshandling I1 Dnr: S2014-43
Datum: 2023-08-23

fordon foreslas en gatusektion pa 5,5 meter, sésom vid Stora Rorsvédgen och vidare anslutning
till foreslaget bebyggelseomrade 1 sydost och pendlingsparkering. En separat cykelvidg pa 3
meter invid Stora Rorsviagen ger en gen vig mellan héllplatsldge, gdng- och cykeltunnel och
Stora Ror. Pa plankartan redovisas vigomraden som ér betydligt bredare dn de foreslagna
gatusektionerna. Anledningen till detta dr for att det 1 projekteringsskedet ska finnas mojlighet
att justera vigdragningen och placering av motesfickor om det visar sig att till exempel
skyddsvirda trad riskerar att paverkas negativt men ocksé for att forhindra att dagvatten fran
vagen paverkar omkringliggande fastigheter och i de fall det r aktuellt ska anordningar som
kréavs for trafiksédkerheten kunna rymmas inom det planlagda vigomradet.

Skyltad hastighet foreslds vara 30 km/tim inom hela planomradet. Stora Rorsvégen foreslds fa
sankt hastighet till 60 km/tim mellan vdg 136 och ny gang- och cykelpassage/titortsport.

Trafikfloden

De tillkommande trafikfloden som presenteras i utredningen &r baserade pa att
detaljplanen medger som mest 140 nya bostider, dir varje bostad berdknas generera ca 3,5
fordonsrorelser per dygn. Planforslaget har omarbetats efter att trafikutredningen togs fram
och om detaljplanen utnyttjas maximalt for bostdder kan 180 nya bostéder tillskapas. Om
kvartersmarken dér forskola dr mojlig att uppfora istillet bebyggs med bostider medger
detaljplanen att ca 20 nya bostider kan tillskapas. Fordonsrorelserna fran ca 20 bostéder
genererar farre fordonsrorelser per dygn dn en forskola, som trafikutredningen har tagit
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Bild 29. Justering av berédknade tillkommande trafikfléden efter justerat planférslag. Berdknade

tilkommande fordonsrérelser fér Mor Linas vdg och Vincents vag &r oférdndrade jéamfort med
trafikutredningen.
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hojd for. Kommunen réknar darfor enbart upp tillkommande trafikfloden for bostédder. I
trafikutredningen redovisas tillkommande trafikfloden pa 500 fordonsrorelser per dygn
for bostdder och 280 fordonsrorelser per dygn for forskola. I det fall omradet exploateras
maximalt innebdr det 6kade antalet bostidder att tillkommande trafikrorelser uppgar till ca
570 fordonsrorelser per dygn for bostader och 280 fordonsrorelser per dygn for forskola.
Berédknad trafikokning pa Mor Linas vdg och Vincents vig dr ofordndrade jamfort med
trafikutredningen.

Parallellgata med vig 136

Parallellt med vdg 136 i norddstra delen av planomradet foreslas en gata anliggas med
en bredd pa 3,5 meter. Det begransade utrymmet vid fastighet Rélla Tall 5:9 har varit
dimensionerande for gatusektionen.

Parallellgatan mojliggor att befintliga anslutningar till vidg 136 kan stingas och ddrmed
oOka trafiksdkerheten 1 omradet. Skydd mot bldndning for trafikanter pa vig 136 sdkerstélls

genom bevarandet av vegetation mellan den foreslagna
gatan och vég 136. For att tydliggdra intentionen med
parallellgatan foreslas utfartsforbud mellan gata och
omrdde for skydd. Langs fastigheten Rélla tall 5:9
finns utrymme att anldggs ett blandningsskydd som
kan kombineras med skydd mot buller for att skapa
mojlighet att forbéttra bullersituationen pa fastigheten.
Inom skyddsomrddet dr det mojligt att anldgga
eventuellt framtida dike f6r avvattning av vig 136.

Trafiken dr mycket begrinsad pa den foreslagna
véigstrackan eftersom den enbart forsorjer fyra
fastigheter. En moétesficka foreslds for att underlitta
mote mellan motorfordon. Léngst i norr medger
detaljplanen att en vindplats kan. Vandplatsen

ar dimensionerad for att bland annat sopbilar ska
kunna vdnda utan att backa. Lokalgatan har enskilt
huvudmannaskap. Enligt Trafikverkets vigplan avses
en cykelvig anldggas vidare norrut. Cykelvédgen dr en
del av Olandsleden.

Bild 31. Utdrag ur plankartan fér
féreslagen parallellgata.

UTFORMNING LOKALGATA MED BLANDSKYDD MELLAN VAG 136 OCH NY LOKALGATA

SEKTION 12/130 VID GARAGE

=

LOKALGATA SKYDD

| DETALJPLAN | DETALJ-
(4+1m) PLAN

Bild 30. Sektion som illustrerar hur parallellgatan kan utformas.
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Ostra gatan

Den foreslagna Ostra gatan ansluter
bebyggelseomradena i dster och 1 sydost med Stora
Rorsvidgen. Gatan avslutas med en vindplats ldngst 1
nort. De sddra delarna som matar bebyggelseomradet
1 sydost och pendlingsparkeringen med trafik foreslas
vara nagot bredare én dvriga gator.

Beriknad tillkommande trafik fran
bebyggelseomradena uppgar enligt uppriknade siffror
fran trafikutredningen till ca 490 fordonsrorelsen per

dygn.

Gatans strackning i nord-sydlig riktning foreslas bli en
del av Olandsleden. Trafikmingderna pa gatan bedoms
inte vara storre dn att blandtrafik kan tillatas. For att
skapa en bra helhet med anslutande cykelvégar lings
vag 136 kan gatan komma att asfalteras och forses med
belysning.

Skyltad hastighet foreslds vara 30 km/tim.

Bild 32. Utdrag ur plankartan fér den . . .
foreslagen Gstra gatan. Huvudmannaskapet foreslds vara enskilt.

Vistra gatan

.| Den foreslagna véstra gatan ansluter
| bebyggelseomradena i véster och i soder
.| med Stora Rorsvégen. Delvis delar
| gatan traktorvagens strickning och den
“+.| avslutas med en sickgata i vister. Tvé
.| motesfickor foreslds pa strackan for att

.| kunna dstadkomma upplevelsen av en
| smal och slingrig skogsvig. For att kunna
anlidgga moterslatser anpassat till naturen
har vigomradesbredden anpassats for att
| ge utrymme till detta. Den vistra gatan
sneddar uppfor den centralt beldgna slénten.
En geoteknisk utredning har genomforts
+| 1 omradet. Utredningen visar att slintens
stabilitet vara tillracklig for att det ska
vara mojligt att anldgga en vig och att en
vigdragning genom slidnten inte paverkar
- | avvattning och grundvattennivéer negativt.
| En gron korridor bevaras mellan befintlig
| bebyggelse och den forelsagna gatan.

~—~| Gatans strackning har justerats efter att
(1 M ¢| trafikutredningen tagits fram. Justeringen

Bild 33. Utdrag ur plankartan for den féreslagen foreslas for att i storre utstréackning
véstra gatan. kunna bevara ett storre sammanhéngande
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skogomréde centralt i omradet och for att minimera paverkan pa de relikta geologiska
formationerna 1 detta omrade.

Beriknad tillkommande trafik fran bebyggelseomrddena uppgér enligt uppraknade siffror frén
trafikutredningen till ca 310 fordonsrorelsen per dygn.

Enligt Trafikverkets riktlinjer bor vdagar med randbebyggelse beldggas med bundet slitlager
om trafiken Gverstiger 125 fordonsrorelser per dygn. De sddra delarna av den foreslagna
vistra gatan berdknas enligt uppriknade siffror fran trafikutredningen belastas med ca

320 fordonsrorelser per dygn medan de norra delarna berdknas belastas med ca 140
fordonsrorelser per dygn. Lokalgatan foreslas anldggas med en fast beldggning som har en
karaktér av grus, for att samspela med omkringliggande befintliga gator.

Skyltad hastighet foreslas vara 30 km/tim.

Huvudmannaskapet foreslas vara enskilt.

Stora Rorsvigen

Planforslaget reglerar en separat cykelvédg pa del av gamla Stora Rorsvidgen Oster om den nya
anslutningen mot viag 136. Ytterligare Osterut foreslas omrade for lokalgata. Vagomradet ar
ca 16 meter brett for att ge utrymme att anlédgga en separat gang- och cykelvig till den, av
trafikverket planerade, planskilda korsningen med vég 136.

Soder om Stora Rorsvédgen finns mojlighet att pa sikt koppla gang- och cykelvigen mot
Lindebovigen och Skordestigen for en trygg och séker koppling mot badplatsen och hamnen.

Mor Linas vig

For att hoja trafiksékerheten foreslds trafiken pa
Mor Linas vdg ledas via den forslagna véstra gatan.
Vindplan foreslas langst 1 soder och dimensioneras
for att bland annat sopbilar ska kunna védnda utan
att backa. Gatubredden och grusbeldggningen
foreslds bevaras for att behélla karaktdren av
skogsvig. Vigomradet dr anpassat efter befintliga
fastighetsgrinser.

Mor Linas vdg far en marginell trafikdkning till
foljd av planforslaget. Planforslaget berdknas ge
upphov till ytterligare 24 fordonsrorelser per dygn.

Huvudmannaskapet foreslds vara enskilt.

Bild 34. Utdrag ur plankartan fér féreslagna
atgérder pa Mor Linas véag.
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Vincents vig

Vincents vig foresléds forlingas dsterut och
avslutas med en vdndplan. Vincents vig foreslas
anvindas framforallt for biltrafik till och frén
bostadsfastigheterna utmed gatan och for
cykeltrafik. Gatubredden och grusbelidggningen
foreslas bevaras for att behélla karaktdren av
skogsvdg. Vindplatsen dr dimensionerad for att
bland annat sopbilar ska kunna vénda utan att
backa. Den parallella gdngvig som finns lédngs del
av Vincents vig med avskiljande stenmur 4r en
kvalité for ndromrddet och dr inlagd som omride for
gata i planen.

Vincents vég far en mindre trafikdkning till f61jd
av ett antal nya bostdder med koppling till vigen.
Tillkommande trafik berdknas uppga till cirka
Bild 35. Utdrag ur plankartan fér féreslagna 50 fordonsrorelser per dygn. I trafikutredningen
atgérder pa Vincents vag. redovisas ett antagande om att trafiken fordelar

sig hdlften norrut och hélften sdderut pa Vincents vag. Det innebér att korsningen med Stora
Rorsvigen antas belastas med ytterligare 25 fordonsrorelser per dygn liksom Hellners viag och
anslutningen mot vég 136.

Huvudmannaskapet foreslas forbli enskilt.
Hellners vig

Ett antal nya bostader med koppling till Vincents vig forvintas komma att ge upphov till 6kad
trafik dven pa Hellners viig. Okningen beriiknas dock bli i begrinsad omfattning.

Géng- och cykeltrafik

Befintliga stigar foreslds bevaras i s stor utstrickning som mojligt. Den sa kallade
traktorvigen som loper centralt mellan det sddra och syddstra bebyggelseomradena foreslas
till stora delar bevaras och ligger inom omrade for Natur. Vissa delar av traktororvigen
foreslds dock omvandlas till omrade for lokalgata.

Buller

Tillkommande trafik frén foreslagna bebyggelseomrdden beriknas inte medfora trafikméngder
1 den utstriackning att gillande riktvérde for buller riskeras att 6verskridas.

Enligt bullerutredningen ligger viss del av kvartersmarken vid vdg 136 inom omrade dér
bullernivéerna berdknas dverskrida forordningens riktvirde pa 60 dBA ekvivalent ljudniva
vid fasad. For arsdygnstrafik kan géllande riktvarden uppnas for all kvartersmark 2 meter over
mark. For att klara géllande riktvirden for buller 5 meter 6ver mark for arsdygnstrafik och 2
meter Over mark vid sommardygnstrafik tillats enbart komplementbyggnader inom den mest
Ostra delen av kvartersmarken. For sommardygnstrafikens bullernivaer 5 meter 6ver mark

kan inte gdllande riktvirden uppnas. Inom den del av kvartersmarken dér géllande riktvarde
inte kan uppnés behdver déarfor den foreslagna byggnationen placeras sé att minst hilften av
bostadsrummen placeras mot tyst sida dir den ekvivalenta ljudnivdn max far vara 55 dBA.
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Bild 36. Utdrag ur bullerutredningen.

Dygnsekvivalent ljudnivé 2 (ovan till vdnster) och 5 m (ovan till hbger) éver mark fér arsdygnstrafik.
Dygnsekvivalent ljudnivéa 2 (nere till vdnster) och 5 m (nere till h6ger) 6ver mark fér
sommardygnstrafik.

Den réda fargen redovisar bullervdrden éver 60 dBA. Justeringar har skett i planférslaget efter att
utredningen togs fram.

Stora Rorsvigen kommer enligt vigplanen att flyttas soderut. De bullernivaer som redovisas
for Stora Rorsvigen dr darfor inte aktuella att ta hdnsyn till 1 planforslaget och ddrmed
kommer det inte behdvas nagra bullerskyddade atgirder for tillkommande bebyggelse utmed
nuvarande strickning av Stora Rorsvégen.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planforslaget foranleder en utokning av aktuellt verksamhetsomrade for att omfatta foreslagen
tillkommande bebyggelse. Nya byggnader ska kopplas pé det kommunala VA-nétet.

Befintliga ledningar inom planomradet kommer till viss del flyttas om och till strsta del
forlaggas inom allmén platsmark. Vister om Mor Linas véig behdver dock ledningen ligga
kvar 1 sitt nuvarande ldge. I detaljplanen foreslas dérfor ett markreservat for underjordiska
ledningar dér ledningarna ligger inom omrdde med kvartersmark. Ledningsrétt for
ledningarnas nya strickning behdver bildas.

Planbeskrivning for Stora Ror 2:1 m fl 44



Granskningshandling I1 Dnr: S2014-43
Datum: 2023-08-23

Tva omraden foreslas dér det dr mojligt att anldgga pumpstationer for att lyfta avlopp till
sjalvfall. Bdda omradena foreslas utmed den véstra gatan.

Brandvattenforsorjning

Réaddningstjansten och kommunen samordnar 1 storsta mgjliga man brandvattenférsérjningen
med anldggningen av VA-nitet. Kommunen och raddningtjdnsten har i samband med
detaljplanearbetet identifierat fyra lampliga platser for brandposter. Alla dr placerade centralt 1
bostadsomradena for att sékerstélla att avstandet mellan byggnad och brandpost inte ér langre
ar 150 meter.

JALLA 1:13

\ ~— RALLATALL 9:20
- \
\RALLA TALL 5:7
~.

, \\ RALLATALLN \\é\g &

STORAROR 2:1

RALLA TALL 13:4

Bild 37. Férslag pa placering av brandposter.

Dagvatten

Dagvatten foreslas hanteras dels inom den egna fastigheten dels inom omréade for natur.
Naturliga avrinningsvégar och lagpunkter i terrdngen foreslas bevaras for att undvika
omfattande markingrepp och pa sa sitt minimera paverkan pa den befintliga skogen, de
geologiska formationerna och de hydrologiska forhdllandena. Dagvattenanlaggningarna

i omradet behover bade hantera det forandrade flodet som uppstér i och med att delar av
marken hardgdrs, sa som tak och gator, men ocksé dagvatten som uppstér pa viag 136.
Merparten av allt dagvatten fran vig 136 infiltrerar i vagdiken. Vid hoga vattenfloden

leds eventuellt 6verskottsvatten till fordréjningsytor inom planomradet. For att klara
overskottsvatten vid hoga floden foreslas fordrojningsytorna klara stora mingder dagvatten.
Enligt planforslaget ska det vara mgjligt att fordréja 8 000 m* dagvatten inom omradet. For
att undvika instdngning av vatten foreslés vigtrummor under vigar och diken for att leda
vattnet till planerad yta for infiltration. Rening sker via infiltration i sanden och vattenkvalitén
bedoms inte bidra till forsdimrade vattenforhallanden 1 sumpskogen eller slutrecipient. Storre
delen av vattnet foreslds infiltreras 1 fordrojningsmagasin i omrade B. I de véstra delarna

Planbeskrivning for Stora Ror 2:1 m fl 45



Granskningshandling I1 Dnr: S2014-43
Datum: 2023-08-23

av planomradet, omrade C, intill Vincents vig dr infiltrationskapaciteten nagot simre och
darfor foreslas fordrojningsmagasin och diken for att undvika 6versvimningsproblem pa
bostadsfastigheter och pa Vincents véig vid hoga vattenfloden. Ett befintlig dike leder dsterut
strax norr om det vistra bebyggelseomradet. Diket foreslds kompletteras med ytterligare
diken och fordrojningsmagasin for att rena och fordroja dagvattnet innan det rinner vidare
mot sumpskogen och Kalmarsund. Vid hoga vattenfloden kan braddning ske via vigtrumma
vasterut till sumpskogen. De atgérder som foreslas for omrdde D beddms inte som nddvindiga
eftersom andelen hardgjord yta blir liten relativt de stora fastigheterna och eftersom marken
sluttar visterut.

INFILTRATI

Bild 38. Férslag pa avvattningsplan enligt dagvattenutredning. De mérkbla markeringarna ar
férdréjningssystem och de ljusblaa pilarna &r diken. De mérkblaa pilarna illustrerar vattnets naturliga
véag i landskapet. Justeringar har skett i planférslaget efter att utredningen togs fram.

Avfall

Avfallshanteringen i omradet foljer kommunens foreskrifter och riktlinjer for farbar vag.
Vilket innebdr att vigar som ges en mindre bredd 4n 5,5 m forses med métesfickor och att
véindplatser dr dimensionerade for himtningsfordon (ca 20 x 20 m).

Gemensam sophantering bor ske vid omrdden med flerbostadshus.
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El- och tele

Elforsorjning for delen sydvést av planomradet sker fran en transformatorstation beldgen
utanfor planomradet. Planforslaget mojliggor for tva stycken eltransformatorstationer. En
transformatorstation i1 det sydostra omradet och en lings Vincentsvég i det vdstra omradet.

7. Genomforande och konsekvenser

Inledning

Genomforandebeskrivningen beskriver hur planen ska genomforas och vilka konsekvenser
det far. Den redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga
atgirder som kravs for att genomfora detaljplanen. Genomforandebeskrivningen har dock
ingen sjdlvstandig rattsverkan. Avsikten dr att den ska godkédnnas av Kommunfullmiktige

1 samband med antagandet av detaljplanen. Beskrivningen blir darigenom vigledande vid
genomforandet.

Organisatoriska fragor

Planforfarande

Detaljplanen Stora Ror 2.1 m.fl. handlidggs med utdkat forfarande enligt plan- och bygglagen.
Efter samrad sammanstélls och kommenteras inkomna synpunkterna i en samradsredogorelse
och efter granskning sammanstills och kommenteras inkomna synpunkterna i ett
granskningsutlatande. Tillfélle att ta del av planforslaget och lamna synpunkter foreligger i
samrad- och granskningsskede.

Tidplan

Tid Héindelse

April 2017 Samrad

Okt 2021 Granskning

Host 2023 Granskning II

Sommar 2024 Trafikverket berdknas faststilla Vigplan for strackan Isgérde-Rélla
Sommar 2024 Antagande och Laga kraft

Host 2024 Byggstart for fastigheter med direktutfart till Vincents vig

Host 2024 Markanvisningstavling anordnas

Var 2026 Uppskattad byggstart resterande omraden

Tidplanen kan komma att justeras under processens gang beroende pa inkomna synpunkter
eller ny information.

Genomforandetid
Planens genomforandetid dr 15 ar frdn den dagen den vinner laga kraft.
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Under genomforandetiden har fastighetsdgare en garanterad ritt att efter ansokan om bygglov
fa bygga 1 enlighet med planen. Efter genomforandetidens slut &r fastighetségaren ej ldngre
garanterad byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphéva planen. Detaljplanen dr dock
giltig till dess att ny detaljplan antas och vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Plankartan anger delat huvudmannaskap for planomradet. For omrdden med enskilt
huvudmannaskap ér det en samféllighetsforening som ansvarar for skitsel och underhall av
den allménna platsmarken. Fér omrdden med kommunalt huvudmannaskap ar det kommunen
som ansvarar for skotsel och underhéll av den allminna platsmarken.

Kommunalt huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for det stora sammanhéngande skogsomradet inom planomradet.
Det innebér att det &r kommunens ansvar att skota naturomradet enligt den framtagna
skotselplanen. Kommunen dr ocksa huvudman for de delar av Stora Rorsvdgen som foreslas
omvandlas dels till cykelvag, dels till gata och for omrade dér bldndningskydd foreslas.

Borgholm Energi dr huvudman for det allménna VA-nitet.

Enskilt huvudmannaskap

Forutom for den del av Stora Rorsvigen som foreslds omvandlas till cykelvdg och

gata forslds enskilt huvudmannaskap for all ny vigmark inom planomréddet. Enskilt
huvudmannaskap innebér att en gemensamhetsanldggning ska bildas for foreslagna végar.
For gemensamhetsanldggningen bildas en samféllighetsforening som ansvarar for skotsel
och underhill. Orten har en ldng tradition av att samféllighetsforeningar forvaltar gatorna.
Kommunen bedomer att det 4r motiverat att foresld fortsatt enskild forvaltning.

Ansvarsfordelning

Borgholms kommun ansvarar for all utbyggnad av allmén platsmark. Vidare har kommunen
skotsel och driftansvaret naturmark (NATUR) med tillhorande dagvattendtgarder samt
anordnande av naturmark och skotsel enligt skotselplan. Kommunen ansvarar for den del av
Stora Rorsvigen som édr inom detaljplanen (GATA och CYKEL).

Borgholms kommun anldgger samt bekostar 6vriga nya gdng och korbanor inom allmén
platsmark (GATA,) och 6verlamnar drift och underhéllsansvar till gemensamhetsanlaggningar
enligt anldggningsforrittning hos Lantmateriet.

Foreslagen ny bebyggelse intill Vincents vag ansluts till befintlig gemensamhetsanldggning
Rélla Tall GA:2 for vdg. Inga andra gemensamhetsanldggningar kommer att paverkas av
detaljplanen. Kommunen initierar och bekostar bildandet av en ny gemensamhetsanldggning
och ombildning av befintlig gemensamhetsanldggning.

Borgholm Energi ansvarar for utbyggnad av ledningar for allmént vatten och avlopp samt
upprittande av anslutningspunkter.

E.ON ir ansvariga for anldggning av ledningar for el. Skanova ér ansvariga for telefoninétet.
Om ledningsflytt eller skydd av ledningar dr nddvindig pd grund av foreslagen exploatering
ansvarar exploatoren for att initiera en sadan atgérd.

Trafikverket ansvarar for avvattning av vdg 136 och anldggande av anslutande vég till vig 965
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till planomrédet.

Exploatoren ansvarar forutom for att uppfora byggnader inom den egna kvartersmarken
for att anldgga angoringsgator, parkeringsplatser och ovrig trddgérd inom berord fastighet.
Exploatoren ansvarar ocksa for att dagvattenhanteringen och ledningsdragning/ombyggnad
inom den egna fastigheten. Kommunen eller kommunalt bolag kan vara exploatorer.

Avtal

Markanvisningsavtal

I lagen om riktlinjer for kommunala markanvisningar och 1 plan- och bygglagen definieras
markanvisning som en éverenskommelse mellan en kommun och en byggherre som ger
byggherren ensamrétt att under en begriansad tid och under givna villkor forhandla med
kommunen om &verlatelse eller upplatelse av ett visst av kommunen dgt markomrade for
byggande. Markanvisningsavtalet innehaller de forutséttningar, forutom kopeskillingen,
som kommunen stéller upp for att koparen ska fa ta dver fastigheten. Kommunen har antagit
riktlinjer for markanvisningsavtal som ska f6ljas (se kommunens hemsida).

For delar av bebyggelseomradena kommer markanvisningstivling att anordnas. I en
markanvisningstdavling kan kommunens stilla krav pa utformning och miljé som specificerats
utifran detaljplanens bestimmelser. Markanvisningsavtal kommer att skrivas med vinnaren
av tdavlingen och denne blir d& exploatdr for sitt delomradde. Kommunen kan pa sa vis styra
utformning och anvdndning av omradet.

Kommunens dvergripande malsittning &r, att sé langt det dr mojligt, skapa bostader for
permanentboende. Foreslagna fastigheter utmed Vincents vig och Mor Linas viag kommer att
gé till direkt forsdljning utan markanvisningsavtal.

Samverkansavtal

Ett samverkansavtal har i skrivits mellan Trafikverket och kommunen i samband med arbetet
med végplan och detaljplan i omradet. Samverkansavtalet grundar sig pd en avsiktsforklaring
som tidigare skrivits emellan parterna ddr kommunens och Trafikverkets gemensamma
intentioner uttryckts. For att de atgdrder som foreslés i vigplanen ska vara genomforbara ar
Trafikverket beroende av att kommunen ansvarar for genomforandet av vissa atgédrder. Det
finns ocksa ett omvént beroende diar kommunen for genomforandet av detaljplan &r beroende
av losningar som finns i végplanen, exempelvis flytt av korsning och delvis ny stridckning av
Stora Rorsvégen. Syftet med samverkansavtalet dr att reglera respektive parts dtagande och
finansiella ansvar for atgérden.

Atgirden genomfors for att:
 Forbattra trafiksdkerheten och framkomligheten bade for motortrafik och oskyddade
trafikanter.
* Minska restiden for att fraimja arbetspendling och néringslivsutveckling.

* Skapa ett trafiksdkert, attraktivt och sammanhéngande nét for gang- och cykeltrafik ldngs
vag 136.

« Skapa forutsattningar for attraktivare kollektivtrafik Kalmar - Borgholm.

Sammanfattningsvis beskriver avtalet att inga medel frin kommunen kommer att utgdra
medfinansiering i den statliga anldggningen. Istdllet kommer parterna var for sig att finansiera
sin del i den egna anldggningen.
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I avtalet framgér att kommunen genom genomforandet av detaljplanen ska:

1. Forbittra trafiksdkerheten genom samldggning av direktutfarter till vdg 136 via nya
Stora Rors korsningen samt sékerstélla kommunal radighet 6ver marken intill vidg 136 for
funktionen bldndningsskydd.

2. Sikra en allmint tillgéingligt och belyst gang och cykelvig inom strickan for Olandsleden
pa vister sida om vdg 136. Det innebér att gang- och cykelstraket fran Stora Rorsvégen, 1
s0der, sammanlénkas med straket fran Ljungheden, 1 norr.

3. Mgjliggora bebyggelseutveckling i ett kollektivtrafiknira lage.
Trafikverket ska enligt avtal:

1. Aterstilla Stora Rorsvigen vid dterlimnade enligt projekterade ritningar dir del av
vig bland annat kommer att bli gang- och cykelvig. Se bild i1 avsnittet planforslag och
konsekvenser”.

2. Anordna diken for att fordrdja och infiltrera dagvatten frén vig 136 innan det leds till
fordrojningsytor inom detaljplanen samt sdkerstilla att det finns en beredskapsplan vid olycka.

3. Anldgga ny anslutande vig till Stora Rorsvégen via ny korsning vid vidg 136 inom
genomforandet av vigplanen.

Avtal inldsen av mark

Planforslaget innebdr att viss privatdgd mark behdver omvandlas till allmén platsmark.
Kommunen har for avsikt att upprétta avtal med berord fastighetsédgare innan planforslaget
antas.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning och gemensamhetsanliggning

Foreslagna nya bostadsfastigheter bildas genom avstyckning. Antalet fastigheter som far
avstyckas regleras genom minsta fastighetsstorlek 1 detaljplanen. Tekniska anldggningar
sasom tranformatorstationer och pumpstationer forlaggs pa kommunens egen fastighet.

Kommunen bekostar bildandet av en ny gemensamhetsanlédggning och anslutning till befintlig
gemensamhetsanlidggning. Forrittning utfors av Lantméterimyndigheten.

Inom planomrédet och i planomradets gréins finns ett antal fastighetersgranser med lag
lagesnoggrannhet. Kommunen avser genomfora en fastighetsbestimning for dessa granser
innan detaljplanen antas.

Fastighetsrittsliga konsekvenser

Fastigheter ldngs vég 136

Ett mindre markomrade langs med vig 136 behdver 16sas in av kommunen och
fastighetsregleras till Stora Ror 2:1 for att sékerstélla genomforandet av parallellgata vister
om vig 136. Avtal skrivs med berdrda fastighetséigare innan planforslaget antas. Forrittningen
initieras och bekostas av kommunen.

Ralla Tall 5:9 har ett servitut for vdg mot vig 136 som belastar Rélla Tall 5:8. Servitutet
behdver upplosas som en konsekvens av planen.
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1. Fran Raélla Tall 9:20 till Stora Ror 2:1 / ' /
ca 330 m? '

2. Fran Rélla Tall 11:5 till Stora Ror 2:1
ca 980 m?

3. Fran Rélla Tall 11:2 till Stora Ror 2:1
ca 1040 m?

4. Fran Rélla Tall 11:3 till Stora Ror 2:1
ca 680 m?

5. Fran Rélla Tall 5:5 till Stora Ror 2:1

ca 300 m?

6. Fran Ralla Tall 11:6 till Stora Ror 2:1
ca 80 m?

7. Fran Raélla Tall 5:8 till Stora Ror 2:1
ca 880 m?

8. Fran Ralla Tall 5:9 till Stora Ror 2:1
ca 230 m?

Bild 39. Fastighetsréttsliga konsekvenser av detaljplanen ldngs védg 136. Gula omraden behéver I6sas
in. Duvblatt omrade visar servitutets utbredning.

Fastigheter ldngs Vincents vig

En liten del av Rélla 1:7 ska 16sas i1 och fastighetsregleras till Stora Ror 2:1 for att sdkerstilla
passage till naturreservatet frdn Vincents vdg. Avtal skrivs med berord fastighetsdgare innan
planforslaget antas. Forrattningen initieras och bekostas av kommunen.

9. Fran Ralla 1:7 till Stora Ror 2:1 RALLA 113 /

ca 230 m?
Y
/ .
/ /\\
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Bild 40. Fastighetsréttsliga konsekvenser av detaljplanen ldngs Vincents vég. Gula omréaden behbéver
I6sas in. Duvblatt omrade visar utbredning av befintlig GA.
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Fastigheter ldngs Mor Linas vig

Stora Ror 2:1 belastas av ledningsritt for VA-ledningar. I samband med utbyggnad av Ostra
omradet kommer ledningsrétten att upphédvas 0ster om Mor Linas vdg. Véister om Mor Linas
vig paverkas inte ledningsrétten av aktuellt planforslag.

Servitut for utfart till Stora Rorsvégen belastar fastigheten Stora Ror 2:1 till formén for
fastigheter ldngs Mor Linas védg. Ny véganslutning tillgodoses i planen och berdrda servitut
behdver upplosas.
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Bild 41. Fast:ghetsrattsllga konsekvenser av detaljplanen ldngs Mor Linas vdg. Duvblatt omrade visar
och grén streckad linje visar utbredning av befintliga servitut. Ledningsrétter redovisas inte i kartbilden.
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~

| Teckenforklaring

—-—- Planomradesgréans

Lagesoséaker grans

Befintligt servitut/ledningsratt |

‘ \ ] ombildning av Rélla Tall GA2
Y| /)] Nybildning av GA

Befintlig GA/servitut
Regleras till Stora Roér 2:1

Nya fastigheter

Bild 42. Fastighetsréttsliga konsekvenser av detaljplanen fér hela planomradet

Gemensambhetsanliggningar

Nytillkommande fastigheter lingsmed Vincents vdg kommer att anslutas till befintlig
gemensamhetsanldggning Borgholm Ralla Tall GA:2 végar.

Nytillkomna fastigheter 1 anslutning till nya vdgar och Mor Linas vidg samt Ralla Tall 6:26,
6:27, 6:28, 6:30, 6:41, 6:45, 6:46, 5:8, 5:5, 5:4 och 9:25 kommer att anslutas till nybildad
gemensamhetsanldggning for vigar.

Regler och tillstand

Atgiirder som kan paverka figelbon, som avverkning av triid och rojning av buskar under
hickning, ska genomforas utanfor fagelartens hackningsperiod (ca 1 april — 15 juli).

Atgirder som kan paverka trid som bedoms som sirskilt skyddsvirda som inte omfattas av
tillstdnds- eller anmélningsplikt enligt andra bestdimmelser 1 miljobalken, ska anmaélas for
samrad enligt 12 kap. 6 § miljobalken. Anméilan for samrad ska gdras hos den myndighet
som utovar tillsynen enligt bestimmelser 1 26 kap. miljobalken. Tillsynsmyndighet ar
Léansstyrelsen 1 Kalmar lén.

Liljekonvalj som ir fridlyst pa Oland finns inom planomradet och dispens frin
artskyddsforordningen krévs dér den paverkas. Liljekonvalj ar inte rodlistad utan beddmd som
livskraftig.
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Ekonomiska fragor

Kommunen bedommer att planen ar ekonomiskt genomforbar.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen och kommunala bolag

Kostnader
* Borgholms kommun bekostar framtagandet av detaljplanen.
» Kostnader av anldggande av allméin plats.
* Forrattningskostnader dar kommunen dr sdkande
*Inldsen av mark

* Kommunen genom gata/park kontoret inom Tekniska avdelningen far utdkade drifts och
skotselkostnader for de delar av allmén platsmark med kommunalt huvudmannaskap.

* Borgholm Energi AB far kostnader for utbyggnad av vatten och spillvattennétet

Intdkter

* Forséljning av kvartersmark, dels som avstyckade fastigheter for bostadsdndamal, dels
inom ramen for markanvisning. Dessa intdkter forvintas ticka kommunens utgifter for
anldggande av allmén plats, forrittningskostnader, inlosen av mark och kostnader for
framtagande av detaljplan.

*Borgholm Energi AB far intidkter via taxefinansierade anslutningsavgifter for vatten och
spillvatten.

Exploatorens kostnader utover kostnader for byggnader:
* Anldgga angoringsgator, parkering och trddgard inom berord fastighet
* Dagvattenhantering inom fastighet
*Flytt eller skydd av ledning som initieras pa grund av exploatering
*Ledning- dragning/ombyggnad inom fastigheten

+Ovriga kostnader som enbart paverkar den egna fastighetens virde

Trafikverket kommer att bekosta foljande:
* Utbyggnad av dagvattenatgirder som ansluter till fordréjningsytor inom planomrédet
* Utbyggnad av vig som ansluter till vig 965
* Vid terlaimnande av végritt for vag 965 utforma végen enligt 6verenskommet

Inlésen och erséttningar

Kommunen behover 1sa in mark fran nedan angivna fastigheter. Forrittningen bekostas av
kommunen och avtal skrivs med berdrd fastighetséigare innan planforslaget antas: Rilla tall
5:8, Ralla tall 5:9, Ralla tall 5:5, Ralla tall 11:2, Rélla tall 11:3, Rélla tall 11:5, Rélla Tall 9:20
och Rélla 1:7.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar
Foljande tekniska utredningar har gjorts sedan beslut om planuppdrag:
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* Dagvattenutredning

« Trafikbullerutredning

* Trafikutredning

* Geologiska och geohydrologiska forutsittningar
* Geoteknisk utredning

* Naturvirdesinventering

*Fagelinventering

Omradet kommer att anslutas till det kommunala VA nétet enligt beslut om
verksamhetsomrade. Enstaka fastigheter med enskilda avlopp 1 det omkringliggande
omradet kommer att anslutas till det kommunala VA nitet i samband med utbyggnaden.
Vatten och spillvatten for planerade bostidder planeras pa ett sitt som innebér sa lite gravning
och schaktning 1 omradet som mgjligt. For att undvika djup schaktning planeras yta for
pumpstation inom planomradet.

Naturliga lagpunktsomraden inom planomradet kommer att anvéndas for naturlig fordréjning
av dagvatten. For att inte paverka den geologiska formationen, ska sé lite schaktning som
mojligt ske.

En geoteknisk utredning har utforts i samband med detaljplanearbetet, som bekréftar att

det inte finns nagon risk for stabilitetsproblem for bebyggelse. Forutsattningar finns for
konventionell grundldggning av byggnader upp till tva till tre vaningar med kantforstyvad
platta pa mark. Mer detaljerad geoteknisk utredning erfordras i samband med projektering av
byggnader, framf6rallt for storre konstruktioner.

Trafikverket ansvarar for anliggning och skotsel av diken vid vdg 136 som ansluter till
fordrojningsytor inom planomrédet.

Kommunen och rdddningtjdnsten har i samband med detaljplanearbetet identifierat fyra
lampliga platser for brandposter. Alla ar placerade centralt i bostadsomradena for att
sdkerstélla att avstandet mellan byggnad och brandpost inte dr 1dngre dr 150 meter. En del
av brandposterna kan samordas med Borgholm Energi men dér detta inte 4r mdjligt bekostar
kommunen anldggningen av brandposter inom genomforandet av detaljplanen. Kommunen
kan dock inte garantera att flode och tryck enligt gdllande VA norm kan f6ljas pa grund av
avstandet till ndrmaste vattenverk och dimensionen pa vattenledningarna.

Parkeringsnormen for Borgholm kommun ska tillimpas. Parkering for boende 16ses inom
kvartersmark.

Den &stra gatan som #r en del av Olandsleden foreslés asfalteras for att bidra till en bra
helhet med Trafikverkets anslutande cykelvagar. Befintliga direktutfarter fran fastigheterna
1 norddstra delen av planomradet stangs och servitutet ska upplosas. Den véstra gatan
foreslas att till storsta del att besta av material som padminner om grus for att bibehélla och
overrensstimma med omradets karaktir och befintliga vigar.

Befintliga gator inom planomradet; Mor Linas vig och Vincents vig, foreslds behalla sin
nuvarande utformning med undantag for utfarten frdn Mor Linas vég till Stora Rorsvdgen som
leds till den nya anslutningen till Stora Rorsvagen.
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Konsekvenser av planens genomférande

Sociala konsekvenser

Planforslaget medger att mellan 90 och 180 nya bostéder kan tillskapas. Planforslaget ar
flexibelt for att mojliggdra for olika boendeformer och upplatelseformer. Med ett varierat
boendeutbud kan bostadssegregationen minimeras. Narheten till kollektivtrafik underlattar
for arbetspendling framf6rallt norrut i kommunen och till Kalmar men ocksa till att de
boende 1 omradet léttare kan gora rekreationsresor med kollektivtrafik och pd s sédtt minskar
bilberoendet.

En stor del av marken kommer att sékerstillas for rekreation, lek och biologisk méngfald.
Tillgidngligheten till det attraktiva skogsomrédet, service i Rilla och Stora Rors hamn kommer
att forbéttras for allménheten, tack vare anliggandet av allmén cykelvég och bevarande av
tillgéngligheten till befintliga stigar. Detaljplanen sdkerstéller en trafiksdker anslutning till
Trafikverkets planerade gang och cykeltunnel. Planforslaget 6kar mojligheten till sociala
mdten pd de allménna ytorna.

Barn och jamstilldhetsperspektiv

Den 1 januari 2020 blev barnkonventionen svensk lag. Konventionen syftar till att sikerstilla
alla barns méanskliga rittigheter. Lagen innebaér att for varje beslut som fér patagliga direkta
eller indirekta konsekvenser for barn ska en beddmning av vad som &r barns bésta géras. Om
det finns mer &n ett alternativ ska den 16sning viljas som bist tillgodoser barns basta.

Bedomningen av vad som &r barns bésta ska baseras pa bland annat beprévad erfarenhet,
forskning och nationella riktlinjer, men @ven pa barns egna asikter. Barnkonventionen
innefattar dven krav pa barns delaktighet och inflytande i de beslut som far konsekvenser

for barn samt krav pé att inga barn far diskrimineras pa grund av t ex funktionshinder eller
sprakkunskaper. Darutdver har, enligt barnkonventionen, barn dven ritt till bland annat goda
forutsittningar for en optimal utveckling, en trygg och siker uppvixt, utbildning samt ritt till
vila och lek.

Inom planomradet foreslas en forskola. Yta for lekplats har dven sédkerstéllts 1 planen intill
forskolan. Forskning visar att den totala storleken pa friytan bor helst 6verstiga 3000 m?.
Utomhuslek pd rymliga och grona gérdar ger béttre nattsomn, vélbefinnande, viktkontroll och
koncentrationsférmaga hos barnen.

Planen underléttar dessutom for goda och sékra fardvagar for gdng och cykel till forskolan
och grundskola i Rélla samt till busshallplats via Trafikverkets planerade gang och
cykeltunnlar. Mojligheten for barnen att pa egen hand transportera sig sékert stimmer vil
overrens med det transportpolitiska funktionsmalet.

Bevarandet av naturmark 1 planen &r en viktig del for att stimulera lek och erbjuda

naturlig skugga. Uppvuxna tridd eller buskar dr dven viktiga att bevara ur ett
klimatanpassningsperspektiv. Trdden ger ett virdefullt UV-skydd i form av 16vskugga pa
forskolans utegéard och lekplatser. Lek har en stor och viktig betydelse for barns utveckling
under hela uppvéxten och skapar goda forutséttningar for 6kad sjdlvkénsla.

Enligt forskning anvénder kvinnor oftare 4n min kollektiva fairdmedel for transport. Det ar
dven mer vanligt att kvinnor himtar barn pa forskola an man. De goda och korta forbindelser
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mellan och till férskola och busshéllplats skapar ddirmed forutséttningar for kvinnor att littare
fa thop vardagen, vilket mojliggdér en mer jamstdlld livssituation.

Halsa
Ett minskat bilberoende ger moglighet for en mer aktiv livsstil vilket frimjar folkhélsan.

Buller dr den miljopéverkan som drabbar flest midnniskor generellt sett, och det kan ge
upphov till sdmnstdrningar, koncentrationssvérigheter och fysiologiska stressreaktioner.
Bullerskyddsatgirderna i det norddstra omradet innebdr mindre risk for negativ paverkan
av buller 1 natur och bostadsomrdden inom planomrédet. Detaljplanen bidrar inte till att
bullernivder okar for befintliga fastigheter.

Risken for paverkan av markféroreningar bedéms vara obefintlig inom planomrédet.

P& samtliga delar av omradet ska Naturvardsverkets riktvirden for bostdder gélla. Vid
misstanke eller upptéackt av fororening 1 samband med schaktning av planomradet maste
tillsynsmyndigheten, kommunen, omedelbart underréttas. For att motverka eventuella
fororeningar efter genomforandet av planen ska férebyggande information skickas ut till
personer som bosétter sig 1 ndrheten av vattenskyddsomradet.

Friluftsliv och rekreation

Planens genomforande bedoms paverka riksintressen for friluftsliv, rorligt friluftsliv

och kustzonen. Det storsta och mer vélbesokta friluftsomradet 1 Réllaskogen (norr om
planomradet) berors ej av denna exploatering. Stora delar av skogen har nyligen blivit
naturreservat. Skogen pé fastigheterna Stora Ror 2:1, Rélla Tall 5:8, 5:7 samt Rélla Tall
9:20 bestér av yngre planterad tallskog och fastigheten bedrivs som skogsbruk. Det ar
enbart skogen péa Stora Ror 2:1 som foreslas exploateras och detta pé ett varsamt sétt som
bevarar en mer sammanhéngande del av skogen. Skogen anses inte vara skyddsvérd ur
naturvardssynpunkt. Friluftslivets intressen bedoms finnas kvar i ndromrédet och forstérkas
tack vare forbattrade cykelvégar till och fran det nybildade naturreservatet och dvriga
friluftsomraden.

Miljokonsekvenser

Det svenska miljomaélssystemet bestar av ett generationsmal, 16 miljokvalitetsmal och ett
tjugotal etappmal. I miljokonsekvensbeskrivningen beskrivs hur miljdmaélen, bland annat god
bebyggd miljo, bedoms péaverkas i samband med planerad utbyggnad av omradet.

Fagelliv

I samband med detaljplanearbetet har en naturvardesinventering och fagelinventering
utfardats 1 omrédet samt en miljokonsekvensbeskrivning. Under fagelinventeringen
observerades totalt 23 arter som bedomdes hédcka inom inventeringsomradet. Av dessa var
tre arter rodlistade — gronsangare, svartvit flugsnappare och drtsangare, samtliga 1 kategorin
néra hotade pa rodlistan 2020. Ingen art upptagen i fageldirektivets bilaga 1 noterades som
hickfdgel inom inventeringsomradet, men tradlarka och nattskarra bedoms hicka utanfor
inventeringsomradet och dldre spar av fodosokande spillkrika gjordes pa en dod tradstam
inom omrédet.

Sammantaget bedoms varken den nationella eller regionala populationen av ndgon av de
rodlistade figelarterna paverkas pa betydande sitt vid exploatering inom inventeringsomradet.
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En lokal paverkan pa nigra av de arter som observerats kan dock uppsta i samband med
exploatering, beroende pa dess storlek 1 skala och intensitet. Genom att beakta foreslagna
atgirder sasom att plantera mer 16vskog och buskar kan dessa arter snarare gynnas inom
inventeringsomradet.

For alla arter bor dock atgirder som kan paverka fagelbon, som avverkning av trdd och
rojning av buskar under hdckning, genomforas utanfor fagelartens hickningsperiod (ca 1 april
— 15 juli).

Andra arter

Naturvirdesinventering som genomfordes i omradet inneh6ll fordjupade inventeringar
rorande kérlvéixter samt insekter. Syftet med inventeringen &r att identifiera och dokumentera
omrdden som &r av positiv betydelse for den biologiska mangfalden. Inventeringen visar att
det finns omrdden med hdga naturvdrden norr om planomradet. Omrédet bestar framforallt av
yngre planterade tallar avsedda for skogsbruk. Inga hoga naturvérden har identifierats inom
planomrédet. Planerad exploatering beddms ddrmed inte ha en negativ paverkan pa djur och
véxtliv. Genomforandet av detaljplanen enligt skdtselplanens och markanvisningstivlingens
riktlinjer bedoms kunna bidra till 6kad biologisk mangfald. Att blotta sand inom naturmark
kan dessutom gynna pollinerare och andra insekter.

Geologiska formationer

Storre delen av inventeringsomradet omfattas av Réllafdltet som har klass 2 i naturvards-
plan for Oland. Det ir ett stort isdlvsfilt med miktiga sand- och gruslager. Rillafiltet har
hoga botaniska- och entomologiska varden. Nedanfor landborgsbranten finns ett lickage

av grundvatten och vérdefulla sumpskogar. Landborgsbranten och omradet nirmast
nedanfor ingar i flera olika typer av vardeobjekt som nyckelbiotoper, naturvdrdesobjekt

och biotopskydd. Objekten har fatt hogsta klass 1 vatmarksinventeringen och
sumpskogsinventeringen. Detaljplaneforslaget bedoms inte innebéra en negativ paverkan pa
sumpskogen eller omndmnda geologiska formationer. De mest framtradande formationerna
skyddas 1 planen.

Enligt miljokonsekvensbeskrivningen innebir forslaget inte betydande miljopaverkan och
forslaget bedoms som forenligt med Miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel.

Vatten

Det finns en risk for pdverkan pa vattentéikten fran framforallt vig 136, men ocksa

fran tillkommande exploatering. Planforslaget formulerar bestimmelser som avser att
minimera paverkan frin exploateringen. Atgirder for paverkan fran vig 136 omnimns i
samverkansavtalet med Trafikverket.

Sumpskogen och 6vriga naturvirden bedoms inte paverkas negativt av planforslaget.
I rapporten ”Geologiska och geohydrologiska forutsittningar, Rillafdltet” och
dagvattenutredningen bekriftas att grundvattenforsorjningen till de sumpskogar som
forekommer véster om rasbranten paverkas ej.

Den storsta risken for fororeningsutslapp till omradet och sumpskogen ér utslapp i samband
med en stor olycka pa vdg 136. Dagvattenutredningen foreslar som forsiktighetsatgarder

att dagvatten fran vig 136 hanteras i en anlidggning dar tillflodet in till planomradet

kan stdngas vid hindelse av en olycka med utsldapp av fororeningar. For att minska den
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okade fororeningsbelastningen kommer Trafikverket att anldgga diken ldngs vdgen och

in mot planomradet dar fordréjning och viss rening kan ske. Diken bedoms inte bli
vattenforande annat dn vid mycket kraftiga skyfall da eventuellt 6verskottsvatten leds till
fordréjningsytor inom planomradet. For att minska risken for fororening ytterliggare kommer
Trafikverket att anldgga hogkapacitetsricken lings bada sidor av vidg 136 inom nuvarande
vattenskyddsomrdde samt inom del av foreslaget utokat vattenskyddsomréde. Trafikverket
kommer dven att ta fram en beredskapsplan for olycka pa vig 136.

Resultatet fran dagvattenutredningen visar att fororeningsbelastningen fran omridet kommer
att 0ka i samband med exploateringen men eftersom belastningen fortsatt kommer att vara
lag bedoms detta inte paverka forutsdttningarna for att kunna uppné kvalitetskraven for
miljokvalitetsnormerna for ytvatten och grundvatten.

Trafik

I samband med detaljplanearbetet har en trafikutredning utforts i omrédet. Den samlade
bedomning av detaljplanen medger ett vdl dimensionerat trafiksystem som uppfyller gillande
riktlinjer avseende kapacitet, tillgdnglighet och trafiksdkerhet.

Mer bebyggelse och verksamheter genererar mer biltrafik enligt de vedertagna prognoser och
verktyg som anvénds for berdkning. Tillkommande trafik bedoms dock inte innebéra nagra
patagligt negativa effekter for samhallet Stora Ror.

Det finns flera faktorer som paverkar vara firdmedelsval, som till exempel nérhet till frekvent
kollektivtrafik, vl utbyggt gang- och cykelnét, nérhet till service och arbete liksom tillgdng
till bilpool eller m&jlighet att jobba hemifrdn. Aven ideologisk instillning spelar roll. Det bor
understrykas att de trafikfloden som berdknats inom ramen for trafikutredningen inte kan ta
hénsyn till alla dessa faktorer utan dr teoretiska virden baserade pad modeller och historiskt
underlag.

Utfarterna fran Rélla Tall 9:25, 5:4, 5:5 och 5:9 mot vdg 136 har Trafikverket bedomt som
trafikfarliga och dessa kommer ddrmed att stingas nér ny anslutning tillgodoses. Utfart f6r
dessa fastigheter kommer istéllet att samlas och omledas sdderut genom planomradet via ny
lokalgata med enskilt huvudmannaskap. Delar av lokalgatan kommer enbart vara tillgédnglig
for dessa fastighetsigare och inte for allmin biltrafik utan enbart allmiin cykeltrafik. Atgérden
bedoms inte bidra med okat buller varav bulleratgdrder inte bedoms nddvindiga. Kommunen
har valt att tillita bullerplank mellan fastigheterna och vig 136 da skydd mot bldndning ska
uppforas och dér detta ses ldmpligt far det ske med kombinerat bullerskydd.

Utfarten vid Mor Linas véig har i nuldget skymd sikt. Planforslaget bedoms fé positiva
konsekvenser pd trafiksékerheten pa Stora Rorsvégen eftersom forslaget innebér att utfarten
stdngs.

Cykel- och gingvigar

Standarden for gang- och cykeltrafikanter bedoms 6ka i omrédet i och med den foreslagna
exploateringen och Trafikverkets planer pa planskilda passager under viag 136. Delar av Stora
Rorsvagen kommer att omvandlas till en cykelvdg. Kopplingen mot Rilla stidrks med den nya
parallellgatan utmed vig 136 och Trafikverkets planerade gang- och cykelvég vidare norrut.
Sammanfattningsvis har detaljplanen och védgplanen i samverkan en positiv paverkan pa
oskyddade trafikanters sékerhet och framkomlighet 1 omradet.

Planbeskrivning for Stora Ror 2:1 m fl 59



Granskningshandling I1 Dnr: S2014-43
Datum: 2023-08-23

Trafikfloden

Den maximala trafikalstringen fréan tillkommande bostdder och verksamheter berdknas till

ca 850 fordon per dygn. Dimensionerande maxtimmestrafik berdknas inte medféra nigra
kapacitetsproblem 1 omradet. Enligt bedomningen i trafikutredningen kommer merparten

av trafiken att belasta anslutningarna mot vag 136, baserat pd tidigare genomforda
resvaneundersokningar. Ett visst tillskott av trafik pa Stora Rorsvigen vésterut mot hamnen
kan antas till f6ljd av fler boende 1 omradet men detta tillskott bedoms vara mycket begransat.

Storst trafikokning kommer att uppsté vid Stora Rorsvédgens anslutning mot vig 136. Hir
berdknas arsdygnstrafiken pa Stora Rorsvigen dka med cirka 250 % till 2045 jamfort med
idag. Trafikverkets foreslagna utformning av den nya anslutningen kommer att ha bittre
kapacitet &n dagens korsning och dimensioneras for att mota framtida trafikfloden.

Riksintresse for kommunikation

Detaljplanen paverkar riksintresse for kommunikation genom vig 136. Tillsammans med
véigplanen innebir detaljplaneforslaget en forbattrad trafiksidkerhet och framkomlighet pa
védg 136 och lokalgator i omrddet. Planen har anpassats utefter de atgérder som Trafikverket
planerar att genomfora pd vig 136 och vig 965, Stora Rorsvdagen samt vad giller
anslutningar av gdng- och cykelvégar. Ett antal direktutfarter langs vdg 136 kan i samband
med detaljplanen sténgas av och ledas via ny siker korsning i sdder.

Foreslagen parallellgata ldngs viag 136 har forprojekterats for att sékerstélla att ingen negativ
paverkan sker pé riksintresset och eventuell planerad utveckling ldngs vigen. Risken for
bldndning minimieras genom befintlig och nyplanterad vaxtlighet och trad mellan vdgarna, pa
partier ddr det finns for lite utrymme for tit vixtlighet anldggs ett blidningsskydd. Kommunen
ar huvudman och har radighet 6ver marken och ansvarar for att funktionen blandningsskydd
ar godtagbar. Omledning av trafikanter till sdkrare anslutning i séder och forbéttrat skydd av
bldndning har ddrmed en positiv paverkan pa riksintresset for kommunikation. Planforslaget
har utformats for att minimera riksintressets paverka pa tillkommande bebyggelse som
mojliggors. Avstdndet mellan forslagen bebyggelse och vig 136 dr sa pass stort att vibrationer
och luftkvalité inte kan paverka de boende eller bebyggelsen negativt. For att undvika negativ
paverkan fran buller foreslds bebyggelsen regleras med placeringsbestimmelser.
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