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§ 142 S 2014/43 

S 2014/43 STORA RÖR 2:1 Detaljplan Ny Detaljplan för 
bostadsändamål samt förskola(Östra Stora Rör) 

Beslut 
Miljö- och byggnadsnämnden beslutar 

 

att bestämmelse införs att bebyggelse utmed Vincents väg och Mor Linas väg ska 
uppföras med sadeltak 

att  granskningsutlåtandet godkänns som sitt eget 

att  godkänna detaljplanen med tillhörande handlingar för granskning med beslutade 
ändringar 

 
Lagstöd 
PBL 4 kap, PBL 5 kap. 
 

Ärendebeskrivning 
Syftet med detaljplanen är att skapa ett varierat boendeutbud med en flexibel detaljplan där 
fokus ligger på att skapa ett naturnära boende med inslag av skola, kontor och vård. 
Utformningen av tillkommande bebyggelse ska vara väl anpassad till områdets karaktär. 
Planen syftar även till att förbättra trafiksituationen genom utfartssanering och att förbättra 
cykelförbindelsen mellan Rälla och Stora Rör som en del av Ölandsleden längs väg 136. 
Planen syftar också till att möjliggöra för lokalt omhändertagandet av dagvatten, att bevara 
en grön spridningskorridor mellan Ljungheden och Rosti samtidigt som områdets natur- och 
rekreationsvärden beaktas och utvecklas. 
Detaljplanen har varit ute på samråd 2017-04-06 - 2017-06-30 och granskning 2021-10-01 - 
2021-10-25. Efter granskningen av planen år 2021 har planen bearbetats avseende 
trafikfrågor, buller, dagvatten och natur. Dessa ändringar gör att planen ställs ut för en ny 
granskning.  
Kommunen har inte för avsikt att anta planförslaget innan Trafikverkets vägplan för sträckan 
Isgärde-Rälla har fastställts.  
Området omfattas idag inte av detaljplan. 
En miljökonsekvensbeskrivning har upprättats där bedömningen är att detaljplanens 
genomförande inte medför någon betydande miljöpåverkan. 
Detaljplanen handläggs med ett utökat förfarande. 
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Miljö- och byggnadsnämndens arbetsutskott föreslog 2029-08-09 § 109 godkänna 
detaljplanen med tillhörande handlingar för granskning. 

Beslutsunderlag 
Tjänsteskrivelse. 2023-07-14. 
Beslut miljö- och byggnadsnämndens arbetsutskott, 2023-08-09 § 109 
Plankarta på grundkarta med bestämmelser, 2023-08-23. 
Planbeskrivning, 2023-08-23. 
Granskningsutlåtande, 2023-08-23. 
Miljökonsekvensbeskrivning, 2023-08-23. 
Bilaga 1. Fastighetskonsekvenskarta, 2023-08-23. 
Bilaga 2. Inkomna yttranden, 2022-06-28. 
Bilaga 3, Skötselplan, 2023-04-12. 
Bilaga 4, Dagvattenutredning, 2022-08-24. 
Bilaga 5 Trafikbullerutredning 2021-06-08 
Bilaga 6, Trafikutredning 2022-06-20. 
Bilaga 7, Geologiska och geohydrologiska förutsättningar, 2015-10-27. 
Bilaga 8, Geoteknisk utredning, 2022-05-19. 
Bilaga 9, Naturvärdesinventering, 2015-10-12. 
Bilaga 10, Fågelinventering, 2022-06-30. 
 

Bedömning 
Detaljplanen är utpekad i den fördjupade översiktsplanen för Rälla, Stora rör och Ekerum 
från år 2011 för bostadsändamål och natur. Bedömningen är att detaljplanen stämmer 
överens med fördjupningens intentioner. 
Det finns ett behov av bostäder i kommunen. Detaljplanen innebär att mellan 90 och 180 
nya bostäder kan komma att byggas, något som inverkar positivt på underlag för skola 
och service i Rälla. Eftersom planområdet är beläget på pendlingsavstånd från 
arbetsorterna Kalmar och Borgholm är förutsättningarna goda för bostadsutveckling. 

Ambitionen med planen är få fler barnfamiljer att bosätta sig i området, vilket stämmer 
överens med Borgholm kommuns intentioner. Om denna målgrupp nås enligt plan finns 
det förutsättningar att bygga fler avdelningar för förskola i området. 

Detaljplanen bidrar till en säkrare cykelförbindelse mellan Stora Rör, Rälla och 
omkringliggande orter och att naturmark säkerställs. 
 
Miljö- och byggnadsnämnden anser att bebyggelsen kring Vincents väg samt Mor Linas väg 
ska utformas med sadeltak för att passa områdets karaktär samt att detaljplanen inte 
begränsar våningsantalet till en våning i bostadshusen. Samt att detaljplanen anger 
byggnadernas tillåtna nockhöjd och inte antalet vångar. 

 

Lagstöd 
PBL 4 kap, PBL 5 kap. 



Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande 
     

Sida 3 (3) 
 

Dagens sammanträde 
Planarkitekten redogjorde för ärendet. Redaktionella ändringar i handlingarna har genomförts 
främst under rubrikerna ärendebeskrivning och bedömning, planarkitekten redogjorde även 
för dessa.  

Ordförande tackar för informationen.  

Miljö- och byggnadsnämnden lyfter att utformningen av området kring Vincents väg samt Mor 
Linas väg är av betydelse för områdets karaktär och bebyggelsen bör utformas med 
sadeltak. Miljö- och byggnadsnämnden lyfter också vikten av att inte begränsa antal våningar 
i bostadshusen till en våning. Det möjliggör en differentierad och positiv utveckling av 
bebyggelsen på området för att nå en bredare målgrupp och underlätta för de som vill bygga 
på platsen.  
 

Yrkande 
Marcel van Luijn (M) samt Stefan Bergman (FÖL) yrkar att bestämmelse om att bebyggelsen 
längs med Vincents väg och Mor Linas väg ska utformas med sadeltak, att 
granskningsutlåtandet godkänns som sitt eget samt att godkänna detaljplanen med 
tillhörande handlingar för granskning med beslutade ändringar. 

Ordförande konstaterar att det finns ett förslag till beslut. 

Beslutsordning 
Av framställd beslutsordning på framlagt yrkande finner ordföranden att Miljö- och 
byggnadsnämnden beslutar godkänna att bestämmelse om att bebyggelsen längs med 
Vincents väg och Mor Linas väg ska utformas med sadeltak, att granskningsutlåtandet 
godkänns som sitt eget samt att godkänna detaljplanen med tillhörande handlingar för 
granskning med beslutade ändringar. 

Förenklad delgivning 
I ärenden inkomna från och med 1 maj 2019 använder miljö- och byggnadsnämnden i 
Borgholms kommun sig av förenklad delgivning. För mer information om vad förenklad 
delgivning innebär och när du anses vara delgiven se vår hemsida 
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning. 

Beslutet skickas till 
Planeringsenheten 

http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning

