ﬁmﬂﬁﬁ Borgholms Sammantradesprotokoll
Milj6- och byggnadsnamnden
- kommun Jo- och byeg
Sammantradesdatum Paragraf
2023-08-23 142
§ 142 S 2014/43

S 2014/43 STORA ROR 2:1 Detaljplan Ny Detaljplan for
bostadsdandamal samt forskola(Ostra Stora Ror)

Beslut

Milj6- och byggnadsnamnden beslutar

att bestdammelse infors att bebyggelse utmed Vincents vag och Mor Linas vag ska
uppforas med sadeltak

att  granskningsutlatandet godkanns som sitt eget

att  godkanna detaljplanen med tillhérande handlingar fér granskning med beslutade
andringar

Lagstdd
PBL 4 kap, PBL 5 kap.

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen ar att skapa ett varierat boendeutbud med en flexibel detaljplan dar
fokus ligger pa att skapa ett naturnara boende med inslag av skola, kontor och vard.
Utformningen av tillkommande bebyggelse ska vara val anpassad till omradets karaktar.
Planen syftar aven till att forbattra trafiksituationen genom utfartssanering och att férbattra
cykelférbindelsen mellan Ralla och Stora Rér som en del av Olandsleden langs vag 136.
Planen syftar ocksa till att mojliggora for lokalt omhandertagandet av dagvatten, att bevara
en gron spridningskorridor mellan Ljungheden och Rosti samtidigt som omradets natur- och
rekreationsvarden beaktas och utvecklas.

Detaljplanen har varit ute pa samrad 2017-04-06 - 2017-06-30 och granskning 2021-10-01 -
2021-10-25. Efter granskningen av planen ar 2021 har planen bearbetats avseende
trafikfragor, buller, dagvatten och natur. Dessa andringar gor att planen stélls ut fér en ny
granskning.

Kommunen har inte for avsikt att anta planférslaget innan Trafikverkets vagplan for strackan
Isgarde-Ralla har faststallts.

Omradet omfattas idag inte av detaljplan.

En miljokonsekvensbeskrivning har upprattats dar bedémningen ar att detaljplanens
genomférande inte medfér nagon betydande miljépaverkan.

Detaljplanen handlaggs med ett utdkat férfarande.
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Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott féreslog 2029-08-09 § 109 godkanna
detaljplanen med tillhérande handlingar fér granskning.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse. 2023-07-14.

Beslut miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott, 2023-08-09 § 109
Plankarta pa grundkarta med bestammelser, 2023-08-23.
Planbeskrivning, 2023-08-23.

Granskningsutlatande, 2023-08-23.

Miljokonsekvensbeskrivning, 2023-08-23.

Bilaga 1. Fastighetskonsekvenskarta, 2023-08-23.

Bilaga 2. Inkomna yttranden, 2022-06-28.

Bilaga 3, Skoétselplan, 2023-04-12.

Bilaga 4, Dagvattenutredning, 2022-08-24.

Bilaga 5 Trafikbullerutredning 2021-06-08

Bilaga 6, Trafikutredning 2022-06-20.

Bilaga 7, Geologiska och geohydrologiska férutsattningar, 2015-10-27.
Bilaga 8, Geoteknisk utredning, 2022-05-19.

Bilaga 9, Naturvardesinventering, 2015-10-12.

Bilaga 10, Fagelinventering, 2022-06-30.

Beddomning

Detaljplanen ar utpekad i den fordjupade Oversiktsplanen for Ralla, Stora rér och Ekerum
fran ar 2011 for bostadsandamal och natur. Bedémningen ar att detaljplanen stammer
Overens med férdjupningens intentioner.

Det finns ett behov av bostader i kommunen. Detaljplanen innebar att mellan 90 och 180
nya bostader kan komma att byggas, nagot som inverkar positivt pa underlag for skola
och service i Ralla. Eftersom planomradet ar belaget pa pendlingsavstand fran
arbetsorterna Kalmar och Borgholm &r férutsattningarna goda for bostadsutveckling.

Ambitionen med planen ar fa fler barnfamiljer att bosatta sig i omradet, vilket stammer
Overens med Borgholm kommuns intentioner. Om denna malgrupp nas enligt plan finns
det forutsattningar att bygga fler avdelningar for forskola i omradet.

Detaljplanen bidrar till en sakrare cykelférbindelse mellan Stora Ror, Rélla och
omkringliggande orter och att naturmark sakerstalls.

Miljo- och byggnadsnamnden anser att bebyggelsen kring Vincents vag samt Mor Linas vag
ska utformas med sadeltak for att passa omradets karaktar samt att detaljplanen inte
begransar vaningsantalet till en vaning i bostadshusen. Samt att detaljplanen anger
byggnadernas tillatna nockhdjd och inte antalet vangar.

Lagstod
PBL 4 kap, PBL 5 kap.
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Dagens sammantrade

Planarkitekten redogjorde for arendet. Redaktionella andringar i handlingarna har genomférts
framst under rubrikerna arendebeskrivning och bedémning, planarkitekten redogjorde aven
for dessa.

Ordférande tackar for informationen.

Miljé- och byggnadsnamnden lyfter att utformningen av omradet kring Vincents vag samt Mor
Linas vag ar av betydelse for omradets karaktar och bebyggelsen bor utformas med
sadeltak. Milj6- och byggnadsnamnden lyfter ocksa vikten av att inte begransa antal vaningar
i bostadshusen till en vaning. Det mgjliggor en differentierad och positiv utveckling av
bebyggelsen pa omradet for att na en bredare malgrupp och underlatta fér de som vill bygga
pa platsen.

Yrkande

Marcel van Luijn (M) samt Stefan Bergman (FOL) yrkar att bestammelse om att bebyggelsen
langs med Vincents vag och Mor Linas vag ska utformas med sadeltak, att
granskningsutlatandet godkanns som sitt eget samt att godkanna detaljplanen med
tillhérande handlingar fér granskning med beslutade andringar.

Ordfoérande konstaterar att det finns ett forslag till beslut.

Beslutsordning

Av framstalld beslutsordning pa framlagt yrkande finner ordféranden att Miljé- och
byggnadsnamnden beslutar godkanna att bestammelse om att bebyggelsen langs med
Vincents vag och Mor Linas vag ska utformas med sadeltak, att granskningsutlatandet
godkanns som sitt eget samt att godkanna detaljplanen med tillhérande handlingar for
granskning med beslutade andringar.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander miljé- och byggnadsnamnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. For mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Beslutet skickas till

Planeringsenheten
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