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ﬁﬁ@ﬁﬁ B()I‘gh()lms Sammantrédesprotokoll
kommun Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott
' Sammantradesdatum Paragraf
2023-09-06 112
§112

Godkannande av kallelse och dagordning

Beslut
Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott beslutar

att godkanna kallelsen med tillhérande dagordning da den har tillstallts ledamdterna sex
veckodagar féore sammantradesdagen.

Arendebeskrivning

Enligt § 12 i Reglemente med allmanna bestdmmelser for ndmnder antagen av
kommunfullmaktige 2022-12-12 § 200 ska kallelsen vara skriftlig och innehalla uppgift om tid
och plats fér sammantradet.

Kallelsen ska tillstallas varje ledamot och ersattare samt annan fortroendevald som far
narvara vid sammantradet senast fem (5) veckodagar fore sammantradesdagen. Kallelse far
ske elektroniskt om det inte ar olampligt. | undantagsfall far kallelse ske inom annan tid
och/eller pa annat satt. Kallelsen bor atféljas av féredragningslista.

Dagens sammantrade
§ 117, Nyby 7:4 Férhandsbesked nybyggnad utgar fran dagordningen da stkande dragit
tillbaka sin ansokan.

Ordférande fragar miljo- och byggnadsnamnden om kallelsen med tillhérande dagordning
har tillstallts dem senast fem veckodagar fére sammantradesdagen och om den kan
godkannas med foreslagna justeringar, och konstaterar att sa ar fallet.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Borgholms P
kommun Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott

Sammantradesdatum Paragraf
2023-09-06 113

§113
Anmalan av jav

Beslut

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott beslutar

att  konstatera att ingen anmaler jav till dagens sammantrade.

Arendebeskrivning

Jav ar enligt 6 kap 28 § kommunallagen nar en person ar partisk i ett arende eller nar det
finns nagon annan sarskild omstandighet som gor att personens opartiskhet kan ifrdgasattas.

Det finns enligt 6 kap 30 § kommunallagen en skyldighet att sjadlvmant anmala jav och det
kan ske till ordféranden fore eller pa sammantradet.

Dagens sammantrade

Ordférande fragar miljé- och byggnadsnamnden om nagon anmaler jav till nagot arende pa
dagens sammantrade, och konstaterar att sa inte ar fallet.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande

Sida 1 (1)
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Jwiws| Borgholms

ﬁ Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott
o ommun
Sammantradesdatum Paragraf
2023-09-06 114
§ 114

Val av justeringspersoner och justeringsdatum

Beslut

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott beslutar

att jamte ordférande justera dagens protokoll valjs Axel Andersson (C) och som
ersattare Marcel van Luijn (M).

att protokollet justeras tisdag 2023-09-12 klockan 13:00 i Stadshuset i Borgholm.

Arendebeskrivning

Justering av protokollet ska enligt 5 kap 69 § kommunallagen ske senast fjorton dagar efter
sammantradet.

Dagens sammantrade

Ordférande fragar miljé- och byggnadsndmnden om de kan vélja justeringspersoner och
justeringsdatum enligt forslag, och konstaterar att sa ar fallet.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande

Sida 1 (1)



S Borgholms Sammantradesprotokoll
WWWE kOmmU,Il Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott
Sammantradesdatum Paragraf
2023-09-06 115
§ 115 Diarienummer 2020/1299 BN

BN 2020/1299 Detaljplan Yttre hamnen Borgholm

Beslut

Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljoé- och byggnadsnadmnden

att godkanna detaljplanen med tillhérande handlingar fér samrad.

Arendebeskrivning

Planarbetet avser att realisera de planer som finns pa att forvandla Borgholms yttre hamn till
en ny stadsdel med bostader, verksamheter och attraktiva offentliga platser. Detaljplanen
innefattar den norra, yttre delen av Borgholms hamn.

Kommunstyrelsen beslutade 2003-01-15 att uppdra at miljé- och byggnadsnamnden att i
samrad med kommunens plangrupp pabdrja arbetet med ett planprogram for yttre hamnen i
Borgholm. Ett planprogram fér Borgholms yttre hamn godkandes 2004, varefter en detaljplan
pabdrjades. Denna detaljplan kom dock aldrig att antas eftersom det saknades en part som
hade majlighet att genomfora detaljplanen. Arendet avslutades 2012.

Ar 2014 inleddes ett samarbete med PEAB och en avsiktsférklaring skrevs mellan
kommunen och PEAB. Borgholms kommun har 25 feb 2019 tecknat en avsiktsférklaring med
PEAB Bostad AB i syfte att utreda och skapa férutsattningar for utveckling av Borgholms
hamn. Dessutom har kommunen tillstyrkt att Prasthagen AB, i egenskap av agare till
Fastigheten Passaden 3, ska inga i planarbetet i syfte att utveckla fastigheten for en- och
tvabostadshus.

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2020-11-10 § 240 att uppdra till
kommunledningsférvaltningen att ta fram detaljplan for Borgholms hamn.

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2020-11-10 § 240 att godkénna upprattat start-
PM foér Borgholms hamn.

Syftet med detaljplanen ar att ersatta gallande detaljplaner for att uppféra havsnara
bebyggelse, i huvudsakligen flerbostadshus samt verksamhetslokaler. Syftet ar aven att
skapa en levande stadsmiljé med nya offentliga platser i form av parker och torgytor. En
hamnpromenad som kopplar yttre hamnen till omkringliggande kust- och hamnomraden och
Storgatan ar ett huvudgrepp i planen. Stadsdelen Yttre Hamnen ska ses som en utvidgning
av Borgholms centrum. Detta kraver en god avvagning i att fa in blandade funktioner, men
ocksa hansyn gentemot stadens historiska och kommersiella centrum.

Det befintliga verksamhetsomradet omfattas av tre detaljplaner. Plan nummer 45, 116 och
278. Detaljplan nr. 45 vann laga kraft 1957-01-10 och medger bostader och hamnandamal i
nu gallande delar. Detaljplan nr. 116 vann laga kraft 1971-03-09 och medger omraden for
park, upplaggningsandamal, hamnandamal och begravningsandamal. Detaljplan nr. 278
vann laga kraft 1997-09-23 och medger avloppsreningsverk. Inga av ovanstadende
detaljplaner har genomférandetid kvar.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har tagits fram. Miljokonsekvensbeskrivningens
samlade bedémning av ett genomférande av planforslaget bedéms som mest medféra
mattligt negativa konsekvenser.

Borgholm stad ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden. Planforslaget bedéms inte
patagligt paverka de varden som finns uttryckta i riksintresset.

Detaljplanen tas fram med utdkat férfarande.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2023-08-28.

Plankarta, 2023-08-28.

Planbeskrivning, 2023-08-28.

Miljokonsekvensbeskrivning, 2023-08-28.

PM Reningsverk - Systra AB, 2023-04-14.

Risk- och storningsutredning - Sweco, 2022-02-07.

Dagvattenutredning - Systra AB, 2021-11-30.

Markmiljéinventering Yttre Hamnen Borgholm - Systra AB, 2021-11-02.
Bebyggelsehistorisk utredning Borgholms yttre hamn - Kalmar Lans Museum, 2021-10-31.
Rapport NVI Borgholm - Jakobi Sustainability AB, 2021-09-23.

Undersokning av betydande miljopaverkan, 2021-04-21.

Geoteknisk okularbesiktning - Geo & Markkonsult, 2021-03-16.

Miljé- och halsoriskbeddmning med atgardsutredning Passaden 3 - WSP, 2019-03-01.
Oversiktlig miljoteknisk markundersékning Passaden 3 Borgholm - WSP, 2018-12-13.
Risk- och sarbarhetsanalys avseende klimatférandringar Borgholm-Koépingsvik - DHI, 2014-
04-30.

Sammanstallning miljétekniska undersoékningar - WSP, 2008-11-21.

Beddmning

Planférslaget ar férenligt med OP 2002.

Planforslaget ar forenligt med intentionerna som presenteras i den férdjupade
oversiktsplanen for Borgholm Kopingsvik, forutom stallningstagande att det sa kallade
Bruuns Magasin ar bevarandevart och ska behallas. Byggnaden kommer inte att kunna
bevaras vid ett genomférande av planférslaget.

Detaljplanen lamnar utrymme for att Borgholms hamn aven fortsattningsvis ska kunna ta
emot mindre passagerarbatar och fraktfartyg. Borgholms hamn ska vid ett nédlage aven
kunna ta emot fornddenheter och gods sjovagen.

Borgholms hamn ar av stort allmant intresse som bestksmal. Planforslaget mojliggér en
attraktiv hamnpromenad, ett nytt hamntorg och hdg tillganglighet till hamnmiljén.

Planférslaget mojliggor ett stort antal centrumnara bostader och ger mgjlighet till etablering
av nya verksamheter i Borgholms stad.

Lagstod
PBL 4 kap, PBL 5 kap.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande

Sida 2 (3)



Dagens sammantrade

Plansamordnare redogér for arendet.

Ordférande tackar for god redogérelse.

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott lyfter vikten av hur omradet kommer att
gestaltas, och att man efter samradet har en klarare bild éver vad som behdver ses 6ver

ytterligare.

Beslutet skickas till

Miljo- och byggnadsnamnden for beslut.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande

Sida 3 (3)
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- Sammantradesprotokoll
Jwiws| Borgholms

ﬁ Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott
s kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2023-09-06 116
§ 116 Diarienummer 2022/1633 BN

KNAPPINGE 10:1 Detaljplan ny

Beslut

Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljoé- och byggnadsnadmnden

att godkanna detaljplanen med tillhérande handlingar fér granskning
att godkanna samradsredogorelsen som sin egen
att beslut om granskning fattas med direkt justering

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora uppforandet av en biogasanlaggning dar godsel
fran flera lantbruk inom kommunen ska omvandlas till flytande biogas och biogtdsel.

Positivt planbesked beviljades av Miljo-och Byggnadsnamnden 2022-12-21 § 243.
Start-PM for detaljplanen kommunstyrelsens arbetsutskott 2023-01-17 § 2.

Beslut om samrads beslutades av Miljé-och byggnadsnamnden 2023-04-19 §69.
Detaljplanen har varit ute for samrad fran 2023-04-25 till och med 2023-05-15.

En undersdkning av detaljplanens miljopaverkan har upprattats. Detaljplanen genomférande
beddéms medféra en betydande miljopaverkan.

Detaljplanen handlaggs med ett utdkat férfarande och parallellt med planprocessen sker
tillstandsprocessen for anlaggningen.

Beslutsunderlag

Miljdkonsekvensbeskrivning, 2023-09-01.
Plankarta 2023-09-01.

Tjansteskrivelse, 2023-08-28.
Planbeskrivning 2023-08-28.
Miljokonsekvensbeskrivning Lokaliseringsutredning, 2023-03-08.
Dagvattenutredning, 2023-08-24.
Industribullerutredning, 2023-06-15.
Kulturmiljdutredning, 2023-03-15.
Luktutredning, 2023-08-09.
Riskutredning, 2023-08-11.
Transportutredning, 2023-08-25.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande

Sida 1 (2)



Trafikbullerutredning, 2023-06-15.
Undersdkning av betydande miljépaverkan 2022-11-23.

Bedomning

Planlaggning for biogasanlaggning strider inte mot gallande éversiktsplan. Planomradet
ligger utanfér sammanhallen bebyggelse och omfattas idag inte av detaljplan.

Risker for halsa och miljo, paverkan pa miljokvalitetsnormer for vatten samt konsekvenser av
ianspraktagande av jordbruksmark har utretts och hanterats inom detaljplanen.

Detaljplanen stammer dverens med Borgholm kommuns intentioner i gallande 6versiktsplan
att genom lokalt producerad biogas minska beroendet av fossila branslen samt minska
lackaget av naringsamnen till Ostersjon.

Atgérden beddms medféra flera positiva effekter i form minskat naringslackage till Ostersjén,
Minskad utslapp av vaxthusgaser, utjamning av godseltillgang mellan jordbruk som har dver-
respektive underskott av gddsel samt langsiktig 6kad barkraft for jordbruket. Detaljplanen
beddms medfdra att tre till sex nya arbetstillfallen tillskapas inom kommunen

Lagstod
PBL 4 kap, PBL 5 kap.

Dagens sammantrade

Planarkitekten redogér for arendet dar arendet har uppdaterats med nya handlingar. Miljo-
och byggnadsnamndens arbetsutskott far information om att Lansstyrelsen Kalmar Lan har
lamnat yttranden till Miljdprévningsdelegation. Det handlar bland annat om komplettering av
hur allvarliga kemikalieolyckor ska kunna férebyggas och begransas samt att miljotillstandet
ska férenas med ytterligare villkor. Miljétillstandet beréknas preliminart vara klart i slutet av
oktober eller bérjan av november 2023.

Ordférande tackar for redogorelsen.

Miljé och byggnadsnamndens arbetsutskott lyfter fragan om lokalisering och att den plats
som ar utsedd ar bast lampad for biogasanlaggningen.

Beslutet skickas till

Milj6- och byggnadsnamnden for beslut.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande

Sida 2 (2)
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- Sammantradesprotokoll
Jwis| Borgholms

E kommun Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott
Sammantradesdatum Paragraf
2023-09-06 117
§ 117 Diarienummer 2023/716 BN

BN 2023/716 NYBY 7:4 Forhandsbesked nybyggnad

Dagens sammantrade

Arendet utgar fran dagordningen da sékande har aterkallat ansokan.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande

Sida 1 (1)
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S Borgholms Sammantradesprotokoll
WWWE kommun Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott
Sammantradesdatum Paragraf
2023-09-06 118
§ 118 Diarienummer 2023/680 BN

ISLAND 10, ISLAND 11 Bygglov for andrad anvandning av
restaurang

Beslut

Miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott féreslar miljé- och byggnadsnamnden

att beviljabygglov fér andrad anvandning samt tillbyggnad av restaurang till
flerbostadshus med 5 lagenheter.
Byggnadsarea for de byggnader som andras ar 233 m? respektive 86,5 m?,
sammanlagd byggnadsarea 319,5 (431 m? bruttoarea).
Byggnadsarea for tillbyggnaden ar 20,7 m? byggnadsarea

att Max Engqvist godtas som kontrollansvarig.

att avgiften for handlaggningen av drendet faststélls till 40 288 kronor. Arendet
debiteras enligt taxan, antagen i kommunfullmaktige.

Lagstdd
De atgarder som anstkan avser bedéms darfor inte vara forvanskande och uppfyller kraven

i 8 kap 13 § PBL.
Den ansokta atgarden uppfyller kraven enligt 9 kap 30 § PBL.

Upplysningar

Sokanden informeras om, att i enlighet med 10 kap 5 § PBL, har byggherren ansvar for att
arbetena utférs enligt bestammelserna i PBL och enligt foreskrifter eller beslut som
meddelats med stdd av lagen. Sékanden/byggherren ar aven ansvarig att annan lagstiftning
som kan galla fér projektet féljs.

Tekniskt samrad ska genomféras

Atgéarden far inte far pabérjas innan tekniskt samrad har hallits och startbesked har [amnats.
Detta beslut utgor kallelse till tekniskt samrad. Byggherren ska kontakta byggenheten for
bokning av tid for tekniskt samrad.

Till tekniskt samrad ska féljande handlingar uppvisas:

Forslag till kontrollplan (Kontrollplanen ska inte enbart omfatta de tekniska
egenskapskraven, utan aven sakerstalla att varsamhetskravet enligt 8 kap. 17 § PBL
uppfylls och forvanskningsforbudet enligt 8 kap. 13 § PBL f0ljs)
Energibalansberakning

Brandskyddsbeskrivning

Byggnaden far inte tas i bruk innan slutbesked har lamnats. Tas byggnaden i bruk utan
slutbesked kommer en sanktionsavgift att tas ut.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Lovet upphor att galla om atgarden inte pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran
att beslutet vunnit laga kraft.

Beslutet far verkstallas forst fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och inrikes
tidningar, aven om det inte har fatt laga kraft.

Beslutet vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att berorda sakagare har tagit del av
beslutet och fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och inrikes tidningar.

Faktura skickas senare. Arendet debiteras fér 32 h handlaggningstid, enligt taxan, antagen i
kommunfullmaktige. | de flesta arenden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler
beslut eller besdk an planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplatsbesok, kommer
detta att debiteras i efterhand.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser bygglov fér andrad anvandning samt tillbyggnad av byggnader vars senaste
anvandningsomrade var restaurang.

Fastigheten ligger inom detaljplan nummer OE.

Pa fastigheten som idag ar Island 1, Island 10 och Island 11 byggdes pa 1820-talet
Borgholms forsta kurhus. Aktuell byggnad koptes 1897 av missionsforsamlingen i Borgholm,
vilka byggde om den till missionskyrka.

Ar 1993 gavs bygglov fér att géra om byggnaden till néjeslokal och 1995 gavs bygglov fér att
gora vissa tillbyggnader. Dessa tillbyggnader gavs rivningslov 2022.

Aktuell ansokan avser att bygga om det gamla missionshuset till fyra lagenheter, samt
ytterligare en lagenhet i uthuset, vilket aven byggs till.

De tva lagenheter som hamnar i det som varit kyrkorum far delvis 6ppet upp i nock.

Utéver de andringar som gors invandigt ges missionshuset en ny takkupa mot 6ster, samt
ny kuldr pa dérrar och fonster. Pa den mindre byggnaden byggs en port mot vaster igen och
huset byggs till mot &ster. Aktuell port ar inte ursprunglig, utan tillkom 1995 da den
ursprungliga porten till innergarden stangts igen av en tillbyggnad.

Berdrda grannar har horts enligt 9 kap 25 § plan- och bygglagen (PBL). Inga negativa
yttranden har inkommit. Ett yttrande med synpunkter har inkommit. Agarna till fastigheten
Island 8 skriver i sitt yttrande att de undrar hur deras fastighet kommer paverkas av
byggarbetena-

Inkomna yttranden har kommunicerats med sdkanden. S6kanden har i skrivande stund inte
inkommit med nagot yttrande.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2023-08-28.
Remissvar, 2023-08-14.
Planritning, 2023-08-11.
Markplaneringsritning, 2023-08-11.
Sektionsritning, 2023-08-11.
Fasadritning, 2023-08-11.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Fasadritning, 2023-08-11.

Bilaga , 2023-07-14.

Planritning, 2023-07-14.

Sektionsritning, 2023-07-14.

Situationsplan i pdf, 2023-07-14.

Ansokan, 2023-07-14.

Undersokning av betydande miljopaverkan, 2023-07-14.

Bedomning

Enligt 8 kap 13 § far en byggnad eller ett bebyggelseomrade som &ar sarskilt vardefullt fran
historisk, kulturhistorisk, miljdmassig eller konstnarlig synpunkt inte férvanskas.

Borgholms innerstad (rutnatsstaden) bedéms vara ett sddant omrade som avses i 8 kap 13
§ PBL. Aven aktuella byggnader uppfyller kraven i samma paragraf da de representerat en
viktig funktion i lokalsamhallet, som komplement till ortens férsta kurhus, samt att de visar pa
en folkrérelses framvaxt, som missionskyrka.

Sedan tidigt 1990-tal har missionshuset utsatts for en omild behandling, men dess varden
har inte helt gatt foérlorade. Sokande har i den antikvariska férundersékningen visat hur
karaktarsgivande detaljer bevaras och lyfts fram. Genom att i lAgenheterna som benamns C
och D delvis har 6ppet upp i nock uppfattas fortfarande kyrkorummets rymd.

Exteriort ges byggnaden en mer harmonisk fargsattning och vissa detaljer aterstalls, som
fonster mot séder. De tillagg som gors i form av en takkupa pa den stora byggnaden och
tillbyggnaden mot pa gardshuset bedéms vara motiverade for att géra byggnaderna mer
anvandbara. Bada tillaggen gors in mot garden i 6ster och ar val anpassade till befintliga
byggnader.

De atgarder som anstkan avser bedéms darfor inte vara forvanskande och uppfyller kraven
i 8 kap 13 § PBL.

Den ansokta atgarden uppfyller kraven enligt 9 kap 30 § PBL.

Dagens sammantrade

Bygglovshandlaggare redogdr for arendet.
Ordférande tackar fér redogdrelsen.

Miljo- och byggnadsnamnden lyfter att den varsamma ombyggnationen som atgarden utgor
resulterar i att byggnaden kan bevaras och passar val in i omgivande bebyggelsestruktur.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna frdn och med 1 maj 2019 anvander milj6- och byggnadsnamnden i
Borgholms kommun sig av forenklad delgivning. For mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.
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Beslutet skickas till

Beslutet skickas till miljo- och byggnadsnamnden fér beslut.
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S Borgh()lms Sammantradesprotokoll
WWWE kOmmun Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
Sammantradesdatum Paragraf
2023-09-06 119
§ 119 Diarienummer 2022/654 BN

XXX Atgarder utférda utan anmalan

Beslut

Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljé- och byggnadsnamnden

att  avsluta tillsynsarendet utan vidare handlaggning.

Arendebeskrivning

En anmalan angadende oanmald rivning av del av lada samt olovlig ateruppbyggnad av
samma byggnadsdel inkom 2022-05-05 till férvaltningen. Forvaltningen tolkar anmalan som
att de atgarder som genomforts varit ovarsamma.

Fastigheten ligger utanfor detaljplanerat omrade och sammanhallen bebyggelse.
Aktuell lada fick 2011-04-19 bygglov for &ndrad anvandning till kontor.

Ett flertal fotografier bifogades anmalan. Dessa visar att en storre renovering genomforts,
men styrker inte att byggnadsdelen vid nagot tillfalle skulle ha varit riven.

Aktuell byggnadsdel har efter renoveringen samma proportioner och uttryck som tidigare.
Tak- och fasadmaterial ar samma som for resterande del av byggnaden. Exteriort har inga
frammande element fér byggnadstypen tillforts.

Forvaltningen har 2023-08-25 skickat begaran om yttrande till fastighetsédgarna dar de givits
mojlighet att bemoéta det som framforts.

Fastighetsagaren skriver i sitt yttrande, daterat 2023-08-26, att en omfattande renovering
genomforts, men att byggnaden inte rivits.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2023-08-25.
Yttrande, 2023-08-26.

Yttrande, 2023-08-26.

Klagomal, 2022-09-30.
Inkommande skrivelse, 2022-05-10.
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Fotografi, 2022-05-05.
Fotografi, 2022-05-05.
Fotografi, 2022-05-05.
Fotografi, 2022-05-05.
Fotografi, 2022-05-05.
Fotografi, 2022-05-05.
Fotografi, 2022-05-05.
Fotografi, 2022-05-05.
Foljebrev, 2022-05-05.

Bedomning

Rivning av verksamhetslokal utanfoér detaljplanerat omrade kraver rivningsanmalan.

Utifran det material som inkommit ar det inte mojligt att styrka att en rivning skulle ha
genomforts.

Det kravs bygglov for tillbyggnad av byggnad (9 kap 2 § PBL)

Da det inte ar majligt att styrka att en rivning genomforts ar de andringar som gjorts att
betrakta som renovering, vilket inte ar lovpliktigt.

Enligt 8 kap 17 § PBL ska &ndring av en utféras varsamt s& att man tar hansyn till
byggnadens karaktarsdrag och tar till vara byggnadens tekniska, historiska, kulturhistoriska,
miljdmassiga och konstnarliga varden.

De atgarder som utforts bedéms inte vara ovarsamma.

Om nagon bryter mot en bestdmmelse i 8-10 kap PBL ska byggnadsnamnden ta ut en
byggsanktionsavgift (11 kap 51 § PBL).

Under handlaggningen av arendet har det inte framkommit nagot som pavisar att nagon
brutit mot bestdmmelserna i PBL.

Dagens sammantrade

Byggnadsinspektdr redogor for arendet.
Ordférande tackar for redogorelsen.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander milj6- och byggnadsnamnden i
Borgholms kommun sig av forenklad delgivning. For mer information om vad forenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.
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Beslutet skickas till

Milj6- och byggnadsnamnden fér beslut.
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S Borgh()lms Sammantradesprotokoll
WWWE kOmmun Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott
Sammantradesdatum Paragraf
2023-09-06 120
§ 120 Diarienummer 2023/676 BN

GRIPEN 3 Bygglov for nybyggnad av flerbostadshus

Beslut

Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljoé- och byggnadsnadmnden

att bevilja bygglov for nybyggnad av flerbostadshus med 488,5 m? byggnadsarea
(1257 m? bruttoarea och 85 m? dppenarea).

att Byggnadens nedre del klas i gra hyvlad kalksten. Fasaden klas i stdende och
liggande trapanel vilken malas i tre olika kuldrer, en ljust bla NCS S 2002-B, en
ljust gul NCS S 1010-Y20R samt en ljust gra NCS S 1002-Y50R. Tradetaljer
utfors i ek. Taket tdcks med rod falsad plat.

att Jonas Persson godtas som kontrollansvarig.

att avgiften for handlaggningen av drendet faststélls till 96 215 kronor. Arendet
debiteras enligt taxan, antagen i kommunfullmaktige.

Lagstdd

Ansokt atgard bedéms uppfylla kraven i 2 kap 6 § och 8 kap 13 § PBL, atgarden bedéms
aven vara i linje med den fordjupade dversiktsplanens intentioner.

Den ansokta atgarden uppfyller kraven enligt 9 kap 30 § plan- och bygglagen (PBL).

Upplysningar

Sokanden informeras om, att i enlighet med 10 kap 5 § Plan- och bygglagen (PBL), har
byggherren ansvar for att arbetena utfors enligt bestdmmelserna i PBL och enligt foreskrifter
eller beslut som meddelats med stdd av lagen. S6kanden/byggherren ar aven ansvarig att
annan lagstiftning som kan galla for projektet foljs.

Tekniskt samrad ska genomféras

Atgarden far inte far paborjas innan tekniskt samrad har hallits och startbesked har lamnats.
Detta beslut utgor kallelse till tekniskt samrad. Byggherren ska kontakta byggenheten for
bokning av tid for tekniskt samrad.

Till tekniskt samrad ska foljande handlingar uppvisas:

- Férslag till kontrollplan

- Energibalansberakning

- Brandskyddsbeskrivning

- Dokumentation fran miljéteknisk markundersdkning

Byggnaden far inte tas i bruk innan slutbesked har lamnats. Tas byggnaden i bruk utan
slutbesked kommer en sanktionsavgift att tas ut.

Efter avslutat arbete ska byggherren intyga att arbetet utforts i enlighet med beviljat bygglov
och enligt gallande kontrollplan. Detta sker genom att den ifyllda kontrollplanen/blanketten
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begaran om slutbesked insands till Milj6- och byggnadsndmnden. Déarefter utfardas ett
slutbesked och byggnaden far tas i bruk.

Lovet upphor att galla om atgarden inte paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran
att beslutet vunnit laga kraft.

Beslutet far verkstallas forst fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och inrikes
tidningar, aven om det inte har fatt laga kraft.

Beslutet vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att berérda sakagare har tagit del av
beslutet och fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och inrikes tidningar.

Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan antagen av kommunfullméktige. | de
flesta arenden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler beslut eller besok an
planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplatsbestk, kommer detta att debiteras i
efterhand.

Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov fér nybyggnad av flerbostadshus.
Fastigheten ligger inom detaljplan nummer OE.

Fastigheten ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden, RIK H23 Borgholm.

Uttryck for riksintresset: Borgholms slottsruin fran 1200 — 1500-tal med sin karakteristiska
siluett som tydligt kan upplevas langvaga ifran, bade fran land och hav. (...) Borgholms
stads rutnatsplan fran 1817 med regelbunden tomtstruktur, ett stort inslag av
tradplanteringar, samt aterkommande utblickar mot Kalmarsund. Borgholms centrala delar
praglad av en lag och tat trahusbebyggelse fran 1800 — 1900-tal med villor och
képmansgardar med stora tradgardstomter samt av offentliga byggnader val anpassade till
den lilla staden (Underlag till riksintressen for kulturmiljovarden Borgholms kommun
2018:11)

Fastigheten ligger inom den férdjupade éversiktsplanen fér Borgholm-Kopingsvik.

Vid nybyggnation férordas att den avspeglar och uttrycker var tids arkitektur hellre an att
imitera aldre bebyggelse. Tillagg i en befintlig miljé kan goéras pa olika satt med anpassning
till det befintliga, utan att en otydlighet gentemot den aldre autentiska bebyggelsen (...)
Nytillkommande bebyggelse ska underordna sig den befintliga i volym, placering,
fargsattning och/eller detaljeringsgrad. Vid placeringar dar den nya byggnaden blir en del av
landskapsbilden, nara kulturmiljoer eller kan ses pa avstand ar det sarskilt viktigt att
fargsattningen ar dov samt att byggnadsmaterialen valjs utefter att byggnaden ska smalta in
i miljon. Exempelvis blanka plattak samt vita/ljusa fasader ska undvikas. (FOP 2017:63)
Angaende rutnatsstaden, Respektive byggnads karaktar ska darfor bevaras, nytillskott ska
forhalla sig till befintlig bebyggelse pa ett respektfullt satt. For bebyggelse tillkommen foére ar
1900 ska kulturvarden prioriteras. Ny- och ombyggnation ska provas fran fall till fall. Hansyn
till befintlig struktur kravs. (FOP 2017:72)

Kvarteret Gripen finns med i inventeringen av Borgholms innerstad fran 1984.

Bebyggelsen ar smaskalig och hoptrangd pa de sma tomterna. (...) Kvarteret har stora
miljévarden bland annat genom den sammanhalina bebyggelseskalan och genom variation
mot gatulinjen mellan fasadliv och tradgardar.

Riktlinjer vid nybyggnation: Men hansyn till bebyggelsestrukturen och kvarterets miljovarden
bdr den nuvarande exploateringsgraden inte namnvart utdékas. Eventuell
ersattningsbyggnation bor placeras i gatulinjen. Vaningsantal llv, Fasadmaterial: Trapanel
eller puts. Takmaterial: R6da tegelpannor eller falsad slatplat. Fargsattning: Ljus fargskala.
Bevarande: Kvarterskaraktaren och den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen bér bevaras.
(Borgholms innerstad, Riktlinjer for bebyggelseutveckling 1984:31)
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Berdrda grannar har horts enligt 9 kap 25 § plan- och bygglagen (PBL). Ett yttrande med
synpunkter har inkommit. Agarna till fastigheten Gripen 4 skriver i sitt yttrande att de &r
positiva till férslaget, men att de oroas 6ver hur arbetena pa platsen kommer paverka deras
fastighet och parkeringsplatserna pa gatan.

Inkomna yttranden har kommunicerats med sdékanden. Sokanden har inkommit med ett
yttrande och vidhaller sin ansdkan. Vidare meddelar de att arbetsmoment som kan vara
kritiska fér grannens fastighet kommer genomféras i samrad med dem. Angaende
parkeringsplatser kan de tillmotesga forslaget att behalla parkeringsplatserna for
rérelsehindrade pa gatan.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelsen, 2023-08-28.
E-postmeddelande, 2023-08-24.
Dagsljusutredning, 2023-08-15.
Fasadritning, 2023-08-15.
Planritning, 2023-08-15.
Planritning, 2023-08-15.
Planritning, 2023-08-15.
Fasadritning, 2023-08-15.
Remissvar, 2023-08-07.
Remissvar, 2023-08-07.
Fasadritning, 2023-07-13.
Fasadritning, 2023-07-13.
Fotomontage, 2023-07-13.
Planritning, 2023-07-13.
Situationsplan i pdf, 2023-07-13.
Ansokan, 2023-07-13.

Beddmning

Enligt 2 kap 6 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den
avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvardena pa platsen samt intresset av en god helhetsverkan.

Enligt 8 kap 13 § far ett bebyggelseomrade som ar sarskilt vardefullt fran historisk,
kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt inte férvanskas.

Borgholms innerstad (rutnatsstaden) bedéms vara ett sddant omrade som avses i 8 kap 13
§ PBL.

Den byggnad ansdkan avser beddms samspela val med omkringliggande bebyggelse
avseende farg- och materialval. Volymmassigt kommer byggnaden bli den stdrsta i kvarteret
Gripen och i korsningen Sddra Langgatan-Slottsgatan. Bedémningen ar dock att byggnaden
inte kommer dominera Over platsen pa ett sddant satt att dess varden gar forlorade. Vissa
element fran omkringliggande byggnader har plockats upp i utformningen, utan att imitera
den aldre bebyggelsen.

Ansokt atgard bedoms uppfylla kraven i 2 kap 6 § och 8 kap 13 § PBL, atgarden bedéms
aven vara i linje med den fordjupade dversiktsplanens intentioner.

Den ansokta atgarden uppfyller kraven enligt 9 kap 30 § plan- och bygglagen (PBL).
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Dagens sammantrade

Bygglovshandlaggare redogdr fér arendet.
Ordférande tackar for redogorelsen.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander miljé- och byggnadsnamnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Beslutet skickas till

Beslutet skickas till milj6- och byggnadsnamnden for beslut.
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- Sammantradesprotokoll
Jwiws| Borgholms

ﬁ kommun Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott
Sammantradesdatum Paragraf
2023-09-06 121

§ 121 Diarienummer 2023/466 BN

HORN S:1 Strandskyddsdispens for nybyggnad av sjobod

Beslut

Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott forslar miljo- och byggnadsnamnden

att neka dispens fran strandskyddsbestammelserna for uppférande av en sjobod
pa fastigheten Horn S:1 med stdd av 7 kap 18b § miljobalken.

att avgiften for handlaggningen av drendet faststélls till 10 000 kronor. Arendet
debiteras enligt taxan, antagen i kommunfullmaktige.

Lagstdd
Av 7 kap. 15 § MB framgar att nya byggnader inte far uppféras inom ett

strandskyddsomrade.

Enligt 7 kap. 18 c § anses att det sarskilda skalet att marken redan tagits i ansprak inte ar
tillrackligt for att ge strandskyddsdispens.

Arendebeskrivning

Milj6- och byggnadsnamnden fick in en ansékan om strandskyddsdispens 2023-05-09. Som
sarskilt skal har angivits att platsen redan tagits i ansprak pa ett satt som goér att det saknar
betydelse forstrandskyddets syften och att den behdver tas i ansprak for att tillgodose ett
angelaget allmant intresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet.

En ans6kan om dispens pa samma plats soktes i december 2021, som da nekades och
Overklagades av s6kande. Overklagan avslogs av lansstyrelsen. Negativt beslut fér liknande
atgard i samma sjobodsrad gavs 24 februari 2010.

For platsen galler utdkat strandskydd om 300 meter. Fastigheten ligger inom det generella
strandskyddet pa 100 meter. Den sokta platsen utgérs av Alvedsj6 sjobodplan med 9 bodar.
Dar rester av den gamla grunden ligger har det tidigare funnits 7 sjobodar. Efter en brand pa
90-talet har endast 6 av bodarna byggts upp igen. Den sOkta sjdboden dnskas uppforas pa
befintlig grund av cement, som finns kvar efter branden. Grunden ar belagen i ett halrumi
den sodra delen i raden av sjébodar. Sékande uppger att de vill uppfora sjéboden i samma
material som befintliga och att den ska anvandas for fiskeredskap. De anger att de vill
ateruppbygga sjoboden for att aterskapa en kulturmiljé som ar till gladje fér manga
manniskor utan att inskréanka pa allmanhetens tilltrade. Sékande har bifogat bilder fran
platsen, forvaltningen har vid tidigare beslut varit uppe pa platsen.

For platsen galler:
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o Riksintresse for friluftslivet, Norra Olands kuster, 3 kap. 6 § MB

e Riksintresse for naturmiljén, Hornsjdomradet och kuststrackan Byrum-Byxelkrok, 3
kap. 6 § MB

« Riksintresse for kulturmiljon, Olands stenkust, 3 kap. 6 § MB

e Lanets naturvardsplan, klass 1, Horns Kungsgard

e Lanets kulturvardsplan, Horns Kungsgard, Kungsgard och odlingslandskap

e Radlistade arter noterade inom omradet som vit sminkrot (NT) samt en skyddad art.

Forvaltningens forslag till beslut har kommunicerats med sékanden. Sékanden har i
mejlkonversation med handlaggare begart att fa arendet prévat pa nytt i namnden.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2023-08-24.
Sammanstallning, 2023-05-09.
Situationsplan i pdf, 2023-05-09.

Fasad, plan och sektionsritning, 2023-05-09.
Fotografi, 2023-05-09.

Fotografi, 2023-05-09.

Inkommande skrivelse, 2023-05-09.

Beddmning
Lagstod

Av 7 kap. 15 § MB framgar att nya byggnader inte far uppféras inom ett
strandskyddsomrade. Byggnader eller byggnaders anvandning far inte heller andras, om
det hindrar eller avhaller allmanheten fran att betrada ett omrade dar den annars skulle
ha fatt fardas fritt. Anlaggningar eller anordningar far inte heller utféras, om det hindrar
eller avhaller allmanheten fran att betrada ett omrade dar den annars skulle ha fatt
fardas fritt. Atgarder som vasentligt férandrar livsvillkoren fér djur- eller véxtarter far inte
heller vidtas.
Enligt 7 kap. 18 ¢ § MB far som sarskilda skal vid prévningen av en fraga om
upphavande av eller dispens fran strandskyddet beaktas endast om det omrade som
upphavandet eller dispensen avser
1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften (7 kap 18c § 1).
2. genom en vag/bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt fran
omradet narmast strandlinjen (7 kap 18c § 2)
3. behdvs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet
inte kan tillgodoses utanfér omradet (7 kap 18c § 3).
4. behovs for att utvidga pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomféras
utanfoér omradet (7 kap 18c § 4).
5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan
tillgodoses utanfér omradet (7 kap 18 § 5).
6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse (7 kap 18c
§ 6).
Myndigheten ska aven bedéma atgardens paverkan pa strandskyddets bada syften, varden
for véaxt- och djurlivet samt for friluftslivets och allmanhetens tilltrade till omradet. Atgarden
ska aven beddmas vara forenlig med miljébalkens 3 och 4 kap. Det racker inte endast att det
finns ett sarskilt skal for dispens.

Motivering
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Ansdkan avser uppférande av en ny sjobod pa Horn S:1. Som sarskilt skal har sékanden
angett att platsen ar ianspraktagen.

Med uttrycket "tagits i ansprak” i 7 kap. 18 ¢ § punkt 1 MB avses i regel mark som utgor tomt
kring befintliga bostadshus eller dar allemansratten annars ar utslackt (se bland annat prop.
2008/09:119 sidan 105 och prop. 1997/98:45 del 2 sidan 89). Dispens kan i vissa fall dven
meddelas en ersattningsbyggnad under férutsattningen att byggnaden uppfyller samma
andamal som den befintliga eller nyligen avlagsnade byggnaden (se prop. 2008/09:119 sidan
105). For att det ska vara fragan om en ersattningsbyggnad ar utgangspunkten att
byggnaden ska uppféras inom ett ar fran det att byggnaden avlagsnades eller férlorade sin
funktion (se prop. 1997/98:45 sidan 89, prop. 2008/09:119 sidan 105 och Mark- och
miljédverdomstolens dom den 26 augusti 2005 i mal nummer M 628-05). Att en husgrund
finns ar inte heller tillrackligt skal for att byggnaden ska fa byggas.

Darmed ar namndens bedémning att platsen i lagens mening inte ar ianspraktagen utan
utgdr en 6ppen passage mellan tva rader av sjébodar som har funnits dar under manga ar.
Den gamla grunden ar aven en naturlig rastplats for friluftslivet. Uppférande av en ny bod
innebar att platsen som idag ar tillgénglig for allmanheten privatiseras. Den gamla sjéboden
brann ner och enligt strandskyddets regler och praxis rdknas en sedan lange brunnen
byggnad som borta. Att det finns en grund pa platsen innebar inte att omradet ar
ianspraktaget. Provningen galler da i stallet uppférande av en helt ny byggnad, vilket aven
innebar en ny lokaliseringsprévning.

En byggnads paverkan pa allmanhetens friluftsliv bestdms bland annat av faktorer som
anvandningssatt, storlek och beldgenhet. Tillkomsten av ytterligare en sjobod inom angiven
plats bedéms hindra allmanhetens tilltrade da den placeras i en naturlig lucka i sjdbodsraden
dar allmanheten idag har fri passage, aven om sdkande anger att sjdboden ska uppféras i
likhet med de befintliga bodarna. De befintliga nordliga sjdbodarna har en egen gemensam
garnhage. En ny byggnad intill dessa skulle bryta det ménstret.

Utgangspunkten vid intresseavvagningen ar att det allmanna intresset av att langsiktigt
bevara allemansrattslig tillgang till strandomraden for friluftsliv och omraden med goda
livsvillkor for djur- och vaxtliv ar mycket starkt. Aven om en dispens i det enskilda fallet inte
forefaller skada syftet med strandskyddet ska det beaktas att enskilda dispenser
sammantaget anda kan fa en betydande negativ inverkan pa tillgangen till strander for
friluftsliv och djur- och vaxtliv (se prop. 1997/98:45, del 1, s. 321 ff.). Med hansyn till den
restriktivitet som galler avseende strandskyddsdispenser samt att platsen ar allmant
tillganglig, bedémer namnden att de allmanna intressen som strandskyddsbestdmmelserna
avser att skydda vager tyngre an sdkandens intresse av att fa uppféra en sjobod pa aktuell
plats. Beddmningen ar att det inte ar oproportionerligt att neka dispens for sokt atgard.

Bodarna inom sjobodplanen ar belagna pa torr naturmark med en del rédlistade och

skyddsvarda arter. Omradet ar inte inventerat pa sina naturvarden vilka kan vara hogre an
den kunskap som finns idag.
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Dagens sammantrade

Byggnadsinspektdr redogor for arendet.
Ordférande tackar fér redogorelsen.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander miljé- och byggnadsnadmnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. For mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Beslutet skickas till

Milj6- och byggnadsnamnden fér beslut.
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S Borgh()lms Sammantradesprotokoll
WWWE kOmmun Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott
Sammantradesdatum Paragraf
2023-09-06 122
§ 122 Diarienummer 2020/409 BN

BN 2020/409 Fora 3:20 Forhandsbesked for nybyggnad av
tva bostadshus

Beslut

Miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott féreslar miljé- och byggnadsnamnden
att meddela negativt forhandsbesked fér nybyggnad av tva bostadshus.

att avgiften fér handlaggningen av arendet faststalls till 0 kronor. Arendet debiteras
enligt taxan, antagen i kommunfullmaktige.

Lagstod
Som férhandsbesked enligt 9 kap 17 § PBL forklaras att den sokta atgarden inte kan tillatas.

Atgéarden uppfyller inte kraven enligt 2 kap 2 och 9 §§. PBL och hushallningsbestammelserna
i 3 kap MB.

Arendebeskrivning

Ansokan inkom till milj6-och byggnadsférvaltningen 2020-05-12 och avser forhandsbesked
for uppférande av ursprungligen fyra bostadshus, som 2022-07-05 andrats till tva bostadshus
pa foreslagna avstyckningar i den vastra delen av Foéra 3:20.

Fastigheten Fora 3:20 ligger utanfor detaljplan och sammanhallen bebyggelse.

Sokanden har tidigare, 2006 och 2013, ansokt om férhandsbesked for uppférande av
bostadshus pa samma fastighet. Ansékan fran 2006 avslogs med hansyn till betydande
naturvarden. Ansékan fran 2013 aterkallades av s6kanden, eftersom den férandring av
naturvarden och vegetation som s6kanden pavisat var sa ringa att ingen omprévning av
arendet gjordes.

Ansdkan som inkom 2020-05-12 redovisar fyra tilltdnkta tomter som ligger samlade kring
omradets tillfartsvag. Den vastra delen av tillfartsvagen har flyttats 6sterut in i
I6vskogsomradet for att mojliggora tva tomter i vaster.

2020-11-16 gjordes syn pa platsen av undertecknad och férvaltningens miljohandlaggare.
Narvarande var ocksa s6kanden och anlitad konsult. Vid synen noterade miljohandlaggaren
tradslagen ek, hassel och ask (rodlistad) i omradet samt ett storre odlingsrose som ligger
intill befintlig infartsvag och som kan utgéra livsmiljo for bland annat kraldjur (biotopskydd).
Att flytta/ta bort odlingsroset kan krava dispens fran lansstyrelsen. Foérvaltningens slutsats ar
att omradet har héga naturvarden och kraver en naturinventering for fortsatt handlaggning.
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Genom omradet och hassellunden I6per ett dike som vid kraftig nederbérd blir vattenfylit.
Markfuktighetsindex indikerar ocksa fuktig mark, som vid allt vanligare skyfallsregn kan
innebara dversvamning som gor marken olamplig fér byggnation.

Ansdkan har kompletterats 2021-08-17 med en naturvardesinventering (NVI) och ett andrat
forslag pa tomternas placering, som innebar att befintlig infartsvag flyttas dsterut, som
namnts ovan, och tva tomter placeras mellan den nya vagstrackningen och befintlig stenmur
som utgor grans till jordbruksmarken i vaster. Tva nya tomter placeras vid omradets
vandplats i den nordostra delen av omradet.

Sokanden har anlitat WSP Sverige, som har utfért en naturvardesinventering, som inkom
2021-08-17. Faltinventeringen genomférdes den 8 juli 2021. Inventeringsomradet bedéms ha
patagligt biotopvarde kopplat till gynnsamma strukturer som grova trad, déd ved, stenmur,
haltrad och tat hassellund dominerad av ett buskskikt med hassel. | lista 6ver patraffade
naturvardsarter pa 14 fyndplatser finns bland andra Gullviva (rédlistad), Liljekonvalj
(rédlistad) vid féreslagna tomtplatser och infartsvag. Ett stort odlingsrésevid infartsvagen i
vaster och en stenmur som stracker langs inventeringsomradets vastra grans omfattas av
generellt biotopskydd. Odlingsroset utgdr sannolikt livsmiljo for kraldjur.

WSP goér den samlade bedémningen att omradet innehar patagliga naturvarden (na-
turvardesklass 3).

Miljoférvaltningen har 2022-03-23 yttrat sig om forutsattningar for enskilt avlopp for de
foreslagna tomterna och bedémer att omradet vid den vastra provgropen kan vara lamplig for
enskilt aviopp. Omradet vid den Ostra provgropen beddéms vara olamplig fér enskilt aviopp
pga. att vattennivan i marken ligger hogt, upp till marknivan. | sitt yttrande papekar de aven
att det var vattenpolar pa marken lite dverallt i omradet samt att dikena var fyllda nastan upp
till kanten.

Sokanden har efter kommunicering om ett eventuellt negativt forhandsbesked andrat sin
ansokan. Nytt forslag inkom 2022-07-05. Det andrade forslaget innebar att sbkanden dnskar
prova de tva fastigheterna i vaster-sydvast. De tva nu aktuella tomterna placeras mellan
befintlig stenmur, som utgdr grans till jordbruksmarken i vaster, och den féreslagna nya
vagstrackningen, som flyttas ca 15 meter Osterut in i I6vskogsomradet.

Grannfastigheterna forses med kommunalt vatten, men enligt remiss, 2022-03-25, fran
Borgholms energi sa finns ej kapacitet i ledningarna fér ytterligare anslutning. Borgholm
energi har efter méte med s6kande informerat dem via skrivelse daterad 2023-02-08 bedomt
att de kan tilldta anslutning av de tva nya tomterna som avtalskund. Borgholms energi
kommer dock stalla krav om egen installation av reservoar/tank och tryckhojare samt att de
kommer installera en sa kallad strypventil som kontrollerar tryck och fldde av vatten till
fastigheterna.

Kommunens VA-samordnare har fatt yttra sig avseende dagvatten hanteringen i omradet.
Enligt svar daterat 2023-08-30 sa ar marken lagt belagen och ny byggnation kan paverka
vattenfoéringen och dagvattenhanteringen negativt. Avrinningen fran ett stérre omrade i
nordvast sker genom berért omrade och vidare mot kusten. Befintliga fastigheter ligger
centralt kring "lunden” som fungerar fordréjande for dagvattnet. Den funktionen ar viktig for
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befintliga fastigheter och behéver finnas kvar. Lunden avvattnas idag sydvast mot de tankta
nya tomterna och ett tydligt dike gar tvarséver och ar en del av avvattningen av omradet.
Med de tankta tomterna hamnar diket pa privat mark och avledningen ar ej sékrad. Risk finns
att befintliga tomter paverkas negativt av ett andrat vattenflode.

Berdrda grannar har getts tillfalle att yttra sig dver forslaget. Synpunkter har inkommit fran
samtliga grannar med fastighetsbeteckning Fora 3:23, Fora 3:24, Féra 3:25, Fora 3:26 och
Foéra 3:27. Grannarna anser att byggnation inom omradet och flyttning av tillfartsvagen ar
olamplig med hansyn till de hdga naturvardena, rodlistade arter- biologisk mangfald,
forandrad karaktar av omradet, del av I6vskogen avverkas samt stor sannolikhet for otjanligt
vatten, vilket de sjalva har erfarenhet av samt éversvamningsrisk vid stora regnmangder.
Hansyn tas inte till Idvskogslundens hdéga naturvarden.

Grannar har aven 2023- 01-18 bifogat bilder pa omradet som pavisar platsens problem med
staende vatten.

Grannarnas synpunkter har kommunicerats sékanden 2022-09-14.
Sdkande vidhaller sin ansdkan utan vidare yttrande an de tidigare de inlamnat i arendet.

Omradet omfattas @ven av de generella riksintressena som géller for hela Oland, obruten
kust och rorligt friluftsliv.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2023-08-30.
Situationsplan i pdf, 2022-07-05.
Remissvar avlopp, 2022-03-23.
Information, 2021-08-17.

Ansokan forhandsbesked, 2020-05-12.

Beddmning
Lagstod

Enligt 9 kap 17 § PBL galler om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard begar det,
ska byggnadsnamnden ge ett forhandsbesked i fraga om atgarden kan tillatas pa den
avsedda platsen.

Enligt 9 kap 31 § PBL ska bygglov ges for en atgard utanfor ett omrade med
detaljplan, om atgarden
inte strider mot omradesbestammelser,

inte forutsatter planlaggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande

Sida 3 (4)
29



3. uppfyller de krav som foljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6,7, 9-11§§, 12 §
forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i de delar som inte har prévats i omradesbestammelser.

Mark- och vattenomraden ska enligt 2 kap 2 § plan- och bygglagen (PBL) anvandas for det
eller de andamal for vilka omraden ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage
samt foreliggande behov. Foretrade ska ges sddan anvandning som medfor en fran allman
synpunkt god hushallning. Vid planlaggning och i arenden om bygglov och férhandsbesked
ska bestdmmelserna i 3 och 4 kap. miljébalken (MB) tilldampas.

Enligt 2 kap 9 § far lokalisering, placering och utformning av byggnadsverk, enligt denna lag
inte ske sa att den avsedda anvandningen eller byggnadsverket kan medfora en sadan
paverkan pa grundvattnet eller omgivningen i évrigt som innebar fara fér manniskors halsa
och sakerhet eller betydande olagenhet pa annat satt.

Motivering

Atgarden utgér visserligen en komplettering till befintlig bebyggelse enligt riktlinjer som
aterfinns i 6versiktsplanen (OP02). Men da platsen bedéms ha en hég markfuktighet och
periodvis mycket stdende vattenansamlingar sa anses marken inte lamplig att bebygga.
Enligt 2 kap 9 § ska nya byggnadsverk inte leda till betydande oldgenhet. Foérvaltningen
beddmer att ny bebyggelse kommer paverka befintliga fastigheter pa ett sadant satt att det
blir en betydande olagenhet for de omgivande fastigheterna.

Enligt 2 kap 2 § PBL ska mark- och vattenomraden anvandas for det eller de andamal for
vilka omraden ar mest lampade. Forvaltningen bedémer att marken i detta fall ej ar Iampad
for bostadsandamal. Platsen behdver forbli obebyggd for dagvattenhanteringen i omradet
ska fungera utan betydande olédgenhet fér omgivningen.

Atgarden uppfyller ddrmed inte kraven enligt 2 kap 2 och 9 §§. PBL och
hushallningsbestammelserna i 3 kap MB.

Som férhandsbesked enligt 9 kap 17 § PBL forklaras att den sokta atgarden inte kan tillatas.

Dagens sammantrade

Byggnadsinspektor redogor for arendet.

Ordférande tackar fér redogdrelsen.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander miljé- och byggnadsnamnden i
Borgholms kommun sig av forenklad delgivning. Fér mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Beslutet skickas till

Miljo- och byggnadsnamnden for beslut.
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- Sammantradesprotokoll
Jwiws| Borgholms

ﬁ kommun Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott
Sammantradesdatum Paragraf
2023-09-06 123

§ 123 Diarienummer 2023/236 BN

BORGHOLM 13:1 Bygglov for nybyggnad av
transformatorstation

Beslut

Miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott féreslar miljé- och byggnadsnamnden

att avsla bygglov fér nybyggnad av natstation med 15 m? byggnadsarea.

att avgiften for handlaggningen av drendet faststélls till 8813 kronor. Arendet
debiteras enligt taxan, antagen i kommunfullmaktige.

Lagstod
Atgarden uppfyller inte kraven enligt 9 kap 31 b § plan- och bygglagen (PBL).

Upplysningar

Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i kommunfullmaktige. | de
flesta arenden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler beslut eller besék an
planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplatsbestk, kommer detta att debiteras i
efterhand.

Arendebeskrivning

Ansodkan avser bygglov fér nybyggnad av natstation. Byggnaden kommer ha fargen RAL
7034.

Fastigheten ligger inom detaljplan nummer 317(0885-P442). Detaljplanens genomférandetid
har ej gatt ut, den galler till 2024-03-18

Enligt gallande detaljplan far punktpickad mark inte bebyggas utan marken ska vara
tillganglig for gemensamhetsanlaggningar/distributionsgata/parkering

Foreslagen byggnation placeras helt pa prickmark och ar inte nagon
gemensamhetsanldggning som avses i detaljplanen.

Berdrda grannar har horts enligt 9 kap 25 § plan- och bygglagen (PBL) (de har till 2023-09-
07 pa sig att yttra sig). Ett yttrande med negativa synpunkter har inkommit till dags datum.
Agarna till fastigheten Malstenen 2 skriver i sitt yttrande att de tycker att detaljplanen ska
foljas.

Inkomna yttranden har kommunicerats med sdékanden. S6kanden har vid sammantradet for
miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott ej inkommit med nagot yttrande.
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Sokanden har kommunicerats forvaltningens forslag till beslut via mejl daterat 2023-07-06.
De inkom med en situationsplan pa den plats de vill ha provat och vidhaller sin ansdkan pa
vald plats.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2023-08-28.
Remissvar, 2023-08-28.
Remissvar, 2023-08-28.
Situationsplan i pdf, 2023-08-17.
Situationsplan i pdf, 2023-08-17.
Fasad och planritning, 2023-08-17.
Sammanstallning, 2023-03-03.

Bedomning
Den ansokta atgarden uppfyller inte kraven enligt 9 kap 30 § plan- och bygglagen (PBL).

Den ansokta atgarden ar forvisso ett allmant &ndamal men strider mot detaljplanens
bestammelser avseende

- placering pa mark som inte far bebyggas,

Avvikelsen beddms inte som en liten avvikelse. Detaljplanens genomférandetid har ej gatt
ut.

Atgarden uppfyller inte kraven enligt 9 kap 31 b § plan- och bygglagen (PBL).

Dagens sammantrade

Byggnadsinspektdr redogor for arendet.

Ordférande tackar fore redogorelsen.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander milj6- och byggnadsnadmnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Beslutet skickas till

Beslutet skickas till miljo- och byggnadsnamnden for beslut.
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- Sammantradesprotokoll
Jwis| Borgholms

ﬁ Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
s kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2023-09-06 124
§ 124 Diarienummer 2022/1619 BN

XXX Atgarder utférda utan anmalan Installation
eldstad

Beslut

Miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott féreslar miljé- och byggnadsnamnden

att ta ut en byggsanktionsavgift av agarna till fastigheten Stérlinge 34:3
med 5250 kr for att ha pabdrjat en installation av eldstad utan startbesked och

med 2625 kr for att ha pabdrjat en installation av rokkanal utan startbesked.

Lagstdd

Det kravs en anmalan for en nyinstallation av en eldstad/rokkanal (6 kap 5 § PBF).

En installation far inte paborjas innan ett startbesked har beviljats (10 kap 3 § PBL).
Paborjas en atgard utan startbesked ska byggnadsnamnden ta ut en byggsanktionsavagift.
Sanktionsavgiftens storlek finns reglerad i 9 kap plan- och byggférordningen.

Upplysningar

Soékanden informeras om, att i enlighet med 10 kap 5 § PBL, har byggherren ansvar for att
arbetena utférs enligt bestammelserna i PBL och enligt foreskrifter eller beslut som
meddelats med stdd av lagen. Sékanden/byggherren ar aven ansvarig att annan lagstiftning
som kan galla for projektet foljs.

Beslut om startbesked och slutbesked hanteras i separata beslut.

Avgiften ska betalas inom tvd manader efter att beslutet har fatt laga kraft. Om tva eller flera
ar avgiftsskyldiga féor samma dvertradelse ar de solidariskt ansvariga for betalningen.

Beslutet far laga kraft tidigast tre veckor efter att de berérda har tagit del av beslutet.

Avgift: Betalningsavi skickas senare.

Arendebeskrivning

Forvaltningen har fatt in ett sotarprotokoll 2022-12-13 som visar pa att en
nyinstallation/vasentlig andring av eldstad/rékkanal har skett utan att anmalan har lamnats in
till férvaltningen.

Enligt plan- och byggférordningen (PBF) kravs en anmalan till byggnadsnamnden och att ett
startbesked har beviljats innan atgarden far paborjas.

Forvaltningen har skickat ett brev till fastighetsagarna och informerat om namndens
skyldigheter att ta ut sanktionsavgift nar nagon har pabdrjat en atgard utan startbesked. |
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brevet fanns aven information om majligheten att ratta det som olovligen har utférts och pa
sa satt undvika sanktioner samt majlighet att yttra sig.

Inget yttrande har inkommit daremot har en anmalan om nyinstallation av eldstad inkommit
2022-12-21. Det arendet har erhallit bade startbesked och slutbesked.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2023-08-14.
Besiktningsprotokoll sotare, 2022-12-13.
Anmalan, 2022-12-21.

Beddmning

Det krdvs en anmalan for en nyinstallation eller vasentlig &ndring av en eldstad/rokkanal (6
kap 5 § PBF).
En installation far inte pabdrjas innan ett startbesked har beviljats (10 kap 3 § PBL).

Paborjas en atgard utan startbesked ska byggnadsnamnden ta ut en byggsanktionsavagift.
Sanktionsavgiftens storlek finns reglerad i 9 kap plan- och byggférordningen.

En byggsanktionsavgift ska tas ut aven om dvertradelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander Borgholms kommun, miljé och
byggnadsnamnden sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
www.borgholm.se/forenklad-delgivning

Dagens sammantrade

Bygglovschefen redogor for arendet.

Ordférande tackar for redogorelsen.

Forenklad delgivning

| &renden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander milj6- och byggnadsnadmnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Beslutet skickas till

Milj6- och byggnadsnamnden fér beslut.
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- Sammantradesprotokoll
Jwis| Borgholms

ﬁ kommun Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
Sammantradesdatum Paragraf
2023-09-06 125

§ 125 Diarienummer 2023/222 BN

XXX Atgérder utférda utan anmalan Installation eldstad

Beslut

Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljo- och byggnadsnamnden

att ta ut en byggsanktionsavgift av de som har Iatit utféra dvertradelsen
- med 5250 kr for att ha paborjat en installation av eldstad utan startbesked,
- med 2625 kr for att ha pabdrjat en installation av rokkanal utan startbesked.

Lagstdd

Det kravs en anmalan for en nyinstallation av en eldstad/rokkanal (6 kap 5 § PBF).

En installation far inte paborjas innan ett startbesked har beviljats (10 kap 3 § PBL).
Pabdrjas en atgard utan startbesked ska byggnadsnamnden ta ut en byggsanktionsavgift.
Sanktionsavgiftens storlek finns reglerad i 9 kap plan- och byggférordningen.

Upplysningar

Sokanden informeras om, att i enlighet med 10 kap 5 § PBL, har byggherren ansvar for att
arbetena utfors enligt bestdmmelserna i PBL och enligt foreskrifter eller beslut som
meddelats med stdd av lagen. S6kanden/byggherren ar aven ansvarig att annan lagstiftning
som kan galla fér projektet féljs.

Beslut om startbesked och slutbesked hanteras i separata beslut.

Avgiften ska betalas inom tva manader efter att beslutet har fatt laga kraft. Om tva eller flera
ar avgiftsskyldiga féor samma dvertradelse ar de solidariskt ansvariga for betalningen.

Beslutet far laga kraft tidigast tre veckor efter att de berdrda har tagit del av beslutet.

Avgift: Betalningsavi skickas senare.

Arendebeskrivning

Fastigheten XXX ar bebyggd med flertalet smahus. Bygglov beviljades 2020-11-06 for
nybyggnad av fritidshus pa tomt 7 (vilken ar den aktuella byggnaden pa fastigheten). |
kontrollplanen till det tekniska samradet finns en kontrollpunkt gallande kontroll av eldstad,
rokkanal och taksakerhet.

| slutbesked ifran 2021-09-01 star det dock att "Kamin utgar ur bygglovet. Om kamin ska
installeras i ett senare skede sa ska anmalan ske till byggenheten”.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Ett besiktningsprotokoll ifran sotaren med besiktningsdatum 2021-11-04 har inkommit till
forvaltningen.

2021-11-22 inkom en anmalan for installation av eldstad gallande hus 7 undertecknad XXX.

Besiktningsprotokollet visar darmed att eldstad/rokkanal var installerades 18 dagar innan
anmalan inkom till férvaltningen.

Enligt plan- och byggférordningen (PBF) kravs en anmalan till byggnadsnadmnden och att ett
startbesked har beviljats innan atgarden far pabdrjas.

Forvaltningen har skickat ett brev till de som Iatit utféra 6vertradelsen och informerat om
namndens skyldigheter att ta ut sanktionsavgift nar nagon har pabdrjat en atgard utan
startbesked. | brevet fanns aven information om méjligheten att ratta det som olovligen har
utférts och pa sa satt undvika sanktioner samt maojlighet att yttra sig.

Inget yttrande har inkommit

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2023-08-11.
Besiktningsprotokoll sotare, 2023-02-28.
Beslut, 2023-02-28.

Sammanstallning, 2021-11-22.

Beddmning

Det kravs en anmalan for en nyinstallation eller vasentlig &ndring av en eldstad/rokkanal (6
kap 5 § PBF).

En installation far inte paborjas innan ett startbesked har beviljats (10 kap 3 § PBL).

Paborjas en atgard utan startbesked ska byggnadsnamnden ta ut en byggsanktionsavagift.
Sanktionsavgiftens storlek finns reglerad i 9 kap plan- och byggférordningen.

Enligt 11 kap 57 ska en byggsanktionsavgift ska tas ut av
1. den som nar Overtradelsen begicks var agare till den fastighet eller det byggnadsverk
som Overtradelsen avser,

2. den som begick évertradelsen, eller
3. den som har fatt en fordel av 6vertradelsen.

En byggsanktionsavgift ska tas ut aven om Overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet

Med hanvisning till att XXX och XXX har anmalt atgarden i efterhand sa foreslar
forvaltningen att rikta foérelaggandet dem.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Dagens sammantrade

Bygglovschefen redogér for arendet.
Ordférande tackar for redogorelsen.

Forenklad delgivning

| &renden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander milj6- och byggnadsnadmnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Beslutet skickas till

Milj6- och byggnadsnamnden fér beslut.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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- Sammantradesprotokoll
Jwiws| Borgholms

ﬁ Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott
o ommun
Sammantradesdatum Paragraf
2023-09-06 126
§ 126

Ovriga fragor och information

Dagens sammantrade

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott informeras om:

e Overklagande som inkommit angaende indraget serveringstillstand for Nya
Strandbaden.

e Det har kommit klagomal, bland annat fran batéagare, om att det numera ar
parkeringsavgift vid Klintabodar. Namnden beslutade MBN 2023-06-14 § 123 att ge
strandskyddsdispens for anlaggande av parkeringsplatser.

e P& kommande namndsammantrade kommer miljé- och byggnadsnamnden

informeras om lagstiftning gallande strandskyddsdispens. Namnden kommer ocksa fa
information om hur ett avloppsarende handlaggs.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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