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ﬁﬁ@ﬁﬁ B()I‘gh()lms Sammantrédesprotokoll
kommun Miljé- och byggnadsnamnden
' Sammantradesdatum Paragraf
2023-09-20 147
§ 147

Godkannande av kallelse och dagordning

Beslut

Milj6- och byggnadsnamnden beslutar

att godkanna kallelsen med tillhérande dagordning da den har tillstallts ledamdéterna sex
veckodagar féore sammantradesdagen.

Arendebeskrivning

Enligt § 12 i Reglemente med allmanna bestdmmelser for ndmnder antagen av
kommunfullmaktige 2022-12-12 § 200 ska kallelsen vara skriftlig och innehalla uppgift om tid
och plats for sammantradet. Kallelsen ska tillstallas varje ledamot och ersattare samt annan
fortroendevald som far narvara vid sammantradet senast fem (5) veckodagar fore
sammantradesdagen. Kallelse far ske elektroniskt om det inte ar olampligt. | undantagsfall
far kallelse ske inom annan tid och/eller pa annat satt. Kallelsen bor atfoljas av
féredragningslista.

Dagens sammantrade

Ordférande fragar miljé- och byggnadsnamnden om de anser att kallelsen med tillhérande
dagordning och foreslagna andringar kan godkannas, och konstaterar att sa ar fallet.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande

Sida 1 (1)
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kOmmun Miljé- och byggnadsnamnden

Sammantradesdatum Paragraf
2023-09-20 148

§ 148
Anmalan av jav

Beslut

Milj6- och byggnadsnamnden beslutar

att  konstatera att ingen anmaler jav till dagens sammantrade.

Arendebeskrivning

Jav ar enligt 6 kap 28 § kommunallagen nar en person ar partisk i ett arende eller nar det
finns nagon annan sarskild omstandighet som gor att personens opartiskhet kan ifrdgasattas.

Det finns enligt 6 kap 30 § kommunallagen en skyldighet att sjalvmant anmala jav och det

kan ske till ordféranden fore eller pa sammantradet.

Dagens sammantrade

Ordférande fragar milj6- och byggnadsndmnden om nagon anmaler sig javig i nagot arende
pa dagordningen, och konstaterar att sa inte ar fallet.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande

Sida 1 (1)
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- kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2023-09-20 149
§ 149

Val av justeringsperson och justeringsdatum

Beslut

Milj6- och byggnadsnamnden beslutar

att jamte ordférande justera dagens protokoll valjs Stefan Bergman (FOL) och som
ersattare Johan Hellborg (S).

att protokollet justeras tisdag 2023-09-26 klockan 13:00 i Stadshuset i Borgholm.

Arendebeskrivning

Justering av protokollet ska enligt 5 kap 69 § kommunallagen ske senast fjorton dagar efter
sammantradet

Dagens sammantrade

Ordférande fragar miljo- och byggnadsnamnden om de kan valja justeringspersoner och
justeringsdatum enligt forslag, och konstaterar att sa ar fallet.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande

Sida 1 (1)



Iy
A
F v~/

- Sammantradesprotokoll
Jwiws| Borgholms

ﬁ Miljé- och byggnadsnamnden
- kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2023-09-20 150
§ 150

Handlingar for kannedom till miljo- och byggnadsnamnden,
information, internkontroll

Beslut

Milj6- och byggnadsnamnden beslutar

att  godkanna redovisningen av inkomna handlingar for kdnnedom och lagga informationen
till handlingarna.

Arendebeskrivning

Handlingar som har inkommit (meddelanden, beslut, domar, skrivelser mm) fran andra
myndigheter eller beslutsinstanser redovisas fér kdnnedom fér miljé- och byggnadsnamnden
vid varje sammantrade.

Dagens sammantrade

Bygglovschefen lyfter ett arende dar dom inkommit gallande dverklagande fran granne for ett
beviljat bygglov pa fastigheten Kolstad 43:2. Lansstyrelsen har gatt pa férvaltningens linje
och avslar 6verklagandet.

Ordférande tackar for redovisningen av inkomna handlingar.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande

Sida 1 (1)
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- kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2023-09-20 151
§ 151

Redovisning av delegationsbeslut, miljo- och
byggnadsnamnden, information, internkontroll

Beslut

Milj6- och byggnadsnamnden beslutar

att  godkanna redovisningen av delegationsbeslut och I&dgga informationen till
handlingarna.

Arendebeskrivning

Enligt 6 kap 37 § kommunallagen far en namnd delegera beslutanderatten till presidiet, ett
utskott, en ledamot, en erséattare eller en automatiserad beslutsfunktion i ett visst drende eller
en viss grupp av arenden. En namnd far aven uppdra at en anstalld att besluta enligt 7 kap
5-8 §§.

Miljo- och byggnadsnamnden antog 2023-08-23 § 140 sin senaste delegationsordning som
reglerar vilka delegater som har ratt att besluta i olika typer av arenden. Beslut som fattas
med stdd av delegationsordningen ska alltid redovisas till miljo- och byggnadsnamnden.

Dagens sammantrade

Milj6- och byggnadsnamnden informeras om de delegationsbeslut som har tagits av
forvaltningen sedan férra sammantradet.

Bygglovschefen lyfter arendet Marsjo 6:2 dar diskussioner som miljo- och byggnadsnamnden
haft har lett till en dialog mellan sékande och férvaltning. Beslut har nu tagits genom
delegation och sOkande narmar sig byggstart.

Miljochefen lyfter att beslut har tagits pa delegation i elva arende senaste manaden géallande
enskilda avlopp. Tillsyn har aven gjort pa ett vattenverk som ags av en samfallighet, med
goda resultat.

Ordférande tackar for redovisningen och informationen.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande

Sida 1 (1)



ﬁmﬁﬁ Borgholms Sammantradesprotokoll
Miljé- och byggnadsnamnden
- kommun Jo- och by
Sammantradesdatum Paragraf
2023-09-20 152
§ 152 Diarienummer 2023/1 BN

Statistik augusti 2023 Byggenheten internkontroll

Beslut

Milj6- och byggnadsnamnden beslutar

att tacka for informationen och lagga den till handlingarna.

Arendebeskrivning

Statistiken avser jamférelse for perioden januari till augusti under aren 2021, 2022
och 2023.

Arenden januari- augusti (antal)
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Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, 2023-09-12.
Statistik, 2023-09-11.

Beddmning

| jamforelse med pandemiaren 2021 och 2022 fortsatter arendeingangen att minska.
Undantaget ar rivningslov som ligger nagot hogre an féregaende ar 2022. Rantelaget
och inflationen gér att byggandet gar ner har pa samma satt som i resten av landet.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande

Sida 1 (2)



Trots detta ser vi fortsatt arendeingang, sarskilt av projekt av mindre karaktar sa som
tillbyggnader.

Kartbestallningarna minskar i jamférelse med tidigare tva ar vilket gar hand i hand med
ovriga arenden. Daremot ligger utsattningar relativt hogt sett till arendeingang.

Dagens sammantrade

Bygglovschefen redogor for manadens statistik for Byggenheten.
Ordférande tackar for redogorelsen.

Beslutet skickas till

Beslutet skickas till Byggenheten for kannedom.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande

Sida 2 (2)
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Sammantradesdatum Paragraf
2023-09-20 153

§ 153

MBN 2023/1 Statistik augusti 2023 Miljoenheten,

internkontroll

Beslut

Milj6- och byggnadsnamnden beslutar

att  tacka for informationen och lagga den till handlingarna.

Arendebeskrivning

Totala antalet arenden, det vill sdga bade inkommande och tillsynsarenden initierade fran
forvaltningens sida, redovisas i tabell och figur nedan.

Omrade 2021 2022 2023

Enskilda aviopp 78 87 141
Halsoskydd 216 179 178
Kdldmedia 87 82 90
Livsmedel 447 241 251
Miljoskydd 101 133 193
Renhallning 40 84 43
Varmepump 12 9 7
Alkohol o tobak 118 127 198
Totalt 1099 942 1101

Antal arenden for miljoenheten jan-aug
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Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande

Sida 1 (4)
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Omraden med okat antal arenden for 2023 ar fortfarande enskilda
avlopp, miljdskydd och alkoholtillstand. Okningen péa enskilda avlopp &r
kopplat till tidsbegransade tillstdnd son nu bérjar 16pa ut och behover
fornyas. Miljéskydd har 6kat antalet inspektioner inom flera omraden
jamfort med tidigare ar. Antalet serveringstillstdnd har 6kat i &r och
aven antalet arenden inom tobakstillsyn. Den stora andelen arenden pa
livsmedel 2021 ar kopplat till trangseltillsyn som genomfoérdes 2020 och
2021 till féljd av Covid-19.

Debiteringar inom miljé och livsmedel fér samma period.

Omrade Manad 2021 2022 2023
Enskilt avlopp jan 4725 30 880 71630
feb 66 740 38 400 84 135
mar 38 640 34924 105 215
apr 20 065 19484 53651
maj 84 485 15 808 116 280
jun 104 110 61623 59 251
jul 62 100 37544 43 451
aug 83 880 101 012 12 302
Enskilt avlopp
Summa 464 745 339675 545 915
Halsoskydd jan 1219
feb 2717 980
mar 1410 7560
apr 3959 2 696
maj 1790 430523 439 740
jun 14 502 20977
jul 7836 4125
aug 18 323 551
Halsoskydd Summa 50 537 468 631 439 740
Kéldmedia jan 524
feb 483 494 5729
mar 1448 26 182 22511
apr 25573 7410 5759
maj 4 825 2964 524
jun 5790 2094
Koldmedia Summa 38118 37 050 37 139
Livsmedel jan 44 056 40 289
feb 5405 85 697 53 466
mar 931 821 93543 86 972
apr 12 972 53108 113192
maj 127 558 60 954 106 797
jun 127 890 207 297 191 211
Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
Sida 2 (4)
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jul
aug
Livsmedel Summa
Miljoskydd jan
feb
mar
apr
maj
jun
jul
aug
Miljoskydd Summa
Renhallning jan
feb
mar
apr
maj
jun
jul
aug
Renhallning Summa
Varmepump jan
feb
mar
apr
maj
jun
jul
aug
Varmepump Summa
Totalsumma

1081

12 972
1219699
3760
4775
9525

10 615
6730

4 825

40 230

6248
1930
2413
3378
483
965
1930
17 345

1930
7720
1930
3 860

1930
17 370

433170
97 164
1074 987
9 650
3952
5434
5928

18772
5928
4446

54 110
1976

17784

14 326

10 868

10 868
6422
2964
2964

68 172

1880
5928
5928
1976

1976
17 688

249 405
90170
931 500
2094
16 686
26 041
22798
15558
11779
38 216
4188
137 358

4712
2618
2618
2618
6 282
7329
2094
28 269
1976
6 282
4188
2094
2094
2094
2094

20 822

1848044 2060313 2140742

Debiteringarna for perioden foljer samma mdnster som antalet
arenden, med Okningar pa enskilda avlopp och miljoskydd. Halsoskydd
debiterade sina arsavgifter i december 2021, sa dar finns en
efterslapning pa drygt 400 tkr. Livsmedel har minskat nagot under aret,
vilket kan tillskrivas mindre bemanning i bérjan av aret och en mindre
intensiv kontrollperiod under sommaren. Livsmedeltillsynen har tappat i
intakter jamfort med 2021 da det fortfarande var férhandsdebitering.
Alkoholtillsynen ar inte med i listan eftersom det finns i ett annat
system. Hittills i ar har alkohol och tobak 6kat intdkterna med nastan 20
% och har 1 335 tkr i intakter under aret.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande

12
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Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, 2023-09-08.

Bedomning

Statistik Over totala antalet arenden samt debiteringar jamfért med samma period tva ar
bakat i tiden ger en samlad bild av verksamhetens omfattning. Debiteringar for alkohol och
tobak jamfors med féregaende ar beroende pa att detta ligger i ett annat system.

Konsekvensanalys

Antalet arenden ligger nu pa en hdgre niva pa nastan alla omraden jamfért med tidigare ar.
Aven debiteringarna har dkat och darmed intakterna. Samtidigt har vi haft vakanser som inte
tillsats som sammanlagt under aret blir till en dryg arsarbetskraft. Det kommer sannolikt att
resultera i ett 6verskott i budget motsvarande kostnaden for en arsarbetskraft. Antalet
arenden ger bara en grov uppskattning om arbetsbelastningen. Analyserar man daremot
debiteringarna kan man konstatera att dessa har 6kat markant de senaste tva aren.
Debiteringar ar alltid kopplade till tillsyn pa ett eller annat satt och eftersom detta har 6kat
samtidigt som bemanningen har minskat s& kan man anda med viss forsiktighet pasta att
forvaltningen blivit mer effektiv pa att utféra tillsyn inom miljoskydd det senaste aret. Med
reservation for att viss debitering kan ske omedelbart men tillsynen sker med fordréjning.

Dagens sammantrade

Miljéchefen redogdr manadens statistik gallande Miljenheten.

Ordférande tackar for redogorelsen.

Beslutet skickas till

Beslutet skickas till Miljdenheten for kdnnedom.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande

Sida 4 (4)
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S Borgh()lms Sammantradesprotokoll
WWWE Miljé- och byggnadsnamnden
- kommun Jor och byag
Sammantradesdatum Paragraf
2023-09-20 154
§ 154 Diarienummer 2023/3 BN

Ekonomi, Miljo- och byggnadsnamnden (manadsredovisn,
tertial, arsbokslut) internkontroll

Beslut

Milj6- och byggnadsnamnden beslutar
att  lagga uppféljning augusti 2023 med godkannande till handlingarna.

Arendebeskrivning

Avvikelsen under perioden ar -1,2 mkr. Den framsta anledningen ar paverkan pa
byggmarknaden av lagkonjunktur och inflation, vilket resulterat i mycket lagre intakter fran
bygg-kart- och matarenden an budgeterat. Arsprognosen visar ett underskott om -1,2 mkr,
da intakterna forvantas vara fortsatt lagre aven under sista tertialen. Forvaltningens
atgardspaket uppgar till 1 275 tkr for helaret.

Bland utbildningsinsatser under perioden kan namnas grundutbildning i Miljébalken och
Plan- och Bygglagen for de nya namndledaméterna och utvecklingsdag for avdelningen,
med syfte att starka dialog, samarbete och sammanhalining.

Ett méte har hallits med motsvarande presidium och avdelningschef i Mérbylanga, med syfte
att identifiera samverkansmojligheter.

Buller-, volym-, och halsoskyddsklagomal i liknande omfattning som tidigare somrar, dialog
med verksamhetsutdvare och tillsyn genomférd.

Maluppfyllelsen varierar mellan ej uppfylld och delvis uppfylld

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2023-09-11.
Uppféljning augusti 2023, 2023-09-11

Dagens sammantrade

Milj6- och byggchefen samt controller redogér for den ekonomiska uppfdljningen for miljo-
och byggnadsnamnden for augusti 2023.

Ordférande tackar for redogorelsen.

Miljo- och byggnadsnamnden lyfter att det ekonomiska laget ar anstrangt och féljer det
noggrant, namnden ser att férvaltningen arbetar med atgarder och effektiviseringar.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande

Sida 1 (2)
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Beslutet skickas till

Milj6- och byggavdleningen.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande

Sida 2 (2)
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ﬁﬁ@ﬁﬁ B()I‘gh()lms Sammantrédesprotokoll
kommun Miljé- och byggnadsnamnden
' Sammantradesdatum Paragraf
2023-09-20 155
§ 155

Strandskydd, information

Beslut

Milj6- och byggnadsnamnden beslutar
att tacka for informationen och lagga den till handlingarna.

Dagens sammantrade

GIS-samordnare informerar miljé- och byggnadsnadmnden bland annat om strandskyddets
syften, var strandskyddet galler, provning av strandskyddsdispenser, férbud inom
strandskydd samt om undantag fran férbud.

Ordforande tackar for informationen.

Milj6- och byggnadsnamnden diskuterar hur strandlinjernas forskjutning har paverkats av till
exempel hdga vattenfléden och att detta i sig kan ha paverkat strandskyddet.

Miljé- och byggnadsnamnden far information om att &ven mindre vattendrag som torkar ut
kan ha betydande varde och darfér omfattas aven de av strandskydd.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande

Sida 1 (1)
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S Borgholms Sammantradesprotokoll
WWWE Miljé- och byggnadsnamnden
- kommun Jor och byag
Sammantradesdatum Paragraf
2023-09-20 156
§ 156 Diarienummer 2023/4 BN

Miljo- och byggnadsnamnden, planprioriteringar,
information

Beslut

Milj6- och byggnadsnamnden beslutar

att tacka for informationen och lagger den till handlingarna.

Arendebeskrivning

Namnden informeras om status och utsikter i aktuella detaljplaneuppdrag.

Miljé- och byggnadsnamnden far varje manad en genomgang och information om hur
arbetet med detaljplanerna fortskrider.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, 2023-09-11.

Dagens sammantrade

Plansamordnare redogor for planprioriteringar och informerar aven om att raddningstjansten
inkommit med krav som paverkar detaljplanearbetet fér Knappinge 10:1.

Miljo- och byggnadsnamnden informeras aven om att man planerar att paborja arbetet med
detaljplan for centrala Kopingsvik.

Ordforande tackar for informationen.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande

Sida 1 (1)
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S Borgholms Sammantradesprotokoll
WWWE Miljé- och byggnadsnamnden
- kommun Jor och byag
Sammantradesdatum Paragraf
2023-09-20 157
§ 157 Diarienummer 2020/1299 BN

BN 2020/1299 Detaljplan Yttre hamnen Borgholm

Beslut

Milj6- och byggnadsnamnden beslutar

att godkanna detaljplanen med tillhérande handlingar fér samrad.

Arendebeskrivning

Planarbetet avser att realisera de planer som finns pa att forvandla Borgholms yttre hamn till
en ny stadsdel med bostader, verksamheter och attraktiva offentliga platser. Detaljplanen
innefattar den norra, yttre delen av Borgholms hamn.

Kommunstyrelsen beslutade 2003-01-15 att uppdra at miljé- och byggnadsnamnden att i
samrad med kommunens plangrupp pabdrja arbetet med ett planprogram for yttre hamnen i
Borgholm. Ett planprogram fér Borgholms yttre hamn godkandes 2004, varefter en detaljplan
pabdrjades. Denna detaljplan kom dock aldrig att antas eftersom det saknades en part som
hade majlighet att genomfora detaljplanen. Arendet avslutades 2012.

Ar 2014 inleddes ett samarbete med PEAB och en avsiktsférklaring skrevs mellan
kommunen och PEAB. Borgholms kommun har 25 feb 2019 tecknat en avsiktsférklaring med
PEAB Bostad AB i syfte att utreda och skapa férutsattningar for utveckling av Borgholms
hamn. Dessutom har kommunen tillstyrkt att Prasthagen AB, i egenskap av agare till
Fastigheten Passaden 3, ska inga i planarbetet i syfte att utveckla fastigheten for en- och
tvabostadshus.

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2020-11-10 § 240 att uppdra till
kommunledningsférvaltningen att ta fram detaljplan for Borgholms hamn.

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2020-11-10 § 240 att godkénna upprattat start-
PM foér Borgholms hamn.

Syftet med detaljplanen ar att ersatta gallande detaljplaner for att uppféra havsnara
bebyggelse, i huvudsakligen flerbostadshus samt verksamhetslokaler. Syftet ar aven att
skapa en levande stadsmiljé med nya offentliga platser i form av parker och torgytor. En
hamnpromenad som kopplar yttre hamnen till omkringliggande kust- och hamnomraden och
Storgatan ar ett huvudgrepp i planen. Stadsdelen Yttre Hamnen ska ses som en utvidgning
av Borgholms centrum. Detta kraver en god avvagning i att fa in blandade funktioner, men
ocksa hansyn gentemot stadens historiska och kommersiella centrum.

Det befintliga verksamhetsomradet omfattas av tre detaljplaner. Plan nummer 45, 116 och
278. Detaljplan nr. 45 vann laga kraft 1957-01-10 och medger bostader och hamnandamal i
nu gallande delar. Detaljplan nr. 116 vann laga kraft 1971-03-09 och medger omraden for
park, upplaggningsandamal, hamnandamal och begravningsandamal. Detaljplan nr. 278
vann laga kraft 1997-09-23 och medger avloppsreningsverk. Inga av ovanstadende
detaljplaner har genomférandetid kvar.
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En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har tagits fram. Miljokonsekvensbeskrivningens
samlade bedémning av ett genomférande av planforslaget bedéms som mest medféra
mattligt negativa konsekvenser.

Borgholm stad ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden. Planforslaget bedéms inte
patagligt paverka de varden som finns uttryckta i riksintresset.

Detaljplanen tas fram med utdkat férfarande.

Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott féreslog 2023-09-06 § 115 miljé- och
byggnadsnamnden att godkanna detaljplanen med tillhérande handlingar for samrad.

Beslutsunderlag

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott, 2023-09-06 §115.

Tjansteskrivelse 2023-08-28.

Plankarta, 2023-08-28.

Planbeskrivning, 2023-08-28.

Miljbkonsekvensbeskrivning, 2023-08-28.

PM Reningsverk - Systra AB, 2023-04-14.

Risk- och storningsutredning - Sweco, 2022-02-07.

Dagvattenutredning - Systra AB, 2021-11-30.

Markmiljdinventering Yttre Hamnen Borgholm - Systra AB, 2021-11-02.
Bebyggelsehistorisk utredning Borgholms yttre hamn - Kalmar Lans Museum, 2021-10-31.
Rapport NVI Borgholm - Jakobi Sustainability AB, 2021-09-23.

Undersokning av betydande miljopaverkan, 2021-04-21.

Geoteknisk okularbesiktning - Geo & Markkonsult, 2021-03-16.

Milj6- och halsoriskbeddmning med atgardsutredning Passaden 3 - WSP, 2019-03-01.
Oversiktlig miljdteknisk markundersdkning Passaden 3 Borgholm - WSP, 2018-12-13.
Risk- och sarbarhetsanalys avseende klimatférandringar Borgholm-Koépingsvik - DHI, 2014-
04-30.

Sammanstallning miljdtekniska undersékningar - WSP, 2008-11-21.

Bedomning
Planférslaget ar férenligt med OP 2002.

Planférslaget ar forenligt med intentionerna som presenteras i den férdjupade
Oversiktsplanen fér Borgholm Kodpingsvik, forutom stallningstagande att det sa kallade
Bruuns Magasin ar bevarandevart och ska behallas. Byggnaden kommer inte att kunna
bevaras vid ett genomfoérande av planférslaget.

Detaljplanen Iamnar utrymme for att Borgholms hamn &ven fortsattningsvis ska kunna ta
emot mindre passagerarbatar och fraktfartyg. Borgholms hamn ska vid ett nédlage aven
kunna ta emot férnédenheter och gods sjovagen.

Borgholms hamn ar av stort allmant intresse som beséksmal. Planforslaget mojliggor en
attraktiv hamnpromenad, ett nytt hamntorg och hdg tillganglighet till hamnmiljon.

Planforslaget mojliggor ett stort antal centrumnara bostader och ger majlighet till etablering
av nya verksamheter i Borgholms stad.
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Lagstod
PBL 4 kap, PBL 5 kap.

Dagens sammantrade

Plansamordnare redogor for arendet.
Ordférande tackar for god redogorelse.

Miljo- och byggnadsnamnden diskuterar vikten av hur omradet kommer att gestaltas, och att
man efter samradet har en klarare bild dver vad som behdver ses Over ytterligare.

Miljo- och byggnadsnamnden lyfter att det ar viktigt att aktérer som Borgholm Energi AB och
Raddningstjansten Sydost inkommer med yttranden i samradet.

Beslutsordning

Av framstalld beslutsordning finner ordféranden att Miljo- och byggnadsnamnden beslutar
godkanna detaljplanen med tillhérande handlingar fér samrad.

Forenklad delgivning

| &renden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander miljé- och byggnadsnamnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Beslutet skickas till

Planeringsenheten
Kommunstyrelsen for kAnnedom
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S Borgholms Sammantradesprotokoll
WWWE Miljé- och byggnadsnamnden
- kommun Jor och byag
Sammantradesdatum Paragraf
2023-09-20 158
§ 158 Diarienummer 2023/680 BN

ISLAND 10, ISLAND 11 Bygglov for andrad anvandning av
restaurang

Beslut

Milj6- och byggnadsnamnden beslutar

att bevilja bygglov fér andrad anvandning samt tillbyggnad av restaurang till
flerbostadshus med 5 lagenheter.
Byggnadsarea for de byggnader som andras ar 233 m? respektive 86,5 m?,
sammanlagd byggnadsarea 319,5 (431 m? bruttoarea).
Byggnadsarea for tillbyggnaden ar 20,7 m? byggnadsarea

att Max Engqvist godtas som kontrollansvarig.

att avgiften for handlaggningen av drendet faststélls till 40 288 kronor. Arendet
debiteras enligt taxan, antagen i kommunfullmaktige.

Lagstdd
De atgarder som anstkan avser bedéms darfor inte vara forvanskande och uppfyller kraven

i 8 kap 13 § PBL.
Den ansokta atgarden uppfyller kraven enligt 9 kap 30 § PBL.

Upplysningar

Sokanden informeras om, att i enlighet med 10 kap 5 § PBL, har byggherren ansvar for att
arbetena utférs enligt bestammelserna i PBL och enligt foreskrifter eller beslut som
meddelats med stdd av lagen. Sékanden/byggherren ar aven ansvarig att annan lagstiftning
som kan galla fér projektet féljs.

Tekniskt samrad ska genomféras

Atgéarden far inte far pabérjas innan tekniskt samrad har hallits och startbesked har [amnats.
Detta beslut utgor kallelse till tekniskt samrad. Byggherren ska kontakta byggenheten for
bokning av tid for tekniskt samrad.

Till tekniskt samrad ska féljande handlingar uppvisas:

Forslag till kontrollplan (Kontrollplanen ska inte enbart omfatta de tekniska
egenskapskraven, utan aven sakerstalla att varsamhetskravet enligt 8 kap. 17 § PBL
uppfylls och forvanskningsforbudet enligt 8 kap. 13 § PBL f0ljs)
Energibalansberakning

Brandskyddsbeskrivning

Byggnaden far inte tas i bruk innan slutbesked har lamnats. Tas byggnaden i bruk utan
slutbesked kommer en sanktionsavgift att tas ut.
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Lovet upphor att galla om atgarden inte pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran
att beslutet vunnit laga kraft.

Beslutet far verkstallas forst fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och inrikes
tidningar, aven om det inte har fatt laga kraft.

Beslutet vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att berorda sakagare har tagit del av
beslutet och fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och inrikes tidningar.

Faktura skickas senare. Arendet debiteras fér 32 h handlaggningstid, enligt taxan, antagen i
kommunfullmaktige. | de flesta arenden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler
beslut eller besdk an planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplatsbesok, kommer
detta att debiteras i efterhand.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser bygglov fér andrad anvandning samt tillbyggnad av byggnader vars senaste
anvandningsomrade var restaurang.

Fastigheten ligger inom detaljplan nummer OE.

Pa fastigheten som idag ar Island 1, Island 10 och Island 11 byggdes pa 1820-talet
Borgholms forsta kurhus. Aktuell byggnad koptes 1897 av missionsforsamlingen i Borgholm,
vilka byggde om den till missionskyrka.

Ar 1993 gavs bygglov fér att géra om byggnaden till néjeslokal och 1995 gavs bygglov fér att
gora vissa tillbyggnader. Dessa tillbyggnader gavs rivningslov 2022.

Aktuell ansokan avser att bygga om det gamla missionshuset till fyra lagenheter, samt
ytterligare en lagenhet i uthuset, vilket aven byggs till.

De tva lagenheter som hamnar i det som varit kyrkorum far delvis 6ppet upp i nock.

Utéver de andringar som gors invandigt ges missionshuset en ny takkupa mot 6ster, samt
ny kuldr pa dérrar och fonster. Pa den mindre byggnaden byggs en port mot vaster igen och
huset byggs till mot &ster. Aktuell port ar inte ursprunglig, utan tillkom 1995 da den
ursprungliga porten till innergarden stangts igen av en tillbyggnad.

Berdrda grannar har hoérts enligt 9 kap 25 § plan- och bygglagen (PBL). Inga negativa
yttranden har inkommit. Ett yttrande med synpunkter har inkommit. Agarna till fastigheten
Island 8 skriver i sitt yttrande att de undrar hur deras fastighet kommer paverkas av
byggarbetena.

Inkomna yttranden har kommunicerats med sékanden. Sékanden har i skrivande stund inte
inkommit med nagot yttrande.

Miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott féreslog 2023-09-06 § 118 att bevilja bygglov
for andrad anvandning samt tillbyggnad av restaurang till flerbostadshus med 5 lagenheter.
Byggnadsarea for de byggnader som andras ar 233 m? respektive 86,5 m?, sammanlagd
byggnadsarea 319,5 (431 m? bruttoarea). Byggnadsarea for tillbyggnaden ar 20,7 m?
byggnadsarea, att Max Engqvist antas som kontrollansvarig och att avgiften for
handlaggning av arendet faststalls till 40 288 kronor.

Beslutsunderlag

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott, 2023-09-06 § 118
Tjansteskrivelse, 2023-08-28.
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Remissvar, 2023-08-14.
Planritning, 2023-08-11.
Markplaneringsritning, 2023-08-11.
Sektionsritning, 2023-08-11.
Fasadritning, 2023-08-11.
Fasadritning, 2023-08-11.

Bilaga , 2023-07-14.

Planritning, 2023-07-14.
Sektionsritning, 2023-07-14.
Situationsplan i pdf, 2023-07-14.
Ansokan, 2023-07-14.
Undersokning av betydande miljopaverkan, 2023-07-14.

Beddmning

Enligt 8 kap 13 § far en byggnad eller ett bebyggelseomrade som ar sarskilt vardefullt fran
historisk, kulturhistorisk, miljdmassig eller konstnarlig synpunkt inte férvanskas.

Borgholms innerstad (rutnatsstaden) bedéms vara ett sddant omrade som avses i 8 kap 13
§ PBL. Aven aktuella byggnader uppfyller kraven i samma paragraf da de representerat en
viktig funktion i lokalsamhallet, som komplement till ortens férsta kurhus, samt att de visar pa
en folkrérelses framvaxt, som missionskyrka.

Sedan tidigt 1990-tal har missionshuset utsatts for en omild behandling, men dess varden
har inte helt gatt férlorade. Sékande har i den antikvariska férundersékningen visat hur
karaktarsgivande detaljer bevaras och lyfts fram. Genom att i lAgenheterna som benamns C
och D delvis har 6ppet upp i nock uppfattas fortfarande kyrkorummets rymd.

Exteriort ges byggnaden en mer harmonisk fargsattning och vissa detaljer aterstalls, som
fonster mot sdder. De tillagg som gors i form av en takkupa pa den stora byggnaden och
tillbyggnaden mot pa gardshuset bedéms vara motiverade for att géra byggnaderna mer
anvandbara. Bada tillaggen gors in mot garden i 6ster och ar val anpassade till befintliga
byggnader.

De atgarder som anstkan avser bedéms darfor inte vara forvanskande och uppfyller kraven
i 8 kap 13 § PBL.

Den ansokta atgarden uppfyller kraven enligt 9 kap 30 § PBL.

Dagens sammantrade

Bygglovschefen redogor for arendet.
Ordférande tackar for redogorelsen.

Yrkande

Lars Ljung (S) yrkar bifall till att bevilja bygglov fér andrad anvandning samt tillbyggnad av
restaurang till flerbostadshus med 5 l&dgenheter. Byggnadsarea fér de byggnader som &ndras
ar 233 m? respektive 86,5 m?, sammanlagd byggnadsarea 319,5 (431 m? bruttoarea).
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Byggnadsarea for tillbyggnaden ar 20,7 m? byggnadsarea, att Max Engqvist antas som
kontrollansvarig och att avgiften for handlaggning av arendet faststalls till 40 288 kronor.

Ordférande konstaterar att det finns ett forslag till beslut.

Beslutsordning

Av framstalld beslutsordning pa framlagt yrkande finner ordféranden att Miljé- och
byggnadsnamnden beslutar bifalla att bevilja bygglov for andrad anvandning samt
tillbyggnad av restaurang till flerbostadshus med 5 lagenheter. Byggnadsarea for de
byggnader som andras ar 233 m? respektive 86,5 m?, sammanlagd byggnadsarea 319,5

(431 m? bruttoarea). Byggnadsarea for tillbyggnaden ar 20,7 m? byggnadsarea. Max
Engqvist antas som kontrollansvarig och att avgiften fér handlaggning av arendet faststalls till
40 288 kronor.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander miljé- och byggnadsnadmnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Beslutet skickas till

Beslutet skickas till sbkande och fastighetsagare.

Beslutet delges fastighetsagarna till Island 8 som inkommit med synpunkter med information
om hur man éverklagar ett beslut.

Beslutet skickas till Borgholm Energi for kdnnedom.
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.

Ett meddelande om kungérelse skickas till samtliga berérda grannar.
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- Sammantradesprotokoll
Jwis| Borgholms

ﬁ Miljé- och byggnadsnamnden
o ommun
Sammantradesdatum Paragraf
2023-09-20 159
§ 159 Diarienummer 2020/654 BN

BN 2022/654 XXX Atgarder utférda utan anmalan

Beslut

Milj6- och byggnadsnamnden beslutar
att avsluta tillsynsarendet utan vidare handlaggning.

Arendebeskrivning

En anmalan angaende oanmald rivning av del av lada samt olovlig ateruppbyggnad av
samma byggnadsdel inkom 2022-05-05 till férvaltningen. Forvaltningen tolkar anmalan som
att de atgarder som genomférts varit ovarsamma.

Fastigheten ligger utanfor detaljplanerat omrade och sammanhallen bebyggelse.
Aktuell lada fick 2011-04-19 bygglov fér andrad anvandning till kontor.

Ett flertal fotografier bifogades anmalan. Dessa visar att en storre renovering genomforts,
men styrker inte att byggnadsdelen vid nagot tillfalle skulle ha varit riven.

Aktuell byggnadsdel har efter renoveringen samma proportioner och uttryck som tidigare.
Tak- och fasadmaterial ar samma som for resterande del av byggnaden. Exteriort har inga
frammande element fér byggnadstypen tillforts.

Forvaltningen har 2023-08-25 skickat begaran om yttrande till fastighetsagarna dar de givits
mojlighet att bemoéta det som framforts.

Fastighetsagaren skriver i sitt yttrande, daterat 2023-08-26, att en omfattande renovering
genomforts, men att byggnaden inte rivits.

Miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott féreslog miljo- och byggnadsnamnden 2023-09-
06 § 119 att tillsynsarendet ska avslutas utan vidare handlaggning.

Beslutsunderlag

Miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott, 2023-09-06 § 119
Tjansteskrivelse, 2023-08-25.
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Yttrande, 2023-08-26.
Yttrande, 2023-08-26.
Klagomal, 2022-09-30.
Inkommande skrivelse, 2022-05-10.
Fotografi, 2022-05-05.
Fotografi, 2022-05-05.
Fotografi, 2022-05-05.
Fotografi, 2022-05-05.
Fotografi, 2022-05-05.
Fotografi, 2022-05-05.
Fotografi, 2022-05-05.
Fotografi, 2022-05-05.
Foljebrev, 2022-05-05.

Beddmning

Rivning av verksamhetslokal utanfor detaljplanerat omrade kraver rivningsanmalan.

Utifran det material som inkommit ar det inte mdjligt att styrka att en rivning skulle ha
genomforts.

Det kravs bygglov foér tillbyggnad av byggnad (9 kap 2 § PBL)

Da det inte ar majligt att styrka att en rivning genomférts ar de andringar som gjorts att
betrakta som renovering, vilket inte ar lovpliktigt.

Enligt 8 kap 17 § PBL ska andring av en utféras varsamt sa att man tar hansyn till
byggnadens karaktarsdrag och tar till vara byggnadens tekniska, historiska, kulturhistoriska,
miljdmassiga och konstnarliga varden.

De atgarder som utforts bedéms inte vara ovarsamma.

Om nagon bryter mot en bestammelse i 8-10 kap PBL ska byggnadsnamnden ta ut en
byggsanktionsavgift (11 kap 51 § PBL).

Under handlaggningen av arendet har det inte framkommit nagot som pavisar att nagon
brutit mot bestdmmelserna i PBL.

Dagens sammantrade

Bygglovschefen redogér for arendet.
Ordférande tackar for redogorelsen.

Beslutsordning

Av framstalld beslutsordning finner ordféranden att Miljé- och byggnadsnamnden beslutar att
avsluta tillsynsarendet utan vidare handlaggning
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Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander miljé- och byggnadsnamnden i
Borgholms kommun sig av forenklad delgivning. For mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Beslutet skickas till

Beslutet skickas till fastighetsagare till Horn XXX for kannedom.

Beslutet delges fastighetsagare till XXX som inkommit med klagomal, med information om
hur man 6verklagar.
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S Borgh()lms Sammantradesprotokoll
WWWE Miljé- och byggnadsnamnden
- kommun Jor och byag
Sammantradesdatum Paragraf
2023-09-20 160
§ 160 Diarienummer 2023/676 BN

GRIPEN 3 Bygglov for nybyggnad av flerbostadshus

Beslut

Milj6- och byggnadsnamnden beslutar

att bevilja bygglov for nybyggnad av flerbostadshus med 488,5 m? byggnadsarea
(1257 m? bruttoarea och 85 m? dppenarea).

att byggnadens nedre del klas i gra hyvlad kalksten. Fasaden klas i stdende och
liggande trapanel vilken malas i tre olika kuldrer, en ljust bla NCS S 2002-B, en
ljust gul NCS S 1010-Y20R samt en ljust gra NCS S 1002-Y50R. Tradetaljer
utfors i ek. Taket tdcks med rod falsad plat.

att Jonas Persson godtas som kontrollansvarig.

att avgiften for handlaggningen av drendet faststélls till 96 215 kronor. Arendet
debiteras enligt taxan, antagen i kommunfullmaktige.

Lagstdd

Ansokt atgard bedéms uppfylla kraven i 2 kap 6 § och 8 kap 13 § PBL, atgarden bedéms
aven vara i linje med den fordjupade dversiktsplanens intentioner.

Den ansokta atgarden uppfyller kraven enligt 9 kap 30 § plan- och bygglagen (PBL).

Upplysningar

Sokanden informeras om, att i enlighet med 10 kap 5 § Plan- och bygglagen (PBL), har
byggherren ansvar for att arbetena utfors enligt bestdmmelserna i PBL och enligt foreskrifter
eller beslut som meddelats med stdd av lagen. S6kanden/byggherren ar aven ansvarig att
annan lagstiftning som kan galla for projektet foljs.

Tekniskt samrad ska genomféras

Atgarden far inte far paborjas innan tekniskt samrad har hallits och startbesked har lamnats.
Detta beslut utgor kallelse till tekniskt samrad. Byggherren ska kontakta byggenheten for
bokning av tid for tekniskt samrad.

Till tekniskt samrad ska foljande handlingar uppvisas:

- Férslag till kontrollplan

- Energibalansberakning

- Brandskyddsbeskrivning

- Dokumentation fran miljéteknisk markundersdkning

Byggnaden far inte tas i bruk innan slutbesked har lamnats. Tas byggnaden i bruk utan
slutbesked kommer en sanktionsavgift att tas ut.

Efter avslutat arbete ska byggherren intyga att arbetet utforts i enlighet med beviljat bygglov
och enligt gallande kontrollplan. Detta sker genom att den ifyllda kontrollplanen/blanketten
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begaran om slutbesked insands till Milj6- och byggnadsndmnden. Déarefter utfardas ett
slutbesked och byggnaden far tas i bruk.

Lovet upphor att galla om atgarden inte paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran
att beslutet vunnit laga kraft.

Beslutet far verkstallas forst fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och inrikes
tidningar, aven om det inte har fatt laga kraft.

Beslutet vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att berérda sakagare har tagit del av
beslutet och fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och inrikes tidningar.

Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan antagen av kommunfullméktige. | de
flesta arenden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler beslut eller besok an
planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplatsbestk, kommer detta att debiteras i
efterhand.

Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov fér nybyggnad av flerbostadshus.
Fastigheten ligger inom detaljplan nummer OE.

Fastigheten ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden, RIK H23 Borgholm.

Uttryck for riksintresset: Borgholms slottsruin fran 1200 — 1500-tal med sin karakteristiska
siluett som tydligt kan upplevas langvaga ifran, bade fran land och hav. (...) Borgholms
stads rutnatsplan fran 1817 med regelbunden tomtstruktur, ett stort inslag av
tradplanteringar, samt aterkommande utblickar mot Kalmarsund. Borgholms centrala delar
praglad av en lag och tat trahusbebyggelse fran 1800 — 1900-tal med villor och
képmansgardar med stora tradgardstomter samt av offentliga byggnader val anpassade till
den lilla staden (Underlag till riksintressen for kulturmiljovarden Borgholms kommun
2018:11)

Fastigheten ligger inom den férdjupade éversiktsplanen fér Borgholm-Kopingsvik.

Vid nybyggnation férordas att den avspeglar och uttrycker var tids arkitektur hellre an att
imitera aldre bebyggelse. Tillagg i en befintlig miljé kan goéras pa olika satt med anpassning
till det befintliga, utan att en otydlighet gentemot den aldre autentiska bebyggelsen (...)
Nytillkommande bebyggelse ska underordna sig den befintliga i volym, placering,
fargsattning och/eller detaljeringsgrad. Vid placeringar dar den nya byggnaden blir en del av
landskapsbilden, nara kulturmiljoer eller kan ses pa avstand ar det sarskilt viktigt att
fargsattningen ar dov samt att byggnadsmaterialen valjs utefter att byggnaden ska smalta in
i miljon. Exempelvis blanka plattak samt vita/ljusa fasader ska undvikas. (FOP 2017:63)
Angaende rutnatsstaden, Respektive byggnads karaktar ska darfor bevaras, nytillskott ska
forhalla sig till befintlig bebyggelse pa ett respektfullt satt. For bebyggelse tillkommen foére ar
1900 ska kulturvarden prioriteras. Ny- och ombyggnation ska provas fran fall till fall. Hansyn
till befintlig struktur kravs. (FOP 2017:72)

Kvarteret Gripen finns med i inventeringen av Borgholms innerstad fran 1984.

Bebyggelsen ar smaskalig och hoptrangd pa de sma tomterna. (...) Kvarteret har stora
miljévarden bland annat genom den sammanhalina bebyggelseskalan och genom variation
mot gatulinjen mellan fasadliv och tradgardar.

Riktlinjer vid nybyggnation: Men hansyn till bebyggelsestrukturen och kvarterets miljovarden
bdr den nuvarande exploateringsgraden inte namnvart utdékas. Eventuell
ersattningsbyggnation bor placeras i gatulinjen. Vaningsantal llv, Fasadmaterial: Trapanel
eller puts. Takmaterial: R6da tegelpannor eller falsad slatplat. Fargsattning: Ljus fargskala.
Bevarande: Kvarterskaraktaren och den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen bér bevaras.
(Borgholms innerstad, Riktlinjer for bebyggelseutveckling 1984:31)
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Berdrda grannar har horts enligt 9 kap 25 § plan- och bygglagen (PBL). Ett yttrande med
synpunkter har inkommit. Agarna till fastigheten Gripen 4 skriver i sitt yttrande att de &r
positiva till férslaget, men att de oroas 6ver hur arbetena pa platsen kommer paverka deras
fastighet och parkeringsplatserna pa gatan.

Inkomna yttranden har kommunicerats med sdékanden. Sokanden har inkommit med ett
yttrande och vidhaller sin ansdkan. Vidare meddelar de att arbetsmoment som kan vara
kritiska fér grannens fastighet kommer genomféras i samrad med dem. Angaende
parkeringsplatser kan de tillmotesga forslaget att behalla parkeringsplatserna for
rérelsehindrade pa gatan.

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott férslog miljé- och byggnadsnadmnden 2023-09-
06 § 120 att bevilja bygglov for nybyggnad av flerbostadshus med 488,5 m? byggnadsarea
(1257 m? bruttoarea och 85 m? 6ppenarea), att byggnadens nedre del klas i gra hyvlad
kalksten. Fasaden klas i stdende och liggande trapanel vilken malas i tre olika kuldrer, en
ljust bla NCS S 2002-B, en ljust gul NCS S 1010-Y20R samt en ljust gra NCS S 1002-Y50R.
Tradetaljer utfors i ek. Taket tdcks med rod falsad plat. Jonas Persson godtas som
kontrollansvarig och

att avgiften for handlaggningen av arendet faststalls till 96 215 kronor.

Beslutsunderlag

Miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott, 2023-09-06 § 120.
Tjansteskrivelsen, 2023-08-28.
E-postmeddelande, 2023-08-24.
Dagsljusutredning, 2023-08-15.
Fasadritning, 2023-08-15.
Planritning, 2023-08-15.
Planritning, 2023-08-15.
Planritning, 2023-08-15.
Fasadritning, 2023-08-15.
Remissvar, 2023-08-07.
Remissvar, 2023-08-07.
Fasadritning, 2023-07-13.
Fasadritning, 2023-07-13.
Fotomontage, 2023-07-13.
Planritning, 2023-07-13.
Situationsplan i pdf, 2023-07-13.
Ansokan, 2023-07-13.

Bedomning

Enligt 2 kap 6 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den
avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvardena pa platsen samt intresset av en god helhetsverkan.

Enligt 8 kap 13 § far ett bebyggelseomrade som ar sarskilt vardefullt fran historisk,
kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt inte forvanskas.

Borgholms innerstad (rutnatsstaden) bedéms vara ett sddant omrade som avses i 8 kap 13
§ PBL.

Den byggnad ansdkan avser beddms samspela val med omkringliggande bebyggelse
avseende farg- och materialval. Volymmassigt kommer byggnaden bli den storsta i kvarteret
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Gripen och i korsningen Sddra Langgatan-Slottsgatan. Bedémningen ar dock att byggnaden
inte kommer dominera Over platsen pa ett sadant satt att dess varden gar forlorade. Vissa
element fran omkringliggande byggnader har plockats upp i utformningen, utan att imitera
den aldre bebyggelsen.

Ansokt atgard bedéms uppfylla kraven i 2 kap 6 § och 8 kap 13 § PBL, atgarden bedéms
aven vara i linje med den fordjupade dversiktsplanens intentioner.

Den ansokta atgarden uppfyller kraven enligt 9 kap 30 § plan- och bygglagen (PBL).

Dagens sammantrade

Bygglovschefen redogor for arendet.

Ordférande tackar for redogorelsen.

Yrkande

Marcel van Luijn (M) och Torbjérn Jerlerup (S) yrkar bifall att bevilja bygglov fér nybyggnad
av flerbostadshus med 488,5 m? byggnadsarea (1257 m? bruttoarea och 85 m? éppenarea),
att byggnadens nedre del klas i gra hyvlad kalksten. Fasaden klas i staende och liggande
trapanel vilken malas i tre olika kulérer, en ljust bld NCS S 2002-B, en ljust gul NCS S 1010-
Y20R samt en ljust gra NCS S 1002-Y50R. Tradetaljer utférs i ek. Taket tacks med rod
falsad plat. Jonas Persson godtas som kontrollansvarig och

att avgiften for handlaggningen av arendet faststalls till 96 215 kronor.

Ordférande konstaterar att det finns ett forslag till beslut.

Beslutsordning

Av framstalld beslutsordning pa framlagda yrkanden finner ordféranden att Miljo- och
byggnadsnamnden beslutar bifalla att bevilja bygglov for nybyggnad av flerbostadshus med
488,5 m? byggnadsarea (1257 m? bruttoarea och 85 m? 6ppenarea), att byggnadens nedre
del klas i gra hyvlad kalksten. Fasaden klas i staende och liggande trapanel vilken malas i tre
olika kulérer, en ljust bla NCS S 2002-B, en ljust gul NCS S 1010-Y20R samt en ljust gra
NCS S 1002-Y50R. Tradetaljer utfors i ek. Taket tacks med rod falsad plat. Jonas Persson
godtas som kontrollansvarig och

att avgiften for handlaggningen av arendet faststalls till 96 215 kronor.

Forenklad delgivning

| &renden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander milj6- och byggnadsnadmnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.
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Beslutet skickas till

Beslutet skickas till sdkande och fastighetsagare.

Beslutet delges fastighetsagarna till Gripen 4 som inkommit med synpunkter med
information om hur man éverklagar ett beslut.

Beslutet skickas till Borgholm Energi.
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.

Ett meddelande om kungdrelse skickas till samtliga berdrda grannar.
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S Borgh()lms Sammantradesprotokoll
WWWE Miljé- och byggnadsnamnden
- kommun Jor och byag
Sammantradesdatum Paragraf
2023-09-20 161
§ 161 Diarienummer 2023/466 BN

HORN S:1 Strandskyddsdispens for nybyggnad av sjobod

Beslut

Milj6- och byggnadsnamnden beslutar

att bevilja dispens fran strandskyddsbestammelserna for uppférande av en sjébod
pa fastigheten Horn S:1 med stdd av 7 kap 18c § punkt 3 och 7 kap 18c §
punkt 5 miljobalken.

att avgiften for handlaggningen av drendet faststélls till 9 947 kronor. Arendet
debiteras enligt taxan, antagen i kommunfullmaktige.

Lagstdd

Enligt 7 kap 18c § punkt 5 miljdbalken anses att marken behoéver tas i ansprak
for att tillgodose ett sddant angelaget allmant intresse som inte kan tillgodoses
utanfér omradet. | detta fall riksintresse for kulturmiljon, Olands stenkust, RIK
H 31, 3 kap. 6 § MB.

En sjobod ar ocksa en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet
och behovet kan inte tillgodoses utanfér omradet (7 kap 18c § 3).

Arendebeskrivning

Miljo- och byggnadsnamnden fick in en ansékan om strandskyddsdispens
2023-05-09. Som sarskilt skal har angivits att platsen redan tagits i ansprak pa
ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften och att den
behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte
kan tillgodoses utanfér omradet.

En anstkan om dispens pa samma plats soktes i december 2021, som sarskilt
skal anfordes att marken redan tagits i ansprak pa ett satt som gor att det
saknar betydelse fér strandskyddets syften. Ansdkan nekades och
dverklagades av sdkande. Overklagan avslogs av lansstyrelsen. Negativt
beslut for liknande atgard i samma sjobodsrad gavs 24 februari 2010.

For platsen galler utdkat strandskydd om 300 meter. Fastigheten ligger inom
det generella strandskyddet pa 100 meter. Den sokta platsen utgors av
Alvedsjo sjobodplan med nio bodar. Dar rester av den gamla grunden ligger
har det tidigare funnits sju sjdbodar. Efter en brand pa 1990-talet har endast
sex av bodarna byggts upp igen. Den sokta sjoboden dnskas uppforas pa
befintlig grund av cement, som finns kvar efter branden. Grunden ar belagen i
en lucka i den sddra delen i raden av sjébodar. S6kande uppger att de vill
uppfoéra sjéboden i samma material som befintliga och att den ska anvandas
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for fiskeredskap. De anger att de vill ateruppbygga sjéboden for att aterskapa
en kulturmiljé som &r till gladje fér manga manniskor utan att inskranka pa
allmanhetens tilltrade. Sékande har bifogat bilder fran platsen, férvaltningen
har vid tidigare beslut varit uppe pa platsen och aven besdékt platsen igen
2023-05-22, bilder tog vid bagge besoken.

For platsen galler:

. Riksintresse for friluftslivet, Norra Olands kuster, 3 kap. 6 § MB

. Riksintresse for naturmiljon, Hornsjdomradet och kuststrackan Byrum-Byxelkrok,
3 kap. 6 § MB

. Riksintresse for kulturmiljon, Olands stenkust, RIK H 31, 3 kap. 6 § MB

. Lanets naturvardsplan, klass 1, Horns Kungsgard

. Lanets kulturvardsplan, Horns Kungsgard, Kungsgard och odlingslandskap

. Roédlistade arter noterade inom omradet som vit sminkrot (NT) samt en skyddad
art.

Ett yttrande har inkommit 2023-05-09 fran Alvidsjo bysamfallighet, som ar
positiva till uppférandet under férutsattning att den anpassas i utférande och
materialval till de andra bodarna.

Forvaltningens forslag till beslut har kommunicerats med sékanden. Sékanden
har i mejlkonversation med handlaggare begart att fa arendet prévat pa nytt i
namnden utifran 7 kap 18b § punkt 5 miljdbalken.

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslog 2023-09-06 § 121 miljo- och
byggnadsnamnden att neka dispens fran strandskyddet.

Beslutsunderlag

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott, 2023-09-06 § 121.
Tjansteskrivelse 2023-08-24.

Sammanstallning, 2023-05-09.

Situationsplan i pdf, 2023-05-09.

Fasad, plan och sektionsritning, 2023-05-09.

Fotografi, 2023-05-09.

Fotografi, 2023-05-09.

Inkommande skrivelse, Alvidsjoé bysamfallighet, 2023-05-09.

Bedomning
Lagstod

Av 7 kap. 15 § MB framgar att nya byggnader inte far uppféras inom ett
strandskyddsomrade. Byggnader eller byggnaders anvandning far inte
heller andras, om det hindrar eller avhaller allmanheten fran att betrada ett
omrade dar den annars skulle ha fatt fardas fritt. Anlaggningar eller
anordningar far inte heller utféras, om det hindrar eller avhaller allmanheten
fran att betrada ett omrade dar den annars skulle ha fatt fardas fritt.
Atgarder som vasentligt forandrar livsvillkoren for djur- eller vaxtarter far
inte heller vidtas.
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Enligt 7 kap. 18 ¢ § MB far som sarskilda skal vid provningen av en fraga
om upphavande av eller dispens fran strandskyddet beaktas endast om det
omrade som upphéavandet eller dispensen avser

redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar

betydelse for strandskyddets syften (7 kap 18c § 1).

genom en vag/bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val
avskilt fran omradet narmast strandlinjen (7 kap 18c § 2)

behdvs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och
behovet inte kan tillgodoses utanfér omradet (7 kap 18c § 3).

behovs for att utvidga pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomforas utanfor omradet (7 kap 18c § 4).

behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allméant intresse som
inte kan tillgodoses utanfér omradet (7 kap 18 § 5).

behdver tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse (7 kap 18c

" §6)

Myndigheten ska dven beddéma atgardens paverkan pa strandskyddets bada
syften, varden for vaxt- och djurlivet samt for friluftslivets och allmanhetens
tilltrade till omradet. Atgarden ska dven bedémas vara férenlig med
miljobalkens 3 och 4 kap. Det racker inte endast att det finns ett sarskilt skal for
dispens.

Motivering

Ansokan avser uppférande av en ny sjobod pa Horn S:1. Som sarskilt skal har
sOkanden angett att platsen ar ianspraktagen samt att omradet behdver tas i
ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan
tillgodoses utanfor omradet.

Med uttrycket "tagits i ansprak” i 7 kap. 18 ¢ § punkt 1 MB avses i regel mark
som utgér tomt kring befintliga bostadshus eller dar allemansratten annars ar
utslackt (se bland annat prop. 2008/09:119 sidan 105 och prop. 1997/98:45 del
2 sidan 89). Dispens kan i vissa fall &ven meddelas en ersattningsbyggnad
under forutsattningen att byggnaden uppfyller samma dndamal som den
befintliga eller nyligen avlagsnade byggnaden (se prop. 2008/09:119 sidan
105). For att det ska vara fragan om en ersattningsbyggnad ar utgangspunkten
att byggnaden ska uppféras inom ett ar fran det att byggnaden avlagsnades
eller férlorade sin funktion (se prop. 1997/98:45 sidan 89, prop. 2008/09:119
sidan 105 och Mark- och miljdéverdomstolens dom den 26 augusti 2005 i mal
nummer M 628-05). Att en husgrund finns ar inte heller tillrackligt skal for att
byggnaden ska fa byggas. Sokande har aven angett som sarskilt skal att
marken behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse
som inte kan tillgodoses utanfér omradet. Sékande anger att sjoboden ska
uppforas i enlighet med de befintliga bodarna.

En byggnads paverkan pa allmanhetens friluftsliv bestdms bland annat av
faktorer som anvandningssatt, storlek och belagenhet. Tillkomsten av
ytterligare en sjobod inom angiven plats bedoms inte hindra allmanhetens
tilltrade da den placeras pa en befintlig grund. Det finns méjlighet till fri
passage for allmanheten genom sjébodsraden. Rédlistade arter bedéms inte
heller paverkas av atgarden.
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Ur Underlag till riksintressen for kulturmiljovarden, antagen av
Riksantikvarieambetet 2018:

"Sjébodsbebyggelsen fran 1700-tal till 1900-tal som visar pa fiskets betydelse
ar ett uttryck for riksintresset Olands stenkust. Fiske har atminstone sedan
medeltiden varit ett viktigt komplement till boskapsskoétsel och jordbruk pa hela
Oland. Da rétten till fiske var knuten till jordagandet, hérde som regel ocksa en
sjobod till varje gard. Sjébodarna ar en viktig del av det 6landska landskapet
och boér ses som lika typiska som 6ns vaderkvarnar och radbyar.

Bodarna byggdes vanligen som sma tattliggande byggnader, vilka med tiden
kom att bilda sammanhangande rackor, inte olikt ladugardarna i radbyarna.
Den vanligaste byggnadsstilen pa sjobodarna var i skiftesverk.

Olands kanske mest karakteristiska och tydliga sjdbodsmiljéer aterfinns idag
just utmed Stenkusten. Enstaka sjobodar férekommer regelbundet Iangs hela
kuststrackan, men mest utmarkande ar det stora antal sjébodsplaner med en
koncentrerad sjobodsbebyggelse som finns i framfor allt Bruddesta,
Grytehamn, Gillberga och Alvedsjé. Hamnarna och fiskeldgena har tillkommit
pa de platser dar det varit relativ 1att att ta sig ner foér den annars ganska branta
landborgen. | bodarna férvarades fiskeredskap, men de kunde ocksa anvandas
for dvernattning for de byar som lag langre fran kusten. Till sjobodarna hérde
aven en inhagnad hage dar man torkade fiskegarn pa sarskilda stanger. Till
garden horde da aven en fiskebod nere vid stranden. D& dessa bodar vanligtvis
byggdes tatt tillsamman har de kommit att bilda sammanhangande
byggnadsgrupper, inte helt olikt gardarnas gruppering i radbyn. Sjébodplanerna
utgor darfor en betydande del av de 6landska bymiljéerna och ar ocksa en del
av odlingslandskapet.”

Av beskrivningen ovan framgar att sdsongsmassiga fiskelagen med laga
sjobodar fran 1800- och 1900-tal, och deras samband med byar och
kringliggande landskap ar ett av uttrycken for riksintresset. Att aterstalla raden
med sjébodarna i Alvedsjé genom att ateruppfoéra den som saknas starker
darfor riksintresset Olands stenkust.

Utgangspunkten vid intresseavvagningen ar det allmanna intresset av att
langsiktigt bevara allemansrattslig tillgang till strandomraden for friluftsliv och
omraden med goda livsvillkor for djur- och vaxtliv. Aven om en dispens i det
enskilda fallet inte forefaller skada syftet med strandskyddet ska det beaktas
att enskilda dispenser sammantaget anda kan fa en betydande negativ
inverkan pa tillgangen till strander for friluftsliv och djur- och vaxtliv (se prop.
1997/98:45, del 1, s. 321 ff.). Milj6- och byggnadsnamnden beddémer att det
allmanna intresset av kulturmiljon paverkas positivt av att aterstalla
sjobodsraden som utgor ett unikt inslag i den élandska miljon.

Milj6- och byggnadsnamnden finner att riksintresset som beskrivs ovan utgor
skal att bevilja dispens fran strandskyddsbestammelserna med stdd av 7 kap
18c § punkt 5. En sjébod ar ocksa en anlaggning som for sin funktion maste
ligga vid vattnet och behovet kan darfor inte tillgodoses utanfér omradet (7 kap
18c § 3).
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Dagens sammantrade

Byggnadsinspektor redogor for arendet.

Ordférande tackar for redogdrelsen.

Miljé- och byggnadsnamnden menar efter en ingaende diskussion kring
strandskyddets syfte och allmanna intressen att ett ateruppférande av den
sjobod som saknas i raden av de tidigare nedbrunna sjobodarna vid Alvedsjo
kompletterar den vardefulla kulturmiljon, starker riksintresset Olands stenkust,
och att allmanhetens tillirade inte hindras da den placeras pa en befintlig
grund. Det finns mojlighet till fri passage for allmanheten genom sjobodsraden
bland annat genom en stig direkt séder om den aktuella platsen. Namnden ser
inte heller att rodlistade arter paverkas av atgarden.

Beslutsordning

Av framstalld beslutsordning finner ordféranden att Miljé- och byggnadsnamnden beslutar att
bevilja dispens fran strandskyddsbestammelserna fér uppférande av en sjobod pa
fastigheten Horn S:1 med stdd av 7 kap 18c § punkt 5 och 7 kap 18c § punkt 3 miljébalken.
Samt att avgiften fér handlaggningen av arendet faststalls till 9 947 kronor. Arendet debiteras
enligt taxan, antagen i kommunfullmaktige.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander milj6- och byggnadsnamnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad forenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Beslutet skickas till
Sokande.

Lansstyrelsen for kdnnedom.
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S Borgh()lms Sammantradesprotokoll
WWWE Miljé- och byggnadsnamnden
- kommun Jor och byag
Sammantradesdatum Paragraf
2023-09-20 162
§ 162 Diarienummer 2020/409 BN

BN 2020/409 Fora 3:20 Forhandsbesked for nybyggnad av
tva bostadshus/

Beslut

Milj6- och byggnadsnamnden beslutar

att aterforvisa arendet till férvaltningen for vidare handlaggning.

Arendebeskrivning

Ansdkan inkom till miljé-och byggnadsférvaltningen 2020-05-12 och avser forhandsbesked
for uppférande av ursprungligen fyra bostadshus, som 2022-07-05 andrats till tva bostadshus
pa foreslagna avstyckningar i den vastra delen av Foéra 3:20.

Fastigheten Féra 3:20 ligger utanfér detaljplan och sammanhallen bebyggelse.

Sokanden har tidigare, 2006 och 2013, ansdkt om férhandsbesked for uppférande av
bostadshus pa samma fastighet. Ansékan fran 2006 avslogs med hansyn till betydande
naturvarden. Ansdkan fran 2013 aterkallades av s6kanden, eftersom den férandring av
naturvarden och vegetation som s6kanden pavisat var sa ringa att ingen omprévning av
arendet gjordes.

Ansokan som inkom 2020-05-12 redovisar fyra tilltdnkta tomter som ligger samlade kring
omradets tillfartsvag. Den vastra delen av tillfartsvagen har flyttats dsterut in i
I6vskogsomradet for att maojliggora tva tomter i vaster.

2020-11-16 gjordes syn pa platsen av undertecknad och forvaltningens miljohandlaggare.
Narvarande var ocksa sékanden och anlitad konsult. Vid synen noterade miljéhandlaggaren
tradslagen ek, hassel och ask (rédlistad) i omradet samt ett stérre odlingsrése som ligger
intill befintlig infartsvag och som kan utgéra livsmiljé for bland annat kraldjur (biotopskydd).
Att flytta/ta bort odlingsréset kan krava dispens fran lansstyrelsen. Forvaltningens slutsats ar
att omradet har héga naturvarden och kraver en naturinventering for fortsatt handlaggning.

Genom omradet och hassellunden I6per ett dike som vid kraftig nederbdrd blir vattenfylit.
Markfuktighetsindex indikerar ocksa fuktig mark, som vid allt vanligare skyfallsregn kan

innebara dversvamning som gor marken olamplig for byggnation.

Ansdkan har kompletterats 2021-08-17 med en naturvardesinventering (NVI) och ett andrat
forslag pa tomternas placering, som innebar att befintlig infartsvag flyttas dsterut, som
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namnts ovan, och tva tomter placeras mellan den nya vagstrackningen och befintlig stenmur
som utgor grans till jordbruksmarken i vaster. Tva nya tomter placeras vid omradets
vandplats i den norddstra delen av omradet.

Sokanden har anlitat WSP Sverige, som har utfort en naturvardesinventering, som inkom
2021-08-17. Faltinventeringen genomférdes den 8 juli 2021. Inventeringsomradet bedéms ha
patagligt biotopvarde kopplat till gynnsamma strukturer som grova trad, déd ved, stenmur,
haltrad och tat hassellund dominerad av ett buskskikt med hassel. | lista 6ver patraffade
naturvardsarter pa 14 fyndplatser finns bland andra Gullviva (rédlistad), Liljekonvalj
(rodlistad) vid féreslagna tomtplatser och infartsvag. Ett stort odlingsrésevid infartsvagen i
vaster och en stenmur som stracker langs inventeringsomradets vastra grans omfattas av
generellt biotopskydd. Odlingsroset utgdr sannolikt livsmiljo for kraldjur.

WSP gor den samlade bedémningen att omradet innehar patagliga naturvarden (na-
turvardesklass 3).

Miljéférvaltningen har 2022-03-23 yttrat sig om forutsattningar for enskilt aviopp for de
foreslagna tomterna och bedémer att omradet vid den vastra provgropen kan vara lamplig for
enskilt aviopp. Omradet vid den Ostra provgropen beddéms vara olamplig fér enskilt aviopp
pga. att vattennivan i marken ligger hogt, upp till marknivan. | sitt yttrande papekar de aven
att det var vattenpolar pa marken lite 6verallt i omradet samt att dikena var fyllda nastan upp
till kanten.

Sokanden har efter kommunicering om ett eventuellt negativt forhandsbesked andrat sin
ansoOkan. Nytt forslag inkom 2022-07-05. Det andrade forslaget innebar att sbkanden onskar
prova de tva fastigheterna i vaster-sydvast. De tva nu aktuella tomterna placeras mellan
befintlig stenmur, som utgoér grans till jordbruksmarken i vaster, och den féreslagna nya
vagstrackningen, som flyttas ca 15 meter 6sterut in i I6vskogsomradet.

Grannfastigheterna forses med kommunalt vatten, men enligt remiss, 2022-03-25, fran
Borgholms energi sa finns ej kapacitet i ledningarna fér ytterligare anslutning. Borgholm
energi har efter méte med sékande informerat dem via skrivelse daterad 2023-02-08 beddmt
att de kan tilldta anslutning av de tva nya tomterna som avtalskund. Borgholms energi
kommer dock stalla krav om egen installation av reservoar/tank och tryckhtjare samt att de
kommer installera en sa kallad strypventil som kontrollerar tryck och fldde av vatten till
fastigheterna.

Kommunens VA-samordnare har fatt yttra sig avseende dagvatten hanteringen i omradet.
Enligt svar daterat 2023-08-30 sa ar marken lagt belagen och ny byggnation kan paverka
vattenféringen och dagvattenhanteringen negativt. Avrinningen fran ett stérre omrade i
nordvast sker genom berdért omrade och vidare mot kusten. Befintliga fastigheter ligger
centralt kring "lunden” som fungerar fordréjande fér dagvattnet. Den funktionen ar viktig for
befintliga fastigheter och behéver finnas kvar. Lunden avvattnas idag sydvast mot de tankta
nya tomterna och ett tydligt dike gar tvarséver och ar en del av avvattningen av omradet.
Med de tankta tomterna hamnar diket pa privat mark och avledningen ar ej sékrad. Risk finns
att befintliga tomter paverkas negativt av ett andrat vattenflode.
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Berdrda grannar har getts tillfalle att yttra sig dver forslaget. Synpunkter har inkommit fran
samtliga grannar med fastighetsbeteckning Fora 3:23, Fora 3:24, Fora 3:25, Fora 3:26 och
Fora 3:27. Grannarna anser att byggnation inom omradet och flyttning av tillfartsvagen ar
olamplig med hansyn till de héga naturvardena, rédlistade arter- biologisk mangfald,
forandrad karaktar av omradet, del av I6vskogen avverkas samt stor sannolikhet for otjanligt
vatten, vilket de sjalva har erfarenhet av samt dversvamningsrisk vid stora regnmangder.
Hansyn tas inte till Idvskogslundens hdga naturvarden.

Grannar har aven 2023- 01-18 bifogat bilder pa omradet som pavisar platsens problem med
stadende vatten.

Grannarnas synpunkter har kommunicerats sékanden 2022-09-14.
Sokande vidhaller sin ans6kan utan vidare yttrande an de tidigare de inlamnat i arendet.

Omréadet omfattas dven av de generella riksintressena som galler fér hela Oland, obruten
kust och rorligt friluftsliv.

Miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslog 2023-09-06 § 122 miljé- och
byggnadsnamnden att meddela negativt forhandsbesked foér nybyggnad av tva bostadshus.

Sokande har inkommit med en dnskan om ett méte med handlaggare samt ordférande i
milj6- och byggnadsnamnden for att diskutera fuktigheten i marken. Namnden aterremitterar
darfor arendet till forvaltningen for vidare handlaggning.

Beslutsunderlag

Miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott, 2023-09-06 § 122.
Tjansteskrivelse, 2023-08-30.

Situationsplan i pdf, 2022-07-05.

Remissvar avlopp, 2022-03-23.

Information, 2021-08-17.

Ansokan forhandsbesked, 2020-05-12.

Bedomning
Lagstod

Enligt 9 kap 17 § PBL galler om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard begar det,
ska byggnadsnamnden ge ett forhandsbesked i fraga om atgarden kan tillatas pa den
avsedda platsen.

Enligt 9 kap 31 § PBL ska bygglov ges for en atgard utanfor ett omrade med
detaljplan, om atgarden

inte strider mot omradesbestammelser,

inte forutsatter planlaggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och
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3. uppfyller de krav som foljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6,7, 9-11§§, 12 §
forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i de delar som inte har prévats i omradesbestammelser.

Mark- och vattenomraden ska enligt 2 kap 2 § plan- och bygglagen (PBL) anvandas for det
eller de andamal for vilka omraden ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage
samt foreliggande behov. Foretrade ska ges sddan anvandning som medfor en fran allman
synpunkt god hushallning. Vid planlaggning och i arenden om bygglov och férhandsbesked
ska bestdmmelserna i 3 och 4 kap. miljébalken (MB) tilldampas.

Enligt 2 kap 9 § far lokalisering, placering och utformning av byggnadsverk, enligt denna lag
inte ske sa att den avsedda anvandningen eller byggnadsverket kan medfora en sadan
paverkan pa grundvattnet eller omgivningen i évrigt som innebar fara fér manniskors halsa
och sakerhet eller betydande olagenhet pa annat satt.

Motivering

Atgarden utgér visserligen en komplettering till befintlig bebyggelse enligt riktlinjer som
aterfinns i 6versiktsplanen (OP02). Men da platsen bedéms ha en hég markfuktighet och
periodvis mycket stdende vattenansamlingar sa anses marken inte lamplig att bebygga.
Enligt 2 kap 9 § ska nya byggnadsverk inte leda till betydande oldgenhet. Foérvaltningen
beddmer att ny bebyggelse kommer paverka befintliga fastigheter pa ett sadant satt att det
blir en betydande olagenhet for de omgivande fastigheterna.

Enligt 2 kap 2 § PBL ska mark- och vattenomraden anvandas for det eller de andamal for
vilka omraden ar mest lampade. Forvaltningen bedémer att marken i detta fall ej ar Iampad
for bostadsandamal. Platsen behdver forbli obebyggd for dagvattenhanteringen i omradet
ska fungera utan betydande olédgenhet fér omgivningen.

Atgarden uppfyller ddrmed inte kraven enligt 2 kap 2 och 9 §§. PBL och
hushallningsbestammelserna i 3 kap MB.

Som férhandsbesked enligt 9 kap 17 § PBL forklaras att den sokta atgarden inte kan tillatas.

Dagens sammantrade

Bygglovschefen redogor for arendet.
Ordférande tackar for redogorelsen.
Sokande har inkommit via e-post med en dnskan om ett méte med handlaggare och

ordférande i miljo- och byggnadsnamnden. Sékande vill diskutera fuktigheten i marken.
Namnden aterremitterar arendet till férvaltningen for vidare handlaggning.

Beslutet skickas till

Beslut aterforvisas till férvaltningen for vidare handlaggning.
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Jwis| Borgholms

ﬁ kOmmun Milj6- och byggnadsnamnden
Sammantradesdatum Paragraf
2023-09-20 163

§ 163 Diarienummer 2022/1619 BN

XXX Atgarder utférda utan anmalan Installation
eldstad

Beslut

Milj6- och byggnadsnamnden beslutar

att ta ut en byggsanktionsavgift av agarna till fastigheten XXX med 5250 kr

for att ha pabdrjat en installation av eldstad utan startbesked.

Lagstdd

Det kravs en anmalan for en nyinstallation av en eldstad/rokkanal (6 kap 5 § PBF).

En installation far inte paborjas innan ett startbesked har beviljats (10 kap 3 § PBL).
Paborjas en atgard utan startbesked ska byggnadsnamnden ta ut en byggsanktionsavagift.
Sanktionsavgiftens storlek finns reglerad i 9 kap plan- och byggférordningen.

Upplysningar

Soékanden informeras om, att i enlighet med 10 kap 5 § PBL, har byggherren ansvar for att
arbetena utférs enligt bestammelserna i PBL och enligt foreskrifter eller beslut som
meddelats med stdd av lagen. Sékanden/byggherren ar aven ansvarig att annan lagstiftning
som kan galla for projektet foljs.

Beslut om startbesked och slutbesked hanteras i separata beslut.

Avgiften ska betalas inom tvd manader efter att beslutet har fatt laga kraft. Om tva eller flera
ar avgiftsskyldiga féor samma dvertradelse ar de solidariskt ansvariga for betalningen.

Beslutet far laga kraft tidigast tre veckor efter att de berérda har tagit del av beslutet.

Avgift: Betalningsavi skickas senare.

Arendebeskrivning

Forvaltningen har fatt in ett sotarprotokoll 2022-12-13 som visar pa att en
nyinstallation/vasentlig andring av eldstad har skett utan att anmalan har lamnats in till
forvaltningen.

Enligt plan- och byggférordningen (PBF) kravs en anmalan till byggnadsnamnden och att ett
startbesked har beviljats innan atgarden far paborjas.

Forvaltningen har skickat ett brev till fastighetsagarna och informerat om namndens
skyldigheter att ta ut sanktionsavgift nar nagon har pabdrjat en atgard utan startbesked. |

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande

Sida 1 (3)
42



brevet fanns aven information om majligheten att ratta det som olovligen har utférts och pa
sa satt undvika sanktioner samt maijlighet att yttra sig.

Inget yttrande har inkommit daremot har en anmalan om nyinstallation av eldstad inkommit
2022-12-21. Det arendet har erhallit bade startbesked och slutbesked.

Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott féreslog 2023-09-06 § 124 miljé- och
byggnadsnamnden att ta ut en byggsanktionsavgift av agarna till fastigheten XXX med
5250 kr for att ha pabodrjat en installation av eldstad utan startbesked.

Beslutsunderlag

Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott, 2023-09-06 § 124
Tjansteskrivelse, 2023-08-14.

Besiktningsprotokoll sotare, 2022-12-13.

Anmalan, 2022-12-21.

Bedomning

Det krdvs en anmalan for en nyinstallation eller vasentlig &ndring av en eldstad/rokkanal (6
kap 5 § PBF).
En installation far inte paborjas innan ett startbesked har beviljats (10 kap 3 § PBL).

Paborjas en atgard utan startbesked ska byggnadsnamnden ta ut en byggsanktionsavagift.
Sanktionsavgiftens storlek finns reglerad i 9 kap plan- och byggférordningen.

En byggsanktionsavgift ska tas ut aven om overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander Borgholms kommun, miljé och
byggnadsnamnden sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
www.borgholm.se/forenklad-delgivning

Dagens sammantrade

Bygglovshandlaggare redogor for arendet.
Ordférande tackar fér redogdrelsen.

Beslutsordning

Av framstalld beslutsordning finner ordféranden att Miljo- och byggnadsnamnden beslutar ta
ut en byggsanktionsavgift av agarna till fastigheten XXX
med 5250 kr for att ha pabdrjat en installation av eldstad utan startbesked.
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Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander miljé- och byggnadsnamnden i
Borgholms kommun sig av forenklad delgivning. For mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Beslutet skickas till

Fastighetsdgarna med mottagningsbevis + REK samt information om hur man éverklagar.
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WWWE Miljé- och byggnadsnamnden
- kommun Jor och byag
Sammantradesdatum Paragraf
2023-09-20 164
§ 164 Diarienummer 2023/222 BN

XXX Atgarder utférda utan anmalan Installation eldstad

Beslut

Milj6- och byggnadsnamnden beslutar

att ta ut en byggsanktionsavgift av de som har Iatit utféra évertradelsen
- med 5250 kr for att ha pabdrjat en installation av eldstad utan startbesked,
- med 2625 kr for att ha pabdorjat en installation av rokkanal utan startbesked.

Lagstdd

Det kravs en anmalan for en nyinstallation av en eldstad/rokkanal (6 kap 5 § PBF).

En installation far inte pabdrjas innan ett startbesked har beviljats (10 kap 3 § PBL).
Pabdorjas en atgard utan startbesked ska byggnadsnamnden ta ut en byggsanktionsavagift.
Sanktionsavgiftens storlek finns reglerad i 9 kap plan- och byggférordningen.

Upplysningar

Sokanden informeras om, att i enlighet med 10 kap 5 § PBL, har byggherren ansvar for att
arbetena utférs enligt bestammelserna i PBL och enligt foreskrifter eller beslut som
meddelats med stdd av lagen. Sékanden/byggherren ar dven ansvarig att annan lagstiftning
som kan galla for projektet foljs.

Beslut om startbesked och slutbesked hanteras i separata beslut.

Avgiften ska betalas inom tvad manader efter att beslutet har fatt laga kraft. Om tva eller flera
ar avgiftsskyldiga for samma overtradelse ar de solidariskt ansvariga for betalningen.

Beslutet far laga kraft tidigast tre veckor efter att de berdrda har tagit del av beslutet.

Avgift: Betalningsavi skickas senare.

Arendebeskrivning

Fastigheten XXX ags av Bostadsrattsféreningen TreNian och ar bebyggd med flertalet
smahus. Bygglov beviljades 2020-11-06 for nybyggnad av fritidshus pa tomt 7 (vilken ar den
aktuella byggnaden pa fastigheten). | kontrollplanen till det tekniska samradet finns en
kontrollpunkt gallande kontroll av eldstad, rokkanal och taksakerhet.

| slutbesked ifran 2021-09-01 star det dock att "Kamin utgar ur bygglovet. Om kamin ska
installeras i ett senare skede sa ska anmalan ske till byggenheten”.

Ett besiktningsprotokoll ifran sotaren med besiktningsdatum 2021-11-04 har inkommit till
forvaltningen.
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2021-11-22 inkom en anmalan for installation av eldstad gallande hus 7 undertecknad XXX
och XXX.

Besiktningsprotokollet visar darmed att eldstad/rokkanal var installerades 18 dagar innan
anmalan inkom till férvaltningen.

Enligt plan- och byggférordningen (PBF) kravs en anmalan till byggnadsnamnden och att ett
startbesked har beviljats innan atgarden far paborjas.

Forvaltningen har skickat ett brev till de som Iatit utféra 6vertradelsen och informerat om
namndens skyldigheter att ta ut sanktionsavgift nar nagon har pabdérjat en atgard utan
startbesked. | brevet fanns aven information om majligheten att ratta det som olovligen har
utférts och pa sa satt undvika sanktioner samt mojlighet att yttra sig.

Inget yttrande har inkommit.

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslog 2023-09-06 § 125 miljé- och
byggnadsnamnden att ta ut en byggsanktionsavgift av de som har latit utféra évertradelsen
pa fastigheten XXX med 5250 kr for att ha paborjat en installation av eldstad utan
startbesked, med 2625 kr for att ha pabdrjat en installation av rokkanal utan startbesked.

Beslutsunderlag

Miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott, 2023-09-06 § 125.
Tjansteskrivelse, 2023-08-11.

Besiktningsprotokoll sotare, 2023-02-28.

Beslut, 2023-02-28.

Sammanstallning, 2021-11-22.

Beddmning

Det krdvs en anmalan for en nyinstallation eller vasentlig &ndring av en eldstad/rokkanal (6
kap 5 § PBF).

En installation far inte paborjas innan ett startbesked har beviljats (10 kap 3 § PBL).

Paborjas en atgard utan startbesked ska byggnadsnamnden ta ut en byggsanktionsavagift.
Sanktionsavgiftens storlek finns reglerad i 9 kap plan- och byggférordningen.

Enligt 11 kap 57 ska en byggsanktionsavgift ska tas ut av

1. den som nar Overtradelsen begicks var agare till den fastighet eller det byggnadsverk
som Overtradelsen avser,

2. den som begick dvertradelsen, eller

3. den som har fatt en fordel av 6vertradelsen.

En byggsanktionsavgift ska tas ut aven om Overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet

Med hanvisning till att XXX och XXX har anmalt atgarden i efterhand sa féreslar
forvaltningen att rikta férelaggandet dem.
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Dagens sammantrade

Bygglovshandlaggare redogdr for arendet.
Ordférande tackar for redogorelsen.

Beslutsordning

Av framstalld beslutsordning finner ordféranden att Miljo- och byggnadsnamnden beslutar att
ta ut en byggsanktionsavgift av de som har latit utféra dvertradelsen pa fastigheten XXX
med 5250 kr for att ha pabdrjat en installation av eldstad utan startbesked, med 2625 kr for
att ha pabdrjat en installation av rokkanal utan startbesked.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander milj6- och byggnadsnamnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Beslutet skickas till

Bostadsrattsinnehavarna med mottagningsbevis + REK samt information om hur man
Overklagar.
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§ 165 Diarienummer 2023/861 BN

ALVEDSJO 1:3, HORN S:1 Milj6- och byggnadsnamnden

Beslut

Milj6- och byggnadsnamnden beslutar
att  svara féreningen Alvedsjobodars vanner enligt nedan.

Arendebeskrivning

En skrivelse stalld till Milj6- och byggnadsnamnden fran féreningen Alvedsjobodars vanner
inkom 2023-07-28. Foreningen vill fa svar pa hur riksintressen hanteras i arenden om lov
och startbesked.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2023-09-11.
Inkommande skrivelse, 2023-07-28.

Svar pa skrivelse

De atgarder som tas upp i skrivelsen vilka Miljé- och byggnadsnamnden givit lov och
startbesked for har beddomts vara kompletteringsatgarder som inte ska prévas mot
bestdmmelserna om riksintressen.

Lansstyrelsens bedémning ar, som framgar av inkommen skrivelse, att atgarden inte utgor
en pataglig skada pa riksintresset for kulturmiljévarden. | och med att det ar lansstyrelsen
som ansvarar for att bevaka de statliga intressena inom lanet sa finns det ingen anledning for
Milj6- och byggnadsnamnden att ifragasatta denna bedémning.

Riksintresset

Bestammelserna om riksintressen och pataglig skada ska tillampas vid prévning av bygglov
och férhandsbesked utanfor detaljplan. Undantaget ar nar en- eller tvabostadshus
kompletteras med komplementbyggnad eller en liten tillbyggnad, lovet ska da inte provas
mot bestdmmelserna om riksintressen.

(Riksintressen vid lov och férhandsbesked - PBL kunskapsbanken - Boverket hdmtad 2023-
08-22)

Enligt Naturvardsverkets allmanna rad till 3 kap. 6 § 2 stycket kan en pataglig skada pa
riksintresset uppsta om:
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o en atgard med irreversibel (oaterkallelig) negativ inverkan pa nagot
eller nagra av de varden som utgor grunden for riksintresset

o den negativa inverkan blir sa stor att omradet i nagot avseende
forlorar sitt varde som riksintresse

Enligt riksintressebeskrivningen for det aktuella riksintresset Olands stenkust [H31] kommer
riksintressets varden till uttryck i framfor allt byggnader kopplat till fisket och stenindustrin.
Samt av det visuella samband mellan stenbrottsmiljéer, sjébodar, narliggande odlingsbygder
och vattnet.

Givna lov och startbesked i narheten av Alvedsjobodar
Krokladan

2022-02-14 beviljas bygglov for andrad anvandning 20 m? av den lada som ar 2011 gavs
bygglov for &ndrad anvandning av del av kontor till gastrum. | samma beslut beviljas
startbesked for installation av tva eldstader i den del av byggnaden vars senaste givna lov
och anvandningssatt ar kontor.

Da andringen enbart berér en mindre del av byggnaden och andringens omfattning ar liten
beddms &tgarden vara en kompletteringsatgérd som saknar omgivningspaverkan. Atgarden
uppfyller kraven enligt 9 kap 31 § plan- och bygglagen (PBL).

Ett tillsynsarende upprattades 2022-05-05. MBN beslutade 2023-09-20 § 159 att avsluta
tillsynsarendet utan vidare handlaggning.

Attefallshus och friggebod

2022-11-23 beslutar Milj6- och byggnadsnamnden att ge startbesked fér nybyggnad av
gaststuga med 30 m? enligt regeln for attefall, samt installation av eldstad.

Namndens beddémning ar att aktuell placering inte ligger inom sarskilt vardefullt
bebyggelseomrade enligt 8 kap 13 § PBL. Detta da tomtplatsen och Alvedsjé bodar avskiljs
dels av en vag, dels av befintlig lada. Dispens fran strandskyddet for uppférande av ett forrad
och ett komplementbostadshus meddelas 2022-02-23 av Miljé- och byggnadsnamnden.
Beddmningen ar att det finns ett sarskilt skal da de atgarder dispensen avser ar placerade i
anslutning till befintlig bebyggelse pa en ianspraktagen tomtplats. Atgarden beddéms inte
paverka eller férsamra de varden som strandskyddet har att tillgodose. Regeln for attefall
kan darfor tilldmpas och startbesked enligt 9 kap 4a § PBL ges.

Dagens sammantrade

Bygglovschefen redogor for arendet och den inkomna skrivelsen.

Ordférande tackar for redogorelsen.
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Beslutsordning

Av framstalld beslutsordning finner ordféranden att Miljo- och byggnadsnamnden beslutar att
svara féreningen Alvedsjobodars vanner enligt ovan.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander milj6- och byggnadsnamnden i
Borgholms kommun sig av forenklad delgivning. For mer information om vad forenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Beslutet skickas till

Svaret skickas till fragestallaren via e-post
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2023-09-20 166
§ 166

Ovriga fragor och information

Beslut

Milj6- och byggnadsnamnden beslutar

att tacka for informationen och lagga den till handlingarna.

Dagens sammantrade

Information fran Kommunstyrelsen angaende budgetuppfdljning for juli manad har inkommit
till Miljé- och byggnadsnamnden fér kdnnedom. | beslutet uppmanar Kommunstyrelsen Miljo-
och byggnadsnamnden att fortsatta vidta erforderliga atgarder for att fa en budget i balans.

Milj6- och byggnadsnamnden tackar for informationen och konstaterar att man vidtar
erforderliga atgarder for att f budget i balans.
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