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ICKE TEKNISK SAMMANFATTNING

Borgholms kommun avser uppratta ny detaljplan fér yttre hamnen Borgholm som mdjliggor enbo-
stadshus, flerbostadshus och mindre verksamheter, sdsom vard- och hotell, i ett tidigare hamn- och
verksamhetsomrade. Denna miljokonsekvensbeskrivning (MKB) tillhér planhandlingarna for yttre
hamnen Borgholm och omfattar fastigheterna Borgholm 11:3, 11:5-10, Passaden 3 samt del av Borg-
holm 11:1 och vattenytan i anslutning till fastigheterna.

Inom planomradet finns idag tre byggnader med kulturhistoriskt varde varav en magasinsbyggnad ti-
digare har byggts om till bostdder och nu rymmer tio ldgenheter. Planomradet omfattar dven piren
med Sjomacken, Backmanska parken med dagvattendammen Tvattfatet och batklubbens fritidsbats-
hamn. Planomradet &r utsett i fordjupad 6versiktsplan som lampligt att utveckla som en férlangning
av Borgholms centrum.

MKB:n har avgransats till att beskriva betydande miljdaspekter omfattande miljokvalitetsnormer, riks-
intressen, hélsa och sdkerhet med avseende pa férorenad mark, klimatanpassning, miljofarlig verk-
samhet samt transport av farligt gods. MKB:n beskriver dven fornlamningar och naturvarden. Den sam-
manvagda bedomningen av ett genomforande av detaljplanen bedéms medféra liten negativ konse-
kvens

For aspekterna stads- och landskapsbild samt kultur bedéms konsekvenserna av planférslaget bli
mattliga. Konsekvenserna av buller fran trafik och avloppsreningsverk skulle kunna paverka boendes
hélsa mattligt med avseende pa buller. Buller kommer att utredas vidare for att innehalla géllande
riktvdrden och vidtagande av skyddsatgarder for att minimera eventuell paverkan.

Planférslaget bedéms medféra sma konsekvenser for manniskors halsa och miljon med avseende pa
natur, hamnverksamhet och risker. Byggskedet ar begransat i tid och bedéms darfér medféra sma
konsekvenser fér manniskors halsa och miljon.

Planforslaget bedoms medfdra obetydliga konsekvenser for grundvatten och positiva konsekvenser
med avseende pa ytvatten, férorenad mark och klimatanpassning.

Genomforandet av planforslaget bedoms inte dventyra att miljokvalitetsnormer eller bedémnings-
grunder for ytvatten eller grundvatten uppnas. Relevanta miljokvalitetsmal bedéms i stort paverkas
positivt av planforslaget, med undantag for klimatpaverkan. Konsekvensen for riksintresset for kul-
turmiljovard bedomes bli liten, och konsekvensen for riksintresset for det rorliga friluftslivet svagt po-
sitivt. Riksintresset for obruten kust beddéms inte paverkas, och inte heller det narliggande riksintres-
set for naturvard som dven omfattar ett naturreservat och ett Natura 2000-omrade.

Jamfoért med nollalternativet beddms genomfdrandet av detaljplanen medverka till en utveckling av
Borgholms stad med en mer effektiv markanvandning och god hushallning med mark. | samband med
uppférandet av bostdder kommer omradet att saneras, klimatanpassas och dagvattenhanteringen
kommer att férbattras. Om planforslaget inte skulle genomforas bedoms den fordjupade oversiktspla-
nens intentioner inte féljas och pa sikt skulle yttre hamnen som den ser ut idag kunna medféra nega-
tiva konsekvenser for stadsbilden och kulturmiljon.
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1. INLEDNING

1.1 Bakgrund och syfte

Borgholms kommun har gett SYSTRA AB i uppdrag att utféra en miljokonsekvensbeskrivning i samband
med upprattandet av ny detaljplan fér yttre hamnen Borgholm som mdjliggor bostader i ett tidigare
hamn- och verksamhetsomrade. Detaljplanen omfattar fastigheterna Borgholm 11:3, 11:5-10, Passa-
den 3 samt del av Borgholm 11:1 samt vattenytan i anslutning till fastigheterna.

Denna miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ar en del i planprocessen som bendmns strategisk miljobe-
domning och syftet ar att integrera miljoaspekter i planeringen for att framja en hallbar utveckling
enligt 6 kap. 1 § miljobalken. MKB:n redovisar miljokonsekvenserna till foljd av genomférande av de-
taljplanen och syftar till att beskriva hur planen paverkar méanniska, miljo och hushallning med natur-
resurser. MKB utgér en del av planhandlingarna.

1.2 Planomrade och omradesbeskrivning

Planomradet ligger i nordvastra delen av Borgholms stad i yttre Hamnen vid Kalmarsund. Planomradet
omfattar totalt ett cirka 12,5 hektar stort omrade, varav 4,7 hektar ar vattenomrade, se 6versikt i figur
1. Planomradet ska utvecklas som stadsdel med bostader, verksamheter och attraktiva offentliga plat-
ser. Planomradet bestar idag av hamnomrade med kaj och pir dar en sjomack ar beldgen. Inom omra-
det ligger ocksa fastigheter som tidigare inrymde verksamheter och ett tidigare spannmalslager som
omvandlats till bostadsratter. Det finns en uppstéllningsplats for fritidsbatar inom fastigheten och en
restaurang vid kajen i det tidigare hamnkontoret. En fritidsbatshamn med en mindre pir och tva flyt-
bryggor finns i inre delen av hamnen.

Oversiktskarta Borgholm

Oversiktskarta Sverige

Ortofoto Google Satellite 2021 qv St rn

Karta framtagen 2022-01-31 SYSTRAAR
Wiewsystrase

|| Planomréde Detaliplan for Yttre hamnen, Borghoim 5 :20 000

Figur 1. Oversiktskarta éver Borgholm med planomrédet inritat med orange.
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1.3 Miljofragor i planprocessen

Detaljplaner ska i enlighet med 6 kap. 6 § miljobalken foregas av en strategisk miljobedémning om
planen kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Enligt 5 kap. 11 a plan- och bygglagen ska
kommunen undersdka och ta stallning till om genomforandet av planen kan antas medfora betydande
miljopaverkan enligt 6 kap. miljobalken. For den aktuella planen utférdes en sadan undersékning av
Borgholms kommun 2020-09-30 med slutsatsen att genomfdrande av planen kan antas medféra bety-
dande miljopaverkan. Med anledning av slutsatsen holls ett avgransningssamrad med Lansstyrelsen
Kalmar lan 2021-02-17 (drendenummer 402-1275-21). Syftet med avgrdansningssamradet &r att sam-
rada om hur utformningen och detaljeringsgraden pa MKB ska avgransas och fokusera pa den miljo-
paverkan som dr betydande. MKB och dess innehall regleras i 6 kap. 11-12 §§ miljobalken utgor en del
av den strategiska miljobedémningen.

1.4 Samrad, granskning och antagande

Denna MKB utgér del av planhandlingarna vid samrad om detaljplanen enligt 5 kap. 11 a § plan- och
bygglagen. Under samradstiden finns mojlighet for allmanhet, sarskilt berérda, myndigheter, organi-
sationer och Ovriga att inkomma med synpunkter pa handlingarna. En samradsredogoérelse kommer
att upprattas efter samradet dar inkomna synpunkter pa detaljplaneférslaget och MKB:n redovisas.

Efter samradstiden revideras och dndras MKB:n och detaljplanen vid behov. Darefter halls planen och
MKB:n tillganglig for granskning da det ater finns mojlighet att lamna synpunkter pa planen. Efter
granskningstiden revideras vid behov aterigen planforslaget och MKB:n. Detaljplanen &r darefter klar
att antas av Borgholms kommunfullmaktige. Nar planen vunnit laga kraft kan sjdlva genomférande-
processen med detaljprojektering, upphandling och anlaggningsarbeten paborjas.

2. METOD OCH PROCESS

2.1 Undersokning och avgransning

Avgransning av MKB utgors av en process dar paverkan identifieras och vilket eller vilka omraden som
paverkan sker inom. Utifran detta identifieras skyddsvarda aspekter och lagstadgade skydd och om
detaljplanen skulle kunna paverka dessa, se process i figur 2.

Identifiering av Inventera Kan den
- & Vilket/vilka omrade skyddsvarda skyddsvarda
varden som kan ——> K A " K h 4rd K
averkas an paverkas aspekter oc var gt/aspe ten
P lagstadgade skydd paverkas?

Figur 2. Beskrivning av avgrdnsningsprocessen vid framtagande av miljékonsekvensbeskrivning.

—O-

SYSTRA AB ¢ Orgnr: 556540-0677 ¢ Registreringsadress: Molndalsvagen 24, 412 63 Goteborg, Sverige
Postadress: SYSTRA AB, Fardgatan 33, 164 51 Kista ¢ Telefon +46 10 685 06 00 ® www.systra.se Sida 7/76
VATnr SE556540067701  Godkand for F-skatt e Plusgiro 4478891-7 e Bankgiro 5187-4170


http://www.systra.se/

2.1.1 Avgransning i sak

Avgransning i sak grundas pa vilken betydande miljopaverkan som genomférandet av detaljplanen kan
komma att fa. | 6 kap. §11 anges vilka planer och program MKB:n ska innehalla samt vilka olika miljo-
aspekter som ska redogoras for och beaktas.

De aspekter som beddms utgdra betydande miljopaverkan ar:

e Miljokvalitetsnormer och bedomningsgrunder for vatten

e Riksintresse enligt 3 kap. miljobalken

e Hilsa och sdakerhet med avseende pa férorenad mark, klimatanpassning, miljéfarlig verk-
samhet (avloppsreningsverk och hamn), transport av farligt gods

e  Kulturmiljoer och arkeologi

e Naturvirden med avseende pa biotopskydd, skyddsvarda trad och arter

Utover ovanstaende aspekter omfattar MKB:n dven en oversiktlig beskrivning av 6vriga miljoeffekter
som beddmts relevanta.

2.1.2 Avgransning i tid

Bedémningen av miljoeffekter och konsekvenser gors for en tidpunkt da markanvandningen i detalj-
planen kan antas vara genomférd fullt ut. Planens genomférandetid &r tio ar fran det att den vunnit
laga kraft. MKB beddmer paverkan som kan uppsta pa kort sikt, det vill sédga i byggskedet men dven pa
lang sikt med avseende pa exempelvis klimataspekter dar havsnivdhéjningen ar 2100 anvants i berak-
ningar.

2.13 Geografisk avgransning
Avgransning i rum utgar fran hur geografiskt langt paverkan kan stracka sig.

Den geografiska avgransningen utgérs av planomradets grans, men paverkan pa exempelvis
aspekterna vatten och luft stracker sig utanfér denna och darmed varierar den rumsliga avgransningen
beroende pa vilken miljéaspekt som studeras.

2.1.4 Kumulativa effekter

Kumulativa effekter uppstar pa de olika miljdaspekterna pa grund av andra projekt och atgarder som
genomfors samtidigt eller i framtiden. Effekterna av genomfdrandet adderas da till varandra och pa-
verkan blir eventuellt annu storre.

2.2 Beddmningsmetodik

Syftet med den strategiska miljobedémningen &r att integrera miljéhansyn i planprocessen. Under
processens gang arbetas kunskapsunderlag fram i form av utredningar, berdkningar och inventeringar.
Foreliggande MKB ska redovisa, beskriva och bedéma den paverkan pa miljén som planens genomfo-
rande kan komma att fa.

Den strategiska miljobedomningen utgar fran begreppen paverkan, effekt och konsekvens.
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e Effekt — den forandring i miljon som paverkan medfor.
o Konsekvens — den verkan som uppkomna effekter har pa manniskors halsa och miljon.

Processen att bedoma detaljplanens konsekvenser for manniskors halsa och miljon inleds med att
identifiera paverkan, och vilka positiva eller negativa effekter som kan komma att uppsta, se process i
figur 3. Inom ramen fér konsekvensbedémningen studeras nollalternativ och eventuella alternativa
lokaliseringar och utformningar samt gallande planer. Miljoeffekterna kan vara direkta och indirekta
effekter men dven vara positiva, negativa, tillfalliga, bestdende, kumulativa och inte kumulativa effek-
ter. Effekter kan uppsta pa kort, medellang eller lang sikt.

Bade paverkan och konsekvenser kan vara direkt eller indirekta och relatera till effektens varde. En
bedémning utférs av vilka konsekvenser som kan uppsta, hur dessa kan undvikas och déarefter gérs en
sammanvagd beddmning.

Leder effekten till .
. . . . Vilken betydelse har
Vilken paverkan Vilken effekt ger negativa eller ..
- . o —> o ——>| konsekvensen for
uppstar? paverkan pa vardet? positiva virdet?
konsekvenser? '
Kan negativa | Kan positiva
konsekvenser ‘ konsekvenser Sammanvagd
undvikas, begransas astadkommas eller bedémning
eller kompenseras? forstarkas?

Figur 3. Processen att bedéma detaljplanens konsekvenser.
Bedémningen av konsekvenserna grundas pa:

e Lagstiftning
o Miljobalkens (SFS 1998:808) allménna hansynsregler 2 kap.
o Skyddade arter enligt Miljobalken 8 kap. med tillhérande artskyddsférordning

2007:845
o Plan och bygglagen (SFS 2010:900)
e Styrmedel

o Miljokvalitetsnormer
e Nationella miljokvalitetsmal

o Regionala mal

o Lokala mal

Konsekvenserna beddms utifran forhallandet mellan aspektens varde och effektens omfattning enligt
en femgradig skala; positiv, obetydlig, liten, mattlig eller stor och presenteras i tabell 1.
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Tabell 1. Tabellen beskriver bedémningen i den femgradiga skalan.

Positiv

Obetydlig

Liten

Mittlig

Stor

Planen medfor en
forbattring for
mdnniskors hdlsa

eller miljon.

Planen bedoms
inte medfora na-
gon effekt pa
vdrdet eller
aspekten.

Planen bedoms end-
ast medfora negativ
pdverkan av mindre
art och omfattning
som inte innebdr nd-
gon betydande for-
samring eller skada
pa vardet eller

Planen bedoms
medfora pdver-
kan av mattlig
art och omfatt-
ning som inne-
bdr en forsam-
ring av eller
mindre skada pa

Planen bedoms
medfora pduer-
kan av storre art
och omfattning
som innebdr en
allvarlig forsdm-
ring av eller
skada pa vardet

sdtt med Gtgdrder i
miljomalens rikt-

ning.

kas.

-Ingen uppenbar
pdverkan pa re-
levanta projekt.

verkan.

-Pdverkan som ac-
cepteras inom gal-
lande regelverk och
rekommendationer.

-Vanligt forekom-
mande pdverkan.

kansliga vdrden.

-I de fall atgar-
der kan vidtas
som mildrar
konsekvenserna
kan dessa istdllet
komma att bedo6-
mas som en liten
negativ eller
obetydlig konse-
kvens.

aspekten vdrdet eller eller aspekten.
aspekten.
-Den fordndrade -Inga relevanta -Paverkan pd vanligt | -Paverkan pd -Paverkan pa ett
markanvdndningen | objektiomrddet | forekommande vdr- | vanligt forekom- | unikt vérde.
bidrar pa ett tydligt | som kan pdver- den som tdl viss pd- mande men

-I de fall atgdr-
der kan vidtas
som mildrar
konsekvenserna
kan dessa istdllet
komma att bedo-
mas som mdttlig
eller liten nega-
tiv konsekvens.

3. OVERGRIPANDE OMRADESBESKRIVNING

3.1 Oversiktlig omradesbeskrivning

Planomradet bestar idag av hamnomrade med angoringskaj och norra piren som hyser en sjomack, se
figur 4 for orientering. Inom planomradet finns ett tidigare spannmalslager som har omvandlats till
bostadsratter, Brf Landmarket. Inom planomradet, sdder om Hamnvégen finns dven tidigare verksam-
hetslokaler som tillhort Swedish Agro/Lantmannen samt Bruuns magasin. Det finns en upptagnings-
plats respektive uppstéllningsplats for fritidsbatar inom planomradet och restaurang vid kajen i den
byggnad som bendamns Hamnkontoret. Inom planen i inre delen av hamnen finns en mindre pir, be-
namnd Kulturbryggan, samt tva flytbryggor och ramp som tillhér batklubbens fritidsbatshamn. Nord-
ost om Hamnvagen ligger den sa kallade Beijerstomten dar det tidigare funnits traindustri, magasin
och silos. Backmanska parken, med dammen Tvattfatet ligger inom planomradet och gransar till be-
fintlig bebyggelse i 6ster. Dammen hanterar dagvatten, till storsta delen fran Borgholms Ostra delar.
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Planomradet gransar till Gamla kyrkogarden som skyddas av 4 kap. kulturmiljélagen. | norr grénsar
planomradet till Borgholms avloppsreningsverk. | norra delen finns dven en uppstallningsplats for hus-
bilar.

Figur 4. Orienteringskarta yttre hamnen Borgholm med omgivning. lllustration: H. Andersson, Borgholms kommun.

3.2 Planférhallanden
3.2.1  Oversiktsplan

En 6versiktsplan beskriver dvergripande kommunens stallningstaganden och prioriteringar med grund
i de allmdnna intressen som ska tillvaratas enligt Plan- och bygglagen. Borgholms kommuns 6versikts-
plan antogs 2002. Arbeten med en ny 6versiktsplan har pabérjats. Oversiktsplanen &r kommunéver-
gripande och i denna pekas yttre hamnen ut som ett omrade som ska ses dver angaende framtida
mark- och vattenanvandning. Den fordjupade 6versiktsplanen fér Borgholm-Kopingsvik antogs ar 2018
och foreslar havsnara bebyggelse i syfte att skapa en levande stadsmiljé med nya offentliga miljoer
och darmed bli en utvidgning av Borgholms centrum, se figur 5. Den férdjupade 6versiktsplanen inne-
haller riktlinjer som ska vagas in vid framtagande av ny detaljplan for yttre hamnen:

lukt, buller och trafik fran avloppsreningsverket

hansyn till kyrkogarden och dess tradallé ska kopplas samman med den nya stadsdelen
den nya stadsdelen ska utformas sa att effektiv markanvandning uppnas

omradet ska sdkerstdllas med avseende pa framtida éversvamningsrisker
markfororeningar ska saneras

hamnkaraktaren ska bevaras

Hamnkontoret, Maltfabrikens magasin och Bruuns magasin ska bevaras

hamnens funktion ska bibehallas sa att mojligheter finns att ta emot fraktfartyg och
passagerarbatar dven i framtiden

—O-
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Figur 5. Rosafdrgat omrdde visar yttre hamnen Borgholm som utredningsomrdde fér ny stadsdel med bostdder, handel och
verksamheter. lllustration hémtad frén Férdjupad Oversiktsplan Borgholm — Képingsvik. Kélla: Borgholms kommun
(2018)

Den fordjupade Oversiktsplanen anger att det ar viktigt att fortsdtta miljoarbetet for ett renare Kal-
marsund. Genom att bygga nya bostader centralt i samhallena 6kar underlaget for offentlig och kom-
mersiell service samt kollektivtrafiken och de korta avstanden minskar beroendet av bil i vardagen.
Fortatning kan besta saval av att bebygga luckor i samhéllena som att hitta och mojliggora effektiv
anvandning av redan ianspraktagen mark.
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Borgholms dagvattennat ar idag utsatt for overbelastning vid varflod och haftiga regn. | detaljplaner,
liksom i detta planforslag, sakerstaller Borgholms kommun hanteringen av dagvatten genom forlagg-
ning till allman platsmark. Flera atgarder har genomférts under senaste tio aren och de narmaste aren
planeras for en fortsattning. | samband med framtagande av ny éversiktsplan kommer atgarder och
risker att utredas och beskrivas narmare. Vid planering av nytt bostadsomrade inom yttre hamnen
Borgholm har darfor forutsattningen varit att dagvatten kan tas om hand inom detaljplaneomradet, se
avsnitt 8.5. Ny bostadsbebyggelse ska grundldggas pa minimum 2,8 meter over havsytan for att sakra
omradet mot dversvamningar.

| den férdjupade 6versiktsplanen anges att tre av byggnaderna inom planomradet ska bevaras, liksom
hamnkaraktaren. Tva av dessa, hamnkontoret och Maltfabrikens magasin, bedoms kunna bevaras.
Bruuns magasin bedoms av tekniska skidl med avseende pa planerade markarbeten och framtida 6ver-
svamningar inte kunna bevaras. Hamnens funktion och karaktar bevaras med avseende pa kaj, pirar
och 6ppen hamnplan.

Borgholms kommun bedémer att planlaggning av bostader och verksamhetslokaler i stort ar forenligt
med intentionerna i den kommunovergripande 6versiktsplanen och den férdjupade 6versiktsplanen
for Borgholm och Kopingsvik.

3.2.2 Detaljplaner
Planomradet omfattas idag av tre detaljplaner:

e Plan nummer 45 (laga kraft 1957) som da avsag hamnandamal och bostader.
e Plan nummer 116 (laga kraft 1971) som medger upplagsdandamal pa fastigheten Passaden 3.
e Plan 278 (laga kraft 1997) omfattar avloppsreningsverket.

Den nya detaljplanen kommer att helt eller delvis ersatta tidigare detaljplaner.

4. RIKSINTRESSEN OCH OVRIGA OMRADESSKYDD

Yttre hamnen omfattas av riksintresse for kulturmiljévarden (H23 Borgholm) enligt 3 kap. 6 § miljcbal-
ken, se figur 6. Riksintresset omfattar saval Borgholms slottsruin som Borgholms stad samt en stor del
av omlandet ner mot Solliden och Rapplinge alvar. Som motiv till riksintresset anges att Borgholms
rendssans- och barockslott synliggdr de langvariga kungliga intressena pa platsen och slottsruinens
pragel pa landskapsbilden. Som uttryck for riksintresset omnamns slottsruinens karaktaristiska siluett
som tydligt kan upplevas pa langt hall, bade fran land och till havs.

Sjofarts-, handels- och sommarstaden Borgholm visar pa stadsbyggandet fran 1800-talet med sin ty-
piska rutnatsplan och regelbundna tomtstruktur. Borgholms centrala delar karaktariseras som praglad
av lag trahusbebyggelse. Staden har ett stort inslag av tradplanteringar och i ytteromradena visar som-
marvillorna pa brunnsortens betydelse fran badortsepoken vid 1800-talets slut. Hamnen och jarnvags-
stationen omnamns som ett uttryck for Borgholms betydelse som kommunikationscentrum.

Hela Oland och didrmed yttre hamnen omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv enligt 4 kap. 2 §
miljobalken. Inom omradet skall turismens och friluftslivets, framst det rérliga friluftslivets, intressen
sarskilt beaktas vid bedémningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.
Riksintresse fér obruten kust 4 kap. 3 § miljdbalken omfattar hela Oland och syftar till att skydda om-
raden fran miljéstérande anldaggningar som exempelvis karnkraft, storre verk och fabriker.
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Nérliggande riksintressen utgors av riksintresse for friluftslivet (FHO8) enligt miljobalken 3 kap. 6 §.
Natura 2000 omradet Borga hage (SCI SE0330116) ar dven naturreservat enligt 7 kap. 4 § miljobalken
samt riksintresseomrade for naturvarden enligt 3 kap. 6 § (NRO08069). Skydden 6verlappar varandra,
se figur 6. Narmaste avstand mellan Norra piren i yttre hamnen och naturreservatsgransen i vatten ar
cirka 230 meter, och till SCl respektive naturvardsomradet pa land cirka 265 meter. Prioriterade varden
utgors av den vardefulla adellévskogen som har mycket Iang kontinuitet i omradet och dven god kon-
nektivitet med ddellévsomradena i soder. En lang rad rodlistade arter ar knutna till de olika livsmiljo-
erna i adelldvskogen. Riksintresseomradet omfattar totalt cirka 820 hektar varav 71 hektar vatten.
Naturreservatet omfattar totalt 163 hektar varav 55 hektar utgors av vatten. Omradets marina miljoer
utgors av vegetationskladda grunda bottnar med algrasangar och blastangsrev.

Skyddade omrdden i nérheten av
Yttre hamnen i Borgholm

[T Planomréde Detaljplan for Yttre hamnen, Borgholm

Skyddade omraden
Riksintresse for friluftsliv (3 kap, 6§ MB)
[ Riksintresse for naturvard (3 kap, 6§ MB)
1 Natura 2000-omrddet Borga hage (Art- och habitatdirektivet, fageldirektivet)
Naturreservat Borga hage

Riksintresse for kulturmiljovard (3 kap, 6§ MB) 1:10 00 %

AR

Ortofoto Google Sateliite 2021, I i derlag L G gvs‘t rA

Karta framtagen 2022-01-31 SYSTRAAB
wwsystrase

Figur 6. Riksintressen i och kring planomrddet. Hela Oland omfattas av riksintresse for rérligt friluftsliv.

4.1 Ovriga skydd

Strandskyddet har upphavts i befintliga detaljplaner, och kommer att behdva upphéavas dven i den nya
detaljplanen. Planforslaget uppfyller foljande skal for upphavande av strandskydd pa allméan platsmark
och vattenomraden enligt miljébalken 7 kapitlet 18 c §:

e Omradet redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyd-
dets syften enligt 7 kap. 13 § miljébalken. Kvartersmarken fér bostadsrattsféreningen Land-
market och Hamnkontoret ar redan ianspraktagna. Planomradet ar idag tillgangligt for allman-
heten och kommer dven att vara tillgangligt framoéver i samma utstrackning enligt detaljplane-
forslaget.
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e behovs for en anldggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan
tillgodoses utanfor omradet. Yttre hamnen &r ett omrade som sedan lang tid ar ianspraktaget
for hamnverksamheter och liknande. Merparten av den yta som nu berdrs ar inhdgnad och
inte tillgénglig fér allmdnheten. Aven kringliggande/anslutande ytor har varit ianspraktagna
for hamnverksamheter och dylikt framst i form av tillfartsvagar.

e behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan tillgodoses
utanfor omradet. Vissa ytor ar nodvandiga for hela kvartersmarken och tillgodoser darfor kom-
munens behov av tatortsutveckling da det finns ett bostadsbehov (Borgholm kommuns Stra-
tegi for bostadsforsorjning 2022-2024, antagen av KF 2022-02-18). D

De finns inte nagot naturreservat eller nagra naturminnen i omradet. Omradet ligger inte inom vatten-
skyddsomrade. Inom planomradet finns generellt biotopskydd for allé att ta hansyn till, se avsnitt 8.4
Naturmiljo.

Strandsskyddszon (100 meter) i relation till
planomrade for Yttre hamnen, Borgholm

[ Planomréde Detaljplan for Yttre hamnen, Borgholm
Strandskydd

— Kustvattenlinje (enligt VISS 2021)

|| Strandskyddszon 100 meter

Ortofoto Google Satellite 2021, underlag till je fran i Sverige (VISS) gv bt rA

Karta framtagen 2022-01-31 SYSTRAAB
vowwsystrase

Figur 7. Strandskyddszon 100 meter. Strandskydd kommer fortsatt att upphdvas i ny detaljplan. Mérkbla linje representerar
kustvattenlinjen.

5. PLANFORSLAG

Detaljplanen syftar till att mojliggdra utveckling av Yttre hamnen till en ny stadsdel. Malsattningen ar
en levande stadsmiljo med trivsamma gaturum och nya offentliga platser i form av grén- och torgytor.
Att tillvarata och starka omradets befintliga varden ar en viktig utgangspunkt fér att sammanvava det
nya omradet med resten av staden. Dessa varden bestar bland annat i att vardefulla byggnader som
Hamnkontoret och Brf Landmarket bevaras, att befintliga grénomraden stédrks och skyddsvarda trad
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beaktas, att den nya stadsdelen far en tydlig koppling till narliggande kyrkogard, smabatsliv och bat-
klubb samt att den karaktar av 6ppenhet och utblickar som finns langs vattnet tillvaratas. Genom att
lyfta fram dessa varden och sammanbinda dem med hamnpromenaden kan det publika rekreations-
straket langs vattnet komma hela staden till gagns.

Planutformning och bestammelser syftar till att ge omradet en egen, modern och trivsamgestaltning
som, i skala och karaktér, kan utvecklas i samklang med saval ndromradet som Borgholms stad. | en
kvartersstuktur foreslas bostader i flerbostadshus. For att mojliggoéra och stimulera en blandning av
funktioner, planeras det i flerbostadshusen dven majlighet att rymma centrumanvandning, samt i vissa
delar av omradet aven lokaler for vardboende och tillfalligt boende sa som hotell. Vid vattnet dar bo-
stdderna moter hamnpromenaden férstarks den publikakaraktiaren genom torgytor samtidigt som
hamnverksamheten kan fortsatta genom majligheten till en ny kaj i hamnbassdngen. Smabatshamnen
blir ett karaktarsgivande element som starkstack vare en ny, mer publik, plats for batklubben.

Som komplement till detta, och i en lagre skala, planeras pa fastigheten Passaden 3 for en- och tvabo-
stadshus. Avsikten ar att denna bebyggelse ska knyta an till de sa kallade Starholkarna vid Backmanska
parken och att bostdderna utformas med hansyn till den narliggande kyrkogarden.

6. ALTERNATIV

6.1 Nollalternativ

Miljéforhallandena och miljons sannolika utveckling om planen eller programmet inte genomférs ska
beskrivas enligt 6 kap. 11 § miljébalken. Detta sa kallade nollalternativ ska sedan jamforas mot 6vriga
alternativ som tas fram.

Om den foreslagna detaljplanen inte genomfors innebéar det att det inte kommer att uppféras nagon
ytterligare bostadsbebyggelse inom omradet. Omradets karaktar av hamn och fore detta verksam-
heter med byggnader som inte langre anvands, kommer att besta. Det planstridiga bostadshuset som
finns inom planomradet kommer alltjamt att vara planstridigt.

Fororeningar fran tidigare hamn och verksamheter blir | kvar i mark och grundvatten och kommer inte
att saneras bort. Ddrmed kan inte marken utnyttjas for bostadsandamal. Att exploatering inte blir av
innebar dven att dagvatten fortsattningsvis utan fordrojning slapps till Kalmarsund och att en hojning
av marknivan inte kommer till stand for att sdkra yttre hamnen mot 6éversvamningar.

Nollalternativet bedéms inte folja den fordjupade oversiktsplanens intentioner och skulle pa sikt kunna
medfora negativa konsekvenser for stadsbilden och kulturmiljon. Nollalternativet bedéms inte med-
verka till att kraven i PBL 2 kap. uppfylls.

6.2 Alternativa utformningar

Lokaliseringar av bostader inom Borgholm och Képingsviksomradet har utretts i arbetet med fordjup-
ningen av éversiktsplanen. Yttre hamnen utpekas dar som utredningsomrade foér byggnation. Foresla-
gen markanvandning foljer intentionerna i den férdjupade Oversiktsplanen.

Under planprocessens fortgang har planomradet utvecklats och olika I6sningar provats fram. Exempel
pa detta ar vagdragning for att minska trafik- och bullerstorningar, tillganglighet, nyplantering av trad,

—O-

SYSTRA AB ¢ Orgnr: 556540-0677 ¢ Registreringsadress: Molndalsvagen 24, 412 63 Goteborg, Sverige
Postadress: SYSTRA AB, Farogatan 33, 164 51 Kista ¢ Telefon +46 10 685 06 00 ® www.systra.se
VATnr SE556540067701  Godkand for F-skatt e Plusgiro 4478891-7 e Bankgiro 5187-4170

Sida 16/76


http://www.systra.se/

flytt av byggnadskroppar for att spara befintliga trad i mojligaste man, samt klimatsakring med avse-
ende pa 6versvamning och dagvattenlésningar for planomradet.

6.3 Motiv till valt alternativ

Né&r Borgholms stad vaxte fram placerades verksamheter och industrier i det som da var samhillets
ytteromraden. Efterhand som staden utdkats har verksamhetsomraden hamnat narmare stadens
centrum. Med anledning av att flera verksamheter i yttre hamnen har flyttat eller lagts ned ar det
darmed relevant att inférliva omradet i Borgholms centrala delar. Genom att fortata i befintliga struk-
turer anvands mark, ledningssystem, vagar och service pa ett effektivt satt. Intentionerna foljer den
fordjupade 6versiktsplanen for Borgholm-Kopingsvik.

7. UNDERLAG FOR BEDOMNING

7.1 Miljokvalitetsnormer och bedomningsgrunder

En miljokvalitetsnorm ar en bestammelse om kvaliteten i luft, vatten, mark eller miljon i 6vrigt vid en
viss tidpunkt. Miljokvalitetsnormer finns for omgivningsbuller (berér kommuner éver 100 000 inva-
nare), utomhusluft, ytvatten (sjoar, vattendrag och kustvatten) och grundvatten samt fisk- och mus-
selvatten. For denna detaljplan ar framst miljokvalitetsnormerna for vatten relevanta att beskriva. Syf-
tet med normerna ar att sdkra Sveriges vattenkvalitet, och alla vattenférekomster ska uppna det som
bendmns god status. Miljokvalitetsnormen anger en lagsta niva, vilket innebar att vattenférekomsten
inte far paverkas av en verksamhet sa att kvaliteten blir sdmre dn den som anges i normen.

M n Kalmarsunds utsjévatten (SE565400-163600) har kvalitetskrav som innebar att god ekologisk och
kemisk ytvattenstatus ska uppnas till ar 2039. Nuvarande ekologisk status dr mattlig och uppnar inte
god med avseende pa naringsamnespaverkan med anledning av att mer an 60 % av naringstillforseln
kommer fran omgivande vatten. Den kemiska statusen uppnar ej god. Undantag finns med avseende
pa i svenska vatten vanligt forekommande d@mnen som bromerad difenyleter, kvicksilver och kvicksil-
verfororeningar. Tillférseln av dessa amnen ar framst luftburen, dvs kommer med vind eller nederbord.
Borgholms kallbadhus ar kopplat till miljokvalitetsnormen for Kalmarsunds utsjovatten. Kallbadhuset,
som ligger i sédra delen av hamnen i Borgholm (SE630616-155118) ar skyddat enligt badvattendirek-
tivet (IDSE0930885000000473), miljobalken 5 kap. 2 §, badvattenférordning (2008:218), Havs- och vat-
tenmyndighetens foreskrifter och allmanna rad (HVMFS 2012:14). Badplatsen 6vervakas mikrobiolo-
giskt och kemisk-fysikaliskt enligt badvattendirektivet.

Morbylanga — Borgholms kalkberg (SE628596-154217) ar en grundvattenférekomst i sedimentart berg
som stracker sig i ett omrade pa Olands véstra sida fran Risinge i séder till Vannborga i norr. Beriknad
uttagsmojlighet ar 2 000 — 6 000 I/timme. Den kemiska och kvantitativa statusen &r for narvarande
otillfredsstallande. Miljokvalitetsnormerna anger att god kemisk och god kvantitativ grundvattensta-
tus ska uppnas med tidsfrist till ar 2027. Det finns risk att god kemisk grundvattenstatus respektive god
kvantitativ status inte uppnds enligt Vattenmyndighetens faststillda riktvarden. Olands neder-
bordsmonster och geologiska forutsattningar medfér mindre goda férutsattningar att bilda och lagra
grundvatten vilket paverkar den kvantitativa statusen och fororenade omraden samt bekdmpnings-
medel bedéms bidra till en betydande paverkan pa den kemiska statusen.
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belludden

Figur 8. Grént illustrerar ytvattenférekomsten Kalmarsund och streckat grént illustrerar grundvattenférekomsten Mérby-
Idnga — Borgholms kalkberg.

Miljokvalitetsnormer for luft finns for kvavedioxid/kvaveoxider, partiklar (PM10/PM2,5), marknéra
ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Trafikintensiteteten 6kar under
en period i byggskedet med lastbilar och arbetsmaskiner, for att darefter minska igen. Byggskedet be-
doms paga under nagra ar, vilket innebar att 6kningen av trafik i byggskedet inte bedoms medféra att
gallande miljokvalitetsnormer for luft 6verskrids eller medféra betydande miljopaverkan. Nagra luft-
matningar for tatorten Borgholm har inte utforts i Luftvardsférbundets eller kommunens regi avse-
ende dagens luftkvalitet.
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7.2 Miljokvalitetsmal

Sveriges riksdag har antagit 16 miljokvalitetsmal som ska beskriva det framtida tillstand som miljoar-
betet ska leda till. | tabell 2 listas relevanta miljomal for planférslaget. Texter och mal &r hamtade fran
Sveriges miljomal. | tabellen redovisas dven globala miljomal enligt agenda 2030.

Tabell 2. Relevanta miljémdl fér detaljplanen redovisas i tabellen nedan.

Miljémal

Motivering av planférslaget

Bidrag

Begrdinsad klimatpaverkan

Regeringen har faststillt i precisering, vilket
innebdr att den globala medeltemperaturen
ska begrdnsas till under 2 grader Celsius
éver forindustriell niva och anstréinga sig for
att halla 6kningen under 1,5 grader Celsius.

GLOBALT MILJIOMAL ENLIGT AGENDA 2030:
mdl 13. Bekémpa klimatféréindringarna

Klimatpdverkan uppstar bdde frén bygg-
material, frimst betong, jérn- och stdlpro-
dukter, samt transporter och arbetsmaski-
ner.

Vid exploatering av planomrddet kommer
mycket massor att behéva flyttas bort i
samband med sanering. Massor behéver
ocksa flyttas till exploateringsomrdadet for
att héja marknivan fér att klimatsékra om-
rddet mot 6versvimningar. Lastbilstrans-
porter med jordmassor kommer att sta for
en stor del av omrddets klimatpdverkan
vilket medfér en negativ konsekvens for
klimatet.

Byggnadernas energianvéndning och upp-
vdrmning bidrar till en negativ klimatpa-
verkan.

| byggskedet bedéms miljé-
mdlet pdverkas negativt
med anledning av bygg-
material samt transporter
som utférs med fossila driv-
medel.

De fdrdiga byggnadernas
energianvéndning- och upp-
vdrmning bidrar till en nega-
tiv klimatpdverkan.

Giftfri miljo
Regeringen har faststdllt sex preciseringar

varav tva bedéms vara relevanta.

- Anvdndningen av sdrskilt farliga émnen har
sa langt som méjligt upphort.

- Férorenade omrdden dr atgdrdade i sa stor
utstrdckning att de inte utgér ndgot hot mot
mdnniskors hélsa eller miljén

GLOBALT MILJOMAL ENLIGT AGENDA 2030:
mal 11. Hallbara stédder och samhdllen

Planomrddet har Idng historik av hamn
och verksamheter som medfért att det
finns féroreningar i marken i yttre Ham-
nen. Sanering av féroreningar kommer att
ske vilket medfér en positiv konsekvens da
mdngder féroreningar minskar nér mar-
kanvéndningen dndras till bostdder.

Planférslaget bedéms bidra
positivt till miljiomadlet.

Ingen évergddning

Regeringen har faststdllt fyra preciseringar
varav tre bedéms vara relevanta.

-Den svenska och den sammanlagda tillfér-
seln av kvdveféreningar och fosforféreningar
till Sveriges omgivande hav underskrider den
maximala belastning som faststdlls inom ra-
men for internationella dverenskommelser.

Vid exploatering av planomrddet kommer
dagvattensystemet i hamnen att byggas
om samt rening att ldggas till vilket inne-
bdr en svagt positiv konsekvens fér Kal-
marsund dad befintligt dagvattensystem
har utlopp via tre ledningar till Kalmarsund
utan rening.

Planférslaget bedéms bidra
positivt till miliémdlet.
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Miljémal

Motivering av planférslaget

Bidrag

- Sjéar, vattendrag, kustvatten och grundvat-
ten uppndr minst god status fér ndringsém-
nen enligt férordningen (2004:660) om fér-
valtning av kvaliteten pd vattenmiljén.

- Havet har minst god miljéstatus med avse-
ende pd 6vergbdning enligt havsmiljéférord-
ningen (2010:134).

GLOBALT MILJIOMAL ENLIGT AGENDA 2030:
mal 14. Hav och marina resurser

Hav i balans samt levande kust och skdir-
gdrd

Regeringen har faststidllt elva preciseringar
varav fem bedéms vara relevanta.

- Kust- och havsvatten har god miljéstatus
med avseende pa fysikaliska, kemiska och bi-
ologiska férhdllanden i enlighet med havsmil-
joférordningen (2010:1341).

- Kustvatten har minst god ekologisk status
eller potential och god kemisk status i enlig-
het med férordningen (2004:660) om férvalt-
ning av kvaliteten pa vattenmiljén.

- Kusternas och havens viktiga ekosystem-
tjéinster dr vidmakthdlina.

-Havs-, kust- och skdrgdrdslandskapens vdr-
den for fritidsfiske, badliv, batliv och annat
friluftsliv dr vdrnade och bibehdllna och pd-
verkan fran buller Gr minimerad.

GLOBALT MILJOMAL ENLIGT AGENDA 2030:
mdl 14. Hav och marina resurser

Vid exploatering av planomrddet kommer
dagvattensystemet i hamnen att byggas
om samt rening att ldggas till vilket inne-
bdr en positiv konsekvens for Kalmarsund.

En tredje flytbrygga for fritidsbatar kom-
mer att anldggas i inre hamnen vilket med-
fér muddring och ett tillskott av ungefdr 50
bdtplatser. Marina naturvdrden, sGsom ex-
empelvis Glgrds skulle kunna pdverkas av
féroreningsspridning och grumling frén
muddring samt att bottensediment tas
upp. Med skyddsdtgdrder bedéms férore-
ningsspridning och grumling pdverka den
marina miljén marginellt. Bottensediment
som tas upp bedéms ge mdttliga konse-
kvenser.

Ett tillskott av 50 fritidsbatar som ankrar
utanfér planomradet i marina naturvérden
och skadar exempelvis dlgrdsdngar fysiskt
bedéms utgdra en relativt liten paverkan i
forhdllande till de cirka 4000-5000 fritids-
bdtar som drligen beséker gdsthamnen i
Borgholm.

Omrddet i Yttre hamnen kommer dven i
framtiden att vara tillgéngligt for allmén-
heten med promenadstrdk i omradet och
ldngs kajen.

Planférslaget bedéms bidra
med en mdttlig negativ pa-
verkan pa biologiska férhdl-
landen och ekosystem med
anledning av muddring och
fler fritidsbdtar i hamnen.

Planférslaget bedéms i stort
bidra svagt positivt till miljo-
mdlet med avseende pa re-
ning av dagvatten och fort-
satt mdajlighet till batliv och
friluftsliv.

God Bebyggd miljé

Regeringen har faststidillt tio preciseringar,
samtliga bedéms vara relevanta.

-En Iangsiktigt hdllbar bebyggelsestruktur
har utvecklats bade vid nylokalisering av
byggnader, anldggningar och verksamheter
och vid anvéndning, férvaltning och omvand-
ling av befintlig bebyggelse samtidigt som
byggnader dr héllbart utformade.

-Stdder och tdtorter samt sambandet mellan
tdtorter och landsbygd dr planerade utifran

Vid detaljplanering av Yttre hamnen ut-
nyttjas befintlig infrastruktur, kollektivtra-
fik och kommunal service.

Planomraddet ligger inom det omrdde som
Borgholm kan férse med fjérrvdrme.

Gdng- och cykelstrak anldggs.

Planomrddet har direkt ndrhet till natur-
omrdden och rekreationsvdrden pd Kapell-
udden, Societetsparken samt Kyrkogdrden
och Bdckmanska parken.

Planférslaget bedéms med-
féra majligheter till en god
bebyggd miljé, trots att en
de kulturhistoriska vdrdena
pdverkas och en byggnad
behdéver rivas.

Planférslaget bedéms i stort
bidra positivt till miljiomdlet.
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Miljémal Motivering av planférslaget Bidrag
ett sammanhdllet och héllbart perspektiv pd
sociala, ekonomiska samt miljé- och hdlsore- | Tre byggnader inom hamnomrddet som

laterade fragor. har med Borgholms industrihistoria och

- Infrastruktur fér energisystem, transporter, som har kulturhistoriska virden kommer
avfallshantering och vatten- och avloppsfér- att pdverkas av planférslaget. En av bygg-
sOrjning dr integrerade i stadsplaneringen naderna kan komma att rivas med anled-
och i évrig fysisk planering samt att lokali- ning av planférslaget, de 6vriga bedéms
sering och utformning av infrastrukturen dr kunna bevaras.

anpassad till mdnniskors behov, fér att

minska resurs och energianvdndning samt Markanvdndningen bedéms ske pad ett ef-
klimatpdverkan, samtidigt som hdnsyn dr ta- | fektivt sdtt da nedlagda industrier inom
gen till natur- och kulturmiljé, estetik, hdlsa yttre hamnen omvandilas till bostdder.

och séikerhet.

- Kollektivtrafiksystem dr miljanpassade,
energieffektiva och tillgéngliga och det finns
attraktiva, sikra och effektiva gdng- och cy-
kelvégar.

- Det finns natur- och grénomréden och grén-
strdk i ndrhet till bebyggelsen med god kvali-
tet och tillgénglighet. - Det kulturella, histo-
riska och arkitektoniska arvet i form av vdr-
defulla byggnader och bebyggelsemiljéer
samt platser och landskap bevaras, anvédnds
och utvecklas.

-Den bebyggda miljén utgdr fran och stéder
mdnniskans behov, ger skénhetsupplevelser
och trevnad samt har ett varierat utbud av
bostdder, arbetsplatser, service och kultur.

- Mdnniskor utsditts inte fér skadliga luftfor-
oreningar, kemiska émnen, ljudnivéer och ra-
donhalter eller andra oacceptabla hdlso- eller
sdkerhetsrisker.

- Anvédndningen av energi, mark, vatten och
andra naturresurser sker pa ett effektivt, re-
sursbesparande och miljéanpassat sdtt fér
att pd sikt minska och att framst férnybara
energikdllor anvdnds.

- Avfallshanteringen dr effektiv for samhdillet,
enkel att anvéinda for konsumenterna och att
avfallet férebyggs samtidigt som resurserna i
det avfall som uppstdr tas till vara i sG hég
grad som mdjligt samt att avfallets pdverkan
pd och risker f6r hélsa och miljé minimeras.

GLOBALT MILJIGMAL ENLIGT AGENDA 2030:
mdl 11. Hallbara stéder och samhdillen

Ett rikt véxt- och djurliv Yttre hamnen dr idag mestadels hardgjord | Planomrddet bedéms var-
yta. Vid exploatering kommer ndgra trid ken bidra positivt eller nega-
Regeringen har faststdillt atta preciseringar att behéva tas ned. Inom nyanlagd park- tivt till miljémalet.
varav tre bedéms vara relevanta. mark bedéms tiotalet nya trid kunna plan-
teras.

-Ekosystemen har formdga att klara av stér- ' )
ningar samt anpassa sig till férdndringar, Inga art.)ete.n ?/0"9’05 inom ramen fér ex-
som ett dndrat klimat, sé att de kan fortsétta ploatering i Bickmanska parken och Tvdtt-

leverera ekosystemtjdnster och bidra till att | fatet, dvs den befintliga miljén péverkas
inte av planférslaget.
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Miljémal Motivering av planférslaget Bidrag
motverka klimatférédndringen och dess effek-
ter.

-En fungerande grén infrastruktur ska finnas
som upprdtthdlls genom en kombination av
skydd, daterstdllande och hdllbart nyttjande
inom sektorer, sa att fragmentering av popu-
lationer och livsmiljéer inte sker och den bio-
logiska mdngfalden i landskapet bevaras.

-Tdtortsndra natur som dr vérdefull for fri-
luftslivet, kulturmiljén och den biologiska
mangfalden véirnas och bibehdlls samt dr till-
gdnglig for ménniskan.

GLOBALT MILJIOMAL ENLIGT AGENDA 2030:
mdl 15. Ekosystem och biologisk mangfald

7.3 Lokala miljomal
Borgholms kommun arbetar for att nd FN:s 17 globala hallbarhetsmal, varav kommunfullmaktige an-
tagit specifika globala mal att arbeta med;

e Mal 3. Halsa och vélbefinnande,

e Mal 4. god utbildning for alla,

e Mal 8. anstandiga arbetsvillkor och ekonomisk tillvaxt,

e Mal 12. hallbar konsumtion.

Borgholms kommun arbetar med Sveriges miljomal. Borgholms kommuns energi- och klimatstrategi
anger att energi ska vara fossilfri och energianvandningen och klimatpaverkan ska minskas vid nya
byggnationer. Inom planomradet kan Borgholms kommun erbjuda anslutning till fiarrvarme.
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8. PLANFORSLAGETS BETYDANDE MILJOPAVERKAN

8.1 Kulturmiljé

8.1.1 Historik

Borgholms yttre hamn har varit en central plats pa Oland sedan |&ng tid tillbaka. Norrut, vid K&pingsvik,
finns fynd fran stenaldersbosattningar. Under bronsaldern utvecklades en stor handelsplats i hamnen
med anledning av det utmarkta laget. S6der om Borgholm, pa den hoga landborgskanten, lag det tidi-
gare en fornborg, och under 1100-talet uppférdes de forsta delarna av det som senare blev Borgholms
slott.

Fore tillkomsten av Borgholms stad tillhorde planomradet Kolstads by. Enstaka bebyggelse fanns, men
marken utgjordes i huvudsak av betes- och angsmark. | anslutning till att Borgholm fick stadsrattigheter
ar 1816 paborjades utfylinad av yttre hamnen, vilket inneburit att platsen omformats patagligt. Redan
aret darpa boérjade de norra delarna av hamnvikarna att fyllas igen. En ny hamn uppférdes mellan aren
1855 och 1857. Fran ar 1860 och framat utvecklades Borgholm som besdksmal och tiden som kur- och
badort inleddes. Vid 1866 hade yttre hamnen reglerats och forbundits med 6vriga staden via en vag-
bank. Hamnplanen har genom aren utdkats genom utfylinader. Inom hamnen har marken till stor del
upptagits av typisk hamnverksamhet omfattande upplag och enklare magasinsbyggnader. Tidigt pa
1900-talet drogs jarnvagsspar fram till hamnen, da dven de tva aldsta byggnaderna som annu finns
kvar uppfordes. Pa det som idag bendamns Beijerstomten, fastigheten Passaden 3, Iag en trdindustri.
En storre forandring skedde pa 1950-talet da Lantmannen byggde silo och magasin inom omradet.
Omradets karaktar forandrades da till en mer storskalig industribebyggelse. | borjan av 2000-talet revs
siloanldggningen och aven alla byggnader pa Beijerstomten, vilket aterigen medférde en stor férand-
ring av omradet.

Sammanfattningsvis har hamnfunktionen varit viktig i Borgholms historia och vittnar om stadens han-
del, transporter och traktens naringsliv. Omradet har férdandrats fran en forindustriell anlaggning pa
1800-talet till storskalig industrimiljo under 1900-talets andra halft. Idag utgors planomradet till stor
del av nedlagda verksamheter och rivningstomter.

8.1.2  Nulage och forutsattningar fornlamningar

Planomradet gransar till Borgholms kyrkogard som skyddas av 4 kap. Kulturmiljélagen. Inom begrav-
ningsplatsen finns en lamning efter det medeltida kapellet Sankt Elav (L1955:6584). Kapellets murar
stod kvar in pa 1800-talet och de sista resterna revs ar 1820. Platsen dar kapellet 1ag ligger under be-
gravningsplatsen som anlades 1879, se figur 10. Lamningen har ingen antikvarisk bedémning. Det ar
osdkert var laget ar och vad som finns kvar av kapellet. Det kapell som idag star i norddstra delen av
Borgholms kyrkogard benamns Elavis kapell.

Inom planomradet finns en 6vrig kulturhistorisk amning (L1959:790) som utgors av en tidigare pir eller
vagbrytare och bendamns Jutebron. Jute ar en beteckning for jyllanningar, det vill sdga danskar som
harstammade fran Jylland. Jutebron eller Jutebryggan anlades troligen redan pa 1100-talet, men har
enligt uppgift forstorts ndgon gang i samband med att hamnen har byggts ut.

8.1.3 Bed6mningsgrunder

Enligt 2 kap. 10 § Kulturmiljolagen ska den som avser uppféra byggnad eller anldggning i god tid in-
hamta information fran lansstyrelsen for att ta reda pa om nagon fornlamning kan berdras.

—O-
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Kulturhistoriska lamningar i relation till
planomrade for Yttre hamnen, Borgholm

[] Planomrade Detaliplan fir Yttre hamnen, Borgholm
Lamningar
= Jutebron (6évrig kulturhistorisk lamning)
Medeltida kapell
@ Vardefulla byggnader enligt Riksantikvarieambetets bebyggelseregister (2021)

Ortofoto Google Satellite 2021, underlag fran Riksantikvariedmbetets databaser gv bt rA

Karta framtagen 2022-01-31 SYSTRAAB
vowwLsystrase

Figur 10. Jutebron redovisas som rétt streck och medeltida kapell i gult.
8.1.4  Paverkan, effekt och konsekvens av planférslaget

Vid uppférande av planforslaget ska markarbeten utféras och ledningar ldggas om vilket innebar grav-
och schaktarbeten inom planomradet. Planomradet har sedan tidigare fyllts ut med 1-2 meter fyll-
nadsmassor. Ingen paverkan bedéms uppsta eftersom inga markarbeten utférs inom begravningsplat-
sen. Kapellet ar enligt uppgift borttaget i bérjan av 1800-talet. Inga arbeten utférs i ndarheten av Jute-
bron.

Konsekvenserna for Jutebron beddéms idag som obetydliga, men en paverkan kan inte uteslutas da
beddmningsunderlaget inte varit heltdckande. Ett klargbrande av situationen kan resultera i att en
tillstandsansokan for ingrepp i fornlamning maste goras.

8.1.5 Forslag pa atgarder

Kénda fornlamningar har tagits i beaktande och det bedéms inte finnas nagot behov av ytterligare
atgéarder. Det finns alltid en risk att oférutsedda lamningar patraffas under anlaggningsarbeten. | den
hidndelse det intraffar kommer arbeten omedelbart avbrytas och fyndet att anmalas till Lansstyrelsen
Kalmar lan enligt 2 kap. 10 § Kulturmiljélagen.

8.2 Byggnader och anldggningar med kulturviarden inom planomradet

Inom planomradet finns tre byggnader med kulturhistoriskt varde; Maltfabrikens magasin, hamnkon-
toret och Bruuns magasin. | figur 11 redovisas geografisk placering av byggnaderna.

—O-
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Byggnader med kulturhistoriskt varde inom
planomréde for Yttre hamnen, Borgholm

:

Ortofoto Google Satellite 2021 q ¥ st rn

Karta framtagen 2022-01-31 SYSTRAAB
www.systrase

Figur 11. Geografisk placering av Maltfabrikens magasin, Hamnkontoret och Bruuns magasin som alla har kulturhistoriskt
vdrde i Yttre Hamnen.

8.2.1 Nuldge och férutsattningar

Maltfabrikens magasin, nuvarande Brf Landmarket, uppférdes 1915 och inrymde da en maltfabrik, se
figur 12, som tillverkade ingredienser for 6lbryggning. Magasinet var for sin tid modernt och var bland
annat forsett med eget jarnvagsspar. Nar magasinets lagringsférmaga inte rackte till uppférdes pa
1930-talet Borgholms forsta tva silotorn utvandigt och darpa dven kvadratiska betongsilor invandigt.
Byggnaden var den forsta stérre byggnaden och var synlig bade fran vattnet och fran staden. Magasins-
anvandningen upphorde cirka 1980. Pa 1990-talet gjordes byggnaden och silon om till bostader. Bo-
staderna uppfordes utan bygglov i strid mot géllande detaljplan. Pa grund av att magasinet omvandla-
des till bostader fér mer an tva decennier sedan, har Borgholms kommun inte ldngre mojlighet att
stalla krav pa fastighetsagaren trots att bostadsbyggnaden ar planstridig.

Magasinet forsags i samband med konverteringen till bostader med kraftigt férstorade fonsterépp-
ningar, balkonger, utvandiga trappor samt hiss. Trots ombyggnaden till bostader som medférde stora
forandringar pa Maltfabrikens magasin, kan det fortfarande avldsas att byggnaden haft en annan
funktion, och den berattar darfér om platsens historia och Borgholms livsmedelsproduktion. Byggna-
den ligger 1,8 meter 6ver dagens medelvattenniva, vilket innebér att den befintliga utformningen av
Maltfabrikens magasin inte ar klimatsdkrad med avseende pa 6versvimningar med tanke pa framtida
forhojda havsnivaer och skyfall, vilket innebér att bostader inte kan tillatas i byggnadens bottenvaning.

Byggnaden bedéms ha ett hogt kulturhistoriskt varde med anledning av att det ar den aldsta byggna-
den i hamnen och ar darfor att betrakta som en sarskilt kulturhistorisk byggnad enligt PBL 8 kap. 13 §.

—O-
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Genom sin storlek var byggnaden lange ett landmarke i hamnen, fore tillkomsten av Lantméannens
siloanldggning som anlades pa 1950-talet. Maltfabrikens magasin far inte rivas.

Figur 12. Maltfabrikens magasin. Bild: Magnus Johansson, Kalmar Iins Museum.

Hamnkontoret, ar ett tidigare magasin i korrugerad plat, dven bendmnt Vanthallen, som uppfordes pa
1930-talet, se figur 13. Byggnaden anvands numera som restaurang och har byggts till och férandrats.
Det nuvarande hamnkontoret ersatte en tidigare byggnad som uppfordes i bérjan av 1900-talet och
utgjorde vantsal for Sveabolagets passagerare.

Hamnkontoret har haft en funktion med stark koppling till hamnen. Den karakteristiska volymen till-
sammans med laget har gjort den till ett landmaérke i hamnen. Byggnaden har ocksa ett byggnadshi-
storiskt varde pa grund av sin tidstypiska utformning och konstruktion. Byggnadens sammantagna kul-
turhistoriska varde ar hogt, och att betrakta som en sarskilt vardefull byggnad enligt PBL 8 kap. 13 §.
Hamnkontoret bedéms inte vara i sddant skick att ett rivningsférbud &r rimligt, men ges ett exteriort
skydd i den nya planen.

Sentida tillagg som till exempel inglasad uteservering bedoms inte ha nagra kulturhistoriska varden.
Byggnadens exterior dr angripen av rost. Ingen teknisk besiktning av byggnadens status har utforts.

—O-

SYSTRA AB ¢ Orgnr: 556540-0677 ¢ Registreringsadress: Molndalsvagen 24, 412 63 Goteborg, Sverige
Postadress: SYSTRA AB, Farogatan 33, 164 51 Kista ¢ Telefon +46 10 685 06 00 ® www.systra.se Sida 26/76
VATnr SE556540067701  Godkand for F-skatt e Plusgiro 4478891-7 e Bankgiro 5187-4170


http://www.systra.se/

Figur 13. Hamnkontoret, dven kallat Vinthallen. Bild: Magnus Johansson, Kalmar Iéins museum.

Bruuns magasin, aven benamnt Lantmannens magasin, uppfordes pa 1950-talet som Kalmar Lantmaéns
magasin, se figur 14. Arkitekten, Gosta Gierdsio, ar ocksa upphovsman till Borgholms stadshus. Maga-
sinet ar uppfért med betongsten och har flackt tak buret av gjuten betongkonstruktion och jarn och
trabalkar. Runt de gronmalade portarna pryds fasaden av tegel, i 6vrigt &r de av tunn puts. Entréfasa-
den har en arkitektonisk utformning och ar i stort sett oférandrad sedan byggnaden uppfordes.

Bruuns magasin och dess funktion berattar om tidigare verksamhet i hamnen och har vissa kulturhi-
storiska varden. Magasinet har beddémts ha ett kulturvarde och da framst den Ostra fasaden. Byggna-
den har inte lika stora miljomassiga och upplevelsemassiga varden som Maltfabrikens magasin och
hamnkontoret da Bruuns magasin inte funnits lika lange pa platsen och att byggnaden inte ar sarskilt
framtradande i stadsbilden.

Bruuns magasin bedéms inte vara sa skyddsvard att den sparas. Konsekvenserna av kraven till mark-
niva (+2,8 m) sammantaget med byggnadens mycket begransade mojlighet till alternativ anvandning,
har gjort att byggnaden inte skyddas i planen. Diskussion har forts huruvida byggnaden kan flyttas,
men pa grund av byggnadssatt bedoms detta inte realistiskt. Den antikvarisk rekommendationen i den
bebyggelsehistoriska utredning som Kalmar lans museum lat géra ar 2021 ar dock att byggnaden bor
bevaras och dess kulturvdrden skyddas i planen. Om det inte ar mojligt till foljd av byggnadens lokali-
sering och anpassning till stigande havsnivaer bor byggnaden dokumenteras innan eventuell rivning
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Figur 14. Bruuns magasin. Bild: Magnus Johansson, Kalmar ldns Museum.

8.2.2 Bed6mningsgrunder

Kulturhistoriskt vardefulla byggnader berattar om samhallsutvecklingen och hjalper oss att forsta méan-
niskors livsvillkor genom olika tider. PBL 8 kap. 13 § innebar att en byggnad som ar vardefull ur histo-
risk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt inte far forvanskas.

8.2.3  Paverkan, effekt och konsekvens av planférslaget

Planforslaget innebar en forandring av omradets karaktdar genom en omvandling fran fore detta verk-
samhetsomrade till bostadsbebyggelse. En storre forandring av omradet har tidigare skett i samband
med att verksamheterna inom planomradet upphért och byggnader revs i borjan av 2000-talet.

Bruuns magasin har bedémts ha ett kulturvarde och framst den 6stra fasaden mot kyrkogarden har
avsetts skyddas vid framtida omvandling av hamnomradet till bostadsomrade. For att anpassa bygg-
nader till framtidens klimat och 6versvamningar vid héga vattenstand planeras marknivan for byggna-
der och byggnadssockel att anldggas pa 2,8 meter 6ver dagens havsyta (vid antaget hogsta hogvatten
2,69 meter ar 2100). Darmed skulle Bruuns magasin, om det stod krav, vara inom risk for éversvam-
ning. Rivningen av Bruuns magasin bedoms aven vara nddvandig med tanke pa den sanering av for-
oreningar som kravs i det fore detta verksamhetsomradet. En urschaktning av cirka 1,5 meter under
befintlig markyta behovs for sanering, och darefter kommer utfylinad med rena massor for att uppna
en markniva pa 2,8 meter dver havet att vara nédvandig. Pa grund av ovan angivna skal foreslar de-
taljplanen att tillata annan byggnation dar Bruuns magasin idag ligger. | planforslaget foreslas att Bru-
uns magasin rivs. Rivningen innebar en minskning av omradets kulturvarden. Rivning innebar dven att
intentionen i den fordjupade 6versiktsplanen inte foljs.
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Platsen dar Bruuns magasin ligger ar ocksa lampad for placering av underjordiskt garage vilket ar en
forutsattning for att anvanda marken effektivt till bostadsbyggnation med tillhérande parkeringsplat-
ser.

Maltfabrikens magasin, det som idag ar bostadsrattsféreningen Landmarket, har en befintlig hdjd over
havet pa 1,8 meter vilket innebar att det i framtiden finns risk for 6versvamning av byggnadens nedre
plan. Oversvamningsrisken kan dven innebdéra svarigheter att inféra varsamhetsbestimmelser och be-
vara byggnadens kulturhistoriska varden. Bostader pa bottenplan i Maltfabrikens magasin, utan atgar-
der, kommer darfor att vara olampligt med avseende pa framtida stigande havsnivaer.

Pa grund av framtida férhojda havsnivaer kommer inte heller Hamnkontoret att vara klimatsakrat i sin
nuvarande utformning och placering. Det finns risk att byggnaden i framtiden dversvammas.

Om den foreslagna detaljplanen inte genomférs innebar det Bruuns magasin inte behdver rivas och
darmed kan std kvar. Planomradet och byggnaderna Bruuns magasin, Maltfabrikens magasin och
Hamnkontoret kommer i framtiden att vara inom riskzonen fér dversvdmningar da ingen héjning av
markytan kommer att genomféras. Omradets karaktdr av hamn och fére detta verksamheter med
gamla byggnader, som inte langre anvands, kommer att besta.

Sammantaget bedéms konsekvensen av rivning Bruuns magasin och forlust av kulturhistoriska varden
inom planomradet vara mattlig.

8.2.4  Forslag pa atgérder
Aldre detaljer inom planomradet som pollare och gammal lyktstolpe vid vinthallen foreslas bibehallas.

Maltfabrikens magasin bor bibehalla sin ursprungliga karaktar med avseende pa volym och proport-
ioner, men sentida tilldgg kan bytas ut mot mer anpassat utférande. Magasinet forses med varsam-
hetsbestammelse k i planbeskrivningen.

Hamnkontoret kommer i férsta hand bevaras och forses i planbeskrivningen med varsamhetsbestam-
melsen k. Det ar viktigt att genom planbestammelser skydda funktionen som landmarke och den ka-
rakteristiska formen och materialet pa platsen. Stérre byggnader dn den nuvarande bedéms inte vara
lampliga.

Bruuns magasin kommer att inventeras och dokumenteras fore rivning for att pa sa satt bevara nagot
av byggnadens kulturhistoriska innehall.

8.3 Stads- och landskapsbild
8.3.1 Nuldge och forutsattningar

Yttre hamnen med hamnplan, kajer och pir har kvar den karaktdr som utvecklades under 1900-talet.
Sett fran kajen ligger Hamnkontoret vid kajkanten och bostadsrattsforeningen Landmarket i fonden, i
ovrigt ar planomradet 6ppet. Stenbeldggningar och skoningar av huggen granit finns till stora delar
kvar, liksom dldre pollare och lyktstolpe.

Entrén till omradet via Hamnvagen kantas av trad och grasytor som skdrmat av verksamheter fran
staden. Ytorna ndarmast vattnet har varit publika ytor, medan 6vriga delar av planomradet praglats av
verksamheternas behov.
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Det aktuella planomradet gransar i nordvast mot Borgholms kyrkogard som anlades 1879, och har ut-
vidgats flera ganger under 1900-talet. Den &ldsta delen av kyrkogarden ar ett rektangulart omrade i
kyrkogardsomradets vastra del. Upplevelsen av omradets langstrackta karaktar forstarks av den gang
kantad av hoga lindar som delar omradet i en nordlig och en sydlig del samt genom gravvardarnas
placering i ryggstdllda rader. Det nu aktuella planomradet ligger mycket synligt i férlangningen mot
vaster av den aldsta kyrkogardsdelens mittaxel.

8.3.2 Bed6mningsgrunder

Med landskapsbild menas det visuella intrycket av landskapet och var upplevelse och varderingar av
detta. | plan-, och bygglagen (SFS 2010:900) anges i 2 kap. 6 § att historiska, kulturhistoriska, miljo-
massiga och konstnarliga varden ska skyddas och befintliga karaktarsdrag ska respekteras och tillvara-
tas.

8.3.3  Paverkan, effekt och konsekvens av planférslaget

Omradet vaster om Hamnvagen kommer att bebyggas med flerfamiljshus i 2—6 vaningar, se koncept-
bild i figur 9. Bebyggelsen fordelas pa fyra kvarter med gardsgator som ar avsedda att 6ppna upp for
nya genomblickar och férutsattningar for nya rérelsemdnster i hamnomradet. Byggnation inom plan-
omradet kommer att vara val synlig fran kyrkogarden. Vagar och platser i direkt anslutning till kyrko-
garden utformas med anpassning till dess grona och vardiga karaktar. Tradplantering planeras inom
omradet.

Oster om Hamnvégen mot kyrkogarden pa fastigheten Passaden 3 (Beijerstomten) planeras for en-
och tvabostadshus. Omradet byggs upp kring en cirkuldr gardsgata med en anslutning mot Hamnva-
gen.

Befintliga trad inom omradet har i mojligaste man bevarats for att behalla den vardefulla karaktar som
uppvuxna trad utgor. Kvartersgranser och struktur mot séder har anpassats sa langt som maijligt for
att befintliga trad ska kunna skyddas och vardas och utgéra en del i rekreationsstraket runt hamnen.

Hamnplan, kajer och pir kommer att ha kvar en 6ppen karaktar och detaljer som etablerades i borjan
av 1900-talet.

Ny hog bostadsbebyggelse i flera vaningar medfor en ny skala till omradet som idag dr obekant for
Borgholms stad med sin karakteristiska laga bebyggelse. Inom planomradet har det dock tidigare fun-
nits industriverksamheter och byggnader med stérre volym och hogre hojd, framfor allt den tidigare
dominerande silobyggnaden. Den hogsta byggnadsvolymen som nu foreslas, placeras pa samma plats,
med samma hojd och liknande volym. Den lagsta delen av bebyggelsen ar placerad mot staden. Bygg-
naderna har placerats pa ett satt sa att befintlig tradrida har vavts in i bebyggelsen. Fortatning i form
av flervaningshus bedéms bidra positivt till en mer hallbar stadsutveckling, da markanvandningen be-
doms vara mer effektiv och inga nya markomraden behdver tas i ansprak for exploatering med bosta-
der.

Yttre hamnen utgor en ny stadsdel med bebyggelse som é&r avskild fran stadskarnan. Darmed bedéms
inte bostadsbebyggelse inom planomradet paverka omradets kulturhistoriska varden och landskaps-
bilden pa nagot patagligt satt. Sedan tidigare verksamheter avvecklats och flera byggnader rivits, ar nu
flera ytor inom planomradet tomma och utan anvandningsomrade.
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Om den foreslagna detaljplanen inte genomfors innebér det att det inte kommer att uppforas nagon
ytterligare bostadsbebyggelse inom omradet. Omradets karaktdr av hamn och fore detta verksam-
heter med gamla byggnader, som inte langre anvands, kommer att besta.

Sammantaget bedoms konsekvensen av planforslaget vara mattlig med avseende pa stads- och land-
skapsbild da omradets skala och volym sedan tidigare inte ar helt frammande for planomradet och att
omradet utgor en avskild ny stadsdel.

Figur 9. Konceptbild éver planomrddet och hur yttre hamnen skulle kunna se ut i framtiden.

8.3.4  Forslag pa atgarder

Gronstrak bevaras sa langt mojligt och nyplantering i form av trad foreslas. Vad géller 6vriga plante-
ringar och gronomraden pa saval allman platsmark och kvartersmark foreslas genomtankta vaxtval
som framjar biodiversiteten inom saval flora som fauna. For att ytterligare frdmja populationer av poll-
linerare och andra insekter kan sa kallade insektshotell sattas upp pa lampliga platser.

8.4 Naturmiljo
8.4.1 Nuldge och férutsattningar landbaserad naturmiljo och Tvattfatet

En naturvardesinventering utfordes av Jakobi Sustainability AB under september 2021 for att lokalisera
miljoer med forhojda naturvarden samt forekomst av skyddsvarda arter inom planomradet.

Tvattfatet ar en dagvattendamm med naturlig vassvegetation och mestadels 6ppet vatten, se figur 15.
Dammen har tva vass-/grasoar i mitten. Dammen beddms ha ett obetydligt artviarde da inga natur-
vardsarter identifierades vid naturvardesinventeringen. En del triviala slandarter samt grasand obser-
verades. Dammen beddms kunna ha vissa varden for groddjur och slandor, men med anledning av
fiskpopulation i dammen utgér den ingen optimal biotop for groddjur. Biotopvardet beddms vara visst

—O-

SYSTRA AB ¢ Orgnr: 556540-0677 ¢ Registreringsadress: Molndalsvagen 24, 412 63 Goteborg, Sverige
Postadress: SYSTRA AB, Farogatan 33, 164 51 Kista ¢ Telefon +46 10 685 06 00 ® www.systra.se
VATnr SE556540067701  Godkand for F-skatt e Plusgiro 4478891-7 e Bankgiro 5187-4170

Sida 31/76


http://www.systra.se/

eftersom vatten i landskapet ar viktigt for manga djur och strandvegetation och struktur dr naturlig.
Beddmningen ar att dammen kategoriseras till naturvardesklass 4 — visst naturvarde.

Patraffade naturvardsarter inom planomradet ar tradarten alm (akut hotad) nummer 35 och 38 och
lind, se figur 15. Utoéver detta noterades en trivial flora i omradet med flertalet ruderatmarksvaxter
och hagmarksvaxter. Bland annat noterades sandvita, en del fibblor och flertalet luserner. Fynd gjordes
av svinamarant som férekommer séllsynt i Syd- och Mellansverige och bland annat vaxer pa ruderat-
mark och i jordhégar. Akermadd (néra hotad) dokumenterades i omradet ar 2013 vid Beijerstomten
och eftersoktes darfor sarskilt. Akermadd kunde inte noteras inom inventeringsomradet vid invente-
ringstillfallet 2021.

Inom planomradet finns tva lindalléer med sjutton respektive sex trad som omfattas av generellt bio-
topskydd. Alléerna har bedémts ha ett visst naturvarde - klass 4. Naturvardesinventeringen har pekat
ut totalt 42 skyddsvarda trdd inom planomradet, varav inga enskilda trad bedémdes vara sarskilt
skyddsvarda. | Kalmar lan klassas dock haltrad med en diameter storre dn 40 centimeter som sarskilt
skyddsvarda vilket betyder att atta trad inom planomradet ar sarskilt skyddsvarda. Traden redovisas
nedan i tabell 3 och figur 15. Pa en lind patraffades guldlockmossa som ar vanligt forekommande och
livskraftig. Inga trad utmarker sig i nuldaget som exceptionellt artrika avseende epifytfloran, vilket beror
pa att traden i omradet dnnu inte uppnatt tillrdcklig grovlek. Damm och luftféroreningar fran biltrafik
och hamnverksamhet kan ha en negativ inverkan pa epifytfloran i omradet.

En tradvardsplan togs fram av Borgholms kommun under ar 2016, déar alléer inventerades pa grupp-
niva, och trad i planomradet gavs identitetsnummer, dessa redovisas nedan i tabell 3 och figur 15. |
figuren redovisas trad som maste tas ned med réd markering.

| samband med att en dispensansékan om att falla vissa av traden gjordes varen 2022 holls ett samrad
med lansstyrelsen. | figur 15 redovisas tradens lagen, bedomning av vilka trad vars skyddszon riskerar
att paverkas och de trdd som maste fallas. Motiveringar till de bedéomningar som gjorts redovisas i
bilaga 1.
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Figur 15. Figuren redovisar inventerade trdd och bedémd pdverkan pa deras respektive skyddszoner inom yttre hamnen i

Borgholm.

SYSTRA AB ¢ Orgnr: 556540-0677 ¢ Registreringsadress: Molndalsvagen 24, 412 63 Goteborg, Sverige
Postadress: SYSTRA AB, Farogatan 33, 164 51 Kista ¢ Telefon +46 10 685 06 00 ® www.systra.se
VATnr SE556540067701  Godkand for F-skatt e Plusgiro 4478891-7 e Bankgiro 5187-4170

Sida 32/76


http://www.systra.se/

Tabell 3. Skyddsvdrda trdd inom planomrddet. Inom parentes hdnvisas till ID-nummer frén Borgholms kommuns Trddvdrds-
plan frén 2016. Tridd som mdste tas bort ¢r markerade med réd text, och trdd som skulle kunna skadas av anldgg-

ningsarbeten och bostadsbebyggelse anges med bla text.

OBJECTID

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

Tradart

aldre rénn
lind, haltrad
lind, haltrad
lind, haltrad
lind, haltrad
lind

lind, haltrad

lind, haltrad

apel

ek, (id 210)

lind

lind

lind

lind
lind
lind
lind
lind
lind
lind
lind, med

guldlock-
mossa

Diameter i brosthojd
(meter)
0,4
0,5
0,5
0,4
0,6
1,3
0,4

0,4

0,7

0,5

0,5

0,4

0,4

0,4
0,4
0,5
0,5
0,5
0,6
0,5

0,7

OBJECTID

22

23

24

25

26

27

28

29

30

31

32

33

34

35

36

37

38

39

40

41

42

Tradart

lind

lind

lind

lind, (ID 187)
lind, (ID 188)
lind, (ID 189)
lind, (ID 186)
vitpil, hal, mulmtrad
Kndckepil, hal,
mulmtrad
vitpil

dldre klibbal tvastammig

svarttall, (ID 195)
tvastammig klibbal om-
given av murgréna

alm, (1D 190)

lind, (1D191)

ek, (ID192)

alm, (1D 193)

klibbal, (ID 206)
svarttall, (ID207)
svarttall, (1D203)

svarttall, (ID209)

Diameter i brosthojd

(meter)

0,7
0,6
0,5
0,5
0,5
0,5
0,6

>1,0

>1,0

0,8

0,4+0,4

0,5

0,6
0,4
0,4
0,6
0,6
0,5
0,7

0,6
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8.4.2  Nulage och forutsattningar for marina varden

Infor muddring ar 2012 utférdes sedimentprovtagningar i inre hamnen. Sedimentet var relativt kom-
pakt och innehdll inte nagra storre minerogena partiklar. De 6versta 0,15 metrarna bestod av ren gyttja
i tva tredjedelar av punkterna och i den dvriga tredjedelen i inre delen av hamnen utgjorde de 6versta
0,10 metrarna gyttja, darunder aterfanns finsand. Muddringen utfordes till ett djup av 1-1,5 meter.

Utanfor planomradet pa Kalmarsunds sandiga bottnar vaxer algras som anses ha stor ekologisk bety-
delse da den erbjuder lekomrade, féda och livsrum for flera organismer och fiskarter. Algras véxer
foretradesvis pa sandiga bottnar i Ostersjon. Algras har inventerats av Lansstyrelsen Kalmar och be-
standen undersoks arligen inom ramen for recipientkontrollen som utforts av kommuner och indu-
strier med avloppsvattenutslapp sedan ar 1984. Lansstyrelsen har tre stationer i Kalmarsund, varav en
finns vid Kopingsvik, som ligger narmast Borgholm.

Kustomrade utanfor Yttre hamnen i Borgholm,
dar dlgréas identifierats vid inventering

Planomrdde Detaljplan for Yitre hamnen, Borghoim  «  Algras (underiag frdn inventering & 2006) o, 4o} = N % :A 1:2 000

STRA AE

Karta frawntagen 202201

Figur 16. Inventering av dlgrds fran Gr 2006. Férekomst av dlgrdsdngar finns utanfér planomréadet markerat med gréna
prickar. Kélla: Ldnsstyrelsens Geodatakatalog.

Vid recipientkontrollen i Kalmarsund minskade algrasets utbredning en aning under aren 2007—-2020.
Trots detta finns det gott om algras i Kalmarsund, motsvarande statusklassningen minst god ekologisk
status. Ekologisk status i ytvatten bedéms i en femgradig skala: hog, god, mattlig, otillfredsstallande
eller dalig status. Algrasiangarna vid Kopingsvik har 6kat i tackningsgrad under de senaste 20 &ren, sam-
manfattningsvis har utvecklingen mestadels varit positiv enligt recipientkontrollen.
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Bottenfauna innefattar djur i havet som lever pa eller i bottensediment. Den viktigaste fodan for bot-
tenfauna utgors av plankton. Sedan 2016 ansvarar Linnéuniversitet for provtagningsstrategi som om-
fattar arton vattenomraden, vilka visar att féroreningskansliga arter minskar over tid, medan mer for-
oreningstaliga arter okat.

Lansstyrelsen Kalmar undersdker algrasbestand utmed Olands vistra kust, se illustration av férekomst
ar 2006 i figur 16. Generellt finns huvudutbredningen av algras i Kalmarsund mellan 2,5 och 4 meters
djup men kan férekomma ned till minst 8-9 meter. Ingen registrerad férekomst av algras finns dock
inom Borgholms hamn.

8.4.3 Bedomningsgrunder

Enligt artskyddsforordningen ar alla faglar, grod- och kréldjur och ytterligare cirka 300 djurarter, vaxter,
svampar och lavar fridlysta. Det innebar att man inte far doda, skada, fanga eller stéra dem. Man far
inte heller skada eller forstéra arternas fortplantningsomraden eller viloplatser.

Den svenska rodlistan har tagits fram av SLU Artdatabanken och faststélls av Naturvardsverket och
Havs- och vattenmyndigheten. Rddlistan prognosticerar och kategoriserar arter efter deras utdéende-
risker enligt ett internationellt system. Rodlistan kategoriseras fran kunskapsbrist till nationellt utdod,
varav arter som ar hotade kategoriseras sarbara, starkt hotade och akut hotade, se tabell 4.

Tabell 4. Rédlistans kategorier.

NATIONELLT AKUT STARKT SARBAR NARA LIVS- KUNSKAPS- Ej bedomd
UTDOD HOTAD HOTAD HOTAD KRAFTIG BRIST
RE CR EN VU NT LC DD NA/NE

En naturvardesinventering (NVI) innebér identifiering av geografiska omraden som har betydelse for
biologisk mangfald. Omraden med forhojda naturvarden avgransas som naturvardesobjekt (NVO). De
klassificeras och beskrivs utifran naturvarden och dess betydelse for den biologiska méangfalden. Den
standardiserade metoden Naturvardesinventering pa faltniva detalj (SS 199000:2014) har anvants.

En naturvardesbedémning gors utifran tva kriterier:

e Biotopvarde - Ekologiska forutsattningar for biologisk mangfald och hotade eller sallsynta bi-
otoper

e Artvdrde - Forekomsten av naturvardsarter (arter som omfattas av Artskyddsférordningen,
typiska arter beslutade av EU-kommissionen, rodlistade arter och signalarter) eller artdiversi-
tet

De tva kriterierna for naturvardesbedémningen vdags samman och resulterar i en naturvardesklass. Na-
turvardesklasserna ar i grundutférandet indelade i tre olika klasser (1-3, varav klass 1 utgor hégst na-
turvarde) och en fjarde klass med visst naturvarde kan laggas till.

Naturvardsarter indikerar att ett omrade har naturvéarde, eller som i sig sjalv ar av sarskild betydelse
for biologisk mangfald.

Vad som ar ett skyddsvart trad avgors av sammanhang och betraktaren. Ett sarskilt skyddsvart trad
definieras i Naturvardsverkets atgardsprogram for sarskilt skyddsvarda trad samt regionala anpass-
ningar fran Lansstyrelsen i Kalmar lan som foljer:
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e Jattetrad - trad storre dn 0,79 meter i diameter pa det smalaste stallet upp till brosthojd (en
regional anpassning utformad av Ldnsstyrelsen i Kalmar lan. Nationellt definieras jattetrad
som trad storre dn 0,99 meter i diameter)

e Mycket gamla trad - gran, tall, ek och bok &ldre 3n 200 &r. Ovriga tradslag dldre dn 140 &r

e Grova haltrad - trad storre an 0,4 meter pa det smalaste stéllet upp till brosthojd med utveck-
lad halighet i stam (eller gren)

e Doda staende eller liggande trad storre dn 0,4 meter pa det smalaste stallet upp till brosthéjd
alternativt fran stambas. (For liggande avbrutna stammar galler storre &n 0,4 meter vid brott-
stallet.) Doda liggande trad ska inte registreras om veden ar sa murken att man vid matstéllet
utan anstrangning kan trycka in bladet av en morakniv 10 cm.

e Hamlade trad

8.4.4  Paverkan, effekt och konsekvens pa landbaserad naturmiljé och Tvattfatet

De ur naturvardessynpunkt viktigaste och kansligaste miljéerna pa land bedéms vara Tvattfatet med
den omgivande Backmanska parken och skyddsvarda trad. Inga arbeten planeras inom Backmanska
parken. Skogsalmarna med nummer 35 och38 i figur 15 &r rodlistade men beddoms inte paverkas av
planforslaget. Inga sarskilt skyddsvarda trad enligt Naturvardsverkets definition har noterats inom
planomradet.

| de enkelsidiga lindalléerna langs Hamnvagen behover tre skogslindar tas ned som en direkt konse-
kvens av den bostadsbebyggelse som planeras. Det ar lindarna med nummer 7 (1D214), 21 (ID223) och
22 (ID224) som behover tas bort, se figur 16 och 17. Da traden som ska avverkas star i lindalléer och
dessa kommer att paverkas kommer dispens fran det generella biotopskyddet enligt MB 7 kap. 11 §
att sokas hos Lansstyrelsen Kalmar Ian fér samtliga trad som kan paverkas.

Trad som kan paverkas negativt med anledning av planerad bebyggelse och de markarbeten som be-
hoéver utforas inom tradens skyddszon bedéms vara nummer 2, 3, 5, 6, 32, 39 och 40. Effekten av att
traden tas bort eller att de skulle kunna skadas ar att det blir farre trad som kan véxa till sig och bli
vardar for andra vaxter. Biltrafik, damm och luftfororeningar kommer fortsatt att paverka tillvaxt av
epifytfloran.

Trad som star langs Hamnvagen, nummer 10-20, 23-24 samt 40-42 enligt tabell 3, kan komma att
paverkas negativt i framtiden da deras livsbetingelser forandras vid en framtida havsnivahojning. Kli-
matsakring av yttre hamnen innebar att en héjning av Hamnvagen i framtiden maste genomforas.
Dessa arbeten planeras inte utféras inom ramen for detaljplanen, utan ligger troligen nagra decennier
fram i tiden.

Parkyta har avsatts for tradplantering i alléform som forlangning pa befintlig tradplantering i anslutning
till kyrkogarden. Ett tiotal nya trdd bedéms rymmas inom parkytan.

Om den foreslagna detaljplanen inte genomférs innebar det att inga trad behdver féllas eller riskerar
att skadas vid anlaggningsarbeten. Epifytfloran kommer fortsatt att paverkas av biltrafik, damm och
luftféroreningar.

Sammantaget bedoms konsekvensen for naturvarden, trad och alléer bli mattlig. Tre trdd i de skyddade
alléerna foreslas tas bort, ovriga trad i alléerna samt 6vriga skyddsvarda trad skyddas i planen genom
att fallning endast medges om traden ar skadade eller sjuka eller utgor risk for omgivningen. Det ska
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dock papekas att dispens for falla trad som omfattas av generellt biotopskydd dnda maste sokas i vanlig
ordning. De skyddade traden betecknas trad1 planbestammelsen.

Planomrade
[] Planomréde Detaljplan for Yttre hamnen, Borgholm
Trad
O  Skyddsvérda trad (numrering frdn NVI Jakobi Sustainability 2021)
x Trad som tas ned (iom genomférande av detaljplan)
Skyddszoner
I:I Trad 10,5 meter skyddszon
Tréd 12 meter skyddszon
[] Trad 15 meter skyddszon
[ Trad 19,5 meter skyddszon
[ Trad 6 meter skyddszon
[ Trad 7,5 meter skyddszon
[ Trad 9 meter skyddszon

Ortofoto Google Satellite 2021. Underlag fran NVI (Jakobi 2021) samt Tradvardsplan 2016. g v st rn

Karta framtagen 2022-01-31 SYSTRAAB
Wyawsystrase

Figur 17. Figuren redovisar inventerade trdd (2021), trdd som inventerats i trédvdrdsplanen (2016) samt tréid som bedéms
behéva tas ned vid genomférandet av detaljplan inom yttre hamnen Borgholm.

8.4.5 Paverkan, effekt och konsekvens av planforslaget pa marina virden

Muddring i inre hamnen medfér en paverkan pa bottensediment i inre hamnen, samt kan medféra
tillfallig spridning av fororeningar och grumling till vattnet som skulle kunna paverka marina varden
negativt. Paverkan pa naturvarden avseende féroreningar och grumling bedéms med relevanta
skyddsatgarder kunna medfora en liten konsekvens pd marina varden i vattenmiljon da arbetena ar
begransade i tid. En muddring omfattar upptagning av sediment pa en yta av cirka 3 000 kvadratmeter,
vilket bedéms som en liten till mattlig konsekvens fér naturvardena.

Den nya brygga for fritidsbatar som anlaggs medfor ytterligare femtio batplatser. Vid direkt ankring
utanfor planomradet i Kalmarsund skulle algras och marina varden kunna paverkas negativt, da bot-
tensediment rivs upp och plantor kan foérstéras. Med avseende pa ungefar 4 000 - 5 000 gastnatter
arligen i gasthamnen och att det fér narvarande finns hundra befintliga fasta batplatser vid batklubben
bedéms konsekvenser for den marina miljon vara liten da femtio batplatser tillkommer i Borgholms
fritidsbatshamn.

Enligt den dagvattenutredning som utforts kommer dagvatten fran detaljplaneomradet att renas till
skillnad mot dagens situation. Darmed beddms bidrag av naringsamnen och féroreningar till Kalmar-
sund minska fran planomradet yttre hamnen Borgholm, konsekvensen av utsléapp av dagvatten blir
obetydlig for marina varden avseende dagvatten.
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Om den foéreslagna detaljplanen inte genomfors innebar det att ingen rening av dagvatten kommer att
ske. Inte heller ndgon sanering av fororenad mark kommer att utféras. Omradets dagvattenhantering
kommer att vara oférdandrad mot dagens. Ingen ytterligare flytbrygga anlaggs, muddring for palning
behover inte ske. Muddring for att halla hamnens djup for battrafik kommer dock fortsatt att ske med
jamna intervaller.

Den samlade bedémningen av konsekvens for marina naturviarden bedéms vara liten till mattlig.
8.4.6  Forslag pa atgérder

For att minska negativ paverkan pa traden under markarbeten bor Lansstyrelsens riktlinjer for skydd
av trad vid arbeten foljas. Dessa omfattar till exempel att rétter skyddas genom avgransningar, hand-
gravning eller vacuumschakt kring rotter dar markarbeten planeras. Ett kontrollprogram for tradens
bevarande bor tas fram. Gronstrak bevaras sa langt mojligt och nyplantering i form av trad foreslas.
Vidare rekommenderas att valja inhemska arter till plantering av trad.

En inventering av eventuella marina naturvarden pa inre hamnens botten behover utféras inom ramen
for ansékan om tillstand till vattenverksamhet enligt 11 kap. miljdbalken infér muddring.

Ett ankringsférbud i dlgrasdangar utanfor planomradet bor 6vervagas.

8.5 Miljokvalitetsnormer ytvatten
8.5.1 Nuladge och forutsattningar

Dagvattenavledningen fran yttre hamnen sker idag via tre enskilda dagvattenutlopp fran den tidigare
verksamheten vid Lantméannen, fran hamnplan och fran Tvattfatet direkt till recipienten Kalmarsund,
se figur 18. Uppgifter om niva och dimensioner pa befintliga dagvattenledningar saknas.

Tvattfatet i Baickmanska parken tar emot dagvatten fran Beijerstomten, fastigheten Passaden 3, i tva
mindre ledningar. Dagvatten fran de Ostra delarna av Borgholm stad leds ocksa hit. Fran Tvattfatet leds
dagvatten till recipienten Kalmarsund via 6ppet dike som ar kulverterat under Hamnvagen. En befint-
lig pumpstation finns i hojd med Kvarngatan som pumpar vatten vid uppfylining och i de fall sjalvfall
inte fungerar. Utover Tvattfatet finns inga reningsanlaggningar for dagvatten i det befintliga dagvat-
tennatet inom detaljplaneomradet.

Det ungefar sex hektar stora planomradet pa land utgors idag av ungefar en tredjedel grényta och
resten ar hardgjort hamnomrade. | dag genererar ett 20-arsregn med 20 minuters aterkomsttid ett
flode om cirka 1 000 liter per sekund i omradet.
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Dagvattennéat inom planomrade for
Detaljplan fér Yttre hamnen, Borgholm

["] Planomréde Detaljplan for Yttre hamnen, Borgholm
Befintliga dagvattenledningar

- D\- A - ¥ 3
Ortofolo Google Satelite 2021 g U bt rA
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Figur 18. Befintliga dagvattenutlopp inom planomrddet redovisas med bla linjer.

Infér anldggandet av en tredje flytbrygga behéver muddring utférasiinre hamnen, se avsnitt 8.9.2. Vid
muddring utgors de viktigaste effekterna pa vattenmiljon av grumling, spridning av féroreningar, for-
andring av bottenférhallanden samt buller och vibrationer. Grumlingen kan ocksa medfora att det sus-
penderade materialet sedimenterar pa olampliga platser om inte skyddsatgarder vidtas.

Muddring utférdes senast ar 2012 pa uppdrag av Borgholm Energi AB i det omrade dar batklubbens
flytbryggor ligger. Provtagning av sediment fére muddring pavisade att metallkoncentrationer som
uppmattes var i niva med naturliga halter och bedémdes darfor inte kunna orsaka skadliga effekter i
vattenmiljon eller pa land. Inte heller uppmatt forekomst av PAH:er, tennorganiska foreningar, BTEX,
alifater och aromater bedomdes medféra risker for vattenmiljon vid muddring. Sammanfattningsvis
bedémdes forekomsten av amnen utgora en acceptabel risk i vattenmiljon under muddringsarbetet.

8.5.2 Beddmningsgrunder

Berakningar har utforts for att sikerstalla att dagvatten kan hanteras inom planomradets allménna
platsmark och att inte féroreningsbelastningen pa Kalmarsund fran planomradet 6kar — utan minskar.

8.5.3  Paverkan, effekter och konsekvenser av planforslaget dagvatten

Med anledning av tidigare verksamheter i hamnen finns férorenade omraden, vilka ska saneras i sam-
band med exploatering. Inom ramen for dessa markarbeten planeras nya ledningar och nytt dagvat-
tennat. Aven andra VA-ledningar, exempelvis tryckspillvattenledning forutsatts kunna ldggas om vid
behov for att anpassas mot ny detaljplan.
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Planforslaget innebér att det planomradet pa land bebyggs till 70 % med bostader. Med klimatfaktorn
1,25 visar berakningen att planforslaget innebar att ungefar dagvattenflédet uppgar till 1 100 liter per
sekund. Skillnaden mot dagens scenario ar saledes en 6kning med cirka 100 liter per sekund. Skillnaden
ar liten da planomradet redan idag bestar av en stor del hardgjorda ytor samt att andelen gréonyta 6kas
i detaljplaneforslaget.

Framtida dagvattenutlopp fran planomradet foreslas forlaggas pa samma platser som befintligt. Dag-
vatten fran Beijerstomten kommer, precis som idag, att ledas till Tvattfatet. Det bedoms inte vara en
rimlig |6sning att allt dagvatten fran planomradet leds till Tvattfatet, dd mangden vatten som kan tas
emot dimensioneras av en enda anslutningspunkt. Darav férdelas dagvatten fran planomradet pa flera
olika utlopp. Inom Beijerstomten kommer framover dagvatten fran kvartersmarken att utjamnas fore
avbordning till Tvattfatet. Denna I6sning foredras da det i Borgholm har konstaterats kapacitetsbrist i
dagvattennatet. En dagvattenstrategi for hela Borgholm ar under framtagande. Genom att inte 6ka
belastningen pa Tvattfatet inom ramen fér denna detaljplan, utan skapa fler ytor fér dagvattenhante-
ring, finns mojligheter kvar att bygga ut for ytterligare dagvattenhantering for 6vriga delar av Borg-
holms behov i Backmanska parken.

Utjamningsvolymen inom planomradet uppskattas till cirka 385 kubikmeter. Utjagmningsvolymen fore-
slas besta av utjdmning i makadammagasin, svackdiken och éversilning 6ver gronytor. Utover det kom-
mer ytterligare utjamning ske inom kvartersmark. Reningsanlaggningar som kommer att projekteras
inom kvartersmarken kommer saledes att forbattra resultatet ytterligare mot det berdknade resulta-
tet. Gatornas dagvatten foreslas renas i makadammagasin och oversilning dver gronytor dar sa ar moj-
ligt. Parkeringsytor hojdséatts pa en niva sa att de kan dversilas 6ver intilliggande grasyta. | gronytor och
makadammagasin finns draneringsledningar som leder det renade vattnet till recipienten Kalmar-
sund.

Den foreslagna konceptuella [6sningen medfor att avrinningen fran omradet 6kar jamfort med dagens
situation. Detta beror till en viss del pa forandrad markanvandning men till storsta delen beror det pa
att berdkningarna for den framtida situationen tar hansyn till klimatfaktorn 1,25. Den totala avrin-
ningen under ett genomsnittligt ar beraknas 6ka fran 13 900 till 15 300 kubikmeter. Fororeningsberak-
ningar for utslapp av renat dagvatten till recipient har utforts i StormTac, se tabell 5.

Tabell 5. Berdknade totala halter och belastningar fran planomrddet, utom Beijerstomten och Bdckmanska parken, med
befintlig respektive framtida markanvdndning. Halter uttrycks i ug/l, belastningar i kg/dr.

P N Pb  Cu Zn Cd Cr Ni Hg Susp Olja
amnen

Halter befintlig 260 1800 12 38 180 0,15 3,6 4,8 0,0097 93 000 710
markanvandning
Halter framtida 160 1100 2,0 13 37 0,09 2,4 2,4 0,017 17 000 210
markanvandning
Minskning 100 700 10 25 143 0,06 1,2 2,4 -0,009 76 000 500
Belastning befint- 3,6 25 0,17 0,53 3,3 10,0022 0,051 0,068 0,00014 1300 10
lig markanvand-
ning
Belastning fram- 2,4 16 0,030 0,19 0,55 0,0014 0,035 0,035 0,00026 250 3,2
tida markanvand-
ning
Minskning 1,2 90 014 0,34 2,8 0,0008 0,016 0,033 -0,00012 1050 6,8
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Om den foéreslagna detaljplanen inte genomférs innebar det att dagvattenhanteringen inte fordandras
och féroreningsbelastningen pa Kalmarsund blir densamma som idag.

Konsekvensen for ytvatten bedéms i stort vara positiv avseende dagvatten da planférslaget medfor att
fororeningshalterna och féroreningsbelastningen pa recipienten berdknas minska och att inga riktvar-
den 6verskrids. Uppfyllandet av miljokvalitetsnormen for ytvattenférekomsten Kalmarsund bedéms
inte dventyras.

8.5.4  Paverkan, effekter och konsekvenser av planforslaget anldggande av flytbrygga

Anlaggandet av en tredje flytbrygga i inre hamnen kraver palning fér anlaggandet och muddring pa en
ungefarlig yta av 3000 kvadratmeter. Muddring kan medféra grumling och féroreningsspridning. Med
ledning av tidigare utforda provtagningar i samband med muddring bedoms det foreligga en accepta-
bel risk for vattenmiljon under muddringsarbetet med avseende pa fororeningar. Grumling kan mini-
meras genom val av muddringsmetoder samt avgransning av muddringsomradet med till exempel silt-
gardiner som forhindrar att partiklar sprids.

Om den foreslagna detaljplanen inte genomfors innebar det att muddring fortsatt kommer att behovas
inom hamnen med jamna intervaller for att garantera hamnens djup for battrafiken.

Konsekvensen for ytvatten bedéms vara liten da planférslaget medfér muddringen kommer att ske
under en begransad kort tidsperiod vilket innebar att uppfyllandet av miljokvalitetsnormer for ytvat-
tenférekomsten Kalmarsund inte dventyras med relevanta skyddsatgarder.

8.5.5  Forslag pa atgérder

Dagvattenrening kommer att kunna ske bade inom kvartersmark och i allman platsmark. Dagvatten-
utredningen visar att tillracklig rening av dagvattnet kan uppnas genom att LOD-I6sningar inom kvar-
tersmark kombineras med underjordiska makadammagasin som bade fordréjer och renar vattnet fran
allméan platsmark. Det ska dock papekas att dagvattenutredningen ar gjord pa en konceptuell niva ef-
tersom ingen direkt projektering paborjats. Det kan dock konstateras att de reningsanlaggningar som
kravs ar av rimliga proportioner.

Atgarder for att begransa negativa miljoeffekter med avseende p& muddring kommer att beskrivas i
ansOkan om tillstand for vattenverksamhet. Exempel pa atgarder som kravs ar att forlagga arbeten vid
den tidpunkt nar flora och fauna ar som minst kanslig, val av muddringsmetod for att minimera grum-
ling, och avgransning av muddringsomradet med exempelvis geotextil (gardin), bubbelridaer eller
sponter.

Muddermassor som tas upp ska hanteras enligt gdllande avfallslagstiftning och tas om hand av behérig
avfallsmottagare.

8.6 Klimatanpassning
8.6.1 Nuldge och forutsattningar

Klimatanpassning innebar att férbereda befintlig och planerad bebyggelse pa framtida effekter av kli-
matférandringen. Klimatforandringar bestar i 6kade havsnivaer, 6kad nederboérd och skyfall, torka,
varmeboljor med mera.
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Borgholms kommun har en strategi for versvamning. Tyngdpunkten i strategin ligger pa atgarder for
att mildra eller hindra risker for paverkan pa samhallena utifran ett férandrat klimat med fokus pa
stigande havsnivaer och extrema regn. Barridrer kommer att kravas i framtiden for att skydda befintlig
bebyggelse och rekommendationer for lagsta grundlaggningsniva behoéver foljas. Lokala atgarder vid
samhallsviktiga verksamheter inom Borgholms kommun kan behdva utformas.

For att forebygga risker for dversvamning fran kraftiga skyfall har Borgholms kommuns naturliga lag-
punkter identifierats. Avrinningen styrs till ytor som kan tillatas att 6versvammas. Vid kraftiga regn-
mangder ska dessa ytor kunna éversvammas och vara fordrojningsmagasin. | de omraden dar risk for
egendomsskada vid extremregn foreligger ar det extra viktigt att planera atgarder.

| Borgholms stad har hela samhéllet utretts och de omraden som ar lampliga for atgarder har pekats
ut. Steg for steg genomfor Borgholms kommun dessa atgarder, fraimst inom separata dagvattenpro-
jekt, detaljplaner och aterskapande av naturliga vatmarker. Den 6vergripande strategin ar att fordroja
avrinningsomradets dagvatten sa nara kallan som mojligt for att avlasta det befintliga dagvattensyste-
met. Nedstroms sker anlaggande av fordrojningsatgarder i framst naturliga lagpunkter dar dagvatten
samlas naturligt och kan 6versvammas utan att riskera egendomsskada.

Risk- och sarbarhetsanalys for Borgholm och Képingsvik togs fram 2014, vilken utgér analys och hand-
lingsplan avseende klimatférandringars paverkan for Borgholms tatort. Risk- och sarbarhetsanalysen
visar pa omradets sarbarhet genom kartlaggning av risker for paverkan och bedémning av konsekven-
ser.

Framtida klimatférandringar pd Oland beddms bland annat besta i:

e Okad &rsmedeltemperatur successivt fram till & 2100 med 4 grader Celsius.

e Okad &rsmedelnederbord med cirka 20 % till &r 2098.

e Okning av nederbérd under hést- och vintermanaderna.

e Forandrad flodesdynamik, det vill siga hogre vattenfléden pa vinterhalvaret och lagre
pa sommarhalvaret. Arsmedelflodet minskar med cirka 30 % till 2098.

e Okning av kortvariga extrema regn med 10-30 % i slutet av seklet.

| framtiden forvantas havsnivaerna att stiga med anledning av klimatférandringarna. ldag ligger stora
delar av Borgholms stad lagt, under 2,5 meter over havet, vilket innebér att stora delar av Borgholm
skulle kunna éversvimmas vid hégsta vattenstand om 100 ar, om inga atgarder vidtas. Storre delen av
planomradet i yttre hamnen Borgholm skulle dversvdammas med nuvarande marknivaer. Avloppsre-
ningsverket, och kyrkogarden ligger hogre an 2,69 meter redan idag, sa dessa 6versvammas inte enligt
berakningarna, se figur 19.

8.6.2 Beddmningsgrunder

Berdknat hogsta hogvatten ar 2100 ar 2,69 meter 6ver dagens medelvattenyta, se tabell 6. Kalmar lans
regionala rekommendationer for fysisk planering, liksom Boverkets, anger nivan 2,8 meter dver dagens
medelvattenyta i strandndara ldgen. Marknivaer inom planomradet yttre hamnen och dess byggnads-
sockel har darfor bestamts till att anlaggas pa marknivan 2,8 meter 6ver dagens havsyta vid antaget
hogsta hogvatten 2,69 meter ar 2100. Vagar som behdvs for att samhallsviktiga funktioner, utryckning
och utrymning, sa kallade raddningsvagar for raddningstjansten, ska anlaggas pa minst marknivan 2,8
meter over dagens medelvattenyta. | planen sakerstalls dirmed att Sandgatan och Hamnvagen i rikt-
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ning mot avloppsreningsverket kan anviandas som raddningsvag. Ovriga vagar och till exempel hamn-
plan inom detaljplaneomradet kan tillatas att dversvammas tillfalligt och darmed anlaggas pa en lagre
niva.

Tabell 6. Férvintade havsnivdhdjningar till Gr 2040 och 2100 i RH2000. Kélla: Riskanalys 2014, Borgholms kommun

Ar 2040 2100
Medelvattenyta 0,14 1,34
(meter)

Hégsta hégvat- @ 1,49 2,69

ten (meter)

Vattennivd pd land vid hogsta
hogvatten ar 2100

: /
["] Planomrdde Detaljplan for Yttre hamnen, Borgholm [~ | Hogsta hdgvattennivd dr 2100; 2,8 meter over havet
va

e -
Ortofoto Google Satellite 2021 q v bt r

Karta framtagen 2022-01-31 SYSTRAAB
Wwew.systrase

Figur 19. lllustrationen visar pd berdknad vattenniva ar 2100 utan héjning av planomrddets marknivd. BlGg omrdden redovisar
dversvdmning.

8.6.3  Paverkan, effekt och konsekvens av planforslaget

Planomradet har utformats for att klara forhojda vattennivaer till 2,8 meter 6ver nuvarande medel-
havsniva. Det innebér att hela planomradet hojs och utformas for att inte paverkas av hojda havsni-
vaer. Vid skyfall kommer ordinarie dagvattensystem vara dverbelastade, dvs fulla. Det kommer da ske
avrinning 6ver markytan, se figur 20. Den norra delen av Hamnvagen kommer att behdva hojas for att
sakerstalla framkomlighet till reningsverket. HOjning av gatumarken vid kyrkogarden motsvarar cirka
1 till3 decimeter, jamfort med dagens hojdniva. Hojdsattning av mark och byggnader ska ske sa att
denna ytliga avrinning inte innebar skada pa egendom eller paverkar personlig sakerhet. Planomradet
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har kontrollerats utifran en skyfallssituation med ett 100-ars regn med varaktighet tjugo minuter.
Detta genererar ett totalt flode om cirka 1100 liter per sekund. Markhojder satts for att sdkerstalla att
vattnet kan ta sig utmed gator ner till recipient utan att belasta kvartersmark. Om den féreslagna de-
taljplanen inte genomfors innebar det att avledning av héaftig nederbord inte styrs specifikt, utan av-
rinner som idag.

Klimatanpassningsarbetet ska hantera férorenade omradens potential for spridning av féroreningar
till foljd av ett forandrat klimat. Fortatning leder sannolikt till att fororenad mark saneras och kallor fér
fororeningar av grundvatten Over tid elimineras.

Planforslaget bedéms inte ha nagon paverkan pa éversvamningsrisker for omkringliggande bostads-
omraden eller anlaggningar. Planforslaget bedoms ha en svagt positiv konsekvens med avseende pa
att det for narvarande inte finns ndgon skyfallshantering i yttre hamnen.

Framtida dagvattennat inom
planomrdde for Detaljplan for Yttre
hamnen, Borgholm

I skyfalistrék
-~ Framtida dagvattenledningar
Framtida kvartersindelning
D Planomréde Detaljplan for Yttre hamnen, Borgholm

Ortofoto Google Satellite 2021

Plankarta frén Detaljplan for Yttre hamnen, Borgholm §V bt rn
Karta framtagen 2022-01-31 SYSTRAAB
www.systra.se

Figur 20. /llustrationen visar principiellt omhédndertagande av dagvatten inom planomrddet i allmédn platsmark. BIg pilar re-

dovisar skyfallsstrdk, det vill séiga hur vatten avleds vid hdftiga regn.
8.6.4  Forslag pa atgarder

Pagaende klimatforandringar stéller 6kade krav pa bade dagvattensystem och skydd av befintlig be-
byggelse. Darfor ska grona genomslappliga ytor bevaras och lagpunkter planeras for att vara éversvam-
ningsbara. Inom planomradet kan mark i framtiden komma att anvandas for att mojliggéra skyddsval-
lar. Enligt utférda berdkningar av DHI kommer inte det hégsta vattenstandet innebara 6versvamningar
av vagar till omradet de narmaste 30 aren.
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En skyddsvall langs kaj och strandlinje mot hamnbassangen ar nddvandig for att skydda Borgholms
vastra delar mot hojda havsnivaer. For att kunna beméta framtida havsnivahojningar medges hojning
av allman platsmark till 2,8 meter 6éver havet. Med en anslutning till kvartersmarken pa +2,8 meter
over havet skapas ett skydd mot havsnivahdjning och kajytan skulle i ett sddant scenario kunna 6ver-
svammas. Att bygga vall langs hela kajen for att skydda Vanthallen och Maltfabrikens magasin mot
héjda havsnivaer bedoms inte som ekonomiskt férsvarbart. Vallen behdver projekteras med en teknisk
[6sning som inte stanger inne vattnet vid skyfall.

8.7 Miljokvalitetsnormer grundvatten
8.7.1  Nuldge och forutsattningar

Delar av yttre hamnen har tidigare legat under vatten och utfyllnader av hamnomradet har skett i
omgangar sedan 1800-talet. | samband med miljétekniska markundersékningar utférda av WSP 2008
har grundvattenytan uppmatts till cirka 1,8 meter under markytan och lag vid mattillfallet pa samma
niva som ytvatten i hamnbassidngen. Det kan antas att grundvattenytan inom yttre hamnen varierar
med havsytenivan. Enligt SGU:s databas finns det inga brunnar inom planomradet. Inget grundvatten
inom omradet anvands som dricksvatten.

Ett fororenat objekt i riskklass 1 (ID 137632), och tva férorenade objekt i riskklass 2 (ID 177112, 137631)
finns inom planomradet enligt Lansstyrelsens EBH-stod. Stodet ar Lansstyrelsernas register 6ver po-
tentiella och konstaterade fororenade omraden. Dessa féroreningar samt bekdmpningsmedel bedoms
bidra till en betydande paverkan pa grundvattenférekomsten Mérbylanga - Borgholm.

Det har i tidigare miljotekniska undersékningar utférda av WSP ar 2008 och 2018 konstaterats att
grundvattnet inom omradet &r paverkat av féroreningar fran tidigare verksamheter. Fororeningarna
PAH, bensen, etylbensen, trikloreten och tetrakloreten har pavisats i nagra av vattenproverna. Aven
bekdmpningsmedlen atrazin, prometryn och DDT har detekterats.

Inom ramen for utférda markmiljéinventeringar har det framkommit att det finns kunskapsluckor om
eventuell féroreningssituation i mark och grundvatten inom delar av hamnomradet.

8.7.2 Beddmningsgrunder

Inom ramen for vidare arbete med miljotekniska markundersdkningar och sanering kommer aven
undersokning av grundvatten utforas for att forhindra eventuell spridning av fororeningar utforas.

8.7.3  Paverkan, effekt och konsekvens av planférslaget

Ett underjordiskt garage kommer att anlaggas under bostadsbebyggelsen. Garaget ska rymma ungefar
hundra bilar pa en yta som ar ungefar 5 000 kvadratmeter. Garagets golvyta hamnar pa niva cirka +0,
det vill siga samma yta som havsnivan och antagen grundvattenniva inom hamnen. Grundlaggning
kommer att utféras under denna niva. Vid anlaggning av garaget kommer detta att utforas tatt for att
undvika inlackage av grundvatten som kraver permanent pumpning.

Planforslaget med forandrad markanvandning fran verksamheter och industri till bostadsbebyggelse
foranleder en sanering av férorenad mark och grundvatten. Sannolikt elimineras spridning fran foro-
renad mark till grundvatten 6ver tid vid sanering.
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Planforslaget innebéar en 6kad mangd dagvatten som infiltreras i parkmark mot nuvarande dagvatten-
hantering. Dagvatten kan innehalla fororeningar fran bostadsbebyggelse samt trafik och utgors av ex-
empelvis oljor, PAH och metaller, se avsnitt 8.5. Merparten av partiklar fastlaggs i 6vre markskikt vid
infiltration, I6sta fororeningar renas via utfallning och adsorption langre ned i marken. Reningseffekten
beror pa dagvattnets uppehallstid i marken som i sin tur beror pa jordens genomslapplighet. Exakt hur
infiltrationsytorna kommer att utformas bestams vid projektering. Den berdknade mangden infiltrerat
dagvatten beddéms inte dventyra grundvattenmagasinet Morbylanga - Borgholms kemiska status. Plan-
omradet bestar redan idag till storsta delen idag av hardgjorda ytor och grundvattenférekomsten ar
stor i forhallande till planomradet vilket innebar att den kvantitativa statusen for grundvattenfore-
komsten Mérbylanga - Borgholm inte dventyras.

Om den foreslagna detaljplanen inte genomfors innebar det att varken férorenad mark eller férore-
ningar i grundvatten saneras. Ingen grundldggning for bostadsbebyggelse kommer att utforas.

Planférslaget bedoms varken ha en positiv eller negativ konsekvens for aspekten grundvatten. Upp-
fyllandet av miljokvalitetsnormen fér grundvattenférekomsten Moérbylanga - Borgholm bedéms inte
dventyras.

8.7.4  Fbrslag pa atgirder

Infor sanering av féroreningar i yttre hamnen kommer utredning kring saneringarnas paverkan pa
grundvatten samt kontrollprogram att tas fram med relevanta skydds- och hansynsatgarder for att
forhindra eventuell spridning av fororeningar till och fran grundvatten. Tillstand for vattenverksamhet
enligt 11 kap. miljobalken kommer att bli aktuellt for grundvattensankning vid anlaggande av det un-
derjordiska garaget da dven fororeningar hanteras inom ramen for tillstandsansokan.

8.8 Trafik och buller
8.8.1 Nuldge och forutsattningar

Trafikbuller, buller fran hamnverksamhet och verksamhetsbuller, framst fran reningsverket, bedéms
kunna uppsta i anslutning till planomradet, se dven avsnitt 8.10.

Trafik kan idag kora langs Hamnvagen som I6per genom planomradet som en 6gla och mojliggér rund-
korsel. Trafik som har drende till yttre hamnen utgors av leveranser till Sjomacken, leveranser och
upphdmtningar fran avloppsreningsverkets verksamhet, besokande till restaurang och turister, fritids-
batsdgare samt boende i bostadsrattsforeningen Landmarket.

Inom planomradet, nordvast om avloppsreningsverket, finns en stéllplats for husbilar alldeles vid vatt-
net. Hit kommer ungefar 3 000 husbilar om aret, maximalt sjuttio bilar far stallplats samtidigt.

Transporter till och fran avloppsreningsverket bedéms variera mellan 60 och drygt 120 per manad be-
roende pa sasong.

Buller fran hamnverksamheten intraffar sporadiskt, sammantaget angor cirka 30 batar och fartyg ham-
nen arligen, se avsnitt 8.9.
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8.8.2 Bed6mningsgrunder

Buller ar odnskat ljud, det vill sdga ljud som manniskor kdnner sig storda av. Buller kan medféra nega-
tiva halsoeffekter sasom horselskador, somnstoérningar och dka risken for hjart- och karlsjukdomar.
Hoga bullernivaer kan bli ett hinder for god livskvalitet genom att vila, avkoppling eller smn stérs.
Buller fran verksamheter beskrivs i avsnitt 8.10. Svenska myndigheter anger riktvdarden som galler vid
och i bostader for buller fran verksamheter och trafik, se tabell 7 och 8.

Tabell 7. Férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216) innebdr att buller fran
vdg inte bor éverskrida 60 dBA vid bostadsbyggnadens fasad och 50 dBA vid uteplats.

Utomhus Hogsta trafikbullerniva dB(A), frifaltsvirden
Ekvivalent ljudniva Maximal ljudniva

Buller fran spartrafik och vagar

Vid bostadsfasad 602 -
Vid bostadsfasad hogst 35 m? 65 -
P& uteplats 50 70b)

a) Om den angivna ljudnivdn dnda éverskrids bor:

1. Minst hdlften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida ddr 55 dBA ekvi-
valent ljudniva inte éverskrids vid fasaden och

2. minst hdlften av bostadsrummen vara véiinda mot en sida dér 70 dBA maximal ljudniva
inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Vid en sadan dndring av en byggnad som avses i 9 kap. 2 § férsta stycket 3 a plan- och
bygglagen (2010:900) gdller istdllet fér vad som anges i a) 1. att minst ett bostadsrum i
en bostad bér vara vint mot en sida dér 55 dBA ekvivalent ljudnivd inte éverskrids vid
fasaden.

b) Om 70 dBA maximal ljudniva énda éverskrids, bér nivdn dock inte éverskridas med
mer én 10 dBA maximal ljudnivd fem gdnger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

1. sexton gdnger mellan kl. 06.00 och 22.00, och 2. tre gdnger mellan kl. 22.00 och 06.00.

Tabell 8. Riktvdrden for bullernivéer inomhus enligt Boverkets regler vid nybyggnad av bostdder och vardboende.

Riktvirde/Utrymme Ekvivalent ljudniva dB(A) Maximal ljudniva dB(A)
I utrymme foér s6mn, vila och daglig 30 45 (nattetid)
samvaro

| utrymme for matplats och matlag- 35 -
ning eller utrymme fér personlig hy-
gien.

8.8.3  Paverkan, effekt och konsekvens av planférslaget

Hamnvéagen, som l6per genom omradet, kommer fortsatt att vara huvudgata med en hastighet av 40
km/h. Genomfartstrafik kommer fortsatt vara tilldtet endast under vintermanaderna da delar av
Hamnvagen, Hamnplan-Sédra Piren, kommer att bli enkelriktad. Sommartid, april till oktober, kommer
trafik i omradet att regleras och fungera som gangfartsgata eller gdgata da endast behorig trafik tillats.
Raddningsvagar kommer att sadkerstdllas for att mojliggdra framkomlighet for raddningstjansten.
Gang- och cykelvag anldggs inom planomradet och ungefar 80 parkeringsplatser for besokare.
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Antalet ldgenheter som planeras inom planomradet uppskattas till cirka 200, och 28 fristdende bo-
stadshus inom fastigheten Passaden. Det finns tio befintliga lagenheter inom omradet i bostadsratts-
foreningen Landmarket.

Parkeringsbehovet baseras pa Borgholms kommuns parkeringsnorm som utgoér vagledning vid detalj-
planeldaggning. For yttre hamnen har en bedomning gjorts att det for flerbostadshus behovs 0,8 bil-
platser per 100 kvadratmeter boyta, alltsa 160 parkeringsplatser vid en uppskattad boyta av 20 000
kvadratmeter. Av dessa anlaggs 20 inom kvarter, 100 i underjordiskt garage och 40 pa allman plats.
Enligt Borgholms kommuns parkeringsnorm behovs vid flerbostadshus 0,2—-1,1 bilplatser per lagenhet,
samt 1,5-2 bilplatser for enbostadshus. Ett enbostadshus bedoms alstra fyra trafikrorelser per dygn,
medan lagenheter bedéms alstra tva trafikrorelser per dygn, se tabell 9.

Tabell 9. Sammanstdlining av berdknat antal trafikrérelser per dygn med avseende pd bostdder.

Antal Trafikrorelser
Befintliga bostader 10 20
Tillkommande flerbostadshus 200 400
Tillkommande enbostadshus 28 112
Totalt 238 532

Framtidens trafikmangd bedéms generellt vara liknande dagens trafikméangd med avseende pa verk-
samheter och turister, dairemot kommer boendetrafiken att 6ka med anledning av att bostadsbebyg-
gelse uppfors inom planomradet, se tabell 10. Borgholm &r en sommarstad och lever upp pa sommaren
med mycket aktiviteter och turister. Darfor beraknas ett varsta scenario, det vill sdga hogsta bullerni-
vaer fran trafik, intraffa under sommarmanaderna. Under sommaren kommer genomfartstrafik via
hamnplan att vara begransad.

En trafikméatning utfordes av Trafikia i ett narliggande omrade i juli 2017 vid korsningen Sandga-
tan/Tullgatan da trafikmangden bedéms vara som hogst. Den mest trafikerade timmen under dagen
utgjordes av 742 fordon, varav 81 lastbilar. Sandgatan dr en genomfartsled, vilket inte Hamnvagen ar
under sommaren, men antalet fordon kan ge en fingervisning om hur mycket trafik som roér sig i nar-
omradet.

Tabell 10. [ tabellen har bedémda trafikmdngder f6r sommarmdnaderna (april-oktober) och vintermdnaderna angivits. Tra-
fikméngden anges i ett spann baserat pa parkeringsnormens antaganden. Frekvens av fordon avseende turister
och fritidsbdtsdgare har antagits med avseende pd antalet tillgéngliga beséksparkeringar.

Trafikslag L;t:elrtraf ikméingd Total trafikmédngd sommar Zg:z; s’z::i';f:{igans_ ::';amvarﬁ dp ersonbilar
Boende personbilar 120-660 120 - 660 120-660
Husbilar stéllplats 2 140 140

Transporter ARV 6 8 7 1
Transporter Sjomacken 0 2% 2

Turister fritidsbatsagare 160 160

Summa 128 - 668 270- 810 149 181-821
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*Vdrsta scenario har berdknats, det vill sdga tvad fordonsrérelser per dag. Observera att transporter till Siémacken totalt dr cirka 20 per dr.

Restaurangverksamheten i Hamnkontoret har for narvarande totalt ungefar fyrtio parkeringsplatser
vilket inte beddms 6ka trafiken namnvart. En eventuell café- eller hotellverksamhet bedéms inte alstra
fler personbilsrérelser, men nagot fler sma lastbilar med leveranser till sddana verksamheter kan fore-
komma. For narvarande finns det plats for ungefar 100 fritidsbatar i hamnen.

Om den foreslagna detaljplanen inte genomfors innebar det ingen 6kad trafik genererad av boende till
och fran omradet. Trafik till verksamheter, fritidsbatshamn, avloppsreningsverk, stallplatser och turis-
ter kommer fortsatt att kunna kéra inom planomradet.

Planforslaget medfor kraftigt 6kad bostadstrafik i planomradet for boende i Brf Landmarket. Brf Land-
market ligger dock langst ut i planomradet dar merparten av boendetrafiken inte passerar. Trafik kan
medfora bullerstérningar for boende och darfor ar utformning och placering av byggnader av bety-
delse for att astadkomma en bra boendemiljé med avseende pa buller. Bullerutredningar som exem-
pelvis vid omradet Sandgatan/Tullgatan har visat att det gar att vidta bullerddmpande atgarder for att
innehalla bullerriktvdarden och astadkomma en bra bostadsmiljo.

Resultatet fran bullerutredning for kvarteret Oden 8 visar att ekvivalenta ljudnivaer blir som hogst (63
dBA) vid fasader i riktning mot Sandgatan. Ovriga fasader erhaller ekvivalenta ljudnivder som under-
skrider 60 dBA. Enligt Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader bor buller fran
vagar inte overskrida 55 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad om bostaden ar minst
35 kvadratmeter. Vid uteplats ansluten till bostadsbyggnad bor ekvivalent ljudniva inte dverskriva 70
dBA.

Trots att planforslaget medfor kraftigt 6kad trafik forvantas bullernivaerna bli lagre i Passaden 3, i jam-
forelse med bullernivaerna i kvarteret Oden. Detta eftersom storre delen av trafiken fran kvarteret
Oden och Sandgatan inte kommer att fortsatta in och passera det nya planomradet. Det bedéms
framst vara bostadstrafik, leveranstrafik till planomradets serviceverksamhet samt korningar till nar-
liggande avloppsreningsverk som kommer orsaka buller. Under sommartid kan bullernivaerna férvan-
tas oka da trafik till stallplatser, hamnverksamhet och turisttrafik tillkommer. Konsekvenserna av trafik
till bostader med avseende pa aspekten buller bedoms bli mattliga.

8.8.4  Forslag pa atgérder

Lampliga atgarder for att ddmpa paverkan av buller kan vara att installera eventuella friskluftsventiler
som minskar ljud utifrdn och ddmpad hastighet pa Hamnvagen. Da de ekvivalenta ljudnivaerna over-
skrider 55 dBA bor minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vdanda mot en sida dar 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden enligt férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostads-
byggnader.

En bullerberdkning kommer att genomforas fér detaljplaneomradet for att sdkerstéalla att gallande bul-
lerriktvarden inte 6verskrids. Berdkningarna ska utforas for ett varsta scenario, alltsa for sommaren da
det dr mest aktivitet och darmed hogst bullernivaer.
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8.9 Hamnverksamhet
8.9.1 Nuldge och forutsattningar

Inom planomradet i fritidsbatshamnen ligger ungefar 150 batar under hégsasong. Under tre veckor,
bade pa hosten och varen, ar det fullt arbete med sjosattning respektive upptagning av batar med
kran. En uppstéllningsplats for fritidsbatar finns idag pa hamnplan.

Planforslaget innebar att hamnens funktion, alltsa anvdndning av pir och kaj, kommer att besta. |dag
innebar hamnverksamheten i yttre hamnen Borgholm ett tjugotal ndjesfartyg som lagger till vid kajen
arligen. Det &r privata yachter och briggar samt skolfartyg som lagger till, mestadels sommartid. Till
detta anloper ungefar fyra kryssningsfartyg hamnen varje ar. Fartyg som har fler an cirka attio ankrar
utanfér hamnen, da de ar for stora att Iagga till vid kajen. Passagerarna skjutsas da till Societetsbryggan
med gummibatar. | samband med att fartyg anloper yttre hamnen bunkrar dessa, bade brénsle och
mat. Vid tillfallen nar fartyg lagger till kommer det ocksa ibland transporter fér att tomma slam fran
batarnas tankar. Detta hander mer sdllan och har intraffat fyra ganger sedan 2007.

Kustbevakningen lagger till med nagot av sina fartyg i yttre hamnen ungefar tio ganger om aret. Yttre
hamnen Borgholm ska fortsatt kunna anvandas som nédhamn for fartyg i sjonod, vilket endast sker vid
extraordindra hdandelser. Ingen farjetrafik gar till eller fran yttre hamnen, och ingen férjetrafik planeras
i framtiden.

Gasthamnen ligger pa motsatt sida yttre hamnen vid Strand hotell, utanfor planomradet. Pa en sdsong
anlander ungefar 4 000 - 5 000 fritidsbatar till Borgholm. Hogsasongen intraffar i vecka 28-31 men
gasthamnen ar 6ppen aret runt.

8.9.2  Paverkan, effekt och konsekvens av planférslaget

Ny lokal for batklubben planeras i inre delarna av hamnen och i anslutning till batklubbens befintliga
tva bryggor planeras en tredje flytbrygga for att utoéka med cirka 50 batplatser for fritidsbatar. En sadan
brygga bedoms utféras som en flytbrygga i trd med férankring med hjalp av palar i vatten. Infor pal-
ningen kravs muddring. Muddring for den planerade bryggan bedéms utgéra en vattenverksamhet
enligt 11 kap. miljobalken. Att lagga upp muddermassor pa land utgér miljéfarlig verksamhet, och om-
handertagande av muddringsmassor ar anmalnings-, eller tillstandspliktigt enligt 9 kap. miljobalken.
Underhallsmuddring i hamnen utférs normalt varje tjugonde ar, se avsnitt 8.5 for bedémning av miljo-
kvalitetsnormer for ytvatten. Befintlig batuppstallningsplats pa hamnplan forflyttas utanfér planomra-
det. Om den foreslagna detaljplanen inte genomférs kommer hamnens funktion och battrafiken att
besta, dvs inte nagon skillnad mot planférslaget. Daremot kommer det inte att uppforas nagon tredje
flytbrygga vilket innebar femtio farre fritidsbatsplatser till batklubben samt inget nytt klubbhus. Upp-
stallningsplatser for batar blir kvar pa hamnplan.

Konsekvensen for boendes halsa och miljon bedéms vara liten med avseende pa narhet till hamnom-
radet och den nya flytbrygga som anlaggs inom planomradet.

8.9.3  Forslag pa atgarder

| tillstandsansokan for vattenverksamhet enligt 11 kap. miljobalken kommer effekter och konsekvenser
av muddring for marina naturvarden och ytvatten att utredas narmare.
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En bullerberdakning kommer att genomforas for detaljplaneomradet for att sékerstélla att gallande bul-
lerriktvarden inte 6verskrids. Denna ska utforas for sommarperioden da det 4r mest aktivitet, och dar-
med hogst bullernivaer.

Reglering av bullernivaer foreslas inom ramen for detaljplanen.

8.10 Paverkan fran Borgholms avloppsreningsverk
8.10.1 Nuldge och férutsattningar

Borgholms avloppsreningsverk gransar till planomradet i nordost. Avloppsreningsverket renar en stor
del av kommunens avloppsvatten.

Tillstand till avloppsreningsverkets verksamhet meddelades av Lansstyrelsen Kalmar 1992, och slutliga
villkor meddelades 2001.

Vasentliga villkor for avloppsreningsverket med betydelse fér detaljplanen ar féljande:

e Villkor 9. Slamhanteringen vid avloppsreningsverket skall ske pd ett sddant sdtt att oldgenheter
inte uppkommer i omgivningen. Fér att undvika luktoldgenheter vid rétningen av slam skall ett
jordfilter anléiggas och kunna tas i bruk senast vid det tillfdlle rctkammaren tas i bruk.

e Villkor 11. Buller fran avloppshanteringen inom verksamhetsomrddet skall begréinsas sd att
verksamheten ej ger upphov till hégre ekvivalent ljudniva vid ndrmaste bostdder én:

o 50 dBA, dagtid kl. 07.00-18.00

o 45 dBA, kviillstid kl. 18.00-22.00 och s6n- och helgdag 07.00-18.00

o 40 dBA, nattetid kl. 22.00-07.00

o Hégsta momentana ljudniva nattetid kl. 22.00-07.00 far vara 55 dBA

e Villkor 12. Om besvdrande lukt uppstar i omgivningarna vid avloppshanteringen skall erforder-
liga atgdrder vidtas fér att motverka stérningarna hdrav.

e Villkor 15. Resthalterna i det behandlade avloppsvattnet far som riktvdrde ej 6verstiga 10 mg
BOD; och 0,5 mg totalfosfor per liter, beriknat som medelvérde fér kalenderkvartal samt 15
mg totalfosfor per liter, beréiknat som medelvérde fér kalenderkvartal samt 15 mg totalkvive
per liter, berdknat som medelvirde for kalenderar.

Avloppsvatten fran Borgholm med omnejd anlander till avloppsreningsverket via tryckledning ifran tva
narliggande pumpstationer. Forst renas avloppsvattnet mekaniskt vilket innebar att kvistar, sand och
foremal som inte borde spolas ned i toaletterna tas bort. Renset gar ut till en container som sedan
transporteras 6ppen for tomning.

Avloppsvattnet renas vidare biologiskt med bakterier for att bryta ned @mnen och reducera mangden
kvave i vattnet. Darefter separeras vatten och slam. Sedan féljer kemisk rening med jarnklorid for att
falla ut fosfor innan det renade navloppsvattnet slapps ut i Kalmarsund. Det renade vattnet sldpps ut i
Kalmarsund via ett 750 meter langt utlopp som mynnar pa ett djup av 10 meter.

Slammet plockas ut fran den biologiska och den kemiska processen for att rotas och slutligen bli jord.
| rotkammaren rétas slammet och bildar metangas. Slammet centrifugeras och pumpas upp i en slam-
silo som sedan 6ppna lastbilar transporterar bort. Metangasen anvands for uppvarmning av rétkam-
maren och lokaler, resten blir fjarrvarme.
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Avloppsreningsverket har tillstand for 51 400 PE (personekvivalenter) och utnyttjar ungefar 10 % av
tillstandet. Tillstandet harror fran en tid da reningsverket ocksa renade avloppsvatten fran ett mejeri.
Avloppsreningsverket gar idag pa sin maxkapacitet som ar 13 000 PE, men har pabdrjat arbetet for att
kunna utdka kapaciteten till 25 000 PE.

Transporter till och fran anldaggningen utgoérs av externslam, torrslam, vassle, fett, jarnklorid och gal-
lerrens samt personaltransporter och servicefordon. Antalet fordon berdknas pa befintlig verksamhet,
antalet transporter ar 60—100 per manad, vilket innebar 2—3 transporter och 4—6 fordonsrorelser dag-
ligen till avloppsreningsverket, se tabell 11. For farligt gods, se avsnitt 10.

Tabell 11. Sammanstdlining av transporter till och fran Borgholms avloppsreningsverk per mdnad.
Manad Summa transpor- Summa transpor- Material- Person- Totalt Fordonsrorelser
ter/stingda fordon = ter/6ppet flak transporter  trafik totalt
Januari 43 1 15 15 64 128
Februari 31 2 12 15 59 118
Mars 30 3 15 15 93 186
April 58 3 15 15 91 182
Maj 70 3 12 15 100 200
Juni 55 2 12 15 84 168
Juli 89 5 15 15 124 248
Augusti 66 4 12 15 97 194
September 70 2 15 15 102 204
Oktober 58 3 12 15 88 176
November 30 2 12 15 59 118
December 32 3 15 15 65 130

Luktstorningar kan uppsta fran bland annat slam och renshantering, eller nar processen ar ur funktion.
Tomning av externt och kommunalt slam fran slamsugbilar sker utomhus. En transformator star i sédra
delen av avloppsreningsverkets omrade som férsorjer anlaggningen med el. Transformatorer ger ifran
sig ett lagfrekvent ljud som kan upplevas som obehagligt och stérande. Transformatorn ar placerad 25
meter fran det planerade bostadsomradet och 65 meter fran Brf Landmarket. Inga klagomal har hittills
inkommit pa avloppsreningsverkets verksamhet med avseende pa buller eller lukt.

For att forhindra lukt har alla bassanger byggts in och blasmaskiner har bytts ut. Avluftning gar fran
bassdngerna ut i barkfilter pa norddstra sidan av avloppsreningsverket. For att forhindra lukt passerar
all franluft genom kompostfilter vilket betyder att luktpartiklarna bryts ned biologiskt.

Avloppsreningsverket har tidigare facklat gaser vilket kan innebara visst buller, men kommer framover
att producera fjarrvarme av gasen. Ledningsnatet haller pa att utokas, vilket innebar att transporterna
pa sikt blir farre. Avloppsreningsverket har ocksa paborjat arbetet med att planera for en utbyggnad
som tidigare namnts.
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8.10.2 Bedo6mningsgrunder

Lukt innebér inte nagon halsofara, men kan upplevas som stérande beroende pa intensitet och hur
ofta lukten upptrader. Lukt regleras i miljobalkens allmanna hansynsregler 2 kap. 3 §. | Sverige finns
inga direkta rikt- eller gransvarden for lukt eller specifika skyddsavstand.

Buller ar oonskat ljud, ljud som manniskor kdnner sig stoérda av. Buller kan medféra negativa halsoef-
fekter sasom horselskador, somnstorningar och 6ka risken for hjart- och karlsjukdomar. Hoga buller-
nivaer kan bli ett hinder for god livskvalitet genom att vila, avkoppling eller sémn stors. Trafikbuller
beskrivs i avsnitt 8.8. Buller fran verksamheter beskrivs i tabell 12.

Enligt Boverkets vagledning 2015:21, anges att om ekvivalenta ljudnivaer 6verskrider 50 dBA dagtid
samt, 45 dBA kvalls- och nattetid bor bostadsbyggnader kunna accepteras forutsatt att en ljuddampad
sida finns och att byggnaderna bulleranpassas. Den ljudddampade sidan ska da inte 6verskrida 45 dBA
vid fasad under dagtid respektive 40 dBA nattetid.

Tabell 12. Boverkets vigledning 2015:21 anger hégsta ljudniva fér nya bostdder paverkade av verksamhetsbuller utomhus
vid bostadsfasad.

Leq dag (kl. Leqkvall (kl. 18-22), I6rdagar, sondagaroch = Leq natt (kl.
06-18) helgdagar (kl. 6-22) 22-06)

Zon A. Bostadsbyggnader bor
kunna accepteras upp till an- 50 dBA 45 dBA 45 dBA
givna nivaer

Zon B. Bostadsbyggnader bor

kunna accepteras forutsatt att

tillgang till ljudddmpad sida 60 dBA 55 dBA 50 dBA
finns och att byggnaderna bulle-

ranpassas.

Zon C. Bostadsbyggnader bor

h >60 dBA >55 dBA >50 dBA
inte accepteras

8.10.3 Paverkan, effekt och konsekvens av planforslaget lukt

Den primara kallan till lukt fran avloppsreningsverket utgors av utgangsluften fran rétkammaren. | an-
laggningen finns ett barkfilter som ar utformat for att rena utgangsluften vilket reducerar mangden
illaluktande partiklar till omgivningen. Periodvis behdvs barken i filtret bytas ut, vilket kan medfora
hogre utslappshalt av illaluktande @mnen i samband med bytet. En tankbar kalla till lukt ar vid transport
och tdmning av externslam som kommer till avloppsreningsverket 2—3 ganger per dag. Témning sker
vid den nordvastra fasaden av huvudbyggnaden.

Rekommendationer for skyddsavstand varierar stort fran 100 meter for mindre verk till 1 000 meter
for storre verk. | avloppsreningsverkets tillstand fran 1992 anger Lansstyrelsen Kalmar lan ett skydds-
avstand pa 400 meter. Lokala forutsattningar bor tas i beaktning och med avseende pa Avloppsrenings-
verkets narhet till planomradet finns tre faktorer som talar for ett kortare skyddsavstand i yttre ham-
nen Borgholm.

e Luft fran rétkammare och det biologiska reningssteget rengérs i barkfilter.
e Gynnsamma meteorologiska forutsattningar. Foérharskande vindar ar vastliga
och sydliga, vilket innebar att vindarna framst blaser bort fran planomradet.
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e Klagomal pa lukt har aldrig stallts till Borgholms kommun med avseende pa
lukt fran avloppsreningsverket, trots att Brf Landmarket ligger 140 meter fran
barkfiltret.

Trots gynnsamma lokala forutsattningar, kan inte uppkomst av luktproblem uteslutas inom planomra-
det. Risken for uppkomst av lukt bedéms som lag bortom 200 meter fran avloppsreningsverkets bark-
filter.

Om den foreslagna detaljplanen inte genomfors innebéar det att det inte kommer att uppféras nagon
ytterligare bostadsbebyggelse inom omradet vilket innebar att inga ytterligare boende kan komma att
storas av eventuella lukt inom planomradet.

Konsekvenser for boendes hélsa och miljon med avseende pa lukt bedéms som liten.
8.10.4 Paverkan, effekt och konsekvens av planforslaget buller

Uppférandet av ny bostadsbebyggelse i narheten av avloppsreningsverket innebar ett kort avstand till
bullerkallor fran verksamheten. Mellan transformator och planerade bostader ar avstandet 25 meter
vilket kan innebara bullerpaverkan till omgivningen.

Om den foreslagna detaljplanen inte genomfors innebéar det att det inte kommer att uppféras nagon
ytterligare bostadsbebyggelse inom omradet vilket innebar att inga ytterligare boende kan komma att
storas av eventuellt buller fran avloppsreningsverkets verksamhet inom planomradet.

En bullerutredning ska genomféras enligt Naturvardsverkets standarder, exempelvis genom immiss-
ionsmatning av externt industribuller, for att sdkerstélla att bullernivaderna i avloppsreningsverkets till-
stand kan innehéllas. Forutsattningen att bostadsbebyggelse kan uppféras ar att bullerriktvarden in-
nehalls, med eller utan skyddsatgarder. Denna ska utféras under sommaren da det ar mest aktivitet,
och darmed hogst bullernivaer. Konsekvensen fér boendes halsa och miljén med avseende pa buller
bedéms som mattlig.

8.10.5 Forslag pa atgarder

For byggnader inom tjugo meter fran Hamnvagen och Sandgatan ska ventilation placeras pa fasad som
vetter bort fran riskkdllan, alternativt pa tak. Ventilation och friskluftsintag pa byggnader inom 200
meter fran avloppsreningsverkets barkfilter placeras pa fasad som vetter bort fran avloppsreningsver-
ket, alternativt pa tak.

Reglering av bullernivaer féreslas inom ramen for detaljplanen.
8.10.6 Utbyggnad av reningsverket

Borgholm energi planerar att bygga ut reningsverket for att méta den férvantade befolkningsdkningen
i Borgholm. Reningsverket har idag tillstand att hantera upp till 51 000 PE (personekvivalenter) biolo-
gisk nedbrytbart BOD;. Idag har verket en kapacitet pa 13 000 PE, men det utvecklas i dag planer pa
att bygga ut kapaciteten till 25 000 PE. Utbyggnaden kommer att ha en paverkan pa planomradet men
det &r oklart hur stor den paverkan blir da planering av utbyggnaden pagar.

De paverkansfaktorer som framst berors ar buller och lukt, men dven risk for smittspridning och brand-
farliga vatskor och gaser kan komma paverkas.
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Det finns inga generella skyddsavstand for avloppsreningsverk som en helhet men det finns fér anlagg-
ningar for forvaring av brandfarliga vatskor och for rétkammare. Dessa skyddsavstand ar dock korta,
fem till tio meter i detta fall, och kommer inte att underskridas vid utbyggnaden. Dessa anlaggningar
beddms darfor inte utgéra nagon risk for byggnader inom planomradet.

Vad géller den framtida bullersituationen sa innebér det nya planforslaget kortare avstand mellan bo-
stader och bullerkillorna pa reningsverket vilket innebdra en 6kad bullerniva. Eftersom en 6kad re-
ningskapacitet kan antas generera fler bullrande aktiviteter kan det som inte uppfattas som stérande
idag anda komma att uppfattas som stérande nar bullertillfallena blir fler. | samband med att renings-
verket byggs ut bor till exempel tomningsplatser byggas in i storsta mojliga man. Detta innebar att
bullret som uppstar i samband med tomning kommer att dampas ytterligare.

En annan risk for 6kade bullernivaer ar ett 6kat antal transporter som kommer med utbyggnaden av
reningsverket. Transporterna kommer att passera flertalet bostader langs med Hamnvéagen, vilket kan
komma att upplevas som storande for de boende. Trots att planférslaget medfor kraftigt 6kad trafik
forvantas bullernivaerna bli lagre i det nya planomradet, i jamforelse med bullernivaerna i det narlig-
gande kvarteret Oden, se avsnitt 8.8.3. Detta eftersom storre delen av trafiken fran kvarteret Oden
och Sandgatan inte kommer att fortsatta in och passera det nya planomradet. Det bedoms framst vara
bostadstrafik, leveranstrafik till planomradets serviceverksamhet samt kérningar till avloppsrenings-
verket som kommer orsaka buller.

Vad géller luktproblematik har inga klagomal inkommit vilket sannolikt beror pa att de luktgenererande
processerna ar inbyggda och att utgaende luft renas. Bedomningen ar att luktproblem kan undvikas
pa samma satt dven efter utbyggnad.

Risk for smittspridning bedoms vara liten men kan mojligen minska till en &nnu lagre niva om alla trans-
porter med slam som kommer till reningsverket transporteras med tackta bilar.

Det bor kunna forutsattas att man vid projekteringen av reningsverkets utbyggnad tar hansyn till att
det planeras ett narliggande omrade med bade bostader och olika typer av verksamheter.

8.11 Fororenad mark

8.11.1 Nuldge och férutsattningar

Berggrunden inom Borgholm bestar av lerskiffer, vilket dven omfattar omradet i yttre Hamnen. Jord-
arterna inom hamnomradet utgors overst av fylinadsmaterial. Miljotekniska undersékningar har ut-
forts, vilket har visat att fyllnadsmaterialets méaktighet varierar mellan 1 och 2 meter inom planomra-
det. Under fylinadsmaterialet patraffas naturligt material i form av gyttjig lera, silt, grus eller moran.

Omraden som ar utfyllda kan ha blivit férorenade i samband med att fyllnadsmaterialet tillférdes om
fyllnadsmassorna i sig var fororenade. Hamnomradet fylldes ut fore 1940-talet, ddrmed gar det inte
att spara fyllnadsmassornas harkomst. Det har inte framkommit nagon information inom ramen for
utférda markmiljdinventeringar som medfér misstanke om att fyllnadsmaterialet skulle varit férorenat
nar det tillfordes. Det har i tidigare ansvarsutredningar for fastigheten Passaden 3 férekommit obe-
kraftade uppgifter om att Borgholm har fungerat som utlastningshamn for kalksten, vilket skulle inne-
béara att tillgangen pa skrotsten, ej anvandbart material, varit god.

Markféroreningar harrérande fran tidigare hamn och verksamheter som bedrivits inom planomra-
det har undersokts genom miljétekniska undersékningar ar 2008 och 2018 pa uppdrag av Borgholms
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kommun. Inom planomradet for yttre hamnen i Borgholm finns tre riskklassade omraden samt ett for-
orenat omrade som &r atgardat. De riskklassade omradena utgor fastigheter med riskklass 1 (mycket
stor risk) och riskklass 2 (stor risk) enligt Naturvardsverkets riskklassning, se figur 21-22. Ett omrade
har sanerats ned till Naturvardsverkets beteckning mindre kanslig markanvandning (MKM).

Omrade for uppstallning
fritidsbatar

Borgholm 11:4

2 Del av Borgholm 11:1

Figur 21. Gult omrdde redovisar fastigheterna Borgholm 11:4 och del av Borgholm 11:1 inom planomrddet som bedémts vara
i riskklass 1 enligt Naturvdrdsverkets klassning.

Omrade med
petroleum-
férorening

Borgholm
fastigheterna

Figur 22. Gula omrdden redovisar fastigheter inom planomrddet klassade i riskklass 2 enligt Naturvdrdsverkets klassning. Till
védnster fastigheten Passaden 3, till héger fastigheterna 11:5-10.

De foéroreningar som forekommer, och branschtypiska féroreningar som skulle kunna férekomma
inom fastigheten, utgors av PAH, petroleum, tjara, bly, koppar, zink, organiska tennforeningar (triklo-
reten), halogenerade I6sningsmedel, kvicksilver, metylkvicksilver, bekdmpningsmedel, traskyddsme-
del (koppar, krom, arsenik) och kreosot.
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Inom planomradet pa hamnplan finns idag en batuppstallningsplats. Batbottenfarger som ska for-
hindra pavéaxt pa skrovet ar ett kant fororeningsproblem. Sadana farger kan ha bidragit med férore-
ningar som koppar, zink, bly, kvicksilver, PCB (polyklorerade bifenyler), TBT (tributyltenn), di-
uron och irgarol r exempel pa sadana amnen. Féroreningar fran batbottenfarger sprids kontinuerligt
fran batskrov till mark och sedan vidare till ytvatten och sediment.

En riskbedémning och atgardsutredning togs fram for fastigheten Passaden 3 under ar 2019 av WSP.
Platsspecifika riktvarden berdknades for PAH samt vissa petroleumfraktioner. Resultatet fran riskbe-
démningen var att fastigheten behévde saneras innan markanvandning for bostader kunde bli aktuell.
En provtagningsstrategi har tagits fram infor sanering vid exploatering av yttre hamnen, se tabell 13.

Tabell 13. Provtagningsstrategi fér yttre Hamnen Borgholm.

Fastighet Provtagningsstrategi Medium Motivering
Borgholm 11:1 Provtagning av PAH och metall i jord inom = Jord och Miljoteknisk markundersok-
yta for upplag och hantering av kol och grundvatten ning saknas eller ar bristfallig.

koks samt inom ytan for uppstallning av
fritidsbatar. Tennorganiska féreningar i
ytlig jord inom batuppstallningsplatsen

Provtagning av petroleumférorening i Jord och Risk for spridningsplym fran
jord och grundvatten pa strategiska plat- grundvatten kdllomraden.
ser.
Provtagning av bekdmpningsmedel inom Jord och Bekampningsmedel har han-
kajomradet. grundvatten. terats inom hamnverksam-
heten.
Utredning om ”synlig férorening i nar- Jord och Omnamns i MIFO-invente-
heten av restaurangen”. Synlig férorening = grundvatten. ringen, Lansstyrelsen. Ej ut-
beddms kunna vara tjara eller petroleum. redd eller sanerad
Borgholm 11:3 PAH och metaller inom fastigheten. Mark- = Jord och Boende i byggnad inom foro-
undersokningarna dr ca 15 ar gamla, veri- | grundvatten renad fastighet. Risk for in-
fierande och kompletterande provtagning trangning av angor.
behdvs
Provtagning av petroleumférorening i Jord och Boende i byggnad inom foro-
jord och grundvatten pa strategiska plat- grundvatten renad fastighet. Risk for in-
ser. Finns kallarutrymme inom byggnaden = och eventuellt = trangning av angor.
kan provtagning av luft 6vervagas. luft
Provtagning av bekdmpningsmedel i an- Jord och Utreda eventuell férorening i
slutning till traktorgarage. grundvatten ndra anslutning till boende-
miljo.
Borgholm 11:5, Provtagning av petroleumfororening i Jord och Kéllomrade kan finnas inom
11:6,11:7, 11:8, jord och grundvatten pa strategiska plat- grundvatten nagon av fastigheterna, ej ut-
11:9 och 11:10 ser. Markundersékningarna ar ca 15 ar rett. Viktigt att ingen petro-
gamla, verifierande och kompletterande leumfororening 6verskri-
provtagning behovs. dande KM finns kvar vid ex-
ploatering och framtida bo-
ende.
Bekdampningsmedel har uppmatts i jord Jord och Hantering och lagring av be-
och grundvatten, framst inom 11:5 och grundvatten kampningsmedel har fére-
11:10. Undersokningarna ar ca 15 ar kommit.

gamla, verifierande eller kompletterande
undersodkning behovs.

Klorerade I6sningsmedel har uppmatts i Grundvatten Eventuell forekomst av klore-
grundvatten inom nagon av fastigheterna rade I6sningsmedel bor kon-
11:6, 11:7, 11:8 eller 11:9. Verifierande trolleras innan exploatering

provtagning behovs.
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Fastighet Provtagningsstrategi Medium Motivering
till bostader. Risk for intrang-
ning av anga vid hoga halter
inom kallomrade.

Passaden 3 Petroleumférorening i anslutning till Jord och Risk finns att petroleumfor-
pumpstation, oljepafyllning och mellan- grundvatten oreningen ar mer omfattande
lagringsplats an vad som hittills framkom-

mit. Grundvatten inom fastig-
heten ar inte undersokt alls.
Pentaklorfenol och dioxin Jord och Om doppning eller impregne-
grundvatten ring forekommit vilket inte
uteslutas kan i dagslaget.

8.11.2 Bedo6mningsgrunder

Naturvardsverkets generella riktlinjer finns for kanslig markanvandning (KM) och mindre kénslig mar-
kanvandning (MKM). Kanslig markanvandning motsvarar anvandningsomrade for bostdder, skolor och
lekplatser. Mindre kanslig markanvandning motsvarar anvandningsomrade for kontor, industrier, han-
del och vagar, se tabell 14. Istdllet for att anvanda de generella riktvdardena kan platsspecifika riktvar-
den uppréttas. De platsspecifika riktvardena tar hansyn till exponerings- och spridningsvagar som finns
pa det aktuella omradet. Halterna pa omradet jamfors mot dessa platsspecifika riktvarden som en del
i en fordjupad riskbedémning.

Tabell 14 Redovisning av skyddsobjekt med avseende pd KM och MKM, Naturvdrdsverkets riktvdrden for fororenad mark.

Skyddsobjekt KM MKM

Manniskor som vistas pa  Heltidsvistelse Deltidsvistelse

omradet

Markmiljon Skydd av markens ekologiska funkt- = Begransat skydd av markens
ion. ekologiska funktion

Grundvatten Grundvatten inom och intill omra- Grundvatten 200 meter ned-
det skyddas stroms omradet skyddas

Ytvatten Skydd av ytvatten Skydd av ytvatten

8.11.3 Paverkan, effekt och konsekvens av planforslaget

Inom ramen for utford markmiljéinventering har det framkommit att det finns kunskapsluckor om
eventuell féroreningssituation i jord och grundvatten inom delar av hamnomradet. Med anledning av
forandrad markanvandning fran verksamheter och industri till bostadsbebyggelse stélls hogre krav pa
sanering av férorenad mark och grundvatten. Infér markarbeten inom yttre hamnen behdvs mer in-
formation inhdmtas sa att markarbeten kan genomféras pa ett miljoriktigt och sakert satt. Komplette-
rande miljotekniska faltundersdkningar behéver genomforas for att forbattra kunskapslaget och moj-
liggora faktabaserad riskbeddomning samt planering av lampliga saneringsatgarder. Efter ytterli-
gare planerade genomfdrda miljétekniska markundersdkningar ges mojlighet till planering och projek-
tering som mojliggor framtida exploatering av yttre hamnen utan 6kad féroreningsbelastning pa om-
givningen.
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Om den foreslagna detaljplanen inte genomfors innebar det att det inte kommer att utféras nagon
sanering som innebér att en férandring av markanvandning fran verksamhetsomrade till bostadsbe-
byggelse inte kan genomforas.

Det planerade planforslaget bedéms kunna medfdra en positiv effekt pa markmiljésituationen i och
med att fastigheter med tidigare verksamheter som medfort féroreningar i mark och vatten under lang
tid da kommer att saneras. En positiv konsekvens av planférslaget bedéms vara att marken saneras
fran fororeningar vilket medfér en minskning av fororeningar i omradet och att marken kan anvandas
for bostadsandamal.

8.11.4 Forslag pa atgéarder

Framtida exploatering och markarbeten kan endast utféras om féroreningarna i mark och grundvatten
hanteras pa ett satt som inte orsakar spridning eller medfor risker for manniskor eller omgivande miljo.
Infor etablering av bostdder ska en riskutredning utféras med anledning av markmiljosituationen. Vid
exploatering och markarbeten kommer ytterligare provtagning och utredningar vara nédvandiga for
att sdkerstalla att markmiljosituationen hanteras i tillracklig omfattning. Risk finns for spridning av for-
oreningar i samband med markarbeten i byggskedet. Inom ramen for tidigare riskbedémningar rekom-
menderades schakt i kombination med 6vertackning samt att detaljerna for atgarden arbetas fram i
samrad med tillsynsmyndighet.

For att undvika fororeningsspridning kommer kravstallning att goras vid exploatering i upphandling
avseende sanering och byggmetoder for att forhindra risk for spridning av férororeningar. Kontrollpro-
gram for hantering av férorenad mark och massor kommer att tas fram.

8.12 Ekosystemtjanster

Naturen bidrar med ekosystemtjanster som utgor funktioner som kan kopplas till det manskliga valbe-
finnandet. Det finns fyra kategorier av ekosystemtjanster;

e forsorjande,

e reglerande,

e kulturella,

e och stddjande.

De férsorjande tjansterna bidrar med exempelvis mat och mediciner. Reglerande tjanster paverkar
eller styr ekosystemens naturliga processer dar exempelvis pollinering och vattenrening ingar. De kul-
turella tjansterna ar de som exempelvis ger upplevelsevarden i samband med friluftsliv och de stéd-
jande tjansterna ar de som skapar férutsattningar for att 6vriga ekosystemtjanster ska fungera, exem-
pelvis fotosyntesen, vattnets kretslopp eller produktion av naringsrik jord for odling.

8.12.1 Nuldge och férutsattningar

Inom planomradet beddms att det finns reglerande ekosystemtjanster i form av dagvattenhantering i
Tvattfatet i Bickmanska parken. Backmanska parken fungerar dven som livsmiljo for vaxter och djur
och bidrar darmed till den biologiska mangfalden och &r ocksa ett estetiskt och darmed kulturellt in-
slag. Traden, bade haltrad och storre skyddsvarda trad, i omradet bidrar med reglering av mikroklima-
tet och kan vara vérd for bade vaxter och djur. Friluftsliv med hamnpromenader och batliv bidrar med
upplevelsevarden.
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8.12.2 Paverkan, effekt och konsekvens av planférslaget

Vid exploatering av planomradet kommer dagvattensystemet i hamnen att byggas om samt rening att
laggas till vilket innebar en nagot positiv konsekvens for vattnet i Kalmarsund. Tvattfatet kommer att
bevaras och inte byggas om enligt planforslaget.

Omradet i yttre hamnen kommer dven i framtiden att vara tillgangligt for allmdnheten med prome-
nadstrak i omradet och langs kajen. Ett nytt bathus anlaggs i anslutning till batklubben och en tredje
flytbrygga for fritidsbatar kommer att anldggas i inre hamnen. Detta medfor ett bevarande och en
forstarkning av de kulturella varden som friluftslivet innebar.

Trad behover tas ned inom ramen for planférslaget. Naturvarden kopplade till uppvéaxta trad som be-
hover tas bort paverkas negativt. Nya trad kommer att planteras inom planomradet, vilket ger en este-
tisk tilltalande milj6 och langre fram nar dessa véxt till sig kan bidra till biologisk mangfald igen.

Om den foreslagna detaljplanen inte genomférs innebar det att omhandertagande av dagvatten sker
oférandrat mot nuvarande situation.

Sammantaget beddms planforslaget medfora en svagt positiv konsekvens for aspekten ekosystem-
tjanster.

8.12.3 Forslag pa atgédrder

Dagvattendammen, haltrad och storre skyddsvarda trad utgor de storsta ekosystemtjansterna for bi-
ologisk mangfald i omradet. Dessa varden bor skyddas och forstarkas i framtiden. Grasytorna skulle
snabbt kunna fa ett hogre naturvirde om de inte klipptes sa hart och utvecklas till relativt blomrika
grasmarker i naturvardesklass 3—4. En annan atgérd ar att bekdmpa de invasiva vaxterna vresros och
parkslide som inventerats i omradet. For att framja pollinering kan sa kallade insektshotell placeras ut
i omgivningarna.

9. BYGGSKEDE

9.1.1 Nulage och forutsattningar

Inom planomradet finns hamn och tidigare verksamheter och pa grund av detta finns det fororeningar
i mark och vatten som kommer att behdva hanteras i byggskedet.

9.1.2 Beddmningsgrunder

Naturvardsverkets allmdnna rad om buller fran byggplatser, NFS 2004:15, anger riktvarden pa 60 dBA
vid fasad fér permanent boende och fritidshus, se tabell 15. Undantag anges for verksamhet med be-
gransad varaktighet, hégst tva manader, till exempel spontning och palning, da 5 dBA hogre varden
bér kunna tillatas. Vid enstaka kortvariga hdandelser, hogst fem minuter per timme, bér upp till 10 dBA
hogre nivaer kunna accepteras. Detta bor dock inte gélla kvalls- och nattetid. | de fall verksamheten ar
av begransad art och dven innehaller kortvariga hindelser bér héjningen av riktvardet fa uppga till
sammanlagt hogst 10 dBA.

—O-

SYSTRA AB ¢ Orgnr: 556540-0677 ¢ Registreringsadress: Molndalsvagen 24, 412 63 Goteborg, Sverige
Postadress: SYSTRA AB, Fardgatan 33, 164 51 Kista ¢ Telefon +46 10 685 06 00 ® www.systra.se Sida 60/76
VATnr SE556540067701  Godkand for F-skatt e Plusgiro 4478891-7 e Bankgiro 5187-4170


http://www.systra.se/

Tabell 15. Naturvdrdsverkets allmédnna rad om buller fran byggplatser enligt NFS 2004:15, bygg- och anldggnings-
arbete férutsdtts ske dagtid.

Riktvarden for byggbuller, Vardagar, dagtid kl. 07-19 dB(A) Utomhus (fasad) Inomhus
Bostéader, vardlokaler 60 45
Undervisningslokaler 60 40
Arbetslokaler, tyst verksamhet (till exempel kontor) 70 45

Buller fran trafik till och fran byggplatsen bor bedomas efter riktvarden som géller efter de riktvarden
som galler for trafikbuller och trafik inom byggplatsen bedoms som byggbuller. Trafikbuller bor inte
overskrida 60 dBA vid bostadsbyggnaders fasad, och 50 dBA vid uteplats se avsnitt 8.8.

9.1.3 Paverkan, effekt och konsekvens av planférslaget

Marken inom planomradet kommer att behdva saneras fore uppforande av bostader. Pa grund av att
planomradet ska klimatsdkras mot framtida forhojda havsnivaer kommer planomradet att behéva fyl-
las upp med massor till 2,8 meter éver dagens havsniva. Detta innebar schakt- och gréavarbeten samt
transporter av schaktmassor, férorenade massor samt tillforsel av rena massor. Vid vissa vaderférhal-
landen kan damning uppsta vid masstransporter.

FOr att hantera massorna i byggskedet kravs uppskattningsvis 5 250 transporter, se tabell 16 (bygg-
material och muddringsmassor ej inrdknat). Transporter kommer att ske via Hamnvagen, Sandgatan
och vidare pa Norra infarten ut till vdg 136. Exploatering inom planomradet kan komma att delas upp
pa flera etapper, och darfor fordelas det stora antalet transporter pa flera ar. Uppskattningsvis tar det
ungefar tre ar att bygga klart laghusbebyggelsen norr om Hamnvéagen, planens genomférandetid ar tio

ar.
Tabell 16. Oversiktlig sammanstdllning av transporter i byggskede. Transporter med byggmaterial och muddrings-
massor har inte rdknats in i nedanstdende och tillkommer.
Yta m? Borttransport av Transport av nya Uppskattat antal
massor 1,5 meter un-  massor till omradet transporter
der markyta m3. m3,
Passaden 3 9507 14261 23768 1901
Ovriga fastigheter inom plan- 16 667 25000 41668 3333
omradet (Borgholm 11:x)
Summa: 39261 65436 5234

Ett underjordiskt garage ska anldaggas och indikationer finns att marksanering ska utféras ned till 1,5
meter under nuvarande markyta inom kvartersmark. Marksaneringen medfor risker med avseende pa
en eventuell spridning av féroreningar till mark, luft och vatten, se avsnitt 8.11. Spontning som kan
medfdra och buller och vibrationer kan férekomma vid anldaggning av underjordiskt garage. Palning
och muddring kommer att ske i inre hamnen vid anlaggning av flytbrygga med palar vilket kan medféra
buller och vibrationer.
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Om den foreslagna detaljplanen inte genomférs innebar det att det inga anlaggningsarbeten, inga
transporter av massor och byggmaterial, vilket innebér att ingen paverkan fran denna verksamhet fo-
rekommer med avseende pa buller, vibrationer och damning.

Buller och vibrationspaverkan pa omgivningen fran palning, muddring och anldggande av underjordiskt
garage samt bostdder kan komma att paverka omgivningen, fraimst boende i Brf Landmarket och bo-
ende samt verksamheter langs Strandgatan. Arbeten i vatten bedoms vara begransade i tid, och paga
under ungefar en manads tid. Anldggande av bostdder i yttre hamnen beddéms paga under flera ars tid.
Olika anlaggningsmoment kommer att i perioder medféra vibrationer och buller i varierande omfatt-
ning.

Konsekvensen av byggskedet bedoms vara liten med avseende pa att verksamheten ar temporér och
att skyddsatgarder kan vidtas.

9.1.4 Forslag pa atgéarder

Transporter och transportvagar bor planeras for att minska buller fér kringboende. Vid viss vaderlek
kan transporter medféra damning, vilket kan atgérdas pa olika satt.

Atgarder pa arbetsmaskiner och metoder kan anpassas for att minska omgivningspaverkan och tem-
poréara ljuddampande vallar och skdarmar kan anlaggas.

Ett kontrollprogram for att minska storningar i byggskede med avseende pa transporter bor tas fram.

10. RISKER OCH EXTRAORDINARA HANDELSER

10.1.1 Nulage och forutsattningar

Norr om planomradet ligger Borgholms avloppsreningsverk. En befintlig bostadsrattsforening, bo-
stadsrattsforeningen Landmarket, ligger ca 90 meter fran avloppsreningsverkets huvudbyggnad.

Ungefar 100 meter ut pa norra piren ligger Sjdmacken som ags av Strand Hotell, se figur 23. Vid Sj6-
macken kan batar tanka mellan maj och september. Narmaste befintliga byggnad ligger ca 120 meter
fran Sjomacken. Macken har tillstand for hantering av brandfarlig vara, se tabell 17. Sjémacken utgoérs
av tre cisterner med tillhérande utrustning. Tva av cisternerna rymmer 5 kubikmeter och innehaller
diesel. En cistern rymmer 3 kubikmeter och innehaller bensin. Cisternerna star i separata betonginvall-
ningar som rymmer hela cisternens volym. Dieselcisternerna ar ihopkopplade sa tankning sker via ge-
mensam pump och slangutrustning. Anlaggningen ar inhdgnad och tankning sker endast av behorig
person. Ungefér tjugo farligt-godstransporter levererar drivmedel varje sdsong. Farligt godstranspor-
ter till Sjomacken och avloppsreningsverket gar via Sandgatan, som ar rekommenderad som primar
vag for farligt gods enligt Trafikverket, och darefter langs Hamnvagen. Radande hastighetsbegrdansning
ar 40 km/h.
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Tabell 17. Sjémackens tillstand fér mdngder av brandfarlig vara.

Vara Brandklass Mangd (liter)

Diesel Brandfarlig vatska, flampunkt hogre 10 000 liter utomhus i cistern ovan mark
an60°C

Bensin Brandfarlig vatska, flampunkt lagre 3 000 liter utomhus i cistern ovan mark
an 60°C

Gasol Brandfarlig gas 1 000 liter i brandtekniskt avskilt utrymme

Figur 23. Orientering éver yttre hamnen med avloppsreningsverket inringat i blgtt och sjiomacken i rétt.

10.1.2 Bedomningsgrunder

Risk definieras normalt som en sammanvagning av sannolikheten for en o6nskad handelse och konse-
kvensen av denna. Risken 6kar ju stérre sannolikheten och/eller konsekvensen av en hindelse &r. En
riskutredning har utforts for att utreda risker med farligt gods langs Hamnvagen och Sandgatan, risker
kopplade till Sjomacken och risker relaterade till Borgholms avloppsreningsverk. Malet &r att uppna en
acceptabel riskniva for manniskor i planomradet.

| tillstandet for Sjomacken finns tva skyddsavstand. Det forsta galler avstand pa 25 meter mellan bat-
plats for 6vernattning och pafyliningsavslutning till cistern. Det andra géller avstand pa 12 meter mel-
lan batplats utan 6vernattning och pafyliningsavslutning till cistern.
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10.1.3 Paverkan, effekt och konsekvens av planforslaget

Riskkallor inom planomradet har identifierats vid inventering av verksamheterna och utgérs av Sjo-
macken samt avloppsreningsverkets verksamhet och dess transporter. Riskbedémning har utférts med
foljande risker och stérningar:

 En trafikolycka pa Hamnvéagen eller Sandgatan med efterféljande utslapp av farligt gods.
* Explosionsrisk i samband med pafyllning av siomackens cisterner.

¢ Explosionsrisk i rotkammare vid avloppsreningsverket.

e Luktstorningar fran avloppsreningsverket, se avsnitt 8.10.

¢ Bullerstorningar fran avloppsreningsverket, se avsnitt 8.10.

¢ Smittorisk fran avloppsreningsverket.

¢ Fasader inom 20 meter fran Hamnvagen och Sandgatan ska utféras i obrannbart material
alternativt i brandteknisk klass EI30 (fonster behover ej vara brandklassade).

* FOr byggnader inom 20 meter fran Hamnvagen och Sandgatan ska ventilation placeras pa
fasad som vetter bort fran reningsverket, alternativt pa tak.

¢ Ventilation och friskluftsintag pa byggnader inom 200 meter fran reningsverkets barkfilter ska place-
ras pa fasad som vetter bort fran riskkallan, alternativt pa tak. Ungefar 36 farliga godstransporter gar
arligen till och fran avloppsreningsverket. | Sjomackens tillstand sker det en leverans av bensin per ar
och ett par leveranser av diesel per manad under hégsasong, se sammanstallning i tabell 18. Kemika-
liehanteringen bestar i huvudsak av fallningskemikalien jarnklorid.

Tabell 18. Oversiktlig sammanstdllining av farligt godstransporter drligen.

Farligt gods Uppskattat antal transporter
Jarnklorid 3
Torrslam, 6ppet flak 25
Gallerrens 8
Bensin 1
Diesel 20
Summa 47

Transporter till avloppsreningsverket ar fa till antalet vilket innebar I1ag sannolikhet for olycka. Riskerna
beddms vara laga med avseende pa att jarnklorid ar ett fast amne och direktkontakt kravs for att all-
varligare skador ska uppsta. Smittodmnen kan finnas i torrslam och gallerrens, men risken bedéms
vara minimal att nagon smittas pa grund av det laga antalet transporter.
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Brandfarliga vatskor som bensin och diesel utgor den storsta risken. Det mycket laga antalet transpor-
ter och att transporter inte sker under vinterhalvaret medfor att risken for olyckor bedéms som accep-
tabel. Det bedoms dock vara rimligt att reducera riskerna och anpassa atgarder till relevanta olycks-
scenarion och platsspecifika forutsattningar.

Explosionsrisk vid Sjomacken har utretts och 25 meters skyddsavstand fran denna bedéms vara rimligt.
En explosion eller brand vid Sjdmacken bedéms inte medféra betydande konsekvenser fér planomra-
det.

Sannolikhet att en explosion ska uppsta i avloppsreningsverkets anses vara lag. Rotkammaren ligger
mer dn 90 meter bort fran planerad bostadsbebyggelse och darfor bedoms det mycket osannolikt att
en explosion vid rotkammaren skulle kunna medféra nagra konsekvenser pa planomradet.

Borgholms avloppsreningsverk samtliga reningssteg ar 6verbyggda, med undantag for externslam. Det
finns darmed inget avloppsvatten som ar 6ppet exponerat mot luft och darmed kan aerosoler inte
bildas och sprida smitta. Smittspridande aerosoler skulle kunna uppsta tillfalligt och i liten mangd
kunna vid rengoring vid intag av externslam. Den samlade bedémningen av risk for smittspridning ar
mycket liten.

Riskutredningen bedémer att den planerade bebyggelsen ar maojlig att genomfdra utan att oacceptabel
risk uppstar med avseende pa farligt gods, explosionsrisker, och smittrisk, forutsatt att vissa atgarder
vidtas. Det beddms inte vara nddvandigt med atgarder relaterat till verksamheten pa Sjomacken eller
med avseende pa explosionsrisken for rotkammaren pa avloppsreningsverket, dd avstandet fran ob-
jekten till planomradet langt overstiger foreskrivna skyddsavstand.

Om den foreslagna detaljplanen inte genomférs kvarstar risker med avseende pa farligt gods, explos-
ionsrisk och smittrisk for de som redan bor pa omradet.

Risker med avseende pa farligt gods, explosionsrisk och smittrisk bedéms medfora liten konsekvens
for manniskors hélsa och miljéon inom planomradet.

10.1.4 Forslag pa atgarder

FOr att sakerstalla en acceptabel riskniva inom detaljplaneomradet bedéms foljande planbestdammel-
ser vara lampliga:

e Byggnader inom 20 meter fran Hamnvagen och Sandgatan ska ha minst en utrymningsvag
pa en sida som leder bort fran vagarna.

e Fasader inom 20 meter fran Hamnvagen och Sandgatan ska utforas i obrannbart material
(brandteknisk klass A2-s1, d0) alternativt i brandteknisk klass EI30 (fonster behover inte
vara brandklassade).

11. SAMMANVAGD BEDOMNING

Ett genomférande av detaljplanen bedéms som mest medféra mattligt negativa konsekvenser, men
ocksa ett antal positiva konsekvenser, se sammanstallning nedan. En sammanvagd bedomning, nar
alla konsekvenser vags mot varandra, ar att genomférandet medfor liten negativ konsekvens.

For aspekterna kulturmiljo samt stads- och landskapsbild bedéms konsekvenserna av planforslaget
bli mattliga. Trots att omradets karaktar fordandras bedoms inte skalan och volymen av byggnader
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vara helt frammande i omradet. Ett stycke industrihistoria forsvinner i samband med att Bruuns ma-
gasin rivs.

Konsekvenserna av buller fran trafik och avloppsreningsverk skulle kunna paverka boendes hélsa
mattligt med avseende pa buller. Buller kommer att utredas vidare for att innehalla géllande riktvar-
den och for utredning av vilka skyddsatgarder som ska vidtas.

Planforslaget bedoms medféra liten till mattlig konsekvens for naturmiljo och ekosystemtjanster.
Landbaserade naturvarden har inte bedomts som hoga inom planomradet, och Tvattfatet dar flest
naturvarden inventerats paverkas inte av utbyggnaden. Nagra trad behover avverkas och nya kom-
mer att planteras. Fér marina varden bedéms konsekvensen vara liten till mattlig da dagvattenre-
ningen forbattras och muddring i fritidsbatshamnen utfors inom en begransad yta och skyddsatgar-
der kan vidtas.

En riskutredning har utforts som visar pa att omfattningen av transporter av farligt gods och risker i
anslutning till avloppsreningsverket dr sma, vilket medfér liten konsekvens pa manniskors halsa och
miljon. Eftersom reningsverket paborjat arbetet med att fordubbla sin kapacitet har en utredning om
dess framtida paverkan pa planomradet gjorts (Systra AB, 2023).

Planforslaget bedoms medféra obetydliga konsekvenser for grundvatten och positiva konsekvenser
med avseende pa ytvatten, fororenad mark och klimatanpassning. De positiva konsekvenserna bestar
i rening av dagvatten fran omradet fore det rinner ut i Kalmarsund, sanering av mark inom planomra-
det samt klimatanpassning med avseende pa skyfall och 6versvamning.

Genomforandet av planforslaget bedoms inte dventyra att miljokvalitetsnormer for ytvatten uppnas.
Relevanta miljokvalitetsmal bedéms i stort paverkas positivt av planférslaget, med undantag for kli-
matpaverkan.

Byggskedet ar begrénsat i tid och bedoms darfér medféra sma konsekvenser for méanniskors hélsa
och miljon liksom hamnverksamheten.

Jamfért med nollalternativet beddoms genomférandet av detaljplanen medverka till en utveckling av
Borgholms stad med en mer effektiv markanvandning och god hushallning med mark. | samband med
uppforande av bostadsbebyggelse kommer omradet att saneras fran féroreningar, klimatanpassas och
dagvattenhanteringen att férbattras. Om planforslaget inte skulle genomfdéras bedéms den férdjupade
oversiktsplanens intentioner inte féljas och pa sikt skulle yttre hamnen som den ser ut idag kunna
medfora negativa konsekvenser for stadsbilden och kulturmiljon. Nollalternativet bedéms inte med-
verka till att kraven i PBL 2 kap. uppfylls.
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Positiv

Obetydlig

Liten

Mattlig

Stor

Aspekt

Paverkan

Effekt

Konsekvens inklusive
motivering

Stads-, och
landskapsbild

Uppférande av en-
och flerbostadshus
i ett tidigare hamn-
omrade.

Stadsbilden férandras
gentemot den tidigare
markanvandningen for
hamn- och verksamheter

Fortatning i staden i form av
flervaningshus bedéms bidra
positivt till en mer hallbar stads-
utveckling och effektiv markan-
vandning. Sammantaget be-
doms konsekvensen av planfor-
slaget vara mattlig med avse-
ende pa stads- och landskaps-
bild da omradets skala och vo-
lym inte &r helt frammande for
planomradet med da det tidi-
gare funnits industriverksam-
heter i yttre hamnen med unge-
far samma volym och hojd.

Kultur

Rivning av Bruuns
magasin, och upp-
férande av bosta-
der.

Fornlamningar be-
doms inte paverkas
av planférslaget.

Planforslaget medfor en
fordndring i hamnens
kulturhistoriska miljo
och nytt sammanhang
for Maltfabrikens maga-
sin och Hamnkontoret.

Det kulturhistoriska vardet i
Bruuns magasin och en del av
Borgholms industrihistoria for-
svinner. Obetydlig paverkan pa
fornlamningar.

Natur och eko-
systemtjdnster

Nagot 6kad mangd
dagvatten och info-
rande av rening av
dagvatten fore ut-
slapp till Kalmar-
sund.

Anlaggande av flyt-
brygga for 50 ytter-
ligare fritidsbatar.

Avverkning av tre
lindar for att kunna
genomfdra exploa-
teringen och utféra
markarbeten som
kan skada trad i
planomradet.

Planforslaget och for-
battring av dagvattenre-
ning innebar farre for-
oreningar till Kalmarsund
vilket medfoér mindre
fororeningsbelastning pa
marina varden och al-
gras. Ytterligare 50 fri-
tidsbatar som skulle
kunna ankra utanfor
planomradet i ett om-
rade dar det finns algras
kan medfora skador i de-
ras habitat.

Muddring for en tredje
flytbrygga kan medfora
temporar spridning av

Med anledning av inférande av
rening av dagvatten bedéms
paverkan pa marina varden och
algras bli obetydlig.

Konsekvensen av ytterligare 50
fritidsbatar som kan skada al-
gras och marina varden fysiskt
vid ankring beddms bli liten re-
lativt mangden fritidsbatar i
omradet.

Den temporara konsekvensen
av muddring bedéms vara liten
med anvandning av skyddsat-
garder. Konsekvensen for bot-
tensediment beddéms bli liten
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Nyplantering av
trad planeras.

fororeningar och grum-
ling. Muddringen paver-
kar bottensediment pa
en begrdnsad yta i inre
hamnen.

Avverkning av trad som
kan utgora livsmiljo for
epifyter och andra vaxter
innebar att det finns
farre stora trad som ut-
gor livsmiljer.

till mattlig avseende den be-
gransade yta som avses mudd-
ras.

Konsekvensen for landmiljon
bedéms vara mattlig da tre trad
tas bort inom planomradet, och
ytterligare sju trad skulle kunna
skadas vid markarbeten. De ur
naturvardessynpunkt viktigaste
och kénsligaste miljéerna pa
land beddms vara Tvéattfatet
med omgivande park och
skyddsvarda trad. Inga arbeten
planeras inom Backmanska par-
ken dar Tvattfatet ligger.
Skogsalmarna som &r rodlistade
beddms inte paverkas av plan-
forslaget.

Tiotalet nya trad skulle kunna
uppféras inom omradet vilket
beddms vara positivt.

For ekosystemtjanster bedoms
konsekvensen vara svagt posi-
tiv.

Sammanlagd konsekvens for
naturmiljo bedéms vara liten till
mattlig.

Ytvatten

Planforslaget med-
for att dagvatten
fran yttre hamnen
kommer att renas
inom allman plats-
mark och kvarters-
mark.

Mangden dagvatten
kommer att 6ka margi-
nellt till foljd av planfor-
slaget. Rening av dagvat-
ten medfér mindre for-
oreningsbelastning av
Kalmarsunds Utsjovatten
och dven nagot mindre
fororeningsbelastning pa
Tvattfatet da férdréjning
och rening kommer att
utforas pa fastigheten
Passaden 3 fore utslapp
till dammen.

Konsekvensen pa aspekten yt-
vatten bedéms bli positiv da
fororeningsbelastningen pa
dammen Tvattfatet och Kal-
marsunds utsjovatten blir
mindre.

Klimatanpass-
ning

Hojning av mark-
nivan.

Markhojderna sakerstal-
ler att vatten rinner ut-
med gator till recipient

Hantering av 6versvamningsris-
ker vid skyfall hanteras med
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utan att belasta kvarters-
mark.

hjalp av markhojning och se-
kundara avrinningsvagar sa att
inte personlig sakerhet eller
skada pa egendom uppstar vil-
ket bedoms medfdra en positiv
konsekvens.

batar och fritidsba-
tar som angér ham-
nen. En ny flyt-
brygga anldaggs som
medfor ytterligare
50 fritidsbatar.

avseende pa buller.

Grundvatten Grundvattennivan Grundvattennivan ligger | Planférslaget bedéms utgora en
kommer inte att idag 1,8 meter under obetydlig konsekvens for
paverkas. Forore- markytan, sanering ska aspekten grundvatten.
ningar forekommer | goras ned till 1,5 meter
i grundvatten inom | under markytan. Vidare
omradet. undersdkningar kommer

att visa pa eventuella ris-
ker och fororeningar
som behover tas bort.

Trafik och buller | Planforslagetinne- | Bullerstérningar till féljd | Konsekvenser fér boende med
bar en 6kad mangd | av trafiken kan uppsta avseende pa aspekten trafikbul-
trafik till bostader foér boende. Genom- ler bedoms bli mattlig.
och eventuella fartstrafik kommer fort-
mindre verksam- satt vara tillatet endast
heter. under vintermanaderna

da delar av Hamnvagen,
Hamnplan-Sodra Piren,
kommer att bli enkelrik-
tad. Sommartid, dvs
april-oktober, kommer
trafik i omradet att re-
gleras och fungera som
gangfartsgata/gagata da
endast behorig trafik till-
Iats.

Hamnverksam- Befintlig hamnverk- | Hamnverksamheten kan | Konsekvensen for boendes

het samhet utgors av medfdra stérningar med | milj6é och halsa med avseende

pa hamnverksamheten bedéms
vara liten.

Borgholms av-
loppsrenings-
verk

Verksamheten bi-
drar med trafik, pa-
och avlastning samt

Storningar for boende
skulle kunna uppsta med
avseende pa buller och
lukt.

Konsekvensen for boende be-
doéms vara mattlig med avse-
ende pa buller. En utredning
ska utféras. Konsekvensen for
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anldggningar i form
av transformator.

boende med avseende pa lukt
beddms vara liten.

Férorenad mark

Planférslaget inne-
bér att fororeningar
fran de tidigare
verksamheterna
kommer att sane-
ras.

Saneringen medfor att
marken blir sa ren att
den kan anvandas till bo-
stadsandamal.

Konsekvensen bedéms bli posi-
tiv med avseende pa att forore-
ningar tas bort och bidrar till en
mer effektiv markanvandning.

Risker

Planférslaget inne-
bar att bostader an-
laggs i narheten av
ett avloppsrenings-
verk och langs en
vag dar farligt gods
transporteras

Vid eventuell olycka
skulle farligt gods kunna
slappas ut. Vid pafyllnad
av drivmedel i Sjo-
macken skulle explosion
kunna uppkomma. Viss
explosionsrisk finns dven
i anslutning till av-
loppsreningsverkets rot-
kammare. Verksamheten
kan medfdéra smittrisker.

Risker med avseende pa farligt
gods, explosionsrisk och smitt-
risk bedéms medféra liten kon-
sekvens for manniskors halsa
och miljon inom planomradet.

Byggskede

Transporter medfor
buller och damning
samt anvander fos-
sila branslen.

Stérningarna som upp-
star i byggskedet ar tem-
pordra och atgarder kan
vidtas for att minska ef-
fekterna.

Konsekvensen av byggskedet
bedoéms vara liten, da byggske-
det ar temporart.

ning

Samlad bedém-

Eftersom mattliga konsekvenser
i det narmaste uppvags av posi-
tiva konsekvenser, ar den sam-
lade beddmningen av detaljpla-
nens genomfdrande att den
medfor liten negativ konse-
kvens.

11.1 Paverkan pa riksintressen och skyddade omraden

Planomradet ingar i Riksintresse for Kulturmiljévarden, Borgholm (H23). Slottsruinens pragel pa riksin-
tresset bedoms paverkas i mycket liten omfattning av den nya bebyggelsen inom planomradet da
slottsruinen fortsatt, pa grund av sitt hoga lage, kommer att behalla sin karakteristiska dominerande
del i landskapsbilden.

Stadens karaktdr som trastad med smaskalig bebyggelse avser den gamla stadskdrnan med rutnéts-
plan. Storst paverkan pa riksintresset bedéms detaljplanen ha pa omradets hamnkaraktar, da bebyg-
gelse for bostadsandamal planeras. Den nya bebyggelsen inom planomradet kommer att upplevas som
tatare och hogre dn den i stadskdrnan. Planomradet, yttre hamnen, ligger dock avskild fran stadskar-
nan vilket medfor att den aldre bebyggelsen inte paverkas direkt. Under andra halvan av 1900-talet
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hade yttre hamnen med verksamheter och hamn en mer framtradande och synlig skala &n vad omra-
det har idag. Landmarken som Maltfabrikens magasin och Hamnkontoret kommer att bevaras, liksom
hamnplan och pir och darfér kommer uttrycket for hamnen fortsattningsvis vara maojligt att avlasa och
forsta. Befintliga tradplanteringar inom planomradet kommer att bevaras sa langt det gar. Nya trad-
planteringar planeras for att férlanga utblicken fran kyrkogarden. Konsekvensen for riksintresset for
kulturmiljovard bedoéms bli liten.

Hela Oland, och ddrmed yttre hamnen, omfattas av riksintresse fér obruten kust samt riksintresse fér
rorligt friluftsliv. Yttre hamnen kommer fortsatt kommer att vara tillganglig for hamnpromenader langs
Kalmarsund och hamnpromenaden kopplas till omkringliggande kust-och hamnomraden samt Storga-
tan. En ytterligare brygga anlaggs i fritidsbatshamnen och stéllplatsen for husbilar kvarstar liksom na-
turomradena pa Kapelludden, Backmanska parken och i Societetsparken. Konsekvensen av detaljpla-
nen for riksintresse for friluftslivet bedéms vara svagt positivt och riksintresset for obruten kust paver-
kas inte.

Nérliggande riksintressen for naturvard, naturreservat och Natura 2000-omradet (SCI SE0330116) be-
doms inte paverkas med avseende pa land- eller vattenomraden med marina varden da dagvattenhan-
tering inom planomradet forbéattras. Vid muddring kommer skyddsatgarder att vidtas som medfor obe-
tydlig paverkan utanfér hamnen.

Strandskyddet ar upphavt i gdllande detaljplan, och kommer att upphéavas i den nya detaljplanen. Plan-
omradet arianspraktaget pa ett satt som gor att den saknar betydelse for strandskyddets syften enligt
7 kap. 13 § miljobalken.

11.2 Beaktande av miljokvalitetsnormer

Mangden dagvatten som i framtiden kommer att hanteras pa omradet kommer att ungefar utgoras av
samma volym som tidigare. Dagvattnet kommer att ledas till makadammagasin, infiltreras pa oéversil-
ningsytor och ledas i svackdiken med gras vilket bidrar till att belastningen fran omradet pa recipienten
minskar jamfért med nuvarande situation. Med avseende pa att det tidigare inte funnits nagon typ av
rening bedéms inte planforslaget medféra nagon férsamring av vattenmiljon eller dventyra miljokvali-
tetsnormen for ytvatten.

Enligt VISS poangterar miljokvalitetsnormerna for Kalmarsund framst 6verbelastning av naringsdmnen
(kvave och fosfor) samt kvicksilver och PBDE. | Sverige idag bedéms PBDE och kvicksilverforeningar
overskridas i alla ytvatten. Den ekologiska statusen i recipienten dr bedomd som mattlig for parame-
tern naringsdmnen. Exploateringen av planomradet kommer att forbattra situationen narmast land i
nagon omfattning. Prioriterade och sarskilda férorenande @mnen i recipienten bedéms inte heller pa-
verkas av de fordandrade forhallandena inom planomradet eftersom utslappet berdknas bli litet i jam-
forelse med recipientens storlek och vattenutbyte. Fororeningsberakningarna visar att halterna av na-
ringsamnen (kvadve och fosfor) sanks med foreslagen dagvattenhantering. Halter for kvicksilver minskar
inte, men ligger trots detta under riktvardena (0,03 pg/l). Att det tidigare hamn- och industriomradet
ska saneras fran féroreningar bedéms ocksa kunna leda till en forbattring av Kalmarsunds utsjévatten,
da eventuell utlakning av féroreningar férhindras.

Angaende muddring i inre hamnen har det i samband med sedimentprovtagning bedémts féreligga en
acceptabel risk for vattenmiljon med avseende pa féroreningar. Grumling férekommer vid muddring
och med skyddsatgarder kan grumling avgrénsas till ett omrade. Muddring utférs under en begransad
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tid och pa en begransad yta, vilket innebar att miljokvalitetsnormer for ytvatten inte dventyras i sam-
band med muddringen.

Miljokvalitetsnormerna for grundvattenférekomsten Morbylanga — Borgholms kalkberg har en otill-
fredsstallande kvantitativ status avseende fordandrade grundvattennivaer. Med avseende pa dkad in-
filtrering inom planomradet bedoms inte den kvantitativa statusen paverkas negativt av planforslaget.
VISS anger att den kemiska statusen for narvarande ar otillfredsstallande och att kloridforekomsten ar
hog i vissa omraden pa grund av ett avsaltningsverk som avsaltar och distribuerar dricksvatten. Den
kemiska statusen paverkas dven av punktkallor som férorenade omraden, varav yttre hamnen anges
vara ett omrade déar féroreningar kan paverka grundvattnet. En sanering av férorenade omraden i yttre
hamnen beddms kunna medfdra en lagre risk for férorening av grundvattenforekomsten och darmed
en forbattring av dess kemiska status. Planforslaget medfor att miljokvalitetsnormer for grundvatten-
forekomsten Morbylanga - Borgholm inte dventyras.

Med avseende pa att planforslaget inte kommer att paverka recipienten negativt paverkas inte heller
badvatten i sodra delen av Borgholm.

11.3 Beaktande av miljobalkens allmdnna hansynsregler

Miljébalkens allmanna hansynsregler 2 kap. 2 § anger att en verksamhetsutévare ska ha tillracklig kun-
skap, tillampa forsiktighetsprincipen, anvanda basta mojliga teknik samt hushalla med energi och re-
surser. Sarskilt kan namnas att det vid projekteringen av utbyggnaden av det narliggande avloppsre-
ningsverket bor hansyn tas till att det planeras ett narliggande omrade med bade bostdder och olika
typer av verksamheter.

Detaljplaneforslaget dr baserat pa kunskap om planomradets forutsattningar som erhallits genom att
utféra undersékningar av markmiljon, inventering av naturvarden, bebyggelsehistorisk utredning och
utredning av dagvattenhantering, samt utredning av risker och storningar.

11.4 Bedomning av paverkan pa miljokvalitetsmal

Klimatmalen bedéms paverkas negativt, 6vriga relevanta miljomal bedéms paverkas obetydligt eller
positivt av planforslaget, se avsnitt 7.2.

11.5 Fortsatt arbete och uppféljning

Ytterligare miljotekniska markundersokningar kommer att behova tas fram fore byggstart. En provtag-
ningsstrategi har tagits fram for att 6ka kunskapen om féroreningar i mark- och vatten. Risk finns for
spridning av fororeningar i samband med markarbeten i byggskedet. For att undvika detta kommer
kravstallning att goras vid exploatering i upphandling avseende sanering och byggmetoder for att for-
hindra risk for spridning av forororeningar.

Bullerberdkningar for att utreda paverkan pa manniskors halsa och miljén kommer att utforas.
En kulturhistorisk inventering och dokumentation utférs av Bruuns magasin fore eventuell rivning.

For avverkning av trad som star i lindalléer kommer dispens fran det generella biotopskyddet enligt
MB 7 kap. 11 § att sokas hos Lansstyrelsen Kalmar lan fér samtliga trad som kan paverkas.
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Vid muddring och anlaggning av flytbrygga i fritidsbatshamnen samt anldggande av underjordiskt ga-
rage kommer anmalan respektive tillstandsansokan for vattenverksamhet enligt 11 kap. miljobalken
att goras.

Enligt miljobalkens hansynsregler i 2 kap. och férordningen om verksamhetsutévarens egenkontroll
(1998:901) ska en verksamhetsutdvare regelbundet kontrollera verksamheten och dess paverkan pa
miljon. Fortlépande och systematiska undersékningar samt riskbedémningar ska dokumenteras.

Kontrollprogram for hantering av fororenad mark och massor kommer att tas fram.

e Kontrollprogram kommer att tas fram for att skydda trad inom planomradet som ar i riskzon
for att skadas.

e Kontrollprogram kommer tas fram for att folja upp féroreningssituationen fér mark och grund-
vatten och eventuell spridningsrisk i samband med sanering av marken i yttre hamnen.

e Kontrollprogram kommer att tas fram for att folja upp buller och damning i samband med
byggskedet.

12. REDOVISNING AV MEDLEMMARNAS SAKKUNSKAP

Miljokonsekvensbeskrivningen har tagits fram med den sakkunskap som kravs i fraga om projektets
forutsattningar och forvantade miljokonsekvenser enligt 15 § i miljobedomningsférordningen
(2017:966). Denna MKB och de underlagsrapporter som ligger till grund for de bedémningar som gjorts
har utarbetats av sakkunniga som ar namngivna i respektive bilaga. MKB:n och dess underlagsrappor-
ter har dven granskats av sakkunniga.

Maria Andersson (fil.mag.), ar utbildad miljovetare examinerad fran Lunds universitet. Maria har bland
annat arbetat med miljokonsekvensbeskrivningar for jarnvagsplaner, elkoncessioner, energiprodukt-
ion och verksamheter pa konsultféretagen COWI, WSP och SYSTRA AB. Maria har ocksa arbetat som
besiktningsforrattare och utfort periodiska undersékningar avseende verksamheters miljoarbete uti-
fran gallande tillstand och miljolagstiftning samt tagit fram avvecklingsplaner for hamnverksamhet.

Paulina Rautio har arbetat med miljératt i 6ver 10 ar bland annat pa mark- och miljodomstolen vid
Ostersunds tingsratt dar hon handlagt 6verklagade detaljplaner och tillstdnd enligt miljobalken. Pau-
lina har dven arbetat pa Lansstyrelsen Skane med bland annat tillsyn av miljofarliga verksamheter och
fororenade omraden. Hon har under manga ar arbetat som ombud i tillstandsprévningar och gett rad-
givning i fragor som roér miljokonsekvensbeskrivningar for bade verksamheter och planer i sin roll som
miljéjurist pa konsultbolag och som bitrddande jurist pa advokatbyra. Paulina féretrader nu bolag och
myndigheter i tillstands- och exploateringsfragor pa miljéjuridikbyran Paneo AB.

Patrik Wallman har ansvarat for revidering av MKB:n efter att planférslaget omarbetats. Patrik ar tekn
dr i biogeokemi och har arbetat som miljokonsult i mer dn tio ar med MKB:er och olika typer av under-
lagsutredningar.
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