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kommun Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott
Sammantradesdatum Paragraf
2023-11-08 139
§ 139

Godkannande av kallelse och dagordning

Beslut

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott beslutar

att godkanna kallelsen med tillhérande dagordning da den har tillstallts ledaméterna sju
veckodagar féore sammantradesdagen.

Arendebeskrivning

Enligt § 12 i Reglemente med allmanna bestdmmelser for ndmnder antagen av
kommunfullmaktige 2022-12-12 § 200 ska kallelsen vara skriftlig och innehalla uppgift om tid
och plats fér sammantradet.

Kallelsen ska tillstallas varje ledamot och ersattare samt annan fortroendevald som far
narvara vid sammantradet senast fem (5) veckodagar fore sammantradesdagen. Kallelse far
ske elektroniskt om det inte ar olampligt. | undantagsfall far kallelse ske inom annan tid
och/eller pa annat satt. Kallelsen bor atféljas av féredragningslista.

Dagens sammantrade

Punkt 4 i kallelsen "Ekonomi, Miljé- och byggnadsnamnden (manadsredovisn, tertial,
arsbokslut)’. Rubriceras istéllet "Ekonomi, Arsplan med budget 2024 och plan 2025-2027
MBN” i protokollet § 142.

Ordférande fragar miljé- och byggnadsnamnden om kallelsen med tillhérande dagordning

har tillstallts dem senast fem veckodagar fore sammantradesdagen och om den kan
godkannas med foreslagna justeringar, och konstaterar att sa ar fallet.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande

Sida 1 (1)



Iy
A
F v~/

- Sammantradesprotokoll
Jwiws| Borgholms

ﬁ Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott
o ommun
Sammantradesdatum Paragraf
2023-11-08 140
§ 140

Anmalan av jav

Beslut

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott beslutar att

att  konstatera att Hilda Karlsson, bygglovschef anmaler jav till § 146.

Arendebeskrivning

Jav ar enligt 6 kap 28 § kommunallagen nar en person ar partisk i ett arende eller nar det
finns nagon annan sarskild omstandighet som gor att personens opartiskhet kan ifrdgasattas.

Det finns enligt 6 kap 30 § kommunallagen en skyldighet att sjadlvmant anmala jav och det
kan ske till ordféranden fore eller pd sammantradet.

Dagens sammantrade

Hilda Karlsson, bygglovschef, anmaler jav till § 146 Halltorp 1:2 Férhandsbesked nybyggnad
tre bostadshus permanentboende och deltar inte i beredning eller beslut av arendet.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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§ 141

Val av justeringsperson och justeringsdatum

Beslut

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott beslutar

att jamte ordférande justera dagens protokoll valjs Axel Andersson (C) och som
ersattare Marcel van Luijn (M).

att protokollet justeras tisdag 2023-11-14 klockan 13:00 i Stadshuset i Borgholm.

Arendebeskrivning

Justering av protokollet ska enligt 5 kap 69 § kommunallagen ske senast fjorton dagar efter
sammantradet.

Dagens sammantrade

Ordférande fragar miljé- och byggnadsnamnden om de kan valja justeringspersoner och
justeringsdatum enligt forslag, och konstaterar att sa ar fallet.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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§ 142 Diarienummer 2023/3 BN

Ekonomi, Arsplan med budget 2024 och plan 2025-2027
MBN

Beslut

Miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott féreslar miljé- och byggnadsnamnden

att  godkanna miljé- och byggnadsnamndens Arsplan med budget 2024 samt plan 2025—
2027.

Arendebeskrivning

Milj6- och byggnadsnamnden ansvarar for myndighetsutovning avseende plan- och
bygglagen, miljdbalken, livsmedelslagen och alkohollagen. Namnden svarar for tillsyn och
kontroll av omkring 1 200 verksamheter inom kommunen, daribland manga kommunala
verksamheter.

Budget for 2024 uppgar till 8 999 tkr dar prioritering finns om 484 tkr.

Styrmodell och intern kontroll har tagits fram fér namnden for att arbeta med under ar 2024.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2023-10-31.
Arsplan med budget 2024 och plan 2025-2027.

Dagens sammantrade

Controller och milj6- och byggchef redogér for arsplan med budget 2024 samt plan 2025—
2027.

Ordférande tackar for redogdrelsen.

Miljé- och byggnadsnamnden har vidtagit flera atgarder for att 6ka intdkterna och minska
kostnaderna. Atgarderna bestar bland annat av utlaning av personal till andra enheter och
vakanshallning av tjanster samt effektiviseringar.

Miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott bevakar arbetsmiljon och de konsekvenser
arbetsbelastningen far for personalen pa miljdenhetens enskilda avlopp. Arbetsutskottet
konstaterar att resurser behdvs for att kunna driva det fortsatta arbetet av tillsyn av enskilda
avlopp.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Arbetsutskottet informeras om att det pagar aktivt arbete med att férebygga risker samt att
rutinbeskrivningar ses 6ver, aktiviteter vidtas for att minska sjuktalen.

Beslutet skickas till

Beslutet skickas till milj6- och byggnadsnamnden for beslut.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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2023-11-08 143
§ 143 Diarienummer 2023/1063 BN

Miljo- och byggnadsnamnden Taxor 2024

Beslut

Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljoé- och byggnadsnadmnden

att hoja 2024 ars taxor med SKR:s prisindex for kommunal verksamhet, vilket
uppgar till 4 %

att godkanna nedanstaende andringar till taxedokumentet

Arendebeskrivning

Taxa for bygglovsarenden

En dversyn har gjorts av tidsuppskattningen for bygglovsarenden. Saknade poster har
identifierats och andringar har gjorts for att battre dverensstamma med faktisk tidsatgang. Ett
par arendeposter som tidigare har timdebiterats inférs nu till den fasta taxan.

e Fasadéandring, kulérbyte vid ommalning plockas bort och ersatts av Fasadéndring,
mindre. Detta for att tydliggora vilka arendeposter som avses, och for att omfatta flera
olika typer av mindre fasadandringsarenden. Har inférs aven Fasadéndring, stérre.

e Andrad anvéndning, stérre - inférs till fasta taxan fran att tidigare ha timdebiterats fér att
ge vytterligare tydlighet gentemot sdkande.

e Skyltar - en timme laggs till pa startbesked, da tidsuppskattningsdokumentet tidigare
saknade uppgift om tidsatgang for startbesked.

e Murar och plank - debiterades tidigare med fast summa 0-10 meter samt tillagg per
I6pmeter dver tio meter. Efter 6versynen ar det uppenbart att andelen arenden som
understiger tio meter ar fa. Posten andras darfor till enbart summa per arende for att
battre 6verensstdmma med majoriteten av de arenden som behandlas.

e Parkeringsplats klass 1 - en timme laggs pa startbesked da tidsuppskattningsdokumentet
tidigare saknade detta.

o Parkeringsplatser klass 2 - 6versyn visar att tidsatgangen inte 6éverensstammer med
nedlagd arbetstid, detta da denna typ av arenden ofta hanteras av Milj6- och
byggnadsnamnden. Ytterligare en timme laggs darfor till bygglovsprdvning, en halvtimme
till slutbesked samt en halvtimme till avslut av &rende. Aven har har debitering for
nedlagd tid for startbesked saknats.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Bygglov fér balkong - en timme laggs pa startbesked da tidsuppskattningsdokumentet
tidigare saknade uppgift om detta.

Rivning som tidigare lag under en gemensam post delas upp Rivningsanmélan och
Rivningslov da dessa kraver olika typ av prévning.

Férhandsbesked - en post om tillkommande utredning fér enskilt aviopp laggs till fér att
forenkla debitering.

Marklov - Oversyn visar att tidsatgangen ofta ar hégre én vad som redovisats i
tidsuppskattningsdokumentet, de geotekniska undersékningarna ar mer tidskrdvande an
vad som tidigare angetts och fler handlingar behdver hanteras. Darfor laggs tva timmar
till bygglovsprévningen samt en halvtimme pa respektive start av arende samt avslut av
arende.

Nétstation/teknikbod byter namn till Transformatorstation/teknikbod/pumpstation for att
béattre stimma dverens med lagstiftningens benamningar. Aven héar saknades uppgift om
tidsatgang for startbesked varfér en timme laggs till.

Eldstader - en timme laggs till pa slutbesked da tidsuppskattningsdokumentet tidigare
saknade uppgift detta.

Ventilation byter namn till Installation eller védsentlig &ndring ventilation for att battre
Overensstamma med lagstiftningens benamningar. Har laggs en timme pa slutbesked da
tidsuppskattningsdokumentet tidigare saknade uppgift om detta.

Installation eller vasentlig &ndring av vattenférsérjning eller aviopp, som tidigare tagits pa
timdebitering, fors in i den fasta taxan.

Taxa utifran risk- och resursbedémning for miljofarlig verksamhet och halsoskydd
Taxebilaga 1 har omarbetats fér att underlatta och effektivisera debiteringar inom omradena
miljéfarlig verksamhet och halsoskydd. Avgifter som tidigare debiterats per timme genom
avgiftsbeslut har nu ersatts med schablontider motsvarande handlaggningstiden. Manga
arenden har dock fortfarande timavgift.

Taxebestammelser for livsmedelskontroll

Taxebestammelser for livsmedelskontroll ar oférandrad férutom att under Timavgift 6 § 1
st har timtaxan uppraknats med PKV pa 4 % for 2024. Tredje stycket har kompletterats
med tva punkter, Uppréttande av handling och Avsliut.

Taxa for serveringstillstand, tillstand for forsaljning av tobaksprodukter samt tillsyn av
alkohol, tobak, folkol och kontroll av vissa receptfria lakemedel

Foljande andringar har gjorts i taxan for serveringstillstand:

Under A1. Stadigvarande serveringstillstand, Utbkat tillstand inom normaltiden har lagts
till da det saknades en sadan post. Avgiften har borde vara samma som "Utdkat tillstand
sortiment (dryckesslag)’. Det ar samma typ och omfattning pa handlaggningen.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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e Under A1. Andrat tillstédnd - Byte av delégare/styrelse mindre én 50%. Dér har Byte av
bolagsform och i évrigt samma omsténdigheter tagits bort.
e Under A2. Tillfdlligt serveringstillstand. Rad nummer tva har plockas bort Tillfélligt tillstand
over 4 dagar (max 10v) och ersatts av Tillfdlligt serveringstillstand 4-6 dagar.
Tillfalligt serveringstillstand 7 dagar upp till 10 v ar tillagt.

Taxa for tillsyn enligt lagen om sprangamnesprekursorer

Enligt 6 § lagen (2014:799) om sprangamnesprekursorer ska kommunen ansvara for
tillsynen 6ver att bestammelserna i artiklarna 4.7 och 5 i Europaparlamentets och radets
forordning (EU) nr 98/2013 f6ljs inom kommunen. Enligt 11 § samma lag far avgift far tas ut
for tillsynen. Enligt kommunfullmaktiges beslut 2022-04-25, § 82, ansvarar miljo- och
byggnadsnadmnden ansvara for kommunens tillsyn av sprangadmnesprekursorer. Arbetet
forvantas utféras pa motsvarande satt som tillsynen enligt miljobalken och kan baseras pa
timavgift. Forslaget innebar darfor att samma timtaxa som galler for tillsyn inom miljéfarlig
verksamhet ska aven galla for tillsyn enligt lagen om sprangdmnesprekursorer.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2023-10-30.
Bilaga, 2023-10-30.
Bilaga, 2023-10-30.
Bilaga, 2023-10-30.
Bilaga, 2023-10-30.
Bilaga, 2023-10-30.
Bilaga, 2023-10-30.

Dagens sammantrade

Bygglovschef, miljochef och miljé- och byggchef redogor for miljé- och byggnadsnamnden
Taxor 2024.

Ordférande tackar for redogorelsen.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna frdn och med 1 maj 2019 anvander milj6- och byggnadsnamnden i
Borgholms kommun sig av forenklad delgivning. For mer information om vad forenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Beslutet skickas till

Beslutet skickas till milljé- och byggnadsnamnden fér beslut.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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S Borgh()lms Sammantradesprotokoll
WWWE kOmmun Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott
Sammantradesdatum Paragraf
2023-11-08 144
§ 144 Diarienummer 2023/786 BN

Norrboda 1:42 Forhandsbesked nybyggnad fyra
bostadshus

Beslut

Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott féreslar miljé- och byggnadsndmnden
att meddela positivt férhandsbesked for nybyggnad av fyra bostadshus.

att avgiften for handlaggningen av arendet faststalls till 45 324 kronor,
enligt taxan antagen i kommunfullmaktige.

Lagstdd

Atgarden uppfyller kraven enligt 2 kap. PBL och hushaliningsbestammelserna i 3 och 4 kap
MB.

Som férhandsbesked enligt 9 kap 17 § PBL forklaras att den sokta atgarden kan tillatas.

Upplysningar

Avgift: 45 324 kronor, Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i
kommunfullmaktige. | de flesta arenden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler
beslut eller besdk an planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplatsbesok, kommer
detta att debiteras i efterhand.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser forhandsbesked fér nybyggnad av fyra bostadshus.

Fastigheten gransar till omrade med sammanhallen bebyggelse. Omradet som ansdkan
avser ligger i ett omrade med tva bebyggelsegrupper langs Kullenvagen. Omradet
karakteriseras av fritidshusbebyggelse med jordbruksmark runt om.

Omradet ar jordbruksmark i form av aker. Brukningsvardet ar satt med hoga varden enligt
hushallningssallskapets och lansstyrelsens senaste inventering.

Omradet ligger inom vattenskyddsomrade — sekundar skyddszon.
Omradet gransar till verksamhetsomrade for allmant vatten och avlopp.

Enligt Borgholm Energi AB kan byggnaderna anslutas till allmant vatten- och avioppsnat
genom att intagas i verksamhetsomrade.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Omradet omfattas av de generella riksintressena som galler fér hela Oland, obruten kust
och rorligt friluftsliv.

Det finns enstaka rodlistade och fridlysta arter inventerade i omradet sasom
skarrande grashoppa som ar starkt hotad.

Sdkande fick beviljat forhandsbesked 2021-07-14 med villkor att en naturvardesinventering
utférdes. Férhandsbeskedet 6verklagades och upphavdes av lansstyrelsen. Sdkande
overklagade till mark och miljddomstolen som avslog dverklagandet. Ny ansdkan ar nu
inskickad med en bifogad naturvardesinventering da sékande vill f& drendet prévat pa nytt.

Omradet omfattas dven av de generella riksintressena som géller for hela Oland, obruten
kust och rorligt friluftsliv.

Ansokan har remitterats till Borgholms Energi AB.

Berorda sakagare har getts tillfalle att yttra sig. Fyra yttranden med synpunkter har
inkommit.

Agarna till fastigheten Norrbéda 1:43 skriver i sitt yttrande att de anser att den utférda
naturvardesinventerningen ej ar utford vid optimala férhallanden da det blaste 8 m/s och var
18 grader och kraftigt regn delar av tiden vid faltinventeringen vilket ejf medgav slag
havning. De hanvisar aven till mark och miljddomstolens dom dar de namner att den
aktuella platsen omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv enligt 4 kap. 1-2 §§ miljébalken
samt riksintresse for obruten kust enligt 4 kap. 3 § miljébalken. Omradet ingar i
vattenskyddsomrade och ar eventuellt brukningsvard jordbruksmark. Vidare framgar av
handlingarna att omradet ingar i karnomrade for skarrande grashoppa, vilken ar klassad
som starkt hotad enligt den svenska rodlistan och ingar i ett atgardsprogram for hotade
arter. Precis som lansstyrelsen har anfort bestar artens utbredning i Nordeuropa enbart av
populationer pa norra Oland och det aktuella omradet har en mycket hég tathet av arten
samt potential att hysa en stark population. Ett av de stoérsta hoten mot arten ar
bebyggelse.

Agarna till fastigheten Norrbdda 1:49 skriver i sitt yttrande att nya byggnader i omradet skulle
forsamra den dppenhet som finns pa platsen idag. De ar férvanade att det sdks pa nytt nar
arendet tidigare fick ett avslag i mark- och miljdédomstolen.

Agarna till fastigheten Norrbdda 1:29 skriver i sitt yttrande att de motsétter sig byggnation pa
marken. Hanvisning gors till mark och miljddomstolens dom sid 8-12. De tar aven upp att
felaktig information. Bland annat namner de att redan tidigare till kommunen och
lansstyrelsen anfort att det specifika omradet Norrboda 1:42 ar hogst olampligt for
bebyggelse grundat pa bade omradets natur- och bevarandevarden exempelvis artskydd,
biotopskydd, vardet for det rérliga friluftslivet, for bevarande av jordbruksmark, som
vattenskyddsomrade och riksintresseomrade. Nya strackningar for VA nara 1:42 kan bli
svardragna med hanvisning till groddjurshabitat. Norrbdda 1:29 anser att det finns brister i
utford naturvardesinventerning delvis i kartmaterial med inkorrekt gransdragning samt att de
uppger att det inte finns vattenforekomster trots att det ska finnas ett vattenférande dike dar
med groddjur. De ndmnder aven de daliga vaderforhallandena nar faltinventering av den
skarrande grashoppan gjordes. Eftersom viktig information om bl a biotoper utelamnats och
den férdjupade artinventeringen maste goras om i lampligare vaderlek, sa blir foljaktligen
aven den sammanfattande naturvardesbedémningen (indelad i naturvardesklasser) inte giltig
och kan omagjligen utgdra underlag i planeringsprocessen.

De ifragasatter aven om omradets VA-system klarar av mer belastning da de haft
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aterkommande driftsstopp. Detta ar en av orsakerna till att de ar flera sakagare som
upprepat framfort att en detaljplan maste goras innan ytterligare bebyggelse tillats. Det finns
ytterligare aspekter som maste klarlaggas innan ev nya byggnader tillkommer: tillganglighet
med bil (finns servitut?), trafik, stérningar, buller, och sakerhetsfragor innefattande
brandskydd, vattentillgang och tillganglighet for raddningstjansten.

Inkomna yttranden har kommunicerats med sdékanden i samband med att férvaltningens
forslag till beslut kommunicerades med sékanden.

Sdkanden har inkommit med yttrande 2023-10-23, vidare skriver sékande i sitt yttrande:
Avseende skarrande grashoppa sa bestar marken av lerig stenjord och att sandblottor
saknas helt. Att den skarrande grashoppan tycks anvanda platsen for fédosok och ej
agglaggning. Sékande hanvisar till de fa fynd som gjordes i naturvardesinventeringen.
Avseende vattenskyddsomrade: Omradet ligger i utkanten av den sekundara skyddszonen
for Boda vattenskyddsomrade. Sekundara skyddszoner har lagre restriktioner an primara.
Takten anvands framst p4 sommaren och ar en reservtakt resten av tiden.
Vattenskyddsforeskrifterna ar inriktat pa att foérhindra spridning av gifter i olika former.
Bestammelserna innefattar inte nagra restriktioner nar det galler uppférande av
bostadsfastigheter inom skyddsomradet. Av reglerna framgar tydligt, att det ar fraga om
aktsamhetsbestammelser som alla maste tanka pa, nagot som ar anledningen till att det
regelmassig framhalls i forhandsbesked aven rérande bostadsfastigheter.

Avseende Jordbruksmark: Norrbdda 1:42 ar sedan 2008 taxerad som smahusenhet -
tomtmark. Lantbruksstyrelsen har 1971 klassat Sveriges akermarker pa en skala 1-10 utifran
deras ekonomiska avkastningsvarde. Akermarken pa norra Oland har vid denna klassning
fatt vardet 2. | mitt svar till Mark- och miljdédomstolen 2022-08-10 har jag beskrivit hur
Norrbéda 1:42 har blivit en resttomt pa ca 7 000 m2 fran att ha varit en del av Norrbéda 1:31
med en areal pa ca 35 000 m2, dar det en gang i tiden bedrevs jordbruk. Markomradets
ringa storlek och inklamdhet bland bostadsfastigheter utgér hinder for rationell produktion
och en sammanlaggning med nagra narliggande jordbruksomraden ar till féljd av
landskapets dndrade karaktar i praktiken omdjlig.

Avseende naturvardesinventeringen: Rapporten ar uttbmmande och detaljerad.
Forvaltningen hanvisar i forsta hand vad som sags i den. Foér att kompensera for den
exploaterade markens naturvarden kommer ett kompensationsomrade att anlaggas 6ster om
de nya tomterna. Genom att berika kompensationsomradet pa satt som NVI féreskriver
kommer det att halla ett hégre naturvarde an vad som ar fallet idag. Kontroll av att
atgarderna verkligen genomforts kommer att ske ca 1 ar efter att atgarderna har vidtagits.
Namnda atgarder tar sikte pa att tillgodose Mark- och miljddomstolens énskemal om att det
utreds vilken paverkan férhandsbeskedet kan fa pa naturvardena i omradet, (punkterna 5.3 -
5.4 i version 2 av NVI).

Avseende grannyttranden: S6kande har besvarat grannarnas synpunkter.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2023-10-27.
Naturvardesinventering, 2023-10-12.
Ansokan, 2023-08-25.
Situationsplan i pdf, 2023-08-25.
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Beddmning
Lagstod

Enligt 9 kap 17 § PBL galler om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard begar det,
ska byggnadsnamnden ge ett férhandsbesked i fraga om atgarden kan tillatas pa den
avsedda platsen.

Enligt 9 kap 31 § PBL ska bygglov ges for en atgard utanfor ett omrade med
detaljplan, om atgarden

inte strider mot omradesbestammelser,

inte forutsatter planlaggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

uppfyller de krav som féljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3,6, 7, 9-11 §§, 12 §
forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i de delar som inte har provats i omradesbestammelser.

Mark- och vattenomraden ska enligt 2 kap 2 § plan- och bygglagen (PBL) anvandas for det
eller de andamal for vilka omraden ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage
samt foreliggande behov. Foretrade ska ges sadan anvandning som medfér en fran allman
synpunkt god hushallning. Vid planlaggning och i &renden om bygglov och férhandsbesked
ska bestammelserna i 3 och 4 kap. miljdbalken (MB) tillampas.

Motivering
Atgarden utgér en komplettering till befintlig bebyggelse.

Avseende den skarrande grashoppan ar omradet for ansékan enligt utférd
naturvardesinventering inte ett karnhabitat utan mer ett stodhabitat for arten. Detta da
marken inte hyser nagra sandblottor utan mer fungerar for fédosék med fortplantningsstallen
pa andra platser i naromradet.

De tankta tomterna ligger inom sekundart skyddsomrade for Kyrketorp-Norrbdda
grundvattentakt. Vattentdkten anvands som en reservtakt idag och behdver darmed skyddas
lika noga som aktiva takter fér att i framtiden fungera optimalt. For att sakra framtida
vattenforsorjning behdver det inom vattenskyddsomrade rada restriktivitet vid nybyggnation.
Det allmanna intresset av en god vattenforsorjning vager tungt i dessa fragor da ny
bebyggelse kan innebara en risk for paverkan pa grundvatten bade genom anvandning av
fastigheten samt markatgarder i samband med byggnation.

Atgarden uppfyller kraven enligt 2 kap. PBL och hushaliningsbestammelserna i 3 och 4 kap
MB.

Som férhandsbesked enligt 9 kap 17 § PBL forklaras att den sokta atgarden kan tillatas.

Dagens sammantrade

Byggnadsinspektdr redogor for arendet.
Ordférande tackar for redogorelsen.

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott konstaterar att omradet inte behéver
detaljplanelaggas. Vidare konstaterar arbetsutskottet att det kommer finnas en obebyggd

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande

Sida 4 (5)
14



korridor 6ster om tomterna, det kommer att gynna omradet som far ett hdgre naturvarde,
vilket dven togs upp i naturvardesinventeringen.

Milj6- och byggnadsnamndes arbetsutskott anser att det inte finns anledning att ifragasatta
den genomforda naturvardesinventeringen.

Yrkande

Marcel van Luijn (M) yrkar bifall till att meddela positivt férhandsbesked och att avgiften for
handlaggningen av arendet faststalls till 11 331 kronor, enligt taxan antagen i
kommunfullmaktige.

Ordférande konstaterar att det finns ett forslag till beslut.

Forenklad delgivning

| @&renden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander miljé- och byggnadsnamnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Beslutet skickas till

Beslutet skickas miljé- och byggnadsnamnden for beslut.
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Jwiws| Borgholms

ﬁ kommun Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott
Sammantradesdatum Paragraf
2023-11-08 145

§ 145 Diarienummer 2023/776 BN

Boda-Strandtorp 1:40 Forhandsbesked for nybyggnad av
tva bostadshus

Beslut

Miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott féreslar miljé- och byggnadsnamnden

att meddela negativt forhandsbesked fér nybyggnad av tva bostadshus.

att avgiften for handlaggningen av arendet faststalls till 8 813 kronor, enligt
taxan antagen i kommunfullmaktige.

Lagstdd
Som férhandsbesked enligt 9 kap 17 § PBL forklaras att den sokta atgarden inte kan tillatas.

Utifran ovanstaende sa beddémer milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott att ansékt
atgard inte uppfyller kraven enligt 2 kap. PBL och hushallningsbestdmmelserna i 3 och 4 kap
MB.

Upplysningar

Avgift: 8 813 kronor, Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i
kommunfullmaktige. | de flesta arenden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler
beslut eller besdk an planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplatsbestk, kommer
detta att debiteras i efterhand.

Arendebeskrivning

Ansokan avser forhandsbesked fér nybyggnad av tva bostadshus.

Fastigheten ligger inom omrade med sammanhallen bebyggelse. Omradet som ansdkan
avser ligger utmed Gelundsgatan. Omradet karakteriseras av bebyggelse omgardat av
jordbruksmark i form av angsmark och akermark..

Omradet ligger inom verksamhetsomrade for allmant vatten och aviopp.
Enligt Borgholm Energi AB kan byggnaden anslutas till allmant vatten- och avioppsnat.

Omradet omfattas dven av de generella riksintressena som géller for hela Oland, obruten
kust och rorligt friluftsliv.
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Den starkt hotade skarrande grashoppan som har ett atgardsprogram kopplad till sig finns
noterad i omradet.

Atgardsprogram &r en satsning pa arter vars existens inte kan sékerstéllas genom befintligt
omradesskydd eller pagaende atgarder for hallbar mark- och

vattenavandning. Atgardsprogrammen ska vara vagledande for samtliga berérda aktorers
samordnade arbete och omfattar en kunskapssammanstallning samt mal, férslag till atgarder
och vilka som ska utféra och bekosta atgarderna.

Ansokan har remitterats till Borgholms Energi AB.
Berdrda sakagare har inte horts i arendet da forvaltningen stéller sig negativ till atgarden.

Forvaltningens forslag till beslut har kommunicerats med sékanden. Sékanden har inkommit
med yttrande 2023-10-26. De skriver i sitt yttrande att de har yttersta respekt for
naturvardena men att det maste finnas en balans i diskussionen. Fortsatt nAmner de att den
skarrande grashoppan har delpopulationer pa hela norra 6land. De hanvisar till
naturvardesinventeringen som gjorts pa grannfastigheten som pavisade den skarrande
grashoppan men att den inte ar fridlyst och darmed ej kraver dispens. Att de vidhaller sin
ansokan och vill ga vidare med arendet men ar inte beredda att géra nagon
naturvardesinventering pa sin fastighet da det redan finns en gjord i narheten. De tror att
resultatet for en sadan inventering kommer bli samma som tidigare utford i grannskapet.
Deras mark ar inte heller nagon angsmark som grannens utan en klippt grasmatta.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2023-10-30.
AnsoOkan, 2023-08-23.
Fotografi, 2023-08-23.

Karta, 2023-08-23.

Bedomning
Lagstod

Enligt 9 kap 17 § PBL galler om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard begar det,
ska byggnadsnamnden ge ett férhandsbesked i fraga om atgarden kan tillatas pa den
avsedda platsen.

Enligt 9 kap 31 § PBL ska bygglov ges for en atgard utanfor ett omrade med
detaljplan, om atgarden

inte strider mot omradesbestammelser,

inte forutsatter planlaggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

uppfyller de krav som féljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§, 12 §
forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i de delar som inte har provats i omradesbestammelser.

Mark- och vattenomraden ska enligt 2 kap 2 § plan- och bygglagen (PBL) anvandas for det
eller de andamal for vilka omraden ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage
samt foreliggande behov. Foretrade ska ges saddan anvandning som medfér en fran allman
synpunkt god hushallning. Vid planldggning och i arenden om bygglov och férhandsbesked
ska bestammelserna i 3 och 4 kap. miljébalken (MB) tillampas.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande

Sida 2 (3)
17



Motivering

Atgarden utgér visserligen en komplettering till befintlig bebyggelse. Riktlinjer fér detta finns i
Oversiktsplanen. Men de féreslagna tomterna kommer bli mindre an andra fastigheter langs
med gatan och pa sa vis bryta bebyggelsemdnstret pa platsen.

Inom aktuellt omrade finns den skarrande grashoppan noterad, vilken bedéms som starkt
hotad och har ett atgardsprogram knuten till sig. Den aktuella fastigheten ar inte helt typisk
for skarrande grashoppa. Fastigheten bestar av ett 6ppet klippt grasomrade med inslag av
diverse orter och en del blommande véaxter. Sandblottor finns. Troligtvis sker agglaggningen
just i sandblottorna dar sanden erbjuder snabb uppvarmning och héga temperaturer under
varen nar aggen ska klackas. Trots klippt gras eller tack vare, kan aktuell fastighet med
blottad sand vara vardefull for artens status pa saval lokal som regional och nationell niva.
Soder om ansokt omrade finns en grasang som sannolikt utgor ett viktigt omrade for fodosok
for den skarrande grashoppan och en naturvardesinventerning har utférts dar som gav flera
fynd vilket tyder pa att den skarrande grashoppan lever och frodas i omradet. Inga
sandblottor finns dock pa den dngsmarken dar grassvalen ar tjock. Exploatering av
inventerade omraden kan férsdmra och paverka artens gynsamma bevarandestatus. Platsen
for atgarden ligger troligtvis inom ett kdrnomrade for den skarrande grashoppan. Lampliga
lokaler for grashoppan naggas mer och mer i kanterna nar mer och mer mark tas i ansprak
for bebyggelse dar den skarrande grashoppan férekommer. Detta kan betyda att om mer
mark tas i ansprak kan det innebara forlust av [ampliga livsmiljéer.

Utifran ovanstaende sa bedomer forvaltningen att ansokt atgard inte uppfyller kraven enligt 2
kap. PBL och hushallningsbestammelserna i 3 och 4 kap MB.

Som férhandsbesked enligt 9 kap 17 § PBL forklaras att den sdkta atgarden inte kan tillatas.

Dagens sammantrade

Byggnadsinspektdr redogdr for arendet.

Ordférande tackar for redogorelsen.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander milj6- och byggnadsnamnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. For mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Beslutet skickas till

Beslutet skickas till miljo- och byggnadsnamnden for beslut.
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Sammantradesdatum Paragraf
2023-11-08 146

§ 146 Diarienummer 2023/865 BN

Halltorp 1:2 Forhandsbesked nybyggnad tre bostadshus
permanentboende

Beslut

Miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott féreslar miljé- och byggnadsnamnden

att meddela negativt férhandsbesked fér nybyggnad av tre bostadshus.

att avgiften for handlaggningen av arendet faststalls till 8 813 kronor, enligt
taxan antagen i kommunfullmaktige.

Lagstod

Som férhandsbesked enligt 9 kap 17 § PBL férklaras att den sokta atgarden inte kan tillatas.

Atgarden uppfyller inte kraven enligt 2 kap. PBL och hushallningsbestammelserna i 3 och 4
kap MB.

Upplysningar

Avgift: 8 813 kronor. Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i
kommunfullmaktige. | de flesta arenden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler
beslut eller besdk an planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplatsbestk, kommer
detta att debiteras i efterhand.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser forhandsbesked fér nybyggnad av tre bostadshus.

Fastigheten ligger utanfor detaljplan men gransar till omrade med detaljplan och ingick
tidigare i denna detaljplan.

Omradet lag inom detaljplan nr 286(0885-P272) tidigare med bestammelsen natur, men
denna del av planen upphavdes nar marken skulle brukas som jordbruksmark.

Enligt planens MKB namns det om norra delen att:

"Bostadshusen i nordligaste delen av omradet placeras i en enskild grupp en bit ifran 6vrig
verksamhet, for att inte stora utsikten fran utstallningshallen och for att skapa en enhet med
egen karaktar. Bostadshusens lage blir naturskdont med utsikt dver éppna ytor,
naturreservatet och aven 6ver havet fran de hdgst beldgna tomterna.

Det planerade bostadsomradet pa den norra delen av Halltorp 1:2 kommer att laggas utmed
de befintliga stenmurs- och vegetationsgranserna vilka skall sparas och bevaras i sa stor
utstrackning som mojligt. Straket av hégre adellévirad som ligger vaster om planerat
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bostadsomrade ar sa pass glest att det ger god genomsikt. Tradkronorna kommer dock
sommartid att skymma havsutsikten for vissa av bostaderna.

Planomradet har utnyttjats som jordbruksmark sedan lang tid tillbaka och landskapet praglas
av detta.

Ett flertal fornlamningar har hittats i omradet och vitthar om att manniskor har bott har under
lang tid. Pa omradets nordligaste del kommer inte de planerade bostaderna att byggas pa
omraden med i dag kanda fornminnen.”

Omradet som ansdkan avser ligger utmed Norrbackegatan. Omradet karakteriseras av
jordbruksmark med detaljplanelagt omrade intill fér bostader och verksamheter.

Omrade for fornlamningar ar utpekat langs tomternas dstra granser.
Omradet gransar till verksamhetsomrade for allmant vatten och avlopp.

Enligt Borgholm Energi AB kan byggnaden anslutas till allmant vatten- och avloppsnat
genom att intagas i verksamhetsomrade.

Omréadet omfattas dven av de generella riksintressena som galler fér hela Oland, obruten
kust och rorligt friluftsliv.

Det finns inga arter inventerade i omradet da det brukats som jordbruksmark.
Omradet bestéar idag av jordbruksmark i form av aker.
Ansokan har remitterats till Borgholms Energi AB.

Berorda sakagare har inte getts tillfalle att yttra sig da forvaltningen ar negativ till atgarden
och sOkande ej har besvarat utsant begaran om yttrande.

Forvaltningens forslag till beslut har kommunicerats med sdékanden. Inget svar har inkommit
trots utskickad paminnelse.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2023-10-26.
Ansokan, 2023-09-11.
Situationsplan i pdf, 2023-09-11.

Beddmning
Lagstod

Enligt 9 kap 17 § PBL galler om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard begar det,
ska byggnadsnamnden ge ett férhandsbesked i fraga om atgarden kan tillatas pa den
avsedda platsen.

Enligt 9 kap 31 § PBL ska bygglov ges for en atgard utanfor ett omrade med
detaljplan, om atgarden
1. inte strider mot omradesbestammelser,

2. inte forutsatter planlaggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och
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3. uppfyller de krav som féljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7,
9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i de delar som inte har provats i
omradesbestammelser.

Mark- och vattenomraden ska enligt 2 kap 2 § plan- och bygglagen (PBL) anvandas for det
eller de andamal for vilka omraden ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage
samt foreliggande behov. Foretrade ska ges saddan anvandning som medfor en fran allman
synpunkt god hushallning. Vid planldggning och i arenden om bygglov och férhandsbesked
ska bestdmmelserna i 3 och 4 kap. miljébalken (MB) tillampas.

Enligt 4 kap. 1 och 2 §§ miljébalken (MB) &r Oland i sin helhet av riksintresse med hansyn till
de natur- och kulturvarden som finns har. Turismen och det rérliga friluftlivets intressen ska
beaktas vid bedémning av tillatligheten av exploateringsféretag eller andra ingrepp.

Motivering

Atgarden utgér visserligen en komplettering till befintlig bebyggelse men gér in pa
jordbruksmark som i tidigare detaljplan fér omradet var satt som natur for att bevaras.

Marken i det aktuella fallet utgdr brukningsvard jordbruksmark. Brukningsvard jordbruksmark
far, enligt 3 kap. 4 § Miljobalken, tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar endast om
det behovs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan
tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i
ansprak.

| férarbetena (prop. 1985/86:3 s. 158) anges att med begreppet brukningsvard jordbruksmark
avses mark som med hansyn till lage, beskaffenhet och dvriga férutsattningar ar lampad for
jordbruksproduktion. Begreppet jordbruksmark avser bade kultiverad och naturlig mark
(Mark- och miljgéverdomstolens dom den 1 april 2016 i mal nr P 4087-15). | detta fall
placeras ansokt atgard pa mark som nyligen brukats och darmed visat sig lamplig for detta.

| aktuellt arende har vi att vaga det allmanna intresset att bevara brukningsvard
jordbruksmark med det enskilda intresset att bygga pa platsen.

Da platsen i tidigare detaljplan var utpekat som natur sa var aldrig meningen att platsen
skulle bebyggas utan marken skulle bevaras 6ppen och med ett avstand mellan
bostadsbebyggelsen i norr och verksamheterna i sdder.

Sammanfattningsvis anser forvaltningen att atgarden motverkar ett rationellt jordbruk och gar
i strid mot tidigare detaljplans intentioner. Med hansyn till det enskilda intresset av att
bebygga platsen bedomer férvaltningen att det allmanna intresset av att bevara miljon och
brukningsvard jordbruksmark vager tyngre. Platsen anses darfor inte lamplig for den ansokta
atgarden.

Atgarden uppfyller inte kraven enligt 2 kap. PBL och hushallningsbestammelserna i 3 och 4
kap MB.

Som férhandsbesked enligt 9 kap 17 § PBL forklaras att den sokta atgarden inte kan tillatas.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande

Sida 3 (4)
21



Dagens sammantrade

Byggnadsinspektdr redogor for arendet.
Ordférande tackar fér redogorelsen.

Jav

Hilda Karlsson, bygglovschef, anmaler sig javig i arendet och deltar inte i beredning av eller
beslut i det.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander milj6- och byggnadsnamnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. For mer information om vad forenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Beslutet skickas till

Beslutet skickas till milj6- och byggnadsnamnden for beslut.
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§ 147 Diarienummer 2023/849 BN

Djupvik 1:93 Bygglov for tillbyggnad av bostadshus
fritidsboende

Beslut

Miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott féreslar miljé- och byggnadsnamnden

att att avsla ansékan om bygglov for tillbyggnad av bostadshus med 21 m?
byggnadsarea.
att avgiften for handlaggningen av arendet faststalls till 10 072 kronor, enligt taxan

antagen i kommunfullmaktige.

Lagstdd

Den ansokta atgarden uppfyller inte kraven enligt 9 kap 30 § plan- och bygglagen (PBL).
Nuvarande detaljplans undantagsbestammelser ar inte tillampliga pa denna fastighet.

Atgarden uppfyller inte kraven enligt 9 kap 31 b § plan- och bygglagen (PBL).

Upplysningar

Avgift: 10 072 kronor skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i
kommunfullmaktige. | de flesta arenden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler
beslut eller besdk an planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplatsbesok, kommer
detta att debiteras i efterhand.

Arendebeskrivning

AnsoOkan avser bygglov for tillbyggnad av uterum 13 m? och tak 8 m2. Den avsag tidigare
aven tillbyggnad av ett cykelskjul men detta har tagits bort.

Fastigheten ligger inom detaljplan nummer 101.

Fastigheten bestar idag av en huvudbyggnad pa 117 m? med en attefallstillbyggnad pa 15
m? samt en fristdende attefallare pa 25 m? och en friggebod pa 15 m?. Attefallare och
friggebod far man ha utéver de antal byggnader som planen anger.

Enligt gallande detaljplan far enbart en byggnad byggas, ar storsta byggnadsarea 100 m?, ar
hogsta byggnadshdjd 3,5 m, maximal taklutning far vara 30 grader, ska bostadsbyggnader
placeras 4,5 m fran tomtgrans, far punktprickad mark inte bebyggas.

Foéreslagen byggnation medfér en totalbyggnadsarea pa 138 m?, har en byggnadshojd som
understiger 3,5 m, har en taklutning mellan 2,5 till 30 grader, placeras mer an 4,5 m fran
tomtgrans, placeras inte pa mark som inte far bebyggas.
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Med sokt atgard gallande tillbyggnad pa bostadshuset sa skulle huvudbyggnadens totala
area uppga till 138 m?(exkl attefalltilbyggnad), vilket ar en dveryta pa 38 %

Berdrda grannar har horts enligt 9 kap 25 § plan- och bygglagen (PBL). Inga negativa
yttranden har inkommit.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2023-10-26.
Fasadritning, 2023-09-07.
Fasadritning, 2023-09-07.
Sektionsritning, 2023-09-07.
Planritning, 2023-09-07.
Situationsplan i pdf, 2023-09-07.

Beddmning

Den ansokta atgarden uppfyller inte kraven enligt 9 kap 30 § plan- och bygglagen (PBL).
Detaljplanens undantagsbestammelser ar inte tillampliga pa denna fastighet.

Den ansokta atgarden ar forenlig med detaljplanens syfte men strider mot detaljplanens
bestdmmelser avseende

- byggnadsarean 138 m? mot gallande max 100 m?,
Avvikelsen bedéms inte som en liten avvikelse.
Atgarden uppfyller inte kraven enligt 9 kap 31 b § plan- och bygglagen (PBL).

Sokande har vid tidigare bygglovsansdkan fatt godkant en liten avvikelse pa 10%, vilket ar
inom ramen for en sa kallad liten avvikelse i lagens mening.

Planarbete ar paborjat fér omradet i Djupvik som fastigheten ligger inom.

Enligt 9 kap 28 § plan- och bygglagen:

Om ett arende om lov eller forhandsbesked avser en byggnad eller ett markomrade som
omfattas av en ansdkan om expropriationstillstand eller av ett paborjat arbete for att anta,
andra eller upphava en detaljplan eller omradesbestammelser, far byggnadsnadmnden
besluta att arendet om lov eller férhandsbesked inte ska avgéras férran fragan om
expropriationstillstand har avgjorts eller planarbetet har avslutats. Om kommunen inte har
avslutat planarbetet inom tva ar fran det att ansékningen om lov eller férhandsbesked kom in
till byggnadsnamnden, ska dock arendet om lov eller férhandsbesked avgéras utan
dréjsmal.

Med stéd av ovanstaende sa foreslar forvaltningen att ett beslut om anstand tages i vantan
pa att en ny detaljplan tas fram som troligtvis kommer ge en utdkad byggratt for omradet
eller att ansékan om bygglov avslas da atgarden inte uppfyller kraven pa en liten avvikelse.
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Dagens sammantrade

Byggnadsinspektdren redogdr fér arendet.
Ordférande tackar for redogorelsen.

Miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott konstaterar att det finns avvikelser i omradet
men att de beviljades innan arbetet med en ny detaljplan var pabdérjat.

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott konstaterar vidare att nuvarande detaljplan inte
tilldter ansokt atgard om bygglov. Arbetsutskottet féreslar darfor avslag pa ansokt atgard
men uppmanar sdkande att aterkomma med en ny ansdkan nar arbetet med den nya
detaljplanen ar klart.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander milj6- och byggnadsnamnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Beslutet skickas till

Beslutet skickas till milj6- och byggnadsnamnden for beslut.
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- Sammantradesprotokoll
Jwiws| Borgholms

ﬁ Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott
s kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2023-11-08 148
§ 148 Diarienummer 2022/1041 BN

BN 2022/1041 Hogsrum 15:9 Bygglov for tillbyggnad av
bostadshus fritidsboende

Beslut
Miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott féreslar miljé- och byggnadsnamnden

att  avsla bygglov for tillbyggnad av bostadshus med 18 m? byggnadsarea (18 m?
bruttoarea).

att  avgiften fér handlaggningen av arendet faststalls till 8 316 kronor, enligt taxan antagen
i kommunfullmaktige.

Lagstod
Den ansokta atgarden uppfyller inte kraven enligt 9 kap 30 § plan- och bygglagen (PBL).

Den ansokta atgarden ar forenlig med detaljplanens syfte men strider mot detaljplanens
bestdmmelser avseende

- placering pa mark som inte far bebyggas,
Avvikelsen beddms inte som en liten avvikelse.

Atgarden uppfyller inte kraven enligt 9 kap 31 b § plan- och bygglagen (PBL).

Upplysningar

Avgift: 8 316 kronor skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i
kommunfullmaktige. | de flesta arenden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler
beslut eller besdk an planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplatsbesok, kommer
detta att debiteras i efterhand.

Arendebeskrivning
Ansdkan avser bygglov for tillbyggnad av bostadshus med 18 m2.
Fastigheten ligger inom detaljplan nummer 66 (08-HGR-515).

Enligt gallande detaljplan ar stérsta byggnadsarea 200 m? fér huvudbyggnad och 50 m? for
uthus eller annan gardsbyggnad, punktprickad mark far inte bebyggas.
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Foreslagen byggnation medfér en byggnadsarea pa 18 m? och placeras helt pa mark som
inte far bebyggas.

Berdrda grannar har inte horts i arendet da forvaltningen stéller sig negativ till atgarden.

Sokanden har kommunicerats forvaltningens forslag till beslut. S6kanden inkom med ett
yttrande tillsammans med de senaste inskickade handlingarna och vidhaller sin ansdkan
med en mindre justering pa ytan.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2023-10-27.

Fasad, plan och sektionsritning, 2023-09-29.
Situationsplan, 2023-07-26.

Ansokan, 2022-09-02.

Bedomning

Forslaget har omarbetats tva ganger sedan den ursprunliga ansokan skickades in. Det
ursprunliga forslaget pa 30 m? minskades ner till 15 m? for att sedan landa pa dagens 18 m2.
Forvaltningen har i varje steg kommunicerat att hela atgarden placeras pa punktprickad
mark som inte far bebyggas och att férslaget vid provning kommer att vara att avsla anstkan
men sdkande har valt att ga vidare med det nuvarande forslaget.

| sitt yttrande skriver sdkande att den fastighet som ligger mellan hennes fastighet och
vagen tillhor en vagsamfallighet. Sokande skriver vidare att det vid ett mote med
vagsamfalligheten 1973 beslutades att de fastigheter som gransar till vagsamfallighetens
fastighet ska "ansvara och skdéta dessa ytor som om de vore deras egna”. Enligt den karta
som sOkande har skickat in syns det att omradet 6ster om hennes fastighet, som tillhor
vagsamfalligheten och som fastighetsagaren da ska skéta om, ar ca 824 m? stort. S6kande
vill framféra att hon har ett ca 800 m? stort omrade som hon ska ansvara och skéta samt att
gransen mellan hennes fastighet och den 6stra yttre gransen for vagsamfallighetens
fastighet ar 23 meter.

Fastighetsagaren avslutar med att papeka att tillbyggnaden, som hon avser att anvanda for
rekreation och odling, inte kan medféra nagon varken stor eller liten olagenhet da den inte
gransar mot nagon bebyggelse.

Den totala tillatna ytan pa tillbyggnadaden tillsammans med den befintliga byggnadsarean
pa bostadshuset bedoms inte dverskridas.

Den ansokta atgarden uppfyller inte kraven enligt 9 kap 30 § plan- och bygglagen (PBL).

Den ansokta atgarden ar férenlig med detaljplanens syfte men strider mot detaljplanens
bestdmmelser avseende

- placering pa mark som inte far bebyggas,
Avvikelsen bedéms inte som en liten avvikelse.

Atgarden uppfyller inte kraven enligt 9 kap 31 b § plan- och bygglagen (PBL).
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Dagens sammantrade

Byggnadsinspektdr redogor for arendet.
Ordférande tackar for redogorelsen.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander miljé- och byggnadsnamnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Beslutet skickas till

Beslutet skickas till milj6- och byggnadsnamnden for beslut.
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Sammantradesdatum Paragraf
2023-11-08 149

§ 149 Diarienummer 2023/693 BN

Klinta 5:46 Bygglov for nybyggnad av parkeringsplats
klass 2

Beslut

Miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott féreslar miljé- och byggnadsnamnden

att avsla ansékan om bygglov fér nybyggnad av parkeringsplats klass 2 for
10 platser.
att avgiften for handlaggningen av arendet faststalls till 7 554 kronor, enligt

taxan antagen i kommunfullmaktige.

Lagstdd

Enligt 9 kap 31 § plan- och bygglagen (PBL) ska bygglov ges for en atgard utanfor ett
omrade med detaljplan, om atgarden

1. inte strider mot omradesbestammelser,

2. inte férutsatter planlaggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som foljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§, 12
§ forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i de delar som inte har prévats i omradesbestammelser.
Lag (2014:900).

Atgarden beddms inte uppfylla kraven fér bygglov enligt 9 kap 31 § PBL.

Upplysningar

Avgift: 7 554 kronor. Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i
kommunfullmaktige. | de flesta arenden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler
beslut eller besdk an planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplatsbestk, kommer
detta att debiteras i efterhand.

Arendebeskrivning

Fastigheten ligger inom omrade med sammanhallen bebyggelse. Omradet som ansdkan
avser ligger utmed vag 136.

Markomradet ligger inom Lansstyrelsens kulturvardsplan - Képingsviks vikingatida
handelsplats. Platsen bedoms aven att ligga inom ett omrade for fornlamningar.

Omradet omfattas av de generella riksintressena som galler fér hela Oland, obruten kust
och rorligt friluftsliv.
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Ansdkan har remitterats till Trafikverket, Borgholms Energi AB och Lansstyrelsens
kulturmiljéenhet. Samtliga instanser har inkommit med svar.

Berdrda grannar har horts enligt 9 kap 25 § plan- och bygglagen (PBL). Inga negativa
yttranden har inkommit.

Forvaltningens forslag till beslut har kommunicerats med sékanden. Sékanden har inkommit
med ett yttrande 2023-10-31.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2023-10-31.

Remissvar, 2023-10-03.

Remissvar, 2023-09-28.

Beslut fran annan myndighet, 2023-09-28.
Karta, 2023-09-28.

Remissvar, 2023-09-27.

Situationsplan i pdf, 2023-09-12.
Ansokan, 2023-07-22.

Beddmning

Enligt 9 kap 31 § plan- och bygglagen (PBL) ska bygglov ges for en atgard utanfor ett
omrade med detaljplan, om atgarden

1. inte strider mot omradesbestammelser,

2. inte forutsatter planlaggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som féljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§, 12
§ forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i de delar som inte har prévats i omradesbestammelser.
Lag (2014:900).

| arenden om planlaggning och bygglov ska atgarder utformas och placeras pa den avsedda
marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapbilden, natur- och
kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan enligt 2 kap 6 § punkt 1 PBL.

Enligt 3 kap 2 § miljébalken (MB) ska stora mark- och vattenomraden som inte alls eller
endast obetydligt ar paverkade av exploateringsféretag eller andra ingrepp i miljon skall sa
langt mojligt skyddas mot atgarder som kan patagligt paverka omradenas karaktar.

Borgholm Energi och Trafikverket har enligt sina yttranden inga invandningar mot atgarden.
Dock poangterar Trafikverket att inga fasta foremal sadsom fordon inte far placeras inom
vagens sakerhetszon, vilken ar 9 meter fran vagkant.

Enligt Lansstyrelsen har ansékan om tillstand fér att géra ingrepp inom fornlamningsomradet
gjorts. Daremot har inte fatt tillstand givits for att géra ingrepp inom det omrade som
bygglovansokan avser.

| den fordjupade 6versiktsplanen for Borgholm - Kdpingsvik har man medvetet valt att se
landborgskanten som en naturlig grans mellan det agrara landskapet och den del av
Kdpingsvik som framst anvands for turismen.
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Den valda platsen innebar att man passerar den naturliga gransen dar den exploaterade
delen av Kdpingsvik moter det agrara 6ppna landskapet. Exploateringen bedéms bryta den
befintliga landskapsbilden och paverkar patagligt omradets karaktar dar gransen suddas ut.

Atgarden beddms inte uppfylla kraven fér bygglov enligt 9 kap 31 § PBL.

Dagens sammantrade

Bygglovshandlaggare redogdr for arendet.

Ordférande tackar fér redogdrelsen.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander milj6- och byggnadsnamnden i
Borgholms kommun sig av forenklad delgivning. For mer information om vad forenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Beslutet skickas till

Beslutet skickas till milj6- och byggnadsnamnden for beslut.
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Sammantradesdatum Paragraf
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§ 150 Diarienummer 2023/471 BN

Horlosa 13:6 Forhandsbesked for nybyggnad av fyra
bostadshus

Beslut

Miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott féreslar miljé- och byggnadsnamnden

att meddela positivt forhandsbesked for nybyggnad av bostadshus pa
tomterna C och D.

att meddela negativt forhandsbesked fér nybyggnad av bostadshus pa
tomterna A och B.

att avgiften for handlaggningen av arendet faststalls till 22 662 kronor, enligt
taxan antagen i kommunfullmaktige.

Lagstdd

Atgarden avseende tomtplatserna A och B uppfyller inte kraven enligt 2 kap. PBL och
hushallningsbestdmmelserna i 3 och 4 kap MB.

Som férhandsbesked enligt 9 kap 17 § PBL férklaras att den sokta atgarden inte kan tillatas
avseende tomtplatserna A och B

Upplysningar

Avgift: 22 662 kronor, Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i
kommunfullmaktige. | de flesta arenden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler
beslut eller besdk an planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplatsbestk, kommer
detta att debiteras i efterhand.

Arendebeskrivning

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av fyra bostadshus genom avstyckning pa tre
olika platser. Tomterna ar benamnda A,B,C och D..

Fastigheten ligger utanfor omrade med sammanhallen bebyggelse. Omradet som anstkan
avser ligger dels utmed Gillberga bygata och en tomt utefter Lévangsvagen. Omradet
karakteriseras av bebyggelse langs med bygatorna omgardat av jordbruksmark och inslag av
I6vskog.

Ansodkta tomtplatser gransar till verksamhetsomrade for kommunalt vatten men anslutning
foreslas ske som avtalskund enligt VA-samordnare pa kommunen.
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Enligt Borgholm Energi AB kan byggnaden anslutas till allmant vattennat som avtalskund.

Miljdavdelningen har bedémt att enskilt avlopp gar att ordna for tomterna C och D. De har
dock gjort bedémningen att enskilt avlopp inte gar att ordna fér tomterna A och B utifran
markforhallandena pa platsen.

Omradet omfattas dven av de generella riksintressena som géller for hela Oland, obruten
kust och rorligt friluftsliv.

Det finns ett flertal bade rodlistade och fridlysta arter rapporterade inom tomterna A och B.
Ett fatal inom tomt C och inga inom tomt D.

Ansokan har remitterats till Borgholms Energi AB.
Berdrda sakagare har getts tillfalle att yttra sig. Tre yttranden med synpunkter har inkommit.

Agarna till fastigheten Horlésa 12:4 och 12:5 skriver i sina yttranden att det finns ett servitut
for vag sydost om deras fastighet. Ansdkta tomterna A och B placeras inom omrade for detta
servitut.

Agarna till fastigheten Horlésa 2:18 papekar i sitt yttrande att byggnads placering kan komma
att paverka deras framtida mojligheter till solpaneler samt utsikt och insyn fran deras
fastighet.

Inkomna yttranden har kommunicerats med sdkanden. Sékanden har till dags datum inte
inommit med nagot yttrande, sista svarsdatum ar 2023-11-07

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2023-10-31.
Situationsplan i pdf, 2023-09-20.
Ansokan, 2023-05-10.

Bedomning

Lagstod

Enligt 9 kap 17 § PBL galler om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard begar det,
ska byggnadsnamnden ge ett forhandsbesked i fraga om atgarden kan tillatas pa den
avsedda platsen.

Enligt 9 kap 31 § PBL ska bygglov ges for en atgard utanfoér ett omrade med
detaljplan, om atgarden

- inte strider mot omradesbestammelser,

- inte forutsatter planlaggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

- uppfyller de krav som foljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7,
9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i de delar som inte har provats i
omradesbestammelser.

Mark- och vattenomraden ska enligt 2 kap 2 § plan- och bygglagen (PBL) anvandas for det
eller de andamal for vilka omraden ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage
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samt foreliggande behov. Foretrade ska ges sadan anvandning som medfér en fran allman
synpunkt god hushallning. Vid planldggning och i &renden om bygglov och férhandsbesked
ska bestdmmelserna i 3 och 4 kap. miljdbalken (MB) tillampas.

Motivering

Atgarden avseende tomtplatserna C och D utgér en komplettering till befintlig bebyggelse.
Riktlinjer for detta finns i 6versiktsplanen.

Enligt miljdenheten gar avlopp att ordna med vattentoalett for de tankta tomterna och enligt
Borgholm Energi kan tomterna anslutas till kommunalt vatten som avtalskund.

Atgarden avseende tomterna C och D uppfyller kraven enligt 2 kap. PBL och
hushallningsbestammelserna i 3 och 4 kap MB.

Som férhandsbesked enligt 9 kap 17 § PBL forklaras att den sokta atgarden kan tillatas
avseende tomtplatserna C och D

Tomtplatserna markerade med A och B pa kartan utgérs av skogsparti med tatvuxen och
snarig blandskog med bland annat adellévtrad och enbuskar och bedéms ha hoga
naturvarden. Den &stra delen av fastigheten utgérs av akermark. Nar férvaltningen gjorde ett
bestk 2023-07-19 i omradet fann man 16 ekoxar pa traden pa Hoérlésa 10:23 och enligt dess
fastighetsagare fanns det aven ekbockar i omradet. Denna fastighet gransar till det lilla
skogsparti som ansdkan avser. Med hanvisning till att man fann fridlysta skalbaggar ca 70 m
ifran de ansoOkta tomtplatserna samt med hanvisning till vaxtlighetens art sa bor det kunna
finnas ett rikt djurliv och héga naturvarden som gor platsen olamplig att exploatera.

Tomtplatserna A och B beddms aven vara olamplig for enskilt aviopp pa grund av markens
laga genomslapplighet i det kompakta lerlagret, endast matjordslagret bedoms vara lampligt
att infiltrera i och da lagret ar mindre @n en halvmeter tjockt ar det inte tillrackligt for att
sakerstalla en godtagbar rening av avloppsvattnet. Med hansyn till platsen héga naturvarden
kravs en naturvardesinventering (vilket i sa fall bekostas av sdkanden) for att avgéra om det
gar att ordna med en farbar vag.)

Enligt 2 kap 6 § Plan- och bygglagen (PBL) ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och
placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads-och
landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Mark- och vattenomraden ska enligt 2 kap 2 § PBL anvandas for det eller de andamal for
vilka omradena ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage samt féreliggande
behov. Foretrade ska ges sadan anvandning som medfér en fran allman synpunkt god
hushallning. Vid planlaggning och i arenden om bygglov och férhandsbesked ska
bestammelserna i 3 och 4 kap. miljdbalken (MB) tillampas.

Atgarden avseende tomtplatserna A och B uppfyller inte kraven enligt 2 kap. PBL och
hushallningsbestammelserna i 3 och 4 kap MB.

Som férhandsbesked enligt 9 kap 17 § PBL forklaras att den sokta atgarden inte kan tillatas
avseende tomtplatserna A och B
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Dagens sammantrade

Bygglovshandlaggare redogdr fér arendet.

Ordférande tackar for redogorelsen.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander milj6- och byggnadsnadmnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad forenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Beslutet skickas till

Beslutet skickas till miljo- och byggnadsnamnden for beslut.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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- Sammantradesprotokoll
Jwiws| Borgholms

ﬁ Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott
s kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2023-11-08 151
§ 151 Diarienummer 2023/1044 BN

Kopings Kyrka 1:1 Atgarder utférda utan lov nybyggnad

Beslut

Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljoé- och byggnadsnadmnden

att ta ut en byggsanktionsavgift av Borgholm Energi AB

med 43 312 kronor, enligt taxan antagen i kommunfullmaktige, for att ha uppfoért
en transformatorstation utan erfoderligt bygglov och startbesked.

Lagstod
Det kravs bygglov for uppférande av en transformatorstation enligt 6 kap 10 § plan- och

byggférordningen. En bygglovspliktig atgard far inte pabdrjas innan ett startbesked har
beviljats enligt 10 kap 3 § PBL.

Om en atgard pabdrjas utan startbesked ska byggnadsnamnden ta ut en byggsanktionsavgift
enligt 11 kap 51 § plan- och byggférordningen (PBF).

En byggsanktionsavgift ska tas ut aven om Overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet enligt 11 kap 53 PBF.

Upplysningar )
Avgift: 43 312 kronor. Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i

kommunfullmaktige. | de flesta arenden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler
beslut eller besdk an planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplatsbestk, kommer
detta att debiteras i efterhand.

Arendebeskrivning

En ansdkan om bygglov inkom 2022-05-24 for for uppférande av en tranformatorstation pa
fastigheten Kopings Kyrka 1:1. Ansokan var inte komplett nar den inkom och trots
paminnelser att inkomma med de saknade handlingarna blev aldrig &rendet komplett.
Arendet avvisades darmed 2023-09-06.

En ny ansékan om bygglov for transformatorstation pa samma plats och med samma

utseende inkom 2023-09-14. Vid grannhérandet framkom det att transformatorstationen
redan var uppférd. Bygglovsarendet ar annu inte avgjort.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Vid granskning av flygfoton i férvaltningens kartsystem sa syns transformatorstationen
tidigast pa 2023 ars flygfoto. | google maps gatuvy kan man se att transformatorstationen
atminstone har varit uppsatt sedan i augusti 2022.

Enligt plan- och bygglagen (PBL) far en atgard som kraver lov eller anmalan inte pabdrjas
utan startbesked.

Forvaltningen har 2023-10-27 skickat en begaran om yttrande till Borgholm Energi AB da det
ar de som har Iatit uppfora transformatorstationen. | brevet informerades aven om
namndens skyldigheter att ta ut sanktionsavgift nar nagon har pabdérjat en atgard utan
startbesked. Brevet inneholl information om majligheten till att ratta det som olovligen har
utférts och pa sa satt undvika sanktioner.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2023-10-27.

Berakning byggsanktionsavgift, 2023-10-27.
Fasad och planritning, 2023-10-26.
Anmalan, 2023-10-24.

Bedomning

Det kravs bygglov for uppférande av en transformatorstation enligt 6 kap 10 § plan- och
byggférordningen. En bygglovspliktig atgard far inte pabdrjas innan ett startbesked har
beviljats enligt 10 kap 3 § PBL.

Om en atgard pabdrjas utan startbesked ska byggnadsnamnden ta ut en byggsanktionsavgift
enligt 11 kap 51 § plan- och byggférordningen (PBF).

En byggsanktionsavgift ska tas ut aven om dvertradelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet enligt 11 kap 53 PBF.

Transformatorstationen ar 13 m? och darmed ska byggsanktionsavgiften uppga till 43 312
kronor enligt utrakningen i bilagan. Byggenheten foéreslar darmed namnden att ta ut
sanktionsavgiften av den som begick 6vertradelsen Borgholm Energi AB.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander sig Borgholms kommun av férenklad
delgivning. For mer information om vad férenklad delgivning innebar och nar du anses vara
delgiven se var hemsida www.borgholm.se/forenklad-delgivning

Dagens sammantrade

Byggnadsinspektdr redogdr for arendet.

Ordférande tackar for redogorelsen.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander miljé- och byggnadsnamnden i
Borgholms kommun sig av forenklad delgivning. For mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Beslutet skickas till

Beslutet skickas till milj6- och byggnadsnamnden for beslut.
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ﬁﬁ@ﬁﬁ B()I‘gh()lms Sammantrédesprotokoll
kommun Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott
' Sammantradesdatum Paragraf
2023-11-08 152
§ 152

Ovriga fragor och information
Dagens sammantrade
Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott informeras om

¢ Inkommande skrivelse angaende planarbete pa Norrbéda 3:22 dar férvaltningen
kommer att svara avsandaren.

¢ Inbjudan for diskussion om bussférbindelser pa dstra sidan av Oland som

skickats av medborgare péa dstra Oland. Miljé- och byggnadsnamndens
arbetsutskott tackar for inbjudan.
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