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Bild 1. Kommunkarta. Bild 2. Oversiktskarta med planomrddet i rétt.

Sammanfattning

Lofta ligger i Fora socken pa Olands nordvistra kust. Planomradet berdr ca 3 ha och ingér i
det omrade som berdrs av den fordjupade dversiktsplanen (FOP) for Djupviksomridet (laga
kraft 2018-09-20).

Planomradet dr indelat i tva delomréden; ett storre sammanhingande omréde i séder och

en mindre del i norr. Delomradet i sdder bestér av jordbruksmark och naturmark medan
omrddet i norr bestdr av enbart naturmark med visst naturvéirde. De véstra delarna av
jordbruksmarken i séder och marken i norr dr idag planlagd for naturmark medan de sydostra
delarna mot Lofta mosse inte dr planlagd. Syftet med detaljplanen &r att skapa forutséttningar
for fler permanentboende 1 omréadet. En lokaliseringsutredning har tagits fram for att utreda
om det finns ndgon annan mark att ta i ansprdk for andamalet. Bedomningen ar att det
allménna intresset for bostdder péd angiven plats &r storre @n att bevara jordbruksmark av 1agt
brukningsvérde.

Omgivande bebyggelse innefattar i huvudsak fritidsbebyggelse, varav merparten har
tillkommit baserat pa planldggning frén 60- och 70-talet och 2000-talet. Forslaget dr att
mojliggora for totalt ca 15 nya bostadsfastigheter tillsammans med omrade for lokalgata.

Den foreslagna bebyggelsen anpassas till befintlig bebyggelse norr om det sédra omradet och
stenmurar skyddas i storsta mojliga mén genom bestimmelser om maximal bredd pa murbrott
samt placering, taklutning och hdjd pa byggnader. Genom bestimmelse om utformning
rorande kulor pa fasad forhaller sig den nya bebyggelsen till den befintliga. Storre ytor med
sammanhéngande naturmark tillats i vést och 0st dir fordrojningsyta och diken finns avsedda
for fordrojning, infiltration och rening av dagvatten.

Planbeskrivning for Del av Lofta 2:2 m fl. 4
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Detaljplaneprocessen

Denna handling, planbeskrivningen, skall underldtta forstaelsen for planforslagets innebord
samt redovisa de syften och forutsittningar planen har. Planbeskrivningen skall ocksé
redovisa eventuella avsteg som gjorts fran kommunens dversiktsplan. I beskrivningen skall
skélen till planens utformning och de bestimmelser som valts motiveras. Planbeskrivningen
har ingen egen rittsverkan. Plankartan dr ddremot juridiskt bindande for efterfoljande beslut
sasom bygglov.

Forsta steget i planprocessen kallas for samrad. Planforslaget stélls ut i stadshuset och pa det
bibliotek som ligger ndrmast planomradet. Samtliga handlingar finns dven tillgdngliga pa
kommunens hemsida. De fastighetsdgare som bor ndrmst planomradet meddelas per post.
Forslaget skickas dven till myndigheter samt foretag och foreningar som berdrs mest av
forslaget.

Nar samradstiden gétt ut sammanstéller kommunen synpunkterna i en samradsredogdrelse. I
ett sddant dokument kommenterar kommunen synpunkterna och tar stéllning till andringar av
planforslaget.

Nasta steg 1 processen kallas for granskning. Granskningen gér till pa liknande vis

som samradet. Alla planhandlingar gors tillgéngliga och synpunkter vilkomnas. Nar
granskningstiden dr slut sammanstéller kommunen synpunkterna i ett granskningsutldtande.
Ett sddant dokument &r detsamma som en samradsredogodrelse; kommunen kommenterar
synpunkterna och tar stdllning till justeringar innan planen skall antas. Granskningsutlatandet
och samrddsredogorelsen skickas ut till de som inkommit med synpunkter.

Upprittandet av detaljplanen foljer plan- och bygglagens (PBL) anvisningar for ett standard-
forfarande.

Mer information om planprocessen finns p4 kommunens hemsida:

www.borgholm.se

Standardforfarande:
Eventuellt
Synpunkter Synpunkter overklagande
() :
U/ U/
Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Planbeskrivning for Del av Lofta 2:2 m fl. 5
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1. Detaljplanens bakgrund och syfte

Pé grund av den attraktiva miljon har det linge funnits en efterfragan av bostdder inom
Loftaomradet. Det har dock inte varit mdjligt d& vatten- och avloppslosningarna inte har
medgett en utdkning av antalet boende. Efter att kommunen har byggt ut nya vatten- och
avloppsledningar har mojlighet skapats for att fler ska kunna bosétta sig 1 omradet.

Positivt planbesked gavs 2016-03-31. Under tiden for beskedet pagick ett arbete med att ta
fram en fordjupad dversiktsplan (FOP) for omradet. Den fordjupade dversiktsplanen vann
laga kraft 2018-09-20 och anger planeringsforutsittningar for omradet. Planarbetet padborjades
efter det att den fordjupade Oversiktsplanen antogs.

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora for fler bostdder 1 form av permanentboende pa ett
sdtt som tar hdnsyn till vattenbalans och naturviarden kring Lofta mosse. Vidare &r syftet att
skapa ytor for dagvattenhantering.

2. Plandata

Planomradet ligger i Borgholms kommun, p nordvistra Oland. Omradet ligger inspringt i
den befintliga bebyggelsen i Lofta avgrinsat 1 soder av Mossgirdet, 1 Oster av Lofta mosse
och 1 vister och norr av mestadels fritidshusbebyggelse.

Planomradet dr ca 3 hektar och bestar av tva delomraden, ett mindre omrade i norr och ett
storre omrade 1 sdder. De fastigheter som ingar 1 planomradet, Lofta 2:2 och Lofta 1:2 &r
privatigda.

Bild 3. Kartutdrag lantmdteriet, planomradet i rétt, uppdelat i tva delomrdden (A och B).

Planbeskrivning for Del av Lofta 2:2 m.fl. 6
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3. Planeringsforutsattningar

Historik

Djupvik- och Loftaomradet har utgjorts av utmarker till flera byar, vilka samtidigt ingatt

1 den 6ldndska kungliga djurgérdsinrittningen. Utmarkerna har framfor allt utnyttjats

som betesmark, men dven som dker och som kalkstensbrott i vissa delar. Omrédet ligger

1 Fora socken ddr bonderna praktiserade ett dker- och dngsbruk, som byggde pé en

relativt omfattande djurhdllning. De geologiska forutséttningarna har gett upphov till en
forhallandevis rik odlingsbygd kring Fora socken som har varit ganska tétbefolkad. Mindre
arealer och osammanhédngande jordbruksmark har sannolikt medverkat till att byarna varit
ménga och relativt smi. Aven sméskalig brytning, bearbetning, utskeppning och forséljning
av kalksten har varit en viktig inkomstkélla, &tminstone frdn 1600-talet och fram till mitten av
1900-talet. Under 1800-talet bildades allt fler smé gérdar och torp i omradet.

Fran 1920-talet overgick Djupvik till att bli en sommarort och enstaka sommarstugor
uppfordes. Fran mitten av 1950-talet och framéat bebyggdes ocksa Loftaomradet av
fritidsbebyggelse. Idag dr omfattande omraden i Djupvik- och Loftaomradet ianspréktagna
for fritidshusbebyggelse. Under senare ar har en forskjutning mot permanentbebyggelse
pabdorjats.

I angrinsning till planomrddet finns ldmningar frdn den sé kallade Foralinjen, som borjade
byggas under beredskapsaren som ett stridsvagnshinder i form av en kanal tvirs &ver Oland.
Kanalen fardigstélldes aldrig. I den fordjupade dversiktsplanen utpekas en skyddszon pa 15
meter pa var sida kanalen for att skydda Foralinjen fran ingrepp och paverkan.

Bild 4. Utdrag ur Generalstabskartan frdan 1874.

Planbeskrivning for Del av Lofta 2:2 m.fl. 7
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Bebyggelse

Bebyggelsen i Djupvik- och Loftaomradet karaktariseras av stora tomter med smaskalig
bebyggelse, ofta med grona ytor mellan fastigheterna. Bebyggelsekaraktéren skiftar

med omradets alder men generellt 4r den smaskalig och bestéar 1 huvudsak av friliggande
1-planshus. Aven 1,5-planshus finns pé ett fatal tomter. Byggnadsepokerna i Djupvik

och Lofta har resulterat i olika utbyggnadssitt men de gemensamma dragen &r tydliga.
Bebyggelsen ligger generellt indragen fran vigen vilken innebdr att staket, murar och héckar
definierar gaturummet.

Bebyggelsestrukturen upplevs som gles och luftigt, en karaktir som &ven fortséttningsvis bor
efterstrivas enligt kulturmiljéutredningen (Lamke et al 2011). Djupvik och Lofta har en lang
historia vilket finns att utldsa i exempelvis vagstrukturen. Bebyggelsen i omradet ligger spridd
langs ett smaskaligt vdgnit. Enligt utredningen ska framtida bebyggelse visa hdnsyn till dessa
kulturhistoriska spar. En utveckling bor inte ske pa bekostnad av dessa virden utan bér om
mojligt fortydliga dem.

Genom att virna om jordbruksmarken bevaras landskapsbilden samt de natur- och
kulturvirden som hdvden under lang kontinuitet har skapat. Darfor bor jordbrukets
intressen prioriteras om inte marken bedéms mer lamplig for annat &ndamal. Jordbruks- och
alvarsmark kring mossen bedoms kunna tas i ansprak for nybyggnation, dven av villor for
permanentboende, enligt utredningen for kulturmiljé (Lamke et al 2011).

Vister och sdder om planomradet ir omkringliggande bebyggelse relativt sméskalig. Over tid
har beviljade avvikelser och attefallsatgérder gett ett resultat dér bebyggelsen ofta har vuxit

i storlek. Detta har dven paverkat karaktiren av den ursprungliga fritidshusbebyggelse som
etablerades 1 borjan pd 1970/80-talet. Fritidshuskaraktéren i ndrhet av planomradet préaglas
framst av trahus, ofta med flack taklutning. Bebyggelsen ér 6verlag diskret och smilter in 1
naturen och dess tradgardar foljer tydliga naturliga former sa som stenmurar.

Bild 6. Befintlig bebyggelse i anslutning till planomrddet i norr med syftet for permanentboende.

Planbeskrivning for Del av Lofta 2:2 m.fl. 8



Granskningshandling Dnr B 2021-1538
Datum: 2023-12-08

I norr angrinsar planomradet till ett bebyggelseomrade fran runt 2010. Bebyggelsen hér ér
ndgot storre 1 skala och ar ett exempel pa dar man har skapat mdjlighet till permanentboende

1 omradet. Hér hittar man smalare byggnader med brantare takfall. Detta som en eventuell
konsekvens av smalare fastigheter dn ovrig fritidsbebyggelse i Loftaomradet. Bebyggelsen
hér dr utformad med trdpanel i dimpade kulorer. Byggnaderna ér uppforda i en vaning men da
takvinkel tillats vara brant skapas ofta ytterligare boyta som inredd vind.

Service

Nirmaste service i1 form av matbutiker finns 1 Sandvik, ca 5 km norrut. Narmaste forskola
finns 1 S6dvik cirka 6 km nordost om planomrddet. Narmaste storre tdtort dr Lottorp dar det
finns camping, vandrarhem, matbutiker, bensinstation, restauranger samt skola fran arskurs
1 till 9. Service for ildre finns i form av hemvérd och trygghetslarm. Oppen primérvéird med
lakar- och distriktsskoterskemottagningar finns vid vdrdcentraler i Borgholm och Léttorp.
Kyrka och férsamlingshem finns i Fora.

Under sommartid 6kar utbudet i Borgholm och Loéttorp av savél butiker som restauranger.
Aven Djupvik forindrar sin karaktir nir sommaren kommer, omradet ir dé vilbesokt. Hir
finns badbrygga och restaurang 6ppet sommartid samt uthyrning av stugor och camping.

Mark och vegetation

I Loftaomrédet &r landskapsbilden unik med den néra kontakten till havet och det 6ppna
landskapet. Det finns naturlig vegetation ldngs hela kusten, i dgogrinser, pa obebyggda
tomter, i grdsmarker bland bebyggelse och i1 de betes- och alvarmarker som breder ut sig i
oster. Djupvik- och Loftaomradet &r ett kulturlandskap med stora naturvédrden, ingen del &r
opaverkad av méinniskan och ménniskans aktiviteter. Jordbruk och stenhantering har bidragit
till omrddets stora skonhetsupplevelser och mycket hdga naturvarden.

Planomradet utgors idag av 1 huvudsak jordbruksmark och ordrd natur. I planomrédets norra
delomrade, forekommer blandande arter av 16vtrad och undervegetationen &r 1 stort sett
ogenomtringlig. Langst 1 norr finns ett omrade dér vatten blir stdende i en sédnka férutom
under arets torraste manader. I det sédra delomradet bestir naturen av jordbruksmark, till viss
del uppvuxna trad, men dven buskvegetation. Genom det sddra planomréadet gar en mindre
vag som ansluter till Lofta Mossgata.

Natur och naturvarden

Planomradet ingéar inte i ldnets naturvardsprogram eller ldnets vatmarksinventering, innehaller
inga nyckelbiotoper eller naturvédrden enligt Skogsstyrelsen. Det finns inga skyddsvérda trad,
sumpskogar eller foryngringsomraden for fisk i planomradet. Oster om planomradet finns
Lofta Mosse som ingér i ldnets naturvardsprogram, mycket pa grund av det rika fagellivet.
Enligt natur- och kultur p4 Oland (LST 2001) hiickar Angshoken fortfarande p& mossen.
Lofta mosse dr en agmyr med inslag av sumpskog samt fuktdng. Mossen ar utdikad och

till stor del igenviaxande. I édldre tid har delomréadet utgjort en utmark som nyttjats for bete,
slatter och sandtikt (bland annat for stenskurning). Enligt den naturvérdesinventeringen som
genomfordes i arbetet med den fordjupade oversiktsplanen (Calluna 2011) bedomdes Lofta
mosse ha hogt naturvirde. Eftersom hydrologin i mossen r viktig for naturvirdena ska
mossen inte draneras omgivande trid &r ocksé viktiga for hydrologin.

Planbeskrivning for Del av Lofta 2:2 m fl. 9
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P4 Oland forekommer det manga virdefulla dings- och betesmarker. Ingen av de fings- och
betesmarker som sedan tidigare beddmts som virdefulla (TUVA-databasen) ligger inom

planomradet.

Naturvirdesinventeringar
Inom planomradet har naturvirdesinventeringar utforts i tvd omgéngar. Ar 2020 inventerade
Sweco den storre delen av planomridet. Ar 2022 gjordes en komplettering av WSP.

Naturvirdesinventeringen utford av Sweco (2020) omfattar ett storre geografiskt omrade och
nio naturvérdesobjekt (NVO) identifierades och avgrinsades. Naturviardesobjekt 9 ligger
inom planomradet. Naturvirdesobjektet beskrivs som ett Oppet landskap dir naturvérdarterna
gullviva och sérlédka tillsammans med signalarterna gulmara, dkta johannesort, blaeld och
stdnds aterfinns. Arterna bedoms vara vanligt forkommande 1 det omgivande landskapet.
Naturvirdesobjektet bedoms innehélla naturvérdesklass 4 — Visst naturvirde. Ingen del av det
undersokta omradet utgdrs av vatmark.

Naturvérdesinventeringen utford av WSP (2022) omfattar ett storre geografiskt omrade och 8

. ; 250
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Bild 7. Utdrag Naturvdrdesinventering, Sweco (2020).

naturvirdesobjekt (NVO) har identifierats och avgrinsats. Naturvdrdesobjekten 7 och 8 ligger
inom planomridet. Omradet i norr (NVO 7) identifierades som en niringsrik triddunge dir
tradskiktet utgors av oxel, syren och asp. Flera av arterna finns ocksé i1 buskform, och utgor ett
tatt buskskikt. I omradets utkanter finns salixbuskar. I omradets centrum finns en 6ppen fuktig
yta med stora gristuvor, blodrot, kérrtistel och brudbrdd. I utkanterna finns viss forekomst

av gullviva. Naturvirdesobjektet bedoms innehélla naturvirdesklass 4 — Visst naturvirde.
Omrédet i 6ster (NVO 8) identifierades som en tit dvervuxen lund. Tridd- och buskskiktet
utgors av kornell, oxel, en och 16nn. Marken dr néringsrik och utgérs av hundkéx, brinnéssla,
sarldka, nejlikrot, trdjon och gullviva. En gammal stenmur finns i omradet tillsammans med
rikligt med klen dod enved. Naturvirdesobjektet bedoms innehalla naturvérdesklass 4 — Visst
naturvérde.

Planbeskrivning for Del av Lofta 2:2 m fl. 10
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Bild 8. Utdrag Naturvdirdesinventering, WSP (2022).

Fagelinventering

En figelinventering av Loftaomréadet har utforts av WSP (2022). I och i anslutning till aktuellt
planomréde identifierades totalt 15 par hiackande faglar. Inventeringsresultatet visar pa en
forvintad och forhallandevis trivial figelfauna. Ett par av hickande drtsangare observerade i
omradet. Artsdngaren ir rodlistad och #r knuten till omradets buskmarker.

Under 2022 genomforde ocksd WSP en inventering av Angshok i Loftaomradet. Vid
inventeringen noterades ingen dngshdk i omradet. Angshoken hickar solitirt, eller i mindre
kolonier, huvudsakligen pa alvarmark och i agmyrar men dven vid sjoar av slittsjokaraktér, pa
dikade och igenvuxna sjoar, pa mossar och allt storre utstrackning i akrar. Arten ateranvénder
inte sina boplatser utan byter boplats mellan dren. Angshdkens jaktrevir omfattar ett omride
som sillan stracker sig ldngre dn fem km frén boplatsen. Inga storre krav tycks stillas pa

detta omrade sa lange landskapet &r 6ppet och inte alltfor sterilt. Enligt artdatabanken utgor
tillgdngen pa lamplig hickbiotop en starkt begransande faktor for &ngshoken. Ingen av dessa
biotoper eller naturmiljéer férekommer inom detaljplanens tva delomraden.

Groddjursinventering

En inventering av groddjur i Loftaomradet genomfordes av WSP (2022). Filtinventeringen
foregicks av sokning 1 Artportalen och eftersok av mojliga lekmiljoer for groddjur via
ortofoton och Skogsstyrelsens markfuktdata. I Loftaomradet identifierades 4 mgjliga
lekvatten. Den tankbara vattensamling som ligger inom aktuellt planomradet visade sig vid
det forsta faltbesoket 10 mars inte utgora nagon vattensamling och besoktes dirmed inte
vidare. Groddjur sprider sig i landskapet genom exempelvis sumpskogar, l16vskogar, diken
och fuktiga marker. Langbensgroda till exempel kan rora sig dver fyra kilometer for att na nya
lekvatten, storre vattensalamander ror sig séllan mer dn 100 meter. Aktuellt planomrade ligger
ca en kilometer soder om de vattensamlingar dér groddjur patriffades vid féltinventeringen.

Hydrologisk utredning

Eftersom naturvédrdena vid Lofta mosse ar titt forknippade med hydrologin i mossen har WSP
tagit fram en Oversiktlig utredning av vattenbalansen 1 Lofta mosse (2023). Mossen dikades
ut under 1940-talet vilket paverkade vegetationen i omradet. Mossen dr kénslig for drénering.
En viktig del for att bevara mossens hydrologi dr att bevara de trdd som finns inom mossen.

Planbeskrivning for Del av Lofta 2:2 m fl. 11
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Utredningen visar att det naturliga tillflodet till mossen i1 huvudsak kommer fran nederbord
inom dess tillrinningsomrade. For att mossen inte ska torka ut och naturvirdena ska forsvinna
krévs att vattenméngden i mossen inte minskar.

Fornlamningar

Vister om planomrédets norra del finns fem registrerade fornldmningar. Fyra dr stenséttningar
Fora 56:1 och Fora 55:1-3. Fora 55:4 dr en stenkista. Samtliga fornldmningar ligger pa
kvartersmark for bostadsdndamal enligt géllande detaljplan som vann laga kraft 2008. Vid
framtagandet av detaljplanen frdn 2008 omfattades omradet en byggnadsplan fran 1971
reglerat som kvartersmark for bostadséndamél. Vid genomf6randet av detaljplanen fran

2008 har inga ytterligare fornldmningar patréffats. Mellan planomrédet och de registrerade
fornldmningarna I6per Alexanders gatan som skapar en tydlig grians gentemot ldmningarna.
Anmilningsplikt rdder enligt kulturminneslagen om fornlimning pétraffas.
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Bild 9. Kartutdrag Fornsok, fornldmningar utanfor planomrddet, markerade R pad kartan..

Rekreation och Friluftsliv

Vister om planomradet ligger Olands stenkust. Stenkusten ir ett mycket populirt
rekreationsomrade med badplats, en liten hamn och camping. Utmed stenkusten gar kustvigen
fran Aleklinta i sdder till Byerum i norr. Den cirka 36 kilometer 1dnga viigen har en mycket
lang tradition och ridknades redan pa 1600-talet som allmin landsvag. Kustvéigen ligger i
naturskdna omgivningar och utgor en av Olands mest attraktiva cykel- och vandringsleder.
Kustviagen omnidmns ibland som en av Sveriges vackraste vigar och ett stort antal turister
fardas pa vigen framst under sommarmanaderna.

Oster om planomradet ligger Lofta mosse som utgdr en vilbesokt figellokal och det
omgivande jordbrukslandskapet har ett rikt ndt av stigar och akervégar som tillsammans
med omgivande gatorna och den mindre vig som genomkorsar planomrédet anvidnds for
rekreation.
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Geologi

I den storsta delen av planomréadet utgors jordarten av lerig morén (i blatt). I dvrigt bestar
omradet av svallsediment (i orange). Miktigheten pé jordlagren varierar mellan 0 till 1 meter
enligt kartunderlag fran SGU och plushdjden pa marknivan varierar mellan 4 och 5,5 meter
over nollplanet i RH 2000. Marken lutar svagt mot Lofta Mosse 1 Oster.

Bild 10. SGU:s jordartskarta 1:25000-1:100000.

Radon

Inga métningar dr utférda i omradet. Det &r inte ovanligt att radonvérden skiljer sig mycket at
pa Oland med punktvis forhojda virden. Anledningen ér att radon sprider sig genom sprickor
och héligheter 1 berggrunden via grundvatten och jordluft genom marklagren.

I ett bilte langsmed landborgskanten underlagras lerskiffer och kalkstenen av alunskiffer.
Alunskiffer kan ga 1 dagen dér de 6verlagrande bergarterna knickts. Alunskiffer har hoga
radonhalter, andra skifferarter har laga till normala radonhalter. Landborgskanten striacker
sig i nordsydlig riktning lings Olands vistra kust. Det finns dirmed mindre risk for hoga
radonvirden pa Olands dstra sida &n pa vistsidan. Gillande bygglagstiftning reglerar vilka
radonhalter som kan accepteras for bostadsbyggnation.
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Trafik

Vagnat

Gatustrukturen i omradet utgdrs av enskilda relativt smala gator av varierande standard.
Merparterna av gatorna har en vigbredd pa 3 till 5 meter. Huvudgatorna Djupviksvégen,
Djupviks kustviag, Lundebytorpsvdgen och Loftagatan ar nagot bredare och belagda med
asfalt, medan mindre gator i stor utstrickning ar belagda med grus. Bashastigheten ar 70
km/h, med lokala sdnkningar till 50 km/h. Den faktiska hastigheten pa gatunitet dr dock
betydligt l14gre 4n bashastigheten. I forhallande till trafikbelastningen beddms gatorna i
dagslédget halla en god standard enligt trafikutredning Sweco (2023).

Djupviksvégen, Lundebytorpsvigen och Loftagatan leder vésterut fran vig 136. Utmed kusten
1 vaster gar Djupviks kustvdg. Fran dessa gator angors planomradet frén norr via Alexanders
vag och Lofta Mossgata och fran sdder via Mossgérdet.

Den mindre vdgen inom planomradet anvéinds inte for biltrafik.

Biltrafik

Det saknas uppgifter om trafikfloden pé enskilda vigar inom omrddet. Djupviksvégen ar

den mest trafikerade vigen dé det dr den naturliga anslutningen mot vig 136 for en stor del
av de boende 1 omridet. Vigen anvinds ocksa for att na flera malpunkter i omrédet. Det
finns cirka 440 bebyggda fastigheter i omradet som har koppling till Djupviksvégen. Idag

ar det cirka 40 personer som &r skrivna pa adress 1 omradet och som ddrmed kan antas vara
permanentboende. En dversiktlig bedomning ér att &rsmedeldygnstrafiken bor vara cirka 500
fordon per dygn pd Djupviksvégen.

Under sommaren uppstar problem i omradet pa grund av kraftigt 6kad trafik till f6ljd av
en stor méngd besdkare och ménga jordbruksmaskiner. Trafikflodet pa vag 136 ar cirka 3
ganger sé stort under sommarperioden och uppgar till 7600 fordon per dygn mot uppmétta
floden for arsdygntrafik, knappt 3000 fordon per dygn. Aven Djupviksvigen och Djupviks
kustvig bedoms ha ett betydligt storre flode under sommaren én under 6vriga aret.
Sommardygnstrafiken berdknas uppga till ca 3600 fordon per dygn.

Bild 11. Kustvigen norr om Djupviksvigen, bild fran trafikutredning (Sweco 2023).
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Bild 12. Mossgdrdet sdoder om planomrddet, bild fran trafikutredning (Sweco 2023).

Gang- och cykeltrafik

Inom omrédet hinvisas gaende och cyklister till att fardas i1 blandtrafik. Att bilister generellt
héller laga hastigheter och den laga belastningen av biltrafik gor att det uppstar fa konflikter
under lagsdsong. Under turistsdsongen da trafiken 0kar, okar dven konflikterna mellan de
olika trafikslagen. Att fortsatt halla 1aga hastighet bidrar till att minska risken for att dessa
konflikter uppstar.

Cykling sker framst under sommarperioden och i rekreationssyfte. Da vdgarna dr smala bidrar
det till svérigheter for bilar att kora om cyklister, speciellt vid motande trafik.

Parkering

Parkering for personbil sker framst pa egen fastighet. En storre parkering finns intill
badplatsen i Djupvik.

Kollektivtrafik

Hallplatser finns utmed védg 136 1 anslutning till bland annat korsningarna med Djupviksviagen
i soder och Loftagatan i norr. Det finns dven héllplatser vid Olands go-cartcenter
(anslutningen mot Fora) och vid Marsjo. Héllplatserna dr utformade som fickhallplatser

och saknar vaderskydd, belysning och anslutande gang- och cykelvég. Antalet resenérer

ar lagt vid samtliga hallplatser med under 10 resenérer per dag under sommarperioden da
resandet dr som storst (Trafikverket, 2021). Hallplatserna trafikeras av linje 101 med en- till
tvatimmestrafik. Hallplats Fora végskal trafikeras dven av Silverlinjen mot Kalmar och vidare
mot Stockholm med en till tva avgangar per dag beroende pd sdsong.

Avsaknaden av pendelparkering i anslutning till busshallplats pa vdg 136 kan medfora att
farre véljer att pendla med kollektivtrafik
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Farligt gods

Lansvag 136 ar utpekad som en farligt godsled. En majoritet av de produkter som
transporteras pa viag 136 och som betraktas som farligt gods utgdrs av petroleum. Ingen
direkthantering av petroleum éaterfinns 1 narheten av planomradet.

Planerade atgarder i omkringliggande trafiknat

Vig 136 stricker sig fran Olands sddra till norra udde och ingar i det funktionellt prioriterade
vagnétet for langviga persontransporter. Vigen klassas som landsvig med tva korfélt

och varierande viigbredd. Trafikverket genomforde 2021 en Atgirdsvalsstudie (AVS) for
trafiksdkerhets- och framkomlighetsatgérder 1 korsningar utmed vdg 136 mellan Djupvik

1 sdder och Sandby i norr. De brister som lyfts fram ror tillganglighet for gdende och
cyklister till busshéllplatser utmed vag 136. Brister avseende trafiksdkerheten f6r gdende och
cyklister som ska korsa vig 136 lyfts ocksa fram. Trafikverket planerar for kapacitets- och
trafiksdkerhetshdjande atgérder 1 korsningen under 2023/24. Trafikutredningen drar slutsatsen
att dessa atgérder dr nodvindiga pd grund av sommardygnstrafik och inte pa grund av
kommunens ambition att fortdta i Lofta/Djupviksomrédet.

Buller

Buller fran vagtrafik orsakar inte ljudnivaer 6ver gransviardena och bedoms ej heller ligga
i riskzonen for det. Buller kan forekomma frén lantbruksverksamhet, stenbrytning och
foradling men bedoms ha ringa eller ingen effekt pa bebyggelsen.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Befintlig bebyggelse 1 Djupvik och Lofta ligger till allra storsta del inom kommunalt
verksamhetsomrade for vatten och spillvatten. Planomradet angrinsar till verksamhetsomrade
for vatten och spillvatten dar kapaciteten for tillkommande fastigheter enligt planforslaget
bedoms som god. Befintliga ledningar finns 1 angrdnsande gator.

Dagvatten

Idag finns inget kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten i omradet, dagvatten
omhéndertas lokalt och i ett nét av befintliga diken och dagvattenledningar. Befintlig
dagvattenhantering avleds mot Lofta mosse. I och med den tunna jordménen dr omradets
infiltrationsformaga starkt begrénsad.

Brandvattenforsorjning
Nérmaste brandpost finns utanfor planomradet i nordvist, strax véister om delomrade B.

Brandposter ska placeras enligt de rekommendationer som ges i VAV P83 och P76.

Med hénsyn till vattenkvalité samt drift och underhéllsmojligheter kan avstdndet mellan
brandposter utredas och om lampligt till viss del glesas ut. Maximalt 150 meter mellan
brandpost och byggnad dr normen och kriaver ingen vidare utredning. VAV kraver floden pa
minst 600 1/min nér det géller bostadsbebyggelse som underskrider 4 vaningar. Kommunen
kan inte garantera flode och tryck enligt géllande norm pa grund av dimension och avstand till
vattenverk.
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Avfall

Borgholm Energi AB skdéter insamlingen av avfall under kommunalt ansvar fran hushall och
verksamheter 1 kommunen. Mat- och restavfall hdmtas i normalfallet vid fastigheten varannan
vecka. Forpackningar och returpapper ldmnas i dagsldget pd atervinningsstationerna, men
fran hosten ar 2025 kommer dessa framst att samlas in fastighetsnira. Grovavfall lamnas

pa atervinningscentral. Narmaste atervinningsstation finns 1 Fora ca 5 km fréan planomrédet,
medan ndrmaste atervinningscentral dr beldgen 1 Kalleguta ca 19 km fran planomradet.

El, tele och bredband

Skanova har markforlagda teleanldggningar 1 angransning till planomrédet och fiber
tillhandhélls av Global Connect. EON &r ansvarig for elnétet i omradet och har dels
markforlagda 1agspinningskablar dels en 50 kV regionnitsluftledning (KOPING-LOTTORP)
som loper genom omradet.

En markforlagd 1agspanningskabel ligger 6ver planomridets norra del. Byggnad eller annan
anldggning far inte, utan ledningségarens medgivande, uppforas pd nidrmare avstand én 3
meter fran markkablar. Inte heller fér, utan ledningsdgarens medgivande, upplag anordnas
eller marknivédn éndras ovanfor markkablar, sé att reparation och underhéll forsvéras.

Regionnitsluftledningen omfattas av Elsékerhetsverkets starkstromsforeskrifter ocksa
arbetsmiljoverkets foreskrifter méste iakttas vid arbete intill ledningen. Dessa foreskrifter
reglerar bland annat ledningarnas hojd 6ver mark, avstand fran ledning till byggnad eller
brannbart upplag och placering av parkeringsplatser. I en zon pa 20 meter i diameter runt
50 kV kraftledningsstolparna far inget elektriskt ledande material, sa som elkablar eller ror
forekomma. Nir nya ledningar sa som el, vatten, avlopp eller teleledningar med mera ska
forldggas i ndrheten av kraftledningar ska EONs foreskrifter foljas.

Uppvarmning
Uppviarmning sker med individuella 16sningar.

Halsa och sakerhet

Oversvamning

Planomradet befinner sig hdjdmaéssigt ca 4 - 5,5 meter 6ver nollplanet i RH 2000, dar
strandvallen/kustvigen ligger pa ca 6,5 meter 6ver nollplanet. Darmed foreligger inga risker
att planomradet direkt paverkas av stigande havsnivaer. Indirekt kan hdjda havsnivaer leda
till erosion utmed kuststrackan véster om planomradet vilket kan péverka tillgidngligheten till
planomradet.

Enligt dagvattenutredningen (WSP 2023) finns ingen risk for insténgt vatten vid skyfall som
kan orsaka dversvdmning.

Erosion

Enligt kartunderlag fran SGU har kuststrdckan véster om planomradet viss eroderbarhet.
Kommunens bedomning &r att viss erosionsrisk inte helt kan uteslutas.
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Magnetfalt

Vixlande magnetfalt bildas kring elektriska apparater for vixelstrom. Félten finns dven

kring kraftledningar och transformatorstationer. Sedan 2002 finns ett allmant rdd som

anger referensvarden for allménhetens exponering for magnetfalt. Referensvérdena ér
rekommenderade maxvirden och bygger pa riktlinjer fran EU. Syftet med referensvérdena ér
att skydda allmé@nheten mot kénda hélsoeffekter vid exponering for magnetfilt. De dr satta till
en femtiondedel av de viarden ddr man har konstaterat negativa hilsoeffekter.

Strélsédkerhetsmyndigheten bedomer att magnetfalt upp till 0,2 mikrotesla i &rsmedelviarde &r
att betrakta som normala for boendemiljo, och att &rsmedelvédrden 6ver 2 mikrotesla kan anses
vara kraftigt forhdjda. Det ér ett konstaterande utifrdn uppmatta nivder och har ingen koppling
till eventuella halsoeffekter.

Ledningen mellan K6ping och Lottorp anvinds idag enbart for reservmatning. Ledningens
magnetfiltsbidrag pd omgivande fastigheter berdknas vanligtvis med avseende pa
arsmedelstrommen som 1 detta fall &r néra noll. S& ldnge normalkopplingen dr sddan
paverkar inte magnetfiltsbidraget fran ledningen fastigheterna namnvart. For att ta

hojd for framtida dndringar 1 normalkoppling har den hér utredningen utgétt fran
medelstrommen under perioden 2019-06-15 - 2019-09-17 d& ledningen tillfalligt var i
drift. Medelstrommen berdknades till 32 A under denna period. Under andra tider pa éret
eller vid andra kopplingsldgen kan resultatet se annorlunda ut. For att fa en uppfattning
om arsmedelstrommens inverkan pa magnetfiltet dr berdkningarna dven gjorda for en
arsmedelstrom pa 100 A.

En magnetfaltsberdkning har utforts avseende bidrag frdn E.ON Energidistributions 50 k'V-
ledning mellan K&ping och Lottorp.

;I.-
b | - | AN
Bild 13. Utdrag frdan magnetfiltsberikning, EON (2022). Anger ldge for berdkningslinjer.
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Bild 14. Utdrag frdan magnetfiltsberdkning, EON (2022).BL1, BL2 och BL3.

Enligt berékningarna géllande 32 A krévs det att byggnaderna placeras ca 5 meter fran
kraftledningen for att klara sig under vérdet 0,2 mikrotesla. Vid en berdkning pa 100 A krévs
det att byggnaderna placeras ca 10 meter fran kraftledningen for att klara sig under vérdet 0,2
mikrotesla.

Fororenad mark

Det finns inga kéinda markfororeningar inom omrédet. Det finns ej heller dokumenterat
verksamheter som kan foranleda misstanke om fororenad mark.

4. Avvagningar enligt Miljobalken

Forenligt med 3, 4 och 5 kap. Miljobalken

Miljobalkens tredje kapitel handlar om grundldggande bestimmelser for hushallning

med mark- och vattenomraden. Mark- och vattenomraden skall anvéndas for det &ndamél
som de dr mest ldmpade till. Det fjérde kapitlet handlar om bestammelser for hushéllning
med mark och vatten for vissa omraden (Oland anges). Det femte kapitlet handlar om
miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning. Regeringen far ange foreskrifter angédende
mark, vatten, luft eller miljon, om det behovs for att bland annat skydda manniskors hilsa
eller miljon.

Planforslaget bedoms forenligt med Miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Vid detaljplaneldggning ska kommunen gora en undersokning om planens miljopaverkan.
En undersokning dr den analys som gors for att avgora om planen eller projektets forslag kan
antas paverka miljon sd mycket att en miljobeddmning och en miljokonsekvensbeskrivning
behovs. Vid betydande miljopaverkan kriavs en MKB enligt PBL 4 kap. 34 §. Syftet r att
integrera miljoaspekter i planen sé att en hallbar utveckling frdmjas.

* Bedomningen édr att utveckling av bebyggelsen enligt det nu aktuella planforslaget inte
paverkar ndgra av de utpekade riksintressena.

» Kommunens beddmning dr att marken kan tas i ansprék for bostadsbebyggelse pa grund
av markens laga brukningsvirde och pa grund av att en exploatering inte kommer pdverka
annan omkringliggande jordbruksmark negativt. Alternativa placeringar av foreslagen
bebyggelse har utretts.
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* Enligt naturvirdesinventering med tillhorande figelinventering och inventering av groddjur
finns det inga skyddade arter i omradet som paverkas negativt av planforslaget.

* Brott i biotopskyddad mur kan i viss man paverka den biologiska mangfalden och ansdkan
om dispens dr inldmnad till Lansstyrelsen.

» Kommunen avser upphéva strandskyddet med hénvisning till att om omrédet genom en
vig, jarnvig, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering dr vil avskilt frdn omradet
nirmast strandlinjen.

* Det finns inga kénda fornldmningar i det foreslagna planomradet.

* Natur- och kulturlandskapet dr en viktig resurs i omradet. Dérfor dr det viktigt att bevara
dem for den lokala ekonomin och turismen.

* Detaljplanernas genomforande innebér inte ndgot bortledande av dagvatten. Dagvatten
forslas infiltreras och leds vidare till Lofta Mosse for att motverka ytterligare uttorkning och
vattenbrist.

* Buller fran vigtrafik bedoms inte orsaka ljudnivéer 6ver de riktvardena.

* Magnetfiltsberdkning visar att &rsmedelvérdet 0,2 mikrotesla inte dverskrids for foreslagen
bebyggelse.

Mot bakgrund av ovanstdende dr bedomningen att en miljokonsekvensbeskrivning inte
behover goras, utan att foreslagna utredningar m.m. racker for att ta den hiansyn som kravs for
natur- och kulturmiljon.

Riksintressen enligt 3 och 4 kap. Miljobalken

Oland omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv enligt 4 kap, 2§ Miljobalken och
riksintresse for obruten kust enligt 4 kap, 3§ Miljobalken. Inom dessa dr det forbjudet att
uppfora en rad olika typer av anldggningar som avses i 17 kap. 1 § 1 och 4 a § 1-6 och 8-11.
En detaljplan som inte medger uppforande av den typ av anldggningar som &r forbjudna i
lag dr darfor mojlig och hinsyn till dessa bestimmelser maste tas i det framtida forslaget for
exploatering. Bestimmelser om riksintressen utgor inget hinder vid utveckling av befintliga
tatorter eller lokalt ndringsliv sa lange riksintressena inte patagligt skadas.

Vister om planomradet finns riksintresse for kulturmiljovéarden, Olands stenkust, enligt 3 kap
6 § Miljobalken. Omradet omfattas av de kulturhistoriska miljéer som finns nirmast kusten
utmed den 34 km langa strickan mellan Aleklinta i sdder och Byrum i norr. Planomradet ir
inte beldget sa att det paverkar tillgdangligheten negativt.

Riksintresse for friluftslivet Norra Olands kuster, enligt 3 kap 6§ Miljobalken, finns viister om
planomradet. Omradet innefattar kusten frin Ostra Vannborga pa vistra sidan till Séderviken
langs den Ostra kusten. Dessutom ingér Hornsjon med omgivningar i omradet. Riksintresset
bedoms inte pdverkas av den foreslagna detaljplanen. Planomradet dr inte beldget sa att det
paverkar tillgidngligheten negativt.
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Jordbruksmark enligt 3 kap. Miljobalken

Jordbruksmark dr av nationellt intresse enligt 3 kap, 4 § miljobalken. Brukningsbar
jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anldggningar endast om det behovs for att
tillgodose vésentliga samhéllsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmén
synpunkt tillfredsstidllande sitt genom att annan mark tas i ansprak.

Jordbruksnéringen har pekats ut som en av Borgholms kommuns viktigaste niringsgrenar. Ett
varierat och dppet odlingslandskap har ocksé stor betydelse for kommunen som turistmal. De
hot som finns mot jordbruksmarken dr nedlaggning och exploatering. Jordbrukets intressen
skall prioriteras om inte marken beddms mer ldmplig for annat andamal. Jordbruksmarken har
en viktig funktion som odlingsmark, betesmark och som spridningsarealer, men &dven som ett
kulturhistoriskt och karaktérsskapande inslag. Djupvik dr omgivet av storre jordbruksmarker.
Viss del av marken inom planomrédet bestir av jordbruksmark men den ar vél avskild fran
storre sammanhéngande arealer i och med befintlig bebyggelse och Lofta mosse.

I den fordjupade Gversiktsplanen for omradet har kommunen tagit stdllning till att bevarandet
av de storre sammanhangande jordbruksmarkerna som omger Djupvik ska prioriteras. Istéllet
ar det mer lampligt att exploatera de mindre odlingsmarkerna, speciellt de som ligger 1
ndrheten av redan titbebyggt omrdde. Det dr av stor vikt att tillkommande bebyggelse sker i
de omraden som redan har tagits i ansprak for att begrénsa en spridning av exploatering till de
storre sammanhingande jordbruksmarkerna.

Lokaliseringsutredning

Kommunen har tagit fram en lokaliseringsutredning, dels for att utreda alternativa
lokaliseringar, dels for att utreda huruvida jordbruksmark kan tas i ansprak.

I lokaliseringsutredningen har 9 alternativa lokaliseringar undersokts och beddmts som
mindre ldmpliga. I en jimforelse av ndmnda alternativ, framgar det att det 4r storre
mdjlighet att d&stadkomma en mer kostnadseffektiv 16sning inom foreslaget planomrade
an 1 6vriga omraden. Vidare ligger jordbruksmarken inom planomrédet insprangt i ett
befintligt bostadsomride och saknar naturliga kopplingar till omgivande odlingslandskap.
Brukningsviardet bedoms vara mycket 1dgt och arealen ér begriansad till ca 1,3 hektar.

Kommunen bedomer att det allménna intresset att tillskapa ytterligare 14 fastigheter pa
jordbruksmark inom foreslaget planomrade for bostadsandamal, &r storre 4n intresset att
bevara jordbruksmark med lagt brukningsvérde.

Miljokvalitetsnormer for vatten enligt 5 kap Miljobalken

For att sdkra vattenkvaliteten hos vattendrag i Sverige finns det s kallade
miljokvalitetsnormer. Genom miljokvalitetsnormerna stélls krav pa ekologisk och kemisk
kvalitet i sjoar, vattendrag och kustvatten sd kallade vattenforekomster. Miljokvalitetsnormen
beskriver det dnskade tillstdndet hos vattenforekomsten och for att beskriva miljoférhallanden
1 vattenforekomsten gors klassificering av vattendragets ekologiska och kemiska status.

Den ekologiska statusen for vattenforekomster bedoms enligt en femgradig skala; hog, god,
madttlig, otillfredsstdllande och délig. Den kemiska ytvattenstatusen klassificeras som god eller
uppnér ej god.

Vattnets naturliga vig ar uppdelat i sé kallade avrinningsomraden dér hojder i landskapet
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avgransar ett omrade. Beroende pa hindelse och dess beskaffenhet kan vattenmiljon paverkas
1 storre eller mindre omfattning inom ett avrinningsomrade. Dagvattnet inom planomradet har
sin huvudsakliga avrinning mot recipient Lofta Mosse samt Norra Olands kustvatten i dster.

Miljokvalitetsnormen for Norra Olands kustvatten ir God ekologisk status (forléngt till

ar 2039) samt god kemisk ytvattenstatus. Statusklassning fran cykeln 2017-2021 anger
ekologisk status som mattlig med hanvisning till problem med 6vergddning. Kemisk status for
Norra Olands kustvatten uppnér inte god status med anledning av att ett eller flera prioriterade
dmnen har bedomts ej uppna god status som kvicksilver och bromerade flamskyddsmedel.

Grundvattenmagasin Ostra Olands kalkberg ir av typ sedimentir bergforekomst Akviferstyp.
Den kemiska statusen dr god men kvantitetsstatusen &r otillfredsstéllande pa grund av
vattenbrist och torka de senaste aren.

Morra Olands kustvatten Ekologisk status Kemisk status
Statusklassning Mattlig Uppnar ef god

Norm God ekologisk status 2039 God kemisk yivattenstatus
Ostra Olands kalkberg Kemisk status Kvantitativ status
Statusklassning God otillfredsstallande

Norm Geod God

Bild 15. Utdrag fran dagvattenutredning WSP (2023).

Detaljplanernas genomforande bedoms inte paverka MKN vatten negativt. Den planerade
dagvattenhanteringen berdknas ha en mycket god effekt pa fororeningsavskiljningen vilket
indikerar att planerade reningsatgirder ar tillrdckliga for att inte forsdmra recipientens Norra
Olands kustvattens miljokvalitetsnorm. Detta d& dagvatten frian bostadsomréden ej bidrar till
att forsimra normen i fraga om kvicksilver och bromerade flamskyddsmedel.

Detaljplanernas genomforande bedoms inte pdverka MKN for grundvatten negativt.
Reningsatgérder dir infiltration och sedimentation avskiljer dagvattnets fororeningar anses
vara tillrickliga. Gillande grundvattnets kvantitet sa innebér detaljplanernas genomforande ej
ndgot bortledande av grundvatten utan detta infiltreras och leds vidare till Lofta Mosse for att
motverka ytterligare uttorkning och vattenbrist.

Strandskydd enligt 7 kap. Miljobalken

Strandskyddets syfte ar att [angsiktigt trygga forutsiattningarna for allménhetens tillgang till
strandomraden. Syftet dr ocksa att bevara goda livsvillkor for djur- och vixtlivet pa land och
1 vatten. Strandskyddszonen omfattar bade land, vatten och undervattensmiljo. Strandskyddet
utgar fran strandkanten och stracker sig vanligtvis 100 meter 1 bada riktningarna.
Liansstyrelsen kan utvidga strandskyddszonen upp till 300 meter om det behovs for att
tillgodose strandskyddets syften. I Borgholms kommun finns ett utdkat strandskydd pa 300
meter langs hela kuststrickan med nagra fa undantag.
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De centrala delarna i planomradets sodra delomradet omfattas av utokat strandskydd pé 300
meter. Det det sodra planomradets véstra del omfattas av byggnadsplan som faststélldes 1971.
Strandskyddet dr upphivd inom planomrédet. Det norra planomradet omfattas av detaljplan
som vann laga kraft 2008. Lansstyrelsen upphévde 2006 strandskyddet inom planomrédet.
Nar byggnads- eller detaljplaner dndras eller upphévs aterintrader strandskyddet med 100
meter. Planomradet ligger mer &n 100 meter frén kustlinjen.

Enligt Miljobalken (1998:808) 7 kap 18§ kan kommunen genom detaljplan upphéva
strandskyddet om det finns sarskilda skil. Att om omradet genom en vig, jarnvag, bebyggelse,
verksamhet eller annan exploatering &r val avskilt fran omradet narmast strandlinjen ar det

ett sadant sérskilt skil. Befintliga bebyggelse med tillhdrande infrastruktur ligger mellan ca

70 och 130 meter fran kusten och avskarmar tillkommande bebyggelse fran Kalmarsund.
Beslutet att upphiva strandskyddet gors genom en egenskapsbestimmelse 1 detaljplanen.

——
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Bild 16. Bldskrafferat omrdde omfattas av strandskydd.
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Lofta Mosse, dster om planomrédet bedoms ej omfattas av strandskydd da den varken kan
klassas som insj0 eller vattendrag. Mossen saknar storre vattenspeglar och dven under en
regnig period skulle den synliga vattenspegeln sannolikt bara vara marginellt storre &n
under torrperioder. Mossen saknar ocksé tydligt in- och utlopp med rinnande vatten. Detta
styrks 1 utredningen for de hydrologiska forutséittningarna dir det framkommer att den
naturliga grundvattenbildningen i huvudsak kommer fran nederbdrd som sker inom dess
tillrinningsomrade. (MOD F 5418-13)

Generellt biotopskydd enligt 5 kap Foérordning om omradesskydd

De biotoper som omfattas av det generella biotopskyddet finns 1 bilaga 1 till Férordning om
omradesskydd enligt Miljobalken (1998:1252). Alléer, pilevallar, stenmurar, 8kerholmar,
smavatten, odlingsrosen och kéllor med omgivande vatmarker i jordbruksmark, omfattas av
generellt biotopskydd. I de fall paverkan blir nddvéndig kravs dispens frén linsstyrelsen.
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Bild 17. Stenmurar och rose inom planomradet. Bla omfattas inte av biotopskydd. Réda omfattas av
biotopskydd.

Stenmurar tillhér de mest patagliga ldmningarna i kulturlandskapet och vittnar om géngna
tiders odlingslandskap. Murarna har hoga naturvarden med en viktig funktion i ekosystemet.
De utgor livsmiljoer, tillflyktsorter och spridningsvagar for flera vixt- och djurarter. I

vissa delar av Djupviksomradet dr gamla hidvder i form av stenmurar péataglig. Inom och i
planomradesgranserna finns stenmurar. Stenmurarna i planomradets norra och sddra grans
omfattas av biotopskydd, d& de angransar till jordbruksmark. Stenmurarna inom planomradet
ligger 1 brynmiljoer och omfattas inte av biotopskyddet eftersom de inte har en avgriansande
funktion mot jordbruksmarken.

Inom planomrédet finns ocksé ett stenrdse. Stenrdset omfattas av det generella biotopskyddet
eftersom det ligger 1 anslutning till jordbruksmark.
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5. Tidigare stallningstaganden enligt Plan- och bygglagen

Gallande planer

Planforslaget medfor dndring av tva planer. Detaljplan 306 och byggnadsplan 101. I sdder
gransar planomradet till byggnadsplan 184.

306, Detaljplan, Laga kraft 2008
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Bild 18. Gdllande detaljplaner med planomrddegrinsen for planforslaget
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Detaljplanen (306) reglerar kvartersmark for bostadsandamal, tekniska anldggningar och
sjobodar tillsammans med allmin plats for natur och lokalgata. Detaljplanen omfattar ocksa
vattenomraden. Detaljplanen medger generellt en minsta fastighetsstorlek pa 1200 m>.
Bestdmmelsen minsta fastighetsstorlek 1700 m? forekommer ocksa. Storsta byggnadarea ar
200 m* dar huvudbyggnad tillats vara 150 m?. Bestimmelse om att marken inte far bebyggas,
prickmark finns for hogspénningsledning. Inom detta omrade tillats inte hogt vixande
vegetation, flaggstinger eller dylikt som genom sin h6jd kan utgora en fara for ledningen.
Prickmark reglerar ocksa bebyggelsens placering mot gata och for att skapa en skyddszon for
Foralinjen.

For bebyggelsen 1 anslutning till aktuellt planomrade regleras nockhéjden till 6,5 meter for
huvudbyggnad och byggnadshdjden till 3,5 meter for komplementbyggnader. Bestimmelse
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rorande utformning géller endast de byggnader som gransar mot Djupviks kustvdg och
alvarmarken.

Kommunen ér inte huvudman for allmén platsmark. Genomf6randetiden 4r 10 ar och har
darmed gétt ut.

101, Byggnadsplan, Faststalld 1971

Byggnadsplanen (101) reglerar kvartersmark for bostadsdndamal tillsammans med allmén
platsmark for vagmark och park eller plantering. Planen reglerar minsta fastighetsstorlek

till 1500 m? och att endast en byggnad som ér fristaende far uppforas per fastighet.
Byggnadsarean ar reglerad till 100 m? och byggnadshdjden till 3,5 meter. Tak tillats utformas
med en hogsta lutning pa 30 grader.

Bestimmelse om att marken inte fir bebyggas, prickmark reglerar bebyggelsens placering
mot gata.

Kommunen &r inte huvudman for allmén platsmark. Genomforandetiden har gétt ut.

184, Byggnadsplan, Faststalld 1984

Byggnadsplanen (184) reglerar kvartersmark for bostadsdndamal tillsammans med allmén
plats for vigmark och park eller plantering. Enligt planen ska hus uppforas fristdende och far
endast uppta en yta pa 100 m?. Gardsbyggnad far endast uppta en yta pa 40 m> Bebyggelsen
medges vara hogst en vaning och byggnadshojden ér reglerad till 3,5 meter for huvudbyggnad
och 3 meter for gardsbyggnad.

Bestimmelse om att marken inte far bebyggas, prickmark reglerar bebyggelsens placering
mot gata och plangréns.

Kommunen ér inte huvudman for allmén platsmark. Genomforandetiden har gétt ut.

Nir foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att gélla inom
planomréadet, men fortsétter att gilla som tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.

Oversiktsplan

Varje kommun ska ha en aktuell dversiktsplan. Oversiktsplanen #r inte bindande men ska ge
végledning for beslut om hur mark- och vattenomraden ska anvéndas och hur den bebyggda
miljon ska anvéndas, utvecklas och bevaras. Borgholms kommuns géllande dversiktsplan
antogs av kommunfullméktige 2002-10-21.

Gillande 6versiktsplan anger att forutsédttningar ska skapas sa att méanniskor ska vilja

och kunna bo kvar. For att undvika oldmplig spridning av ytterligare bebyggelse ska nya
tomtplatser ha anslutning till befintlig bebyggelse eller lokaliseras pa sadant sitt att den
ansluter till den lokala traditionen (exempelvis malmbebyggelse). Vid lokalisering av nya
tomtplatser skall VA-fragan ges stor vikt och vara vil utredd om byggnaden ska forses med
vattentoalett. Kommunen har under lang tid haft som mal ”att hela kommunen skall leva”,
varfor savil vattenledningsnét, viagnét och elnét dr vl utbyggda 1 hela kommunen. Ett 6kat
permanentboende dr en av kommunens viktigaste mélsattningar.

Fora ir den socken i Borgholms kommun som har flest fritidshus. Oversiktsplanen anger att
bebyggelseutveckling i forsta hand bor ske inom omraden som dr detaljplanerade innan nya
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markomraden tas i ansprak. Djupvik dr attraktivt for aret-runt boende vilket i sin tur skapar ett
stabilt underlag for bland annat samhillsservice.

Planforslaget stimmer verens med oversiktsplanen i forhallande till vilka omraden som

ar aktuella for bebyggelseutveckling. I anslutning till planomradet finns vég, vatten- och
spillvatten tillsammans med teknisk infrastruktur utbyggt. Planomrédet ansluter till befintliga
bebyggelseomraden och skapar mojlighet for permanentboende inom kommunen. Omradet
ar attraktivt och mojligheterna till att bidrar till ett stabilt underlag for samhéllservice ér

goda. Niarmaste centralort 4r Borgholm-K6pingsvik men dven Lottorp utgor en viktig roll

dir detaljplanen kan bidra med underlag for samhillsservice. Oversiktsplanen anger att
utveckling av bebyggelse i forsta hand ska ske pa detaljplanelagt omrade. I detta fall stimmer
planforslaget bara 6verens med oversiktsplanen till viss del, men aktuellt planomrade ligger
dock 1 anslutning till befintlig bebyggelse och kan anses vara en naturlig fortétning av
omradet.

Planforslaget stimmer 6verens med oversiktsplanen i1 forhallande till jordbruksmark som
kan tas 1 ansprak for annat dndamal, 1 detta fall bostdder. Jordbruksmarken beskrivs inneha
ménga viktiga egenskaper, inte bara som naringsverksamhet inom kommunen utan ocksa i
forhallande till dess miljoskapande kvaliteter. Oversiktsplanen slar ocks4 fast att mojligheten
till permanentboende inom kommunen &r av stor vikt och att utveckling och fortitning ska
vara mojlig.

Fordjupad oversiktsplan- Djupviksomradet

I och med utvecklingen av Djupvik valde Borgholms kommun ar 2018 att arbeta fram

en fordjupad dversiktsplan (FOP) for Djupviksomradet. Beslutet att anta den fordjupade
oversiktsplanen vann laga kraft 2018-09-20. Syftet med den fordjupade dversiktsplanen &r att
tydliggora omrddets forutsiattningar, peka pa vdrden samt foresla en mojlig utveckling. Malet
var att utreda mojliga exploateringsomraden samtidigt som hdga varden sikerstélls.

I den fordjupade oversiktsplanen delades omradet in i tre kategorier.
* Omraden som bedomdes lampliga for bebyggelseutveckling.

* Omrdden dér utveckling kan ske med sérskild hénsyn till platsens virden.
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Bild 19. Utdrag ur den fordjupade oversiktsplanen. Planomrddet dr markerat med tunn streckad svart
linje. Den tjocka svarta streckade linjen visar omrdde for den fordjupade éversiktplanen.
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e Omraden som bor bevaras.

Kommunens mal dr att Djupvik och Lofta ska utvecklas och att fler ska f4 mojlighet att bo
inom Djupviksomradet. Aven boende har uttryckt dSnskemal om fler inflyttande som bland
annat kan forbéttra underlaget for service. Framfor allt bor mdjligheter till permanentboende
tillskapas. Malet dr att en utveckling inte paverkar karaktéren eller befintliga virden negativt.
I Djupvik och Lofta ska det fortséttningsvis finnas stor tillgang till naturliga gronomraden.
Den fordjupade dversiktsplanen pekar ut strukturer som stenmurar, buskmarker och naturliga
vagrenar som element som lokalt bidrar till att upplevelsevirden finns kvar. I den férdjupade
oversiktsplanen anges att omraden som blir aktuella att detaljplaneldgga bor inventeras med
avseende pa naturvdrden. De naturomradden med utpekade naturvirden ska bevaras och vid
behov skotas.

Den fordjupade oversiktsplanen anger att genom att virna om jordbruksmarken bevaras
landskapsbilden samt de natur- och kulturvirden som hdavden under 14ng kontinuitet har
skapat. Darfor bor jordbrukets intressen prioriteras om inte marken beddms mer lamplig for
annat &ndamal. Detta ska da avvdgas och beskrivas i en konsekvensanalys.

Ny exploatering bor enligt den fordjupade oversiktsplanen 1 huvudsak vara anpassade for
permanentboende. Byggritterna i géllande detaljplaner ar idag anpassade for fritidsboende
och ska 1 nya detaljplaner utdkas. En utbyggnad bor ske enligt foljande:

* | forsta hand fortéta lings med befintliga vigar.
* [ andra hand forldanga befintliga vigar och bebygga lings med dessa.
* [ sista hand exploatera nya omraden.

Nya byggnader ska utformas sé att de dverensstimmer med bebyggelsekaraktéren i
omgivningarna. Av betydelse for anpassningen ar:

* Husens placering pa tomten

* Husens proportioner, skala och utformning. Stora byggrétter som kraftigt avviker
fran den sméskaliga bebyggelsestrukturen bor ddrmed undvikas.

* Husens fasadmaterial och takbeldggning
* Husens utvédndiga fargséttning

Nya byggnader bor forldggas i1 anslutning till befintliga tomter eller i skogsbryn pa liknande
sitt som nuvarande bebyggelse. Tillgdngligheten till stranden far inte forsdmras.

Planforslaget stimmer dverens med FOP och mojliggdr att fler kan bositta sig permanent

1 Djupviksomradet vilket ger bittre underlag for service. Planomradet ligger inom
utredningsomrade for bebyggelse. Planforslaget reglerar ytor for natur och stenmurar
skyddas och bevaras till storsta del. Ny vég kréavs, dock i naturlig anslutning till befintliga
vagar. Planforslaget har bestimmelser gillande placering, volym, skala, taklutning och
utformning som vidare ska sékerstélla en anpassning till omradet beskrivet i den fordjupade
oversiktsplanen For att gora avvigningen gentemot det allmédnna intresset att bygga bostdder
gentemot bevarande av jordbruksmark har en lokaliseringsutredning arbetats fram, likt
foreslaget 1 den fordjupade Gversiktsplanen.
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Bild 20. Utdrag ur plankartan.

Planbestammelser

Planbestimmelser pé plankartan r juridiskt bindande. P4 hela kartan finns det linjer som ar
indelade i en hierarki. Dessa linjer betecknas som:

== = mmm = Planomradesgrans

. Anvandningsgrans
— - - — - Egenskapsgrans
— 4 — - Sekundar egenskapsgrans

-+ - -+ - Sammanfallande egenskapsgranser

Planomradesgrinsen anger gransen for planomridet. En anvindningsgréns markerar
gransen for markanviandningen sdsom bostdder och natur. En egenskapsgréns visar
gransen for egenskapsbestimmelser sdsom markreservat for luftledning, byggritt eller
hojd pa byggnader. Sekundir egenskapsgrans anvédnds nér en bestimmelse, till exempel,
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upphévande av strandskydd géller vid sidan av 6vriga bestimmelser inom ett avgrinsat
omrdde. Sammanfallande egenskapsgrans anvidnds dér en egenskapsgrins och en sekundir
egenskapsgrians sammanfaller.

Allman platsmark

Allmén platsmark innebér att marken ska vara tillgédnglig for allménheten. Eftersom dgandet
och nyttjandet har litet samband for den allmdnna platsmarken behover det i detaljplanen
pekas ut en huvudman for den allménna platsmarken. Huvudmannen skoter och underhéller
marken sa att den forblir tillgédnglig for allménheten over tid. Aktuellt planforslag reglerar
enskilt huvudmannaskap. En enskild huvudman kan innebéra att en privatperson eller en
forening ansvarar for skdtsel och underhdll av marken.

Storre ingrepp pa mark bedoms som oldmplig inom planomradet. Plan- och bygglagen
reglerar att marklov krévs for schaktning och utfyllnad av marken som @ndrar markens
hojdlage mer &n 0,5 meter. Detta giller bade for kvartersmark och for allmén platsmark.

Planforslaget reglerar allmén platsmark med bestimmelsen NATUR. Naturmark ska enligt
planbestdmmelsen omfatta frivixande gronomraden som inte skdts mer &n genom visst
begriansat underhéll. Bestimmelsen gor det mojligt att anldgga dagvattenanldggningar. [
norr och Oster regleras naturmarken med egenskapsbestimmelserna férdrsjning, och dike,.
Bestimmelserna syftar till att skapa ett 6ppet system for omhandertagande av dagvatten.

Planforslaget innebér att en helt ny gata behdver anordnas. Foreslagen ny gata regleras med
bestimmelsen GATA:. Inom bestammelsen dr det mojligt att anordna belysning och diken.

For att kunna genomfora atgarder sdsom foreslagen gata och dagvattenanlaggningar behover
strandskyddet upphévas for delar av den allménna platsmarken. Strandskyddet foreslas
upphdvas med bestimmelsen as.

Kvartersmark

Kvartersmark ger fastighetsdgaren rittigheter att nyttja marken pa det sétt detaljplanen
tillater. Inom kvartersmarken har fastighetségaren ansvar for skotsel och underhall och det
ar fastighetsdgaren om bestimmer vem eller vilka grupper som far vistas inom omradet. I
detaljplanen bestimmer kommunen hur marken far nyttjas genom att ange ett andamal for
kvartersmarken.

Foljande beteckningen anvinds i plankartan.

* B Bostider (gul farg). Anviandningen bostdder anvinds for omraden for olika former
av boende av varaktig karaktir. Aven bostadskomplement ingr i anvindningen.

Begrinsning av markens utnyttjande

Bestimmelser som reglerar vilka delar av kvartersmarken som far bebyggas kallas for
prickmark. Bestimmelserna representeras av symboler.

el Marken far inte forses med byggnad
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I aktuellt planforslag anvédnds prickmark i olika syften. Invid luftledningen &r syftet att reglera
byggnationen inom omréade for markreservat for allménnyttiga &ndamal. I den norra och
sodra plangransen for delomrade A dr syftet att reglera byggnation i anslutning till befintliga
stenmurar. I det norra delomrédet ar syftet att reglera byggnationen i anslutning till befintlig
stenmur och for att undvika byggnation inom omrade déir vatten blir stdende.

Hojd pa byggnadsverk

Hogsta tillatna nockhdjd for huvudbyggnad dr 6,5 meter och for komplementbyggnad
4,5 meter regleras med bestimmelsen h.. Nockhdjden anger takets hogsta hojd och
medger huvudbyggnad i en vaning med mojlighet att inreda vind. Skorsten och liknande
takanordningar fir vara hogre dn foreslagen nockhdjd.

Markreservat for allménnyttiga indamal

Omraden for allmédnnyttig luftledning med tillhérande prickmark foreslas regleras med
bestimmelse om markreservat I,. Markreservatet ger i detaljplanen ritt for ledningségaren att
utfora arbete pa allminnyttig ledning.

Takvinkel

Planforslaget reglerar minsta takvinkel till 22 grader med bestimmelsen o,. Bestimmelsen
syftar till att sdkerstéller att tillkommande byggnadsvolymer anpassas till befintliga
byggnader.

Utnyttjandegrad

Storsta tilldtna byggnadsarea regleras med bestimmelsen e,. Byggnadsarea dr den yta en
byggnad upptar pa marken. I planforslaget regleras byggnadsarean till 200 m? per fastighet
déar huvudbyggnaden far vara max 150 m?. Reglering av byggritten dr formulerad for att
sakerstdlla att tillkommande bebyggelse uppfors i lamplig skala i forhallande till befintlig
bebyggelse men ocksé for att mojliggora for permanentboende.

Fastighetsstorlek

Egenskapsbestimmelsen d, anvénds for att reglera storleken pa tillkommande fastigheter.
Fastighetens storlek och framforallt bredden pa fastigheten bidrar starkt till hur luftigt eller
tattbebyggt ett omrade upplevs. I planforslaget regleras minsta fastighetsstorlek till 1000,
1200 och 1500 m? beroende pa forutsittningarna for den aktuella kvartersmarken. Syftet med
bestammelsen dr att omradets luftiga karaktér ska kunna bevaras.

Placering

Egenskapsbestimmelsen p anvénds for att reglera hur byggnader placeras pa fastigheten.

I aktuellt planforslag anvénds placeringsbestimmelser for att styra byggnaders placering

dels for att sdkra att foreslagen bebyggelse forhaller sig till gaturummet pa samma sétt som
omgivande befintlig bebyggelse, dels for att sdkerstilla att bebyggelsen uppfors fristdende.
Bestimmelsen p, sdkrar hur bebyggelsen forhaller sig till gaturummet déar inte prickmarken
gor att bestimmelsen blir onddig. Bestimmelsen p, sékerstéller ett mista avstdnd mellan
foreslagen bebyggelse och fastighetsgrins som inte vetter mot gata. Bestimmelsen foreslas
reglera att huvudbyggnaden ska placeras minst 4 meter frén grdnsen och komplementbyggnad
minst 2 meter fran gransen. Placeringsbestimmelserna sikerstéller inte bara en bebyggelse
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som harmoniserar med omkringliggande utan skapar ocksa bra forutsittningar for sdkra in-
och utfarter med god sikt.

Upphivande av strandskydd

For att kunna genomfora byggnation i1 enlighet med planforslaget behover strandskyddet
upphévas for delar av kvartersmarken. Strandskyddet foreslds upphédvas med bestimmelsen
a,. Upphdvandet avser ett omrdde som genom bebyggelse och vig ér vil avskilt frdn omradet
ndrmast strandlinjen.

Utformning

Planforslaget reglerar utformning av fasadmaterial och fasadkulér med bestimmelsen f1.
Bestdmmelsen formuleras sd att trdfasader och en kuldr pd minst 20% svarthet enligt NCS
foreskrivs. Syftet med bestimmelsen ir att anpassa den tillkommande bebyggelsen till den
befintliga och pé sd sétt uppnd en god helhetsverkan. Vidare gestaltningsfragor och anpassning
till befintliga miljoer hanteras inom ramen for bygglov.

NCS S 2002-Y NCS S 3502.Y NCS S 6502-Y NCS S 5040-YBOR NCS S 5040-YTOR NCS S 8505-YB0R
© NCSS2030-Y20R NCS S 4030-Y20R NCS S 6010-Y30R NCS S 5010-G70Y NCS S 6020-G70Y NCS S 8005-G80Y

Bild 21. Exempel pad passande kulorer med mer dn 20 % svarthet (s=svarthet, 20 %). Falurddféirg
har 50 % svarthet enligt NCS systemet (S 5040-YSOR).

Utforande

Egenskapsbestimmelserna anvénds for att reglera mer byggtekniska aspekter av byggnaden
och tomtmarken. I aktuellt planforslag anvinds utforandebestimmelser for att sékra att de
hydrologiska forutsdttningarna i omradet paverkas sa lite som mgjligt av nybyggnation.
Bestimmelsen b, foreslas for att undvika hoga floden av dagvatten fran tomtmark till
dagvattenanlidggningar. Bestimmelsen b, reglerar att killare inte far finnas for att pa sé stt
undvika att hydrologin i Lofta mosse paverkas negativt av exempelvis drénering.

Markens anordnande och vegetation

Stenmurarna dr viktiga grinsdragningar i landskapet och dr kulturhistoriskt virdefulla.
Prickmark och bestimmelsen n foreslés for att bevaras stenmurarna inom kvartersmarken.
Bestimmelsen n, dr formulerad for att bevara stenmurarna 1 sin helhet. For ett par foreslagna
fastigheter behover murbrott ske for in- och utfart. Bestimmelsen n, dr formulerad for att
bevara sé stor del av befintlig stenmuren som mojligt.
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Genomforandetiden

Kommunen ska ange en genomforandetid for detaljplaner. Genomforandetiden reglerar

den tid markdgaren har ritt att genomfora de dtgérder som detaljplanen medger. Om inte
kommunen dndrar eller upphéver detaljplanen fortsdtter ritten att gilla dven efter att
genomforande tiden dr slut. For aktuellt planforslag dr genomforandetiden satt till 10 ar frén
den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Bebyggelse

Bebyggelse foreslas 1 lucktomter utmed Lofta Mossgata och i en sammanhallen bebyggelse
mellan Mossgirdet och Lofta Mossgata. Sammantaget mdjliggdr planforslaget att maximalt
16 nya fastigheter kan tillkomma. Fastighetsstorlekarna varierar beroende dels pd hur djup
kvartersmarken dr dels pa hur foreslagen bebyggelse anpassas till befintlig for att skapa

en bra helhet med befintlig bebyggelsestruktur. Eftersom omradet visuellt upplevs som

en forldngning av befintligt bebyggelseomradet i norr foreslas byggratter som samspela
med skalan pa byggnader i detta omrdde. Bebyggelsen i norr dr 1 nigot storre i skala dn

den traditionella fritidsbebyggelsen i Loftaomradet och skapar goda forutsdttningar till
permanentboende i omradet.

For att anpassa till befintlig bebyggelse i omradet foreslas trapanel i ddmpade kulorer och
relativt branta taklutningar. Byggnaderna foreslas uppforas i en vaning men mojligheten till
brant takvinkel tilldter mdjligheten att skapa ytterligare boyta som inredd vind.

Inom planomrédet foreslas att mark narmare luftledning for hdgspanning &n 15 meter ¢j
bebyggas dels pa grund av att markdgaren ska dga ritt att utfora arbete pd ledningen, dels for
att sidkerstélla att magnetfaltsbidraget inte 6verskrider 0,2 mikrotesla.

Service

Planforslaget medger ingen ny service i omradet men ger ett 6kat kundunderlag for befintlig
service.
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Mark och vegetation
Natur och naturvarden

Mellan befintlig bebyggelse i vister och den foreslagna sammanhallna bebyggelsen foreslas
allmén platsmark natur for att underlétta spridning av djur-och véxtarter och for att ha
mojlighet att bevara stenrdset och delar av stenmuren. Omradet kan med fordel réjas fran
viss undervegetation for att tillgéngliggora ytan for allménheten. Omrade for natur foreslas
ocksa i Oster mot Lofta mosse. Syftet med det Ostra naturomradet ar dels att skapa en zon till
Lofta mosse dels for att sdkerstilla att dagvattenhanteringen i omradet fungerar sa att den

naturliga vattenregimen i Lofta mosse kan bibehéllas. Inom det dstra gronomrédet foreslas en
fordrojningsvolym pa ca 150 m3 sédkerstillas.

Befintliga murar inom kvartersmark foreslas skyddas och 1 de fall murbrott behover ske kan
stenarna med fordel ateranviandas for att reparera och bygga pa den befintliga muren.
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Bild 22. Stenmurar som foreslas skyddas/inte skyddas i detaljplanen.

Fornlamningar

Ny bebyggelse bedoms inte paverka kdnda fornlamningar. Anmalningsplikt rader enligt
kulturminneslagen om fornldmning patriffas i samband med utbyggnad av omradet.

Rekreation och friluftsliv

Naturomrédet 1 vister har potential att nyttjas som natur- och rekreationsomrade dar stenroset
med tillhdrande stenmur ater kan bli synligt och pa sé sétt bli en del av landskapsbilden.
Omradet kring Lofta Mosse bevaras som naturmark och det dr ddrmed mgjligt 1 samband med
rojning for dagvattendike att sidkerstilla tillgangligheten till mossens brynomréde.
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Trafik

Biltrafik

Lucktomterna utmed Lofta Mossgata foreslas angoras frdn den befintliga gatan. For
foreslagna fastigheter ldngst i sydost behover brott i den befintliga muren goras for att
mojliggdra in- och utfart fran dessa fastigheter till Mossgirdet. Ovrig bebyggelse foreslas
angoras fran ny lokalgata. Eftersom kommunen inte kan utesluta erosionrisk foreslds en gata
som binder samman Lofta Mossgata med Mossgérdet for att skapa ett robust vignét som
inte enbart sdkrar anslutning till statlig vig for foreslagen bebyggelse utan ocksé for befintlig
bebyggelse.

Foreslagen bebyggelse berdknas ge upphov till ca 80 fordonsrorelser per dygn enligt
trafikutredningen (Sweco, 2023). Utredningen slar fast att det dr svarbedomt hur biltrafiken
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Bild 23. Forslag pd vigar och utfarter
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kommer att fordela sig pd gatundtet da det finns begransat underlag for resvanor inom
omrddet. Val av korvédg kan dessutom bero pé lokalkdnnedom, vanor och dven i detta

fall sdsong. Den huvudsakliga anslutningen till planomradet fran vig 136, bedoms enligt
utredningen ske via Djupviksvigen och ddrefter sdder ifran via Mossgirdet. Cirka 75 % av
tillkommande trafik bedoms belasta Djupviksvédgen vid detaljplanens genomforande.

Lofta Mossgata har god standard och eftersom en mindre méngd av den tillkommande
trafiken berdknas anvidnda gatan for anslutning till statlig vag foreslas inga atgarder pa gatan.

Mossgirdet dr smal, cirka 3-3,5 meter bred. Enligt trafikutredningen (Sweco 2023) kan

en breddning av védgen vara motiverad men eftersom utrymme for breddning av vigen

ar begrinsat kan en smalare sektion sannolikt anvéndas. Motiveringen bygger pd att
trafikméngderna, dven inklusive foreslagen bebyggelse, dr relativt smé och att det ror sig

om en kortare vigstracka, ca 150 meter. Enligt rekommendationer 1 Trafikverkets handbok
forprojektering och anlédggande av enskilda vigar (Trafikverket, 2020) bor vig som dr smalare
an 5 meter forses med motesplatser med ungefdr 200 meters mellanrum. For att personbil

och cyklist ska kunna motes bor sektionen dock inte vara smalare dn 3,5 meter. Baserat pa
berdknad arsdygnstrafik rekommenderas ett enkelt grusslitlager.

Den tillkommande trafiken bedéms 1 huvudsak belasta korsningen Djupviksvagen - vig
136, men dven korsningarna Loftagatan och Lundebytorpsvigen beddms fa viss 6kning av
trafik. For Djupviksvigen bedoms befintliga korsningar ha kapacitet att hantera dven den
tillkommande trafiken. Sommartid 6kar trafiken med upp emot 270 % det blir da tydligt att
atgarder behover vidtas. Under sommaren sanks hastigheten pa viag 136 och Trafikverket
planerar ytterligare &tgérder utifrin genomfdrd AVS. Dessa atgirder behdver vidtas oavsett
exploateringen i omradet och berdknas utforas 2023/24. (Sweco 2023)

Gang och cykeltrafik

Gang- och cykelforbindelsen forbéttras i omradet i samband med att det sodra delomradet av
planomradet sammanbinds med lokalgata i norr. Gronomraden som bevaras i omradet kan i de
fall de rdjs underlattar for strovande i omradet och nya stigsystem.

Parkering
Parkering foreslas ske pa den egna fastigheten.

Teknisk forsorjning

Vatten- och spillvattenforsorjning

Nytillkommande bebyggelse foreslas anslutas till det kommunala vatten- och spillvattennétet
som har kapacitet for planerad byggnation. Foreslagen bebyggelse kommer att ingé i
kommunalt verksamhetsomradet for vatten och avlopp.
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Brandvattenforsorjning
Réddningstjdnsten och kommunen samordnar i storsta mojliga man brandvattenférsdrjningen

med anldggningen av VA-nitet. Ny brandpost foreslas i det sodra delomradet for att
sakerstélla att avstdndet mellan byggnad och brandpost inte dr ldngre dr 150 meter
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Bild 24. Befintlig brandpost i nordvdst (svart) samt forslag pd tillkommande (bldtt)
Dagvatten

Detaljplanen foreslds sékerstélla att tillrdcklig méngd dagvatten kan omhéndertas pa allmén
platsmark. Foreslaget vigomréde ar tillrackligt brett for att ett 6ppet dike ska kunna anlédggas
1 anslutning till gatan. Dagvattenhantering utgér ifran de naturliga flddesriktningarna och
lagpunkterna som finns inom planomradet. Dagvattenldsningen ér till storsta del 6ppen

och bestar av diken, damm och ett fordrojningsmagasin. De 0ppna dagvattenlosningarna
sakerstdller att reningsgraden och volymerna pd dagvattnet som ndr Lofta mosse motsvarar
dagens nivaer.
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Bild 25. Ytllga flodesvigar samt planerad dagvattenhantermg
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Avfall

Planforslaget dr utformat sa att kommunens avfallsforeskrifter och beslutade riktlinjer kan
foljas.

El, tele och bredband

Planforslaget foranleder flytt av befintlig markledning 6ver den véstra lucktomten pa
fastigheten Lofta 1:2.

Uppvarmning
Enskilda 16sningar foreslas for uppvarmning.

Halsa och sakerhet

Erosion

Tillganglighet till befintlig och foreslagen bebyggelse sdkras med foreslagen lokalgata som
tilldter genomfart genom planomrédet. P4 sd vis kan samtliga fastigheter bade befintliga vid
Mossgérdet och foreslagen ny bebyggelse nyttja parallell vag for att nd ett gatunit som inte
riskerar att paverkas av erosion.

Magnetfalt

Planforslaget reglerar placering av byggnader sé att varden under 0,2 mikrotesla sakerstalls
for bebyggelse inom planomradet.

Fororenad mark

Fororeningsnivaer for kvartersmark, dir bostadsdndamal medges, far inte overskrida
naturvardsverkets riktvarde for kénslig markanvéndning. Alternativt att platsspecifika

vérden beréknas. Trots att det inte finns kdnda fororeningar inom planomradet kan det inte
uteslutas att marken ar fororenad. Vid misstanke eller upptéckt av fororening i samband med
schaktning av planomradet maste tillsynsmyndigheten omedelbart underrittas. Kommunen ar
tillsynsmyndighet. En anmélan maste inkomma till tillsynsmyndigheten.
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7. Genomforande och konsekvenser

Inledning

Genomforandebeskrivningen beskriver hur planen ska genomforas och vilka konsekvenser
det fir. Den redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsréttsliga
atgdrder som krévs for att genomfora detaljplanen. Genomforandebeskrivningen har dock
ingen sjdlvstindig réttsverkan. Avsikten ér att den ska godkdnnas av kommunfullmiktige

1 samband med antagandet av detaljplanen. Beskrivningen blir ddrigenom végledande vid
genomforandet.

Organisatoriska fragor

Planforfarande

Upprittandet av planforslaget foljer plan- och bygglagens (PBL) anvisningar for ett
standardforfarande. Tillfélle att ta del av planforslaget och lamna synpunkter finns 1
samradsskedet samt i granskningsskedet.

Tidplan

Tid Planskede
Juni 2022 Samrad
Dec 2023 Granskning
Mars 2024 Antagande.
April 2024 Laga Kraft

Tidsplanen kan komma att justeras under planprocessens gang. Detta beror pa olika
omstandigheter, sdsom tillkommande uppgifter som ej kan forutses vid planarbetets
uppstart. Kommunen kan inte paverka om planen blir 6verklagad. Uppskattning for tid av en
lagakraftvunnen plan utgér fran att planen ej 6verklagas.

Genomforandetid
Planens genomforandetid &r 10 &r frén den dagen den vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetségare en garanterad ritt att, efter ansokan om
bygglov, fa bygga i enlighet med planen. Efter genomforandetidens slut dr fastighetsdgaren ej
langre garanterad byggritt.

Kommunen kan efter genomforandetidens slut dndra eller upphéva planen. Detaljplanen ar
dock géllande tills dess att ny detaljplan antas.

Huvudmannaskap

Planforslaget anger enskilt huvudmannaskap. For omrdden med enskilt huvudmannaskap
ar det en samfillighetsforening som ansvarar for skotsel och underhéll av den

allménna platsmarken. Inom Lofta/Djupviksomradet finns en lang tradition av att
samfallighetsforeningar forvaltar gator och naturomraden. Kommunen beddmer att det &r
motiverat att foresla fortsatt enskild forvaltning.
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Ansvarsfordelning

Anliggning Drift

Vatten och Avlopp BEAB/ Exploator

El E ON

Bredband Global Connect

Tele Skanova

Nya végar Exploator/ Vagsamfallighet

Inom planomrédet finns tva exploatorer. Inget samverkansavtal har tecknats. Ansvar tillfaller
respektive fastighetsdgare.

Exploatorerna ansvarar for utbyggnad och eventuell ledningsflytt inom respektive fastighet
Lofta 2:2 och Lofta 1:2. Exploatéren ansvarar gemensamt for att dagvattenanldggning
anldggs.

Exploatéren ansvarar for projektering och utbyggnad av allmén plats GATA 1 enlighet med
VGU, Elsdkerhetsverket starkstromsforeskrifter, Arbetsmiljoverkets foreskrifter och i samrad
med E.ON. Exploatéren ansvarar for projektering och utbyggnad av allmén plats NATUR
med dagvattenfordrojning enligt dagvattenutredning. Néar anldggningen ar fardigstilld overlats
den utan kostnad till gemensamhetsanldggningarna.

Exploatoren ansvarar for att samrad sker med samtliga ledningségare vid ett genomférande av
detaljplanen.

Skotsel och driftansvar forlaggs till gemensamhetsanldggningar, befintliga och nytillkomna.

Teckenforklaring

=== Samfillighet Djupvik GA:7
Samfillighet Lofta GA:3 (Oxelbyns
samfillighetsforening)
Servitut

1B \ LOFTA 2:5>1

Bild 26. Befintliga gemensamhetsanldggningar intill planomraddet.
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Fastighetségare ansvarar for att gillande lagstiftning f6ljs inom omride med luftburen
hogspanningsledning och att vegetation, flaggstinger eller dylikt som genom sin hojd kan
utgora fara for ledningen fér inte anordnas inom omréde for ledningsrétten.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning och gemensamhetsanliggning

Nya foreslagna fastigheter bildas genom avstyckning. Antalet fastigheter som far avstyckas
regleras genom minsta fastighetsstorlek i plankartan.

Exploatorerna inom respektive fastighet ansvarar for och bekostar de forréttningar
inom planomréddet som dr nodvéndiga for genomforandet. Forrittningar utfors av
Lantméterimyndigheten.

Fastighetsrittsliga konsekvenser

Planforslaget innebdr att tva nya fastigheter kan avstyckas fran den befintliga fastigheten
Lofta 1:2 och att maximalt 14 fastigheter kan avstyckas frin den befintliga fastigheten Lofta
2:2.

Genomforandet av detaljplanen innebar att det finns byggrétt dar det tidigare inte fanns nagon.

Servitut och ledningsritter
Planforslaget foranleder ingen fordndring av befintligt servitut i soder.

Fastigheten Lofta 2:2 belastas av en befintlig ledningsrétt for luftledning for starkstrom. Nér
fastigheten styckas kommer aktuell ledningsritt beréra dven de fastigheter som 1 plankartan
omfattas av bestimmelsen om markreservat for allménnyttig ledning. Exploatoren medger

att ledningsrétt upplats utan erséttning for huvudmannen med tillhdrande anldggningar

pa fastigheten. Fastighetsdgaren fér inte vidta atgérder som forhindrar eller forsvarar
tillgéngligheten till ledningsomradet eller som kan skada anldggningarna inom detta.
Vegetation, flaggstinger eller dylikt som genom sin hojd kan utgora fara for ledningen far inte
anordnas inom omréde for ledningsritten.

Gemensamhetsanliggningar

Planforslaget foranleder omprovning av och anslutning till befintliga
gemensamhetsanliggningar och bildande av ny gemensamhetsanldggning.

Djupvik GA:7 har anslutning till statlig vig. Planforslaget foranleder omprovning for att
utoka gemensamhetsanldggningen och for att ansluta de tillkommande fastigheterna utmed
foreslagen lokalgata och utmed Lofta Mossgata. De tva foreslagna fastigheterna 1 sydost
ansluts till Lofta GA:3 eftersom in- och utfart foreslds pa Mossgdrdet som omfattas av denna
gemensamhetsanlidggning.

Ny gemensamhetsanldggning bildas for allmén platsmark natur dir tillkommande fastigheter
inom det sddra delomréddet ingér. I gemensamhetsanléggningen regleras ansvars- och
kostnadsfordelning for skdtsel av naturmark och dagvattenanldggningar.

Exploatoren ansoker om ovanstaende lantmateriforrittningar.

Markoverlatelser
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Exploatoren Overldter utan ersittning de delar inom fastigheten som i detaljplanen
utgor allmén platsmark vég till enskild vaghallare och allmén platsmark natur till
gemensamhetsanliggning/samfillighet.

Ekonomiska fragor

Kommunen gor beddmningen att planen dr ekonomiskt genomforbar.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen och kommunala bolag

Inga kostnader belastar kommunen for genomforandet av detaljplanen. Borgholm Energi AB
far intdkter fran taxfinansierade anslutningsavgifter for vatten och spillvatten.

Ekonomiska konsekvenser for exploator

Exploatoren bekostar framtagande av detaljplan. Déarutdver bekostar exploatéren samtliga
forrattningsatgérder och dagvattenanlédggningar for berorda fastigheter. Exploatoren bekostar
sadan ledningsomldggning inom kvartersmark och allménplatsmark som &r nédvéndig till
foljd av exploateringen. Dé exploatdren bekostar detaljplanen, tas ingen planavgift ut for
byggnation inom planomradet.

Exploatéren ansvarar for och bekostar projektering och utbyggnad av allmén plats i enlighet
med végforeningarnas specifikationer eller standard. Nér anldggningen ar fardigstélld overléts
den utan kostnad till gemensamhetsanlaggningarna.

Brandposter bekostas av exploatdrerna.

Anslutningsavgifter

Anslutningsavgifter tas ut av varje nédtoperator enligt géllande taxa.

Tekniska fragor
Foljande tekniska utredningar har gjorts sedan beslut om planuppdrag:

- Dagvattenutredning, WSP 2023-10-23
- Vattenbalans Lofta mosse, WSP 2023-01-25
- Trafikutredning, Sweco 2023-09-21

Tillkommande bebyggelse kommer anslutas till det kommunala nitverket for vatten och
spillvatten enligt beslut om verksamhetsomrade.

Naturliga ldgpunktsomraden inom planomradet kommer att anvéndas for naturlig fordrojning
av dagvatten. Exploatoren ansvarar for att dagvattenatgérder genomfors i enlighet

med dagvattenutredningen. Atgirderna ska vara utforda innan nigon av de planerade
nybyggnationerna inom exploateringsomradet tas i bruk. For att bibehalla god reningseffekt
over tid krévs att dagvattenanldggningarna skots regelbundet. Exploatoren ansvarar for

att 1 bildandet av gemensamhetsanldggningen for dagvatten reglera att skotsel och drift av
dagvattenanldggningen.

Brandposter ska anldggas enligt raddningstjénstens foreskrifter. Kommunen kan inte
garantera flode och tryck enligt gdllande norm pa grund av ledningsdimension och avstand till
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vattenverk.

Exploatoren ska i samrdd med ledningsségare och berérda kommunala forvaltningar
svara for samordning av ledningsdragning och de eventuella ledningsflyttar som krévs for
planforslagets genomforande.

Befintliga anldggningar ska hallas tillgdngliga for berérda ledningsdgare under byggtiden.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal dr ett avtal som reglerar ansvar och kostnader vid ett genomforande
av en detaljplan. Syftet med exploateringsavtalet &r ett effektivt och dndamalsenligt
genomforande dir detaljplanen sdkerstélls.

Kommunen har for avsikt att teckna ett exploateringsavtal med berdrda exploatdrer inom
aktuellt planomrade. I avtalet regleras att exploatdren ansvarar for och forbinder sig att
bekosta samtliga lantméteriforrittningar som foranleds av planforslaget. Vidare ansvarar och
bekostar exploatoren utbyggnaden av allmén plats s& som végar och dagvattenanldggningar
inom naturmark och vigomréde. I avtalet regleras ocksé villkor under byggtiden som att
befintliga végar ska aterstillas till ursprungligt skick om de skadas under byggtiden, att

sten fran foreslagna murbrott ska anvéndas for att reparera och bygga pa andra delar av
stenmuren och att avverkning av trdd och rojning av buskar ska ske utanfor fagelarternas
héckningsperiod (ca 1 april — 15 juli).

Konsekvenser av planens genomforande

Sociala konsekvenser

Planforslaget medger att maximalt 16 nya fastigheter med fristdende villabebyggelse kan
tillskapas. Nya bostidder skapar forutsattningar for permanentboende i omradet och béttre
underlag till service.

Barn och jamstalldshetsperspektiv

Den 1 januari 2020 blev barnkonventionen svensk lag. Konventionen syftar till att sikerstilla
alla barns ménskliga rittigheter. Lagen innebdr att for varje beslut som fér patagliga direkta
eller indirekta konsekvenser for barn ska en beddmning av vad som &r barns bésta goras.
Om det finns mer &n ett alternativ ska den 16sning véljas som bést tillgodoser barns bésta.
Bedomningen av vad som &r barns bésta ska baseras pa bland annat beprdvad erfarenhet,
forskning och nationella riktlinjer, men &ven pa barns egna dsikter. Barnkonventionen
innefattar dven krav pé barns delaktighet och inflytande i de beslut som fér konsekvenser
for barn samt krav pé att inga barn far diskrimineras pa grund av t ex funktionshinder eller
sprakkunskaper. Dirutdver har, enligt barnkonventionen, barn dven ritt till bland annat goda
forutséttningar for en optimal utveckling, en trygg och séker uppvixt, utbildning samt ratt
tillvila och lek.

Den kurviga vigdragningen bidrar till laga hastigheter. Vid in- och utfarter bor god sikt
sakerstélles for att skapa goda forutsittningar for sdkra fardvégar i blandtrafik for barn
och andra oskyddande trafikanter. Sdkra fardvégar for barn &r ett av de transportpolitiska
funktionsmélen.
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Naturomraden inom planomrédet tilldter for lokal rekreation och spontanlek. Lek har
en stor och viktig betydelse for barns utveckling under hela uppvéxten och skapar goda
forutséttningar for okad sjilvkénsla.

Friluftsliv och rekreation

Planen paverkar till viss del rekreationsmojligheterna for de nirboende negativt eftersom
den mindre vigen genom det sodra delomradet ersétts med lokalgata avsedd for biltrafik.
For att kompensera for detta kan det vara 1dmpligt att rja upp det véstra gronomridet

sa att det kan anvéndas for rekreation. Gronomradet i1 Oster forutsdtter skotsel for att
dagvattenanldggningarna ska kunna bibehdlla sin funktion. Det kan skapa forutséttningar for
att manniskor och till viss del djur, obehindrat kan rdra sig inom naturomradena.

Halsa och sakerhet

Detaljplanen bidrar inte till att bullernivier okar for befintliga fastigheter. Hogre bullernivéer
kan ske tillfalligt under byggtiden.

Risken for paverkan av markfororeningar bedéms vara ringa inom planomréidet. Aven
paverkan pd luftkvalitén i omrddet bedoms som ringa. Diremot finns narliggande
jordbruksmark inom delar av omradet och dir kan lukt uppsté nér akermarken gddslas med
flytgddsel. Behovet av transporter kommer dka marginellt pa grund av utbyggnaden.

Planforslaget innebar att risken for negativ paverkan pa grund av erosion vid stigande
havsnivéer kan elimineras for bade befintliga och nya bostéder. Tillgénglighet till befintlig
och foreslagen bebyggelse kan sédkras genom att foreslagen gata tillater genomfart genom
planomradet.

Miljomal
Det svenska miljomalssystemet bestar av ett generationsmal, 16 miljokvalitetsméal och ett
tjugotal etappmal.

Planforslaget innebér att redan bebyggd miljo fortétas vilket dr positivt for miljomalet God
bebyggd miljo eftersom befintlig infrastruktur kan nyttjas.

Foreslagen dagvattenhantering innebér att dagvatten renas och aterfors till Lofta mosse vilket
ar positivt for miljomélen Ingen vergddning, Myllrande vatmarker, Grundvatten av god
kvalité, Myllrande vatmarker och Hav i balans samt levande kust och skérgard.

Planforslaget sikrar att omrade ndrmast luftledning inte kan bebyggas vilket dr positivt for
miljomalet Séker stradlmiljo.

Planforslaget har marginell till mattlig pdverkan pa miljomalet Ett rikt odlingslandskap.

Naturvarden

Planforslaget innebér att naturmark med visst naturvérde tas i ansprak for byggnation av
bostdder med tillhdrande infrastruktur. Utredningar visar att de arter som kan paverkas av

ett genomfdrande av planforslaget r relativt vanligt forekommande. Aven om arterna lokalt
kan péverkas av en exploatering dr de miljoer som planforslaget medger lampliga biotoper
for flertalet av dessa arter. Exploateringsavtalet reglerar att avverkning av trdd och rojning av
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buskar under hdckning ska genomforas utanfor fagelartens hackningsperiod (ca 1 april— 15
juli) for att minimera en lokal negativ paverkan.

Kulturmiljo

Planforslaget innebér en fortitning av bebyggelsen 1 Lofta. Bestimmelserna dr formulerade
for att fortidtningen ska upplevas som ett naturligt tillskott i den bebyggda miljon. Till storsta
del foreslas bebyggelsen mellan redan bebyggda omraden vilket innebér att in- och utblickar
paverkas marginellt eller inte alls av planen.

Planforslaget innebér att uppvuxna triad eller buskar i stor utstrackning kan bevaras, nagot som
ar viktig ur ett klimatanpassningsperspektiv men ocksé for upplevelsen av omradet. Uppvuxen
natur, stenmurar och dvriga naturliga former dr del av landskapsbilden i Loftaomradet.
Utfyllnad av mark paverkar ocksé upplevelsen av omradet. Utfyllnad vid byggnation ska ske
med stor forsiktighet. Inom planlagt omrade ar det lovpliktigt att fordndra marknivan med mer
an 50 cm.

Planforslaget foranleder att brott behdver goras 1 biotopskyddad mur. Det kan 1 viss mén
paverka den biologiska mangfalden och kommunen har skt dispens fran biotopskyddet f6r
dessa atgérder. Sten som bortfors frdn mur kan till viss del laga och forstdrka befintlig mur
vilket kan kompensera for den biologiska mangfalden.

Jordbruksmark

Planforslaget innebar att jordbruksmark omvandlas till tomtmark med tillhorande
infrastruktur. Jordbruksmarken har en viktig funktion som odlingsmark, betesmark och

som spridningsarealer, men dven som ett kulturhistoriskt och karaktérsskapande inslag.
Lokaliseringsutredningen redovisar att det inte finns nagon annan mark att tillga i omradet och
att det allménna intresset for bostider ar storre dn att bevara aktuell yta for jordbruk eftersom
dess brukningsvérde bedoms som lagt.

Miljokvalitetsnormer

Kommunalt vatten- och spillvattennét dr utbyggt i omradet. Risken for forsamrad
vattenkvalitet vid en utveckling av bebyggelsen beddoms vara mycket 1ag. Detaljplanernas
genomforande innebér inget bortledande av grundvatten eller dagvatten. Dagvatten forslas
infiltreras och leds vidare till Lofta Mosse for att motverka ytterligare uttorkning och
vattenbrist. Detaljplanernas genomforande bedoms dérmed inte paverka miljokvalitetsnormer
(MKN) f6r grundvatten- eller ytvattenforekomster. Reningsatgérder dér infiltration och
sedimentation avskiljer dagvattnets fororeningar bedoms vara tillriackliga.

Strandskydd

Planforslaget innebir att strandskyddet behdver upphévas inom delar av planomradet. Det
strandskyddade omradet ar vil avskilt fran stranden i och med befintlig bebyggelse och
tillgdngligheten till stranden forsdmras e;j.
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