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PARTER
Borgholms kommun (212000-0795), Box 52, 387 21 Borgholm
nedan kallad Kommunen

Persnds Sandvik Fastigheter AB (559019-9393) Mérners Vag 112 35246 Vaxjo,
nedan kallad Exploatéren

Bakgrund och syfte

Ansdkan om planbesked inkom 2019-10-08 fran fastighetsagaren till Stenninge 2:10
med syftet att utdka byggratten fér omradet for att kunna uppféra 2 stycken
flerbostadshus.

Milj6- och byggnadsnamnden beslutade 2019-11-22 att bevilja positivt planbesked
fér Stenninge 2:10 och ge forvaltningen i uppdrag att ta fram detaljplan.

Syftet med detaljplanen ar att ersatta befintlig byggnadsplan foér att géra det mojligt
att uppféra flerbostadshus. Man kan se att tankt bebyggelse delvis kommer att
utgodra ett frammande inslag. Lagenheter ar inte vanligt forekommande pa orten,
men med en forsiktig hantering kan en mindre exploatering anses vara godtagbar.

Lage och planeringsforutsattningar

Planomradet omfattar fastigheten Stenninge 2:10 och ar belaget i den Norra delen
av Sandviks samhalle. Planomradet ar idag planlagt foér handel/bostad och utgors till
stor del av prickmark. Planomradets areal ar ca 2200 m?2.

Pa platsen har det tidigare funnits en ICA-butik vilken totalforstérdes i en brand
2017 samt bensinstation. En ny butik har uppférts i utkanten av Sandvik dit aven
bensinstationen flyttats och fastigheten Stenninge 2:10 ar idag obebyggd. Sanering
har utforts dar den tidigare bensinpumpen var belagen samt aven pa den del av
fastigheten som planerars att planlaggas for bostadsandamal. Sanering har
godkants av samhallsbyggnadsnamnden, diarienummer 2017-001702.

Omgivande bebyggelse bestar av 1-2-planshus som ar friliggande, dar viss utblick
ges mellan huskropparna, och for évrigt mestadels i ljusa fasadkul6rer dar kanslan
av hamn och fiskeby annu finns kvar och denna struktur ar av vikt att bibehalla, och
sa aven kringliggande gatustruktur.

Planomradet ligger inom Riksintresse for kulturmiljovard 3e kap MB, Olands
stenkust. Motiveringen till Riksintresset pekar ut kust och industrimiljé vilken praglas
av den omfattande stenbrytning som forekommit har sedan medeltiden, men aven
av Ovriga naringar som fiske, sjofart och boskapsskotsel. Omradet norr om
planomradet bar tydliga spar fran den stenbrytning som férekommit pa platsen dar
den relativt nyare bebyggelsen i stor utstrackning anpassats efter omgivande miljo.
Nagra byggnader som harror fran stenindustrin har aven bevarats som industriarv
inom omradet.
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Riksintresse for frilufsliv 3e kap MB och obruten kust, rorligt frilufsliv 4e kap MB,
Norra Olands kuster samt ingar i 1anets Kulturvardsmiljdplan, Kustvagen mellan
Byrum och Aleklinta. Kustvagen, Norra Langgatan ingar i varnade véagar.

Den allemansrattsliga tillgangligheten och strandskydd om 100 meter intrader vid ny
detaljplan.

Sandviks kvarn ar beldgen sydost om planomradet och &r en av landets stérsta
kvarnar av hollandsk typ, har totalt 8 vaningar. Bottenvaningen anvands idag som
serveringslokal/restaurant. De dvre vaningarna ar bevarade musealt. Kvarnen ar
sedan 1980-09-10 férklarad som byggnadsminne.

Markradon ska matas innan byggnation pabdrjas. Om métning visar férhdjda varden
kan radonsakert byggande kravas.

Oversiktskarta bér tas fram for att se hur planerad bebyggelse kommer férhélla sig
till befintlig bebyggelse framst hdjdmassigt samt paverkar de befintliga utblickar som
karaktariserar Sandvik.

Planomradet ligger hogt belaget och sluttande at vaster med en nivaskillnad pa ca 2
meter fran omradets mitt till nedanfér liggande vag. Planomradet bestar till stor del
av grusad eller hardgjord yta. Dagvatten kan komma att paverka nedanfor liggande
bostader. Dagvattenutredning ska genomféras och visa att dagvatten kan hanteras
lokalt.

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Oversiktsplan

I den kommuntackande 6versiktsplanen fran 2002 behandlas omradet inte pa nagot
tydligt satt. Generellt anges att ny bebyggelse sa langt som mdjligt ska anpassas till
den befintliga miljon pa platsen vad galler placering, utformning, materialval och
fargsattning.

Detaljplan

Omradet ligger pa mark som innefattas av plan nr 62, faststalld 1961-05-08 och
medger omraden for bostads-och handelsandamal med en stor del korsmark som
endast tillater mindre gardsbyggnader. Planen har ingen genomférandetid kvar.

Bedomning

Planlaggning for bostader strider inte mot gallande 6versiktsplan. Planomradet
ligger inom sammanhallen bebyggelse och inom byggnadsplan. Sarskilt skal ska
anges nar strandskydd om 100 meter aterintrdder nar den nya planen ersatter den
gamla. Kommunen for avsikt att upphava strandskyddet for planomradet da det
finns sarskilda skal for det och da intresset som avses med planen vager tyngre an
strandskyddsintresset.
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Omradet ligger utanfér kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten. Planomradet
sluttar at vaster vartill avrinning sker varfér dagvatten kan paverka nedanfor
liggande bostader. Dagvattenhantering ska utredas i samband med framtagande av
planen och ska visa att dagvatten kan hanteras lokalt.

Den 6ppna struktur som praglar omradet ar av vikt att bibehalla, och sa aven
kringliggande gatustruktur. Utformningen av planen boér ta hansyn till platsens
utblickar.

Vyoversikt bor tas fram for att se hur planerad bebyggelse kommer férhalla sig till
befintlig framst héjdmassigt samt hur de befintliga utblickar som karaktariserar
Sandvik paverkas.

Planbeskrivningen behdver beskriva hur planen paverkar de olika riksintressen som
berérs samt vilken hansyn som ska tas for att tillgodose dessa.

Planen beddms inte innebara betydande miljopaverkan.

Preliminar berakning av bostadsenheter/verksamhetslokaler:
Planen beddéms mojliggéra fér 8-10 nya bostadsenheter.



Datum Diarienummer Sida

Borgholms kommun 2022-07-06 2022-000721 6(6)

Preliminar plan

Preliminar tidsplan
Start-PM Kvartal 3 2022

Samrad Kvartal 1 2023
Granskning Kvartal 3 2023
Antagande Kvartal 4 2023
Lagakraft  Kvartal 1 2024
Detaljplanearbetet kommer att handlaggas med utokat forfarande.

Preliminar budget och ekonomiska konsekvenser
Detaljplanearbetet bekostas av Exploatéren. Kostnaderna for detta regleras i ett
plankostnadsavtal.

Detaljplanen har en uppskattad budget pa 500 000 kronor. | den uppskattade
budgeteringen ingar forvaltningens arbetstimmar, utredningar, grundkarta,
fastighetsférteckning, annonseringar.

Det kan tillkomma kostnader utéver den uppskattade budgeteringen som inte har
forutsetts vid detta skede.

Markvardering: Ingen markvardering ar i dagslaget utférd.

Huvudmannaskapet fér allmanna platser ska vara enskilt.

Det finns inte befintliga arrenden/tomtrattsavtal inom omradet.

Intékter: Borgholms kommun ager ingen mark inom planomradet. Bedémning utav
den exakta ekonomiska intakten for kommunen med 8-10 stycken nya hushall blir
svart att specificera.

| och med att Borgholms kommun inte ager nagon mark inom planomradet finns det

inga intakter for kommunen. Exploatdrens intakter sker via forsaljning av ev. tomter,
bostadsratter och hyresintakter.
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