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§ 225 Dnr 2019/655 BN

Stenninge 2:10, ansökan om planbesked för

Beslut
Miljö- och byggnadsnämnden beslutar
att bevilja positivt planbesked och ge förvaltningen i uppdrag att ta fram detalj-
plan.

Ärendebeskrivning
Ansökan inkom 2019-10-08 och gäller fastighet Stenninge 2:10. Fastigheten inne-
håller idag bostads- och handelsändamål med en stor del korsmark som endast tillå-
ter mindre gårdsbyggnader.                                                                 Syftet med an-
sökan är att utöka byggrätten så att det blir möjligt att uppföra två stycken 2-plans-
bostäder med vardera 4 stycken bostadsrätter per byggnad, det vill säga totalt 8 
stycken lägenheter. 

 Behovsbedömningen, med samlad bedömd påverkan/effekt visar att dagvattenhan-
teringen måste kunna tas omhand lokalt. Då strandskyddet återinträder åberopas 
särskilda skäl enligt Miljöbalkens 7:e kapitel och avser upphävas i alla delar av pla-
nen. Konsekvenserna för växt- och djurlivet kan inte anses vara av betydande grad 
på denna yta som ligger mitt i den bebyggelse som utgör Sandviks samhälle och 
som tidigare varit bebyggd.

Beslutsunderlag
Tjänsteskrivelse   2019-10-25  
Ansökan    2019-10-08  
Undersökning av betydande miljöpåverkan 2019-10-25
Karta översikt 1:2000 Sandvik   2019-11-01 
Förslag nybyggnadsplan   2019-09-11
Miljö- och byggnadsnämndens arbetsutskott 2019-11-07 § 148

Bedömning
Fastigheten finns i den norra delen av Sandviks samhälle och utgörs av den plats 
där den före detta ICA-butiken var belägen. Ytterligare mark finns även öster om N 
Långgatan men denna avses inte bebyggas. Platsen ligger på klinten med en vac-
ker utsikt mot Kalmarsund mellan andra bostadsfastigheter och ytan är på dryga 
2200 kvm. Man kan se att tänkt bebyggelse delvis kommer att utgöra ett främmande 
inslag. Bostadsrättslägenheter är inte vanligt förekommande på orten men med en 
försiktig hantering kan en mindre exploatering vara godtagbar. Omgivande bebyg-
gelse består av 1-2-planshus som är friliggande, där viss utblick ges mellan 
huskropparna. Fasaderna på husen går mestadels i ljusa kulörer, och känslan av 
hamn och fiskeby finns ännu kvar. Denna öppna struktur är av vikt att bibehålla, och 
så även kring-liggande gatustruktur.

Gällande planer
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Enligt befintliga detaljplaneförhållanden finns inte möjligheten att bebygga med fler-
bostadshus på stora delar av fastigheten då den består av korsmark och handelsbe-
stämmelsen ska tas bort.
I den kommuntäckande översiktsplanen från 2002 behandlas området inte på något 
tydligt sätt. Generellt anges att ny bebyggelse så långt som möjligt ska anpassas till 
den befintliga miljön på platsen vad gäller placering, utformning och färgsättning.
Då direkt omgivande bebyggelse ligger placerad i väst-östlig riktning så kan det vara 
önskvärt att man även i tilltänkt planlösning tittar på en sådan. Detta gäller inte minst 
med tanke på utblickar som försvinner med det sista förslag som skickats in. En 90-
gradig vridning av huskropparna är önskvärt. För övrigt anses förslaget godtagbart. 
Inredda vindar är inte heller önskvärt, men inte otänkbart.
Lagstöd
PBL 2 kap 4§, 16 § 
Miljöbalken 3 kap 1 §  
Miljöbalken 4 kap 2, 3 §§  
Den allemansrättsliga tillgängligheten och strandskyddet inträder vid ny detaljplan 
men i detta läge har kommunen för avsikt att upphäva detta för detta område då det 
finns särskilda skäl för det och då intresset som avses med planen väger tyngre än 
strandskyddsintresset.
Upplysningar:

Det är en kommunal angelägenhet att planlägga användningen av mark och vatten 
enligt 1 kap 2 § PBL (SFS 2010:900).

Ett planbesked är ett kommunalt beslut som inte kan överklagas enligt 13 kap 2§ 
PBL (SFS 2010:900). 

Detaljplanen beräknas kunna antas tidigast 2022.

Avgift: Faktura skickas senare. Ärendet debiteras enligt taxan, antagen i kommun-
fullmäktige.

Konsekvensanalys
Enligt miljöhandläggarens bedömning har följande analys gjorts: Planen bedöms in-
te innebära betydande miljöpåverkan om nedan åtgärder utförs:

- Strandskydd om 100 meter återinträder när den nya planen ersätter den gamla. 
Särskilt skäl för upphävande ska anges i planbeskrivningen.

- Utredning ska visa att det är möjligt att omhänderta dagvatten lokalt.

- Markradon ska mätas innan byggnation påbörjas. Om mätning visar förhöjda 
värden kan radonsäkrat byggande krävas.

- Utformningen av planen bör ta hänsyn till platsens utblickar.

- Handläggningen av planbeskedet indikerar att framförallt frågor gällande utform-
ningen av bebyggelse och återinträdandet av strandskyddet.    Området är av 
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känslig natur och förslaget kräver därför ytterligare viss bearbetning i utformning-
en.

I detaljplaneprocessen utreds markens lämplighet för bostadsutveckling vidare. Be-
byggelsens placering, täthet, skala och utformning med mera fastställs då. Idag sak-
nar befintlig detaljplan höjdreglering vilket behöver åtgärdas. Byggnation på maxi-
malt två våningar samt oinredd vind kan vara av rimlig art.

En förändring av markanvändningen till flerbostadsändamål bedöms vara lämpligt 
att pröva vidare genom en detaljplaneprocess.

Eftersom den sökta åtgärden är av den formen som inte är till direkt stöd för inflytt-
ning och året-runt-boende är den inte heller väsentlig för kommunens bostads-för-
sörjning eller av vikt för andra kommunala intressen.

Sammantaget är miljö- och byggnadsnämndens arbetsutskotts bedömning att det 
finns förutsättningar för att planlägga området för bostäder enligt förfrågan.

Dagens sammanträde
Peder Svensson (C) anmäler jäv i ärendet och deltar inte i beredning eller beslut.

Marie-Helen Ståhl (S) yrkar att miljö- och byggnadsnämnden lämnar positivt planbe-
sked och att ge förvaltningen i uppdrag att ta fram detaljplan.

Ordförande konstaterar att det bara finns ett yrkande om beslut.

Skickas till
Sökande

______________
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