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kommun MILJO- OCH BYGGNADSNAMNDEN
Sammantradesdatum Paragraf
2019-11-22 225
§ 225 Dnr 2019/655 BN

Stenninge 2:10, ansokan om planbesked for

Beslut
Miljé- och byggnadsnamnden beslutar

att  bevilja positivt planbesked och ge forvaltningen i uppdrag att ta fram detalj-
plan.

Arendebeskrivning

Ansdkan inkom 2019-10-08 och galler fastighet Stenninge 2:10. Fastigheten inne-
haller idag bostads- och handelsdndamal med en stor del korsmark som endast tilla-
ter mindre gardsbyggnader. Syftet med an-
sokan ar att utdka byggratten sa att det blir méjligt att uppféra tva stycken 2-plans-
bostader med vardera 4 stycken bostadsratter per byggnad, det vill saga totalt 8
stycken lagenheter.

Behovsbeddémningen, med samlad beddmd paverkan/effekt visar att dagvattenhan-
teringen maste kunna tas omhand lokalt. D& strandskyddet aterintrader aberopas
sarskilda skal enligt Miljdbalkens 7:e kapitel och avser upphavas i alla delar av pla-
nen. Konsekvenserna for vaxt- och djurlivet kan inte anses vara av betydande grad
pa denna yta som ligger mitt i den bebyggelse som utgdr Sandviks samhalle och
som tidigare varit bebyggd.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2019-10-25
Ansdkan 2019-10-08
Undersokning av betydande miljépaverkan 2019-10-25
Karta 6versikt 1:2000 Sandvik 2019-11-01
Forslag nybyggnadsplan 2019-09-11

Miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott 2019-11-07 § 148

Bedémning

Fastigheten finns i den norra delen av Sandviks samhalle och utgoérs av den plats
dar den fore detta ICA-butiken var belagen. Ytterligare mark finns aven 6ster om N
Langgatan men denna avses inte bebyggas. Platsen ligger pa klinten med en vac-
ker utsikt mot Kalmarsund mellan andra bostadsfastigheter och ytan ar pa dryga
2200 kvm. Man kan se att tankt bebyggelse delvis kommer att utgéra ett frammande
inslag. Bostadsrattslagenheter ar inte vanligt forekommande pa orten men med en
forsiktig hantering kan en mindre exploatering vara godtagbar. Omgivande bebyg-
gelse bestar av 1-2-planshus som ar friliggande, dar viss utblick ges mellan
huskropparna. Fasaderna pa husen gar mestadels i ljusa kuldrer, och kanslan av
hamn och fiskeby finns annu kvar. Denna 6ppna struktur ar av vikt att bibehalla, och
sa aven kring-liggande gatustruktur.

Gillande planer
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Enligt befintliga detaljplaneforhallanden finns inte méjligheten att bebygga med fler-
bostadshus pa stora delar av fastigheten da den bestar av korsmark och handelsbe-
stdmmelsen ska tas bort.

| den kommuntackande 6versikisplanen frdn 2002 behandlas omradet inte pa nagot
tydligt satt. Generellt anges att ny bebyggelse sa langt som méjligt ska anpassas till
den befintliga miljon pa platsen vad galler placering, utformning och fargsattning.

Da direkt omgivande bebyggelse ligger placerad i vast-6stlig riktning sa kan det vara
onskvart att man aven i tilltankt planldsning tittar pa en sadan. Detta galler inte minst
med tanke pa utblickar som férsvinner med det sista férslag som skickats in. En 90-
gradig vridning av huskropparna ar énskvart. For dvrigt anses forslaget godtagbart.
Inredda vindar ar inte heller 6nskvart, men inte otankbart.

Lagstod
PBL 2 kap 4§, 16 §

Miljobalken 3 kap 1 §
Miljobalken 4 kap 2, 3 §§

Den allemansrattsliga tillgangligheten och strandskyddet intréder vid ny detaljplan
men i detta lage har kommunen for avsikt att upphava detta for detta omrade da det
finns sarskilda skal for det och da intresset som avses med planen vager tyngre an
strandskyddsintresset.

Upplysningar:

Det ar en kommunal angelagenhet att planlagga anvandningen av mark och vatten
enligt 1 kap 2 § PBL (SFS 2010:900).

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte kan 6verklagas enligt 13 kap 2§
PBL (SFS 2010:900).

Detaljplanen beraknas kunna antas tidigast 2022.

Avgift: Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i kommun-
fullmaktige.

Konsekvensanalys

Enligt miljdhandlaggarens bedémning har féljande analys gjorts: Planen bedéms in-
te innebara betydande miljopaverkan om nedan atgarder utfors:

- Strandskydd om 100 meter aterintrader nar den nya planen ersatter den gamia.
Sarskilt skal for upphavande ska anges i planbeskrivningen.

- Utredning ska visa att det ar majligt att omhanderta dagvatten lokalt.

- Markradon ska matas innan byggnation pabérjas. Om matning visar férhojda
varden kan radonsakrat byggande kravas.

- Utformningen av planen bér ta hansyn till platsens utblickar.

- Handlaggningen av planbeskedet indikerar att framférallt fragor gallande utform-
ningen av bebyggelse och aterintradandet av strandskyddet. Omradet ar av
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kanslig natur och forslaget kraver darfor ytterligare viss bearbetning i utformning-
en.

| detaljplaneprocessen utreds markens lamplighet fér bostadsutveckling vidare. Be-
byggelsens placering, tathet, skala och utformning med mera faststalls da. Idag sak-
nar befintlig detaljplan héjdreglering vilket behéver atgardas. Byggnation pa maxi-
malt tva vaningar samt oinredd vind kan vara av rimlig art.

En forandring av markanvandningen till flerbostadsandamal bedéms vara lampligt
att prova vidare genom en detaljplaneprocess.

Eftersom den sokta atgarden ar av den formen som inte ar till direkt stéd for inflytt-
ning och aret-runt-boende ar den inte heller vasentlig for kommunens bostads-for-
sorjning eller av vikt for andra kommunala intressen.

Sammantaget ar miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskotts bedémning att det
finns forutsattningar for att planlagga omradet for bostader enligt forfragan.

Dagens sammantrade
Peder Svensson (C) anmaler jav i drendet och deltar inte i beredning eller beslut.

Marie-Helen Stahl (S) yrkar att miljé- och byggnadsnamnden lamnar positivt planbe-
sked och att ge férvaltningen i uppdrag att ta fram detaljplan.

Ordférande konstaterar att det bara finns ett yrkande om beslut.

Skickas till
Sokande
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