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Detaljplaneprocessen

Denna handling, planbeskrivningen, skall underldtta forstaelsen for planforslagets innebord
samt redovisa de syften och forutsittningar planen har. Planbeskrivningen skall ocksé
redovisa eventuella avsteg som gjorts fran kommunens dversiktsplan. I beskrivningen skall
skélen till planens utformning och de bestimmelser som valts motiveras. Planbeskrivningen
har ingen egen rittsverkan. Plankartan dr ddremot juridiskt bindande for efterfoljande beslut
sasom bygglov.

Forsta steget i planprocessen kallas for samrad. Planforslaget stélls ut i stadshuset och pa det
bibliotek som ligger ndrmast planomradet. Samtliga handlingar finns dven tillgdngliga pa
kommunens hemsida. De fastighetsdgare som bor nidrmast planomradet meddelas per post.
Forslaget skickas dven till myndigheter samt foretag och foreningar som berdrs mest av
forslaget.

Nar samradstiden gétt ut sammanstéller kommunen synpunkterna i en samradsredogdrelse. I
ett sddant dokument kommenterar kommunen synpunkterna och tar stéllning till andringar av
planforslaget.

Nasta steg 1 processen kallas for granskning. Granskningen gér till pa liknande vis

som samradet. Alla planhandlingar gors tillgéngliga och synpunkter vilkomnas. Nar
granskningstiden dr slut sammanstéller kommunen synpunkterna i ett granskningsutldtande.
Ett sddant dokument &r detsamma som en samradsredogodrelse; kommunen kommenterar
synpunkterna och tar stdllning till justeringar innan planen skall antas. Granskningsutlatandet
och samrddsredogorelsen skickas ut till de som inkommit med synpunkter.

Upprittandet av detaljplanen foljer plan- och bygglagens (PBL) anvisningar for ett utokat
-forfarande.

Mer information om planprocessen finns p4 kommunens hemsida:

www.borgholm.se/detaljplaner/

Utokat forfarande:
Eventuellt
Synpunkter Synpunkter Overklagande
() :
U/ N4
Samrad Granskning Antagande Laga kraft
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Bild 1. Kommunkarta
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Bild 2. Oversiktskarta
Sammanfattning

Lofta ligger i Fora socken pa Olands nordvistra kust. Planomradet &r ca 25 hektar och ingar i
omrade som berdrs av den fordjupade 6versiktsplanen (FOP) for Djupviksomradet (laga kraft
2018-09-20).

Planomradet omfattar savil befintlig bebyggelse som planlagd naturmark. Den befintliga
bebyggelsen foreslas fa utdkade byggritter och planlagd naturmark forslas fortatas med fler
fastigheter for bostadsdndamal. Syftet med detaljplanen &r att skapa forutséttningar for fler
permanentboende i omradet.

Befintlig och omgivande bebyggelse bestar 1 huvudsak fritidsbebyggelse, varav merparten har
tillkommit baserat pd planliggning fran 1960- och 1970-talet samt 2000-talet. Planforslaget
mojliggdr for totalt ca 50 nya bostadsfastigheter tillsammans med nya omraden for lokalgata.

Bestimmelserna i planforslaget dr formulerade sa att befintlig och foreslagen bebyggelse
anpassas till bebyggelsen sdder om planomradet. Bestimmelserna reglerar utformning
sasom material och kuldr pa fasad tillsammans med bestimmelser om placering, taklutning,
takutformning och h6jd pd byggnader. Omrdden med sammanhingande naturmark foreslas
mellan bebyggelsegrupper for att skydda befintliga naturvérden och bevara mojligheten for
spridningsstrak genom planomradet. Inom omrade for natur foreslas fordrdjningsytor och
diken avsedda for fordrojning och rening av dagvatten. Omraden for lokalgata sékrar dels
befintliga gator, dels mdjliggor de for nya gator 1 omradet. Foreslagna nya gator ska halla
samma standard som de befintliga.
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1. Planens bakgrund och syfte

Pé grund av den attraktiva miljon har det ldnge funnits en efterfragan av bostider inom
Loftaomrédet. Det har dock inte varit mdjligt att mota efterfrdgan eftersom vatten- och
avloppslosningarna inte har medgett en utdkning av antalet boende 1 omradet. 2008 fattade
kommunen beslut om verksamhetsomrdde i Lofta och Djupvik och i samband med detta
byggdes det allmidnna VA-nitet ut. Nu finns ddrmed mojlighet att moéta efterfrdgan och
mojliggora for att fler ska kunna bosétta sig 1 omradet.

Positivt planbesked gavs 31 mars och 30 juni 2016. Under tiden for planbeskeden pagick
arbetet med att ta fram en fordjupad dversiktsplan (FOP) for omradet. Den fordjupade
oversiktsplanen vann laga kraft den 20 september 2018 och anger planeringsforutséttningar
for omradet. Beslut om att starta upp planarbetet togs i Kommunstyrelsens arbetsutskott den
30 november 2021.

Syftet med detaljplanen ar att pa ett sitt som tar hdnsyn till omradets natur- och
upplevelsevirden mdjliggdra dels att befintlig bebyggelse kan omvandlas till
permanentboende genom utdkad byggritt, dels att fler bostdder mojliga for permanentboende
kan tillskapas. Planen syftar ocksa till att mgjliggora for ett dppet och lokalt omhidndertagande
av dagvatten som inte fordndrar tillflédet av vattenméngder till Lofta mosse.

Bild 3. Planomradet
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2. Plandata

Planomrédet ligger i Lofta, i Borgholms kommun, p nordvistra Oland. Omradet omfattar
redan planlagd mark och avgrénsas i princip av de fordndringar som foreslas. I oster utgor
Loftagatan grénsen. I norr avgransas planomradet i princip av befintliga fastighetsgranser och
1 vaster av befintlig bebyggelse. Den sddra plangrdansen gér tvirs genom naturomradet norr
och dster om befintlig bebyggelse utmed Lofta kustvidg och Loftagatan. Den bebyggelse 1
véster som omfattas av dldre byggnadsplan ligger inom planomradet.

Planomradet ar ca 25 hektar. Samtliga fastigheter inom planomradet ar privatigda.

3. Forutsattningar

Historik

P4 1500- och 1600-talet, bestod Lofta by av tre hemman. Aktuellt planomrade utgjorde
utmarker till byn och omfattades av den 6landska kungliga djurgérdsinréttningen. Bonderna
praktiserade ett dker- och dngsbruk, som byggde pa en relativt omfattande djurhéllning.

Under 1800-talet bildades allt fler smagéardar och torp i omradet. Djupviks hamnplan hade

en stor betydelse for omlandet fram till borjan av 1900-talet. Har bedrevs skeppning, fiske,
stenskurning och det fanns en grustikt. P4 1920-talet fanns fem stenforddlingsforetag i
omradet. Men dessa flyttade efter hand till Sandvik pé grund av etableringen av storre och mer
industriella stenhuggerier dér. I Djupvik paborjades istdllet 6vergangen till sommarort och i
borjan av 1940-talet fanns ca 20 sommarstugor i Djupvik-, Loftaomradet. Framfor allt fran
mitten av 1950-talet och fram tills idag har omfattande omraden i Lofta- och Djupviksomradet
tagits 1 ansprak for fritidshusbebyggelse.

Bild 4. Utsnitt av en karta upprittad dar 1811, infor utmarksdelningen. Utsnittet visar Lofta mosse,
ursparad i vitt och Lofta bys horvor och stenbrott.

Planbeskrivning for del av Lofta 1:2 och 1:3 m fl 7
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Kulturmiljé

Inom omradet finns vissa spar efter dldre odlingslandskap. De 6ppna grasplanerna och delar
av den befintliga bebyggelsen har tidigare varit akermark. Inom det aktuella omradet finns
enstaka laga stenhdgnader. Till det dldre odlingslandskapet hor ocksa dldre vagstrackningar.
Fréan gérden Karlsro gar en dldre, slingrande, vig ner mot Djupvik, nuvarande Djupviksvagen.
Enligt kartunderlag kan vigen hérledas till 1800-talet. Norr om Evavigen gick en mindre vig
enligt kartunderlag fran 1940-talet.

Kulturlandskapet préglas till delar av gropar efter kalkstensbrytning samt hdgar och vallar
med sa kallad skrotsten. Dessa omraden har mycket hogt kulturhistoriskt viarde och stor
betydelse for bade landskapsbild och platsens karaktér och identitet. Stenbyggartraditionen
har fortsatts av sommargasterna dar manga laga, kallmurade kalkstenmurar inhdgnar
sommarstugetomterna och flertalet komplementbyggnader dr byggda med kallmurad kalksten.

Ett antikvariskt utldtande (Kalmar Lédns Museum 2021) har tagits fram for aktuellt
planomréde. I utlatandet slas det fast att de kulturviarden ny bebyggelse behdver ta hidnsyn
till ar odlingslandskapet och dldre végar, spar efter stenbrytningen och befintlig bebyggelse.
Utformning och gestaltning av tillkommande bebyggelse bor regleras eftersom alltfor stora
byggnadsvolymer eller avvikande utformning kan péverka platsen pa ett negativt sitt. Ny
bebyggelse bor hallas nere 1 skala och hojd.

Det antikvariska utlatandet slar fast att dldre gardar och bebyggelse av kulturhistoriskt intresse
ligger utanfor det aktuella planomradet och att bebyggelsen inom planomradet priglas av

Bild 5. Befintliga fastigheter i forhdllande till ekonomiska kartan fran 1941. Gula omrdden dr jord-
bruksmark.

Planbeskrivning for del av Lofta 1:2 och 1:3 m fl 8
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sommarstugor. Sommarstugor byggda innan 1970 med bevarad karaktir och dven yngre
med arkitektoniska virden kan bedomas som kulturhistoriskt intressanta. Vilbevarade
sommarstugor byggda innan 1950 har ett sdrskilt hogt kulturhistoriskt virde da de vittnar
om att Djupvik 4r en av Olands och Kalmar lins tidigaste sommarorter. Den befintliga
bebyggelsen saknar entydiga karaktirsdrag, forutom att de flesta sommarstugor ar laga
traibyggnader. Material och farger 1 6vrigt varierar. De nyaste byggnaderna har en prégel av
permanentbostider. Dessa dr storre i storlek och hdjd och har flera byggnader pa fastigheten.
Ett sdrdrag att virna dr de kallmurade kalkstenmurarna och komplementbyggnaderna.

Spéren av stenbrytningen &r inte registrerade i fornminnesregistret. Limningar dldre dn 1850
kan vara fornldmning och omrade med skrotsten sammanfaller med omrade for stenbrytning
enligt karta fran 1811. Det tyder pa att det skulle kunna rora sig om en fornldmning enligt
kulturmiljélagen.

Befintlig bebyggelsestruktur orienterad utmed sdckgatorna inom planomradet &r

mycket tidstypisk och har ett visst kulturvdrde. Bebyggelsen vittnar om 1970-talets
samhéllsplaneringsideal med sina sma byggritter pé fastigheter som &r orienterade utmed
sackgator dér stora naturomraden avsatts for gemensamma sociala aktiviteter. Typisk for
planeringen under denna tid var ocksa att skilja biltrafiken fran fotgéingare och cyklister vilket
forklarar de grona sldppen mellan bebyggelsegrupperna.

Bebyggelse

Bostader

Bebyggelsen i Djupvik- och Loftaomradet karaktiriseras av stora tomter med smaskalig
bebyggelse, ofta med stora gemensamma gronytor mellan fastigheterna. Karaktéren skiftar
med bebyggelsens dlder men generellt dr den sméskalig och bestér i huvudsak av friliggande
relativt 1dga byggnader med flack taklutning och trafasad. Omradets fargskala varierar men
morkbrun-svart, gul och gra dominerar. De nyaste byggnaderna i omradet fran cirka 2010 och

Bild 6. Befintlig bebygge Se utmed Helgevagen.
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framédt har en prigel av permanentbostdder. Dessa kidnnetecknas vanligtvis av att fastigheterna
innehaller fler byggnader och att skalan pa framforallt huvudbyggnaderna ér storre. Bade i
hojd och byggnadsarea. Gemensamt dr dock att byggnaderna ligger indragna fran vigen vilket
innebadr att staket, murar och hickar definierar gaturummet.

Inom planomrédet saknas 1 princip dldre bebyggelse. 1956 var enbart en av fastigheterna
inom planomridet bebyggd och 1972 var antalet cirka 20 fastigheter. P4 den senast bebyggda
fastigheten uppfordes byggnader pa sent 2010-tal. Det innebér att bebyggelsen inom
planomrddet dr mycket varierad 1 arkitektoniskt uttryck.

Service

Nérmaste service 1 form av livsmedelsbutik finns 1 Sandvik, ca 5 km norrut. Butiken
agerar ombud for bland annat apotek och pakethantering. I Sodvik cirka 6 km nordost

om planomradet finns Krakbacken den ndrmaste forskolan. Planomradet ingér i
Akerboskolans upptagningsomréde. Skolan erbjuder undervisning fran forskoleklass till
arskurs nio. Gymnasieundervisning och hogre studier finns som nérmast i Kalmar med
viss vuxenutbildning i Borgholm. Akeboskolan ligger i Léttorp som 4r den niirmaste storre
tatorten. Lottorp ligger cirka 20 kilometer nordost om planomradet, hér finns vid sidan av
skolan, simhall, matbutiker, bensinstation, restauranger, camping och vandrarhem. Service
for dldre finns i form av hemvérd och trygghetslarm. Oppen primérvard med likar- och
distriktsskoterskemottagningar finns vid Hélsocentralen 1 Lottorp. Kyrka och forsamlingshem
finns 1 Fora. Borgholm, kommunens storsta tétort, ligger cirka 25 kilometer séder om
planomradet.

Under sommartid 6kar serviceutbudet i Borgholm och Léttorp med sévél butiker som
restauranger. Aven Djupvik foridndrar sin karaktir nir sommaren kommer, omridet ér dé
vilbesokt. Hér finns badbrygga och restaurang som ar 6ppen sommartid samt uthyrning av
stugor och camping.

Bild 7. Exempel pa omrddets smadskaliga bebyggelse med fritidshuskaraktdr.
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Mark och vegetation

I Loftaomréadet ar landskapsbilden unik med den néra kontakten till havet och det 6ppna
landskapet. Jordbruk och stenhantering har bidragit till omradets stora skonhetsupplevelser
och hoga naturvirden. Djupvik- och Loftaomrédet &r ett kulturlandskap starkt paverkat av
minniskan och ménniskans aktiviteter.

Mark och vegetation inom planomradet &r starkt varierat. Spar av den tidigare dkermarken
gér fortfarande att urskilja i omradets Oppna ytor. Omraden som omfattats av alvarsmark,
véita omrdden och tradbevuxna omraden har allt mer vuxit igen. Framforallt i norr och véster
ar landskapet starkt préiglat av tidigare stenhantering. Hér aterfinns torra, steniga marker med
lagvaxande bland- och buskskog med trdd som ekar, enar, tallar och diverse lovtrad. Andra
ytor som har mer bordig jord priaglas av hogre 16vtrad och har karaktér av igenvixt skog.
Landskapet inom planomradet préiglas ocksé av tidigare stenbrytning. De 6ppna grasplanerna
fungerar som allminning med sommarstugor runt om. En del av marken norr om Evavigen
har varit sidvallsdng, det vill sdga ldgliggande blot dng. Den brukas inte idag utan &r delvis
igenvaxt.

Stenmurar

Ett antal stenmurar finns inom planomridet. Dessa ir karaktiristiska inslag for den Oliindska
landskapsbilden. Forutom att definiera fastighetsgréinser, skiljer de inte sillan av olika
vegetationstyper. Stenmurar i odlingslandskap dr biotopskyddade enligt miljobalken.

Bild 8. Vy frdan Evavigen
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Natur och naturvarden

Naturviardena inom omradet dr 1 huvudsak knutna till de 6ppna grasmarkerna, halvéppna grés-
och buskmarker med riklig forekomst av barande buskar och trdd samt vatmarker. Langst i
norr striacker sig en vatmark som omfattas av vatmarksinventeringen (VMI) in i1 planomrédet.
VMI-objekt (LOID: HOSH4CO06) har 1 inventeringen beddmts halla ldga naturvirden.
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Bild 9. thmarksinventéring

Naturvirdesinventeringar

Inom planomradet har naturvirdesinventeringar utforts i tvA omgangar. Ar 2020 inventerade
Sweco den stdrre delen av planomradet. Ar 2022 gjordes en kompletterande inventering av
WSP.

Naturvérdesinventeringen utford av Sweco (2020) omfattar ett storre geografiskt omrade
och elva naturvérdesobjekt (NVO) identifierades och avgrinsades. Naturviardesobjekt 1 — 8
tillsammans med 10 och 11 ligger inom planomradet. Naturvardesobjekteten 1, 4, 8 och 10
beddms till naturvirdesklass 3 — Patagligt naturvirde. Ovriga naturvirdesobjekt bedoms till
naturvérdesklass 4 — Visst naturvirde.

De fyra naturvirdesobjekten med patagligt véirde skiljer sig mycket at och ger en bra bild av
planomrédets varierade landskap. NVO 1 ar relativt artrik med en god variation av naturtyper
bade torra och fuktiga som tillsammans med en allmén férekomst av barande trad bidrar till
bedomningen. NVO 4 bestar av ett agkdrr som med undantag av enstaka trad ar 6ppet med
viss buskvegetation. NVO 8 dédremot bestar av mager dngsliknande mark med ett rikligt inslag
av hdavdgynnade arter som axveronika, dkta johannesort, prastkrage, rodklint och smultron.
NVO 10 innehaller flera skyddsviarda trad som tidigare har varit en del av det halvéppna
historiska dngs och betesmarken. Skyddsvirda trdd och héltrdd ar viktiga miljoer och de
fungerar dven som habitat f6r bland annat faglar och fladderméss.

Planbeskrivning for del av Lofta 1:2 och 1:3 m fl 12
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De sex naturvirdesobjekt med visst naturvirde har mer gemensamt. Férutom NVO 6 som
utgdrs av tdmligen mager vallodling beskrivs de dvriga naturviardesobjekten relativt likartat
som tétt bevuxet av framforallt buskar men ocksa enstaka trdd. Naturvirdena baseras framst
pa funna arter och gynnsamma strukturer sa som barande buskar och trdd. NVO 5 skiljer sig
nagot eftersom objektet utgér en Oppning i annars mycket tita skogs- och buskmarker. Enligt
naturvirdesinventeringen (Sweco 2020) kan det rora sig om en dldre stentikt som haller pa
att vixa igen. NVO 11 &r en triviallovskog pa fuktig mark. Traden har till viss del utvecklat
socklar och det forekommer tdmligen allmént med dod ved i olika stadier av nedbrytning.
Det finns ett fuktigt mikroklimat som &r gynnsamt for bland annat mossor och lavar. Omradet
ar idag nistan helt igenvuxet med sly och skogen &dr ung och saknar darfér ménga viktiga
karaktirer och arter som aterfinns i dldre sumpskogsmiljéer. Omradets naturvirden kommer
framst fran de hydrologiska virdena och det &r viktigt att de bevaras for att naturvérdet pd
platsen ska bibehéllas. I NVO 6 finns tva odlingsrésen och en stenmur som bedoms omfattas
av det generella biotopskyddet.

Naturvirdesinventeringen utford av WSP (2022) omfattar ett storre geografiskt omrdde och
atta naturvardesobjekt (NVO) har identifierats och avgrénsats. Tre av dessa ligger inom
planomrédet. Naturvdrdesobjekten 4 och 6 beddms till naturvéirdesklass 4 — Visst naturvirde
och naturvdrdesobjekt 5 bedoms till naturvardesklass 3 — Patagligt naturvéirde. Samtliga
omraden beskrivs som igenvixande betesmark dir gynnsamma strukturer som barande buskar

7/ —A 1

It X #a Nvo 10 | !
o NS R ) (Sweco) )
’ .-
) NVO 4 (Sweco)
4 ;

Teckenforklaring

m Patagligt naturvarde

Visst naturvarde

Bild 10. Sammanstdllning av naturvdrdesobjekt fran naturvirdesinventeringarna
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ger naturvirde. For NVO 5 har den 0ppna kalkrika betesmark med ett antal naturvirdsarter
foranlett bedomningen att marken har nagot hogre naturvirde.

Arter

Insektsinventeringen resulterade i att 1 730 individer tillhdrande 235 arter insamlades och
artbestdmdes. Av dessa ér tre arter, silversmygare, guldsmalbi och vigmurarbi, listade som
nira hotad (NT) i1 2020 &rs svenska rodlista. Utover rodlistade arter patriffades tvé nya arter
for Oland och ett flertal ovanliga arter samt ett flertal arter som #r goda indikatorer for 6ppna
och torra grasmarker.

I samband med insektsinventeringen patraffades dven en individ av den invasiva daggflugan
Drosophila suzukii. Arten kommer ursprungligen fran Asien men dr numer spridd i stora delar
av Europa och har varit kiand 1 Sverige sedan 2014. Arten angriper mognande frukter och béar
och kan saledes stélla till med stora skador 1 frukt- och barodlingar.

Inventeringen av orkidéer resulterade i ett tiotal fynd av de tva orkidéarterna kérrknipprot och
nattviol. Bdgge arterna omfattas av forbud enligt § 8 artskyddforordningen. Férbudet innebar
att det dr forbjudet att plocka, gridva upp eller pa annat sétt ta bort eller skada véxterna, frona
eller delar av véxterna. Utdver orkidéerna finns sedan tidigare uppgifter gillande férekomst av
alvarstdnds inom NVO 1 som omfattas av forbud enligt § 7 i artskyddsforordningen. Forbudet
1§ 7 liknar till stora delar forbudet i § 8.

Fagelinventering

En figelinventering av Loftaomradet har utforts av WSP (2022). I och 1 anslutning till
aktuellt planomrade identifierades totalt 20 arter. Inventeringsresultatet visar pa en forviantad
och forhdllandevis trivial fagelfauna. Tre rodlistade arter gulsparv, stare och drtsdngare har
beddmts hicka inom omradet. P4 rodlistan ar gulsparv och drtsangare listade som néra hotad
(NT), medan stare dr listade som sarbar (VU). Halsbandsflugsnappare som &r upptagen

1 fageldirektivets bilaga 1 noterades vid bdda inventeringstillfdllena och holl revir vid
Evavigen. Boplatsen bedomdes finnas i en trddgard sdder om Evavégen. Av de skyddsvérda
fagelarter som konstaterats hicka i omradet dr bade stare och halsbandsflugsnappare delvis
knutna till tradgardsmiljder, dldre 16vtrad och lovskog. For stare konstaterades ett revir i
nirheten av tomtmarkerna soder om Evavédgen. Sannolikt hickar arten i en holk pa nagon

av tomterna, men boplatsen hittades inte. Artsdngare 4r delvis ocks4 knuten till liknande
miljoer som tradgardar samt skogsbryn men med ett hogre behov av buskmarker och
bedoms forekomma med tva till tre revir i1 anslutning till busk- och brynmiljoerna utefter
Evaviégen. Gulsparv ér en art knuten till jordbruksmark med inslag av trdd och buskar. Den
trivs ocksé i miljoer som kraftledningsgator. Ett revir har bedomts forekomma strax norr om
aktuellt planomrade. De tre rodlistade arter som konstaterats hicka inom omradet ar trots en
minskande trend fortfarande mycket talrika, bade pé nationell och regional niva.

Under 2022 genomforde ocksd WSP en utredning av Angshok i Loftaomradet. Vid
figelinventeringen samma ar noterades ingen dngshok i omradet. Angshdken hickar solitirt,
eller 1 mindre kolonier, huvudsakligen pé alvarmark och 1 agmyrar men dven vid sjoar av
slattsjokaraktdr, pa dikade och igenvuxna sjoar, pa mossar och allt storre utstrackning i
&krar. Arten 4teranvinder inte sina boplatser utan byter boplats mellan dren. Angshokens
jaktrevir omfattar ett omrade som séllan stracker sig lingre dn fem km fran boplatsen. Inga
storre krav tycks stéllas pa detta omrade sa ldnge landskapet dr 6ppet och inte alltfor sterilt.
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Enligt artdatabanken utgor tillgangen pa lamplig hdckbiotop en starkt begrédnsande faktor for
angshoken. Ingen av dessa biotoper eller naturmiljoer forekommer inom detaljplanens tva
delomraden.

Groddjursinventering

En inventering av groddjur i Loftaomradet genomfordes av WSP (2022). Faltinventeringen
foregicks av sokning i Artportalen och eftersok av mojliga lekmiljéer for groddjur via
ortofoton och Skogsstyrelsens markfuktdata. I Loftaomréadet identifierades fyra mdjliga
lekvatten. Tre av vattensamlingarna ligger strax norr om aktuellt planomrade. Vid

tidiga faltbesok noterades romklumpar av langbensgroda och storre vattensalamander 1
vattensamlingarna tillsammans med en oidentifierad salamander. Vid filtbesok senare under
varen och pa forsommaren noterades att samtliga vattensamlingar successivt torkade ut.
Eftersom yngel av bade langbensgroda och vattensalamander kréver att vattensamlingar héller
vatten minst in i juli-augusti bedoms inte vattensamlingarna utgdra stabila lekmiljoer for de
aktuella groddjursarterna.

Fornlamningar
Det finns inga registrerade fornldmningar inom planomradet. Sydvist om planomradet finns
fyra registrerade fornldmningar. Fora 57:1-4 samtliga dr stensdttningar.

Spéren av stenbrytning i planomradets nordvéstra del kan komma att betraktas som en
fornldmning. Om sa ar fallet kravs beslut enligt kulturmiljélagen och eventuellt arkeologiska
atgarder for att kunna ta marken i ansprak for bebyggelse.

Anmilningsplikt radder enligt kulturmiljolagen om fornldmning pétréffas.

Bild 11. Fornldmningar i anslutning till planomrddet. Bla skrafferad yta i norr dr det omrade som
eventuellt omfattas av fornldimning.
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Rekreation och friluftsliv

Vister om planomradet ligger Djupviks Kustvdg. Utmed Kustvigen sdder om planomréadet
ligger Djupviks Camping, Djupviks badplats med badbrygga och en liten hamn som &r ett
mycket populdrt rekreationsomrade sommartid. Djupviks kustvég dr en del av Kustvigen
som striicker sig frén Aleklinta i sdder till Byerum i norr. Detta omrade brukar dven kallas
for Olands stenkust p& grund av platsens 14nga historik med stenbrytning som gor sig pAmind
utmed hela strackan. Den cirka 36 kilometer ldnga vigen har en mycket ldng tradition

och riknades redan pa 1600-talet som allmén landsvig. Kustvigen ligger 1 naturskdna
omgivningar och utgor en av Olands mest attraktiva cykel- och vandringsleder. Kustviigen
omndmns ibland som en av Sveriges vackraste vigar och ett stort antal turister fardas pa
viagen frimst under sommarmanaderna.

Det omgivande jordbrukslandskapet har ett rikt nét av stigar och dkervigar som tillsammans
med de l14gt trafikerade gatorna i omradet anvénds for rekreation.

Markbeskaffenhet och geotekniska férhallanden

Planomradet ligger mellan cirka 5 och 7 meter 6ver nollplanet i RH 2000. Léngst 1 véster
bestar marken av svallsediment med en méktighet pd mellan 0 och 1 meter. Jordlagret i sig
har god genomslipplighet men det tunna jordlagret gor att infiltrationsforméagan ér 1ag. Oster
om detta finns ett sammanhingande strdk av sedimentér bergart med, pa sina hall, tunt eller
osammanhingande jordlager. Samma jordart finns ocksa som dar ytterligare dsterut. Ovrig
mark bestar av lerig morén med en méktighet pa mellan 0 och 1 meter. Jordarten har 1&g
genomslipplighet.

Inom omraden med sedimentér bergart finns spar av stenbrott.

' Svallsediment, grus

- Sedimentar bergart

Sedimentar bergart med tunt eller
osammanhangande jordlager

- Stenbrott, gruva eller bergtackt

Bild 12. Utdrag ur jordartskarta fran SGU

Planbeskrivning for del av Lofta 1:2 och 1:3 m fl 16



Samradshandling

Radon

Diarienummer: B 2020-659
Datum: 2024-02-09

Inga mitningar dr utforda i omradet. Det dr inte ovanligt att radonviarden skiljer sig mycket at
pa Oland med punktvis forhdjda virden. Anledningen ir att radon sprider sig genom sprickor
och haligheter i berggrunden via grundvatten och jordluft genom marklagren.

I ett bélte langsmed landborgskanten underlagras lerskiffer och kalkstenen av alunskiffer.
Alunskiffer kan gé i dagen dar de dverlagrande bergarterna kndckts. Alunskiffer har hoga
radonhalter, andra skifferarter har laga till normala radonhalter. Landborgskanten stracker
sig i nordsydlig riktning lings Olands vistra kust. Gillande bygglagstiftning reglerar vilka

radonhalter som kan accepteras for bostadsbyggnation.

Trafik
Vagnat

Gatustrukturen i omradet utgors av enskilda relativt smala gator av varierande standard.
Merparten av gatorna har en vigbredd pa 3 till 5 meter. Huvudgatorna Djupviksvigen,
Djupviks Kustvig, Lofta Kustvig, Lundebytorpsviagen och Loftagatan &r generellt nagot
bredare och belagda med asfalt, medan mindre gator i stor utstrackning &r belagda med grus.
Bashastigheten dr 70 km/h, med lokala sdnkningar till 50 km/h. Den faktiska hastigheten

pa gatundtet dr dock betydligt lagre dn bashastigheten. I forhéllande till trafikbelastningen
beddoms gatorna i dagsldget hélla en god standard enligt trafikutredning Sweco (2023). Vid
vigbredd under 5 meter bor motesplatser finnas med minst 200 meters mellanrum.
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Djupviksvégen, Lundebytorpsvéigen och Loftagatan leder vésterut fran vig 136. Loftagatan
gér utmed planomradets Ostra kant och landar slutligen pd Lofta Kustvig som gar utmed
kusten i véster. Loftagatan dr en relativt nyligen asfalterad vig cirka 4 meter bred och cirka
600 meter av vigen ligger inom aktuellt planomrade. Végen ar bitvis kurvig och sikten ar
begrdnsad pa vissa striackor. I korsningarna med kustvéigen och vig 136 bedoms sikten vara
god. Fran Loftagatan sticker sickgatorna Oscars vag och Signes vdg. Evavdgen i norr dr en
cirka 3 meter bred grusvég och cirka 500 meter av den 600 meter ldnga vdgen ligger inom
aktuellt planomrade. Sikten i korsningen med kustvdgen bedoms som god. I korsningen
med Loftagatan dr sikten ndgot begrinsad soderut pa grund av skymmande vegetation och
krokning av Loftagatan. Fran Evavigen sticker sdckgatan Gostas véig soder ut. Helgevigen

1 soder dr en cirka 3 meter bred grusvig och cirka 300 meter av den knappt 400 meter ldnga
vigen ligger inom aktuellt planomrade. Sikten i korsningen med Lofta Kustvig bedoms som
god. I korsningen med Loftagatan &r sikten nagot begrénsad norrut pa grund av skymmande
vegetation och krokning av Loftagatan. Fran Helgevagen sticker sdckgatorna Ivans Markvég
och Stens vdg. Samtliga sdckgator dr ca 3 meter breda och belagda med grus. Ingen av gatorna
har motesfickor 1 sin nuvarande utformning.

Biltrafik

Det saknas uppgifter om trafikfloden pé enskilda vigar inom omrddet. Djupviksvigen dr

den mest trafikerade véigen dé det dr den naturliga anslutningen mot vig 136 for en stor del
av de boende 1 omridet. Vigen anvinds ocksa for att na flera malpunkter i omrédet. Det
finns cirka 440 bebyggda fastigheter i omradet som har koppling till Djupviksvégen. Idag

ar det cirka 40 personer som &r skrivna pa adress 1 omradet och som ddrmed kan antas vara
permanentboende. En Oversiktlig bedomning &r att &rsmedeldygnstrafiken bor vara cirka 500
fordon per dygn pd Djupviksvégen.

Bild 14. Vanlig vigstandard inom planomrddet
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Under sommaren uppstar problem i omrddet pa grund av kraftigt 6kad trafik till foljd av
en stor méngd besdkare och ménga jordbruksmaskiner. Trafikflodet pa vag 136 ér cirka 3
génger sd stort under sommarperioden och uppgér till 7600 fordon per dygn mot uppméitta
floden for arsdygntrafik, knappt 3000 fordon per dygn. Aven Djupviksvigen och Djupviks
kustvig bedoms ha ett betydligt storre flode under sommaren &n under 6vriga ret.
Sommardygnstrafiken berdknas uppga till ca 3600 fordon per dygn.

Gang- och cykeltrafik

Inom omrédet hinvisas gaende och cyklister till att fardas i blandtrafik. Att bilister generellt
héller 1aga hastigheter och den laga belastningen av biltrafik gor att det uppstar f4 konflikter
under ldgsdsong. Under turistsdsongen da trafiken dkar, 0kar dven konflikterna mellan de
olika trafikslagen. Att fortsatt halla 18g hastighet bidrar till att minska risken for att dessa
konflikter uppstar.

Cykling sker framst under sommarperioden och i rekreationssyfte. Da vdgarna ar smala bidrar
det till svarigheter for bilar att kora om cyklister, speciellt vid m&tande trafik.

Parkering

Parkering for personbil sker framst pa egen fastighet. En storre parkering finns intill
badplatsen i Djupvik.

Kollektivtrafik

Hallplatser finns utmed védg 136 i anslutning till bland annat korsningarna med Djupviksvigen
i soder och Loftagatan i norr. Det finns dven héllplatser vid Olands go-cartcenter
(anslutningen mot Fora) och vid Marsjo. Héllplatserna &r utformade som fickhallplatser och
saknar vdderskydd, belysning och anslutande gang- och cykelvig. Antalet resenérer &r 14gt
vid samtliga hallplatser med under 10 resenirer per dag under sommarperioden da resandet

ar som storst (Trafikverket, 2021). Hallplatserna trafikeras av linje 101 som i kombination
med nértrafiken kor en- till tvatimmestrafik dret om. Hallplats Fora végskal trafikeras dven av
Silverlinjen mot Kalmar och vidare mot Stockholm med en till tva avgingar per dag beroende
pa sdsong.

Avsaknaden av pendelparkering 1 anslutning till busshéllplats pd vig 136 kan medfora att
farre viljer att pendla med kollektivtrafik

Farligt gods
Léansvdg 136 ar utpekad som en farligt godsled. En majoritet av de produkter som

transporteras pa viag 136 och som betraktas som farligt gods utgors av petroleum. Ingen
direkthantering av petroleum aterfinns i narheten av planomradet.

Planerade atgarder i omkringliggande trafiknat

Vig 136 striicker sig fran Olands sodra till norra udde och ingar i det funktionellt prioriterade
vagnitet for langviga persontransporter. Vigen klassas som landsvig med tva korfalt

och varierande viigbredd. Trafikverket genomforde 2021 en Atgirdsvalsstudie (AVS) for
trafiksékerhets- och framkomlighetsatgarder i korsningar utmed vig 136 mellan Djupvik

i soder och Sandby i norr. De brister som lyfts fram ror tillgédnglighet for gdende och
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cyklister till busshallplatser utmed vdag 136. Brister avseende trafiksékerheten for gdende och
cyklister som ska korsa védg 136 lyfts ocksé fram. Trafikverket planerar for kapacitets- och
trafiksékerhetshojande atgérder i korsningen under 2023/24. Trafikutredningen drar slutsatsen
att dessa atgarder dr nodvéndiga pa grund av sommardygnstrafik och inte pd grund av
kommunens ambition att fortdta i Lofta/Djupviksomradet.

Buller

Buller frén vigtrafik orsakar inte ljudnivaer dver gransviardena och bedoms ej heller ligga
i riskzonen for det. Buller kan forekomma frén lantbruksverksamhet, stenbrytning och
forddling men bedoms ha ringa eller ingen effekt pa bebyggelsen.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Planomradets bebyggda fastigheter omfattas av kommunalt verksamhetsomrade for vatten
och spillvatten. Kapaciteten for att ansluta ytterligare fastigheter bedéms vara god. Befintliga
ledningar ligger generellt 1 gatu- och naturomréaden.

Dagvatten

Idag finns inget kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten i omradet, dagvatten
omhéndertas lokalt och i ett nét av befintliga diken och dagvattenledningar. Befintlig
dagvattenhantering avleds mot Lofta mosse. I och med den tunna jordménen dr omridets
infiltrationsforméga starkt begrinsad.

Hela planomradet ligger inom ett storre avrinningsomrade déar Lofta mosse tillsammans

med det dikessystem som avvattnar mossen ingar. Avrinningen sker mot Olands &stra

kust. Omradet runt Lofta mosse har naturviarden som ar knutna till omradets hydrologi,

en fordndring av hydrologi och en 6kad mingd fororeningar i vattnet som nir mossen kan
paverka dessa viarden negativt. Naturvirdena i mossen skulle kunna utvecklas om avrinningen
frdn mossen begrinsades.

De 6stra delarna av planomradet omfattas av Marsjo6 torrldggningsforetag bildat 1937.
Bétnadsomradet ar cirka 900 hektar och omfattar Lofta mosse och stracker sig dver till dstra
sidan. Cirka 9 hektar ligger inom planomradet och omfattar framforallt befintlig bebyggelse.
Torrlaggningsforetag bildades for att avvattna jordbruksmark och dr inte anpassade for
fororeningsgrader eller floden fran bostadsbebyggelse med hirdgjorda ytor sdsom vigar och
tak.

Brandvattenfoérsorjning
Inom planomrédet, utmed Loftagatan och Evavégen finns tre brandposter.

Brandposter ska placeras enligt de rekommendationer som ges i VAV P83 och P76.

Med hénsyn till vattenkvalité samt drift och underhallsmgjligheter kan avstdndet mellan
brandposter utredas och om ldmpligt till viss del glesas ut. Maximalt 150 meter mellan
brandpost och byggnad dr normen och kriver ingen vidare utredning. VAV kréiver floden pé
minst 600 I/min nir det géller bostadsbebyggelse som underskrider 4 vaningar. Kommunen
kan inte garantera flode och tryck enligt gillande norm pé grund av dimension och avstand till
vattenverk.
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Bild 15. Marsjo torrldggningsforetag fran 1937 med avrinningsomrdde, bla skrafferade yta och aktuellt
planomrdde.

Avfall

Borgholm Energi AB skdéter insamlingen av avfall under kommunalt ansvar fran hushall och
verksamheter i kommunen. Mat- och restavfall hamtas 1 normalfallet vid fastigheten varannan
vecka. Forpackningar och returpapper limnas i dagsldaget pd atervinningsstationerna, men
fran hosten dr 2025 kommer dessa frimst att samlas in fastighetsnira. Grovavfall 1dmnas

pa dtervinningscentral. Ndrmaste atervinningsstation finns i Fora ca 5 km frn planomradet,
medan ndrmaste atervinningscentral dr beldgen 1 Kalleguta ca 19 km fran planomrédet.

El, tele och bredband

Skanova har markforlagda teleanldggningar inom planomradet. Dessa ér forlagda framfor
allt 1 anslutning till befintliga gator och 1 enstaka fall 1 gronstrak. Bredband ar utbyggt inom
omrédet och Global Connect ansvarar for ledningsnitet. Aven dessa ledningar &r frimst
forlagda 1 anslutning till befintliga gator med ndgon enstaka ledning i gronstrdk. EON &r
ansvarig for elnitet i omradet och har dels lagspdnningsledningar, bide luftledningar och
markforlagda ledningar, dels en 50 kV regionnitsluftledning (KOPING-LOTTORP) som
16per genom omrédet.

Byggnad eller annan anléggning far inte, utan ledningségarens medgivande, uppforas

pa niarmare avstdnd dn 3 meter fran markkablar. Inte heller fér, utan ledningségarens
medgivande, upplag anordnas eller marknivan dndras ovanfor markkablar, sa att reparation
och underhall forsvéras.
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Teckenforklaring

° Stolpe

Luftledning 50kV

Luftledning 10kV/
Strak mark inmétt

----- Strak mark osakertlage

[ ] Kabelskap
l:l Servisskap

T misos

Bild 16. Elledningar inom omrddet.

Regionnitsluftledningen omfattas av Elsékerhetsverkets starkstromsforeskrifter ocksa
arbetsmiljoverkets foreskrifter méste iakttas vid arbete intill ledningen. Dessa foreskrifter
reglerar bland annat ledningarnas hojd 6ver mark, avstand fran ledning till byggnad eller
bréannbart upplag och placering av parkeringsplatser. I en zon pa 20 meter i diameter runt
50 kV kraftledningsstolparna far inget elektriskt ledande material, sa som elkablar eller ror
forekomma. Nir nya ledningar sa som el, vatten, avlopp eller teleledningar med mera ska
forldggas i ndrheten av kraftledningar ska EONs foreskrifter foljas.

Uppvarmning

Uppviarmning sker med individuella 16sningar.

Halsa och sakerhet

Oversvamning

Planomradet ligger mellan 5 och 7 meter 6ver nollplanet i RH 2000 och riskerar darfor inte
direkt paverkas av stigande havsnivéer. Indirekt kan hojda havsnivaer leda till erosion utmed
kuststrackan vister om planomradet.

Inom planomradet finns risk for instdngt vatten vid skyfall som kan orsaka 6versvidmning,
dels norr om Evavégen i planomrédets norddstra del, dels norr om bebyggelsen utmed Ivans
Markvég.

Erosion
Enligt kartunderlag frdn SGU har kuststrackan véster om planomrédet viss eroderbarhet.

Magnetfalt

Vixlande magnetfilt bildas kring elektriska apparater for vixelstrom. Félten finns dven
kring kraftledningar och transformatorstationer. Sedan 2002 finns ett allmént rad som
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Bild 17. Inom blamarkerade omrdden finns risk for instingt vatten.

anger referensvérden for allmédnhetens exponering for magnetfalt. Referensvérdena ér
rekommenderade maxvirden och bygger pa riktlinjer frdn EU. Syftet med referensvérdena ér
att skydda allménheten mot kénda hélsoeffekter vid exponering for magnetfélt. De &r satta till
en femtiondedel av de virden dar man har konstaterat negativa hélsoeffekter.

Stralsiakerhetsmyndigheten bedomer att magnetfalt upp till 0,2 mikrotesla i &rsmedelvarde ar
att betrakta som normala for boendemiljd, och att &rsmedelvarden Gver 2 mikrotesla kan anses
vara kraftigt forh6jda. Det ér ett konstaterande utifran uppmatta nivaer och har ingen koppling
till eventuella halsoeffekter.

Ledningen mellan K&ping och Lottorp anvédnds idag enbart for reservmatning. Ledningens
magnetfiltsbidrag pa omgivande fastigheter beréknas vanligtvis med avseende pd
arsmedelstrommen som i detta fall &r nédra noll. Sa ldnge normalkopplingen &r sddan
paverkar inte magnetfiltsbidraget fran ledningen fastigheterna ndmnvdért. For att ta

hojd for framtida dndringar 1 normalkoppling har den hér utredningen utgatt fran
medelstrommen under perioden 2019-06-15 - 2019-09-17 da ledningen tillfdlligt var 1
drift. Medelstrommen berédknades till 32 A under denna period. Under andra tider pa éret
eller vid andra kopplingslidgen kan resultatet se annorlunda ut. For att fa en uppfattning
om drsmedelstrommens inverkan pa magnetfiltet dr berdkningarna dven gjorda for en
arsmedelstrom pé 100 A.

En magnetfaltsberdkning har utforts avseende bidrag fran E.ON Energidistributions 50 kV-
ledning mellan K&ping och Lottorp.

Enligt berdkningarna gillande 32 A krévs det att byggnaderna placeras ca 5 meter fran
kraftledningen for att klara virden under 0,2 mikrotesla. Vid en berdkning pa 100 A kravs
det att byggnaderna placeras ca 10 meter frn kraftledningen for att klara viarden under 0,2
mikrotesla.

Fororenad mark

Det finns inga kédnda markféroreningar inom omradet. Det finns ej heller dokumenterade
verksamheter som kan foranleda misstanke om fororenad mark.
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4. Avvagningar enligt Miljobalken
Forenligt med 3, 4 och 5 kap. Miljobalken

Miljobalkens tredje kapitel handlar om grundldggande bestimmelser for hushallning

med mark- och vattenomraden. Mark- och vattenomraden skall anvéndas for det &ndamél
som de dr mest ldmpade till. Det fjdrde kapitlet handlar om bestimmelser f6r hushdllning
med mark och vatten for vissa omraden (Oland anges). Det femte kapitlet handlar om
miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning. Regeringen far ange foreskrifter angédende
mark, vatten, luft eller miljon, om det behdvs for att bland annat skydda méanniskors hilsa
eller miljon.

Planforslaget bedoms forenligt med Miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel.

Miljokonsekvensbeskrivning

Kommunen har tagit fram en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) i samband med planarbetet.
En MKB syftar till att fa en helhetssyn av den miljopaverkan som en planerad atgérd kan
medfora. I en MKB beskrivs och bedoms vilken miljopaverkan genomforandet av en
detaljplan kan ge upphov till samt om denna paverkan &r betydande.

Enligt 6 kapitlet 10 § Miljobalken ska ett avgransningssamrad hallas med de kommuner,
lansstyrelser och andra myndigheter som pa grund av sitt sirskilda miljéansvar kan

antas bli berérda av planen. Syftet med avgransningssamradet dr att samrada om
miljokonsekvensbeskrivningens omfattning och detaljeringsgrad. Borgholms kommun har
genomfort samrad med lansstyrelsen 1 Kalmar 1dan den 28 juni 2022, om den foreslagna
avgransningen. De aspekter miljokonsekvensbeskrivningen har att utreda ar:

* Kulturmiljo.
Hinsyn beddms har tagits till kulturmiljovardena i omrédet. De negativa konsekvenserna
pa kulturmiljé och arkeologi bedoms i nuldget som sma till obetydliga. Skadeférebyggande
atgarder regleras i planforslaget.

* Riksintressen.
Inga negativa konsekvenser bedoms uppsta for riksintressen.

* Naturmiljo
Sammantaget bedoms sma negativa konsekvenser uppsta for naturmiljo 1 och med forlust
av delar av naturvirdesobjekt som tilldelats en naturvirdesklassning, samt forlust av
enstaka individer av fridlyst eller rodlistad art. Dock bedoms bade berdrda naturtyper och
arter generellt vara vanligt forekommande och paverkan av planforslaget bedoms darefter.
Skadeforebyggande atgérder regleras i planforslaget.

* Hushéllning med naturresurser
Da jordbruksmarken omfattas av géllande plan med faststélld markanvindning som
“naturmark” eller ”park eller plantering” bedoms inte marken omfattas av de bestimmelser
som anges i 3 kap 4 § miljobalken.

* Vatten och vattenkvalité
Inga negativa konsekvenser bedoms uppsté for aspekten vatten. Skadeférebyggande
atgirder regleras i planforslaget.
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Miljokvalitetsnormer for vatten enligt 5 kap. Miljobalken

For att sékra vattenkvaliteten hos vattendrag 1 Sverige finns det sé kallade
miljokvalitetsnormer. Genom miljokvalitetsnormerna stélls krav pa ekologisk och kemisk
kvalitet 1 sjoar, vattendrag och kustvatten sa kallade vattenférekomster. Miljokvalitetsnormen
beskriver det onskade tillstindet hos vattenforekomsten och for att beskriva miljoférhéllanden
1 vattenforekomsten gors klassificering av vattendragets ekologiska och kemiska status.

Den ekologiska statusen for vattenforekomster bedoms enligt en femgradig skala; hog, god,
mattlig, otillfredsstéllande och dalig. Den kemiska ytvattenstatusen klassificeras som god eller
uppnar ej god.

Vattnets naturliga vdg dr uppdelat i sd kallade avrinningsomraden dir hdjder i landskapet
avgransar ett omrade. Beroende pa hindelse och dess beskaffenhet kan vattenmiljon paverkas
1 storre eller mindre omfattning inom ett avrinningsomrade. Dagvattnet inom planomradet har
sin huvudsakliga avrinning mot recipient Lofta Mosse samt Norra Olands kustvatten i dster.

Miljdkvalitetsnormen for Norra Olands kustvatten dr God ekologisk status (forlédngt till

ar 2039) samt god kemisk ytvattenstatus. Statusklassning fran cykeln 2017-2021 anger
ekologisk status som mattlig med hanvisning till problem med 6vergddning. Kemisk status for
Norra Olands kustvatten uppnér inte god status med anledning av att ett eller flera prioriterade
dmnen har bedomts ej uppna god status som kvicksilver och bromerade flamskyddsmedel.

Grundvattenmagasin Ostra Olands kalkberg ir av typ sedimentir bergforekomst Akviferstyp.
Den kemiska statusen dr god men kvantitetsstatusen &r otillfredsstéllande pa grund av
vattenbrist och torka de senaste aren.

Detaljplanens genomforande bedoms inte paverka MKN vatten negativt. Den planerade
dagvattenhanteringen berdknas ha en mycket god eftfekt pa fororeningsavskiljningen vilket
indikerar att planerade reningsatgirder &r tillrackliga for att inte forsdmra recipientens Norra
Olands kustvattens miljokvalitetsnorm. Detta d& dagvatten frin bostadsomriden ej bidrar till
att forsdmra normen 1 frdga om kvicksilver och bromerade flamskyddsmedel.

Detaljplanens genomforande bedoms inte paverka MKN for grundvatten negativt.
Reningsatgérder dir fordrojning och sedimentation avskiljer dagvattnets fororeningar anses
vara tillriackliga. Géllande grundvattnets kvantitet s innebér detaljplanernas genomforande ej
ndgot bortledande av grundvatten utan detta fordrdjs och leds vidare till Lofta Mosse for att
motverka ytterligare uttorkning och vattenbrist.

Strandskydd enligt 7 kap. Miljobalken

Strandskyddets syfte ar att langsiktigt trygga forutséttningarna for allménhetens tillgang till
strandomraden. Syftet dr ocksa att bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och
1 vatten. Strandskyddszonen omfattar bade land, vatten och undervattensmiljé. Strandskyddet
utgar fran strandkanten och striacker sig vanligtvis 100 meter 1 bada riktningarna.
Léansstyrelsen kan utvidga strandskyddszonen upp till 300 meter om det behovs for att
tillgodose strandskyddets syften. I Borgholms kommun finns ett utdkat strandskydd pa 300
meter langs hela kuststrickan med nigra fa undantag.

Nir en detaljplan dndras eller upphévs dterintrader strandskyddet med 100 meter. Plangrdnsen
till aktuellt planomrade ligger mer &n 100 meter frén kusten.
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Generellt biotopskydd enligt 5 kap. Forordning om omradesskydd

De biotoper som omfattas av det generella biotopskyddet finns 1 bilaga 1 till Férordning om
omradesskydd enligt Miljobalken (1998:1252). Alléer, pilevallar, stenmurar, 8kerholmar,
smdvatten, odlingsrosen och kéllor med omgivande vatmarker i1 jordbruksmark, omfattas av
generellt biotopskydd. I de fall paverkan blir nddvéndig kravs dispens frén linsstyrelsen.

Stenmurar tillhor de mest patagliga [dmningarna i kulturlandskapet och vittnar om gingna
tiders odlingslandskap. Murarna har hoga naturviarden med en viktig funktion i ekosystemet.
De utgor livsmiljoer, tillflyktsorter och spridningsvagar for flera vixt- och djurarter. Inom
planomradet och i dess norra gréns finns stenmurar. Del av stenmur i sdder och den i norra
grinsen omfattas av biotopskydd, da de angrinsar till jordbruksmark. Ovriga stenmurar
beddms inte omfattas av biotopskyddet eftersom de inte har en avgridnsande funktion mot
jordbruksmarken.

I sodra delen av planomradet finns ett par stenrdse. Stenrdsena omfattas av det generella
biotopskyddet eftersom det ligger i1 anslutning till jordbruksmark.

Teckenforklaring

e Biotopskydd

Ej biotopskydd

Bild 18. Biotopskyddade stenmurar och odlingsrose tillsammans med skyddsvirda trdd inom
planomrddet.
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5. Tidigare stallningstaganden enligt Plan- och bygglagen

Gallande planer

Inom planomrédet finns tre géllande planer. Detaljplan 306, byggnadsplan 93 och
byggnadsplan 101. I vaster angriansar planomradet detaljplan 253.

306, Detaljplan, Laga kraft 2008

Detaljplanen (306) reglerar kvartersmark for bostadsdndamal, tekniska anldggningar och
sjobodar tillsammans med allmin plats for natur och lokalgata. Detaljplanen omfattar ocksa
vattenomraden. Detaljplanen medger generellt en minsta fastighetsstorlek pa 1200 m?.
Bestdmmelsen minsta fastighetsstorlek 1700 m? forekommer ocksa. Storsta byggnadsarea ar
200 m? dar huvudbyggnad tillats vara 150 m?. Bestimmelse om att marken inte far bebyggas,
prickmark finns for hogspénningsledning. Inom detta omrade tillats inte hogt vaxande
vegetation, flaggstinger eller dylikt som genom sin h6jd kan utgora en fara for ledningen.
Prickmark reglerar ocksa bebyggelsens placering mot gata och for att skapa en skyddszon for
Foralinjen.

For bebyggelsen i anslutning till aktuellt planomrade regleras nockhdjden till 6,5 meter for
huvudbyggnad och byggnadshéjden till 3,5 meter for komplementbyggnader. Bestimmelse
rorande utformning géller endast de byggnader som gransar mot Djupviks kustvidg och
alvarmarken.

Kommunen ér inte huvudman for allmén platsmark. Genomforandetiden dr 10 &r och har
ddarmed gatt ut.

Bild 19. Gdllande planer
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93, Byggnadsplan, Faststalld 1968

Byggnadsplanen (93) reglerar kvartersmark for bostadsdndamal och specialomrade for
vattentdkt tillsammans med allmén plats for vagmark och park eller plantering. Enligt
planen ska hus uppforas fristiende och endast en byggnad per tomtplats. Byggnaden far
uppta en yta pa 120 m?. Bebyggelsen medges vara hdgst en vaning, vind far inte inredas och
byggnadshdjden ér reglerad till 3,0 meter. Taklutningen regleras till max 25°

Bestdmmelse om att marken inte fir bebyggas, prickmark reglerar bebyggelsens placering
mot allmén platsmark.

Kommunen &r inte huvudman f6r allméin platsmark. Genomforandetiden har gatt ut.

101, Byggnadsplan, Faststalld 1971

Byggnadsplanen (101) reglerar kvartersmark for bostadsdndamal tillsammans med allmén
platsmark for vagmark och park eller plantering. Planen reglerar minsta fastighetsstorlek

till 1500 m? och att endast en byggnad som ér fristaende far uppforas per fastighet.
Byggnadsarean ar reglerad till 100 m? och byggnadshdjden till 3,5 meter. Tak tillats utformas
med en hogsta lutning pa 30 grader.

Bestimmelse om att marken inte fir bebyggas, prickmark reglerar bebyggelsens placering
mot gata.

Kommunen &r inte huvudman for allmén platsmark. Genomforandetiden har gétt ut.

253, Detaljplan, Laga kraft 1994

Detaljplanen (253) reglerar kvartersmark for bostadsdndamal tillsammans med allmin
plats for natur och lokalgata. Detaljplanen medger att kvartersmarken far delas in i

max tre tomtplatser. Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad ar 120 m? och 30 m? for
komplementbyggnad. Byggnadshdjden regleras till max 3,5 meter och takvinkeln far max
vara 45°.

Bestimmelse om att marken inte far bebyggas, prickmark reglerar bebyggelsens placering
mot allmin platsmark och plangrians. Placering regleras ocksa med bestaimmelse som anger att
huvudbyggnad far uppféras minst 4 meter fran angrénsande tomtplats.

Kommunen ér inte huvudman for allmén platsmark. Genomforandetiden dr 10 &r och har
dérmed gatt ut.

Nir aktuellt planforslag antas och vinner laga kraft upphor tidigare detaljplan eller
byggnadsplan att gélla inom planomradet, men fortsatter att gilla som tidigare utanfor det nu
aktuella planomradet. For befintlig bebyggelse inom byggnadsplanerna 93 och 101 innebar
plandndringen en 6kad byggritt men ocksa en justering av den mark som inte far bebyggas,
prickmark.

Oversiktsplan

Varje kommun ska ha en aktuell dversiktsplan. Oversiktsplanen #r inte bindande men ska ge
vigledning for beslut om hur mark- och vattenomraden ska anvéndas och hur den bebyggda
miljon ska anvéndas, utvecklas och bevaras. Borgholms kommuns géllande dversiktsplan
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antogs av kommunfullméktige 2002-10-21.

Gillande oversiktsplan anger att forutséttningar ska skapas sa att ménniskor ska vilja

och kunna bo kvar. For att undvika oldmplig spridning av ytterligare bebyggelse ska nya
tomtplatser ha anslutning till befintlig bebyggelse eller lokaliseras pa sddant sitt att den
ansluter till den lokala traditionen (exempelvis malmbebyggelse). Vid lokalisering av nya
tomtplatser skall VA-fragan ges stor vikt och vara vil utredd. Kommunen har under lang tid
haft som mal ”att hela kommunen skall leva”, varfor sdvil vattenledningsnit, viagnit och elnit
ar vél utbyggda 1 hela kommunen. Ett 6kat permanentboende dr en av kommunens viktigaste
malséttningar.

Fora ir den socken i Borgholms kommun som har flest fritidshus. Oversiktsplanen anger att
bebyggelseutveckling i forsta hand bor ske inom omraden som dr detaljplanerade innan nya
markomraden tas 1 ansprak. Djupvik dr attraktivt for aret-runt boende vilket i sin tur skapar ett
stabilt underlag for bland annat samhillsservice.

Planforslaget stimmer verens med oversiktsplanen i forhallande till vilka omraden som

ar aktuella for bebyggelseutveckling. I stora delar av planomradet finns vig, vatten- och
spillvatten tillsammans med teknisk infrastruktur utbyggt. Planomradet omfattar befintliga
bebyggelseomraden och skapar mojlighet for permanentboende inom kommunen. Omradet &r
attraktivt och mojligheterna till att bidra till ett stabilt underlag for samhéllsservice dr goda.

Fordjupad 6versiktsplan— Djupviksomradet

Beslutet att anta den fordjupade Gversiktsplanen vann laga kraft 2018-09-20. Syftet med
fordjupningen ér att tydliggéra omradets forutsittningar, peka pd virden samt foresla en
mdjlig utveckling. Mélet var att utreda mojliga exploateringsomraden samtidigt som hoga
vérden sikerstills.

I den fordjupade oversiktsplanen delades omradet in 1 tre kategorier.

* Omrdden som bedémdes ldmpliga for bebyggelseutveckling.

» Omraden dér utveckling kan ske med sirskild hénsyn till platsens vérden.
* Omraden som bor bevaras.

Kommunens mal ér att Djupvik och Lofta ska utvecklas och att fler ska f& mojlighet att bo
inom Djupviksomradet. Aven boende har uttryckt énskemal om fler inflyttande som bland
annat kan forbdttra underlaget for service. Framfor allt bor mdjligheter till permanentboende
tillskapas. Mélet &r att en utveckling inte paverkar karaktiren eller befintliga virden negativt.
I Djupvik och Lofta ska det fortsittningsvis finnas stor tillgéng till naturliga gronomraden.
Den fordjupade 6versiktsplanen pekar ut strukturer som stenmurar, buskmarker och naturliga
vigrenar som element som lokalt bidrar till att upplevelsevirden finns kvar. I den fordjupade
oversiktsplanen anges att omrdden som blir aktuella att detaljplanelégga bor inventeras med
avseende pa naturviarden. Naturomrdden med utpekade naturvérden ska bevaras och vid behov
skotas.

Ny exploatering bor enligt den fordjupade oversiktsplanen 1 huvudsak vara anpassade for
permanentboende. Byggritterna i gédllande detaljplaner dr idag anpassade for fritidsboende
och ska 1 nya detaljplaner utdkas. En utbyggnad bor ske enligt foljande:
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* | forsta hand fortéta lings med befintliga vigar.
* [ andra hand forlédnga befintliga vigar och bebygga lings med dessa.
* I sista hand exploatera nya omraden.

Nya byggnader ska utformas sé att de dverensstimmer med bebyggelsekaraktiren i
omgivningarna. Av betydelse for anpassningen ar:

* Husens placering pa tomten

* Husens proportioner, skala och utformning. Stora byggritter som kraftigt avviker
frdn den smaskaliga bebyggelsestrukturen bor dirmed undvikas.

* Husens fasadmaterial och takbeldggning
* Husens utvandiga fargséttning

Nya byggnader bor forldggas 1 anslutning till befintliga tomter eller 1 skogsbryn pa liknande
sdtt som nuvarande bebyggelse. Tillgangligheten till stranden far inte forsdmras.

Planforslaget stimmer verens med FOP och mojliggér att fler kan bositta sig permanent

1 Djupviksomradet vilket ger bittre underlag for service. Planomradet ligger till storsta del
inom utredningsomrade 1dmplig for bebyggelse, men ocksd inom omrade som kan utvecklas
med sérskild hinsyn och omrdde som bor bevaras. Det omrade som enligt den fordjupade

Teckenforklaring

Bebyggelseutveckling enligt FOP
- Bebyggelseutveckling sarskild hansyn enligt FOP

,:Er“-: o7 Bevara enligt FOP

S

Bild 20. Utdrag ur den fordjupade oversiktsplanen. Aktuellt planomrade dr markerat med svart
streckad linje.
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oversiktsplanen bor bevaras ligger norr om Evavégen och som skil anges kulturhistoriska
vérden. | samband med aktuellt planarbete har kommunen latit ta fram ett antikvariskt
utlatande (Kalmar Lans Museum 2021). I utlatandet gors bedomningen att omradet kan tas

1 ansprék for byggnation utan att kulturhistoriska vérden gar forlorade. Omridden som kan
utvecklas med sérskild hiansyn ligger i planomradets norddstra och sydostra delar. For det
norddstra omradet anges skilet kulturmiljo. Framforallt hinvisas till det riksintresse som
tidigare omfattade planomradets Ostra delar. Riksintresset dr nu omprdovat och berdr inte
langre planomrédet. Omrade som kan utvecklas med sirskild hinsyn i sydost bestar av
ohdvdad dng med naturvérden. For detta omrdde foreslas ingen dndrad markanvéndning. For
en mycket liten del av det norddstra omradets vistra delar foreslds fordndrad markanvéndning.
Stenmurar och odlingsrosen bevaras sa langt det dr mojligt inom allmén platsmark. Nya
végar foreslas i naturlig anslutning till befintliga végar. Planforslaget reglerar placering av
byggnader, volym, skala, taklutning och utformning for att sékerstélla en anpassning till
omrédet.
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6. Planforslaget

-

Bild 21. Utdrag ur plankartan

Planbestammelser
Planbestammelser pa plankartan dr juridiskt bindande. P4 hela kartan finns det linjer som dr

indelade i en hierarki. Dessa linjer betecknas som:
=== == Planomradesgrans
————— Anvandningsgrans
— == Egenskapsgrans
Planomradesgriansen anger griansen for planomridet. En anvindningsgrdans markerar grinsen

for markanvindningen sdsom bostidder och natur. En egenskapsgréns visar grinsen for
egenskapsbestimmelser sdsom markreservat for luftledning, byggritt eller hojd pé byggnader.
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Allman platsmark

Allmén platsmark innebér att marken ska vara tillgdnglig for allmidnheten. Eftersom dgandet
och nyttjandet har litet samband for den allménna platsmarken behover det 1 detaljplanen
pekas ut en huvudman for den allménna platsmarken. Huvudmannen skoter och underhaller
marken sd att den forblir tillgidnglig for allmdnheten over tid. Aktuellt planforslag reglerar
enskilt huvudmannaskap. En enskild huvudman kan innebira att en privatperson eller en
forening ansvarar for skotsel och underhéll av marken.

Storre ingrepp pd mark bedoms som oldmplig inom planomradet. Plan- och bygglagen
reglerar att marklov krivs for schaktning och utfyllnad av marken som &ndrar markens
hojdldge mer dn 0,5 meter. Detta giller bade for kvartersmark och for allmén platsmark.

Planforslaget reglerar allmén platsmark med bestimmelsen NATUR. Naturmark ska enligt
planbestdmmelsen omfatta frivixande gronomraden som inte skéts mer 4n genom visst
begrinsat underhall. Bestimmelsen gor det mojligt att anldgga dagvattenanlaggningar.
Naturmarken regleras med egenskapsbestimmelserna férdréjning., fordréjningz, fordréjnings
och dike:. Bestimmelserna syftar till att skapa ett 6ppet system for omhandertagande av
dagvatten.

Planforslaget innebér att nya gator behdver anordnas. Foreslagna nya gator regleras
tillsammans med befintliga med bestimmelsen GATA. Inom bestdmmelsen dr det mojligt att
ocksa anordna belysning och diken.

Kvartersmark

Kvartersmark ger fastighetségaren réttigheter att nyttja marken pa det sétt detaljplanen
tillter. Inom kvartersmarken har fastighetsdgaren ansvar for skotsel och underhall och det
ar fastighetsdgaren som bestimmer vem eller vilka grupper som far vistas inom omradet. I
detaljplanen bestimmer kommunen hur marken far nyttjas genom att ange ett andamal for
kvartersmarken.

Foljande beteckningar anvinds i plankartan.

* B Bostéider (gul farg). Anvdndningen bostdder anvinds for omraden for olika former
av boende av varaktig karaktir. Aven bostadskomplement ingar i anviindningen.

* E:+  Transformatorstation (BI4 firg)

Begrinsning av markens utnyttjande

Bestimmelser som reglerar vilka delar av kvartersmarken som inte far bebyggas kallas for
prickmark. Bestimmelserna representeras av symboler.

Marken far inte forses med byggnad.

I aktuellt planforslag anvénds prickmark i olika syften. Framforallt anvidnds bestimmelsen {for
att styra att foreslagen bebyggelse forhéller sig till gaturummet pa samma sitt som omgivande
befintlig bebyggelse och skapar bra forutséttningar for sékra in- och utfarter med god sikt.
Utmed befintliga elledningar &r syftet att reglera byggnationen inom omrade f6r markreservat
for allménnyttiga &ndamal. I sdder dr syftet att reglera byggnation i anslutning till befintliga
stenmurar.
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Ho6jd pa byggnadsverk

Hogsta tillatna nockhdjd for huvudbyggnad dr 6,5 meter och for komplementbyggnad 4,5
meter regleras med bestimmelsen hi. Nockhdjden anger takets hogsta hojd och medger
huvudbyggnad i en till tva vaningar beroende pd byggnadens djup och taklutning. Skorsten
och liknande takanordningar far vara hogre én foreslagen nockhgjd.

Markreservat for allméinnyttiga indamal

Omraden for allmédnnyttig luftledning med tillhérande prickmark foreslas regleras med
bestimmelse om markreservat I,. Omrdden for allménnyttig ledning med tillhdrande
prickmark foreslas regleras med bestimmelse om markreservat u,. Markreservat ger i
detaljplanen rétt for ledningségaren att utfora arbete pa allminnyttig ledning.

Takvinkel

Planforslaget reglerar minsta takvinkel till 22 grader med bestimmelsen o,. Bestimmelsen
syftar till att sdkerstilla att tillkommande byggnadsvolymer anpassas till befintliga byggnader.

Utnyttjandegrad

Storsta tillditna byggnadsarea regleras med bestimmelsen e,. Byggnadsarea dr den yta en
byggnad upptar pa marken. I planforslaget regleras byggnadsarean till 200 m? per fastighet
déar huvudbyggnaden far vara max 150 m?. Undantag finns dir befintlig bebyggelse i dagsliget
ar storre dn 200 m?. Reglering av byggritten ar formulerad for att sékerstilla att tillkommande
bebyggelse uppfors i lamplig skala i forhéllande till befintlig bebyggelse men ocksé for att
mojliggora for permanentboende.

Fastighetsstorlek

Egenskapsbestimmelsen d, anvénds for att reglera storleken pa tillkommande fastigheter.
Fastighetens storlek och framforallt bredden pa fastigheten bidrar starkt till hur luftigt eller
tattbebyggt ett omrade upplevs. I planforslaget regleras minsta fastighetsstorlek till mellan
1000 m? och 1800 m? beroende pa forutsittningarna for den aktuella kvartersmarken. Syftet
med bestimmelsen dr att omradets luftiga karaktar ska kunna bevaras.

Placering

Egenskapsbestdmmelsen p anvinds for att reglera hur byggnader placeras pa fastigheten
for att sdkerstdlla att bebyggelsen uppfors fristdende. Bestimmelsen p, sikerstiller ett
mista avstand mellan foreslagen bebyggelse och fastighetsgrians som inte vetter mot gata.
Bestimmelsen foreslas reglera att huvudbyggnaden ska placeras minst 4 meter fran grinsen
och komplementbyggnad minst 2 meter fran grinsen.

Utformning

Planforslaget reglerar utformning av fasadmaterial och fasadkuloér med bestimmelsen fi.
Bestdmmelsen formuleras sa att kalkstensfasader eller trafasader och en kulor pd minst
20% svarthet enligt NCS-systemet foreskrivs. Syftet med bestimmelsen ér att anpassa den
tillkommande bebyggelsen till den befintliga och pa sa sitt uppna en god helhetsverkan. Pa
stor del av kvartersmarken regleras utformning av tak med bestammelsen f.. Bestimmelsen
formuleras sé att tak enbart kan vara sadeltak. Syftet med bestimmelsen &r att anpassa den
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tillkommande bebyggelsen till den befintliga och pa sa sétt uppna en god helhetsverkan.
Vidare gestaltningsfrdgor och anpassning till befintliga miljder hanteras inom ramen for
bygglov.

Utforande

Egenskapsbestdmmelserna anvinds for att reglera mer byggtekniska aspekter av byggnaden
och tomtmarken. I aktuellt planforslag anvinds utforandebestimmelser for att sékra att de
hydrologiska forutsittningarna i omradet paverkas sé lite som mojligt av nybyggnation.
Bestimmelsen b, som reglerar att minst 50% av fastighetens yta ska vara genomsléipplig
foreslas for att undvika hoga floden av dagvatten fran tomtmark till dagvattenanldggningar.
Bestimmelsen b, reglerar att kéllare inte fir finnas for att pd sd sitt undvika att hydrologin i
Lofta mosse paverkas negativt av exempelvis drinering.

Markens anordnande och vegetation

Stenmurarna &r viktiga gransdragningar i landskapet och &r kulturhistoriskt vardefulla.

Pa vissa befintliga fastigheter finns diken som ér viktiga for omradets nuvarande
dagvattenhantering. Prickmark och bestimmelsen n foreslas for att bevaras stenmur och
diken inom kvartersmarken. Bestimmelsen n, dr formulerad for att sdkra befintliga diken pé
kvartersmark. Bestimmelsen n, dr formulerad for att bevara stenmur inom kvartersmark.

Genomforandetiden

Kommunen ska ange en genomforandetid for detaljplaner. Genomforandetiden reglerar

den tid markdgaren har ritt att genomfora de atgirder som detaljplanen medger. Om inte
kommunen dndrar eller upphiver detaljplanen fortsatter rétten att gélla dven efter att
genomforande tiden dr slut. For aktuellt planforslag dr genomforandetiden satt till 15 ar fran
den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Bebyggelse

Planforslaget innebér dels en utdkad byggritt och 1 vissa fall mojligheten att utdka fastigheten
for befintlig bebyggelse, dels ny bebyggelse. Ny bebyggelse foreslds norr om Evavigen,

1 framforallt skogspartier och enstaka nya fastigheter for bostadsdndamal foreslds ocksé 1
direkt anslutning till befintliga bebyggelsegrupper. Sammantaget mdjliggor planforslaget att

NCS § 2002-Y NCS 5 3502-Y NCS 5 6502-Y NCS S 5040-Y80R NCS S 5040-Y7OR NCS S 8505-Y80R
NCS § 2030-Y20R NGCS 5 4030-Y20R NCS 5 6010-Y30R NCS S 5010-G70Y NCS S 6020-GT0Y NCS S 6005-GBOY

Bild 22. Exempel pd passande kulorer med mer dn 20 % svarthet (s=svarthet, 20 %). Falurddfirg
har 50 % svarthet enligt NCS systemet (S 5040-Y80R).
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maximalt 51 nya fastigheter kan tillkomma. Fastighetsstorlekarna varierar beroende dels pé
hur djup kvartersmarken ar dels pa hur foreslagen bebyggelse anpassas till befintlig for att
skapa en bra helhet med befintlig bebyggelsestruktur. Eftersom kommunen striavar efter att
oka andelen permanentboende i omradet foreslas byggritter som mojliggdr detta. Det innebér
att byggnadsvolymerna samspelar med skalan pd byggnader soder om aktuellt planomrade.

For att anpassa till befintlig bebyggelse i omradet foreslas fasader av kalksten eller trdpanel i
ddmpade kulorer och sadeltak med en tydlig taklutning regleras i de flesta fall.

Inom planomrédet foreslas att mark narmare luftledning for hogspanning én 15 meter inte fir
bebyggas dels pa grund av att ledningségaren ska dga ritt att utfora arbete pa ledningen, dels
for att sdkerstélla att magnetfaltsbidraget inte dverskrider 0,2 mikrotesla.

Service

Planforslaget medger ingen ny service i omrddet men ger ett 6kat kundunderlag for befintlig
service.

Kulturmiljé

Enligt det antikvariska utldtandet (Kalmar Lins museum 2021) beddms den féreslagna nya
bebyggelsen vara lokaliserad sd att den inte paverkar den dldre agrara bebyggelsen som ligger
intill omradet 1 form av Karlsro gard. De 6stra delarna av den éldre strickningen av Evaviagen
paverkas av foreslagna nya fastigheter, men detta bedoms ha mindre kulturhistorisk betydelse.
Planforslaget reglerar takutformning, fasadmaterial och fasadfarg vilket kan ha en positiv
inverkan pa kulturmiljon. Forslag pa placeringsbestimmelser reglerar byggnadernas placering
pa fastigheten pa ett sitt som gor att kallmurade kalkstenmurar med fordel kan avgrdnsa
tomtmarken.

Bild 23. Omrdden enligt Antikvariskt utldtande.
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Slutsatsen i det antikvariska utlatandet (Kalmar Lans Museum 2021) ar att foreslagen
bebyggelse inom omrade B, D och C kan uppforas utan att det medfor alltfor stora
konsekvenser for omrédets kulturvirden. Omrade A har omfattande spar efter dldre
stenhantering, vilket &r en mycket viktig del av Djupviks och stenkustens karaktér och
identitet. Foreslagen bebyggelse har undantagits frdn de omraden kommunen beddémt vara av
storst kulturhistoriskt virde for att i sd stor utstrdckning som mgjligt bevara upplevelsen av
hur landskapet paverkats av stenindustrin.

For befintlig bebyggelsestruktur orienterad utmed sédckgatorna foreslas ingen fordndring som
paverkar strukturen. Foreslagen tillkommande bebyggelse forldggs i1 stor utstrackning pa ett
sdtt som ger de typiska grona sldppen mellan bebyggelsegrupperna.

Mark och vegetation

Natur och naturvarden

For naturmarken 1 befintlig bebyggelsestruktur utmed sdckgator foreslas ingen forandring.
Dessa anviénds for rekreation och bér en intressant markor 6ver en mycket tidstypisk
planeringsprincip. Norr om Evavégen foreslas omrade for allmén platsmark natur framst for
dagvattenhantering men ocksa for att bevara biotopskyddad stenmur Gster om Brittas vég.
Mellan befintliga bebyggelsegrupper och tillkommande bebyggelse centralt i omradet foreslas
naturmark dels 1 véster for att bevara kulturhistoriskt intressanta lamningar efter omradets
stenindustri, dels 1 Oster eftersom det hir finns vardefulla trad och omradet dr mycket blott.
Hiér ligger ett av de omraden som riskerar att oversvdmmas vid skyfall. I soder foreslas
omraden for natur dels for att bevara odlingsrosena, dels for dagvattenhantering. Befintlig
biotopskyddad stenmur inom kvartersmark foreslas skyddas sa langt det ar mojligt. I de fall
mur behdver tas bort kan stenarna med fordel ateranvédndas for att reparera och bygga pa den
befintliga muren.

Naturmarken inom planomradet ar utformad for att underldtta spridning av djur- och véxtarter.
Inom naturmarken sikras ett Oppet system for dagvattenhantering med ytor for fordrojning
och diken. Diken, men framforallt fordrojningsytor kan med fordel forses med djuphalor

som kan hélla vatten under en lingre tid av arets torrare méanader for att pa sa satt skapa fler
mdjliga lekvatten for groddjur.

Enligt fagelinventeringen (WSP 2022) bedoms inte planforslaget paverka de rodlistade
fagelarterna negativt pa ett betydande sétt. I samband med exploatering kan en lokal
paverkan pd nagra av de arter som observerats uppst, beroende pa dess storlek i1 skala och
intensitet. For de 6vriga arterna som noterats under inventeringen kan viss lokal paverkan
forekomma men eftersom de triviala arter som noterats beddms som adaptiva i sitt val av
livsmiljoer, kan de fortsatt nyttja skog-, busk- och tomtmark bade inom och 1 anslutning till
inventeringsomradet utan att det negativt paverkar artens fortsatta ekologiska funktion.

Halsbandsflugsnappare gynnas av att haltrdd sparas i omrddet. Det géller ocksa grovre 16vtrad
som ek, ask eller alm, sdrskilt om de har forutséttningar att fa naturliga haligheter. Dessa
atgdrder gynnar ocksé staren. Bade stare och halsbandsflugsnappare gynnas starkt av att man
satter upp fagelholkar. Staren kan f forbattrade forutsittningar for fodosok i och med en
okad areal triidgardsmark med grismatta. Artsdngaren 4r knuten till buskmarkerna som i stor
utstrickning bevaras. Det d4r mojligt att tridgdrdarna 1 omrédet pd sikt kan bidra med dkade
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forutsittningar for fodosok och bomiljoer i buskar och trdd. Beroende pa hur tomtmarkerna
anldggs. Planerad exploatering bedoms sammantaget mojligtvis leda till en nagot minskad
areal lamplig livsmiljo for arten pa en vildigt lokal niva, inom planomradet, men i ett storre
perspektiv beddms dessa exploateringsplaner inte medfora nagon betydande paverkan pa
artens bevarandestatus pa lokal, regional eller nationell niva.

For alla arter bor starkt bullerpaverkande arbete, sdsom sprangning, palning och arbete
med tunga arbetsmaskiner samt atgiarder som paverkar fagelbon, till exempel avverkning
av trdd och buskar under hackning lampligen genomforas utanfor fagelarternas generella
hiackningsperiod (ca 1 april — 15 juli).

Fornlamningar

Ny bebyggelse bedoms inte paverka kidnda fornldmningar. Inom omréde for stenbrytning
som kan komma att klassas som fornlamning utmed de véstra delarna av Evavigen foreslas
ny bebyggelse. Om omradet klassas som fornldmningsomrade, kommer tillstdnd och
eventuellt arkeologiska atgirder krdvas for den foreslagna nya bebyggelsen i dessa delar av
planomradet.

Rekreation och friluftsliv

Ytor foreslagna for naturmark kan bidra till att skapa ett mervirde om dagvattenhantering
inte enbart utformas for att omhénderta dagvatten utan ocksé utformas for att bidra till 6kad
biologisk mangfald och for att 6ka den rekreativa upplevelsen. Ett mer sammanhallet gatunét
kan ocksé oka den aktiva rekreationen.

g

Bild 24. Féreslagna fordndringar i forhdllande till eventuellt fornlimningsomrdde.
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Trafik

Biltrafik

Planforslaget innebér att gatunitet i omrddet behover kompletteras. Langst i sdder foreslés tva
kortare atervindsgator leda trafiken fran Helgevégen till den foreslagna bebyggelsen. En ny
lokalgata foreslas binda samman Ivans Markvéig med Stens vdg. Fran denna nya gata foreslas
ytterligare ny gata norrut till Evavidgen. Denna gata foreslas utformas som en séckgata.

Foreslagen bebyggelse berdknas ge upphov till ca 260 fordonsrorelser per dygn enligt
trafikutredningen (Sweco, 2023). Utredningen slar fast att det dr svarbedomt hur biltrafiken
kommer att fordela sig pa gatunétet da det finns begrdnsat underlag for resvanor inom
omradet. Val av korvig kan dessutom bero pa lokalkdnnedom, vanor och dven 1 detta fall
sdsong. De norra delarna av planomréadet forvintas ansluta mot Evavégen och vidare ut pa
Lofta Kustvég 1 vister eller Loftagatan at dster och vidare mot vag 136. Tillkommande trafik
bedoms i huvudsak belasta Evavédgen vasterut mot Lofta Kustvdg och vidare sdderut mot
Djupviksvégen. De sodra delarna av planomradet forvintas ansluta mot Helgevigen med
kopplingar bade via Stens vag och Ivans Markvég. Helgevédgen har anslutning bdde mot Lofta
Kustvég och Loftagatan. Tillkommande trafik bedoms i huvudsak belasta Helgevéigen och
Loftagatan visterut mot Lofta Kustvig och vidare sdderut mot Djupviksvagen. Cirka 75 % av
tillkommande trafik bedoms belasta Djupviksvédgen vid detaljplanens genomforande vilket 1
huvudsak belastar korsningen Djupviksvigen - vdg 136, men dven korsningarna Loftagatan
och Lundebytorpsvigen bedoms fa viss 6kning av trafik.

Med o6kade trafikmédngder rekommenderas i trafikutredningen (Sweco 2023) en breddning av
framforallt Evavdgen och Helgevégen och att dessa forses med bundet slitlager. Planforslaget
utformas s att vigomradet gor det mojligt att bredda végarna. Evavégen, Loftagatan och
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Bild 25. Foreslagna nya gator dr markerade med rott.
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Helgeviégen ir alla sa pass langa och smala att det kan vara 1dmpligt med métesfickor.
Planforslaget utformas sé att det &r mojligt att anldgga motesfickor. Ur ett kapacitets- och
tillginglighetsperspektiv beddms det inte finnas behov av sdrskilda atgérder for att hantera
den tillkommande trafiken pé dvriga gator inom omrédet.

Gang och cykeltrafik

Gang- och cykelforbindelser forbéttras 1 omradet i samband med att gator sammanbinds. Inga
separata gdng- och cykelvégar foreslas.

Parkering

Parkering foreslds ske pd den egna fastigheten.

Teknisk forsorjning

Vatten- och spillvattenforsorjning

Foreslagen bebyggelse ansluts till det kommunala vatten- och spillvattennitet och kommer att
ingd 1 kommunalt verksamhetsomrade for vatten och spillvatten. Befintliga och tillkommande
vatten- och spillvattenledningar forldggs inom allmén platsmark.

Brandvattenforsorjning

Réddningstjdnsten och kommunen samordnar 1 storsta mojliga mén brandvattenforsérjningen
med anlidggningen av VA-nitet. Nya brandposter foreslas for att sdkerstélla att avstandet
mellan byggnad och brandpost inte dr ldngre dn 150 meter.

Dagvatten

Planforslaget sékerstéller att tillrdcklig mangd dagvatten kan omhéndertas pé allmén
platsmark. Dir behov finns dr vagomraden tillrackligt breda for att 6ppna diken ska kunna
anldggas i anslutning till gatan. Dagvattenhantering utgér ifran de naturliga flodesriktningarna
och lagpunkterna som finns inom planomradet. Dagvattenldosningen ér till storsta del Gppen
och bestér av diken och fordréjningsmagasin. De 6ppna dagvattenlosningarna sikerstiller att
reningsgraden och volymerna péa dagvattnet som nar Lofta mosse motsvarar dagens nivéer.
Diken, men framforallt fordrojningsytor kan med fordel forses med djuphélor som kan

halla vatten under en ldngre tid av arets torrare manader for att pa sa sétt skapa fler mojliga
lekvatten for groddjur.

Det norra och det centrala fordrojningsmagasinet sammanfaller med omraden dir det finns
risk for insténgt vatten. Avledning fran dessa omraden foreslas via befintliga diken till Lofta
mosse. Avledningen foreslas ske pa ett sitt som enbart avleder vatten vid hoga floden da det
finns risk for dversvdmning.

Enbart en ytterst liten andel av batnadsomradet for torrldggningsforetaget paverkas
av foreslagna forandringar i1 detaljplanen. Med den foreslagna dagvattenhanteringen
bedoms varken fléden eller fororeningsnivaer fordndras pa ett satt som paverkar
torrliggningsforetagets dikessystem.
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Bild 27. F5reslagen dagvéttenhantering

Bild 26. Marsjo torridggningsforetag i forhallande till foreslagna nya fastigheter.
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Avfall

Planforslaget dr utformat sa att kommunens avfallsforeskrifter och beslutade riktlinjer kan
foljas.

El, tele och bredband

Tele- och bredbandskablar pdverkas inte av aktuellt planforslag. Befintlig transformatorstation
sdkras och de ledningar som stracker dver befintliga bebyggda fastigheter foreslds sikras med
prickmark och omride for markreservat. E ON har ett antal befintliga 1dgspanningsledningar,
bada luftledningarn och markforlagda ledningar, inom omraden som foreslds regleras som
kvartersmark. Planforslaget innebér dirmed att ett antal ledningar behover flyttas.

Uppvarmning
Enskilda 16sningar foreslas for uppvarmning.

Teckenforklaring

° Stolpe

Luftledning 50kV

Luftledning 10kV
Strak mark inmétt

----- Strak mark osakertlage

[ ] Kabelskap
l:l Servisskap

T 2 D
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Bild 28. Planfo"rsZag med befintliga elledningar. »

Halsa och sakerhet
Erosion

Planforslaget bedoms inte paverkas av erosionsrisken utmed kusten.

Magnetfalt

Planforslaget reglerar placering av byggnader sd att varden under 0,2 mikrotesla sakerstalls
for bebyggelse inom planomradet.
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Fororenad mark

Fororeningsnivéer for kvartersmark, dar bostadsdndamal medges, far inte overskrida
naturvardsverkets riktviarde for kdnslig markanvéndning. Alternativt kan platsspecifika
varden berdknas. Trots att det inte finns kdnda fororeningar inom planomradet kan det inte
uteslutas att marken dr fororenad. Vid misstanke eller upptéackt av fororening 1 samband med
schaktning inom planomradet maste tillsynsmyndigheten omedelbart underréttas. Kommunen
ar tillsynsmyndighet. En anmélan maste inkomma till tillsynsmyndigheten.

7. Genomforande och konsekvenser

Genomforande

Inledning

Genomforandebeskrivningen beskriver hur planen ska genomforas och vilka konsekvenser
det far. Den redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga
atgirder som krivs for att genomfora planforslaget. Genomforandebeskrivningen har dock
ingen sjdlvstindig réttsverkan. Avsikten ér att den ska godkidnnas av kommunfullmaiktige

i samband med antagandet av detaljplanen. Beskrivningen blir ddrigenom végledande vid
genomforandet.

Organisatoriska fragor

Planforfarande

Upprittandet av planforslaget foljer plan- och bygglagens (PBL) anvisningar for ett utdkat
forfarande. Tillfélle att ta del av planforslaget och lamna synpunkter finns i samradsskedet
samt i granskningsskedet.

Tidplan
Tid Planskede
Mars 2024 Samrad

Oktober 2024 Granskning
April 2025 Antagande.
Maj 2025 Laga Kraft

Tidsplanen kan komma att justeras under planprocessens gang. Detta beror pa olika
omstdndigheter, sdsom tillkommande uppgifter som ej kan forutses vid planarbetets
uppstart. Kommunen kan inte paverka om planen blir 6verklagad. Uppskattning for tid av en
lagakraftvunnen plan utgar frin att planen ej 6verklagas.

Genomforandetid
Planens genomforandetid ar 15 ar frdn den dagen den vinner laga kratft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgare en garanterad rétt att, efter ansokan om
bygglov, fa bygga i enlighet med planen. Efter genomforandetidens slut dr fastighetsdgaren ej
langre garanterad byggritt.
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Kommunen kan efter genomforandetidens slut dndra eller upphiva planen. Detaljplanen dr
dock gillande tills dess att ny detaljplan antas.

Huvudmannaskap

Planforslaget anger enskilt huvudmannaskap. Fér omrdden med enskilt huvudmannaskap
ar det en samféllighetsforening som ansvarar for skotsel och underhéll av den

allménna platsmarken. Inom Lofta/Djupviksomrddet finns en ldng tradition av att
samfillighetsforeningar forvaltar gator och naturomraden. Kommunen bedomer att det dr
motiverat att foresla fortsatt enskild forvaltning.

Ansvarsfordelning

Anliggning Drift

Vatten och Avlopp BEAB

El E ON

Bredband Global Connect
Tele Skanova

Nya végar Vigsamfillighet

Inom planomrédet finns tvd exploatorer. Inget samverkansavtal har tecknats. Ansvar tillfaller
respektive fastighetsédgare.

Exploatorerna ansvarar for utbyggnad av nddvandig infrastruktur och flytt av elledningar som
foranleds av planforslaget inom den egna exploateringsfastigheten. Exploatorerna ansvarar
gemensamt for att dagvattenanldggning anlaggs.

Exploatorerna ansvarar for projektering och utbyggnad av allmén plats GATA i enlighet med
skriften Végar och gators utformning (VGU), Elsdkerhetsverket starkstromsforeskrifter,
Arbetsmiljoverkets foreskrifter och 1 samrad med E.ON. Exploatdrerna ansvarar for
projektering och utbyggnad av allmén plats NATUR med dagvattenférdrojning enligt
dagvattenutredning och i enlighet med Elsékerhetsverket starkstromsforeskrifter,
Arbetsmiljoverkets foreskrifter och i samrad med E.ON. Atgirderna ska vara utforda

innan nagon av de planerade nybyggnationerna inom exploateringsomradet tas i bruk. Nar
anldggningarna ar fardigstillda 6verlats dessa utan kostnad till gemensamhetsanldggningen.

Exploatoren ansvarar for att samrad sker med samtliga ledningségare vid ett genomférande av
detaljplanen.

Skotsel och driftansvar forldaggs till gemensamhetsanldggningen.

Fastighetségare ansvarar for att gillande lagstiftning f6ljs inom omride med luftburen
hogspanningsledning och att vegetation, flaggstinger eller dylikt som genom sin hojd kan
utgora fara for ledningen inte anordnas inom omrade for ledningsrétten.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning och gemensamhetsanliggning

Nya foreslagna fastigheter bildas genom avstyckning. Antalet fastigheter som far avstyckas
regleras genom minsta fastighetsstorlek i plankartan.
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Exploatoren inom respektive exploateringsfastighet ansvarar for och bekostar de forrédttningar
inom planomradet som &dr nodvéndiga for genomforandet. Forrittningar utfors av
Lantméterimyndigheten.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Planforslaget innebér att maximalt 51 nya fastigheter kan avstyckas fran de befintliga
fastigheterna Lofta 1:2 och Lofta 1:3.

20 fastigheter foreslas fa mojlighet att utdka sina fastigheter genom att planforslaget reglerar
utokad kvartersmark 1 anslutning till dessa fastigheter.

e Lofta 1:34, ca 110 m? * Lofta 1:49, ca 190 m? * Lofta 1:78, ca 670 m?
e Lofta 1:36, ca 410 m? e Lofta 1:60, ca 520 m? e Lofta 1:79, ca 300 m?
e Lofta 1:37, ca 360 m? e Lofta 1:61, ca210 m? * Lofta 1:80, ca 190 m?
» Lofta 1:38, ca 360 m? e Lofta 1:62, ca 140 m? e Lofta 1:81, ca 90 m?
* Lofta 1:42, ca 790 m? e Lofta 1:74, ca 410 m? e Lofta 1:84, ca 130 m?
e Lofta 1:43, ca 320 m? e Lofta 1:75, ca 440 m? e Lofta 1:98, ca 180 m?
 Lofta 1:48, ca 80 m?  Lofta 1:76, ca 280 m?

Generellt har samtliga befintliga fastigheter for bostadsdndamal 6 meter prickmark mot

all allmén platsmark. I vissa fall ar det betydligt bredare prickmark mot allmén platsmark.
Prickmarken ar 1 aktuellt planforslag ersatt med placeringsbestimmelse som reglerar att
huvudbyggnad ska placeras minst fyra meter och komplementbyggnad minst tvd meter fran
fastighetsgrians forutom mot allmén platsmark lokalgata dir prickmarken foreslds vara kvar.
Det innebér att den del av fastigheten som gér att bebygga 6kar nagot.

For att sikra befintliga elledningar och befintliga diken foreslds en ndgot utdkad prickmark
for 11 fastigheter. I de flesta fall ror det sig om relativt sma justeringar. For fastigheterna
Lofta 1:76, 1:78 och 1:79 ar fordandringen storre. Anledningen till detta dr att skillnaden
mellan tolkningen av ledningsdragningen i detaljplanen fran 1968 skiljer sig fran ledningens
befintliga lage. I praktiken innebdr det dock ingen skillnad eftersom sikerhetsavstand géller
fran ledningens faktiska ldge och bygglov kan inte beviljas inom detta omrade dven om det
inte omfattas av prickmark.

Genomforandet av detaljplanen innebér att det finns byggrétt dir det tidigare inte fanns nagon.

Servitut och ledningsritter

Inom planomradet finns tre ledningsritter, dels for kommunala VA-ledningar, dels for
luftledning. Flertalet fastigheter inom planomrédet belastas av en befintlig ledningsrétt for
luftledning for starkstrom. Nér fastigheten styckas kommer aktuell ledningsritt berdra dven
de fastigheter som i plankartan omfattas av bestimmelsen om markreservat for allménnyttig
ledning. Exploatéren medger att ledningsrétt upplats utan ersittning for huvudmannen

med tillhorande anldggningar pa fastigheten. Fastighetsdgaren far inte vidta atgérder

som forhindrar eller forsvarar tillgédngligheten till ledningsomrédet eller som kan skada
anldggningarna inom detta. Vegetation, flaggstinger eller dylikt som genom sin hojd kan
utgora fara for ledningen fér inte anordnas inom omrade for ledningsrétten.
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Bild 29. Féordndringar i prickmark tillsammans med maojliga nya fastigheter och méjliga tomtutvidgningar.
Kartan visar ocksd befintlig ellednings tolkade och faktiska ldge.

Ledningsrétter for kommunala VA-ledningar paverkas inte av aktuellt planforslag.

Inom planomrédet finns ett antal registrerade rattigheter. E ON har servitut {for elledning
framforallt pa fastigheterna Lofta 1:2 och 1:3. I de fall servitut belastar befintliga

fastigheter for bostadsdndamal har 1- eller u-omrade reglerats i plankartan for att sikra
allménnyttiga ledningar. Servitut som belastar exploateringsfastigheterna behover genom
lantmiteriforrattning regleras till nya foreslagna fastigheter eller ges en annan strackning i de
fall ledningsdragningen justeras.

Fastigheten Lofta 1:3 belastas av servitut for vég till forman {for Lofta 3:3 och 6vriga
fastigheter utmed Brittas vdg. Servitutet sammanfaller enbart delvis med aktuell strickning av
befintliga gator. Bostadsfastigheterna utmed Brittas vig ingér i gemensamhetsanldggningen
Lofta GA:8 och servitutet dr darfor overflodigt for deras del. Servitut for Lofta 3:3 behover
genom lantmadteriforrattning ges en annan strackning.

Fastigheten Lofta 1:2 belastas av servitut for vattentdkt och vattenledning. Marken for aktuellt
servitut foreslds omvandlas till kvartersmark for bostdder. Eftersom kommunen har byggt ut
vatten och spillvatten och de fastigheter som har formén av servitutet ligger inom kommunalt
verksamhetsomrade kan servitutet upphora.

Ovriga servitut paverkas inte av aktuellt planforslag.

Planbeskrivning for del av Lofta 1:2 och 1:3 m fl 46



Samradshandling

Gemensambhetsanliggningar
Planforslaget foranleder omprovning av och anslutning till befintliga

gemensamhetsanlidggningar.

Diarienummer: B 2020-659
Datum: 2024-02-09

Lofta GA:8 har ansvaret for gronomraden och végar inom och 1 anslutning till aktuellt
planomréde. Planforslaget foranleder omprovning for att utoka gemensamhetsanldggningen
med allmén platsmark for natur och gator och for att ansluta de foreslagna tillkommande
fastigheterna. I gemensamhetsanldggningen behdver ansvars- och kostnadsfordelning for
skotsel av gator, naturmark och dagvattenanlédggningar regleras till f6ljd av ett genomforande

av planforslaget.

For Loftagatan ansvarar Lofta GA:10 for skdtsel och underhdll. Eftersom samtliga
fastigheter som ingér i Lofta GA:8 ocksa ingér i Lofta GA:10 innebér planforslaget att
ocksa Lofta GA:10 behdver omprovas. For Lofta GA:10 innebér inte planforslaget dndrade

ansvarsomraden.
Exploatoren ansdker om ovanstaende lantmateriforrittningar.

Markoverlatelser

Exploatoren overlater utan erséttning de markomraden inom fastigheten som i detaljplanen

utgdr allmén platsmark till gemensamhetsanlidggning/samfallighet.

Ekonomiska fragor

Kommunen gor beddmningen att planen dr ekonomiskt genomforbar.
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Bild 30. Gemensamhetsanldggningar i anslutning till planomrddet.
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Ekonomiska konsekvenser for kommunen och kommunala bolag

Inga kostnader belastar kommunen for genomforandet av detaljplanen. Borgholm Energi AB
fér intdkter fran taxefinansierade anslutningsavgifter for vatten och spillvatten.

Ekonomiska konsekvenser for exploator

Exploatoren bekostar framtagande av detaljplan. Eftersom exploatoren bekostar detaljplanen,
tas ingen planavgift ut for byggnation inom planomradet. Exploatdren bekostar samtliga
dagvattenanlidggningar for berdrda fastigheter. Déarutover bekostar exploatéren sddan
ledningsomlidggning inom kvartersmark och allmén platsmark som dr nddvindig till f6ljd av
exploateringen.

Exploatoren ansvarar for och bekostar projektering och utbyggnad av allmén plats i enlighet
med végforeningarnas specifikationer eller standard. Néar anldggningen ar fardigstélld overlats
den utan kostnad till gemensamhetsanldggningen.

Brandposter bekostas av exploatdrerna.

Kostnader for utokning av befintliga fastigheter bekostas av fastighetsdgaren 1
overenskommelse med exploatdr.

Exploator bekostar fastighetsrittsliga dtgérder sisom omprovning av GA och nybildande av
fastigheter.

Anslutningsavgifter

Anslutningsavgifter tas ut av varje nédtoperator enligt géllande taxa.
Tekniska fragor

Foljande tekniska utredningar har gjorts sedan beslut om planuppdrag:
- Dagvattenutredning, WSP 2023-10-23

- Vattenbalans Lofta mosse, WSP 2023-01-25

- Trafikutredning, Sweco 2023-09-21

Tillkommande bebyggelse kommer anslutas till det kommunala nitverket for vatten och
spillvatten enligt beslut om verksamhetsomrade.

Naturliga ldgpunktsomréden inom planomradet kommer att anvéndas for fordrdjning av
dagvatten och befintligt dikessystem kommer kompletteras. For att bibehalla god reningseffekt
over tid krévs att dagvattenanldggningarna skots regelbundet.

Brandposter ska anldggas enligt raddningstjénstens foreskrifter. Kommunen kan inte
garantera flode och tryck enligt gdllande norm pa grund av ledningsdimension och avstand till
vattenverk.

Exploatoren ska i samrdd med ledningsségare och berdrda kommunala forvaltningar svara for
samordning av ledningsdragning som krivs for planforslagets genomforande.

Befintliga anldggningar ska héllas tillgéingliga for berorda ledningsdgare under byggtiden.
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Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal dr ett avtal som reglerar ansvar och kostnader vid ett genomforande
av en detaljplan. Syftet med exploateringsavtalet &r ett effektivt och &ndamalsenligt
genomforande av detaljplanen sédkerstélls.

Kommunen har for avsikt att teckna ett exploateringsavtal med berdrda exploatdrer inom
aktuellt planomrade. I avtalet regleras att exploatdren ansvarar for och forbinder sig att
bekosta samtliga lantmateriforrattningar som foranleds av planforslaget. Vidare ansvarar och
bekostar exploatdren utbyggnaden av allmin plats sd som végar och dagvattenanldggningar
inom naturmark och vigomréde. I avtalet regleras ocksé villkor under byggtiden som att
befintliga vigar ska terstdllas till ursprungligt skick om de skadas under byggtiden, att

sten fran foreslagna murbrott ska anvéndas for att reparera och bygga pa andra delar av
stenmuren och att avverkning av tridd och rojning av buskar ska ske utanfor fagelarternas
héckningsperiod (ca 1 april — 15 juli).

Konsekvenser av planens genomforande

Sociala konsekvenser

Planforslaget medger att maximalt 51 nya fastigheter med fristdende villabebyggelse kan
tillskapas. Nya bostdder skapar forutsattningar for permanentboende i omradet och béttre
underlag till service.

Barn och jamstalldhetsperspektiv

Den 1 januari 2020 blev barnkonventionen svensk lag. Konventionen syftar till att sikerstilla
alla barns méanskliga rittigheter. Lagen innebdr att for varje beslut som fér patagliga direkta
eller indirekta konsekvenser for barn ska en bedomning av vad som &r barns basta goras.
Om det finns mer &n ett alternativ ska den 16sning véljas som bést tillgodoser barns bésta.
Beddmningen av vad som é&r barns bésta ska baseras pa bland annat beprdvad erfarenhet,
forskning och nationella riktlinjer, men &ven pa barns egna dsikter. Barnkonventionen
innefattar dven krav pé barns delaktighet och inflytande i de beslut som far konsekvenser for
barn samt krav pé att inga barn far diskrimineras pd grund av till exempel funktionshinder
eller sprakkunskaper. Déarutdver har, enligt barnkonventionen, barn dven rétt till bland annat
goda forutsattningar for en optimal utveckling, en trygg och sdker uppvéxt, utbildning samt
rétt till vila och lek.

De smala gatusektionerna bidrar till ldga hastigheter. Vid in- och utfarter reglerar planforslaget
att god sikt kan sdkerstillas for att skapa goda forutséttningar for sdkra fardvégar i

blandtrafik for barn och andra oskyddande trafikanter. Sékra fardvégar for barn dr ett av de
transportpolitiska funktionsmalen.

Naturomraden inom planomridet ger mdjlighet till lokal rekreation och spontanlek. Lek
har en stor och viktig betydelse for barns utveckling under hela uppvixten och skapar goda
forutséttningar for 6kad sjilvkénsla.

Friluftsliv och rekreation

Planforslaget innebér att fraimst igenvuxna omraden tas 1 ansprik for ny bebyggelse. Omrdden
som dr svéra att anvinda for rekreation. Ett sammanhidngande gatunét kan 6ka den aktiva
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rekreationen och om kvarvarande naturomraden r6js och dagvattenanliggningar utformas vél
genomtéinkt kan dessa bidra till en 6kad rekreation av alla slag inom omrédet.

Halsa och sakerhet

Detaljplanen bidrar inte till att bullernivder 6kar. Hogre bullernivaer kan ske tillfalligt under
byggtiden.

Risken for paverkan av markfororeningar bedéms vara ringa inom planomradet. Aven
paverkan pa luftkvalitén i omradet bedoms som ringa. Daremot finns nirliggande
jordbruksmark inom delar av omradet och dir kan lukt uppsté néar akermarken gddslas med
flytgddsel. Behovet av transporter kommer 6ka nagot pa grund av utbyggnaden.

Miljomal
Det svenska miljomaélssystemet bestar av ett generationsmal, 16 miljokvalitetsmal och ett
tjugotal etappmal.

Planforslaget innebér att redan bebyggd miljo fortitas vilket ar positivt for miljomalet God
bebyggd milj6 eftersom befintlig infrastruktur kan nyttjas.

Foreslagen dagvattenhantering innebér att dagvatten renas och aterfors till Lofta mosse vilket
ar positivt for miljomélen Ingen 6vergddning, Myllrande vatmarker, Grundvatten av god
kvalité och Hav i balans samt levande kust och skérgérd.

Planforslaget sékrar att omrade ndrmast luftledning inte kan bebyggas vilket ar positivt for
miljomalet Séker stralmiljo.

Naturvarden

Aktuellt planforslag innebér att omraden med visst naturvirde omvandlas till kvartersmark
for bostader. Foreslagen bebyggelse ar orienterad pa ett sétt som gor att spridningskorridorer
genom planomradet och storre omraden med pétagliga naturviarden kan bevaras. Foreslagen
dagvattenhantering kan innebéra en positiv paverkan pa vissa av omradets naturvarden.

Kulturmiljo

Omrade som paverkats av stenindustrin foreslas tas i ansprak for bebyggelse till viss del.
Planforslaget &r utformat for att minimera exploateringens negativa paverkan pé kulturmiljon.

Miljokvalitetsnormer

Kommunalt vatten- och spillvattennét ar utbyggt i omradet. Risken for forsdmrad
vattenkvalitet vid en utveckling av bebyggelsen bedoms vara mycket lag. Detaljplanens
genomforande innebér inget bortledande av grundvatten eller dagvatten. Dagvatten foreslas
fordrojas och ledas vidare till Lofta Mosse for att motverka ytterligare uttorkning och
vattenbrist. Detaljplanens genomforande bedoms ddrmed inte paverka mojligheten att

uppnd beslutade miljokvalitetsnormer (MKN) for grundvatten- eller ytvattenforekomster.
Reningsétgarder dér infiltration och sedimentation avskiljer dagvattnets fororeningar bedoms
vara tillrackliga.
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