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S Borgholms Sammantradesprotokoll
WWWE kommun Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
Sammantradesdatum Paragraf
2024-03-06 37
§ 37

Godkannande av dagordning

Beslut
Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott beslutar

att godkanna kallelsen med tillhérande dagordning da den har tillstallts ledamdterna sex
veckodagar fére sammantradesdagen.

Arendebeskrivning

Enligt § 12 i Reglemente med allmanna bestammelser fér nAmnder antagen av
kommunfullmaktige 2022-12-12 § 200 ska kallelsen vara skriftlig och innehalla uppgift om tid
och plats fér sammantradet.

Kallelsen ska tillstallas varje ledamot och ersattare samt annan fortroendevald som far
narvara vid sammantradet senast fem (5) veckodagar fére sammantradesdagen. Kallelse far
ske elektroniskt om det inte ar olampligt. | undantagsfall far kallelse ske inom annan tid
och/eller pa annat satt. Kallelsen bor atféljas av foredragningslista.

Dagens sammantrade

Ordférande fragar miljé- och byggnadsnamnden om kallelsen med tillhérande dagordning
har tillstallts dem senast fem veckodagar fére sammantradesdagen och om den kan
godkannas med foreslagna justeringar, och konstaterar att sa ar fallet.
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ﬁ Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
o ommun
Sammantradesdatum Paragraf
2024-03-06 38
§ 38

Anmalan av jav

Beslut

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott konstaterar

att ingen anmaler jav till dagens sammantrade.

Arendebeskrivning

Jav ar enligt 6 kap 28 § kommunallagen nar en person ar partisk i ett arende eller nar det
finns nagon annan sarskild omstandighet som gor att personens opartiskhet kan ifrdgasattas.

Det finns enligt 6 kap 30 § kommunallagen en skyldighet att sjalvmant anmala jav och det

kan ske till ordféranden fore eller pa sammantradet.

Dagens sammantrade

Ordférande fragar miljé- och byggnadsnamnden om nagon anmaler jav till nagot arende pa

dagens sammantrade, och konstaterar att sa inte ar fallet.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande

Sida 1 (1)



Signature reference: c255e5c6-430b-45d3-9564-002000a0cdf9

S Borgholms Sammantradesprotokoll
WWWE kommun Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
Sammantradesdatum Paragraf
2024-03-06 39
§ 39

Val av justeringspersoner och justeringsdatum

Beslut

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott beslutar

att jamte ordférande valjs Marcel van Luijn och som ersattare Axel Andersson att
justera dagens protokoll

att protokollet justeras tisdag 2024-03-12, klockan 11:00 i Stadshuset plan 2

Arendebeskrivning

Justering av protokollet ska enligt 5 kap 69 § kommunallagen ske senast fjorton dagar efter
sammantradet.

Dagens sammantrade

Ordférande fragar miljé- och byggnadsndmnden om de kan valja justeringspersoner och
justeringsdatum enligt forslag, och konstaterar att sa ar fallet.
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_Forslag till beslut om kommunicering

BOrghOlms Sammantradesprotokoll

kommun miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott
Sammantradesdatum Paragraf
2024-03-06 40

Diarienummer 2023/353 MBN

Beslut

miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott beslutar

att

att

att

notera att miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott saknar delegation att ta

beslut i bradskande arenden

Overlata beslutet till ordforanden

Overlamna informationen till milj6- och byggnadsnamnden fér kdnnedom.

Arendebeskrivning

Genomféra en fackmannamassigt utford inventering av inomhusmiljon
pa fastighetens nedre/bottenplan. Inventeringen ska utforas av
oberoende konsulter med dokumenterad erfarenhet.

Inventeringen ska som minst innehalla:

En forteckning dver fastighetens lagenheter och dvriga utrymmen pa
nedre plan. Férteckningen ska innehalla det nationella
lagenhetsregistrets lagenhetsnummer.

En planritning 6ver hela fastigheten ska bifogas.

En ventilationsutredning (luftflddesmatning) av fastighetens nedre plan.
| rapporten dver ventilationsutredningen ska redogorelse over tilluft och
franluft inga, samt uppmatta resultat invid ventilationsdonen.

En fukt- och mégelutredning i samtliga lagenheter och évriga utrymmen
i byggnadens nedre plan.

En undersdkning av temperaturer och drag i samtliga lagenheter pa
nedre plan.

Inventeringen ska vara miljo- och byggnadsnamnden tillhanda senast
tva manader fran det att slutligt beslut delgivits.
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F

2. Ta fram en detaljerad atgardsplan utifran ovanstaende inventering, som
beskriver planerade atgarder for att undanrdja vart och ett av de
uppdagade problemen som framkommit, samt en tidsplan for dessa.

Atgard av lagenhet 10 och vad som aterstar av pabdrjad sanering ska
prioriteras att bli fardigstalld i forsta hand, darefter dvriga lagenheter.

Atgarderna ska vara langsiktiga och fackmannamaéssigt utférda.

Atgards- och tidsplanen ska vara miljé- och byggnadsnamnden tillhanda
senast 3 manader fran det att slutligt beslut delgivits.

3. Atgardskontroll ska utféras av fackmannamassigt sakkunnig infor
montering av ny golvkonstruktion, samt fore montering av nya éver
golv.

Atgarderna ska efter utférande styrkas genom fackmannamassig
besiktning, som ska vara milj6- och byggnadsnamnden tillhanda senast
nio manader fran det att slutligt beslut delgivits.

F

Slutligt beslut kommer att skickas till Lantmateriet for inskrivning i fastighetsregistrets
anteckningsdel.

Slutligt beslut kommer att férenas med férbud att 6verlata den berdrda
fastigheten till dess att utfoérda atgarder har styrkts genom fackmannamassig
besiktning.

Om atgarder inte vidtagits till utsatt tid enligt slutligt beslut kan miljé- och
byggnadsnamnden besluta om ett forelaggande férenat med I6pande vite.

Ett klagomal angaende dalig lukt i en bostadsratt pa fastigheten_
inkom till milj6- och byggnadsnamnden

2023-03-22. ir fastighetsagare. Pa fastigheten finns ett
flerbostadshus med bostadsratter i tre plan.

Enligt klagomalet kunde lukten harledas till fuktskador i bostadshusets
grundkonstruktion, vilket bekraftas av en utredning bostadsrattsforeningens
styrelse (styrelsen) lat konsultforetaget Conservator utféra i oktober 2022.
Utredningen pavisade mikrobiell pavaxt samt lukt av kloranisoler pa organiskt
material i anslutning till bostadshusets bottenplatta. Klo- ranisoler uppstar nar
byggnadsmaterial innehallandes klorfenoler utsatts for fukt dver kritisk niva.

Bostadsrattsinnehavaren upplevde att styrelsen inte vidtog lampliga atgarder och
kontaktade darfér miljé- och byggnadsnamnden.
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Miljdinspektor kontaktar styrelsen som uppger att de avser att atgarda de skador
som Conservator noterat, men att de behover klartecken fran
bostadsrattsinnehavaren. Enligt féreningens stadgar, som inkommer till miljé- och
byggnadsnamnden

2023-05-05, ska foreningen sta for saneringen i grundkonstruktionen medan
bostadsrattsinnehavaren ansvarar for aterstallandet av ytskikt i lagenheten.
Bostadsrattsinnehavaren behdver aven ordna ett alternativt boende under tiden
for sanering.

2023-06-16 meddelar klagande att de kontaktat styrelsen da de vill att saneringen
ska pabdrjas, men att ingenting hander. Miljdinspektor tar kontakt med styrelsen
och kommunicering skickas 2023-07-03.

2023-08-02 ber styrelsen om forlangd svarstid pa kommuniceringen da en ny
undersokning av Conservator var planerad till 2023-08-10. Utlatandet fran den
nya undersdkningen inkom till miljé- och byggnadsnamnden 2023-09-07. |
utlatandet konstateras férekomst av klorfenoler och kloranisol i lagenhetens
golvspanskivor.

Beslut om atgarder togs 2023-09-22. Enligt forelaggandet ska lagenheten
saneras och grundkonstruktionen aterstallas. Vid eventuell upptackt av ytterligare
skador ska dessa atgardas. Styrelsen/bostadsrattsforeningen ska aven
undersbka omfattningen av skador dver hela bottenplattans grundkonstruktion.
Samtliga atgarderna ska vara utférda senast 2023-11-30.

2023-12-12 meddelar styrelsen att atgarder ar utférda och att de anser sig vara
klara. Conservator ska utfora slutbesiktning och meddela resultat av
undersdkningen av dvriga bottenplattan.

Conservators rapport inkommer 2024-01-16 till milj6- och byggnadsnamnden.
Det framgar dar att golvet har rivits ut fran [Agenheten. | 6vrigt ligger mycket
byggmaterial kvar pa golvet och tréaklossar under bjalkar ligger kvar direkt mot
betongplattan. | yttervaggen patraffas tra med mikrobiella skador. Férutom den
sanerade lagenheten har ytterligare tre lagenheter undersokts. Lukt av kloranisol
har konstaterats i samtliga.

Kontakt togs med styrelsen 2024-02-02 for att se om ytterligare atgarder vidtagits
efter Conservators rapport kommit. Styrelsen meddelar 2024- 02-12 att
redogorelse ska skickas inom kort.

Beslutsunderlag

Lagstod

Miljobalken (1998:808) 2 kap 3 § Alla som bedriver eller avser att bedriva en verksamhet eller

vidta en atgard skall utféra de skyddsatgarder, iaktta de begransningar och vidta de

forsiktighetsmatt i dvrigt som behdvs for att férebygga, hindra eller motverka att

verksamheten eller atgarden medfér skada eller olagenhet for manniskors halsa eller miljon. |

samma syfte skall vid yrkesmassig verksamhet anvandas basta mojliga teknik.
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9 kap 3 § Med olagenhet for manniskors halsa avses storning som enligt
medicinsk eller hygienisk beddmning kan paverka halsan menligt och som inte
ar ringa eller helt tillfallig.

26 kap 9 § En tillsynsmyndighet far i det enskilda fallet besluta om de
forelagganden och foérbud som behdvs for att denna balk samt féreskrifter, domar
och andra beslut som har meddelats med stod av balken ska f6ljas.

26 kap 14 § Beslut om férelagganden eller forbud far férenas med vite.

26 kap 22 § Den som bedriver en verksamhet eller vidtar en atgard som kan
befaras medféra olagenheter fér manniskors halsa eller miljén eller den som
annars ar skyldig att avhjalpa en olagenhet fran sadan verksamhet ar skyldig att
utféra sadana undersodkningar av verksamheten och dess verkningar som
behdvs for tillsynen. Detsamma galler den som upplater en byggnad for
bostader eller for allmanna andamal, om det finns skal att anta att byggnadens
skick medfor olagenheter fér manniskors halsa. Beslut om undersokning far
forenas med forbud att dverlata den berdrda fastigheten eller annan egendom
till dess undersokningen ar slutford.

Bilaga 1: Conservator, "Férenklad rapport, Understkning av luktproblem i
lagenhet” (Objekt: Lgh 10), ankomstdatum 2023-05-05

Bilaga 2: Conservator, "Utlatande, Bedémning av golvytskikt” (Objekt: Lgh 10),
ankomstdatum 2023-09-07

Bilaga 3: Conservator, "Rapport, Undersokning och kontroller av golv och
yttervaggskonstruktioner” (Utvalda objekt: Lgh 2, 11 och 16), ankomstdatum
2024-01-16

Beddomning

Bostadsrattsinnehavaren har enligt uppgift kdnt en avvikande lukt i bostaden
sedan inflyttningen under hésten 2021. Detta patalades till
bostadsrattsféreningens styrelse, som lat konsultféretaget Conservator
genomfdra en undersdkning i aktuell Iagenhet for att lokalisera kallan till
luktproblemet. Enligt Conservators rapport som upprattats efter undersdkningen
och som inkom till milj6- och byggnadsnamnden 2023-05-05, framgar att
organiskt byggmaterial ligger oskyddat direkt mot bottenplattan. | materialet
noterades mikrobiell pavaxt, forhojd fuktighet samt lukt av kloranisol. Kloranisoler
kan bildas nar tramaterial behandlat med impregneringsmedel innehallande
klorfenoler utsatts for fukt och mikroorganismer. Klorfenoler patraffades i den
aktuella lagenhetens golvspanskivor samt i tryckimpregnerade delar i
golvkonstruktionens regelverk. Med hjalp av indikationsrok konstaterades aven
att tydliga luftstrommar gar fran golvkonstruktionen in i bostadsratten.

Klorerade fenoler anvandes fram till och med 1970-talet som traskyddsmedel.
Kloranisoler kan lukta starkt aven i mycket laga halter. Lukten paminner om den
fran mikrobiella skador och lukterna kan Iatt forvaxlas med varandra. Lukten fran
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klorerade fenoler brukar satta sig i fibrésa material sasom mabler, klader, plast
och liknande.

Pa uppdrag av_ar Conservator utfért undersékningar och
kontroller av golv samt yttervaggskonstruktioner av ytterligare 3 lagenheter

(lagenheter 2, 11 och 16) pa flerbostadshusets nedre plan. Detta for att skapa sig
en bild av om liknande skador forekommer i andra marklagenheter an lagenhet
10, som tidigare undersokts och dar skador har konstaterats. | rapporten som
inkom till milj6- och byggnadsnadmnden 2024-01-16 framgar att
golvkonstruktionen i utvalda lagenheter delvis ar utférd med tréskyddsbehandlat
virke, som avger lukt som paverkar inomhusmiljon. Férekomst av lukter som kan
harledas till ratta, samt rent fuktrelaterade lukter, noterades ocksa.
Golvkonstruktionerna beddms vara i behov av atgarder och underlag for atgarder
har tagits fram i rapporten.

Conservator utférde stickprovsmassiga kontroller av yttervaggar mot norr, som
visade att aven yttervaggen har fukt och luktskador som bedéms kunna paverka
inomhusmiljén negativt. Atgardsforslag har tagits fram och beskrivs i rapporten.

Angaende skadebild pa golvkonstruktionen visade undersdkningen att
regelverket ar uppklossat med traskyddsbehandlat virke som saknar fuktskydd
mot betongplattan. Fran byggnadsmaterial i golvkonstruktionen kanns tydligt
avvikande lukt av kloranisol. Forekomsten av traskyddsbehandlat virke i
kombination med fuktpaverkan via betongplattan bedéms vara en starkt
bidragande orsak till lukt i lAgenheterna. Det har aven konstaterats aktivitet av
rattor i golvkonstruktionen. Rattorna har bidragit till skador i konstruktioner som
beddms paverka inomhusmiljén.

For att atgarda brister i golvkonstruktionen férordas i rapporten att befintliga
golvkonstruktioner rivs ut i sin helhet, samt att en omsorgsfull sanering av
betongplattan genomfors. Kontroll ska utféras av sakkunnig infor montering av ny
mekaniskt ventilerad golvkonstruktion, samt fére montering av nya évergolv.

For att utreda skadebild i vaggar har stickprovsmassiga haltagningar gjorts, som
har pavisat skador och fuktrelaterade problem i yttervaggen. | lagenhet 10 som
var utriven har konstruktioner varit atkomliga och skador konstaterats i vaggens
nedre delar och under fonster. Luftspalt saknades mellan isolering och
tegelfasad och regelkonstruktionens fuktskydd ar bristfalligt.
Konstruktionsutférandena skiljer mellan olika provplatser. | lagenhet 2 saknas
angsparr vid kontroll av yttervaggskonstruktionen. De skador som forekommer i
yttervaggen beddéms paverka inomhusmiljon.

For att atgarda skador i vaggkonstruktionen féreslas, i rapporten, att allt skadat
material ska ta bort och ersattas med nytt. Befintlig yttervaggskonstruktion
beddéms som bristfallig ur ett fukttekniskt perspektiv. Utférandet bedéms ha
brister gallande lufttathet och isolerformaga.
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Konsekvensanalys

Verksamhetsutbvare, som i detta fall utgdrs av bostadsrattsféreningen, ar
skyldiga att vidta atgarder for att férebygga och avhjalpa konstaterade skador
som kan leda till olagenhet fér manniskors hélsa.

Nar fuktskador inte dtgardas kan mogel, bakterier, alger och kvalster vaxa till.
Dessutom kan fuktskador leda till nedbrytning av bygg- och inredningsmaterial,
vilket Okar risken for avsondring av kemiska amnen till luften. Dessa kan ge
halsobesvar sasom luftvagsbesvar och andra éverkanslighetsreaktioner.
Riskerna med fukt- och mégelskador ar inte helt klarlagda. Personer som har
allergier, astma eller kansliga luftvagar och slemhinnor far i hogre grad an andra
besvar av att vistas i fukt- och mdgelskadade miljder. Barn och ungdomar ar
ocksa extra kansliga.

Miljé- och byggnadsnamndens beddémning utifran Conservators rapporter ar att
boendemiljon pa utgdr en olagenhet fér manniskors
halsa i lagenheter pa nedre plan. Att bo i byggnad med forhdjd fukthalt och
mikrobiell pavaxt i byggmaterialet kan generera negativa halsoeffekter.

For att fa avsedd verkan och sakerstalla att atgardandet av fastigheten blir av
beddmer Milj6- och byggnadsnamnden att det ar nédvandigt med ett
vitesforelaggande. Det tydliggor ocksa for vilka
forvantningar som finns angaende atgardstakten.

.vilket bedoms tillrackligt for att motivera fastighetsagaren att atgarda
fastigheten inom utsatt tid.

Delgivning

Beslut om kommunicering, innan slutligt beslut fattas i arendet, delges-
_med mottagningsbevis.

Beslut skickas med information om mdjlighet att lamna kompletterande
information och synpunkter under kommuniceringstiden fram till och med
2024-03-27. Efter detta avser Miljo- och byggnadsnamnden att fatta ett beslut
baserat pa tillganglig information. Det slutliga beslutet kommer att kunna
Overklagas.

Beslutet skickas till

e miljo- och byggnadsnamnden for kannedom

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande

Sida 6 (6)


anmo2
Markering

anmo2
Markering

anmo2
Markering

anmo2
Markering

anmo2
Markering

anmo2
Markering


Signature reference: c255e5c6-430b-45d3-9564-002000a0cdf9

ﬁﬁ@ﬁﬁ Borgholms Sammantradesprotokoll
Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott
- kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2024-03-06 41
§ 41 Diarienummer 2023/1179 BN

AKETORP 5:1 Planbesked for bostadsindamal

Beslut

Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar att miljo- och byggnadsnamnden
beslutar

att meddela negativt planbesked

att avgiften for handlaggningen av arendet faststalls till 21 000 kronor, enligt
taxa antagen i kommunfullmaktige.

Arendebeskrivning

Ansdkan inkom 2023-12-06 och géller fastighet Aketorp 5:1. Fastigheten &r idag brukad
akermark, ca 6,7 hektar. Syftet med ansokan ar att mojliggéra ny sammanhallen
bostadsbebyggelse med forslag pa ca 20-25 byggbara tomter. Platsbesdk gjordes i januari
2024.

Beslutsunderlag

Undersokning av betydande miljopaverkan, 2024-01-30
Tjansteskrivelse 2024-01-30

Bedomning

Fastigheten ar belagen ca 600 m 6ster om vag 136 och Halltorps gastgiveri, norr om
Halltorpsgatan. Fastigheten ar ca 6,7 hektar stor. Séder om Halltorpsgatan finns befintlig
sammanhallen bebyggelse. Fastigheten ligger insprangd i ett relativt dppet
jordbrukslandskap dar akermark samt angs- och betesmarker (typ alvarsmark) ingar i ett
storre obebyggt omrade mellan Halltorpsgatan i sdder och Greby i norr. Jordbruksskiftena ar
ofta avgransade av stenmurar. Akermarken inom Akertorp 5:1 nyttjas vid tillfallet fér vall-
grasodling.

Markomradet och forutsattningar

Fastigheten bestar av akermark inramad av stenmurar med en stérre akerholme
(fornlamning) i norddstra delen av omradet. Pa sddra sidan om Halltorpsvagen och
planomradet finns befintlig sammanhallen bebyggelse, vilka utgérs av bostader. Bostaderna
ligger inom planlagt omrade. Har finns 68 registrerade bostader (fastigheter), varav det pa 11
fastigheter finns 16 invanare som ar skrivna/bosatta i kommunen. Planomradena sdder om
Halltorpsvagen har darmed karaktar av fritidsboende.
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Fastigheten ar inte planlagd sedan tidigare. Fastigheten ligger inte inom markomrade som
utretts inom fordjupad Gversiktsplan. Markomradet ar inte utpekat for bebyggelse i
Oversiktsplanen (OP2002).

Gallande Oversiktsplan fran 2002 sager att Jord- och skogsbruk ar viktiga naringar i
kommunen och det vardefulla odlingslandskapet ar ett resultat av manga generationers
odlarmdda och djurhallning. Jordbruket ar den till ytan allra stérsta naringen i kommunen.

Omradet gransar i soder till riksintresse for naturvard, Mittlandsomradet. En stor del av
Mittlandsomradets biologiska varde ligger i dess mangfald och mosaiken mellan olika skogs-
och naturtyper.

Platsen ligger mellan tva Natura 2000-omraden. Ca 1 km i vaster ligger Halltorp,
habitatdirektivet (ekoxe, guckusko, laderbagge, stdrre ekbock, stérre vattensalamander), ca
2 km i dster ligger Karas, habitatdirektivet (smalgrynsnacka, stérre vattensalamander).

Landsvagen 136 ar av riksintresse for kommunikation och utpekad fér transport av farligt
avfall.

Omradet som ans6kan avser ligger inom riksintresse for Obruten kust (MB 4 kap §3) samt
riksintresse for rorligt friluftsliv (MB 4 kap §2) vilka ror hela Oland.

Aktuell fastighet gransar till naturreservat i séder, Vastra Soérby. Ovriga naturreservat som
ligger vaster om vag 136 ar Halltorp och strandskogen.

Generellt biotopskydd, stenmurar férekommer runt fastigheten samt stenrdsen.

| planomradet férekommer fornldmningar i form av tva kanda résen. Bade norr och séder om
aktuellt planomrade finns storre fornlamningsomraden registrerade. Foéreslagen exploatering
kan riskera paverka fonlamningar. Troligen kommer en arkeologisk férundersokning att
kravas for att kunna avgransa lamningarna.

Fastigheten ingar i lantbruksenhet, bebyggd. Akermarken har av insamlade data fran
Lantmateriet och Jordbruksverket bedémts pa sina produktionsvarden och sammanstallts av
Lansstyrelsen. Drygt 4 hektar av akermarken har bedémts inneha héga produktionsvarden,
resterande yta beddms inneha normala produktionsvarden. Vid besdk den 17 januari 2024
konstaterades att balar med insamlad vall fanns pa aktuell fastighet. Lansstyrelsens
beddémning ar troligen korrekt gallande akermarkens produktionsvarden. | annat fall ska
information om produktionsvarde inlamnas av den som nyttjar akermarken for vidare
beddmning.

Akermarken beddms vara lattillganglig fér jordbruksmaskiner och ingér i ett stérre
sammanhangande jordbruksomrade med omgivande betes -och akermarker.

Naturvarden ar i regel inte sa hdga pa mark dar det odlas vall. Naturvarden kan finnas i
kanten pa planomradet langs stenmurar och vid och omkring odlingsréset.

Markfuktighetsindex visar pa att det kan sta vatten i delar av omradet vid h6g nederbord eller
vid snésmaltning. Aven Lanets klimatanalys visar pa risk for instingda omraden (vatten) i
delar av planomradet.

Omradet gransar till verksamhetsomrade for allmant vatten och avlopp. | Halltorpsgatan finns
kommunalt VA.

En luftledning med tva 50 kV ledningar stracker sig fran soder till norr ca 35—40 meter fran
planomradet. Minsta tillatna avstand mellan en hégspanningsledning och narmaste
byggnadsdel beror pa ledningens spanning samt dess placering. Det horisontella avstandet
ska vara minst fem meter vid en ledning for hogst 55kV.
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Vag 136 ligger ca 600 meter fran planomradet och ar belagen pa en hégre hojd an
planomradet. Trafikbuller kan uppsta fran vag 136, men osakert hur stor paverkan blir da det
inte gjorts nagon bullerutredning.

Vid vag 136 finns goda mojligheter till kommunikation aven via bussforbindelser, hallplatser
finns. Vid tillkommande bostader kan korsningens utformning att behéva ses éver med
anledning av saval 6kad biltrafik som en 6kad mangd oskyddade trafikanter som belastar
korsningen.

Om marken skulle planlaggas for bostader kan intilliggande jordbruksmark och betesmark
innebara stérningar i form av buller fran jordbruksmaskiner, lukt och flugor fran betande djur
och vid spridning av godsel.

Lagstod
Mark far tas i ansprak for bebyggelse endast om marken fran allman synpunkt ar [amplig for
andamalet (2 kap 4§, 16§ PBL).

Mark- och vattenomraden ska enligt 3 kap 1 § MB anvandas for det eller de &ndamal for vilka
omradena ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage samt féreliggande behov.
Foretrade ska ges sadan anvandning som medfér en fran allman synpunkt god hushallning.

Brukningsvard jordbruksmark far endast tas i ansprak for bebyggelse for att tillgodose
vasentliga allménna intressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman
synpunkt tillfredstallande satt genom att annan mark tas i ansprak (3 kap. 4 § miljébalken,
MB).

Platsens forutsattningar ska avgéra om marken ar lamplig for foreslagen atgard (9 kap. 31 §
och 2 kap. PBL).

Upplysningar:
Det &r en kommunal angeldgenhet att planlagga anvandningen av mark och vatten enligt 1
kap 2 § PBL (SFS 2010:900).

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte kan éverklagas enligt 13 kap 2§ PBL (SFS
2010:900).

Ett positivt planbesked ar inte bindande och ger ingen garanti fér att detaljplanen kan antas.

Planbeskedet géller under nuvarande fysiska forutsattningar, om férutsattningarna férandras
kan kommunen komma att gora ett annat stallningstagande.

Ett markomrade kan omfattas av olika former av lagskydd, exempelvis kan tillstand och
dispens fran artskyddet, tillstand enligt kulturmiljélagen, hansynsreglerna i 2 kap. miljébalken
eller samradsbestammelserna i 12 kap. 6 § miljébalken vara tillampliga. Om atgarder som
innebar férandringar i miljon, exempelvis gravning, schaktning, rdjning, avverkning eller
nedtagande av trad planeras ska Borgholms kommun kontaktas for radgivning kring vilka
tillstand som kravs.

Forandringar i miljon som utférs utan tillstand kan leda till atalsanmalan.

Avgift
Den sokta atgarden uppfyller kriterierna for Stor atgard enligt gallande Plan- och byggtaxa.
Avgiften beraknas till 21 000.-. Faktura skickas senare.

Konsekvensanalys

Nya bostader foreslas pa Jordbruksmark, akermark om ca 6,7 hektar, som tas i ansprak for
ny sammanhallen bebyggelse. Marken bedéms som brukningsvard med héga till normala
produktionsvarden.
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Fornlamningar finns registrerade inom planomradet och kraver troligen en arkeologisk
forundersokning for att kunna begransa fornlamningarnas utbredning.

En avrinningsanalys och en analys av instdngda omraden samt markfuktighetsindex visar att
vatten kan bli stdende inom planomradet vid h6g nederbdrd och vid snésmaltning.

For att sakerstalla att miljokvalitetsnormer for vatten féljs kravs det en dagvattenutredning for
omradet.

Uppférande av nya bostader pa platsen bedéms innebara forlust av jordbruksmark, och star i
konflikt med det utpekade intresset av bevarande av jordbruksmark. Aktuell mark ligger inom
ett stérre sammanhangande markomrade med omgivande betes och akermarker.
Brukningsvarda arealer ar aven nddvandiga med tanke pa aterkommande torkperioder.

Att ta brukningsvard akermark i ansprak utanfér tatorter och sammanhallen bebyggelse
beddms innebara negativ paverkan pa hushalining med naturresurser. Andringen ar
irreversibel och effekten blir minskad jordbruksmark. Borgholms kommun har stora
djurbesattningar som kraver mark for saval gronfoder-vall, odling, bete som for
spridningsarealer av gédsel.l naromradena finns flera pagaende produktionsplatser.

Bostadsnara akermark blir mindre brukningsvard for lantbrukare eftersom det galler sarskilda
regler for luktstérning, buller, spridning av gddsel och vaxtskyddsmedel nar det sker inom
detaljplanelagt omrade och nara bostader. Detta betyder att aven intilliggande jordbruksmark
pa sikt minskar sitt brukningsvarde. Gradvis kan denna utveckling innebara att kommunens
jordbruksareal minskar ytterligare.

Det finns inte stdd i kommunens &versiktsplan for utveckling av bostader i detta lage.

Sammantaget ar férvaltningens bedémning att det saknas férutsattningar for att planlagga
omradet for bostader enligt forfragan.

Dagens sammantrade

Planchef redogor fér arendet.
Ordférande tackar for redogorelsen.

Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott diskuterar arendet dar forvaltningen stallt sig
negativa till atgarden.

Beslutet skickas till

Miljo- och byggnadsnamnden for beslut
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ﬁﬁ@ﬁﬁ Borgholms Sammantradesprotokoll
Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott
- kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2024-03-06 42
§42 Diarienummer 2023/1187 BN

BACKALUND 2:6. Férhandsbesked fér nybyggnad av tva
bostadshus, permanentboende

Beslut

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott féreslar att miljé- och byggnadsnamnden
beslutar

att meddela positivt forhandsbesked for nybyggnad av tva bostadshus

att avgiften for handlaggningen av arendet faststalls till 22 662 kronor enligt taxa
antagen i kommunfullmaktige.

Upplysningar

Vid prévning av ansdkan om bygglov ska kraven enligt 8 kap plan- och bygglagen (PBL) vara
uppfyllda. Byggnader ska aven uppfylla 2 kap 6 § Plan- och bygglagen(PBL) genom att vara
lampligt placerade pa tomten samt ha en for platsen lampligt farg, form och helhetsverkan.

Dispens fran fridlysningsbestammelserna behdver sékas hos lansstyrelsen innan atgarden
kan utforas.

Tillstand for arbete inom vattenskyddsomrade kravs innan atgarden kan pabdrjas. Tlistand
sdks hos Borgholms kommun.

Berdrda grannar ska aven vid ansdkan om bygglov ges mdjlighet till yttrande innan bygglov
beviljas.

Foérhandsbeskedet ar bindande vid prévning av ansékan om bygglov som gors inom tva ar
fran dagen da férhandsbeskedet vann laga kraft. Gors inte bygglovsansdkan inom denna tid
upphor férhandsbeskedet att galla. Forhandsbeskedet medfor inte ratt att pabdrja den sokta
atgarden.

Beslutet vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att berérda sakégare har tagit del av
beslutet och fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och inrikes tidningar.

Avgift: 22 662 kronor, faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i
kommunfullmaktige. | de flesta arenden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler
beslut eller bestk an planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplatsbesok, kommer
detta att debiteras i efterhand.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser férhandsbesked for nybyggnad av tva bostadshus pa fastigheten Backalund
2:6, skifte 7.
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Fastigheten ligger inom omrade med sammanhallen bebyggelse. Omradet som anstkan
avser ligger vaster om Byrumsvagen. Omradet karakteriseras av befintlig bostadsbebyggelse
omringat av jordbruksmark.

Omradet ligger inom vattenskyddsomrade — ytvatten skyddszon.

Enligt Borgholm Energi AB kan byggnaden anslutas till allmant vatten- avloppsnat som
avtalskund.

Omradet omfattas av de generella riksintressena som galler fér hela Oland, obruten kust och
rorligt friluftsliv.

Det finns ett flertal bade rédlistade och fridlysta arter rapporterade i omradet.
Ansokan har remitterats till Borgholm Energi AB.
Berorda sakagare har getts tillfalle att yttra sig. Ett yttranden med synpunkter har inkommit.

Agaren till fastigheten Backalund 2:16 skriver i sitt yttrande att han forutsatter att inga
byggnader placeras narmre grans an 4,5 meter. Han hoppas ocksa att viss skog ut mot
Byrumsvagen behalls da den fungerar som ljuddampare mot vagljud.

Inkomna yttranden har kommunicerats med sékanden som information. Sékande har
inkommit med ett svar dar han skriver att kraven fran berérd granne ar rimliga och kommer
att tas hansyn till.

Beslutsunderlag

Situationsplan, 2024-01-23
Ansokan, 2023-12-08

Beddmning
Lagstod

Enligt 9 kap 17 § PBL galler om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard begar det,
ska byggnadsnamnden ge ett forhandsbesked i fraga om atgarden kan tillatas pa den
avsedda platsen.

Enligt 9 kap 31 § PBL ska bygglov ges for en atgard utanfor ett omrade med
detaljplan, om atgarden

1. inte strider mot omradesbestammelser,

2. inte forutsatter planlaggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som foljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9—11
§§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i de delar som inte har provats i
omradesbestammelser.

Mark- och vattenomraden ska enligt 2 kap 2 § plan- och bygglagen (PBL) anvandas for det
eller de andamal for vilka omraden ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage
samt foreliggande behov. Foretrade ska ges sadan anvandning som medfér en fran allman
synpunkt god hushallning. Vid planlaggning och i &renden om bygglov och férhandsbesked
ska bestammelserna i 3 och 4 kap. miljdbalken (MB) tillampas.
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Motivering

Atgarden utgér en komplettering till befintlig bebyggelse. Riktlinjer fér detta finns i
Oversiktsplanen. Kraven enligt 2 kap PBL samt hushallningsbestammelserna i 3 och 4 kap
miljébalken (MB) beddms uppfyllda.

Avseende grannens sypunkter angaende avstand till tomtgrans ar det nagot som prévas i
bygglovet nar det val har inkommit. Gallande att en viss del av skogen ska besparas som
ljuddampare ar det inget forvaltningen kan ta stallning till eller villkora i beslutet.

Atgarden uppfyller kraven enligt 2 kap. PBL och hushaliningsbestammelserna i 3 och 4 kap
MB.

Som férhandsbesked enligt 9 kap 17 § PBL forklaras att den sokta atgarden kan tillatas.
Dagens sammantrade

Byggnadsinspektdr redogor for arendet.

Ordférande tackar for redogorelsen.

Beslutet skickas till

Milj6- och byggnadsnamnden for beslut.
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ﬁﬁ@ﬁﬁ Borgh()lms S.alwmantrédespr(?tokoll
kOmmun Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott
' Sammantradesdatum Paragraf
2024-03-06 43
§43 Diarienummer 2023/1223 BN

AKETORP 5:1. Férhandsbesked for nybyggnad av
bostadshus, permanentboende

Beslut

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott féreslar att miljé- och byggnadsnamnden
beslutar

att meddela negativt férhandsbesked fér nybyggnad av ett bostadshus

att avgiften for handlaggningen av arendet faststalls till 8 813 kronor enligt taxa
antagen i kommunfullmaktige.

Upplysning

Avgift: 8 813 kronor, faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxa antagen i
kommunfullmaktige. | de flesta arenden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler
beslut eller bestk an planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplatsbesok, kommer
detta att debiteras i efterhand.

Arendebeskrivning

Ansokan avser férhandsbesked fér nybyggnad av ett bostadshus pa fastigheten Aketorp 5:1,
skifte 6.

Fastigheten ligger utanfor detaljplan men inom omrade med sammanhallen bebyggelse.
Omradet som ansékan avser ligger cirka 130 meter fran vag 136 pa landborgskanten.
Omradet karakteriseras av befintlig fritidshusbebyggelse i en rad vaster om platsen med
omkringliggande skog och éppna marker.

Ansokan har remitterats till Borgholms Energi AB. Enligt Borgholm Energi AB kan byggnaden
anslutas till allmant vatten som avtalskund. Ledningsnat for kommunalt spillvatten saknas.

Miljdavdelningen har bedomt att det sannolikt gar att ordna enskilt avlopp pa platsen.

Omradet omfattas @ven av de generella riksintressena som géller for hela Oland, obruten
kust och rorligt friluftsliv.

Omradet ligger inom kulturvardsplan (Rapplinge socken).
Det finns inga rodlistade eller fridlysta arter rapporterade i omradet.

Berdrda sakagare har getts tillfalle att yttra sig. Inga synpunkter har inkommit &annu, sista
svarsdag ar 2024-03-13.

Forvaltningens forslag till beslut har kommunicerats med sékanden. Sékanden har inkommit
med ett yttrande 2024-01-25.
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Beslutsunderlag

Situationsplan, 2024-01-08
Sammanstallning, 2023-12-20

Bedémning

Ett forhandsbesked innebar att foérvaltningen prévar om den tilltdnkta atgarden kan tillatas pa
platsen. Lamplig lokalisering ar alltsa en grundlaggande princip. | andra kapitlet i plan- och
bygglagen (PBL) finns det bestdmmelser om vara allmanna intressen som ska beaktas vid
planlaggning och vid lokalisering av bebyggelse. Har hanvisas det aven till miljébalken.

Enligt 2 kap 6 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den
avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Enligt den av Borgholms kommun antagna 6versiktsplanen géaller vid lokalisering av ny
bebyggelse dar [ampligheten tidigare inte ar provad genom detaljplan eller férhandsbesked
att atgarden ska uppfylla bestdmmelserna i 2 kap plan- och bygglagen.

Den far inte heller strida mot 3—4 kap miljobalken. Foér att undvika olamplig spridning av
ytterligare bebyggelse ska nya tomtplatser ha anslutning till befintlig bebyggelse eller
lokaliseras pa sadant satt att den ansluter till den lokala traditionen till exempel
malmbebyggelse. Sammanhallna obebyggda omraden ska sa langt det ar maojligt bevaras
obebyggda savida annat inte redovisas i 6versiktsplanen. Denna malsattning
Overensstammer med riktlinjerna i miljébalken och i redovisade riksintressen for naturvard,
kulturmiljévard och rorligt friluftsliv.

| 6versiktsplanen star det ocksa att for ny sammanhallen bebyggelse eller enstaka byggnad
inom eller i néra anslutning till de mest attraktiva omradena inom kommunen dar det rader
stor efterfragan pa tomtmark och dar motstaende intressen ar uttalade boér
lamplighetsbeddmning ske genom detaljplan, som eventuellt féregas av fordjupad
Oversiktsplan.

Enligt férarbetena (prop. 1985/86:2) till naturresurslagen (NRL) sags i motivuttalande till 3
kap 1 § (numera 4 kap 1 § MB) bl.a. féljande betraffande Oland. (sid. 174): "Det éppna
landskap som dominerar Oland &r speciellt kansligt fér ingrepp av olika slag. Bebyggelse bér
darfor lokaliseras pa ett satt som ar anpassat till landskapet och det befintliga
bebyggelsemonstret. Sarskild forsiktighet bor i vissa fall iakttas med att tillata spridd
bebyggelse, speciellt i omraden av den dppna karaktar som jag nyss namnde och i omraden
som i huvudsak ar opaverkade av bebyggelse eller i 6vrigt har en orérd pragel.”

Tomtplatsen anknyter visserligen at oster till befintliga tomtplatser men férslaget innebar att
den nya tomtplatsen stracker sin in och emot ett i 6vrigt obebyggt omrade som i sin tur
skapar en ny bebyggelserad vaster om den befintliga som har funnits pa platsen sedan
1950-talet.

Motivering

Den befintliga bebyggelsen dster om tankt tomplats har varit en fritidshusbebyggelse sedan
1950-talet och att bebyggelsen i sig har en tydlig enkelradig linje fran norr till séder. Den linje
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som bebyggelsen féljer ar i stort sett intakt med start fran Strandtorp och rakt sdderut cirka
tva kilometer.

Beddmningen ar att om en ny rad av bebyggelse ska pabdrjas pa platsen ska det féregas av
ett detaljplanearbete och inte av prévning via forhandsbesked.

Forvaltningen beddémer att forslaget bryter mot bebyggelsemonstret pa platsen pa ett sadant
vis att det inte bedoms lampligt och darmed inte uppfyller kraven i ovanstdende paragrafer i
plan- och bygglagen samt miljobalken.

Atgarden skulle dessutom fa en prejudicerande verkan pa omradet. Ett meddela positivt
forhandsbesked for atgarden dppnar upp for att fler tomter kan tillskapas norrut och pa sa vis
skapa en ny bebyggelserad vaster om den befintliga. Antalet tomter som skulle kunna tankas
bli ar fér manga for att kunna préva med férhandsbesked sa framtida exploatering bor
foregas med detaljplanearbete.

Atgarden beddms inte uppfylla kraven enligt 2 kap. PBL och hushaliningsbestdmmelserna i 3
och 4 kap MB.

Som férhandsbesked enligt 9 kap 17 § PBL forklaras att den sokta atgarden inte kan tillatas.

Dagens sammantrade

Byggnadsinspektdr redogdr for arendet.
Ordférande tackar for redogorelsen.

Beslutet skickas till

Miljo- och byggnadsnamnden fér beslut
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Sida 3 (3)
21



Signature reference: c255e5c6-430b-45d3-9564-002000a0cdf9

ﬁﬁ@ﬁﬁ B()I‘gh()lms Sammantradesprotokoll
Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott
- kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2024-03-06 44
§44 Diarienummer 2023/1082 BN

GRANKULLA 11:10. Forhandsbesked nybyggnad av
bostadshus, fritidsboende

Beslut

Miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar att miljo- och byggnadsnamnden
beslutar

att meddela negativt forhandsbesked for nybyggnad av ett bostadshus

att  avgiften foér handlaggningen av arendet faststalls till 9 189 kronor enligt taxa antagen i
kommunfullmaktige.

Upplysningar

Avgift: 9 198 SEK, Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i
kommunfullmaktige. | de flesta arenden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler
beslut eller besdk an planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplatsbesok, kommer
detta att debiteras i efterhand.

Arendebeskrivning

Ansokan avser forhandsbesked fér nybyggnad av ett bostadshus.

Fastigheten ligger inom omrade med sammanhallen bebyggelse. Omradet som ansdkan
avser ligger pa en avsticksvag fran Grankullavagen. Omradet karakteriseras av en storre
bebyggelsegrupp omgiven av skog.

Miljdavdelningen har nyligen godkant ett avlopp precis intill ansokt atgard sa forvaltningen
bedomer att aven har gar det att I6sa avlopp.

Soékanden har visat att det finns tillrackligt med vatten fér byggnadens behov.
Omradet ligger inom riksintresse for: kulturmiljpvarden (Olands norra udden).

Omradet omfattas @ven av de generella riksintressena som géller fr hela Oland, obruten
kust och rorligt friluftsliv.

Omradet omfattas av det utdkade strandskyddet pa 300 m.

Omradet ligger under sakerhetsnivan pa 2,8 moéh. 2015-09-24 sa beslutade miljé- och
byggnadsnamnden, se beslut § 191, att anta lansstyrelsens riktlinjer om sakerhetskrav for
byggnader vid kust, sjdar och vattendrag i kalmar Ian — med hansyn till férandrat klimat.
Beslutet var féljande: ” Borgholms kommun avser att, vid planering och fragor om bygglov, i
princip folja de riktlinjer som redovisas av Lansstyrelsen med mdjlighet att gora sarskilda
beddmningar avseende befintliga turistanlaggningar och enkla byggnader”
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Berorda sakagare har getts tillfalle att yttra sig. Inga yttranden med synpunkter har inkommit.

Forvaltningens forslag till beslut har kommunicerats med s6kanden. Sékanden har inkommit
med yttrande 2024-02-05 samt 2024-03-05. Sékanden har i yttrande skrivit att de vill bygga
en mindre stuga och att det aldrig statt vatten pa platsen trots ihallande regn och nar det varit
dversvamning pa andra stallen. Hon hanvisar till bygglov pa Grankulla 16:3 som beviljats.
Sdkande vill att nAmnden gor ett undantag och beviljar ansdkan.

Beslutsunderlag

Vattenprovsintyg, 2024-01-03
Karta, 2023-11-08
Ansodkan, 2023-11-01

Bedomning

Lagstdd

Enligt 9 kap 17 § PBL géaller om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard begar det,
ska byggnadsnamnden ge ett forhandsbesked i fraga om atgarden kan tillatas pa den
avsedda platsen.

Enligt 9 kap 31 § PBL ska bygglov ges for en atgard utanfor ett omrade med
detaljplan, om atgarden

1. inte strider mot omradesbestammelser,

2. inte forutsatter planlaggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som foljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§,
12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i de delar som inte har prévats i
omradesbestammelser.

Mark- och vattenomraden ska enligt 2 kap 2 § plan- och bygglagen (PBL) anvandas for det
eller de andamal for vilka omraden ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage
samt foreliggande behov. Foretrade ska ges saddan anvandning som medfor en fran allman
synpunkt god hushallning. Vid planlaggning och i &renden om bygglov och férhandsbesked
ska bestammelserna i 3 och 4 kap. miljobalken (MB) tillampas.

Motivering

Atgarden utgér en komplettering till befintlig bebyggelse. Riktlinjer fér detta finns i
Oversiktsplanen.

Da omradet for atgarden ligger under sakerhetsgransen for havsnivahéjningar pa 2,8 meter
over havet sa bedomer forvaltningen att det inte ar lampligt med ett bostadshus pa platsen.

Atgarden uppfyller inte kraven enligt 2 kap. PBL och hushéliningsbestammelserna i 3 och 4
kap MB.

Som férhandsbesked enligt 9 kap 17 § PBL férklaras att den sokta atgarden inte kan tillatas.
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Dagens sammantrade

Byggnadsinspektor redogjorde for arendet.

Ordféranden tackade for redogorelsen.

Beslutet skickas till

Milj6- och byggnadsnamnden for beslut.
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KASTANJEN 16. Bygglov for nybyggnad av
komplementbostadshus samt tillbyggnad av bostadshus
och nybyggnad av carport

Beslut

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar att miljo- och byggnadsnamnden
beslutar

att  avsla bygglov fér nybyggnad av komplementbyggnad med 51,5 m? byggnadsarea och
tillbyggnad av bostadshus med 6 m? bruttoarea och 22,5 m? 6ppenarea samt
nybyggnad av carport 56 m? byggnadsarea

att avgiften fér handlaggningen av arendet faststalls till 15 768 kronor enligt taxa antagen i
kommunfullmaktige.

Upplysningar

Avgift: 15 768 kronor, faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i
kommunfullmaktige. | de flesta arenden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler
beslut eller besdk an planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplatsbestk, kommer
detta att debiteras i efterhand.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser bygglov for nybyggnad av komplementbostadshus.
Ansokan avser dven nybyggnad av carport samt tillbyggnad av bostadshus.

Fastigheten ligger inom detaljplan nummer 14.

Enligt gallande detaljplan ar stérsta byggnadsarea 193 m*(1/5 av fastighetsarean far
bebyggas), ar hogsta byggnadshdéjd 7,6 m, , far taklutning max vara 30 grader, ska
byggnader placeras 4,5 m fran fastighetsgrans, far punktprickad mark inte bebyggas.

Foreslagen byggnation medfér en total byggnadsarea pa fastigheten pa 226 m?, alla
atgarder har en byggnadshdjd pa som understiger 7,6 m, carport och komplementbyggnad
har en taklutning pa 23 grader, carporten placeras placeras 0 m fran fastighetsgransen och
gatstugan 2 m fran fastighetsgrans, tillbyggnad av entré pa bostadshuset placeras pa mark
som inte far bebyggas.

Fastigheten ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Da fastigheten ligger inom ett omrade med kulturhistoriska varden s& person med kunskap
om detta pa kommunen fatt mojlightet att yttra sig.

| sitt yttrande skrivs det sammanfattningsvis att:
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- Komplementbyggnader borde vara fristdende och begransas i hdjd och storlek. Det ar
viktigt att bevara luftigheten mellan bostadshus och dvriga byggnader.

- Atgéarder som paverkar bostadshusets uttryck mot gatan bor begrénsas. T ex avseende
entréns placering och utformning sa ar denna av sarskild vikt.

- Vid fasadandringar ska en putsad fasad efterstravas. Vid panel ska denna efterlikna
putsen. Fargsattning ska vara ljus och takmaterial av rétt panntak.

Berdrda grannar har horts enligt 9 kap 25 § plan- och bygglagen (PBL). Yttranden med
negativa synpunkter har inkommit.

Agarna till fastigheten Kastanjen 14 skriver i sitt yttrande att de inte ser nybyggnationen som
nagot positivt i omradet.

Agarna till fastigheten Kastanjen 15 skriver i sitt yttrande att de inte vill ha en gaststuga vid
sin fastighetsgrans.

Inkomna yttranden har kommunicerats med sdkanden. S6kanden har till den 1 mars 2024
pa sig att inkomma med yttrande.

Sokanden har kommunicerats forvaltningens forslag till beslut. 2024-01-29 inkom sdkanden
med ett yttrande dar de vidhaller sin ansdkan. De viktigaste delarna for dem ar ombyggnad
av entrén som de ej anser passar in i 2000-talets behov.

Carporten har ritats med samma taklutning som huset for att f& maximal anvandning av
solceller som de vill lagga pa bade carporten och huset.

Beslutsunderlag

Ansokan, 2023-09-10

Fasadritning, 2023-09-10

Fasad, plan och sektionsritning, 2023-09-10
Fasad, plan och sektionsritning, 2023-09-10
Situationsplan i pdf, 2023-09-10

Bedomning
Den ansokta atgarden uppfyller inte kraven enligt 9 kap 30 § plan- och bygglagen (PBL).

Den ansokta atgarden ar férenlig med detaljplanens syfte men strider mot detaljplanens
bestdmmelser avseende

- placering pa mark som inte far bebyggas,

- avstand till tomtgrans 2 m mot gallande 4.5 m f6ér gaststuga samt 0 m mot gallande
4,5 m for carport.,

- byggnadsarean 226 m? mot gallande max 193 m?,
Avvikelserna beddms inte som en liten avvikelse.

Enligt 8 kap 17§ PBL sa ska andring av en byggnad och flyttning av en byggnad utféras
varsamt sa att man tar hansyn till byggnadens karaktarsdrag och tar till vara
byggnadens tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljdmassiga och konstnarliga varden

Atgarderna beddms inte uppfylla kraven i ovanstadende paragraf
Atgarden uppfyller inte kraven enligt 9 kap 31 b § plan- och bygglagen (PBL).
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Dagens sammantrade

Byggnadsinspektdr redogor for arendet.

Ordférande tackar fér redogorelsen.

Beslutet skickas till

Milj6- och byggnadsnamnden for beslut.
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S Borgholms Sammantradesprotokoll
WWWE Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott
- kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2024-03-06 46

§ 46
Ovriga fragor och information

Dagens sammantrade

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott informeras om:

e Motion fran Per Lublin om férslag pa éndring av kvartersnamnet Ryssland
e Taxor 2024 for miljo- och byggnadsnamnden. Beslut KF 2024-02-29

e Sammantradestider IT-namnd 2024. Beslut KSAU-IT 2024-02-08

e Atgéardsplan fér effektiviseringar i kommunstyrelsens budget 2024. Beslut KS 2024-01-30

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande

28

Sida 1 (1)



Signature reference: c255e5c6-430b-45d3-9564-002000a0cdf9

Borgholms
kommun
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