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gy kommun MILJO- OCH BYGGNADSNAMNDEN
Sammantradesdatum Paragrafer
2024-04-17 65-93

Plats och tid KS-rummet, Stadshuset plan 3, Borgholm klockan 09:00 — 12.30

Beslutande ledamédter Lars Ljung (S), ordférande

Axel Andersson (C), 1:e vice ordférande
Marcel van Luijn (M), 2:e vice ordférande
Borje Ekstam (V)

Johan Hellborg (S)

Stefan Bergman (FOL) § 65 —-90, 92 - 93
Marie-Helen Stahl (S)
Gerth Aldén (M) § 91

Ovriga nérvarande Gerth Aldén (M), erséttare

Cecilia Laneborg Johnsson (S), ersattare
Leif Nilsson (S), ersattare

Karin Bergman, milj6- och byggchef
Hilda Karlsson, bygglovschef
Sven Jansson, miljochef

My Nilsson, controller § 68
Asa Bejemar, plansamordnare §73-74
Leon Hansson, planchef §73-74
Anja Bylin, miljéinspektor §75
Emmelie Jacobsson, handlaggare bostadsanpassning § 76
Helene Wertwein Haavikko, miljdhandlaggare §83-85
Emma Rosblad, byggnadsinspektor §87-91
Johan Kronstrom, praktikant byggenheten §74-93

Ann Moreau, sekreterare
Mathilda Hjelm, namndsekreterare

Justerare Axel Andersson med Bdrje Ekstam som ersattare

Justeringens plats och tid Justering sker digitalt 2024-04-24
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BOI'gh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2024-04-17 65
§ 65

Godkannande av kallelse och dagordning

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

e att godkdnna kallelsen med tillhérande dagordning.

Arendebeskrivning

Enligt § 12 i Reglemente med allmanna bestdmmelser fér ndmnder antagen av
kommunfullmaktige 2022-12-12 § 200 ska kallelsen vara skriftlig och innehalla uppgift om tid
och plats fér sammantradet. Kallelsen ska tillstéllas varje ledamot och ersattare samt annan
fértroendevald som far narvara vid sammantradet senast fem (5) veckodagar fére
sammantradesdagen. Kallelse far ske elektroniskt om det inte ar olampligt. | undantagsfall
far kallelse ske inom annan tid och/eller pa annat satt. Kallelsen bér atféljas av
féredragningslista.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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f —y B()rgh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2024-04-17 66
§ 66

Anmalan av jav

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

e att konstatera att Stefan Bergman (FOL) anmaler jav till § 91 Solberga 1:214 Bygglov
foér nybyggnad av komplementbyggnad.

Arendebeskrivning

Jav ar enligt 6 kap 28 § kommunallagen nér en person ar partisk i ett arende eller nér det
finns nagon annan sarskild omsténdighet som gér att personens opartiskhet kan ifragasattas.

Det finns enligt 6 kap 30 § kommunallagen en skyldighet att sjdlvmant anmaéla jav och det
kan ske till ordféranden fore eller pa sammantradet.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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f —y B()rgh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum
2024-04-17
§ 67

Val av justeringsdatum och justeringsperson

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

Paragraf
67

e Att utse Axel Andersson (C) med ersattare Bérje Ekstam (S) att jamte ordférande

Lars Ljung (S) justera dagens protokoll och justering sker digitalt.

Arendebeskrivning

Justering av protokollet ska enligt 5 kap 69 § kommunallagen ske senast fjorton dagar efter

sammantradet.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2024-04-17 68
§ 68 Diarienummer 2024/2 BN

Uppféljning mars 2024

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

e att ldgga uppféljning mars 2024 med godkéannande till handlingarna.

Arendebeskrivning

Avvikelsen for perioden ar +503 tusen kronor, framst beroende pa 6kade intékter fran
bygglovsarenden och minskade personalkostnader.

Prognosen for helaret ar +600 tusen kronor, framst beroende pa 6kade intakter fran
byggarenden och kartbestallningar, och minskade personalkostnader genom vakanthallning
av tjanster.

Férvaltningens atgardspaket uppgar till 853 tusen kronor for helaret. Atgarderna bedéms
som nédvandiga da det ekonomiska omvarldslaget som paverkar intéakterna pa byggsidan
fortfarande &r osakert och kostnaderna fér bostadsanpassning langt éverskred budget 2023.

Utveckling av drendehanteringssystemen har genomférts och planeras, och férvantas ge stor
effektivisering.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse: Uppféljning mars 2024
Bilaga: Uppf6ljning mars 2024

Dagens sammantrade

Milj6- och byggchef Karin Bergman och controller My Nilsson redogér fér den ekonomiska
manadsredovisningen.

Ordférande tackar for redovisningen.

Beslutet skickas till

Karin Bergman

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2024-04-17 69
§ 69 Diarienummer 2024/7 BN

Delegationsbeslut miljé- och byggnadsnamnden,
internkontroll

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

« att godkénna redovisningen av delegationsbeslut och ladgga informationen till
handlingarna.

Arendebeskrivning

Enligt 6 kap 37 § kommunallagen far en namnd delegera beslutanderatten till presidiet, ett
utskott, en ledamot, en erséattare eller en automatiserad beslutsfunktion i ett visst drende eller
en viss grupp av arenden. En namnd far dven uppdra at en anstalld att besluta enligt 7 kap

5-8 §§.
Milj6- och byggnadsndmnden antog 2024-01-24 § 11 sin senaste delegationsordning som

reglerar vilka delegater som har ratt att besluta i olika typer av drenden. Beslut som fattas
med stdd av delegationsordningen ska alltid redovisas till miljé- och byggnadsnamnden.

Beslutsunderlag

Bilaga 1: Delegationslista byggenheten 240213-240410
Bilaga 2: Delegationslista miljoenheten 240213-240410

Dagens sammantrade

Milj6- och byggchef Karin Bergman redogér delegationslistan.

Ordférande tackar for redovisningen.

Beslutet skickas till

Karin Bergman

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2024-04-17 70
§70 Diarienummer 2024/8 BN

Handlingar for kannedom milj6- och byggnadsnamnden,
internkontroll

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

e att godkénna redovisningen av inkomna handlingar som kommit till ndmnden fér
kdnnedom och lagga informationen till handlingarna.

Arendebeskrivning

Handlingar som har inkommit fran andra myndigheter eller andra beslutsinstanser redovisas
for kdnnedom foér miljé- och byggnadsnamnden vid varje sammantrade.

Beslutsunderlag

Bilaga 1: Meddelandelista byggenheten 240213-240410
Bilaga 2: Meddelandelista miljéenheten 240213-240410

Dagens sammantrade

Milj6- och byggchef Karin Bergman och bygglovschef Hilda Karlsson redogér for
meddelandelistan.

Ledaméterna vill i fortsattning fa information nar en annan myndighet upphéver beslut som ar
beslutade i miljé- och byggnadsnamnden och fa dessa beslut skickade till sig.

Ordférande tackar for redovisningen.

Beslutet skickas till

Karin Bergman

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande

Sida 1 (1)
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2024-04-17 71
§71 Diarienummer 2024/2 BN

Statistik byggenheten 2023/2024

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

e att tacka for informationen och lagga den till handlingarna.

Arendebeskrivning

Statistiken avser jamférelse for perioden januari-mars mellan aren 2022, 2023 och 2024.
Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse: Statistik Miljé- och byggnadsndmnden 2023/2024.

Bilaga: Statistik Bygg jamforelse 2022-2023-2024 jan-mars.

Bedémning

Statistiken fér perioden visar att antalet anmalningsarenden ar uppe pa nastan samma niva
som 2022, medan antalet bygglov inte 6kat avsevart i jamforelse med 2023. Detta kan tolkas
som att de som redan har ett hus i kommunen fortsatter att géra mindre dndringar och
tildgg, medan konjunktur- och rantelage gér att man avaktar med att bygga nytt och géra
stérre atgarder pa befintliga hus.

Konsekvensanalys

Den héga arendeingangen 2021-2022 fortsétter att belasta enheten da genomférandet av
de atgarder som givits lov pagar. Fran det att ett lov givits har byggherren fem ar pa sig att
slutféra bygget, en stor del av férvaltningens arbete med ett drende ligger darfor flera ar
efter att lov givits.

Dagens sammantrade

Bygglovschef Hilda Karlsson redogér fér statistiken.

Ordférande tackar for redovisningen.

Beslutet skickas till
Byggenheten

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2024-04-17 72
§72 Diarienummer 2024/2 BN

Statistik miljéenheten 2023/2024

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

e att godkdnna redogdrelsen for perioden januari till mars.

Arendebeskrivning

Totala antalet drenden, det vill sdga bade inkommande drenden och tillsynsarenden
initierade fran forvaltningens sida, redovisas i tabell och figur nedan.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse: Statistik for miljdenheten 2023 for perioden januari - mars.

Bedémning

Statistik 6ver totala antalet a&renden med samma period tva ar bakat i tiden ger en samlad
bild av verksamhetens omfattning. Beddmningen ar att totala &rendeméangden 6kat jamfort
med 2022 och 2023.

Konsekvensanalys

Antalet drenden inom livsmedel 6kade framfér allt de tva férsta manaderna av aret och har
hanterats utan stérre problem. Okningen inom enskilda avlopp, miljéskydd och alkoholtillsyn
innebéar en viss 6kning i arbetsbelastning men pa en acceptabel niva.

Dagens sammantrade

Miljéchef Sven Jansson redogor for statistiken.

Ordférande tackar for redovisningen.

Beslutet skickas till

Miljéenheten

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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BOI'gh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnamnden
kommun Jo- och byag
Sammantradesdatum Paragraf
2024-04-17 73
§73 Diarienummer 2024/4 BN
Planprioriteringar
Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

« att tacka for informationen och lagger den till handlingarna.

Arendebeskrivning

Namnden informeras om status och utsikter i aktuella detaljplaneuppdrag.

Milj6- och byggnadsnamnden far varje manad en genomgang och information om hur
arbetet med detaljplanerna fortskrider.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse: Planprioriteringar

Dagens sammantrade

Plansamordnare Asa Bejemar och planchef Leon Hansson redogér for drendet.

Ordférande tackar for redovisningen.

Beslutet skickas till

Planenheten

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantréadesdatum Paragraf
2024-04-17 74
§74 Diarienummer 2024/63 BN

LOFTA 3:2 Planbesked for bostadshus permanentboende

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

e att inte bevilja positivt planbesked.

Arendebeskrivning

Ansdékan inkom 2024-01-19 och géller del av fastighet Lofta 3:2 Fastigheten &r idag planlagd
for allman platsmark, park i plan. Syftet med ansdkan ar att kunna stycka 7-9 bostadstomter.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse: LOFTA 3:2 Planbesked for bostadshus permanentboende.

Bilaga 1: Protokollsutdrag fran miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskotts sammantrade
den 2024-04-03- LOFTA 3:2 Planbesked fér bostadshus permanentboende.

Bilaga 2: LOFTA 3:2 Situationsplan

Bilaga 3: LOFTA 3:2 Féljebrev

Bilaga 4: Undersdkning av betydande miljdpaverkan i planarbete - Detaljplan fér bostader,
Borgholms kommun.

Beddémning

Fastighet Lofta 3:2 ar belagen utmed kustvéagen i Lofta, strax norr om Djupvik.

Markomradet &r planlagt med byggnadsplan fran 1960. | byggnadsplanens planbeskrivning
framgar att "nordéstra kvarteret inom omradet har utlagts och omformats i anslutning till en
gammal boplats, lamplig tomtmark och skyddande tradvegetation. Ovriga kvarter har
utformats med hansyn till fér vaganlaggning lampligt strak, markbeskaffenhet och vegetation.
Parkmark har reserverats i ett sammanhéngande omrade i hela planomradets strackning
utmed Kalmarsund och med avsevart djup ésterut. Genom parkomradet bevaras
landskapsbilden utmed vagen pa landborgen och den fasta fornlamningen skyddas i
omradets nordvéstra del”.

Markomradet &r inte utpekat i Borgholms kommuns kommunévergripande éversiktsplan fran
2002. | Oversiktsplan 2002 pekas Djupvik ut som en av de orter dar det planeras en
foérdjupning av éversiktsplanen. Den férdjupade éversiktsplanen fér Djupvik vann laga kraft
2018. Markomradet fér Lofta 3:2 ligger utanfér férdjupningsomradet.

Markomradet och forutsattningar

Markomradet ingar i ett stérre omrade, benamnt alvar, utpekat som ansvarshabitat pa
nationell niva.Stora delar av aktuellt omrade ar paverkat av mansklig stérning genom
stenbrytning. Séder om férlangningen av Harrys véag finns uppbruten kalksten med endast ett

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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tunt jord- och mosstacke, eller ren kalksten. Standare av Orter som trots det tunna jordtacket
har rotat sig noterades. En del halor i stentdcket noterades dar troligen mer uttag av sten har
skett historiskt. | halorna har en del mindre trad och buskar etablerat sig, i 6vrigt ar det
ganska sparsamt med vegetation inom markomradet.

Den norra sidan av traktorvagen ar mer paverkat med stoérre halor dar det star vatten. Har
finns dven stora hdgar med bruten kalksten. Vattnet i halorna bedémdes som relativt djupt
med vattenvaxter som bland annat vass. Mycket sten och vatten kan vara viktig livsmilj¢ for
bland annat kraldjur, men aven for faglar.

Fastigheten ar belagen inom riksintresse for kulturmiljovarden 3 kap Miljobalken,
Riksintresseomrade H31, Olands stenkust. En kust- och industrimiljé som préglas av en
omfattande stenbrytning fran slutet av 1800-talet till andra halften av 1900-talet samt dessa
samband med dvriga naringar som fisk, sjofart och boskapsskotsel.

| planen fran 1960 namns fasta fornlamningar. Vid utsékning i fornminnesregistret finns ett
antal fornlamningar strax vaster om Lofta kustvag som utgoérs av stensattningar och en grav,
markerad av sten/block. Aldre kartmaterial indikerar att markomradet har en lang historik av
stenbrytning. Lamningar fran stenindustrin daterade fére 1850 kan bedémas som
fornlamningar, varfér markingrepp behdver féregas av en arkeologisk forstudie.

Lofta kustvag har ett utpekat vaghistoriskt kulturarv. En kulturvag ar en vag som pa ett tydligt
satt visar hur vagar byggdes och placerades i landskapet under en viss tidsperiod. Har ar det
framfor allt vardena i den alderdomliga kustvagen och det landskap som skapats genom
stenindustrin under 100-tals ar som lyfts fram.

Narmsta Natura-2000 omrade ligger ca 600 m norr om aktuell plats, Knisa mosse.

Omradet som ansOkan avser ligger inom riksintresse for Obruten kust (4 kap § 3 Miljobalken)
samt riksintresse for rorligt friluftsliv (4 kap § 2 Miljdbalken) vilka ror hela Oland.

Omradet gransar till allmant vatten och avlopp.

Fastighetsrattsliga forutsattningar

Omradets som s6kande 6nskar planlagga fér bostadsandamal ar idag planlagd for allmant
andamal — parkmark for vilket en gemensamhetsanlaggning bildats for att forvalta omradet
(Lofta GA:9). Deltagande fastigheter i gemensamhetsanlaggningen har idag radigheten éver
markomradet. En férutsattning for att ta fram en ny detaljplan och for dess genomférande ar
att det finns acceptans for den av agarna till deltagande fastigheter i
gemensamhetsanlaggningen. Mark som Overgar fran allman platsmark till kvartersmark
maste |6sas ut ur gemensamhetsanlaggningen mot ersattning. For det fall det inte finns
acceptans for en forandrad markanvandning blir planprocessen mer av en
exproprieringsprocess dar aganderatt ska vagas mot rattigheten som en befintlig
gemensamhetsanlaggning innebar samt dvriga enskilda och allménna intressen.

Lagstod
Mark far tas i ansprak for bebyggelse endast om marken fran allman synpunkt ar lamplig for
andamalet (2 kap 4 §, 16 § Plan- och bygglagen).

Mark- och vattenomraden ska enligt 3 kap 1 § Miljobalken anvandas for det eller de andamal
for vilka omradena ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage samt féreliggande
behov. Foretrade ska ges sadan anvandning som medfér en fran allman synpunkt god
hushallning.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Enligt 4 kap 2 § Miljobalken skall turismens och friluftslivets, framst det rérliga friluftslivets,
intressen sarskilt beaktas vid beddmningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller
andra ingrepp i miljon.

Upplysningar
Det &r en kommunal angeldgenhet att planldgga anvandningen av mark och vatten enligt
1 kap 2 § Plan- och bygglagen (Svensk forfattningssamling 2010:900).

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte kan éverklagas enligt 13 kap 2 § Plan- och
bygglagen (Svensk férfattningssamling 2010:900).

Ett positivt planbesked ar inte bindande och ger ingen garanti for att detaljplanen kan antas.

Planbeskedet galler under nuvarande fysiska forutsattningar, om férutsattningarna férandras
kan kommunen komma att géra ett annat stallningstagande.

Ett markomrade kan omfattas av olika former av lagskydd, exempelvis kan tillstand och
dispens fran artskyddet, tillstdnd enligt kulturmiljélagen, hansynsreglerna i 2 kap Miljébalken
eller samradsbestammelserna i 12 kap 6 § Miljdbalken vara tillampliga. Om atgarder som
innebar férandringar i miljon, exempelvis gravning, schaktning, rdjning, avverkning eller
nedtagande av trad planeras ska Borgholms kommun kontaktas for radgivning kring vilka
tillstdnd som kravs.

Foérandringar i miljon som utfors utan tillstand kan leda till atalsanmalan.

Avgift: Den sokta atgarden uppfyller kriterierna for Stor atgard enligt gallande Plan- och
byggtaxa. Avgiften beraknas till 22 920.-. Faktura skickas senare.

Konsekvensanalys

Ny bebyggelse kan paverka landskapsbilden som man tidigare har velat bevara i det flacka
delvis 6ppna landskapet. Férandrad markanvandning inom omradet kan aven komma att
innebara paverkan pa landskapsbilden fran Lofta kustvag.

Omradet har héga kulturvarden och berér fornlamningar. En arkeologisk forundersékning
samt kulturmiljéutredning kravs for att klargéra hur fornlamningar och kulturvarden paverkas
av en férandrad markanvandning.

Beddmningen indikerar att markomradet hyser naturvarden. En naturvardesinventering med
fokus pa faglar, kraldjur och vaxter kravs for att klargéra hur naturvarden skulle paverkas en
forandrad markanvandning.

Markomradet hyser vattenmiljoer. En dagvattenutredning krévs som visar hur vatten ska
hanteras lokalt inom planomradet utan att miljokvalitetsnormer for vatten éverskrids.

Den prelimindra bedédmningen ar att en planlaggning enligt férslaget skulle innebara en
betydande miljopaverkan pa flera allmanna intressen.

Det finns inte stdd i kommunens &versiktsplan for utveckling av bostader i detta lage.

Eftersom den sOkta atgarden ar av ganska liten omfattning ar den inte heller vasentlig for
kommunens bostadsférsoérjning eller av vikt fér andra kommunala intressen.
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Sammantaget ar férvaltningens bedémning att det saknas férutsattningar for att planlagga
omradet for bostader enligt forfragan.

Dagens sammantrade

Plansamordnare Asa Bejemar och planchef Leon Hansson redogér for drendet.
Ordférande tackar for redovisningen.

Yrkande

Marie-Helen Stahl (S) yrkar bifall till miljé- och byggnadsnadmndens arbetsutskotts forslag.

Beslutet skickas till

Sokande och fastighetsagare
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BOI'gh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantréadesdatum Paragraf
2024-04-17 75
§75 Diarienummer 2024/11 BN
Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar
e att beslut fattas i enlighet med kommunicerat férslag.

Forslag till beslut angaende brister i inomhusmiljo

Miljs- och byggnadsnamnden foreslas besluta om forelaggande med vite att [
pa fastigheten - ska:

1. Genomféra en fackmannamassigt utférd inventering av inomhusmiljén pa
fastighetens nedre plan. Inventeringen ska utféras av oberoende konsulter med
dokumenterad erfarenhet. Inventeringen ska som minst innehalla:

a) En forteckning 6ver fastighetens lagenheter och évriga utrymmen pa nedre
plan. Férteckningen ska innehalla det nationella lagenhetsregistrets
lagenhetsnummer.

b) En ventilationsutredning (luftfiédesmaéatning) av fastighetens nedre plan. |
rapporten éver ventilationsutredningen ska redogérelse éver tilluft och
franluft inga, samt uppmatta resultat invid ventilationsdonen.

¢) En utredning avseende avvikande fukt och mikrobiell tillvaxt i och under
samtliga lagenheter samt évriga utrymmen i byggnadens nedre plan.

d) En undersékning av temperaturer och drag i samtliga lagenheter pa nedre
plan.

Inventeringen ska vara miljé- och byggnadsnamnden tillhanda senast tva manader
fran det att slutligt beslut delgivits.

Foérelaggandet férenas med vite om 10 000 kronor vardera fér punkter a till d
(totalt 40 000 kr).

2. Tafram en detaljerad atgardsplan utifran ovanstaende inventering, som
beskriver planerade atgéarder for att undanréja vart och ett av de uppdagade
problemen som framkommit, samt en tidsplan fér dessa.

Atgarderna ska vara langsiktiga och fackmannamassigt utférda.
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Atgérds- och tidsplanen ska vara miljé- och byggnadsnamnden tillhanda senast
tre manader fran det att slutligt beslut delgivits.

3. Atgardskontroll ska utféras av fackmannamassigt sakkunnig infér montering av
ny golvkonstruktion, samt fore montering av nya dvergolv.

Ansvarighet galler aven for grundkonstruktion i I1dgenhet 1001, _
(aven kallad lagenhet 10 i foljande text).

Atgarderna ska efter utférande styrkas genom fackmannamassig besiktning,
som ska vara miljo- och byggnadsnamnden tillhanda senast nio manader fran
det att slutligt beslut delgivits.

Forelaggandet forenas med vite om 50 000 kronor vardera fér punkter 2 och 3
(totalt 100 000 kr).

Slutligt beslut kommer att skickas till Lantmateriet for inskrivning i fastighetsregistrets
anteckningsdel.

Slutligt beslut kommer att férenas med forbud att dverlata den berérda fastigheten till
dess att utforda atgarder har styrkts genom fackmannamassig besiktning.

Om atgarder inte vidtagits till utsatt tid enligt slutligt beslut kan milj6- och
byggnadsnamnden besluta om ett férelaggande férenat med I6pande vite.

Avgift

Miljo- och byggnadsnamnden tar ut en avgift for handlaggning av arendet.
Taxebestammelser har antagits av kommunfullmaktige i Borgholms kommun (KF 2024-
02-19, § 35) och senaste upprakningen av timtaxan (MBN 2023-11-22, § 196). Mer
information om taxan finns pa www.borgholm.se/taxor-och-avgifter/ Faktura skickas
separat.

Arendebeskrivning

Ett klagomal angaende dalig lukt i en bostadsratt pa fastigheten
mn till miljo- och byggnadsnamnden 2023-03-22. Fastighetsagare ar

Pa fastigheten finns ett flerbostadshus med bostadsratter i tre plan.

Enligt klagomalet kunde lukten harledas till fuktskador i bostadshusets grund-
konstruktion, vilket bekraftats av en utredning som bostadsrattsféreningens styrelse
(styrelsen) lat konsultféretaget Conservator utfora i oktober 2022. Utredningen
pavisade mikrobiell pavaxt samt lukt av kloranisoler pa organiskt material i anslutning
till bostadshusets bottenplatta. Kloranisoler uppstar nar byggnadsmaterial behandlat
med klorfenoler utsatts for fukt dver kritisk niva.

Bostadsrattsinnehavaren upplevde att styrelsen inte vidtog lampliga atgarder och
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kontaktade darfor miljé- och byggnadsnamnden.

Miljdinspektor kontaktar styrelsen som uppger att de avser att atgarda de skador som
Conservator noterat, men att de behover klartecken fran bostadsrattsinne-havaren.
Enligt foreningens stadgar, som inkommer till milj6- och byggnads-namnden
2023-05-05, ansvarar foreningen for saneringen i grundkonstruktionen medan
bostadsrattsinnehavaren ansvarar for aterstallandet av ytskikt i lagenheten.
Bostadsrattsinnehavaren behdver aven ordna ett alternativt boende under tiden for
sanering.

2023-06-16 meddelar klagande att de kontaktat styrelsen da de vill att saneringen ska
pabdrjas, men att ingenting hander. Miljdinspektor tar kontakt med styrelsen och
kommunicering med forslag till beslut skickas 2023-07-03.

2023-08-02 ber styrelsen om forlangd svarstid pa kommuniceringen da en ny
undersokning av Conservator var planerad till 2023-08-10. Utlatandet fran den nya
undersokningen inkom till milj6- och byggnadsnamnden 2023-09-07. | utlatandet
konstateras forekomst av klorfenoler och kloranisol i lagenhetens golv-spanskivor.

Delegationsbeslut om atgarder togs 2023-09-22. Enligt forelaggandet skulle 1a-
genheten saneras och grundkonstruktionen aterstallas. Vid eventuell upptackt av
ytterligare skador skulle dessa atgardas.

skulle aven undersoka omfattningen av skador éver hela botten-plattans
grundkonstruktion. Samtliga atgarderna skulle vara utférda senast 2023-11-30.

2023-12-11 meddelar styrelsen att atgarder ar utférda. De anser sig vara klara med
saneringsarbetet och bifogar brev som uppges ha skickats till lAgenhetsinnehavare
samt Conservator om detta. Conservator ska dock fortfarande utféra slutbesiktning och
meddela resultat av undersokningen av 6vriga bottenplattan.

Conservators rapport inkommer 2024-01-15 till miljé- och byggnadsnamnden. Det
framgar dar att golvet har rivits ut fran den aktuella lagenheten och betong-plattan har
ldmnats synlig. | yttervaggen har tré med mikrobiella skador patraffats.

Foérutom den sanerade lagenheten har ytterligare tre lagenheter undersokts. Lukt av
kloranisol har konstaterats i samtliga.

Kontakt togs med styrelsen 2024-02-02 for att se om ytterligare atgarder vidtagits efter
att Conservators rapport kommit. 2024-02-26 meddelar styrelsen att de tagit del av
Conservators rapport. De skriver att de har medverkat till att ta bort de delar som enligt
uppgift uppvisat resultat med visst avvikande i lagenhet 1001 samt att
bostadsrattsinnehavare till lAgenheten ar i fard med att aterstalla Iagenheten pa egen
hand.

Styrelsen uppger att de haft kontakt med 6vriga innehavare till lAgenheter som
provtagits och menar att de bostadsrattsinnehavarna inte upplever problem. Vidare
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anser styrelsen att de kan informera boende om Conservators rapport samt informera
om att de boende ska ta hansyn till den informationen vid eventuella framtida
renoveringar. Styrelsen foreslar slutligen att arendet avslutas.

2024-03-06 tas arendet upp i miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott. Det
beslutas att forslag till beslut angaende brister i inomhusmiljé ska kommuniceras till
verksamhetsutévaren. Sista dag att inkomma med synpunkter ar 2024-04-02.
Styrelsen, genom ordférande, kontaktar miljo- och byggnadsnamnden 2024-04-01 och
lamnar ett Snskemal om att bli kontaktad. Arendet tas ater upp i miljé- och
byggnadsnamndens arbetsutskott 2024-04-03. Via telefon framfor styrelsen dnskemal
om ett mote. Miljdinspektor ber att fa in synpunkter skriftligt.

2024-04-04 inkommer skriftligt utlatande till miljoé- och byggnadsnamnden. | utlatandet
framhalls att styrelsen inte motsatter sig nagra atgarder som bidrar till forbattrat
inomhusklimat, men att de utdéver miljdbalken har att ta hansyn till bo-stadsrattslagen
samt féreningens stadgar. Vidare uppges att flera lagenhetsinnehavare har motsatt sig
ingrepp i lagenheterna samt att boende har tveksam-heter d& de inte upplevt sig ha
problem. Med utlatandet bifogas tva bilagor. Den ena bilagan ar en planritning éver
byggnadens nedre plan dar lagenheterna numrerats fran 1 till 10. Den andra bilagan ar
protokoll fran en ventilationskon-troll som utférdes 2023-09-06. Protokollet redogor for
det totala luftflodet i I/s for vardera av de fyra trappuppgangarna i byggnaden, -
En av anmarkningarna i protokollet uppger att en del luftfléden ar laga och en del hdga,
men specificerar inte resultat for varje enskild lagenhet.

2024-04-17 tas arendet upp i miljé- och byggnadsnamnden. En del av punkt 1a i
kommuniceringen med férslag till beslut var att inkomma med planritning. Da
planritning nu inkommit till milj6- och byggnadsnamnden revideras punkten an-gaende
delen om planritning.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse:
Bilaga 1: Protokollsutdrag fran milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskotts sammantrade
den 2024-04
Bilaga 2: Conservator: Forenklad rapport - Undersékning av luktproblem i lagenhet. Objekt:
Lgh 10/1001,
Bilaga 3: Conservator: Utlatande - Bedémning av golvytskikt. Objekt: Lgh 10/1001,

Bilaga 4: Conservator: Rapport - Undersdékning och kontroller av golv och

yttervaggskonstruktioner. Objekt: Utvalda lagenheter |GGG

Bedémning

Bostadsrattsinnehavaren har enligt uppgift kant en avvikande lukt i bostaden sedan
inflyttningen under hésten 2021. Detta patalades till bostadsrattsféreningens styrelse, som lat
konsultforetaget Conservator genomféra en undersokning i aktuell lagenhet for att lokalisera
kallan till luktproblemet. Enligt Conservators rapport som upprattats efter undersékningen
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och som inkom till milj6- och byggnadsnamnden 2023-05-05, framgar att organiskt
byggmaterial ligger oskyddat direkt mot bottenplattan. | materialet noterades mikrobiell
pavaxt, forhojd fuktighet samt lukt av kloranisol. Kloranisoler kan bildas nar tramaterial
behandlat med impregneringsmedel som innehaller klorfenoler utsatts for fukt och
mikroorganismer. Kloranisoler kan lukta starkt &ven i mycket laga halter och paminner om
den fran mogelskador. Lukterna kan latt férvaxlas med varandra. Lukten fran kloranisol satter
sig i fibrésa material sdsom mobler, klader, plast och liknande.

Klorfenoler, som anvandes som traskyddsmedel fram till och med 1970-talet, patraffades i
den aktuella lagenhetens golvspanskivor samt i tryckimpregnerade delar i
golvkonstruktionens regelverk. Med hjalp av indikationsrok konstaterades aven att tydliga
luftstrdmmar gar fran golvkonstruktionen in i bostadsratten.

Pa uppdrag av_ har Conservator utfért undersdkningar och kontroller av golv
samt yttervaggskonstruktioner av ytterligare tre lagenheter (lagenheter 2, 11 och 16) pa
flerbostadshusets nedre plan. Detta fér att skapa sig en bild av om liknande skador
forekommer i andra marklagenheter an lagenhet 10, som tidigare undersokts och dar skador
har konstaterats. | rapporten som inkom till miljé- och byggnadsnamnden 2024-01-15
framgar att golvkonstruktionen i utvalda Iagenheter delvis ar utférd med traskyddsbehandlat
virke, som avger lukt som paverkar inomhusmiljén. Forekomst av lukter som kan harledas till
ratta, samt rent fuktrelaterade lukter, noterades ocksa. Golvkonstruktionerna beddéms vara i
behov av atgarder och underlag for atgarder har tagits fram i rapporten.

Conservator utforde stickprovsmassiga kontroller av yttervaggar mot norr, som visade att
aven yttervaggen har fukt och luktskador som bedéms kunna paverka inomhusmiljén
negativt. Atgardsférslag har tagits fram och beskrivs i rapporten.

Angaende skadebild pa golvkonstruktionen visade undersdkningen att regelverket ar
uppklossat med traskyddsbehandlat virke som saknar fuktskydd mot betongplattan. Fran
byggnadsmaterial i golvkonstruktionen kanns tydligt avvikande lukt av kloranisol.
Forekomsten av traskyddsbehandlat virke i kombination med fuktpaverkan via betongplattan
beddms vara en starkt bidragande orsak till lukt i lagenheterna. Det har aven konstaterats
aktivitet av rattor i golvkonstruktionen. Rattorna har bidragit till skador i konstruktioner som
beddms paverka inomhusmiljén.

For att atgarda brister i golvkonstruktionen férordas i rapporten att befintliga
golvkonstruktioner rivs ut i sin helhet, samt att en omsorgsfull sanering av betongplattan
genomfors. Kontroll ska utféras av sakkunnig infér montering av ny mekaniskt ventilerad
golvkonstruktion, samt fore montering av nya 6vergolv.

For att utreda skadebild i vaggar har stickprovsmassiga haltagningar gjorts, som har pavisat
skador och fuktrelaterade problem i yttervaggen. | lagenhet 10 som var utriven har
konstruktioner varit atkomliga och skador konstaterats i vaggens nedre delar och under
fonster. Luftspalt saknades mellan isolering och tegelfasad och regelkonstruktionens
fuktskydd ar bristfalligt. Konstruktionsutférandena skiljer mellan olika provplatser. | lagenhet
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2 saknades angsparr vid kontroll av yttervaggskonstruktionen. De skador som féorekommer i
yttervaggen bedéms paverka inomhusmiljon.

For att atgarda skador i vaggkonstruktionen féreslas, i rapporten, att allt skadat material ska
tas bort och ersattas med nytt. Befintlig yttervaggskonstruktion bedoms som bristfallig ur ett
fukttekniskt perspektiv. Utférandet bedéms ha brister gallande lufttathet och isolerférmaga.

Motivering

Verksamhetsutovare, som i detta fall utgors av bostadsrattsforeningen, ar skyldiga att vidta
atgarder for att forebygga och avhjalpa konstaterade skador som kan leda till olagenhet for
manniskors halsa.

Nar fuktskador inte atgardas kan mogel, bakterier, alger och kvalster vaxa till. Dessutom kan
fuktskador leda till nedbrytning av bygg- och inredningsmaterial, vilket 6kar risken for
avsondring av kemiska amnen till luften. Dessa kan ge halsobesvar sasom luftvagsbesvar
och andra dverkanslighetsreaktioner. Riskerna med fukt- och mdgelskador ar inte helt
klarlagda. Personer som har allergier, astma eller kansliga luftvagar och slemhinnor far i
hdgre grad an andra besvar av att vistas i fukt- och moégelskadade miljéer. Barn och
ungdomar ar ocksa extra kansliga.

Miljé- och byggnadsnamndens beddémning utifran Conservators rapporter ar att boendemiljon
pa fastigheten utgor en olagenhet fér manniskors halsa i lagenheter pa nedre
plan. Att bo i byggnad med férhojd fukthalt och mikrobiell pavaxt i byggmaterialet kan
generera negativa halsoeffekter.

For att fa avsedd verkan och sakerstalla att atgardandet av fastigheten blir av bedémer miljo-
och byggnadsnamnden att det ar nédvandigt med ett vitesforelaggande. Det tydliggdr ocksa
for || vi<a frvantningar som finns angaende atgérdstakten. Vitet
bestams till totalt 140 000 kr, vilket beddms tillrackligt for att motivera fastighetsagaren att
atgarda fastigheten inom utsatt tid.

Lagstod
Miljbalken (1998:808)

2 kap 3 § Alla som bedriver eller avser att bedriva en verksamhet eller vidta en atgard skall
utféra de skyddsatgarder, iaktta de begransningar och vidta de forsiktighetsmatt i évrigt som
behdvs for att férebygga, hindra eller motverka att verksamheten eller atgarden medfér
skada eller olagenhet for manniskors halsa eller miljon. | samma syfte skall vid yrkesmassig
verksamhet anvandas basta majliga teknik.

9 kap 3 § Med olagenhet for manniskors halsa avses storning som enligt medicinsk eller
hygienisk bedémning kan paverka halsan menligt och som inte ar ringa eller helt tillfallig.

26 kap 9 § En tillsynsmyndighet far i det enskilda fallet besluta om de férelagganden och

forbud som behovs for att denna balk samt foreskrifter, domar och andra beslut som har
meddelats med stdd av balken ska foljas.
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26 kap 14 § Beslut om férelagganden eller forbud far forenas med vite.

26 kap 22 § Den som bedriver en verksamhet eller vidtar en atgard som kan befaras
medféra olagenheter fér manniskors halsa eller miljon eller den som annars ar skyldig att
avhjalpa en olagenhet fran sadan verksamhet ar skyldig att utféra sddana undersokningar av
verksamheten och dess verkningar som behdvs for tillsynen. Detsamma galler den som
upplater en byggnad for bostader eller fér allmanna andamal, om det finns skal att anta att
byggnadens skick medfor olagenheter fér manniskors halsa. Beslut om undersdkning far
forenas med forbud att dverlata den berdrda fastigheten eller annan egendom till dess
undersdkningen ar slutford.

Dagens sammantrade

Miljéinspektdr Anja Bylin redogor for arendet.
Ordférande tackar for redovisningen.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander milj6- och byggnadsnamnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Beslutet skickas till
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B()I'gh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnamnden
kommun ‘
Sammantréadesdatum Paragraf
2024-04-17 76
§76 Diarienummer 2024/216 BN
Beslut

Milj6- och byggnadsnamnden beslutar

1. att bevilja bostadsanpassningsbidrag for installation av héj- och sénkbar kéksbank
samt ett hoj- och sankbart éverskap, spishall, skap med ugn och tva hurtsar,

att bevilja bostadsanpassningsbidrag for utbyggnad av vilplanet vid entrén till kdket,

att bevilja bostadsanpassningsbidrag fér borttagning av vagg mellan sovrum och tv-
rum och,

4. att inte bevilja bostadsanpassningsbidrag fér hoj- och sénkbar kdkso.
Arendebeskrivning

Ansdkan avseende bostadsanpassningsbidrag inkom till férvaltningen 2024-02-21.

Enligt arbetsterapeutens intyg bor sékande i en villa som tidigare ar anpassad med bland
annat ramp, duschrum och elrullstolsgarage pa tomten.

Sokanden tar sig fram med hjalp av bade manuell rullstol och elrullstol som &r héj- och
sénkbar.

Sokanden har behov av héj- och sédnkbart kék, borttagning av vagg mellan sovrum och tv-
rum och utbyggnad av vilplanet vid entrén till koket. Detta for att bostaden ska bli
andamalsenlig.

Soékanden dnskar bostadsanpassningsbidrag for hdj- och sénkbar kdksé. Bedémningen ar
att den kéksbank som tillgangliggérs samt befintligt koksbord &r tillrdcklig arbetsyta. Behovet
av kékson ar inte styrkt i intyget.

Soékanden har kommunicerats férvaltningens férslag till beslut och har till 2024-04-09 pa sig
att inkomma med ett yttrande.

Den totala kostnaden beréaknas till cirka 280 000 kronor.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse: Bostadsanpassning.

Bilaga 1: Protokollsutdrag fran miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskotts sammantrade
den 2024-04-03- Bostadsanpassning.

Bilaga 2: Offert

Bilaga 3: Perspektivritning

Bilaga 4: Perspektivritning

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Bilaga 5: Ansdkan
Bilaga 6: Bilaga

Bilaga 7: Intyg

Bilaga 8: Kommunicering
Bilaga 9: Yttrande

Beddmning
5 § Lag (2018:222) om bostadsanpassningsbidrag

Bostadsanpassningsbidrag lamnas for att anpassa och komplettera fasta funktioner i och i
anslutning till en bostad.

Bidrag lamnas endast om atgarderna ar nédvandiga for att bostaden ska vara andamals-
enlig for sékanden.

Beddomningen ar att anpassning av kdk, sovrum samt entré ar ndodvandiga for att bostaden
ska fungera fér sékanden men att behovet av en hoj- och sankbar kdkso inte ar styrkt samt
att tillrécklig arbetsyta finns i koket.

Dagens sammantrade

Handlaggare bostadsanpassning Emmelie Jacobsson redogér for arendet.

Ordférande tackar for redovisningen.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander miljé- och byggnadsnamnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad forenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Beslutet skickas till
S skando-och fastichetes

Delges till sbkande med information om hur man dverklagar ett beslut

FL §36 /MH

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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B()I'gh()lms Sammantradesprotokoll

kommun Miljé- och byggnadsnéamnden
Sammantréadesdatum Paragraf
2024-04-17 77
§77 Diarienummer 2024/55 BN
m Atgarder utférda utan anmélan
nstallation eldstad
Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar
1. att en byggsanktionsavgift tas ut av dgarna till fastighetenm med
5730 kronor for att ha pabérjat en installation av eldstad utan startbesked och
2. att en byggsanktionsavgift tas ut av dgarna till fastigheten mmed
2865 kronor for att ha pabérjat en installation av rékkanal utan startbesked.
Upplysningar
Soékanden informeras om, att i enlighet med 10 kap 5 § Plan- och bygglagen, har byggherren
ansvar for att arbetena utférs enligt bestdmmelserna i plan- och bygglagen och enligt

foreskrifter eller beslut som meddelats med stéd av lagen. Sékanden/byggherren ar aven
ansvarig att annan lagstiftning som kan gélla fér projektet foljs.

Beslut om startbesked och slutbesked hanteras i separata beslut.

Avgiften ska betalas inom tva manader efter att beslutet har fatt laga kraft. Om tva eller flera
ar avgiftsskyldiga for samma dévertradelse ar de solidariskt ansvariga fér betalningen.

Beslutet far laga kraft tidigast tre veckor efter att de berérda har tagit del av beslutet.

Avgift: Betalningsavi skickas senare.
Arendebeskrivning

2024-01-17 skickade en av agarna till fastigeheten Hin en anmalan for
installation av eldstad. | anméalansblanketten star det att man har "tagit bort befintlig murad

skorsten och monterat en ny braskamin med tillhérande skorsten. Har flyttat skorsten ca 1m
fran befintlig skorsten”.

Sotaren utférde en besiktning av installationen 2024-01-18 av en braskamin Termatech TT21
RS till stalskorsten NVI 30000. | protokollet star det att det galler en nyinstallation.

Enligt plan- och byggférordningen kravs en anmalan till byggnadsnamnden och att ett
startbesked har beviljats innan atgarden far pabérjas.

Foérvaltningen har skickat ett brev till fastighetsdgarna och informerat om ndmndens
skyldigheter att ta ut sanktionsavgift nar nagon har pabérjat en atgard utan startbesked. |
brevet fanns dven information om méjligheten att ratta det som olovligen har utférts och pa
sa satt undvika sanktioner samt méjlighet att yttra sig.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Inget yttrande har inkommit.

Ett startbesked har meddelats men ett slutbesked saknas fortfarande i arendet.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse: Atgéarder utférda utan anmaélan Installation eldstad

Bilaga 1: Protokollsutdrag fran milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskotts sammantrade
den 2024-04-03- Atgarder utférda utan anmalan Installation eldstad.

Bilaga 2: Byggansokan
Bilaga 3: Sotaren Sandher & Co — Besktingsprotokoll
Bilaga 4: Berakning byggsanktionsavgift -
Bilaga 5: Berakning byggsanktionsavgift -

BN 2024/55 bilaga 2
— BN 2024/55 bilaga 2

Bedomning

Agarna ha rivit en gammal skorsten och installerat en ny braskamin till en ny stalskorsten
en meter fran dar det ursprungligen stod en eldstad.

Det kravs en anmalan for en nyinstallation eller vasentlig andring av en eldstad/rokkanal
(6 kap 5 § plan- och byggférordningen).

En installation far inte paborjas innan ett startbesked har beviljats (10 kap 3 § Plan- och
bygglagen).

Pabdrjas en atgard utan startbesked ska byggnadsnamnden ta ut en byggsanktionsavgift.
Sanktionsavgiftens storlek finns reglerad i 9 kap Plan- och byggférordningen.

En byggsanktionsavgift ska tas ut aven om Overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet

Byggenheten foreslar namnden att ta ut en byggsanktionsavgift for att ha installerat en ny
braskamin och rokkanal utan erfoderlig anmalan.

Dagens sammantrade

Bygglovschef Hilda Karlsson redogér for arendet.

Ordférande tackar for redovisningen.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander milj6- och byggnadsnadmnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Beslutet skickas till

Sokande och fastighetsagare. REK med mottagningsbevis.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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B()I'gh()lms Sammantradesprotokoll

kommun Miljé- och byggnadsnéamnden
Sammantréadesdatum Paragraf
2024-04-17 78
§78 Diarienummer 2023/526 BN
m Atgirder utférda utan anmalan
nstaliation eiastia
Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

o att en byggsanktionsavgift tas ut av dgarna till fastigheten med 4830 kronor for att ha
pabérjat en installation av eldstad utan startbesked.

Upplysningar

Soékanden informeras om, att i enlighet med 10 kap 5 § Plan- och bygglagen, har byggherren
ansvar for att arbetena utfoérs enligt bestdmmelserna i plan- och bygglagen och enligt
foreskrifter eller beslut som meddelats med stéd av lagen. Sékanden/byggherren ar aven
ansvarig att annan lagstiftning som kan gélla fér projektet féljs.

Beslut om startbesked och slutbesked har hanterats i separata beslut.

Avgiften ska betalas inom tva manader efter att beslutet har fatt laga kraft. Om tva eller flera
ar avgiftsskyldiga for samma dvertradelse ar de solidariskt ansvariga fér betalningen.

Beslutet far laga kraft tidigast tre veckor efter att de berérda har tagit del av beslutet.

Avgift: Betalningsavi skickas senare.
Arendebeskrivning

Férvaltningen har fatt in ett sotarprotokoll som visar pa att en installationsbesiktning utforts
2023-05-24 av nyinstallerad spisinsats med varunamnet Keddy SK1002. Eldstaden har
anslutits till en befintligt tegelskorsten med ett monterat flexiror. Atgarden har utférts innan ett
anmalan till férvaltningen lamnats in.

Enligt plan- och byggférordningen kravs en anmalan till byggnadsnamnden och att ett
startbesked har beviljats innan atgarden far pabérjas.

Foérvaltningen har skickat ett brev till fastighetsdgarna och informerat om ndmndens
skyldigheter att ta ut sanktionsavgift nar nagon har pabérjat en atgard utan startbesked. |
brevet fanns dven information om méjligheten att ratta det som olovligen har utférts och pa
sa satt undvika sanktioner samt méjlighet att yttra sig.

Ett yttrande har inkommit 2023-09-03 dar agaren skriver att de har utfort atgarderna fér 6kad

sékerhets skull. Agarna har dven inkommit med en anmélan om installation av eldstad
2023-05-31 och bade startbesked och slutbesked har meddelats i arendet.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse: Atgarder utférda utan anmalan Installation eldstad
Bilaga 1: Protokollsutdrag fran miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskotts sammantrade
den 2024-04-03- Atgéarder utférda utan anmalan Installation eldstad

Bilaga 2: Sotaren Sandher & Co — Besktningsprotokoll ||| GG
Bilaga 3: Yttrande ||| G

Beddmning

Det kravs en anmalan for en vasentlig andring av en eldstad (6 kap 5 § Plan- och
byggférordningen).

En installation far inte paborjas innan ett startbesked har beviljats (10 kap 3 § Plan- och
bygglagen).

Pabdorjas en atgard utan startbesked ska byggnadsnamnden ta ut en byggsanktionsavagift.
Sanktionsavgiftens storlek finns reglerad i 9 kap plan- och byggférordningen.

Det inkomna yttrandet férandrar inte férvaltningens bedémning.

En byggsanktionsavgift ska tas ut aven om dvertradelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet.

Byggsanktionsavgiften for i ar uppgar till 5730 kronor. Men da byggsanktionsavgiften
4830 kronor kommunicerades med agarna forra aret, sa foreslar byggenheten att den lagre
avgiften istallet tas ut av agarna.

Dagens sammantrade

Bygglovschef Hilda Karlsson redogdr fér arendet.

Ordférande tackar for redovisningen.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna frdn och med 1 maj 2019 anvander milj6- och byggnadsnamnden i
Borgholms kommun sig av forenklad delgivning. For mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Beslutet skickas till

Soékande och fastighetsagare

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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BOI'gh()lms Sammantradesprotokoll

kommun Miljé- och byggnadsnéamnden
Sammantréadesdatum Paragraf
2024-04-17 79
§79 Diarienummer 2023/594 BN
m Atgirder utférda utan anmalan
nstallation eldstad
Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

e att en byggsanktionsavgift tas ut av dgarna till fastigheten_ och
byggsanktionsavgiften beraknas till 5 730 kronor enligt bilaga.

Upplysningar

Soékanden informeras om, att i enlighet med 10 kap 5 § Plan- och bygglagen, har byggherren
ansvar for att arbetena utfors enligt bestdmmelserna i plan- och bygglagen, och enligt
foreskrifter eller beslut som meddelats med stéd av lagen. Sékanden/byggherren ar aven
ansvarig att annan lagstiftning som kan gélla fér projektet féljs.

Avgiften ska betalas inom tva manader efter att beslutet har fatt laga kraft. Om tva eller flera
ar avgiftsskyldiga féor samma 6évertradelse ar de solidariskt ansvariga fér betalningen.

Beslutet far laga kraft tidigast tre veckor efter att de berérda har tagit del av beslutet.

Avgift: Betalningsavi skickas senare.
Arendebeskrivning

Forvaltningen har fatt in ett sotarprotokoll som visar pa att en vasentlig &ndring av eldstad
har skett genom en installation av en kasset av typ Keddy SK 1002 utan att anmélan har
lamnats in till férvaltningen.

Enligt plan- och byggférordningen kravs en anmalan till byggnadsnamnden och att ett
startbesked har beviljats innan atgarden far pabérjas.

Foérvaltningen har skickat ett brev till fastighetsdgaren/na och informerat om ndmndens
skyldigheter att ta ut sanktionsavgift nar nagon har pabérjat en atgard utan startbesked. |
brevet fanns dven information om méjligheten att ratta det som olovligen har utférts och pa
sa satt undvika sanktioner samt méjlighet att yttra sig.

Ett yttrande har inkommit fran sékanden och bifogas till d&rendet. S6kanden skriver att de har
missat att skickat in en anmalan, vilket nu &r genomfort.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse: Atgarder utférda utan anmalan Installation eldstad
Bilaga 1: Protokollsutdrag fran miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskotts sammantrade
den 2024-04-03- Atgarder utférda utan anmalan Installation eldstad

Bilaga 2: Sotaren Sandher & Co - Besiktningsprotokoll_

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Bilaga 3: Byggsanktionsavgift BN 2023/594
Bilaga 4: Yttande

Beddmning

Det krévs en anmaélan for en vasentlig andring av en eldstad (6 kap 5 § Plan- och
byggférordningen).

En installation far inte pabdérjas innan ett startbesked har beviljats (10 kap 3 § Plan- och
bygglagen).

Pabdrjas en atgard utan startbesked ska byggnadsnamnden ta ut en byggsanktionsavgift.
Sanktionsavgiftens storlek finns reglerad i 9 kap plan- och byggférordningen.

Det inkomna yttrandet férandrar inte férvaltningens bedémning.

En byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om évertradelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet.

Dagens sammantrade

Bygglovschef Hilda Karlsson redogér fér drendet.

Ordférande tackar for redovisningen.

Foérenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander miljé- och byggnadsnamnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nér du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Beslutet skickas till

Soékande och fastighetsagare

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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BOI'ghOlmS Sammantradesprotokoll

kommun Miljé- och byggnadsnéamnden
Sammantréadesdatum Paragraf
2024-04-17 80
§ 80 Diarienummer 2023/67 BN
FAtgérder utforda utan anmalan Installation
elastia
Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

1. att en byggsanktionsavgift tas ut av dgaren till fastigheten mmed
5250 kronor for att ha pabérjat en installation av eldstad utan startbesked och

2. att en byggsanktionsavgift tas ut av dgaren till fastigheten m(med
2625 kronor for att ha pabérjat en installation av rékkanal utan startbesked.

Upplysningar

Soékanden informeras om, att i enlighet med 10 kap 5 § Plan- och bygglagen, har byggherren
ansvar for att arbetena utférs enligt bestdmmelserna i plan- och bygglagen och enligt
foreskrifter eller beslut som meddelats med stéd av lagen. Sékanden/byggherren ar aven
ansvarig att annan lagstiftning som kan gélla fér projektet foljs.

Beslut om startbesked och slutbesked hanteras i separata beslut.

Avgiften ska betalas inom tva manader efter att beslutet har fatt laga kraft. Om tva eller flera
ar avgiftsskyldiga féor samma &évertradelse ér de solidariskt ansvariga fér betalningen.

Beslutet far laga kraft tidigast tre veckor efter att de berérda har tagit del av beslutet.

9 Kap. 2 § Plan- och Byggforordningen

Om en byggsanktionsavgift har beslutats for en dvertradelse och den avgiftsskyldige darefter
inte vidtar rattelse, ska en ny avgift fér dvertradelsen tas ut. Varje sadan ny avgift tas ut med
dubbla det belopp som togs ut senast i enlighet med detta kapitel. Den sammanlagda
avgiften fér évertradelsen far dock uppga till hégst 50 prisbasbelopp.

En ny avgift far beslutas endast om den avgiftsskyldige har fatt skalig tid att vidta rattelse.
Foérordning (2013:308).

For rattelse i drendet kravs att fastighetsdgaren inkommer med en anmalan med plan- och
fasadritning samt prestandadeklaration till miljé- och byggnadsnadmnden

Sista datum for rattelse féreslas till 2024-05-31.

Avgift: Betalningsavi skickas senare.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Arendebeskrivning

Forvaltningen har fatt in ett sotarprotokoll som visar pa att en nyinstallation braskamin
Westbo Wera samt rékkanal NVI 2000 har skett utan att anmalan har [amnats in till
forvaltningen.

Enligt plan- och byggférordningen kravs en anmalan till byggnadsnamnden och att ett
startbesked har beviljats innan atgarden far paborjas.

Forvaltningen har skickat ett brev till fastighetsagaren och informerat om namndens
skyldigheter att ta ut sanktionsavgift nar nagon har pabdrjat en atgard utan startbesked. |
brevet fanns aven information om mdjligheten att ratta det som olovligen har utférts och pa
sa satt undvika sanktioner samt méjlighet att yttra sig.

Vid samtal 2023-08-14 beskrev fastighetsagaren sin forvaning 6ver det upprattade arendet,
da han menade att entreprendren skulle ordna med hela installationen.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse: Atgarder utférda utan anmaélan Installation eldstad
Bilaga 1: Protokollsutdrag fran miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskotts sammantrade
den 2024-04-03- Atgéarder utférda utan anmalan Installation eldstad

Bilaga 2: Sotaren Sandher & Co - Besiktningsprotokoll _
Bedomning

Det kravs en anmalan for en nyinstallation eller vasentlig andring av en eldstad/rékkanal
(6 kap 5 § Plan- och byggférordningen).

En installation far inte paborjas innan ett startbesked har beviljats (10 kap 3 § Plan- och
bygglagen).

Paborjas en atgard utan startbesked ska byggnadsnamnden ta ut en byggsanktionsavagift.
Sanktionsavgiftens storlek finns reglerad i 9 kap Plan- och byggférordningen.

Det inkomna yttrandet forandrar inte férvaltningens bedémning.

En byggsanktionsavgift ska tas ut aven om dvertradelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet.

Dagens sammantrade

Bygglovschef Hilda Karlsson redogdr fér arendet.

Ordférande tackar for redovisningen.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander milj6- och byggnadsnamnden i
Borgholms kommun sig av forenklad delgivning. For mer information om vad forenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Beslutet skickas till

Soékande och fastighetsagare

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2024-04-17 81
§ 81 Diarienummer 2021/677 BN

KLINTA 1:38 Yttrande till mark- och miljédomstolen

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

e att vidmakthalla tidigare stallningstagenden i drendet.

Arendebeskrivning

Milj6- och byggnadsndmnden beslutade 2022-06-15 § 133 att avsluta ett &rende utan vidare
handlaggning med hanvisning att det saknades skal att ingripa. Klagomalet avsag
campingplatser pa punktprickad mark.

Namndens beslut éverklagades till Lansstyrelsen Kalmar lan som 2022-09-15 beslutade att
avsla éverklagandet.

Lansstyrelsens beslut éverklagades och hanteras nu utav mark- och miljédomstolen.
2022-11-04 inkom ett férelaggande ifran mark- och miljddomstolen dar de vill ha in ett
skriftligt svar om namnden gar med pa eller motsatter sig det som begérs i handlingarna.

2022-11-23 § 229 beslutade miljé- och byggnadsndmnden att motséatta sig det som
begéardes i handlingarna och vidhalla sitt beslut 2022-06-15 § 133.

2024-03-18 inkom mark- och miljddomstolen med en underrattelse dar de ger miljé- och
byggnadsnamnden tillfalle att yttra sig dver ett nytt yttrande som inkommit i malet.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse: KLINTA 1:38 Yttrande till mark- och miljédomstolen mainr P 5294-22
Bilaga 1: Protokollsutdrag fran miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskotts sammantrade
den 2024-04-03- KLINTA 1:38 Yttrande till mark- och miljodomstolen malnr P 5294-22
Bilaga 2: Vaxjoé Tingsratt: Underrattelse - Begéaran om yttrande. Aktbilaga 14: Malnr P 5294-
22

Dagens sammantrade

Bygglovschef Hilda Karlsson redogér fér darendet.

Ordférande tackar for redovisningen.

Beslutet skickas till

Mark- och miljédomstolen, Vaxjo tingsratt

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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BOI'ghOlmS Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantréadesdatum Paragraf
2024-04-17 82
§ 82 Diarienummer 2024/12 BN

AKLEJAN 8 Yttrande till mark- och miljdédomstolen

Beslut

Milj6- och byggnadsnamnden beslutar

1. att anta yttrandet,

2. att skicka yttrandet som svar till mark- och miljédomstolen i Vaxjé (mal nr M
1620-24 3:4).

Yttrande

Rattelse for tidigare yttrande

Namnden vidmakthaller tidigare beslut med tillagg att fordonet med registreringsnummer
(Volvo V70) har en godkand besiktning. | évrigt har ndmnden inget att tilldgga i sitt

yttrande.

Arendebeskrivning

Miljé- och byggnadsndmnden har via delegation fattat beslut om fére ldggande férenat med
vite fér atgarder i samband med nedskrapning pa fastigheten Aklejan 8, 2023-12-21.
Fastighetsagaren uppmanades att avyttra tva personbilar, en husbil, tva traktorer och diverse
vitvaror. Beslutet har éverklagats till Ladnsstyrelsen Kalmar Ian som avslog éverklagan
2024-02-28. Darefter har fastighetsagaren dverklagat lansstyrelsens beslut till mark- och
miljddomstolen. Miljéenheten har mottagit ett férelaggande om yttrande fran mark- och
miljddomstolen som ska besvaras senast 25 april. Under tiden har fastighetsagaren
besiktigat ett av de fordon som féreldggandet géllde. Detta fordon _ bor
darfér undantas foreldggandet. | dvrigt har inget nytt tillkommit i &rendet som férandrar
bedémningen i férelaggandet.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse: AKLEJAN 8 Yttrande till Mark- och miljédomstolen i Vaxjé i mal nr M 1630-
24 34

Bilaga 1: Lansstyrelsen Kalmar Lan: Overklagande av beslut om féreldggande. AKLEJAN 8
Bilaga 2: Milj6- och byggnadsnamnden — Delegationsbeslut: Beslut om féreldggande forenat
med vite angaende nedskrapning. AKLEJAN 8

Bilaga 3: Anteckningar och foton fran platsbesék 2023-02-16. AKLEJAN 8

Bilaga 4: Foto 2024-04-10. AKLEJAN 8

Bilaga 5: Foto 2024-04-10. AKLEJAN 8

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Bilaga 6: Mark- och miljddomstolen, Vaxjo Tingsratt: Forelaggande om yttrande. AKLEJAN 8
Bilaga 7: Mark- och miljodomstolen, Vaxjo Tingsratt: Foljebrev. AKLEJAN 8

Beddmning

Bedémningen &r att fordonet med registreringsnummer [Jj(volvo v70) ska
undantas beslutet om férelaggande eftersom den har en godkand besiktning 2023-12-27
och darmed kan anses vara i bruk.

Konsekvensanalys

Att avsta yttrande till mark- och miljddomstolen far antagligen inga stérre konsekvenser, men
det kan vara en férdel att lamna uppdaterade upp gifter om arendet for alla parter.

Dagens sammantrade

Miljdchef Sven Jansson redogor for arendet.
Ordférande tackar for redovisningen.

Yrkande

Marie-Helen Stahl (S) yrkar bifall till miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskotts forslag.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander milj6- och byggnadsnamnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad forenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Beslutet skickas till

Mark- och miljddomstolen, Vaxjo tingsratt

Berord/berdrda sakagare for kannedom, _

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2024-04-17 83
§83 Diarienummer 2022/1344 BN

KALLAHAMN 1:13 Strandskydd

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

e att konstatera att rattelse har skett enligt 26 kap Miljébalken (MB) for férelagda
atgarder i namndens beslut taget 2024-01-10 § 16.

Upplysningar

Vid platsbesék 2024-03-11 konstaterade ndmnden att rattelse i féreldaggandet fér punkterna
1,4, 5, 6, 10 och 11 har utforts. Lésa féremal samt diverse tradgardsanlaggingar och
privatiserade skyltar har tagits bort fran strandskyddat omrade.

| férelaggandet kvarstar punkterna, 3, 7, 8 och 9. Punkterna avser atgarder inom
strandskyddsomrade som saknar dispens, uppférande av grillplats, mindre brygga, byggnad
(nummer 3) inredd fér bostadsandamal och utékning av parkeringsplats.

Foér att kunna bevilja en dispens for parkeringen kravs det en skalenlig situtationsplan éver
parkeringsplatsen. Parkeringsplatsen ska ha matts in.

Ansdkan om dispens ska lamnas in till miljé- och byggnadsnamnden senast den 2 maj 2024.

Milj6- och byggnadsndmnden beddmer att foérbud att anvanda byggnad nummer 8 ar ett
forbud som alltid géller till dess att byggnaden avses att &ndra anvandning, eller inreds pa
annat séatt an i lansstyrelsens beslut fran 2008 (521-11829-07). | sadana fall kravs en ny
anstkan om dipsens fran strandskyddet.

Arendebeskrivning

Miljé- och byggnadsnamnden férelade bostadsrattsféreningen Olandssand om rattelse for ett
antal utférda atgarder som saknar dispens inom strandskyddat omrade pa Kallahamn 1:13.
Platsbesok utfordes den 3 mars 2024. Miljé- och byggnadsndmnden konstaterade att rattelse
har skett fér punkterna 1, 4, 5, 6, 10 och 11.

Foérvaltningens férslag till beslut har kommunicerats med sékanden via mejl den 11 mars
2024. Svar inkom samma dag via mejl, dar féreningen bifogade en situationsplan éver
parkeringsplatsen. De avser att skicka in dispensansékan samma dag.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse: KALLAHAMN 1:13 Strandskydd
Bilaga 1: Protokollsutdrag fran miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskotts sammantrade

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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den 2024-04-03- KALLAHAMN 1:13 Strandskydd
Bilaga 2: Protokollsutdrag fran milj6- och byggnadsnamndens sammantrade den 2024-01-
24- KALLAHAMN 1:13 Strandskydd

Dagens sammantrade

Miljdhandlaggare Helene Wertwein Haavikko redogdr for arendet.

Ordférande tackar for redovisningen.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander milj6- och byggnadsnamnden i
Borgholms kommun sig av forenklad delgivning. For mer information om vad forenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Beslutet skickas till

Lansstyrelsen Kalmar lan
Fastighetsagare

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantréadesdatum Paragraf
2024-04-17 84
§84 Diarienummer 2024/282 BN

KALLAHAMN 1:13 Strandskyddsdispens fér anlaggande av
parkeringsplats

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

1. att utifran 7 kap 18 b § Miljébalken (MB), bevilja dispens i efterhand fér en uppférd
grillplats, anlagd norr om servicehuset, en anlagd parkeringsplats inom hamnomradet
och tva mindre parkeringsytor, grusade med gras, vaster om hamnomradet. Tillnér
tidigare parkeringsyta fran beslut ar 2008.

2. att bevilja dispens for uppférande av en brygga éster om byggnaderna nummer 7 och
8. Bryggan ska férankras i befintliga stenar och bryggans langd far vara max 4 meter
lang och 0,8 meter bred.

3. att avgiften for handlaggningen av arendet faststélls till 5465 kronor, enligt taxan
antagen i kommunfullméaktige.

Villkor for beslut

e Grillplats, badbrygga samt parkeringsplatser far inte privatiseras utan hallas 6ppna
aret runt for allmanhet och besékare. Fér badbryggan géller tillganglighet da den
ligger i vattnet.

e Husbilar far endast vara parkerade fér dagsbesok. Parkeringen &r €j tillaten som
uppstallningsplats.

e Fraga ska stallas till Lansstyrelsen Kalmar |an om bryggan kraver anmalan om
vattenverksamhet, innan nagon atgard i vatten féretas.

Avgift: Avgift for beslutet kommer att bli 5465 kronor. Fakturan skickas efter miljé- och
byggnadsnamndens beslut.

Arendebeskrivning

Milj6- och byggnadsndmnden fick in en ansékan om strandskyddsdispens 2024-03-12. Som
sarskilt skal har angivits att platsen redan har tagits i ansprak pa ett sadant sétt att det
saknar betydelse for strandskyddets syften. En anldggning som denna maste ligga vid
vattnet fér att fungera. Behovet kan inte tillgodoses utanfér omradet och behéver tas i
ansprak for att tillgodose ett angelaget allmént intresse. For platsen galler 300 meter
strandskydd.

Forhallanden pa platsen
Kallahamn ligger pa Olands 6stra sida och &r ett valbesokt utflyktsmal.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Platsen beror,
¢ Riksintresse Obruten kust och rorligt friluftsliv, 4 kap MB
e Riksintresse friluftsliv, Norra Olands kuster, 3 kap. MB
e Riksintresse naturvarden, Ostra Olands strandangar, 3 kap MB
¢ Riksintresse kulturmiljon, Kalla-Persnas odlings- och kustbygder, 3 kap MB
e Ingarilanets fagelinventering, sjomarkerna
e Lanets naturvardsplan, Ostra Olands sjomarker I, klass 1
e Lanets kulturvardsplan, Kalla gamla kyrka
¢ Nationell och regional bevarandeplan fér odlingslandskapet,
e Sjomarkerna i Borgholms kommun och Vi-Kalla

e Rddlistade och hotade arter, flera arter har noterats som havstrut
rastande (VU), rapphdéna avledningsbeteende (NT), fiskmas ruvande
NT), skedand rastande (VU), stare fédosdkande (VU), huggorm
vilande (fridlyst), vanlig klofibbla (NT).

Forvaltningens forslag till beslut har kommunicerats med sékanden. Sékanden har inkommit
med yttrande 2024-03-19, se bilaga.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse: KALLAHAMN 1:13 Strandskyddsdipens for anlaggande av parkeringsplats
Bilaga 1: Protokollsutdrag fran miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskotts sammantrade
den 2024-04-03- KALLAHAMN 1:13 Strandskyddsdipens for anladggande av parkeringsplats
Bilaga 2: Situationsplan - KALLAHAMN 1:13

Bilaga 3: Karta - KALLAHAMN 1:13

Bilaga 4: Byggansdkan - KALLAHAMN 1:13

Bilaga Yttrande - KALLAHAMN 1:13

Dagens sammantrade

Miljohandlaggare Helene Wertwein Haavikko redogor for arendet.

Ordférande tackar for redovisningen.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander milj6- och byggnadsnamnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Beslutet skickas till

Lansstyrelsen Kalmar 1an (med bilagor exklusive information om dverklagande)
Sokande och fastighetsagare

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2024-04-17 85
§85 Diarienummer 2024/283 BN

KALLAHAMN 1:13 Strandskyddsdispens foér dndrad
anvandning av campingstugor

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

1. att utifran 7 kap 18 b § Miljobalken (MB), bevilja dispens fran strandskyddet for
andrad anvandning av byggnad nummer 3, fran servicehus till uthyrningsverksamhet
for sdsongsboende och

2. att avgiften fér handlaggningen av drendet faststalls till 5465 kronor, enligt taxan
antagen i kommunfullmaktige.

Villkor

Det ar endast den yta som sjalva byggnaden upptar som far tas i ansprak for
uthyrningsverksamhet. Ovriga ytor som avlastningsytor och viloramper utanfér byggnaderna
ingar inte i byggnadernas privata zon.

Inre andringar som installerande av glasade innerdérrar, innanfér ytterddrrar, vilka kan
fungera som fonster far inte tillkomma.

Avgift: Avgift fér beslutet kommer att bli 5465 kronor. Fakturan skickas efter miljé- och
byggnadsnamndens beslut.

Arendebeskrivning

Milj6- och byggnadsndmnden fick in en ansdkan 2024-03-12, géllande strandskyddsdispens
fér andrad anvandning av byggnad, fran servicehus till uthyrningsverksamhet fér boende.
Som sarskilt skl har angivits att platsen ar ianspraktagen. Foér platsen géller strandskydd om
300 meter.

Aktuell byggnad ar sammanbyggd med byggnad nummer 2 och har enligt uppgift fran
sdkanden aldrig anvants som servicehus (enligt tidigare dispensbeslut fran 2008) utan utgjort
en del i uthyrningsverksamheten som bostadsyta. Alla uthyrningsstugor har efter uppférande
haft egna dusch- och tvattmojligheter.

Forhallanden pa platsen
Kallahamn ligger pa Olands 6stra sida och ar ett valbesokt utflyktsmal.

Platsen beror:

Riksintresse Obruten kust och rérligt friluftsliv, 4 kap MB

Riksintresse friluftsliv, Norra Olands kuster, 3 kap MB

Riksintresse naturvarden, Ostra Olands strandéngar, 3 kap MB
Riksintresse kulturmiljén, Kalla-Persnas odlings- och kustbygder, 3 kap MB

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande

Sida 1 (3)
42



Signature reference: 6ee2ecaf-26af-48a4-acd9-ed8184441c2a

Ingér i lanets fagelinventering, sjdomarkerna

Lanets naturvardsplan, Ostra Olands sjdmarker I, klass 1

Lanets kulturvardsplan, Kalla gamla kyrka

Nationell och regional bevarandeplan fér odlingslandskapet,
Sjémarkerna i Borgholms kommun och Vi-Kalla

Rédlistade och hotade arter, flera arter har noterats som havstrut
rastande (VU), rapphéna avledningsbeteende (NT), fiskmas ruvande
NT), skedand rastande (VU), stare fédosdkande (VU), huggorm
vilande (fridlyst), vanlig klofibbla (NT).

Forvaltningens forslag till beslut har kommunicerats med sékanden. Sékanden har inkommit
med yttrande 2024-03-19.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse: KALLAHAMN 1:13 Strandskyddsdispens fér andrad anvéndning av
servicebyggnad

Bilaga 1: Protokollsutdrag fran milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskotts sammantrade
den 2024-04-03- KALLAHAMN 1:13 Strandskyddsdispens fér &ndrad anvandning av
servicebyggnad

Bilaga 2: Situationsplan KALLAHAMN 1:13

Bilaga 2: Karta KALLAHAMN 1:13

Bilaga 3: Foto dorr byggnad KALLAHAMN 1:13

Bilaga 4: Byggansékan KALLAHAMN 1:13

Bilaga 5: Foljebrev KALLAHAMN 1:13

Bilaga 6: Lansstyrelsen Kalmar Lan: Delgivningskvitto KALLAHAMN 1:13

Beddmning

Miljo- och byggnadsnamnden bedémer att det finns ett sarskilt skal att bevilja dispens fran
strandskyddet fér andrad anvandning av byggnad nummer 3. Byggnaden har sedan
uppférande aldrig anvants som servicehus for tvatt och duschmojligheter enligt tidigare
beslut fran lansstyrelsen 2008-04-07, diarienummer 521-11829-07, se bilaga.

Namnden bedémer att en andring av byggnadens anvandningssatt inte medfor en faktisk
avhallande effekt for allmanhetens tilltrade till det strandskyddade omradet utanfoér den
befintliga hemfridszonen som sjalva byggnaden utgor.

Namnden har i ett tidigare beslut fran 2024-01-24 § 16, under punkt 3 och 4, diarienummer
2022-1344, férelagt bostadsrattsféreningen att séka dispens fér andrad anvandning av
byggnad nummer 3, samt att ta bort en glasad innerdérr, som uppforts innanfér ytterdérren
pa samma byggnad. Namnden bedémde att den glasade innedorren kunde utgora ett storre
fonster ut mot vattnet nar ytterdorren var uppstalld. Vid samre vaderlek var det méjligt for
boende att inifrdn byggnaden fa utsikt mot hamnen och vattnet genom att endast 6ppna
ytterdorren. En s&dan atgard har bedémts innebara en utdékning av den privata zonen da
omradet utanfér byggnaderna ar allemansrattsligt tillgangligt.

Den glasade innerdoérren har enligt uppgift fran féreningen tagits bort, se bilaga foton.

Namnden har godkant aterstallandet. Efter att aterstallande har gjorts bedéms fri passage
inte paverkas.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Milj6- och byggnadsnamnden bedémer att omradets vaxt- och djurliv inte férsamras av
atgarden och att 6vriga allmanna intressen enligt 3 och 4 kap MB inte paverkas av en andrad
anvandning av byggnad nummer 3.

Dagens sammantrade

Miljbhandlaggare Helene Wertwein Haavikko redogér for arendet.

Ordférande tackar for redovisningen.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander miljé- och byggnadsnadmnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Beslutet skickas till

Sokande och fastighetsagare
Bostadsrattsforeningen Olandssand
Lansstyrelsen Kalmar l1an (med bilagor, exklusive information om dverklagande)

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande

Signature reference: 6ee2ecaf-26af-48a4-acd9-ed8184441c2a

Sida 3 (3)
44



Signature reference: 6ee2ecaf-26af-48a4-acd9-ed8184441c2a

BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2024-04-17 86
§ 86 Diarienummer 2024/241 BN

BODA-TORP S:3 Bygglov fér nybyggnad av
parkeringsplats

Dagens sammantrade

Arendet utgar fran dagens sammantrade.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2024-04-17 87
§87 Diarienummer 2024/225 BN

KLINTA 20:1 Tidsbegransat bygglov for nybyggnad av
parkeringsplats klass 2

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

1. att bevilja tidsbegransat bygglov av sdsongskaraktar i fem ar fér anlaggande av
49 parkeringsplatser fér personbil klass 2 (stéllplatser)

- Kontrollansvarig kravs inte fér detta arbete.

- Startbesked beviljas. Tekniskt samrad, arbetsplatsbesok eller slutsamrad
behdver inte genomféras om sékanden/byggherren inte sarskilt begar det.

- Som kontrollplan géller att efter avslutat arbete ska byggherren intyga att
arbetet utforts i enlighet med beviljat bygglov. Kontrollplanen utgdérs i detta
fall av den bifogade blanketten "Begaran om slutbesked".

2. att avgiften fér handlaggningen av drendet faststalls till 13 140 kronor, enligt taxan
antagen i kommunfullméaktige.

Upplysningar

Soékanden informeras om, att i enlighet med 10 kap 5 § Plan- och bygglagen (PBL), har
byggherren ansvar for att arbetena utférs enligt bestdmmelserna i PBL och enligt féreskrifter
eller beslut som meddelats med stéd av lagen. Sékanden/byggherren ar aven ansvarig att
annan lagstiftning som kan galla for projektet foljs.

Anlaggningen far inte tas i bruk innan slutbesked har lamnats. Tas anldggningen i bruk utan
slutbesked kommer en sanktionsavgift att tas ut.

Efter avslutat arbete ska byggherren intyga att arbetet utférts i enlighet med beviljat bygglov
och enligt gallande kontrollplan. Detta sker genom att den ifyllda kontrollplanen/blanketten
begédran om slutbesked insénds till miljé- och byggnadsnamnden. Darefter utfardas ett
slutbesked och byggnaden far tas i bruk.

Férutom generell lagstiftning kan féljande krav gélla:

- Platsen ligger inom omrade med registrerade fornlamningar och omfattas darmed av
bestammelserna i kulturmiljlagen. Tillstand kan darfér kravas. Innan atgarden
pabérjas ska kontakt tas med Lansstyrelsen Kalmar lan.

Lovet upphor att gélla fem ar efter detta beslut vunnit laga kraft eller om atgarden inte
upprepas arligen under denna tid.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Innan tiden for ett tidsbegransat bygglov har gatt ut ska den plats eller det byggnadsverk
som lovet avser aterstallas, detta galler &ven mellan varje sasong.

Beslutet far verkstallas forst fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och
Inrikestidningar, aven om det inte har fatt laga kraft.

Beslutet vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att berérda sakagare har tagit del av
beslutet och fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes tidningar.

Avgift: 13 140 kronor skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i
kommunfullmaktige. | de flesta arenden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler
beslut eller besték an planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplatsbesdk, kommer
detta att debiteras i efterhand.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser tidsbegransat sasongslov for anldggande av en parkeringsplats med plats for
49 stycken personbilar klass 2. En sa kallad stallplats for husbilar.

Ansokan avser tidsbegransat bygglov i fem ar, av sasongskaraktar med 6ppettider under
aret mellan 1 april — 31 oktober.

Fastigheten ligger inom detaljplan nummer 185 (08-KOP-1341).

Omradet ar avsett for handelsandamal i gallande detaljplan.

Fastigheten ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
Berdrda grannar har hoérts enligt 9 kap 25 § PBL. Inga negativa yttranden har inkommit.

Borgholms energi avfall och atervinning har fatt mojlighet att yttra sig: De skriver i sitt
yttrande att det ar upp till verksamhetsutovaren att tillhandahalla de pasar och karl som
kravs fér verksamheten. Det ar aven fastighetsagarens ansvar att se till att antal och storlek
pa avfallskarl, samt témningsfrekvens, motsvarar verksamhetens behov. Mgjlighet for sopbil
att tomma och vanda maste finnas pa platsen.

Trafikverket har fatt yttra sig i arendet pa grund av 6kad trafik. De har inga invandningar sa
lange befintlig infart till omradet anvands.

Ansokan avsag forst 68 platser men har under arendets gang minskats till 49 platser for att
halla sig inom omrade satt for handel i planen. Detta da strandskydd rader pa gronomradet
vaster om handelsomradet.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse: KLINTA 20:1 Tidsbegransat bygglov for nybyggnad av parkeringsplats
klass 2

Bilaga 1: Protokollsutdrag fran miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskotts sammantrade
den 2024-04-03- KLINTA 20:1 Tidsbegransat bygglov for nybyggnad av parkeringsplats
klass 2

Bilaga 2: Byggansokan — KLINTA 201

Bilaga 3: Verksamhetsbeskrivning Klinta Stallplats — KLINTA 20:1

Bilaga 4: Yttrande fran Trafikverket — KLINTA 20:1
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Bilaga 5: Byggansokan komplettering — KLINTA 20:1
Bilaga 6: Remissvar Borgholm Energi — KLINTA 20:1
Bilaga 7: Nybyggnadskarta - KLINTA 20:1

Bilaga 8: Yttrande — KLINTA 20:1

Bilaga 9: Byggansokan komplettering 2 — KLINTA 20:1

Bedomning

Lagstod

Enligt 9 kap 9 § PBL galler att om ett bygglov anvands for ett andamal som har en sadan
sasongskaraktar att den atgard som omfattas av bygglovet behéver upprepas under tva eller
flera ar i foljd, far atgarden vidtas igen utan ny prévning, om det sker inom ett ar fran det att
atgarden senast avslutades.

Enligt 9 kap 33 § PBL 33 § géller for en atgard som uppfyller nagon eller nagra men inte alla
forutsattningar enligt 30-32 a §§ far ett tidsbegransat bygglov ges, om sékanden begar det
och atgarden avses att paga under en begransad tid. Ett sddant lov ska ges, om atgarden
har stéd i en detaljplanebestdmmelse om tillfallig anvandning av byggnad eller mark.

Ett tidsbegransat bygglov far ges for hogst tio ar. Tiden kan pa sékandens begaran
forlangas med hogst fem ar i taget. Den sammanlagda tiden far éverstiga femton ar endast
om lovet ska anvandas for ett andamal som avses i 9 § Lag (2014:900).

Motivering
Sokande har i skrivelse godtagit Borgholm Energis krav pa avfallshantering.

Befintlig infart till omradet kommer anvandas, detta godtas av Trafikverket.

Beddmningen &r att tidsbegransat bygglov for parkering kan tilldtas pa platsen. Detta da ett
tidsbegransat lov far strida mot plan i vissa aspekter sa att platsen ar avsedd fér handel ar
inget problem.

Atgarden uppfyller kraven for tidsbegransat bygglov enligt 9 kap 33 § PBL.
Dagens sammantrade

Byggnadsinspektér Emma Rosblad redogér for arendet.
Ordférande tackar for redovisningen.

Protokollsanteckning

Marcel van Luijn (M) lamnar féljande protokollsanteckning:
Se bilaga.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander milj6- och byggnadsnadmnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Beslutet skickas till

Soékande och fastighetsagare
Borgholm energi - atervinning och avfall
Samtliga berérda grannar
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Bilaga

PROTOKOLLSANTECKNING
Arende 23, Stillplatser KLINTA 20:1

Jag tycker det &r positivt med ytterligare en satsning pa besoksnaringen i
populdra Képingsvik. Trenden dem senaste aren visar att det finns ett stort
behov av ordnade stéllplatser till allt fler husbilar.

Jag staller mig dock fragande till Trafikverket bedémning att den befintliga
utfarten till védg 136 kan anvédndas utan problem. Redan idag &r trafiksituationen
pa denna plats anstrangd. Trafik i relativt héga hastigheter séderut fran
Klintabacken méter en utfart som aven anvénds av trafik till den strandnéra
parkeringsplatsen och avfallsstationen. Denna grusvég ar dessutom i daligt skick
och har begréansat sikt.

Jag hoppas bara att kade trafikmangder i form av husbilar inte férséamrar en
redan idag anstréangd trafiksituation.

Marcel van Luijn (M)
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f —y B()rgh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2024-04-17 88
§ 88 Diarienummer 2024/57 BN

GRANKULLA 18:1 Féorhandsbesked nybyggnad tre
bostadshus

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

1. Att meddela positivt féorhandsbesked fér nybyggnad av tre bostadshus.

- Huvudbyggnad ska férses med sadeltak.
- Bostadsbyggnad inom tomtplatsen far uppta en stérsta byggnadsarea om 150 m2.

- Flédes- och analysprotokoll fran ny brunn ska inlamnas i samband med
bygglovsansdkan.

2. Att avgiften for handlaggningen av arendet faststalls till 35 478 kronor, enligt taxan
antagen i kommunfullméaktige.

Upplysningar

Vid prévning av ansékan om bygglov ska kraven enligt 8 kap Plan- och bygglagen (PBL)
vara uppfyllda. Byggnader ska aven uppfylla 2 kap 6 § PBL genom att vara lampligt
placerade pa tomten samt ha en fér platsen lampligt farg, form och helhetsverkan.

Berdrda grannar ska d@ven vid ansdkan om bygglov ges mdjlighet till yttrande innan bygglov
beviljas.

Foérhandsbeskedet ar bindande vid prévning av ansékan om bygglov som gérs inom tva ar
fran dagen da férhandsbeskedet vann laga kraft. Gérs inte bygglovsansékan inom denna tid
upphér férhandsbeskedet att galla. Férhandsbeskedet medfér inte ratt att pabérja den sékta
atgarden.

Beslutet vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att berérda sakagare har tagit del av
beslutet och fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes tidningar.

Avgift: 35 478 kronor. Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i
kommunfullméktige. | de flesta arenden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler
beslut eller besdk an planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplatsbesék, kommer
detta att debiteras i efterhand.
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Arendebeskrivning

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av tre bostadshus genom avstyckning av tre
tomter pa Grankulla 18:1, skifte 6.

Fastigheten ligger utanfor omrade med sammanhallen bebyggelse. Omradet som anstkan
avser ligger avsides langs en privat vag en bit innanfor grankullavagen. Omradet
karakteriseras av en mindre bebyggelsegrupp omgardad av skog.

Miljdavdelningen har bedémt att enskilt avlopp gar att ordna.

Sdékanden har visat att det finns tillrackligt med vatten fér byggnadens behov samt godkant
analysprotokoll.

Omradet omfattas av de generella riksintressena som galler for hela Oland, obruten kust och
rorligt friluftsliv.

Det finns ett fatal fridlysta arter rapporterade i omradet sasom blasippa. Dessa ar livskraftiga
och bedéms ej paverkas av atgarden.

Ansokan har remitterats till E.ON och miljdenheten.
Bertrda sakagare har getts tillfalle att yttra sig. Ett yttranden med synpunkter har inkommit.

Agarna till fastigheten Sjostorp 2:39 — E.ON Sverige skriver i sitt yttrande att en
mellanspanningsledning gar genom omradet som har ett sdkerhetsavstand pa tre meter.

Inkomna yttranden har kommunicerats med sdokanden. S6kanden har i yttrande 2024-03-20
inkommit med en andring av sin ansdkan sa att ledningen hamnar utanfér ansékta tomter.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse: GRANKULLA 18:1 Férhandsbesked nybyggnad tre bostadshus
Bilaga 1: Protokollsutdrag fran miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskotts sammantrade
den 2024-04-03- GRANKULLA 18:1 Férhandsbesked nybyggnad tre bostadshus
Bilaga 2: Ansdkan forhandsbesked — GRANKULLA 18:1

Bilaga 3: Svar pa remiss: Rodlistan B — GRANKULLA 18:1

Bilaga 4: Eurofins: Analysrapport vattenprov Sjostorp — GRANKULLA 18:1

Bilaga 5: Yttrande — GRANKULA 18:1

Bilaga 6: Karta — GRANKULLA 18:1

Bilaga 7: Svar pa internremiss: Yttrande om férutsattningar for enskilt avlopp pa
GRANKULLA 18:1

Bilaga 8: Situationsplan — GRANKULLA 18:1

Bedomning

Lagstod

Enligt 9 kap 17 § PBL galler om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard begar det,
ska byggnadsnamnden ge ett férhandsbesked i fraga om atgarden kan tillatas pa den
avsedda platsen.
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Enligt 9 kap 31 § PBL ska bygglov ges for en atgard utanfor ett omrade med detaljplan, om
atgarden

1. inte strider mot omradesbestammelser,
2. inte forutsatter planlaggning enligt 4 kap 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som foljer av 2 kap och 8 kap 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§,
12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i de delar som inte har prévats i
omradesbestdmmelser.

Mark- och vattenomraden ska enligt 2 kap 2 § PBL anvandas for det eller de andamal for
vilka omraden ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage samt féreliggande
behov. Foretrade ska ges sadan anvandning som medfér en fran allman synpunkt god
hushallning. Vid planlaggning och i arenden om bygglov och férhandsbesked ska
bestdmmelserna i 3 och 4 kap Miljébalken (MB) tillampas.

Motivering
Atgarden utgér en komplettering till den lilla befintliga bebyggelsegruppen pa platsen.
Riktlinjer for detta finns i dversiktsplanen, sidan 51- 52 i dversiktsplan 2002 (OPO2).

Tillfartsvag gar att ordna till alla tomter, dels via befintlig vag och en del ny vag.
Vatten finns, bade kapacitet och kvalitet som ar godtagbar.

Enligt miljdenheten sa gar avlopp att ordna pa platsen. Lamplig placering av infiltration far
prévas i kommande avloppsansokan, hansyn ska tas till E.ONs ledning pa platsen.

Atgarden uppfyller kraven enligt 2 kap PBL och hushéllningsbestdmmelserna i 3 och 4 kap
MB.

Som férhandsbesked enligt 9 kap 17 § PBL forklaras att den sokta atgarden kan tillatas.
Dagens sammantrade

Byggnadsinspektdr Emma Rosblad redogér for arendet.

Ordférande tackar for redovisningen.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander milj6- och byggnadsnamnden i
Borgholms kommun sig av forenklad delgivning. For mer information om vad forenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Beslutet skickas till

Sokande och fastigehetsagare
Samtliga bertrda grannar

Delgivning till fastighetsagarna fér SIOSTORP 2:39, som har inkommit med synpunkter,
med information om hur man dverklagar ett beslut.

FL §36 /MH
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2024-04-17 89
§ 89 Diarienummer 2024/199 BN

SATTRA 3:28 Férhandsbesked nybyggnad ett bostadshus

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

1. att meddela positivt forhandsbesked fér nybyggnad av ett bostadshus.

2. att avgiften fér handlaggningen av drendet faststalls till 11 826 kronor, enligt taxan
antagen i kommunfullméktige.

Upplysningar
Beslutet vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att berérda sakagare har tagit del av
beslutet och fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes tidningar.

Avgift: 11 826 kronor, Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i
kommunfullmaktige. | de flesta &renden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler
beslut eller besdk an planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplatsbesék, kommer
detta att debiteras i efterhand.

Arendebeskrivning

Ansoékan avser férhandsbesked for nybyggnad av ett bostadshus.

Fastigheten avstyckades 1989 sa ny prévning maste ske da bade lagstifting och kommunala
riktlinjer via éversiktplanen dndrats sedan dess.

Fastigheten gransar till omrade med sammanhallen bebyggelse. Omradet som ansékan
avser ligger bakom bebyggelsen som stracker sig langs Hégtomtagatan. Omradet
karakteriseras av bebyggelse langs gatan omgiven av skog och akermarker.

Omradet gransar till verksamhetsomrade fér allmént vatten och aviopp.

Enligt Borgholm Energi AB kan byggnaden anslutas till allmént vattennat genom att inférlivas
i verksamhetsomradet.

Miljdavdelningen har bedémt att enskilt aviopp gar att ordna.
Omradet ligger inom riksintresse fér: naturvarden (Mittlandsskogen).

Omradet omfattas dven av de generella riksintressena som galler fér hela Oland, obruten
kust och rorligt friluftsliv.
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Omradet gransar till ett vattendrag, miljdhandlaggare har gjort beddmningen att strandskydd
ej rader pa vattendraget.

Det finns flertalet fridlysta arter rapporterade pa platsen. Alla bedéms som livskraftiga arter.

Omradet ingar i lanets naturvardsplan: Mittlandsskogen (klass 1-hdgsta naturvarde) och
kulturvardsplan: Mittlandets jarnaldersmiljéer.

Ansokan har remitterats till Borgholms Energi AB.

Berorda sakagare har getts tillfalle att yttra sig. Inga yttranden med negativa synpunkter har
inkommit. Agarna till Sattra 3:16 meddelar bara att de vill att hansyn ska tas till deras
solceller sa att inga hoga trad vaxer upp nara solcellerna som kan skada dem.

Forvaltningens forslag till beslut har kommunicerats med sékanden. Sékanden har inkommit
med yttrande 2024-03-19 dar de vidhaller sin ansdkan.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse: SATTRA 3:28 Férhandsbesked nybyggnad ett bostadshus

Bilaga 1: Protokollsutdrag fran milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskotts sammantrade
den 2024-04-03- SATTRA 3:28 Férhandsbesked nybyggnad ett bostadshus

Bilaga 2: Karta — SATTRA 3:28

Bilaga 3: Ansdkan férhandsbesked — SATTRA 3:28

Bilaga 4: Interremiss: VA — SATTRA 3:28

Bilaga 5: Svar pa internremiss: VA — SATTRA 3:28

Bilaga 6: Yttrande géllande férhandsbesked SATTRA 3:28

Bilaga 7: Svar pa internremiss: Rédlistan — SATTRA 3:28

Bilaga 8: Grannyttrande — SATTRA 3:28

Bilaga 9: Borgholms Kommun: Yttrande om férutsattningar for enskilt aviopp pa SATTRA
3:27 och SATTRA 3:28

Beddmning

Lagstod

Enligt 9 kap 17 § Plan- och bygglagen (PBL) galler om den som avser att vidta en
bygglovspliktig atgard begar det, ska byggnadsnamnden ge ett forhandsbesked i fraga om
atgarden kan tillatas pa den avsedda platsen.

Enligt 9 kap 31 § PBL ska bygglov ges for en atgard utanfér ett omrade med detaljplan, om
atgarden

1. inte strider mot omradesbestammelser,
2. inte forutsatter planlaggning enligt 4 kap 2 eller 3 § och

3. uppfyller de krav som foljer av 2 kap och 8 kap 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§,
12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i de delar som inte har provats i
omradesbestammelser.
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Mark- och vattenomraden ska enligt 2 kap 2 § PBL anvandas fér det eller de andamal for
vilka omraden ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage samt féreliggande
behov. Foretrade ska ges sadan anvandning som medfér en fran allman synpunkt god
hushallning. Vid planlaggning och i arenden om bygglov och férhandsbesked ska
bestdmmelserna i 3 och 4 kap miljébalken (MB) tillampas.

Enligt 2 kap 6 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den
avsedda marken pa ett satt som ar [ampligt med hansyn till stads och landskapsbilden,
natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Enligt 4 kap 1 och 2 §§ MB &r Oland i sin helhet av riksintresse med hansyn till de natur- och
kulturmiljovarden som finns har. Turismen och det rorliga friluftlivets intressen ska beaktas
vid bedémning av tillatligheten av exploateringsfoéretag eller andra ingrepp.

Motivering

Den befintliga bebyggelsen langs med Hogtomtagatan ar placerad langs vagen och har
funnits sedan stationssamhallets tillkomst och framat. Befintliga tomter ligger pa en rad langs
med vagen. Bebyggelsen foljer dock inte nagot tydligt monster. Foreslagen tomtplats
anknyter till befintliga tomtplatser ar sydost.

Miljé- och byggnadsnamndens anser inte att forslaget bryter mot bebyggelsemonstret pa ett
olampligt satt. Forslaget bedéms uppfylla kraven i 2 kap 6 § PBL.

Atgarden uppfyller kraven enligt 2 kap PBL och hushéllningsbestdmmelserna i 3 och 4 kap
MB.

Miljé- och byggnadsnamnden bedémer att den sokta atgarden kan beviljas positivt
forhandsbesked enligt 9 kap 17§ PBL.

Dagens sammantrade

Byggnadsinspektér Emma Rosblad redogér for arendet.
Ordférande tackar for redovisningen.

Yrkande

Marcel van Luijn (M) yrkar bifall till miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskotts forslag.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander milj6- och byggnadsnadmnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.
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Beslutet skickas till

Soékande och fastighetsagare
Post- och Inrikes Tidningar
Samtliga berdrda grannar

FL §36 /MH
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2024-04-17 90
§90 Diarienummer 2024/200 BN

SATTRA 3:27 Férhandsbesked nybyggnad ett bostadshus

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

1. att meddela positivt forhandsbesked fér nybyggnad av ett bostadshus.

2. att avgiften fér handlaggningen av drendet faststalls till 11 826 kronor, enligt taxan
antagen i kommunfullméktige.

Upplysningar
Beslutet vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att berérda sakagare har tagit del av
beslutet och fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes tidningar.

Avgift: 11 826 kronor, faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i
kommunfullmaktige. | de flesta &renden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler
beslut eller besdk an planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplatsbesék, kommer
detta att debiteras i efterhand.

Arendebeskrivning

Ansoékan avser férhandsbesked for nybyggnad av ett bostadshus.

Fastigheten avstyckades 1989 sa ny prévning maste ske da bade lagstifting och kommunala
riktlinjer via éversiktplanen dndrats sedan dess.

Fastigheten gransar till omrade med sammanhallen bebyggelse. Omradet som ansékan
avser ligger bakom bebyggelsen som stracker sig langs Hégtomtagatan. Omradet
karakteriseras av bebyggelse langs gatan omgiven av skog och akermarker.

Omradet gransar till verksamhetsomrade fér allmént vatten och aviopp.

Enligt Borgholm Energi AB kan byggnaden anslutas till allmént vattennat genom att inférlivas
i verksamhetsomradet.

Miljdavdelningen har bedémt att enskilt avlopp gar att ordna.
Omradet ligger inom riksintresse fér: naturvarden (Mittlandsskogen).

Omradet omfattas dven av de generella riksintressena som galler fér hela Oland, obruten
kust och rorligt friluftsliv.
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Omradet gransar till ett vattendrag, miljdhandlaggare har gjort beddmningen att strandskydd
ej rader pa vattendraget.

Det finns flertalet fridlysta arter rapporterade pa platsen. Alla bedéms som livskraftiga arter.

Omradet ingar i lanets naturvardsplan: Mittlandsskogen (klass 1-hdgsta naturvarde) och
kulturvardsplan: Mittlandets jarnaldersmiljéer.

Ansokan har remitterats till Borgholms Energi AB.

Berorda sakagare har getts tillfalle att yttra sig. Inga yttranden med synpunkter har inkommit.
Agarna till Sattra 3:16 meddelar bara att de vill att hansyn ska tas till deras solceller sa att
inga hoga trad vaxer upp néra solcellerna som kan skada dem.

Forvaltningens forslag till beslut har kommunicerats med sékanden. Sékanden har inkommit
med yttrande 2024-03-19 dar s6kande vidhaller sin ansdkan.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse: SATTRA 3:27 Férhandsbesked nybyggnad ett bostadshus

Bilaga 1: Protokollsutdrag fran milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskotts sammantrade
den 2024-04-03- SATTRA 3:27 Férhandsbesked nybyggnad ett bostadshus

Bilaga 2: Karta — SATTRA 3:27

Bilaga 3: Ansdkan férhandsbesked — SATTRA 3:27

Bilaga 4: Svar pa internremiss: VA — SATTRA 3:27

Bilaga 5: Svar pa internremiss 2: VA — SATTRA 3:27

Bilaga 6: Svar pa internremiss: Rddlistan — SATTRA 3:27

Bilaga 7: Grannyttrande — SATTRA 3:27

Bilaga 8: Borgholms Kommun: Yttrande om férutsattningar for enskilt aviopp pa SATTRA
3:27 och SATTRA 3:28

Bedomning

Lagstod

Enligt 9 kap 17 § plan- och bygglagen (PBL) galler om den som avser att vidta en
bygglovspliktig atgard begar det, ska byggnadsnamnden ge ett forhandsbesked i fraga om
atgarden kan tillatas pa den avsedda platsen.

Enligt 9 kap 31 § PBL ska bygglov ges for en atgard utanfoér ett omrade med detaljplan, om
atgarden

1. Inte strider mot omradesbestammelser

2. inte forutsatter planlaggning enligt 4 kap 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som féljer av 2 kap och 8 kap 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§,
12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i de delar som inte har prévats i
omradesbestammelser.

Mark- och vattenomraden ska enligt 2 kap 2 § PBL anvandas for det eller de &ndamal for
vilka omraden ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage samt féreliggande
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behov. Foretrade ska ges sadan anvandning som medfér en fran allman synpunkt god
hushallning. Vid planlaggning och i arenden om bygglov och férhandsbesked ska
bestdammelserna i 3 och 4 kap Miljébalken (MB) tilldmpas.

Enligt 2 kap 6 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den
avsedda marken pa ett satt som ar [ampligt med hansyn till stads och landskapsbilden,
natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Enligt 4 kap 1 och 2 §§ MB &r Oland i sin helhet av riksintresse med hansyn till de natur- och
kulturvarden som finns har. Turismen och det rorliga friluftlivets intressen ska beaktas vid
beddmning av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp.

Motivering

Den befintliga bebyggelsen langs med Hogtomtagatan ar placerad langs vagen och har
funnits sedan stationssamhallets tillkomst och framat. Befintliga tomter ligger pa en rad langs
med vagen. Bebyggelsen féljer dock inte nagot tydligt monster. Féreslagen tomtplats
anknyter till befintliga tomtplatser ar sydost.

Milj6- och byggnadsnamndens anser inte att forslaget bryter mot bebyggelsemonstret pa ett
olampligt satt. Forslaget bedéms uppfylla kraven i 2 kap 6 § PBL.

Atgarden uppfyller kraven enligt 2 kap PBL och hushallningsbestammelserna i 3 och 4 kap
MB.

Miljo- och byggnadsnamnden bedémer att den sokta atgarden kan beviljas positivt
forhandsbesked enligt 9 kap 17§ PBL.

Dagens sammantrade

Byggnadsinspektér Emma Rosblad redogér for arendet.
Ordférande tackar for redovisningen.

Yrkande

Marcel van Luijn (M) yrkar bifall till miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskotts forslag.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander milj6- och byggnadsnamnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Beslutet skickas till

Sdkande och fastighetsagare
Post- och Inrikes Tidningar

Samtliga berérda grannar

FL §36 /MH
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2024-04-17 91
§ 91 Diarienummer 2024/261 BN

SOLBERGA 1:214 Bygglov for nybyggnad av
komplementbyggnad

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar
1. att meddela positivt besked om bygglov fér nybyggnad av komplementbyggnad.

- Kontrollansvarig kravs inte fér detta arbete.

- Startbesked beviljas. Tekniskt samrad, arbetsplatsbesék eller slutsamrad
behdver inte genomféras om sékanden/byggherren inte sarskilt begar det.

- Som kontrollplan géller att efter avslutat arbete ska byggherren intyga att
arbetet utforts i enlighet med beviljat bygglov. Kontrollplanen utgérs i detta
fall av den bifogade blanketten "Begéaran om slutbesked".

2. att avgiften fér handlaggningen av drendet faststalls till 6570 kronor, enligt taxan
antagen i kommunfullméktige.

Upplysningar

Soékanden informeras om, att i enlighet med 10 kap 5 § Plan- och bygglagen (PBL), har
byggherren ansvar for att arbetena utférs enligt bestdmmelserna i PBL och enligt féreskrifter
eller beslut som meddelats med stéd av lagen. Sékanden/byggherren ar aven ansvarig att
annan lagstiftning som kan galla for projektet foljs.

Byggnaden far inte tas i bruk innan slutbesked har lamnats. Tas byggnaden i bruk utan
slutbesked kommer en sanktionsavgift att tas ut.

Efter avslutat arbete ska byggherren intyga att arbetet utférts i enlighet med beviljat bygglov
och enligt gallande kontrollplan. Detta sker genom att den ifyllda kontrollplanen insands till
milj6- och byggnadsnamnden. Darefter utfardas ett slutbesked och byggnaden far tas i bruk.

Beslutet far verkstallas forst fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes
tidningar, aven om det inte har fatt laga kraft.

Lovet upphor att gélla om atgarden inte pabérjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran
dagen for laga kraft beslut.

Avgift: 6570 kronor skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i
kommunfullméktige. | de flesta arenden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler
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beslut eller besdk an planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplatsbesok, kommer
detta att debiteras i efterhand.

Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av komplementbyggnad. Byggnaden inrymmer ett
badrum och forrad. Byggnaden kommer ha staende trapanel malad i grasvart kulor och tak
av svart plat.

Fastigheten ligger inom detaljplan nummer 180 (08-KOP-1325).

Bygglov for bostadshus har beviljats 2024-02-27 i tidigare bygglov, arende 2024-000127.
Komplementbyggnad sdks separat pa grund av flera avvikelser fran detaljplanen.

Enligt gallande detaljplan ar stérsta byggnadsarea for gardsbyggnad max 50 m?, totalt far
fastigheten bebyggas med 200m? , ar hogsta byggnadshdjd 4 m , ska byggnader placeras
4,5 m fran fastighetsgrans enligt 39 § byggnadsstadgan, far punktprickad mark inte
bebyggas, gardsbyggnad far ej inredas med boningsrum.

Foreslagen byggnation medfér en byggnadsarea pa totalt 160,5 m? pa fastigheten varav
gardsbyggnad 30 m?, har en byggnadshojd pa tre meter, byggnad placeras tva meter fran
narmsta fastighetsgrans, byggnad placeras delvis pa mark som inte far bebyggas.
Byggnaden inreds ej med boningsrum.

Berorda grannar har horts enligt 9 kap 25 § PBL. Yttranden med synpunkter har inkommit.
Agarna till fastigheten Solberga 1:213 och Solberga 1:1 skriver i sitt yttrande att de
godkanner placeringen och hojden pa tre meter.

Inkomna yttranden har inte kommunicerats med s6kanden da det inte &r negativt utan bara
en bekraftelse pa att de godtar ansokt atgard.

Soékanden har kommunicerats forvaltningens forslag till beslut. 2024-03-11 inkom s6kanden
med ett yttrande dar de vidhaller sin ansdkan.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse: SOLBERGA 1:214 Bygglov fér nybyggnad av komplementbyggnad
Bilaga 1: Protokollsutdrag fran milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskotts sammantrade
den 2024-04-03- SOLBERGA 1:214 Bygglov fér nybyggnad av komplementbyggnad
Bilaga 2: Fasad, plan och sektionsritning — SOLBERGA 1:214

Bilaga 3: Situationsplan — SOLBERGA 1:214

Bilaga 4: Grannyttrande — SOLBERGA 1:214

Bilaga 5: Yttrande — SOLBERGA 1:214

Bilaga 6: Byggansdokan — SOLBERGA 1:214

Bedomning

Den ansokta atgarden uppfyller inte kraven enligt 9 kap 30 § PBL.

Utformningen av 39 § byggnadsstadgan innebar att namnden far géra en prévning om det
finns foérutsattningar att medge att en byggnad placeras pa mindre avstand fran tomtgransen
an 4,5 meter om granne som berdrs medger det.

Den ansokta atgarden ar férenlig med detaljplanens syfte men strider mot detaljplanens
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bestammelser avseende:

- Placering delvis pa mark som inte far bebyggas.

- Avstand till tomtgréans 2 meter mot gallande 4,5 meter.
Avvikelserna bedoms som en liten avvikelse.
Det finns inga erinran fran berérda grannar.

Atgarden uppfyller kraven enligt 9 kap 31 b § PBL.
Dagens sammantrade

Byggnadsinspektér Emma Rosblad redogér for arendet.
Ordférande tackar for redovisningen.

Jav

Stefan Bergman (FOL) anmaler sig javig i arendet och deltar inte i beslut.

Yrkande

Marcel van Luijn (M) yrkar bifall till milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskotts férslag.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander milj6- och byggnadsnamnden i
Borgholms kommun sig av forenklad delgivning. For mer information om vad forenklad

delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida

http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Beslutet skickas till
Sokande och fastighetsagare

Post- och Inrikes Tidningar

Samtliga berérda grannar

FL §36 /MH
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantréadesdatum Paragraf
2024-04-17 92
§92 Diarienummer 2023/1222 BN

AKETORP 5:1 Férhandsbesked fér nybyggnad av ett
bostadshus permanentboende

Dagens sammantrade

Arendet utgar fran dagens sammantrade.
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f —y B()rgh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2024-04-17 93
§93

Ovriga fragor och information

Dagens sammantrade

Milj6- och byggnadsndmnden informeras

o att kommunstyrelsens arbetsutskott har beslutat att féresla miljé- och

byggnadsnamnden att namnge en gata i kommunen efter Stina-Clara Hjulstrom.
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