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Sammanstallning inkomna yttranden
Detaljplan for del av Lofta 1:2 och 1:3 m fl

Nedan presenteras samtliga yttranden som inkommit under samradet for detaljplan del av Lofta 1:2
och 1:3 m fl. Samréadet varade fran den 11 mars till och med den 8 april 2024 med samradsméte i
Foragérden den 27 mars 2024.

Med anledning av GDPR har personuppgifter tagits bort ur sammanstillningen och yttrandena kan
darfor se nagot annorlunda ut én 1 sitt originalformat.

Myndigheter
Lansstyrelsen i Kalmar lan, 2024-04-08

Detaljplanens dverensstdmmelse med dversiktsplanen
Léansstyrelsen bedomer att detaljplaneforslaget 6verensstimmer med Gversiktsplanen enligt PBL 4
kap. 33 § p.5.

Lansstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Lénsstyrelsen bedomer att planen i sin nuvarande utformning strider mot, eller saknar underlag for att
bedoma paverkan pa, de intressen lansstyrelsen har att bevaka. Planen maste forbéttras och justeras
inom omradena miljokvalitetsnormer, manniskors hélsa och sikerhet samt risken for olyckor,
Oversvamning och erosion for att inte foranleda provning enligt 11 kap. 10 § PBL.

Lansstyrelsen har ocksa radgivande synpunkter med béring pa planens genomforande. Dessa kraver
kommunens beaktande i en fortsatt planprocess.

Hilsa och siikerhet

Buller

Lénsstyrelsen delar kommunens stidllningstagande om att buller frén tiktverksamhet inte bedoms
utgora en risk for storning inom planomrédet.

Magnetfalt

Kommunen beskriver risker for elektromagnetisk stralning pa ett utforligt sétt i planbeskrivningen.
Slutsatsen fran redogorelsen &r att det krévs att byggnader placeras 10 meter fran den kraftledning som
gér genom planomrédet for att klara det rekommenderade vérdet 0.2 mikrotesla.

Inom merparten av planomradet har ett 15 meter bred prickmarkszon skapats kring elledningen. Men
inom omraden med befintlig bebyggelse &r prickmarken uppskattningsvis under 10 meter fran
elledningen.

Kommunen behdver i planbeskrivningen redovisa skyddsavstandets utbredning. Lansstyrelsen
beddmer att byggritt inom 10 meter fran elledningar inte kan accepteras da sddan byggritt riskerar att
overskrida det rekommenderade virdet 0,2 mikrotesla.

Inkomna yttranden 2024-05-31
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Oversvimning

Dagvattenutredningen beskriver att det finns befintlig 6versvimningsproblematik inom planomradet.
Det ér positivt att de instingda omrddena som identifieras ska anvéindas till fordrojningsmagasin.
Dagvattenutredningen beskriver ocksa att &tminstone tva bebyggda fastigheter har kénda problem med
oversvamningar. Enligt simuleringen pé sidan 9 i dagvattenutredningen ser det ut som om dven andra
fastigheter, bade bebyggda och obebyggda, kan komma att dversvimmas. Kommunen behdver
tydliggora och utveckla sitt resonemang i fradga om dversvimningsproblematik och péa vilket sitt
fastigheter som riskerar att utséttas for 6versvdmningar dr lampliga att bebygga/bygga ut. Detta géller
hela planomradet.

Miljokvalitetsnormer for vatten och dagvatten

Miljékvalitetsnormer for vatten

Vad giller bedomningen av om det finns risk for att forsémra mojligheterna att né
miljokvalitetsnormen for vattenforekomsten Norra Olands kustvatten har kommunen enbart gjort
bedémningen for kvicksilver och bromerade flamskyddsmedel. Bedomningen ska goras for samtliga
kvalitetsfaktorer och ingdende relevanta parametrar, inte bara for de som har sdmre &n god status idag.

Kommunen ska tydliggora sin bedomning i frdga om hur miljokonsekvensnormerna for vatten hela
omradet nds, d&ven den del som redan ar bebyggd, da detaljplanen tilldter en kad exploateringsgrad
dven dér.

Dagvattenutredningen som tagits fram tdcker till viss del planomrédet, frimst den del som omfattar
nytillkommen bebyggelse. Det dstligaste omradet med frimst befintlig bebyggelse behandlas inte mer
an oversiktligt. Lansstyrelsen bedomer med hénsyn till att exploateringsgraden i hela omréadet 6kar
samt ndrheten till Lofta mosse, att bade paverkan pd miljokvalitetsnormer for vatten och dagvatten
behover beskrivas dven for befintlig bebyggelse. Det ér viktigt att en helhetsbild kring radande
situation och planforslaget presenteras.

Vattenbalans

Lansstyrelsen har tagit del av utredningen kring vattenbalansen for Lofta mosse. Dagvatten ska ledas
till mossen men vad Lansstyrelsen kan utldsa ska inga atgéarder utforas som kan dranera mossen pa
vatten. Utifran denna aspekt bedomer lénsstyrelsen att mossen inte paverkas negativt av tillforseln av
dagvatten.

Det framgar dock inte vilka markberedningsétgirder som ska vidtas i omradet och om det finns risk att
det till exempel uppstar sprickor i berggrunden som kan verka drénerande pd mossen. Det ar viktigt att
schaktning och eventuell sprangning utfors pa ett sétt sa att mossens titskikt inte paverkas.

Dagvatten

Planerade dagvattensystem ska klara att ta hand om nederbord fran ett 20-ars regn. Dagvattensystemet
medfor att vattnet genomgar viss rening. Halterna av niringsdmnena fosfor och kvéve minskar efter
exploatering och rening medan halterna av vissa tungmetaller 6kar. Minskad tillforsel av
niringsdmnen bedomer lénsstyrelsen ar positivt for mossen. Fordrdjningsmagasinen ska utformas sé
att reningsgraden av tungmetaller blir battre s att sé lite som mojligt nar mossen.

Dagvattendammarna ska ha oljeavskiljare for att minska risken for att oljor nar mossen.

Total yta som avrinner mot mossen skiljer sig inte 4t fore och efter exploatering men ytan som &r
jordbruks-, dngs- respektive skogsmark minskar och ersétts med ytor dir avrinningen sker snabbare.
Detta kan medfora att befintliga dikessystem behover fa en 6kad kapacitet for att ta hand om storre
volymer vatten pa kortare tid.
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Markens hardgoringsgrad begriansas i planforslaget genom planbestimmelse bl. Den behover
kompletteras med bestimmelse om utdkad lovplikt for atgarder som kan forsamra markens
genomslépplighet.

Lansstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap. PBL

Naturmiljovirden

I omradet finns langbensgroda och stérre vattensalamander. Bada arterna dr skyddade enligt 4 a §
artskyddsforordningen vilket innebér att &ven deras fortplantningsomrade och viloplatser ar skyddade.
Kommunen har redogjort for aktuella fortplantningsomraden och att det inte finns nagra sddana som
riskerar att skadas av detaljplanen. De ndmner diaremot inte arternas viloplatser. Kommunen behover
reda ut om det finns viloplatser for de bada arterna i planomradet och beskriva hur de i sé fall kommer
att paverkas av detaljplanen.

Kommunen skriver att det har gjorts en utredning av dngshok under 2022. Den utredningen saknas och
behover kompletteras i drendet. Kommunen behdver ocksa gora en beddmning av hur arten kommer
att pverkas av 6kad ménsklig aktivitet i omrddet och risken for 6kad storning.

Den fridlysta arten alvarstands finns i ndrheten i planomradet och eventuellt 4ven inne i planomradet.
Kommunen skriver i MKB att inga exemplar noterades under inventeringarna och inga exemplar
forvéntas beroras av detaljplaneforslaget. Kommunen behover sékerstilla att arten inte finns i
planomradet genom inventering och anpassa planen efter arten. Om arten riskerar att forstoras dven
indirekt genom till exempel 6kad skuggning kraver dispens.

Kommunen skriver att nigra skyddsvérda trdd kommer att behova avverkas. Kommunen behover 1
forsta hand anpassa planen sé att trdden kan bevaras. Avverkning av trdden liksom kraftig beskérning
och griavning med mera inom 15 x stamdiametern kréver en anmélan om samrad enligt 12 kap. 6 §
miljobalken.

Omrédet dr ocksa av stort intresse for insekter. Kommunen behdver beskriva tydligare vilka
konsekvenser detaljplanen far for denna artgrupp.

Kulturmiljovdrden
Djupviksomradet ér ett av Olands forsta fritidshusomraden. Den planerade exploateringen kommer att
forandra hela omradet som tidigare haft en karaktdr med smaskalig fritidshusbebyggelse.

Omrédet ligger i anslutning till riksintresse for kulturmiljévarden H 31 Olands stenkust men bedéms
inte ha ndgon negativ inverkan pé riksintresset.

Lansstyrelsen ser positivt pa att kommunen valt att tydligt i plankartan féormedla hur bebyggelsen skall
utformas for att minimera negativ paverkan pa kulturmiljon.

Linsstyrelsens synpunkter enligt annan lagstiftning
Hér redovisas Léansstyrelsens synpunkter i frdgor som har betydelse for planens genomforbarhet.

Kulturmiljolagen (1998:950)

Planbeskrivningen bor lyfta fram att det infor provning om det finns fornldmning i omridet ska en
forfragan om fornldmning skickas in till Lénsstyrelsen sa att skydd for frdmst stenbrytningen i omradet
klargors.

I planbeskrivningens beskrivning av konsekvenser av planens genomf6rande skrivs mycket kortfattat
att planforslaget &r utformat for att minimera negativ paverkan pé kulturmiljon, men det finns hér inget
tydliggdrande om hur detta ska ske. Har saknas hur man tar tillvara de kulturhistoriska ldmningar som
finns och hur de ska virnas i planforslaget.
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Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen har bedomt att planen medfér betydande miljopaverkan varfor en strategisk
miljobeddmning behdvs inom ramen for planarbetet. Lansstyrelsen har instimt i kommunens
beddmning och ett avgriansningssamrad holls i augusti 2022. Lansstyrelsen beddmer att
miljokonsekvensbeskrivningen har en bra avgrinsning férutom i friga om jordbruksmark.

Kommunens stéllningstagande r att planomréadet inte ska omfattas av bestimmelserna i 3 kap. 4 §
Miljobalken, och hiinvisar till dom i frigan. Linsstyrelsen antar att den dom som avses ir MOD P
6258-20.

I ovanstéende réttsfall gérs bedomningen att den redan géllande detaljplanen fran 1990 provats i
forhallande till hushallningsbestimmelserna, och darfor inte ska provas igen.

Hushallningsbestimmelserna inférdes 1987. I nu aktuellt omrade géller en byggnadsplan fran 1968,
och denna har séledes inte provats mot dessa bestdmmelser.

Lénsstyrelsen delar alltsé inte kommunens beddmning i frdga om hur vida den jordbruksmark som
finns inom planomradet ska omfattas av 3 kap 4 § miljobalken. Marken har brukats i nartid och bor
klassas som brukningsvird.

Upplysning

Markavvattning

Lofta mosse omfattas av tva markavvattningsforetag diar Marsjo torrlaggningsforetag fran 1937 &r det
senaste. Avledning av dagvatten (avloppsvatten) till markavvattningsforetag regleras i 3 kap. 5-6 §§
Lag (1998:812) med sérskilda bestimmelser om vattenverksamhet. Dikena dr dimensionerade for att
torrldgga jordbruksmark och inte for att ta hand om dagvatten. Det innebér att underhallsbehovet av
dikena kan 6ka nir storre méngder vatten avleds. Markavvattningsforetaget har ingen skyldighet att
utfora detta extra underhall som eventuellt kan uppstd. Kommunen bor ha ett avtal med
markavvattningsforetaget som reglerar underhallsskyldigheterna.

Exploateringsavtal

Kommunen ska i samradsskedet redovisa exploateringsavtalets huvudsakliga innehdll samt
konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomfors med stod av ett eller flera sadana avtal i
planbeskrivningen.

Lantmateriet, 2024-04-04

For plangenomférandet viktiga fragor dar planen maste forbattras

Fastighetsgrins med dalig kvalitet i anslutning till plangriins

Det &r viktigt att plangrdnser och andra grénser dr av bra kvalitet vid uppréttande av detaljplaner. I
planforslaget har exempelvis del av den véstra plangriansen lagts i samma ldge som flera befintliga
fastighetsgrinser, berérande Lofta 1:25-1:27. Enligt Lantmateriets digitala registerkarta har dessa 0, 1
meter ldgesosékerhet. Langst 1 Oster, mot Loftagatan, finns en fastighetsgrans som enligt DRK har 3
meters ldgesosdkerhet. Ytterligare exempel finns.

Rekommendationen vid framtagning av digitala detaljplaner i HMK Handbok Digital Grundkarta
2021 ar att “Standardosdkerheten i plan for objekt av vikt for planbestimmelser bér vara hégst 0,05
m, gdller bdade fastighetsindelning och topografiska data” (Rekommendation 3.4 c).

Lantmateriet vill pAminna om att detaljplanens utbredning inte paverkas om fastighetsgrénserna visar
sig ha ett annat lage. Risken med att planldgga med en grundkarta med osdkra grinser ar att antingen
en del av den planlagda marken ligger pa grannfastigheten eller att det blir en remsa mellan den
planlagda marken och fram till fastighetsgrénsen. Nér grinsens ldge &r klarlagd &r det viktigt att
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anpassa planen efter eventuella fordndringar av fastighetsgransens ldage. Las gdrna mer om forbattring
av kvaliteten pa fastighetsgranser i grundkartan i Lantmaéteriets informationsblad via denna ldnk. Gl6m
inte att rapportera in eventuella forbéttringar av granspunkters ligesosékerhet, genom att kommunen
gor en sa kallad DRK-leverans till ajourhallning-DRK@]Im.se i 6verensstimmelse med DRK-avtalet.
Da kommer det att framgé av fastighetsgrinsernas redovisning i den digitala registerkartan att
inmétning har gjorts och ddrmed kommer fastighetsindelningen att Gverensstimma med verkligheten.

Lite for otydlig redovisning av innehall i och konsekvenser av exploateringsavtal

I planbeskrivningen anges att ett exploateringsavtal ska tecknas i senare skede. Nér avsikten &r att
teckna exploateringsavtal ska kommunen enligt 4 kap. 33 § 3 st. 2 men. PBL redovisa avtalens
huvudsakliga innehdll liksom konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomfors med stod av ett
eller flera sddana avtal i planbeskrivningen. Detta ska enligt 5 kap. 13 § PBL goras redan i
samradsskedet. Lantmaéteriet konstaterar att lagstiftaren har avsett att exploatorens samtliga ataganden
ska redovisas pa en oversiktlig niva, men dér det 4nda ska gé att bedoma vad atagandena innebér.
Lantmaéteriet konstaterar vidare att en del av innehallet redovisas i planbeskrivningen, men att det
behover kompletteras och vara mer konkret kring: tidplan for utbyggnad av de fysiska anlédggningar
exploatdren ska utfora samt vilken standard de ska ha om exploatoren ska stilla en sdkerhet for
ataganden enligt avtalet da det verkar finnas flera exploatdrer — ansvarsfordelningen mellan dem

Lantmaéteriet konstaterar vidare att det saknas redovisning av konsekvenserna av att kommunen avser
att planen ska genomforas med stod av exploateringsavtal, vilket méste redovisas. Lantmaéteriet har
tagit fram ett material med information om regelverket vid “Redovisning av genomforandeavtal i
planbeskrivning” och tre exempel pé hur redovisning av innehéll och konsekvenser kan se ut i en
planbeskrivning. Anvind girna detta material som inspiration. Ni hittar det via foljande lank pa
lantmateriet.se

Delar av planen som bor férbattras

Aldre lantmiiteriservitut kan saknas

I planbeskrivningen redovisas en del befintliga servitut och ledningsrétter. Stycket avslutas med
”Ovriga servitut paverkas inte av aktuellt planforslag”. Lantmiteriet vill hir pAminna om att
lantméteriservitut som bildades tidigare 4n slutet av 1960-talet inte skrevs in “automatiskt” i
fastighetsregistret. Dessa registreras i fastighetsregistret allt eftersom tillfille ges och behov uppstar. |
det aktuella planomradet finns exempelvis servitut for vattentdkt och vattenledning till formén for
fastigheterna Lofta 1:30-1:33. Detta ar uppregistrerat i fastighetsregistret, finns med i
fastighetsforteckningen och omnémns i planbeskrivningen. I samma forrattningsakt som detta servitut
bildades dock 4ven servitut for utfart for samma fastigheter. Aven om det likt vattenservitutet idag ar
onyttigt sa géller ocksa detta tills det upphévs. Lantméteriet har inte i samradet undersokt alla
fastigheter i eller i anslutning till planomridet som kan paverkas, det kan mycket vél finnas fler
berdrda. Detta behover undersokas da det ar viktigt att fa med samtliga rattighetshavare da de kan
paverkas av planldggningen.

Delar av planen som skulle kunna férbattras
(Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direkt ligger inom Lantmadteriets lagstadgade
bevakningsomraden, men som enligt Lantmateriet skulle forbattra detaljplanen.)

Plankarta
P& ganska manga stillen ar det svart att utldsa fastighetsbeteckningar, byggnader och
egenskapsbestdmmelser da de gér i varandra. Gor en dversyn om det d4r mdjligt att atgérda.
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Handléggning enligt vilken lagstiftning?

Det finns inte angivet i planhandlingarna vilken version av plan- och bygglagen (med hidnvisning till
SFS-nummer) som anvéinds vid handldggningen av detaljplanen. Med tanke pé framtida digitalisering
ar det ocksa bra om det anges vilka foreskrifter och allménna rad som tillimpas i planarbetet.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Pé sida 45 i planbeskrivningen stir ”Exploatoren medger att ledningsrétt uppléts utan erséttning for
huvudmannen med tillhérande anldggningar pa fastigheten.” Med begreppet huvudmannaskap i en
detaljplan avses normalt sett vem som &r ansvarig for de allménna platserna. I 1 kap. 4 § PBL
definieras allmén plats som gata, vig, park, torg eller annat omradde som enligt en detaljplan ar avsett
for ett gemensamt behov. Det &r bra om begreppet huvudman/huvudmannaskap reserveras for ansvaret
for allménna platser. Har verkar det rora sig om ndgot annat.
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Remissinstanser
Raddningstjansten sydost, 2024-03-15

1. For att underlatta sldckangrepp och minimera insatstiden bor raddningsfordon komma sa néra
byggnadernas entréer att man inte behover dra slang och transportera materiel mer 4n 50 m. Dessutom
bor gangavstandet vara hogst S0 m om nédutrymning avses ske med barbara stegar.

2. Rdddningsvig ska anordnas om det befintliga gatunitet inte ger tillrdcklig dtkomlighet for
raddningsinsats eller for utrymning med rdddningstjénstens stegutrustning.

En rdddningsvig:

e ska ha en fri h6jd pa minst 4 meter.
e ska ha barighet motsvarande angridnsande végnit eller téla ett axeltryck av 100 kN.

e Dbor vara forsedd med ett hardgjort ytlager av grus, asfalt eller motsvarande. Hardgjorda
grasmattor rekommenderas inte.

e ska ha en korbandebredd pa minst 3 meter pa rakstrackor

e ska ha en lingslutning pa max 8 %, tvérfall 2 % och vertikalradien (konkav eller konvex)
minst 50 meter.

e ska ha en inre radie i kurvor pa minst 7 meter och det bor finnas sddan bredddkning och
hinderfritt sidoomrade fore, genom och efter kurvan sa att stegfordon kan framforas.

e ska markeras med standardiserad skylt.

e ska underhallas och snor6jas. Exempel pé underhall &r skotsel av trdd som kan hindra
stegresning.

e  bor ha angoringen i anslutning till byggnadens adress.

3. For de utrymmen dér alternativ utrymningsvag utgdrs av fonster med hjélp av rdddningstjédnsten och
dér avstandet mellan mark och fonsterkarm Overstiger 11 m krévs maskinstege. I dessa fall ska
uppstéllningsplats for stegfordon anordnas enligt nedan:

En uppstéllningsplats for stegfordon:

e ska inte luta mer 4n 8,5 % i ndgon riktning.

e ska vara forlagd utanfor ytterkant av balkonger som ska kunna nés med maskinstege, dock
hogst 9 meter fran husvédggen.c. ska vara minst 5 meter bred och 12 meter lang.

e ska underhallas och snordjas pa samma sétt som raddningsvagen.
e Ska ha samma barighet som rdddningsvigen.

4. Utrymning med hjilp av maskinstege bor inte genomforas om avstandet mellan mark och
karmunderstycke Overstiger 23 meter. Detta bor beaktas i bygglovsskedet for att sékerstélla sdker
utrymning.

5. Brandpostnitet ska uppfylla gillande normer. Se tidigare kommunicerat dokument framtaget av
rdddningstjansterna i Kalmar lén.

Trafikverket, 2024-04-04

Planomradet ligger ca 2000 meter véster om vig 136. Planomrédet beror saledes inte direkt statlig
infrastruktur Trafikverket har darfor ingen erinran mot planforslaget. Trafikverket framhaller att
atgirderna vid korsningen Djupviksvigen/ viag 136 dnnu inte genomforts och att det allt sedan
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fordjupning av oversiktsplanen for delen Djupvik/Lofta uttryckts som en forutsattning for vidare
exploatering. Anpassningen av befintliga planbestimmelser samt tillskottet av nya tomter bedoms, sa
som utrycks i trafikutredningen, vara mdjlig. Det ar dock viktigt att en fortsatt dialog finns mellan
kommunen och Trafikverket.

E ON, 2024-04-08

Inom omréadet har E.ON ldg- och mellanspénningskablar i osikert lage samt 0,400 kV- och 50
kVluftledningar, se bifogad karta.
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Kablar
Kablarnas 14ge maste sékerstéllas innan markarbete paborjas. Kabelvisning bestélls kostnadsfritt i falt
via ledningskollen.se eller via var hemsida: www.eon.se/privat/kundservice/skydda-ledningar-ochdjur/

grava-nara-ledning.html

For elledning i mark far byggnad eller annan anldggning sa som staket eller plank inte utan
ledningsédgarens medgivande och lamnade instruktioner uppforas pa narmare avstand &dn 3 meter fran
markkabeln. Inte heller far utan ledningsédgarens medgivande upplag anordnas eller marknivan dndras
ovanfor markkabeln, sa att reparation och underhall forsvaras.

Luftledningar

Kraftledningarna enligt ovan omfattas av Elsikerhetsverkets starkstromsforeskrifter, ELSAK-FS
2022:1. Starkstromsforeskrifterna reglerar bland annat hdjd 6ver mark, avstand frén ledning till
byggnad, brannbart upplag och parkeringsplatser. For att kunna bibehalla ledningarna méste
ovanniamnda foreskrifter f6ljas. Det far inte goras avkall pa el, person eller driftssidkerhet. 6 kap. 5 §
starkstromsforeskrifterna reglerar minsta tillatna horisontella avstdnd mellan kraftledning och ndrmsta
byggnadsdel pa en byggnad. For en ledning pa 50 kV géller ett minsta horisontellt avstand pa 5 meter
fran yttersta fasledare pa kraftledningen till nirmsta byggnadsdel.

Markhdjden fér ej fordndras under eller invid ovanndmnda ledningar.

E.ON noterar och tackar for 1-omradet for 50 kV-ledningen.
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Transformatorstation

Enligt Elsdkerhetsverkets starkstromsforeskrifter maste en starkstromsanlaggning vara utford enligt
god elsdkerhetsteknisk praxis, vilket bland annat innebér att den ska vara utford enligt svensk
standard. Av svensk standard SS-EN 61936-1 samt tillhrande Handbok SEK 438, utgéva 2, framgar
att minsta tillatna avstand mellan transformatorstation i byggnad och bréannbar byggnadsdel eller
brannbart upplag dr 5 meter. SS-EN 61936-1 foreskriver ocksa att nétstationer ska placeras sa att de
rimligtvis inte skadas av vigfordon, samt att tillrdckligt utrymme f6r normal drift och underhall ska
sakerstillas.

E.ON noterar att ett E1-omrade har lagts ut i plankartan "kloss-i-kloss” med kvartersmarken. Enligt
svensk standard SS-EN 61936-1 samt tillhérande Handbok SEK 438, utgdva 2, framgér att minsta
tillatna avstdnd mellan transformatorbyggnad till brinnbar byggnadsdel eller brannbart upplag ska
uppga till minst fem meter. E.ON yrkar darfor att det i plankartan avsitts ett prickmarksomrade runt E-
omradet, ddr ovan angivna matt uppfylles, samt att planbestimmelserna kompletteras med en skrivelse
som informerar om att det 5 meter fran transformatorbyggnaden ej far finnas brédnnbara byggnadsdelar
och att brannbart upplag ej far uppstéllas. E.ON yrkar att hela E-omréadet inte blir prickmark da det
forsvérar infor underhéll av var station.

Telia, 2024-03-07

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.

Skanovas teleanldggningar/rattigheter berérs inte/paverkas inte av rubricerat planforslag. Tvingas
Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att mojliggdra exploatering
forutsitter Skanova att den part som initierar atgarden dven bekostar den.

Skanova Onskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nér detaljplanarbete paborjas och kallas till
samradsmdten for det aktuella omréadet for att kunna samordna nya ledningar.

Om sé Onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pé plankartan. Kontakta
https://www.ledningskollen.se Kabelanvisning bestills via https://www.ledningskollen.se

For flytt av ledningar eller samordning g in pa Flytta kabel eller anmél skadad kabel - Telia.se
Borgholms energi AB, 2024-04-08

Borgholm Energi, verksamheten Atervinning och avfall, har inga synpunkter pa ovanstiende
detaljplan.
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Sakagare

Inkom 2024-03-12

Fel markerad 10kV ledn och ddrmed fel punktmarkering” pa respektive fastigheter. 10 kV ledningen
pa kartan sid 22 i planbeskrivningen dr markerad pa fel stélle vad géller fastigheterna Lofta 1:72, Lofta
1:71, Lofta 1:66 och Lofta 1:65 med foljden att fel omrade “prickats” pa respektive fastighet.

Inkom 2024-03-15
Har fastigheten 1:125 som vi snyggat till, dér det tidigare 1ag rest sten .

Onskar tomt pa fastigheten pa lampligt stille.
Inkom 2024-03-31

Jag tackar for mojligheten att limna synpunkter p& den foreslagna detaljplanen med avseende pé dess
paverkan pa bade hdga naturvérden, befintliga fastigheter och trafikpaverkan. Det d4r min Gvertygelse
att en balanserad och hallbar planering ar av yttersta vikt for att sdkerstélla en trivsam och hallbar
miljo for bdde ménniskor och natur dven for framtiden.

Jag ser positivt pa det faktum att en del gronomraden med rikt djur- och fagelliv mellan den dldre
befintliga bebyggelsen t.ex. pa Ivans Markvig och det nya exploaterade omréadet har behallits i den
detaljplan som ar pé remiss.

Jag dr dock bekymrad 6ver den foreslagna dkningen av genomfartstrafik som en f6ljd av den nya
vigen mellan atervindsgatan Ivans Markvig och Stens vig dir den nya bebyggelsen &r ténkt att
uppforas. Denna som jag ser det helt omotiverade véigstrackning, kommer att leda till en onddig
uppdelning av de foreslagna bevarade gronomradena och ddrmed drabba det rika djur- och fagelliv vi
har i omradet.

Genomfartstrafik som inte fyller nagot verkligt syfte riskerar att skada bade lokala ekosystem och den
overgripande livskvaliteten for samtliga invinare och fastighetsdgare i omrédet kring Ivans Markvég.

Det faktum att Ivans Markvig med detta forslag inte lingre kommer att vara en aterviandsgrénd, eller
”sackvig”, kommer sannolikt 6ka méngden annan &vrig trafik som “bara” dker runt for ngjes skull och
dédrmed drabbar det samtliga fastighetsidgare pa denna vig.

Inkom, 2024-04-04
Vi kan inte hitta négra forslag pé hur el-ledningar kommer att dras, kommer dom att grévas ner eller
blir det stolpledningar i sé fall 14r det vall bli mera prickmark?

Vatmarken Nord vést om Ivans Marks vég 12,14,16 har en stort flode till Lofta mosse som nu gér i
befintligt dike se bilder. Vi tycker att man ska anvéinda dom det finns ingen information om det.

Det borde da bli prickmark pa fler stillen?

Vi tycker dven att det borde finnas mera gronomréaden vi 4r réddda att all ’skog” kommer férsvinna dér
det finns mycket djur manga fagelarter fran Koltrastar till Ornar. Fran smakryp till Algar.

Trafik? Sackvédgar istéllet for genomfarttrafik.
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Inkom 2024-04-06

Vi motsitter oss starkt det stora antalet tomter som planeras runt Evavégen pga visentlig paverkan pa
djur och vaxtlighet, den 6kade klimatpaverkan och de stora fordndringarna av omradets karaktér.

Vi anser att var fastighet drabbas extra hart av den planerade exploateringen av Evavigen. I planen
skriver man att byggnaderna ligger 1angt inne pa tomterna, sa &r inte alls alltid fallet. Vart bostadshus
ligger mycket nira Evavidgen och med 6kad trafikméngd kommer buller och avgaser paverka oss extra
mycket.

I planen finns en tomt dster om oss (se bilaga bild 1). Marken hér har flera stenrdsen och en stenmur, i
dessa lever salamander, huggorm, snok och kopparddla, Hér finns ocksa fladdermoss. Trad och buskar
ar har boplats och skydd for ménga faglar sasom halsbandsflugsnappare, niktergal, gulsparv, entita,
nattskérra och ménga fler. Bebyggs denna mark forstér man forutséttningarna for dessa djur att klara
sig.
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Bild 1 Planerad tomt.

Skyddsvérd biotop med flera
stenrésen och en stenmur

Vi dr ocksd mycket oroade av hur man kommer att kunna hantera dagvattnet i Loftaomrédet. Har
verkligen Lofta mosse kapacitet att ta hand om och fora bort den 6kade mingd dagvatten som blir av
sa stor bebyggelse? Detta ocksa med tanke pa 6kad mingd nederbord och storre risk for skyfall. Det
finns redan idag problem med vattenansamlingar pé var fastighet (se bilaga bild 2-5). Dessa
Oversvamningar syns inte och ndmns inte i konsultrapporten.

Bild2 utklipp fran simulerad bild fran dagvattenutredning, Lofta 1:81
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Bild 3-5: verkliga bilder pa éversvamning pa var tomt, stimmer val med simulerad bild 2
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Vi anser ocksa att man inte tagit hdnsyn till ljudmiljon i omradet. Har fardas ljudet l4tt och fortplantas
over den steniga marken. Detta kommer att bli patagligt om det rdjs for flera tomter och véxtlighet tas
bort. Nagot som inte kommer 6ka méanniskors vilja att bosétta sig hér.

Sammanfattning

Det stora antalet tomter norr om Evavégen bor minskas och planeras sé att fagellivet i omradet inte
stors och att man minskar klimatpaverkan. Omréadets karaktér och sméskalighet bor beaktas for att
manniskor och djur ska kunna trivas.

Marken som gransar till oss i1 oster bor skyddas och inte bebyggas. Dir finns flera stora stenrdsen och
en stenmur som striacker sig 10 — 15 meter ut fran var tomt. Vi anser att denna mark borde vara
biotopskyddad da den dr en boplats for ett stort antal djur och ett viktigt skydd for fagellivet.

Vi anser ocksa att man ytterligare bor utreda dagvattenhanteringen och hur ny bebyggelse paverkar
Lofta mosse.

Ljudmiljon i omradet ar ocksé nagot som bor tas i beaktande for fagellivet och for vdlmaende och
hilsa for alla som promenerar, bor och vistas i omradet.

Inkom, 2024-04-07

Tack for ett vdl genomarbetat forslag.
Vi har foljande synpunkt pa foreslagen detaljplan.

Omradet har sedan 1960-talet priglats av s.k. sickvégar fran Helgevédgen, Evavégen och Loftagatan.
Forslaget innebér att omradet for forsta gangen far genomfartstrafik inom angivet omrade. Den idag

géllande principen har ett antal ganger provats av GA:8. Vid alla dessa tillfdllen har resultat blivit att
befintlig princip ska bibehallas.

Daérfor foreslar vi att ingen genomgédende vég skapas och att planen i omradet Stensvag, Ivans
Markvég och Evavigen omarbetas utifran principen sidckvéagar.

Inkom, 2024-04-07
Vi anser att fastighetsstorleken for 1:25 bor sénkas till 1000 kvm for att ligga i nivad med nérliggande
Lofta 1:46-1:48.

Att just fastigheterna 1:25-1:27 skulle vara pa 1400 kvm ser vi som helt omotiverat. Fér var och vara
barns del skulle det forhindra en eventuell framtida uppdelning av fastigheten och ddrmed minska
vérdet pa den.

Tomten séldes som dubbeltomt nér vara morforaldrar kdpte den pa 60-talet. Den ar avlang och skulle
lampa sig vil for en framtida avstyckning. Den dr som ni ser betydligt storre &n nérliggande tomter.

Inkom 2024-04-07

Exploateringen enligt forslag till ny detaljplan for del av Lofta 1:2 och 1:3 m {1 4r den stdrsta och mest
genomgripande sedan 60-talet. Byggplanen kommer att fa konsekvenser i generationer nér Loftas
fastigheter nira fordubblas om forslaget att 6ka med 51 fastigheter blir verklighet. Det ar dérfor
mycket viktigt att besluten som ska tas &r vél avvigda hur exploateringen ska ske inom Loftaomradet.

Det finns starka ekonomiska intressen for att exploatera i Lofta fran Borgholms kommun, exploatérer
och markégare. En viktig rost som inte varit delaktig 1 utformande av planen ér vi som ar boende i
omrédet, hela eller del av aret. Vi har gjort stora investeringar i mark, byggnationer, hantverkare m. m.
som gynnar niringsverksamheten i kommunen. Var rdst ska ridknas och Borgholms kommun har ett
stort ansvar att det blir en balans i kommande beslut.
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Enligt redovisat forslag ndstan fordubblas antalet fastigheter 1 Loftaomradet jamfort med antalet
fastigheter i nuvarande vagforening. Relativt sma tomter kombineras med stora byggrétter, upp till 200
kvm. Légger vi dartill mojligheten att bygga 1,5 plan med hdjd 6,5 m, accentueras den blivande
karaktéren av stadsmiljo i stéllet for ett genuint fritidshusomrade i harmoni med ett unikt véardefullt
kulturlandskap. I utldtande fran Kalmar Lans Museum hédvdas att “ny bebyggelse bor hallas nere i
skala och hojd.”

Vi anser inte att forslaget nimnvért beaktar omradets karaktir av sméskalighet, fritidsboende med
relativt stora naturomraden och vacker 6landsk hed- och alvarsmark i harmoni med fungerande
jordbruk. I stéllet liknar utformningen en modern villastadsdel. Den genuina miljon i Lofta kommer att
forsvinna.

Vi har all respekt for kommunens ambitioner om generellt 6kat permanentboende. Med tanke pa
utformningen av planforslaget r vi tveksamma till ndgon storre maluppfyllelse i detta stycke.

Hallbarhetsperspektivet behover beaktas i storre utstrackning. Byggandet i sig samt nya vigar ar en
stor belastning pa miljon. Sma tomter med stora hus innebér ocksé ett storre klimatavtryck. P4 sma
tomter avverkas troligen mer naturlig vegetation, jaimfort med storre tomter dir det dr mojligt att
bevara mer av naturmarken. Mer naturmark gynnar vérdefullt insekts- och fagelliv samt véxtlighet
som binder koldioxid. Vi anser att tomterna bor vara bade farre och avsevirt storre med generdsa
grona strék i omrédet.

Vi har nyligen sett exempel pd tomter i omradet dér i stort sett all naturlig véxtlighet avverkades infor
byggnationen. Var farhaga ér att det blir p4 samma sétt i samband med den nya exploateringen. Det
kan vara svért att reglera att en viss procent av den naturliga vaxtligheten pa respektive fastighet ska
behéllas. Mer effektivt ar att behalla grona strdk mellan tomter, angrdnsande omraden och végar i
storre utstrackning an i foreslagen byggplan.

Kommentarer Evavigen med omnejd

Vi motsitter oss bl. a. att det planeras 7 tomter i rad utmed Evavégen utan luft emellan. Dessutom pa
ett omrade som tidigare bedomts ha mycket hoga kulturhistoriska viarden och som ska bevaras. I den
fordjupade dversiktsplanen fran 2018, sid 76 m. fl. framgar:

“Omraden som ska bevaras. Ingen ny exploatering fir komma till stand. Gria ytor markerar de
omraden som omfattas av sérskilt hoga véirden for natur, kultur eller friluftsliv. Ingen paverkan i form
av ny exploatering dr mdjlig. Endast enstaka atgéarder och byggnader som gynnar det rorliga
friluftslivet och inte paverkar befintliga virden negativt bor tillatas.*

Enligt den fordjupade oversiktsplanen for Lofta/Djupvik 2018 sa ska delar av Evavégen inte bebyggas.
Vi anser att detta ska ligga fast. De naturvardesinventeringar och fagelinventering som har tillkommit
2020, 2022 visar att det finns naturvérden i omradet kring Evavigen och att det dessutom grénsar till
omraden med mycket hogt naturvirde. Dessa utredningar visar att bebyggelse pa mark som har
naturvirde paverkar miljon negativt for bade vaxtliv och fagelliv.

De naturvérden som finns géller i hogsta grad fortfarande.Vi anser dérfor att det inte finns tillrackligt
goda skal till varfor bedomningen ska éndras efter bara ett par ar. Den vaxtlighet som finns har tagit
artionden att vaxa upp i den kalkrika jorden. Fagellivet, med flertalet séllsynta arter, fladdermdss och
fridlysta véaxter, t. ex. orkidéer som bland annat vixer utmed végrenen pa Evavégen, dr mycket rikt.
Den biologiska mangfald som finns bor bevaras for kommande generationer.

Vi som har fastigheter kring Evaviagen, och 6vriga boende och besdkare som har sina dagliga
promenader pd Evavégen, ser detta naturvérde varje dag och virdesitter det mycket hogt. Evavégen ar
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en gron lunga med véxt och djurliv som behdvs, séarskilt néar exploateringen i Lofta och Djupvik i
Ovrigt ar sa omfattande. Nar Gvriga gronomraden minskar 6kar behovet att begriansa bebyggande pa
Evavigen speciellt pa naturvard mark.

Pé sidan 50 pastar planforfattarna att “Omrade som péaverkas av stenindustrin foreslés tas i ansprak
“till viss del” (var anm). Planforslaget ar utformat for att minimera exploateringens negativa paverkan
pa kulturmiljon.” Sanningen ser dock annorlunda ut. I stort sett all dylik mark soder om Evavégen tas i
forslaget 1 ansprak for nya fastigheter/vigar. Detta sker dven for flera tusen kvm mark norr om
Evaviégens vistra del.

Gemensamt

Trafikutredningen beskriver hur Lofta och Djupvik kommer att paverkas av exploateringen. Den
betydligt 6kade biltrafiken pa Evavigen och Helgevigen far en mycket stor negativ paverkan pa
miljon och trafiksdkerheten. Sarskilt utsatta ar de fastigheter dir husen ligger néra viagen.

Mojligheten att for vissa befintliga fastigheter att utdka sina fastigheter ar inte konsekvent genomfort.
Naturmark behélls ibland. I andra fall férsvinner den och ersitts av tomtmark. Syftet med detta anser
vi ér oklart.

Vid iordningstillande av byggbara tomter utgar vi ifrdn att marken sannolikt méste hojas. Vilka
konsekvenser detta far for avrinningen Osterut mot Lofta Mosse dr enligt var mening inte tillrdckligt
analyserat och belyst.

Sammanfattning

Med forslaget skulle Evavdgen med omnejd bli i sérklass det mest enskilda exploaterade omradet i
Djupvik/Lofta. Enligt var mening bor de negativa erfarenheterna fran exploateringen av
Lundebytorpsomrédet av manga skl leda till eftertanke.

Evavigen ér 1 dag en av de vackraste vigarna i Lofta med ett stort vaxt- och djurliv med skyddsvérda
vaxter, rodlistade fagelarter och fladdermdss. Den enda vigen som dr kvar med sammanhéngande
orord natur och som dessutom har ett naturvirde. Det finns inte s manga omréden kvar som har den
karaktéren.

Vi motsitter oss den omfattande exploatering utmed Evavigen som enligt forslaget innebér att
nuvarande 7 fastigheter 6kas till 27 fastigheter. Det ska inte byggas pa mark som har ett naturvérde.
Vixt-, djur- och figelliv miste bevaras. Det gar att hitta en battre balans mellan byggande, naturmark
och djurliv som ér till gagn for bade befintliga fastighetségare och tillkommande boende.

Vi anser att den omfattande exploateringen med 51 nya fastigheter inte tar hdnsyn till omréadets natur-
och upplevelsevirden och speciella karaktar.

Med hénvisning till ovanstdende synpunkter foresléar vi att planen omarbetas bade avseende
omfattning samt férdndring av Loftaomridets karaktér till ett tittbebyggt villaomrade.

Inkom 2024-04-07

Den del av Lofta som planforslaget avser har under flera &r genomgatt forsiktiga fordndringar for att
om mojligt bibehalla den fina blandningen av smaskalig bebyggelse, fungerande jordbruk och vacker
6landsnatur. Det har inneburit att alla kunnat trivas och njuta av vart gemensamma vackra landskap.
Storande trafik har kunnat begrinsas till rimliga proportioner. Den bebyggelse som tillkommit under
senare ar har fatt begransas och gjorts smaskalig och har ddrigenom kunnat smélta in pé ett fint sétt i
redan befintlig bebyggelse.
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Mycket av detta ser nu ut att férdndras genom det upprattade planférslaget. Nybebyggelsen okar
kraftigt och karaktdren kommer att fordndras fran att ha varit av omviaxlande landsbygdskaraktar till
att mer likna en modern stadsdel, som egentligen kan finnas var som helst i landet. Darigenom
forsvinner ocksa den sirpriglade hed- och alvarkaraktir som nu finns. Planforslaget har ocksa en
olycklig omfattning med ett 50-tal villor av alldeles for stor yta (upp till 150 kvadradmeter) for husen.

Vi vill alltsa darfor att planen revideras i grunden sé att en nybyggnation kan fa en mer rimlig
omfattning. Hilften av antalet fastigheter far anses mer rimligt och boendeytorna kan girna begrénsas
atskilligt.

Forutom detta vill vi ocksa ge foljande synpunkter pé dvrigt i planen. Biltrafiken i omrédet kan
forvéntas oka visentligt som en del av planen. Vi tycker inte att planforfattaren har tagit hansyn till
detta i tillracklig omfattning. I planen framskymtar att sdckgator &r att féredra framfor vigar av
genomfartskaraktér. Eftersom Ivans Markvig kommer att goras om till en gata av genomfartskaraktér
vill vi starkt motsitta oss en sddan fordndring. Den kan med fordel bevaras som en séckgata genom att
den mycket vl kan sluta i hdjd med Lofta 1:65. Den nya bebyggelsen véster ddirom kan med fordel
utnyttja kopplingen till Stens vég eller till Evavigen.

Planforfattarna hivdar att en solidaritetsregel bor anvindas for omradet. Enligt denna skulle alla vara
med och dela pé all trafik, dven den nytillkommande. Vi har svart att se rimligheten i detta
resonemang. De nytillkommande fastigheterna fér vil ta sitt eget ansvar och inte dverldmpa det pa oss
som redan finns dédr. M6jliggor alltsd ingen genomfartstrafik i onddan.

Vidare undrar vi hur planen tar hdnsyn till sdkerheten for gdng- och cykeltrafikanter. Finns det ndgot i
planen som gynnar och uppmuntrar till ging och cykel framfor bilkdrning? Vi tror att sddana atgéarder,
att t.ex. viss genomfart mellan omradena endast kan ske till fots eller cykel, kan gora hela omradet mer
attraktivt for boende i alla dldrar. Redan idag dr det populért att ta sig fram utan bil, och med en 6kad
fordonstrafik kan det behovas speciella atgirder for att bevara, uppmuntra och skydda den bilfria
trafiken.

Vattenavrinningen i omradet har tidigare diskuterats. Planen ndmner ocksé vikten av att ha naturliga
avrinningsomraden for dagvatten mm. Ett kinsligt omrade &r i detta hdnseende marken dster om Stens
vig. Vi har ofta kunnat notera att omradet frimst under vintertiden fitt ansamlingar av vatten. Detta
vatten tar sig sedan naturligt vidare Oster ut nar marken s& smaningom torkar upp. Nu planeras
bebyggelse dér eller i dess omedelbara omgivning. Vi kan inte se att planen i tillracklig utstrackning
tar hénsyn till detta.

Vi vill darfor foreslé att planen i grunden gors om och att omfattningen begréansas kraftigt.

Inkom 2024-04-08

Som permanentboende i Lofta ser vi girna att omradet utvecklas men behaller sin karaktér av en
”lagméld” bebyggelse med mycket natur vid tomtindelningen. Vi anser dven att nuvarande indelning
av omradet med slingor och gronomraden bor beaktas, d& detta medfor en samhorighet mellan
fastighetségare.

Inkom 2024-04-08

Tack for ett trevligt och bra samrad den 27:¢ mars.
Vi har inget att erinra mot foreslagna detaljplan, allt ser bra ut.

Vir 4sikt &r att vi dlskar att kunna vara pa Oland under hela sommarhalvaret och vi vill inte missunna
andra att fa den upplevelsen ocksa.
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Inkom 2024-04-08

Samrédshandlingens planbeskrivning innehaller savil otydliga som inkonsekventa forslag. I stort
saknas forklaring till hur nya tomter ska utformas och inbérdes placeras liksom anslutas till befintlig
bebyggelse. T.ex. erbjuds vissa befintliga fastigheter utékning av sina tomter. Andra erbjuds inte
denna mojlighet utan forklaring.

Pé sid 45 redovisas aktuella 20 fastigheter med tinkt kvm-antal. Eventuell utokning av kvartersmark
varierar mellan ca 90 och 790 kvm. Totalt handlar det om drygt 6000 kvm. Teoretiskt kan allt fran 0
till 20 befintlig fastighetsdgare tacka ja till erbjudandet pa angivna grunder, oaktat vilken kopeskilling
som kan bli aktuell i separata avtal mellan varje kopare och séljare.

En fraga som maste stéllas 4r om det finns nagon uttalad efterfragan av dylikt forslag? Motiven och
bakgrunden till forslaget dr oklara och vidare saknas ndgon relevant konsekvensbeskrivning for olika
mojliga scenarier.

Vad hénder om nagon/négra/majoriteten/ect tackar nej till erbjudandet? Paverkar detta planforslaget i
ovrigt? Kan fastighetsigare kopa del av "utokad” mark? Hur paverkar en sddan affarsméssig 16sning i
sd fall planen? Eller géller principen allt eller inget?

Idén om utdkad kvartersmark for vissa ar enligt var kdnnedom helt ny. Detta har inte funnits med i
tidigare utkast till plan for omradet. Vi menar att bristen pa dialog allvarligt forsvarar vara mojligheter
till relevanta stillningstagande i sakfrdgan. For oss kidnns det ytterst markligt att plotsligt fa ett sddant
erbjudande via en s.k. samrddshandling.

Vi foreslar darfor att kommunen beslutar om forlingd samradstid for att ge chansen till en dialogrunda
angaende erbjudandet om utdkad kvartersmark med oss aktuella fastighetsigare.

Inkom 2024-04-09

Vi avvisar forslaget om skapandet av en ny fastighet inkldmd mellan de befintliga fastigheterna Lofta
1:60 resp 1:59. Skilen for detta 4r manga! Vi anser att marken med fordel kan bibehallas som
naturmark.
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Berorda
Inkom 2024-03-20

Som framgar av bilagda kartskiss och fotografi finns strax vister om fastigheten Borgholm Lofta 1:2
en stenmur men dven ett grivt dike strax véster om ndmnt dike. Det rader ingen tvekan om det
generella biotopskydd sddana murar och diken/smavatten atnjuter vid exploatering av marker. Jmfr
Diarienummer: B 2020-659 i Planforslaget. Varken muren eller diket finns omndmnt i Planforslaget
trots att vi i tidigare korrespondens péapekat vikten av att notera férekomsten av mur och dike.

Naturvérdsverket har i sin publikation STENMUR I JORDBRUKSMARK 2014-4-15 detaljerat
beskrivit biotopens kdnnetecken och avgriansning i vad géller Stenmur i jordbruksmark. Har framgar
bl.a att en stenmur som gréinsar till jordbruksmark omfattas av skydd. Detta géller dessutom om
stenmuren inte direkt grénsar till jordbruksmark om avstdndet mellan stenmur och jordbruksmarken
inte overstiger 2 meter. Sa &r fallet hiar. Dessutom torde skyddet bli forstirkt genom det faktum att det
i "tvAmetersomradet” finns ett dike som avvattnar jordbruksmarken. Aven diken och vattensamlingar
atnjuter samma skydd mot exploatering av marken. Grodor har iakttagits i diket under senvér och
under sommartid.

Vi krdver att kommunen i det fortsatta arbetet med detaljplanen klarldgger murens och dikets 14ge och
omfattning och dérefter forklarar att muren atnjuter biotopskydd. Som en foljd av detta menar vi att
tomtbildning/avstyckning av de tva fastigheter rakt véster om var fastighet ej kan ske.
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Inkom 2024-04-02

Vi tackar for mojligheten att fa 1dmna synpunkter pa Detaljplan for Lofta 1:2 mfl! Vi tycker att
forslaget ser genomarbetat ut. Det finns en rod trad fran dversiktsplan till fordjupad oversiktsplan till
forslaget till detaljplan.

Véra synpunkter:

Vigstandard pd nya vigar, samt vigbredder.

Vi dr positiva till att framtida végar foreslas ha samma standard som befintliga (s. 5 i
planbeskrivningen). Det vore positivt om detta fortydligas till att dven gélla belysning, med tanke pa
paverkan pé djurlivet. Om vi méter rétt i plankartan sa &r nya mojliga gatubredder upp mot 14 m.
(Exempel till hoger). Vi antar att det beror pa att kommunen vill ha flexibilitet. En bredd p& 14 m
motsvarar ju nistan en 4- filig-vig (3,5 m * 4 filer) . Har borde plankartan specificeras sa att inte mer
yta dn nodvandigt planldggs som gata.
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Fladdermdss.

Naturvdrdesinventeringarna verkar inte ta upp fladdermdss. (Annat dn att haltrdd och liknande ndmns
som mdjliga boendemiljoer). Fladdermoss jagar 6ver var tomt om somrarna (se bifogad video fran
sensommaren 2022). Vi vet inte var de bor eller vad som kan rdknas som en stérning av dem, men
foreslér att paverkan pa fladdermoss utreds till granskningen.

Anpassa forslaget ytterligare till patagliga naturvdrden.

Forslaget anpassar sig fint till de omraden som hyser patagliga naturvéarden. Ett undantag ar dock
omrade NVOI, dar nya fastigheter foreslas. Vore det mojligt att flytta dessa nya fastigheter vasterut?
Motsvarande storlekar skulle fa plats mellan NVO1 och strandskyddet 100 m fran havet. (Exempel till
hoger). Da skulle forslagets samtliga patagliga naturvirden fredas.

4n havet

: c:a l00m fr
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Greppet hus kring allmdnningar.

Planbeskrivningen tar upp det historiska greppet om hus kring allménningar. Kanske kunde det tas upp
tydligare i forslagen till ny bebyggelse. Ett skissforslag finns till hoger, dir ytan for allmdnningen
ocksa dr en lagpunkt som samlar regn. (Blot yta i dagvattenutredningen). Om greppet med

allménningar kan kombineras med dagvattenhantering sa skulle behovet av diken och liknande kanske
minska.
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Greppet skulle dven kunna stérkas genom att stryka en av de nya gatorna. Idag har ju de fem exemplen
pa hus-kring-allménningar endast en in- och utfart var. Se karta till hoger. Den nya gatan (utpekad pa
kartan under) skulle innebéra att tva av dessa omraden skulle fa genomfartstrafik. Denna foreslagna
gata skulle i stéllet kunna planldggas som natur och/eller c:a 600 kvm kvartersmark. Da skulle alla
befintliga hus-kring-allminningar-omréaden fortsatt ha endast en in- och utfart. Det skulle bevara den
historiska planidén for omréadet. Se skiss pé nésta sida.
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Om denna vig stryks sa
kan omradets typiska
struktur bevaras: hus
runt allmédnning med
endast en infart/utfart.
Strackan skulle kunna bli
natur (prickmarken lings /
tankt vdg skulle kunna tas
bort). Alternativt skulle
fastigheterna kunna
utokas, med totalt c:a

600 kvm.

Ovan: forslag pé att stryka den féreslagna gatan fé’r att bevara omrédets\karakt&r av hus kring allménningar
med endast en in- och utfart.

Spridningsvégar for djur.
Forslaget ér fint anpassat till spridningskorridorer. Kanske kan det bli &nnu béttre genom

nagra mindre fordndringar. En av korridorerna genom planomradet riskerar att brytas vid nya
fastigheter. (Se kartan till hdger, och flygfotot med fastigheterna i gult nere till hoger).

Kommunen skulle kunna sékra korridoren genom att antingen ldgga en korridor av prickmark genom
fastigheterna, eller genom att planldgga dven denna del av korridoren som Natur. Nagra skissforslag
finns pa nésta sida.
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Byggnadshojder med mera.

Planen har ménga goda forslag for att sékra att nya hus passar in i miljon. Kanske vore det vért att
dven sitta en hogsta byggnadshojd, som komplement till hdgsta nockhdjd. En huvudbyggnad pa 150
kvm med en nockhdjd pa 6,5 m och en hogsta takvinkel om 22 grader kan innebéra en byggnadshdjd
pa 4 m, vilket &r nédstan 2 m hogre &n majoriteten av de befintliga husen. (Exemplet utgar fran en
kvadratisk villa med 150 kvm i BYA).

Ovan, befintligt hus (fran Antikvariska utldtandet) och till hbger en ungefirlig jdmférelse med den méjliga
storleken pd ett nytt hus. Att begrdnsa byggnadshdjden skulle kunna géra att nya hus passade bdttre in i
miljén.

Faglar.

Planens fagelutredning verkar inte ta hénsyn till den sa kallade Skydda skogen-domen. Forslagsvis kan
detta fortydligas till granskningen. Domen innebér skydd for alla faglar oavsett rodlistning, och pa
individniva. Se tex. https://www.nj.se/nyheter/eu-domstolen-lagger-fokus-pa-individen-i-art-
ochhabitatdirektivet:

”EU-domstolen anfor dérfor att forbuden i art- och habitatdirektivet inte forutsétter att en viss atgérd
riskerar att paverka den berdrda artens bevarandestatus negativt, d.v.s. forbuden aktualiseras dven pa
individniva. [...]

EU-domstolen klargor dven att forbuden géller for samtliga fagelarter som naturligt forekommer inom
medlemsstaternas europeiska territorium, och saledes inte endast for de fagelarter som é&r sérskilt
hotade och ddrmed upptagna i bilaga 1 till artskyddsforordningen.
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Slutligen konstaterar EU-domstolen att forbuden i art- och habitatdirektivet fortsatt géller dven for de
arter for vilka gynnsam bevarandestatus uppnatts.

Inkom 2024-04-07

1: vi vill hinvisa till inldmnade synpunkter fran brev daterat 2024-04-07 dér ett antal befintliga
fastighetségare inklusive oss foreslar att planen omarbetas bade avseende omfattning samt fordndring
av Loftaomradets karaktér till ett villaomréde.

Vi stiller oss helt bakom dessa synpunkter.

2: Dessutom finns inlimnade synpunkter rorande foreslagen bebyggelse utmed Evavigen.
Aven dessa synpunkter stiller vi oss helt bakom.

3: Vi vill komplettera med foljande synpunkter:

Var vitmarkerade fastighet pa planforslaget (plus ytterligare 3 fastigheter). Forslaget visar bostdder vid
tomtgransen i sdder. Detta forvanar oss att man foreslar tomter hér da detta omréade oftast star under
vatten pa vinter och var. Kan ej vara lampligt for bostdder. Har tidigare skickat in bilder pa detta till er
planarkitekt Ylva Hammarstedt.

Not: Foton tagnal6 mars 2024.
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Dessutom var omradet foreslaget som Naturlek i ett tidigare forslag fran 2015. Varfor har man frangétt
detta forslag?
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Vid tomtgransen finns en stenmur som géar 6ver badde gammal och ny tomtgréns. Hur 16ser man detta
dé enligt planforslaget inga stenmurar far rivas?

Vi anser dessutom att detta omrade ej &r ldmpligt for bostédder med hénvisning till omradets
naturvirden och rikliga djur och fagelliv.

Om alla dessa nya tomter exploateras skapar detta mycket mer trafik i omradet. Hur har kommunen
tinkt sig 16sa infrastrukturen géllande detta?

Vid badplats Djupvik ar det redan idag vid sommartid vissa dagar fullt kaos gillande trafiksdkerheten
och antalet parkeringsplatser.

Med hénvisning till ovanstdende synpunkter foresléar vi att planen omarbetas bade avseende
omfattning och karaktér.

Inkom 2024-04-07

Naturvérden, kulturviarden och hela omradets karaktér och identitet bor prioriteras framfor
exploatering och vi anser att forslaget innebdr for manga fastigheter och fastigheter pa olampliga
platser.

Forslaget att bygga pa omraden som tilldelats pataglig naturvérdeklassning ser vi som helt
oacceptabelt.

Eventuell exploatering maste underordnas vérdet av de befintliga natur och kulturviardena inom
omradet, vara glesare och mindre i skala.

De bifogade dokumenten och utredningarna pekar tydligt pA ménga negativa konsekvenser pa
miljo/natur/kulturvirden det nuvarande forslaget skulle fa.

Ett ytterligare problem ér trafikokningen med allt vad den innebér av slitage och miljopaverkan bade
pa befintliga vagar (inkl kustvdgen) men ocksa med nya végstrackningar/breddningar.

Som markégare undrar vi forstés ocksa vad "avledning frén fordrojning dagvatten" norr om Evavégen
betyder (bild 27 i dokumentet). Vi har inte hort talas om det tidigare och vill veta vad det innebér.

Inkom 2024-04-08

Naturomrédet angrinsande till fastigheterna 1:94, 1:95, 1:10 och 1:45 bor breddas med minst 5 meter.
Minskningen av foreslagen tomtstorlek blir marginell.

Omrédet griansar i vister mot en sldnt som stracker sig langs sagda fastigheter och utgor ett mycket
lugnt omréade. Hér forekommer ett rikt fAgel- och insektsliv. Omréadet karaktiriseras av for fagellivet
och allménna naturvirden vérdefulla trid och undervegetation.

Naturomradet bor ¢j storas av foreslagen angrinsande lokalgata. Ovriga gator synes tillfyllest.

Det bor sdkerstillas att inga trdd och annan vegetation avverkas. Det forefaller viktigt att detta
hiackningsomrade bevaras och att den tid da inga tyngre stérande arbeten far foretagas utdkas fran
foreslagna 15 juli till 15 augusti, vilket géller i andra nirliggande naturomraden.

Mellan fastigheterna 1:10 och 1:45 Ioper en biotopskyddad stenmur som genom hela
detaljplaneomradet bor bevaras pa sétt Lansstyrelsen och andra funnit lampligt.

Till 6vriga synpunkter far vi dterkomma da utdkat samrad skett med dvriga berdrda pa lampligare tid
dn mars manad, sannolikt under semesterperioden.
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Inkom 2024-04-17

Samrédstiden for plandrendet varade till den 8 april, men vi har via planarkitekt Ylva Hammarstedt
fatt utokad tid for samrad till den 17 april.

Undertecknade ar som dgare av fastigheten Borgholm Lofta 1:107 berdrda av planforslaget och
dérutover har vi den 2 januari 2013 tecknat avtal om bostadsarrende for mark i direkt anslutning till
foreslaget planomréade — se bilaga.

Vi 6nskar att planomradet utokas: Dels sa att var nuvarande fastighet Lofta 1:107 genom
fastighetsreglering kan tillforas ytterligare mark med ny fastighetsgréns i huvudsak enligt bilagda skiss
pa plankartan och pa flygbild. Dels sa att ny tomtplats och fastighet kan bildas for uppforande av ett
nytt bostadshus 1 huvudsak enligt bilagda skiss pé plankartan och pa flygbild. Mera precis
gransdragning for den nya tomtplatsen vill vi fora fortsatt dialog omkring.

3 Utskad tomtgréns fiy
< LOFTA-1:107/ e,
e S

N

Infart frdn kemmande
vandplats

y / Ny tomtplats

Bosfadshus
200kvm

= Utdkad tomtgréans till
LOFTA 1:107
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Foreningar
Vastra Lofta vagsamfallighet ga:8, 2024-04-03

- Evaviégen: enligt Lantmaéteriets forrattningskarta, aktbilaga KA 3 drendenummer H15529 upprittad
2018, upphor ga:8’s ansvar i korsningen Gdstas vég- Brittas vig. Ny forrattning?

- Kustvégen: ett utokat trafikflode berdknas och dé &r det hogst befogat med en hastighetssédnkning.
Borgholms kommun maéste arbeta for att fa till stind denna. Ga:8 har tidigare ansokt men fétt avslag
fran Lansstyrelsen.

Generellt: vignitet dr gammalt och mycket sérbart for det 6kade trafikflodet och under projektets
gang, mycket tung trafik. Vems ansvar under projekteringen? Vistra Lofta karaktériseras till stor del
av siackgator med omgivande fastigheter och naturmark i mitten.

Detta maste tas i beaktande vid senare tomtindelning d&, enligt forslaget, Ivans Markvig och Stens vég
forsvinner som “’slingor”. Vilket inte stimmer med omradets karaktér. Skulle detta trots allt hinda
maste hela “slingan” atgérdas s& den blir enhetlig.

En eventuell breddning av Evavégen och Helgevigen skulle sannolikhet medfora en 6kad hastighet
och dérfor anser vi att det inte ar befogat.

Begrinsning av utfarter och sikra sikt fran dessa ér en sjédlvklarhet.

Ylva Hammarstedt
Planarkitekt
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