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Beslutsniva

Kommunstyrelsens arbetsutskott.

Bakgrund och syfte

Det finns idag en stor efterfragan for nya bostader pa attraktiva lagen i
kommunen. Agarna till fastigheten Legenas 1:39 erhéll positivt planbesked
2013. Omradet utgoér ca 3 hektar och bestar av betad alvarmark uppe pa
klinten Oster ut dar bebyggelsen évergar i natur. Framtaget planprogram
foreslar 15-20 stycken enbostadshus inom omradet. Intilliggande mark i
soder tillhér kommunen och bedoms vara intressant ur
exploateringssynpunkt i samband med detaljplanearbetet och boér inkluderas
i arbetet. Planarkitekten foreselar 5-6 stycken kommunala tomter i
anslutning till Legenas 1:39 pa fastigheten Persnas-Sandvik 1:1.

Lage och planeringsforutsattningar

Bebyggelsen intill - p4 Kvarngatans véstra sida - utgdrs frimst av sommarbostéder
med aret-runt standard. Négra av husen i den sddra énden tillhér en nyare
bebyggelsestruktur. Likvérdig bebyggelse avses tillkomma pa den aktuella
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fastigheten och &ven pa kommunens mark. Man ténker sig en fastighetsindelning
likvardig den pa motsatt sida av gatan. Gestaltningen som kommer till har betydelse
for hur lokala kulturvérden péverkas. Husen placeras med avstand frn varandra
som ger utblickar béde at havet och de bortomliggande alvarmarkerna. En kénsla av
smaskalighet skapar en genuin lokal kdnsla, gér samhallet "14tt att 1dsa” och utgor
ett organiskt tillagg till det redan befintligt byggda. Att den kommande bebyggelsen
avsiktligt bor skapa en mild utfasning mot alvarmarken ér &dven av vikt for flygets
krav pa intilliggande bebyggelse vad géller siktlinjer och 6ppen vy vid inflygning
och avgang.

Omradet ar rikt pa fornminnen. Alldeles sydvast om omradet, langs
kalkstensbranten, har man funnit fornminnen i form av ett flertal gravfalt och rester
av stenséttningar. Ytterligare nagot sdder ut ligger Knisa mosse med méngder av
rester av husgrunder och hignadsystem frén forhistorisk tid.

Nar man omkring 1870 anlade ett angslipverk pa Stenninge utmark, ovanfoér den
lilla hamnbukten som Sandvik utgjorde, s& borjar orten utvecklas.

Det som fran borjan var ett litet fiskelége blev till utskeppningshamn. Den
stenfabrik som startats upp fick ny dgare 1872 och det var Johan Gustav
Hammarstedt som byggde upp Olands Mekaniska Stenhuggeri. En provisorisk men
djupare hamn byggdes vid den hér tiden i Sandvik och ett samhille kring hamnen
borjade byggas upp av inldnade stenarbetare fran

bland annat Kinnekulle och Stockholm.

Idag har byn blivit ett sommarparadis fér semesterfirare. Till samhallets
befintliga bostadsbestand finns idag aven en del nyare tillskott. Inte minst i
samhallets norra delar kan man se bostader av samtida karaktar, och i
soder finnssommarhus som tilldgg. De utgoér idag alla en del av samhallets
struktur. Den milsvidda utsikten 6ver Kalmarsund och fastlandet ar slaende,
inte minst uppifran klinten. Det som idag utgér Sandviks gemytliga
sommarhamn ar alltsa ursprungligen det fiskelage som idag mest fungerar
som gasthamn med 40-talet platser och parkeringsplats aven for husbilar.
Med gasthamn, parkeringsplats, en fin badstrand, en av varldens storsta
kvarnar och god service ar Sandvik alltsa ett populart turistmal med mycket
liv och rorelse sommartid. Hamnorten Sandvik har till viss del évertagit
Sddviks roll som centralort i socknen, inte minst sommartid.

Planprogram

Beslut om samrad for planprogrammet gavs 2020-03-16. Planprogrammet
var sedan ute pa samrad mellan 2020-04-01 och 2020-04-24. Yttranden
inkom fran sju myndigheter och remissinstanser, tio yttranden inkom fran
berérda fastighetsagare. Synpunkterna som framkommit i yttrandena visar
att det finns utmaningar och fragor som behdéver utredas och tas stallning till
vid detaljplanearbetet. En utveckling av omradet kan medféra ett flertal
konsekvenser framst gallande paverkan pa natur- och kulturmiljé, vilket bor
beaktas i detaljplanearbetet. Lansstyrelsen framhaller vikten av att utreda
dagvattenfragan for hela det tilltdnkta exploateringsomradet, da det finns en
utmaning i att omradet bestar av ett tunt jordlager och berg i dagen.
Flygfaltets roll &r ocksa en fraga som behdver utredas, med avseende pa
vilken paverkan det kan ha pa och av tillkommande bebyggelse och vilka
riktlinjer som galler vid byggnation intill flygfaltet. Vidare ar det viktigt att i ett
tidigt skede genomfdra en naturvardesinventering for att utreda forekomsten
av skyddsvarda arter inom omradet.

Fran fastighetsagare framholls kritik till att bebygga i omradet. Vidare rérde
synpunkterna vikten av att ta hansyn till kultur- och naturvarden i omradet,
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genom att tilkommande bebyggelse bor anpassas till den befintliga
karaktaren och miljon.

En samradsredogorelse sammanstalldes och godkandes i Miljo- och
byggnadsnamnden 2021-04-21.

Oversiktsplan

Dagens Oversiktplan ir fran 2002. I géllande versiktsplan for Borgholms kommun
finns inga ndrmare rekommendationer for hur

bebyggelseutvecklingen ska ske inom titorten, men den beskrivs som en tillgéng.
Man skriver ocksa att tillkommande bebyggelse sé langt som mgjligt bor anpassas
till den befintliga miljon pé platsen vad det géller placering, utformning och
férgséttning. Stor hdnsyn ska dérfor tas till omgivande kulturmiljévarden samt att
ny bebyggelse ska fa en god gestaltning med hénsyn till att omréadet ligger inom
riksintresse for kulturmiljo.

Detaljplan

Dagens aktuella markomrade angrénsar bland annat till en detaljplan fran 2003 i
den sddra delen. Man kan se det aktuella omradet som ett naturligt tilligg -
ytterligare en érsring - till den bebyggelse som tillkommit under senare ar. Alldeles
Oster om planomradet ligger fastigheten Persnds 10:1 dér dagens lilla flygplats
ligger med placering soder om aktuellt omrade. En ny detaljplan fordrar en tydlig
hantering av dagvattenfragan for tillkommande bebyggelse.

Bedomning

Planlaggning av bostadstomter ar inte helt klart uttryckt i dversiktsplanen
men platsen anses lamplig och mdjliggér en positiv utveckling av Sandvik.
Oland i sin helhet har ett positivt befolkningsnetto géllande inflyttning men
Borgholms kommun star for en mindre andel inflyttad population.

Intentionen &r att 6ka befolkningsméngden och denna exploatering ligger helt i linje
med att tillgdngliggora for utdkad bebyggelse i Sandvik.

Tillvaxtenheten ser positivt pa att prioritera planen. Vi férordar dock att man
utreder majlighet till ytterligare kommunala tomtfastigheter for att pa sa satt
maximera nyttan med planen innan man pekar ut 5-6 stycken som
definitiva. Se kartor nedan.

Alternativ 1 — 5-6 kommunala tomter. (Redovisat i planprogrammet)
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Alternativ 2 — 11 kommunala tomter.
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Start-PM Kvartal 3 2021
Samrad Kvartal 2 2022
Granskning Kvartal 3 2022
Antagande Kvartal 4 2022
Lagakraft  Kvartal 4 2022 — Kvartal 1 2023

Detaljplanearbetet kommer att handldggas med utdkat forfarande. Detta
férutsatter givet att planen prioriteras och tilldelas handlaggare. Tidsplanen
ar darmed grovt uppskattad.

Preliminar budget och ekonomiska konsekvenser

Detaljplanearbetet bekostas av kommunen tillika exploatéren genom
plankostnadsavtal. Kommunen finanserar arbetet genom forsaljning av
tomtfastigheter. Aven anslutningsavgifter for vatten- och avlopp tillkommer.

Detaljplanen har en uppskattad budget pa 800 000 kronor varpa férdelning
mellan exploatdér och kommun bdr utféras. Kommunen har for avsikt att
uppratta ett plankostnadsavtal med exploatéren. | den uppskattade
budgeteringen ingar planhandlaggarens arbetstimmar, dagvattenutredning,
arkeologisk férundersdkning, naturvardesinventering, grundkarta,
fastighetsférteckning, annonseringar samt ev. évriga nédvandiga
utredningar. Det kan tillkomma kostnader utdéver den uppskattade
budgeteringen som inte har forutsetts vid detta skede.

Enskilt eller kommunalt huvudmannaskap for allmanna platser maste
Overvagas i detaljplanen.

Alexander Sundstedt
Mark- och exploateringsstrateg

Sara Wallander
Planarkitekt
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