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f —y B()rgh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2024-06-19 115
§ 115

Godkannande av kallelse och dagordning

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

e att godkdnna kallelsen med tillhérande dagordning.

Arendebeskrivning

Enligt § 12 i Reglemente med allmanna bestdmmelser fér ndmnder antagen av
kommunfullmaktige 2022-12-12 § 200 ska kallelsen vara skriftlig och innehalla uppgift om tid
och plats fér sammantradet. Kallelsen ska tillstéllas varje ledamot och ersattare samt annan
fértroendevald som far narvara vid sammantradet senast fem (5) veckodagar fére
sammantradesdagen. Kallelse far ske elektroniskt om det inte ar olampligt. | undantagsfall
far kallelse ske inom annan tid och/eller pa annat satt. Kallelsen bér atféljas av
féredragningslista.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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f —y B()rgh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2024-06-19 116
§ 116

Anmalan jav

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

e att konstatera att Lars Ljung (S) anmaler jav till § 130 VIOLEN 10 Bygglov for
nybyggnad av bostadshus permanentboende samt rivning samt mur och plank samt
komplementbyggnad.

Arendebeskrivning

Jav ar enligt 6 kap 28 § kommunallagen nar en person ar partisk i ett drende eller nér det
finns nagon annan sarskild omstandighet som gér att personens opartiskhet kan ifragasattas.

Det finns enligt 6 kap 30 § kommunallagen en skyldighet att sjdlvmant anmaéla jav och det
kan ske till ordféranden fore eller pa sammantradet.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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f —y B()rgh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2024-06-19 117
§ 117

Val av justeringsdatum och justeringsperson

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

e att utse Bérje Ekstam (V) med ersattare Marcel van Luijn (M) att jamte ordférande
Lars Ljung (S) justera § 115 — 129, 131 — 133 och justering sker digitalt

e att utse Bérje Ekstam (V) med erséttare Marcel van Luijn (M) att jamte ordférande
Axel Andersson (C) justera § 130 och justering sker digitalt.

Arendebeskrivning

Justering av protokollet ska enligt 5 kap 69 § kommunallagen ske senast fjorton dagar efter
sammantradet.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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BOI'gh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2024-06-19 118
§ 118 Diarienummer 2024/2 BN

Uppféljning maj 2024

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

e att godkdnna uppféljning maj 2024.

Arendebeskrivning

Avvikelsen for perioden ar + 1,0 mkr. Intakterna fran bygglovsarenden har 6kat sedan mars
manad och personalkostnaderna &r lagre pa grund av vakanser. Aven kostnader for system,
framst inom bygg &r lagre &n férvantat for perioden vilket ocksa bidrar till den positiva
avvikelsen.

Prognosen for helaret ar +500 tkr, framst baserat pa 6kade intakter fran byggarenden och
kartbestallningar, och minskade personalkostnader genom vakanthallning av tjanster.

Férvaltningens atgardspaket uppgar till 961 tkr for helaret. Atgarderna bedéms som
nédvandiga da det ekonomiska omvarldslaget som paverkar intakterna pa byggsidan
fortfarande &r osakert och kostnaderna fér bostadsanpassning langt éverskred budget 2023.
Forvaltningen har ocksa fortsatt arbetet med effektivisering av darendehanteringen.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse: Uppféljning maj 2024
Bilaga: Uppfdljning maj 2024

Dagens sammantrade

Milj6- och byggchef Karin Bergman, bygglovschef Hilda Karlsson och controller My Nilsson
redogdr for drendet.

Ordférande tackar for redovisningen.

Beslutet skickas till

Miljé- och byggnadsnamnden
Karin Bergman

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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BOI'gh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnamnden
kommun Jo- och byag
Sammantradesdatum Paragraf
2024-06-19 119
§ 119 Diarienummer 2024/7 BN
Delegationsbeslut
Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

e att godkdnna redovisningen av delegationsbeslut och lagga informationen fill
handlingarna.

Arendebeskrivning

Enligt 6 kap 37 § kommunallagen far en namnd delegera beslutanderatten till presidiet, ett
utskott, en ledamot, en erséattare eller en automatiserad beslutsfunktion i ett visst drende eller
en viss grupp av arenden. En namnd far dven uppdra at en anstalld att besluta enligt 7 kap

5-8 §§.

Milj6- och byggnadsndmnden antog 2024-01-24 § 11 sin senaste delegationsordning som
reglerar vilka delegater som har réatt att besluta i olika typer av drenden. Beslut som fattas
med stdd av delegationsordningen ska alltid redovisas till miljé- och byggnadsnamnden.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse: Delegationsbeslut
Bilaga 1: Delegationslista miljiogenheten 240513-240610
Bilaga 2: Delegationslista byggenheten 240513-240610

Dagens sammantrade

Miljé- och byggchef Karin Bergman, miljéchef Sven Jansson och bygglovschef Hilda
Karlsson redogér for arendet.

Ordférande tackar for redovisningen.

Beslutet skickas till

Karin Bergman

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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BOI'gh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2024-06-19 120
§ 120 Diarienummer 2024/8 BN

Handlingar fér kannedom

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

e att godkdnna redovisningen av inkomna handlingar som kommit till ndmnden fér
kdnnedom och lagga informationen till handlingarna.

Arendebeskrivning

Handlingar som har inkommit fran andra myndigheter eller beslutsinstanser redovisas for
k&dnnedom fér miljo- och byggnadsnamnden vid varje sammantrade.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse: Handlingar fér kAnnedom
Bilaga 1: Meddelande till nd&mnd miljéenheten 240513-240610
Bilaga 2: Meddelande till ndmnd byggenheten 240513-240610

Dagens sammantrade

Miljé- och byggchef Karin Bergman, miljéchef Sven Jansson och bygglovschef Hilda
Karlsson redogdr for arendet.

Ordférande tackar for redovisningen.

Beslutet skickas till

Karin Bergman

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande

Sida 1 (1)
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantréadesdatum Paragraf
2024-06-19 121
§ 121 Diarienummer 2024/2 BN

Statistik milj6- och byggnadsnamnden - byggenheten

Beslut

Milj6- och byggnadsnamnden beslutar

e att tacka for informationen och lagga den till handlingarna.
Arendebeskrivning
Statistiken avser jamfoérelse mellan januari till maj under aren 2022, 2023 och 2024.
Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse: Statistik miljo- och byggnadsndmnden 2023/2024 - byggenheten
Bilaga: Statistik Bygg jamforelse 2022-2023-2024 jan-maj
Bedémning

| manadens statistik ser vi att antalet inkommande anmalningsarenden och bygglovarenden
fortsatter att 6ka. Detta kan tyda pa att ekonomin &r pa véag att stabiliseras och
byggnationerna &r pa vag att komma igang igen efter senaste arets nedgang.

Bestallningarna fér baskartor och férenklade nybyggnadskartor ligger pa samma niva som
de senaste aren medan vi ser att nybyggnadskartor 6kar i bestaliningar, detta brukar dven
det tyda pa kommande ansékningar for nybyggnationer.

Antalet ansokningar for strandskyddsdispens ligger nagot lagre @n de senaste tva aren.
Konsekvensanalys

Den héga arendeingangen 2021-2022 fortsétter att belasta enheten da genomférandet av
de atgarder som givits lov pagar. Fran det att ett lov givits har byggherren fem ar pa sig att
slutféra bygget, en stor del av férvaltningens arbete med ett arende ligger darfor flera ar efter
att lov givits.

Dagens sammantrade

Bygglovschef Hilda Karlsson redogor fér drendet.

Ordférande tackar for redovisningen.

Beslutet skickas till

Byggenheten for kdnnedom.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Signature reference: 05e6704e-1bee-458¢c-8996-96d6704082d9

BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2024-06-19 122
§122 Diarienummer 2024/2 BN

Statistik milj6- och byggnadsnamnden - miljéenheten

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

e att godkdnna redogdrelsen for perioden januari till maj.

Arendebeskrivning

Arenden &r uppdelade i tva kategorier beroende pa om det &r inkommande
arenden, eller arenden som initieras av miljdéenheten. Inkommande arenden ar
filtrerade pa handelsekategorierna "Anmalan”, "Ansékan", "Klagomal",
"Misstankt matforgiftning”, "Miljérapport”, "Arsrapport", "Rapport", "RASFF" och
"Remiss" redovisas i tabellen och dia grammet nedan. Fér alkohol- och
tobaksomradena redovisas enbart inkomna ansékningar for stadigvarande eller
tilifalligt tillstand.

Det omrade som 6kat mest i ar i antalet inkommande arende ar livsmedel och
halsoskydd. Okningen for livsmedel &ar kopplad till omklassning av verksamheter
som ska implementeras under 2024. Okningen fér miljdskydd &r svar att héarleda
till nagot speciellt omrade, det mer fraga om en allman 6kning av flera olika
arendetyper. Nar det géller initierade drenden sa har antalet arenden minskat
inom livsmedelsomradet och det &r delvis en anpassning till den férvantade
minskningen av kontroll frekvensen pa manga anlaggningar. Fér enskilt aviopp
har tillsynen prioriterats bort.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse: Statistik for miljdenheten 2024 for perioden januari — ma;j.

Bedémning

Statistik 6ver antalet darenden uppdelad pa inkommande och initierade drenden
féor samma period tva ar bakat i tiden ger en samlad bild av verksamhetens
omfattning. Beddmningen ar att &rendeméangden fér in kommande
miljéskyddsarenden har ékat jamfért med 2022 och 2023. Minskningen av
antalet kontroller pa livsmedelsomradet ar enligt plan.

Konsekvensanalys

Antalet drenden inom livsmedel 6kade framfér allt de tva férsta manaderna av
aret och har hanterats utan stérre problem. Intédkterna under perioden féljer
budget utan stérre avvikelser.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande

Sida 1 (2)
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Dagens sammantrade

Miljéchef Sven Jansson redogér for arendet.

Ordférande tackar for redovisningen.

Beslutet skickas till

Miljdenheten for kdnnedom.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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BOI'gh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnamnden
kommun Jo- och byag
Sammantradesdatum Paragraf
2024-06-19 123
§123 Diarienummer 2024/4 BN
Planprioriteringar
Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

e att tacka for informationen och lagga den till handlingarna.

Arendebeskrivning

Namnden informeras om status och utsikter i aktuella detaljplaneuppdrag.

Milj6- och byggnadsnamnden far varje manad en genomgang och information om hur
arbetet med detaljplanerna fortskrider.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse: Planprioriteringar

Dagens sammantrade

Planchef Leon Hansson och plansamordnare Asa Bejemar redogér for drendet.

Ordférande tackar for redovisningen.

Beslutet skickas till

Leon Hansson
Asa Bejemar

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande

Sida 1 (1)
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BOI'gh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2024-06-19 124
§ 124

Information om Oversiktsplan 2040 - Granskningsforslag

Dagens sammantrade

Milj6- och byggnadsndmnden informeras om

« Oversiktsplan 2040 av planchef Leon Hansson, bygglovshandldggare Lovis Moreau,
planarkitekt Victoria Bengtsson och plansamordnare Asa Bejemar. Oversiktsplan
2040 visar hur hela kommunen langsiktigt ska utvecklas och bevaras. Ett férsta
férslag har varit ute pa samrad och sedan bearbetats. Nu ges bland annat
Lansstyrelsen, berérda kommuner och allménhet en sista méjlighet att lamna
synpunkter innan éversiktsplanen kan antas. Oversiktsplan 2040 &r ute pa
granskning mellan 23 maj och 25 augusti.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande

Sida 1 (1)
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2024-06-19 125
§125 Diarienummer 2021/1538 BN

LOFTA 2:2 Detaljplan for Lofta 2:2 m.fl.

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

e att godkdnna detaljplanen med tillhérande handlingar fér granskning

e att godkéanna granskningsutlatandet som sin egen.

Arendebeskrivning

Planomradet omfattar cirka tre hektar och ligger i Lofta pa nordvéstra Oland. Omradet nas
primart fran vag 136 via Djupvik, men ansluter ocksa upp mot Lofta by, Lundebytorp samt till
kustvagen Aleklinta - Sandvik. Omradet innefattar i huvudsak fritidsbebyggelse, varav
merparten har tillkommit baserat pa planlaggning fran 60- och 70-talet samt 2000-talet.
Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra for fler bostader i form av permanentboende pa ett
satt som tar hansyn till vattenbalans och naturvarden kring Lofta mosse. Vidare ar syftet att
skapa ytor for dagvattenhantering.

Planen méjliggér for maximalt 14 stycken nya fastigheter delvis pa jordbruksmark, tva
stycken farre sedan férra granskningen.

Planomradet berér tva gallande planer, byggnadsplan nummer 101, laga kraft 1971 och
detaljplan nummer 306, laga kraft 2008.

Detaljplanen 6verensstammer med géllande Gversiktsplan (OP) och den férdjupade
oversiktsplanen fér Djupviksomradet (FOP) .

En undersékning av detaljplanens miljépaverkan har upprattats dar bedémningen ar att
detaljplanens genomférande inte medfér nagon betydande miljdpaverkan.
Detaljplanen handlaggs med ett standardférfarande.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse: LOFTA 2:2 Detaljplan fér Lofta 2:2 m.fl.

Bilaga 1: Protokollsutdrag fran miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskotts sammantrade
den 2024-06-05- LOFTA 2:2 Detaljplan for Lofta 2:2 m fl.

Bilaga 2: Plankarta, 2024-05-08

Bilaga 3: Planbeskrivning, 2024-05-27

Bilaga 4: Granskningsutlatande, 2024-05-27

Bilaga 5: Undersdkning av betydande miljspaverkan, 2024-05-23

Bilaga 6: Lokaliseringsutredning, 2023-12-06

Bilaga 7: Dagvattenutredning, 2023-10-23

Bilaga 8: Trafikutredning, 2023-09-21

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Bilaga 9: Miljéinventering, 2023-01-25

Bilaga 10: Magnetfaltsberakning, 2022-12-20
Bilaga 11: Naturvardesinventering, 2022-09-29
Bilaga 12: Miljdinventering, 2022-09-12

Bilaga 13: Miljéinventering, 2020-12-18

Bilaga 14: Miljéinventering, 2020-12-18

Bilaga 15: Kulturmiljéutredning, 2011-11-27
Bilaga 16: Naturvardesinventering, 2011-06-20
Bilaga 17: Miljéinventering, 2023-09-29

Beddmning

Planomradet &r utpekat i den fordjupade 6versiktsplanen for Djupviksomradet (FOP) som
utredningsomrade for bebyggelse.

Intentionen i FOP:en &r att fortata Djupvik- och Loftaomradet och skapa forutsattningar for
fler permanentboende, samtidigt som hansyn tas till de kulturvarden som finns i omradets
natur och befintliga bebyggelse. Vidare ar ambitionen att utveckla omradet pa ett satt som
inte bidrar till en negativ paverkan pa Lofta mosse.

Planférslaget har anpassats till de varden som identifierats i de natur- och kulturutredningar
som tagits fram under planprocessen. Det har aven tagits fram en lokaliseringsutredning dar
det framgar att det inte finns nagon annan mark an féreslagen jordbruksmark att ta i ansprak.
Pa senare ar har kommunala vatten- och spillvattenledningar anlagts inom hela Djupvik och
Lofta. Kapacitet finns for att ansluta de foreslagna fastigheterna.

Den tunna jordmanen inom omradet skapar daliga forutsattningar for infiltration, detta och
risken att paverka hydrologin i Lofta mosse har foranlett att en dagvattenutredning och
Oversiktlig vattenbalansutredning har tagits fram. Planférslaget reglerar ytor for
dagvattenhantering pa ett satt som inte paverkar MKB vatten och Lofta Mosse negativt.

Det finns ett biotopskyddat stenrése och stenmurar inom och i angransning till planomradet.
Sedan granskning foreslas inte langre nagon haltagning i stenmurar i omradet utan lokalgata
kommer att dras genom befintligt murbrott. Det biotopskyddade stenrdset bevaras inom
naturmark. Det finns bestammelser i detaljplanen for att skydda alla biotopskyddade
stenmurar inom, och i angransning till, kvartersmark aven nar marken inte langre
k&nnetecknas som jordbruksmark.

Omradet omfattas inte av strandskydd, som man tidigare antytt i féregaende granskning och
bestammelser om upphavande utgar darmed.

Sammantaget ar bedémningen att detaljplaneférslaget ligger i linje med de strategiska
intentioner som Borgholms kommun har for Loftaomradet.

Lagstod
Plan och bygglagen 4 kap, 5 kap.

Barn och unga kan komma att paverkas av planférslaget. Paverkan pa barn och unga

redovisas i planbeskrivningen enligt Barnkonventionen - Lag (2018:1197) om Férenta
nationernas konvention om barnets rattigheter.
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Dagens sammantrade

Planchef Leon Hansson, planarkitekt Victoria Bengtsson och plansamordnare Asa Bejemar
redogor for arendet.

Ordférande tackar for redovisningen.

Beslutet skickas till

Victoria Bengtsson
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B()I'gh()lms Sammantradesprotokoll

kommun Miljé- och byggnadsnéamnden
Sammantréadesdatum Paragraf
2024-06-19 126
§ 126 Diarienummer 2024/18 BN
_ Dom fran mark- och miljodomstolen
Beslut

Milj6- och byggnadsnamnden beslutar

e att inte dverklaga domen till hdgre instans.

Arendebeskrivning

vite for atgarder i samband med nedskrapning pa fastigheten 2023-12-21.
Fastighetsagaren uppmanades att avyttra tva personbilar, en husblil, tva traktorer och diverse
vitvaror. Beslutet har éverklagats till Ladnsstyrelsen i Kalmar som avslog éverklagan 2024-02-
28. Darefter har fastighetsagaren dverklagat Lansstyrelsens beslut till Mark- och
miljddomstolen (MMD). Miljenheten har mottagit en dom fran MMD 2024-05-31 som
innebar att ndmndens beslut ska upphéavas. Vidare havdar MMD att nAmnden ska
rattidsprova 6verklagandet av faktura.

Beslutsunderlag

Miljé- och byggnadsndmnden har via delegation fattat beslut om féreléilgande férenat med

Tjansteskrivelse: || loom fran mark- och miljsdomstolen
Bilaga 1: Dom Mark- och miljddomstolen 2024-05-31 Mal nr M 1630-24

Bedémning

Med anledning av motiveringen i domen att det inte radcker med att konstatera ett korférbud
for att ett fordon ska anses som uttjant finner férvaltningen att ett dverklagande inte ar
aktuellt. Husbilen som nu &r placerad vid infarten blockerar nu insyn fran allmanheten till
eventuella kvarvarande vitvaror och annat skrap.

Méjligheten till att 6verklaga en faktura baserat pa ett avgiftsbeslut som vunnit laga kraft ar
nagot som behéver utredas narmare. MMD anser att lansstyrelsen i Kalmar bedémt
riktigheten i avgiftsbeslutet, trots att detta redan vunnit laga kraft och alltsa inte skulle prévas.
Domstolen anser dock att det inte ar avgiftsbeslutet som dverklagats utan fakturan i sig. Det
finns ingen férklaring pa hur man har kommit till denna slutsats vilket kanske skulle vara fog
for ett 6verklagande, men miljéenheten foreslar att géra som MMD uppmanar namnden till.
Namligen att rattidsprova éverklagandet i férhallande till utfardad faktura. Enligt
Forvaltningslagen 45 § (1) ska ndmnden inte avvisa éverklagandet eftersom fakturan saknat
en korrekt underrattelse (besvarshanvisning) om hur man éverklagar. Anledningen till att det
saknas en besvarshanvisning ar sjalvklart pa grund av att beslutet att ta ut avgiften och
skicka fakturan redan har vunnit laga kraft nar fakturan skickas ut. Det som aterstar att
beddma ar om fakturan stammer éverens med avgiftsbeslutet. Aven om namnden anser att
det inte kan éverklagas ska det rattidsprovas och lamnas éver till verprévande instans for
prévning, dven om det inte rér sig om ett beslut (se Mark- och miljdéverdomstolen mal nr M
9734-19).

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande

Sida 1 (2)
17



Signature reference: 05e6704e-1bee-458c-8996-96d6704082d9

Konsekvensanalys

Att avsta fran att 6verklaga Mark- och miljigdomstolen dom far antagligen inga storre
konsekvenser. Daremot ar mojligheten att éverklaga en faktura som ar att betrakta som ett
verkstallande av ett avgiftsbeslut en fraga som kan fa stora konsekvenser for administration
av tillsynsavgifter.

Dagens sammantrade

Miljchef Sven Jansson redogor for arendet.

Ordférande tackar for redovisningen.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander miljé- och byggnadsnadmnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Beslutet skickas till

Mark- och miljédomstolen i Vaxjo
Beslutet skickas till berdrd/berérda sakéagare for kannedom |Gz
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2024-06-19 127
§127 Diarienummer 2024/379 BN

RALLA TALL 5:8 Bygglov for nybyggnad av bostadshus
fritidsboende, garage samt installation av eldstad

Dagens sammantrade

Arendet utgar fran dagens sammantrade.
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BOI'gh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2024-06-19 128
§128 Diarienummer 2024/459 BN

RALLA TALL 7:8 Forhandsbesked for nybyggnad av fyra
bostadshus

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

o att meddela positivt forhandsbesked fér nybyggnad av fyra bostadshus.

- byggnader ska placeras inom rédmarkerat omrade enligt den till &rendet hérande
situationsplanen

- bostadshus ska vara i ett plan med en maximal byggnadsarea pa
140 kvadratmeter.

Upplysningar

Vid prévning av ansékan om bygglov ska kraven enligt 8 kap Plan- och bygglagen (PBL)
vara uppfyllda. Byggnader ska aven uppfylla 2 kap 6 § PBL genom att vara lampligt
placerade pa tomten samt ha en for platsen lampligt farg, form och helhetsverkan.

Berdrda grannar ska dven vid ansdkan om bygglov ges mdjlighet till yttrande innan bygglov
beviljas.

Foérhandsbeskedet ar bindande vid prévning av ansékan om bygglov som gérs inom tva ar
fran dagen da férhandsbeskedet vann laga kraft. Gérs inte bygglovsansékan inom denna tid
upphoér férhandsbeskedet att galla. Férhandsbeskedet medfér inte ratt att pabérja den sékta
atgarden.

Beslutet vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att berérda sakagare har tagit del av
beslutet och fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes tidningar.

Avgift: Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i kommunfullmaktige.
| de flesta @renden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler beslut eller besék an
planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplatsbesdk, kommer detta att debiteras i
efterhand.

Arendebeskrivning
Ansdkan avser férhandsbesked for nybyggnad av fyra bostadshus.
Fastigheten ligger inom omrade med sammanhallen bebyggelse. Omradet som ansékan

avser ligger i en skogsdunge mellan ett flerbostadshus och bebyggelsegruppen langs
Walfrids vag. Omradet karakteriseras av en skogsdunge med bebyggelse intill i form av éldre
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enplans fritidshus.

Fastigheten ingick i planarbetet for centrala Ralla som paboérjades 2014 men som lades ned
efter samrad da kommunen ansag att de fa tomter som tillkom i planomradet lika garna
kunde tas med forhandsbesked. De tomter som tillkommit hittils, som lag inom planerad plan
en bit norr om ansokt plats, har tagits med férhandsbesked. Ansokt atgard foljer det gamla
planférslaget.

Omradet ligger inte inom vattenskyddsomrade for tillfallet men nya vattenskyddsforeskrifter
ar pa gang att beslutas. De nya foreskrifterna ser en utvidgning av den sekundara zonen och
fastigheten for ansokt atgard kommer hamna inom denna zon om de antas.

Omradet gransar till verksamhetsomrade for allmant vatten och avlopp.

Enligt Borgholm Energi AB kan byggnaden anslutas till allmant vatten- och avloppsnat
genom att tas upp i intilliggande verksamhetsomrade. Borgholm Energi har ledningar vid den
sOdra fastighetsgransen och papekar att vid ny bebyggelse maste sékerhetsavstand till
dessa hallas.

Omréadet omfattas dven av de generella riksintressena som galler fér hela Oland, obruten
kust och rorligt friluftsliv.

Det finns en del arter noterade i den vastra delen av fastigheten mot vag 136. Dessa ar dock
alla livskraftig och bedéms ej paverkas.

Omradet i lanets naturvardsplan (Ralla faltet, NVI klass 2).
Ansokan har remitterats till Borgholms Energi AB.

Trafikverket bedoms ej paverkas da utfart ej ansluter direkt till deras vag och ansokt atgard
gar ej in i deras vagplansomrade utan haller sig utanfoér.

Eon har ej horts da ansokt atgard haller sig utanfor det skyddsavstand pa fem meter som
finns pa ledningarna. Ansokt atgard ligger aven utanfér beraknat magnetfalt. Info om detta
finns i tidigare planarbete.

Berorda sakagare har getts tillfalle att yttra sig. Flera yttranden med synpunkter har
inkommit.

Agarna till fastigheten Ralla Tall 7:22 skriver i sitt yttrande att husen pa de nya tomterna
kommer hamna nara hennes. Agaren skriver dven att det gar radjur dar, véaxer blasippor
samt fagelliv. Papekar aven narhet till kraftledningen och dess magnetfalt.
Sammanfattningsvis mottsatter de sig atgarden.

Agarna till fastigheten Rélla Tall 7:9 skriver i sitt yttrande att de beropar samma argument

som 7:22 och motséatter sig atgarden. Agare tva skriver att de ocksé motséatter sig
bebyggelse da de anser marken fér smal och mer lampad som grénomrade.
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Agare 1 till fastigheten Ralla Tall 7:16 skriver i sitt yttrande att det har inverkan p& natur och
djurliv samt grannsdmja sa de ar emot byggnation. De anser dven att om det beviljas sa bor
vagen placeras mellan tomterna da det blir en naturlig distans och upplevelse av ett
bostadsomrade. Bifogat skiss pa féreslagen vagdragning.

Agare 2 till fastigheten Ralla Tall 7:16 skriver i sitt yttrande att de motsétter sig atgarden da
de nya tomterna blir sa langsmala att det kommer innebéara insyn till dem var ett hus an
placeras. Aven de namner mgjligheten att placera tillfartsvagen mellan husen for att pa sa vis
agera som en buffert och minska intranget. De namner aven omradet natur och djurliv.

Agarna till fastigheten Rélla Tall 7:12 skriver i sitt yttrande att ny bebyggelse skulle hamna for
nara deras med vag, parkering och hus.

Agarna till fastigheten Rélla Tall 7:23 skriver i sitt yttrande att de motsétter sig atgarden
dadet skulle hamna fér nara inpa deras tomt och hus vilket skulle minska vardet pa deras
fastighet. De namner vidare att omradet ar ett gronomrade med rikt fagelliv som naturligt
avgransar olika fastigheter och omradet skulle paverkas negativt av ny byggnation. Deras
omrade bestar av aldre sméa enplanshus av sommarstugekaraktar och de tror inte att ny
bebyggelse kommer passas in i den karaktaren.

Agarna till fastigheten Ralla Tall 7:14 skriver sitt yttrande att de motsatter sig byggnation da
det kommer leda till intrang vid tomtgrans, naturpaverkan, de anser att omradet redan ar
kraftigt bebyggt, hackande hackspett.

Boende i hyreshuset pa fastigheten Hégsrum 5:134 har aven de fatt mojlighet att yttra sig.

Boende pa Froken Martas vag 4B, skriver i sitt yttrande att skogen skulle férsvinna pa deras
baksida med de djur och naturmiljé som finns dar och att nya bebyggelsen kommer se rakt in
hos dem.

Inkomna yttranden har kommunicerats med sékanden. Sokanden ska inkomma med ett
yttrande enligt telefonsamtal. De anser att forslaget om vagdragningen ar ett bra initiativ fran
grannar och kommer revidera forslaget men vidhalla ansékan i dvrigt.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse: RALLA TALL 7:8 Férhandsbesked for nybyggnad av fyra bostadshus
Bilaga 1: Protokollsutdrag fran miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskotts sammantrade
den 2024-06-05- RALLA TALL 7:8 Férhandsbesked fér nybyggnad av fyra bostadshus.
Bilaga 2: Ansdkan

Bilaga 3: Remissvar rodlistan

Bilaga 4: Situationsplan

Bilaga 5: Remissvar Borgholm Energi AB

Bilaga 6: Foto

Bilaga 7: Grannyttrande med erinran

Bilaga 8: Grannyttrande med erinran

Bilaga 9: Fdljebrev till grannyttrande

Bilaga 10: Grannyttrande med erinran

Bilaga 11: Grannyttrande med erinran
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Bilaga 12: Grannyttrande med erinran
Bilaga 13: Grannyttrande med erinran
Bilaga 14: Grannyttrande med erinran
Bilaga 15: Grannyttrande med erinran
Bilaga 16: Grannyttrande med erinran
Bilaga 17: Grannyttrande med erinran
Bilaga 18: Grannyttrande med erinran

Beddmning

Lagstod

Enligt 9 kap 17 § PBL galler om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard begar det,
ska byggnadsnamnden ge ett forhandsbesked i fraga om atgarden kan tillatas pa den
avsedda platsen.

Enligt 9 kap 31 § PBL ska bygglov ges for en atgard utanfér ett omrade med detaljplan, om
atgarden

1. inte strider mot omradesbestammelser,
2. inte forutsatter planlaggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som féljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11
§§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i de delar som inte har provats i
omradesbestammelser.

Mark- och vattenomraden ska enligt 2 kap 2 § PBL anvandas fér det eller de andamal for
vilka omraden ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage samt féreliggande
behov. Foretrade ska ges sadan anvandning som medfér en fran allman synpunkt god
hushallning. Vid planlaggning och i arenden om bygglov och férhandsbesked ska
bestammelserna i 3 och 4 kap Miljobalken (MB) tillampas.

Motivering
Atgarden utgér en komplettering till befintlig bebyggelse. Riktlinjer for detta finns i
Oversiktsplanen.

Atgarden ligger inom ett omréade som kan bedémas som attraktivt i kommunen men inget
planarbete planeras i centrala Ralla och det senaste lades ner. Darav hanteras arendet via
forhandbesked.

Manga fragor ar utredda i tidigare planarbete, 2015-2016, som avbréts. Ansokt atgard
hamnar varken for nara Trafikverkets vag eller Eons ledningar enligt tidigare utredningar.

Férhandsbeskedet villkoras med placering for att fa en bra bebyggelsestruktur och halla
avstand till ledningar i marken och ett mindre dike i Oster.

Enligt planforslaget bedémdes att fastigheter kunde bebyggas med huvudbyggnader upp till
200 kvadratmeter och komplementbyggnader pa upptill 50 kvadratmeter.

| férhandsbeskedet har detta andrats till 140 kvadratmeter f6r bostadshus. Detta for att
smalta in battre mot bebyggelsen i séder som bestar av mindre enplanshus. Storleken ar
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beraknad utifran de bygglovsbefriade atgarder som finns i form av attefallstillbyggnad

15 kvadratmeter och attefall 30 kvadratmeter som far utforas utdver vad en
plan/férhandsbesked medger. Pa sa vis far man en luftig bebyggelse som inte dominerar
over befintlig.

Nya tomter kommer kunna kopplas till kommunala vatten- och avloppsledningar enligt
Borgholm Energi.

Tillfartsvag kommer kunna I6sas. Lampligast placering av denna beddms vara mellan
befintlig bebyggelse och nya tomter fér att pa sa vis tillskapa en buffertzon och naturlig
avgransning mellan omradena.

Atgarden uppfyller kraven enligt 2 kap PBL och hushallningsbestammelserna i 3 och 4 kap
MB.

Som férhandsbesked enligt 9 kap 17 § PBL férklaras att den sokta atgarden kan tillatas.
Dagens sammantrade

Bygglovschef Hilda Karlsson redogér fér arendet.

Ordférande tackar for redovisningen.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander milj6- och byggnadsnadmnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad forenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Beslutet skickas till

Sokande och fastighetsagare

Delgivning till fastighetsagarna till Ralla Tall 7:9, Ralla Tall 7:12, Ralla Tall 7:16, Ralla Tall
7:22, Ralla Tall 7:23 som inkommit med synpunkter med information om hur man 6verklagar
ett beslut

Borgholm Energi for kAnnedom

Kungorselse i Post- och Inrikes Tidningar

Meddelande om kungoérelse till samtliga berérda grannar.
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2024-06-19 129
§ 129 Diarienummer 2024/17 BN

MICKELSMAD 1:26 Ans6kan om tillstand for enskild
avloppsanlaggning

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar
e att normal skyddsniva ska gélla for fastigheten Mickelsmad 1:26.

Arendebeskrivning

2024-01-23 inkom en anmalan till miljé- och byggnadsnamnden gallande pakoppling av
”Attefallshus” till nuvarande avloppsanlaggning pa MICKELSMAD 1:26. Under
inspektionstillfallet 2024-02-01 démde milj6- och byggnadsnamnden ut markinfiltrationen pa
grund av hégsta grundvattenniva som bedémdes till -0,5 meter under mark, dar ett krav pa
en meter oméattad zon mellan hégsta grundvattenniva och infiltrationsyta kravs fér optimal
rening av avloppsvattnet i enlighet med Havs- och Vattenmyndighetens allménna rad.

Milj6- och byggnadsnamnden beslutade sig for att goéra ett avslag pa anmélan med en
begaran om en ny ansékan kring uppgradering av infiltration med en héjd pa infiltrationsytan
av minst +0,5 meter éver mark.

2024-04-02 inkom fastighetségare for MICKELSMAD 1:26 med en ny ansdékan om enskilt
avlopp. 2024-04-18 inspekterade tva miljéinspektorer fran miljé- och byggnadsnamnden en
provgrop pa fastigheten fér planerad infiltration. Bedémningen gjordes att hég skyddsniva
behévde stillas som krav pa avloppsanlaggningen pa grund av det narliggande diket som
ligger inom ramen fér vattendrag som &r vattenférande en betydande del av aret med kravet
att hég skyddsniva maste uppnas fér avloppsanlaggningen om utslappspunkten ligger

100 meter fran det relevanta vattendraget.

De riktlinjer som finns &r inte bindande och kan inte ligga till grund fér ett beslut utan ar
vagledande fér vad som bér gélla. Varje bedémning av hég skyddsniva ska géras
individuellt. Se "Havs- och Vattenmyndighetens” vagledning fér bedémning av skyddsnivaer.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse: MICKELSMAD 1:26 Anstkan om tillstand fér enskild avloppsanlaggning
Bilaga 1: Protokollsutdrag fran miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskotts sammantrade
den 2024-06-05- MICKELSMAD 1:26 Ansokan om tillstand fér enskild avloppsanlaggning.
Bilaga 2: Foto 1 dike inspektion 2024-05-21

Bilaga 3: Foto 2 dike inspektion 2024-05-21

Bilaga 4: Foto 3 dike inspektion 2024-05-21

Bilaga 5: Foto 4 dike inspektion 2024-05-21

Bilaga 6: Foto 5 dike inspektion 2024-05-21

Bilaga 7: Ansdkan 2024-01-23
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Bilaga 8: Ansdkan 2024-01-27
Bilaga 9: Ansdkan 2024-04-02
Bilaga 10: Ansdkan 2024-05-06
Bilaga 11: Yttrande 2024-06-03
Bilaga 12: Yttrande Lansstyrelsen
Bilaga 13: Situationsplan 2024-01-24
Bilaga 14: Situationsplan 2024-05-06

Beddmning

Beddmningen ar att flodet i kanalen ar sa pass betydande att nivaerna av naringsamnen
behdver reduceras till en nivd motsvarande normal skyddsniva. Kanalen leder ut till
Grankullavik som i sa fall skulle vara den recipient som skulle kunna paverkas negativt av
utslappet.

Konsekvensanalys

Resultatet for fastighetsdgarna ar att de tvingas goéra en dyrare anlaggning an vad som kravs
for normal skyddsniva. Om normal skyddsniva ska galla i stallet far det konsekvenser for
kommande beslut inom detta omrade.

Dagens sammantrade

Miljchef Sven Jansson och miljéinspektér Nils Tangvald redogor for arendet.

Tjansteskrivelsen ar uppdaterad efter miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott och
darmed ar att-satsen uppdaterad.

Ordférande tackar for redovisningen.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander milj6- och byggnadsnamnden i
Borgholms kommun sig av forenklad delgivning. For mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Beslutet skickas till

Fastighetsagarna for kAnnedom
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2024-06-19 130
§ 130 Diarienummer 2024/517 BN

VIOLEN 10 Bygglov for nybyggnad av bostadshus
permanentboende samt rivning samt mur och plank samt
komplementbyggnad

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

e att avsla bygglov fér nybyggnad av bostadshus permanentboende med
177 kvadratmeter byggnadsarea (177 kvadratmeter bruttoarea och 0 kvadratmeter
6ppenarea) samt nybyggnad av garage 46 kvadratmeter byggnadsarea.

Upplysningar
Beslutet vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att berérda sakagare har tagit del av
beslutet och fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes tidningar.

Avgift: 14 454 Kronor. Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i
kommunfullmaktige. | de flesta &renden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler
beslut eller besdk an planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplatsbesék, kommer
detta att debiteras i efterhand.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser bygglov fér nybyggnad av bostadshus permanentboende och garage samt
uppférande av mur.

Ansdkan avser aven rivning av befintligt bostadshus och garage.
Fastigheten ligger inom detaljplan nummer 15 (08-BOR-77).

Omradet ingar i den férdjupade 6éversiktsplanen fér Borgholm-Képingsvik. | den star att lasa
under kapitlet Kulturmiljé, omrade nummer 19, sidan 70: Att omradet innehaller en blandning
av tidiga smastugor och egnahems-bebyggelse. Slaktskap med Stensbergsomradet (se
nummer 25) och Nydala (se nummer 17). Omradet har en egen smaskalig grammatik med
smala gator utan trottoarer. Ny- och ombyggnation ska prévas fran fall till fall. Hansyn till
befintlig struktur kravs.

Enligt gallande detaljplan far 20 procent av fastghetsarean pa 790 kvadratmeter bebyggas
vilket blir 158 kvadratmeter. Hogsta byggnadshéjd ar 7,6 meter och taklutningen far max
vara 30 grader. Punktprickad mark far inte heller bebyggas.

Foreslagen byggnation medfér en total byggnadsarea pa 223 kvadratmeter (41 procent

6veryta), har en byggnadshéjd pa cirka 3 meter, har en taklutning pa max 27 grader,
placeras inte pa mark som inte far bebyggas.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande

Sida 1 (3)
27



Signature reference: 05e6704e-1bee-458c-8996-96d6704082d9

Berorda grannar har horts enligt 9 kap 25 § Plan- och bygglagen (PBL). Inga negativa
yttranden har inkommit till dags datum, grannar har till den 31 maj pa sig att inkomma med
yttrande.

Soékanden har kommunicerats forvaltningens férslag till beslut. 2024-05-16 inkom s6kanden
med ett yttrande dar de vidhaller sin ansékan. Sékande skriver att de vill bygga sitt framtida
pensionarshus och har darmed valt ett enplanshus for battre tillganglighet samt miljévinst i
form av storre takyta for solceller.

De hanviar till att det redan tagits en del avvikelser i planomradet. Dessa ar:
Blaklinten 2 126 kvadratmeter 260 kvadratmeter 105 procent 2009

Violen 7 141 kvadratmeter 243 kvadratmeter 72 procent 1981

Violen 3 137 kvadratmeter 197 kvadratmeter 44 procent 2020, 2016
Solrosen 17 96,4 kvadratmeter 124,5 kvadratmeter 29 procent 2006

De anser att med de argument de framfér och med de éverytor som redan beviljats sa kan
deras ansokta atgard anses vara proportionell i forhallhande till omgivande bebyggelse.

Forvaltningen har kontrollerat ndmnda 6verytor och konstaterat att det som redovisats ar
korrekt.

Omradets byggnader ar ganska blandat men bestar framst av 1,5-plans hus med nagot
enstaka enplanshus langs vagen. De flesta husen har takkupa eller nagon form av
frontespis som ger dem ett enhetligt utseende i bebyggelseomradet.

Omradets struktur ar praglad av villornas placering mitt pa tomterna med mycket tradgard
omkring. Den byggnad ansdkan avser tar upp betydligt mer yta och tomten skulle upplevas
som mindre luftig.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse: VIOLEN 10: Bygglov fér nybyggnad av bostadshus permanentboende samt
rivning samt mur och plank samt komplementbyggnad.

Bilaga 1: Protokollsutdrag frdn milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskotts sammantrade
den 2024-06-05- VIOLEN 10: Bygglov féor nybyggnad av bostadshus permanentboende samt
rivning samt mur och plank samt komplementbyggnad.

Bilaga 2: Ansdkan

Bilaga 3: Fotografi 1

Bilaga 4: Fotografi 2

Bilaga 5: Fotografi 3

Bilaga 6: Situationsplan

Bilaga 7: Plan och sektionsritning

Bilaga 8: Plan och sektionsritning

Bilaga 9: Fasadritning

Bilaga 10: Fasadritning

Bilaga 11: Fasadritning
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Bilaga 12: Illustration
Bilaga 13: Certifikat

Beddmning
Den ansokta atgarden uppfyller inte kraven enligt 9 kap 30 § PBL.

Den ansokta atgarden ar forenlig med detaljplanens syfte men strider mot detaljplanens
bestdmmelser avseende

- byggnadsarean 223 kvadratmeter mot gallande max 158 kvadratmeter (41 procent
Overyta),

Avvikelsen beddms inte som en liten avvikelse.
Atgéarden uppfyller inte kraven enligt 9 kap 31 b § PBL.

Avseende rivning av befintligt hus sa goérs bedémningen att da byggnaden inte omfattas av
rivningsforbud och behdver inte heller bevaras pa grund av byggnadens eller bebyggelsens
historiska, kulturhistoriska, miljdmassiga eller konstnarliga varde sa kan rivningslov beviljas.
Atgarden uppfyller darmed kraven for rivningslov enligt 9 kap 34 § PBL.

Dagens sammantrade

Bygglovschef Hilda Karlsson redogér for arendet.
Ordférande tackar for redovisningen.

Jav

Lars Ljung (S) anmaler sig javig i arendet och deltar inte i beslutet.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander milj6- och byggnadsnadmnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Beslutet skickas till

Delgivning till sOkande och fastighetsagare med information om hur man Overklagar beslutet
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Borgh()lms Sammantradesprotokoll

kommun Miljé- och byggnadsnamnden
Sammantréadesdatum Paragraf
2024-06-19 131
§ 131 Diarienummer 2017/249 BN
F Bristande underhall Byggnad
vamprunn
Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

e att féreldgga &garen av fastigheten _att anordna ett stdngsel runt
svambrunnen pa skifte 28. Stangslet ska vara minst 0,9 meter hégt och far inte vara
klattringsbart. Stéangslet ska vara iordningstéllt senast 30 dagar efter att beslutet har
kommit &garen till kdnna

o att férena foreldggandet med ett vite om 30 000 kr om stédngslet inte har uppférts
inom 30 dagar ifran att beslutet har kommit agaren till kdnnedom.

Upplysningar
Beslutet far laga kraft tidigast tre veckor efter att fastighetsdgaren har tagit del av beslutet.

Arendebeskrivning

En anmalan angaende en gédselbrunn inkom 2017-04-26 till férvaltningen.

Godselbrunnen som klagomalet avser ar belagen pa fastigheten _skifte 28.
Markskiftet ligger nordost om bérjan. Skiftet ar bebyggt med tva
ekonomibyggnader dér det férr har bedrivits sommarauktioner. Gédeslbrunnen &r placerad
norr om den vastra byggnaden i en liten dunge. Vid tillsynsbesdék 2024-03-19 konstaterades
att svambrunnens vagghdjd éver marken ar omkring 50 cm. Svambrunnen var delvis fylld
med vatska. Dar fanns inga évriga sékerhetsanordningar.

Foérvaltningen har 2024-04-02 skickat en kommunicering till fastighetsdgaren med
information om vilka krav som gaéller och géllande férvaltningens avsikt att hantera @rendet i
byggnadsnamnden. Sista dag att inkomma med yttrande 2024-05-25.

Inget yttrande har inkommit.
Beslutsunderlag

Tiansteskrivelse: ||| B istande underhall Byggnad Svambrunn.

Bilaga 1: Protokollsutdrag fran miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskotts sammantrade
den 2024-06-05-_ Bristande underhall Byggnad Svambrunn.

Bilaga 2: Protokoll 2024-03-19

Bilaga 3: Protokoll 2024-03-19

Bilaga 4: Fotografi 2024-03-19

Bilaga 5: Fotografi 2024-03-19
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Bilaga 6: Karta 2017-04-26
Bilaga 7: Fotografi 2017-04-26

Bedomning

Enligt 11 kap 5 § plan- och bygglagen (PBL) ska byggnadsnamnden préva férutsattningarna
for och behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd enligt detta kapitel, sa snart det
finns anledning att anta att nagon inte har foljt en bestammelse i denna, i féreskrifter m.m..

Enligt 8 kap 15 § PBL ska en tomt hallas i vardat skick och skotas sa att risken for olycksfall
begransas och betydande olagenheter for omgivningen och for trafiken inte uppkommer. Om
det pa tomten finns en anordning som ar avsedd att uppfylla kraven i 9 §, ska den i skalig
utstrackning héllas i sadant skick att den fyller sitt andamal.

Enligt Boverkets byggregler 8:952 ska dammar, fasta brunnar och fasta behallare som inte
ar slutna och dar vatten eller annan vatska forvaras, ska ha skydd som begransar risken for
personskador till féljd av fall i vattnet eller vatskan.

Allmant rad

Skyddet mot barnolycksfall ar sarskilt viktigt. Exempel pa utformning som minskar risken for
barnolycksfall ar flacka stréander eller ett minst 0,9 meter hogt staket som barn inte kan krypa
under eller klattra 6ver. Grindar i staketet bor inte kunna éppnas av barn.

Enligt 11 kap 24 § PBL far byggnadsnamnden férelagga agaren av ett byggnadsverk att
anordna stangsel kring det, om byggnadsverket har brister som kan aventyra sdkerheten for
dem som uppehaller sig i eller i narheten av det.

Enligt 11 kap 37 PBL far ett stangselférelagande forenas med vite.

Enligt 11 kap 38 § PBL far byggnadsnamnden bestamma att den atgard som férelaggande
eller beslutet avser ska genomféras omedelbart trots att beslutet inte har fatt laga kraft.

Pa grund av gddselbrunnen laga héjd dver marken och det faktum att den innehaller vatska
beddms inte kravet vara uppfyllt gallande att en tomt ska hallas i vardat skick och minimera
risker for olyckor.

Vid Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott diskuterades majligheten till att fylla igen
gddselbrunnen med massor istallet. Eftersom att ett féreldggande maste vara sa tydligt att
den som foérelaggandet riktas mot vet som forvantas for att undga sanktion. Namnden kan
inte lamna alternativa I6sningar

Forvaltningen foreslar darmed namnden foreldgga agaren att anordna ett stdngsel och
forena forelaggande med vite.

Dagens sammantrade

Bygglovshandlaggare Eva Nahiman redogér for arendet.

Ordférande tackar for redovisningen.
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Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander miljé- och byggnadsnamnden i
Borgholms kommun sig av forenklad delgivning. Fér mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Beslutet skickas till

Delgivning till fastighetsagaren med information om hur beslutet kan dverklagas
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BOI'gh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2024-06-19 132
§132 Diarienummer 2024/282 BN

KALLAHAMN 1:13 Yttrande Lansstyrelsen

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

e att anta yttrandet
o att skicka yttrandet som svar till Lansstyrelsen (mal nr M 1620-24 3:4).

Yttrande

Milj6- och byggnadsnamnden vidhaller vad som tidigare framkommit i beslut fran 2024- 04-
24, med nedanstaende tillagg.

Lansstyrelsen beviljade dispens fran strandskyddet 2008-04-07, se bilaga

diarienummer 521- 11829-07, fér uppférande av 10 uthyrningsstugor, dndrat
anvandningssatt av f.d. ishus och tva sjébodar samt anlaggande av parkeringsplats pa
Kéllahamn 1:13. Parkeringsplatsen anlades dock senare och inte helt efter ansékan utan
flyttades mer mot norr och vaster, samt att ytan blev stérre an beviljad dispens, ca 100
kvadratmeter i jamférelse med beslut fran 2008-03-12 och ortofoto fran 2023, se bilaga
diarienummer 431- 14119-07.

Lansstyrelsen beviljade dven 2008-04-07 dispens fran strandskyddet, efter en anmélan om
rensning, byggnation av sjésattningsramp, utfylinad i vattenomrade, anlaggande av ny
flytbrygga och reparation av kajer pa Kallahamn 1:13. Bland annat fick rensmassor laggas pa
omrade intill vdgen mot kajen samt att ett 300 kubikmeter sten fick fyllas ut i vattenomradet
norr om befintliga sjébodar, se bilaga beslut diarienummer 535-11366-07. Hamnomradet ar
starkt paverkat av mansklig aktivitet som gravning, utfylinad och grusade ytor. Véaxt- och
djurlivet bedéms ytterligare inte paverkas av parkeringens lage eller nuvarande storlek.
Ytorna utanfér den anlagda parkeringen har dven de anvants under en langre tid for
parkering och utgdrs av slitha gras-grusytor.

Namnden bedémer att det finns ett sarskilt skal for dispens eftersom atgarderna bedémts
utgdra ett angeléaget allméant intresse (skal nummer fem). Hamnen &r valbesokt da besokare
till Kalla gamla kyrka aven beséker hamnomradet. Det ar endast byggnaderna vilka ar
avsedda for uthyrning som har en etablerad hemfridszon, det 6vriga hamnomradet har
allmanheten tillgang till.
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Da det pagar en uthyrningsverksamhet i hamnen hanvisar namnden aven till det sarskilda
skalet nummer fyra, utvidga en pagaende verksamhet. Eftersom hamnen ligger vid vattnet ar
det naturligt att utékningen sker dar. Spaverksamheten har férsetts med en enkel mindre
brygga i nara anslutning till byggnaden déar spa ar inrett (dispens finns for atgarden).
Badbryggan laggs i under badsasong och fasts vid fundament som ligger i vattnet.
Badbryggan ska vara allmant tililganglig och enligt uppgift anvands bryggan aven av boende i
Kallahamn och av dagsbesotkare. Badbryggan bedéms inte innebar en utdkad privatisering
eller paverka vaxt- och djurliv negativt varken pa land eller i vatten.

Den uppférda grillplatsen bestar av ett cementrér for grilining samt sittplatser av lastpallar.
Grillplatsen anvands av saval boende i Kéllahamn som av verksamheten. Grillplatsen ligger i
omradets norra del dit aven allmanheten har tilltrade. Namnden bedoémer att grillplatsen aven
bor ingd under det sarskilda skalet nummer fem, da det ar sdkrare med en anordnad
grillplats an att allmanheten anlagger egna grillplatser utanfér hamnomradet.
Funktionshindrade kan ta sig ut till hamnomréadet och grilla. Atgarden bedéms gynna
friluftslivet.

Att Lansstyrelsen mottog ndmndens beslut sent beror pé fel i diariesystemet hos miljé-och
byggnadsnamnden.

Miljo- och byggnadsnamnden gor utifran ovanstadende bedémningar och motiveringar av de
sarskilda skalen, att det enskilda intresset att fa utféra atgarderna évervager de allmanna
intressena (7 kap. 18 § c). Atgarderna bedéms inte heller strida mot strandskyddets bada
syften, véxt- och djurliv paverkas inte nAmnvart. Atgarderna bedéms inte heller vara
avhallande mot allmanhetens tillgang till strandomradet, vilket i stallet férbattras. Hamnen
besdks av saval enskilda besdkare med bil, motorcykel som av bussturister. Fri passage
mellan byggnader och kajkanter finns.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse: KALLAHAMN 1:13 Yttrande Lansstyrelsen
Bilaga 1: Dispens byggnader, parkering, 2008-04-07

Bilaga 2: Dispens atgarder 2008-03-12

Dagens sammantrade

Bygglovschef Hilda Karlsson redogér for arendet.

Ordférande tackar for redovisningen.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander milj6- och byggnadsnadmnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Beslutet skickas till

Lansstyrelsen Kalmar lan
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k Ommun Miljé- och byggnadsnéamnden
Sammantréadesdatum Paragraf
2024-06-19 133
§ 133

Ovriga fragor och information

Dagens sammantrade
Miljé- och byggnadsndmnden informeras om
« att ordférande fran ||| 2 hatt kontakt med milj6- och

byggnadsnamnden och énskar dialog kring férelaggandet i beslut § 2024/75
dnr 2023-353.
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