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f —y B()rgh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2024-08-28 134
§ 134

Godkannande av kallelse och dagordning

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

e att godkdnna kallelsen med tillhérande dagordning.

Arendebeskrivning

Enligt § 12 i Reglemente med allmanna bestdmmelser fér ndmnder antagen av
kommunfullmaktige 2022-12-12 § 200 ska kallelsen vara skriftlig och innehalla uppgift om tid
och plats fér sammantradet. Kallelsen ska tillstéllas varje ledamot och ersattare samt annan
fértroendevald som far narvara vid sammantradet senast fem (5) veckodagar fére
sammantradesdagen. Kallelse far ske elektroniskt om det inte ar olampligt. | undantagsfall
far kallelse ske inom annan tid och/eller pa annat satt. Kallelsen bér atféljas av
féredragningslista.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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f —y B()rgh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2024-08-28 135
§ 135

Anmalan jav
Beslut
Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

e att konstatera att Stefan Bergman (FOL) anmaler jav till § 145 SOLBERGA 1:126
Bygglov fér nybyggnad av bostadshus fritidsboende samt installation av eldstad.

Arendebeskrivning

Jav ar enligt 6 kap 28 § kommunallagen nér en person ar partisk i ett arende eller nar det
finns nagon annan sarskild omstandighet som gér att personens opartiskhet kan ifragasattas.

Det finns enligt 6 kap 30 § kommunallagen en skyldighet att sjdlvmant anmaéla jav och det
kan ske till ordféranden fore eller pa sammantradet.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande

Sida 1 (1)



Signature reference: 9d056691-86cd-4516-9c5a-42e40c9c9dfb

f —y B()rgh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum
2024-08-28
§ 136

Val av justeringsdatum och justeringsperson

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

Paragraf
136

e att utse Marcel van Luijn (M) med erséattare Johan Hellborg (S) att jamte ordférande

Lars Ljung (S) justera § 134 — 153 och justering sker digitalt.

Arendebeskrivning

Justering av protokollet ska enligt 5 kap 69 § kommunallagen ske senast fjorton dagar efter

sammantradet.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2024-08-28 137
§ 137 Diarienummer 2024/2 BN

Ekonomi: Miljé- och byggnadsnamnden

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar
e godkanna uppféljning juli 2024.

Arendebeskrivning

Avvikelsen for perioden ar + 847 tkr. Intakterna fran bygglovsarenden har 6kat sedan mars
manad och personalkostnaderna ar lagre pa grund av vakanser.

Prognosen for helaret ar + 570 tkr. Den baseras pa 6kade intakter fran byggarenden under
perioden och atgarder genom vakanthallning av tjanster pa samtliga enheter inom
avdelningen. Okade kostnader fér bostadsanpassning reducerar det positiva resultatet.

Férvaltningens atgardspaket uppgar till 907 tkr for helaret. Atgarderna bedéms vara
nédvandiga for att halla arets budget. Kostnaderna fér bostadsanpassning ar mycket
oférutsagbara och blev 1 mkr hégre an budgeterat 2023. Utan atgarderna skulle prognosen
vara ett underskott pa - 337 tkr.

Foérvaltningen fortsatter arbetet med att effektivisera drendehanteringen.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse: Uppfdljning juli 2024
Bilaga: Uppf6ljning juli 2024

Dagens sammantrade

Miljé- och bygglovschef Karin Bergman och controller My Nilsson redogér for drendet.
Ordférande tackar for redovisningen.

Beslutet skickas till

Milj6- och byggnadsnamnden
Karin Bergman

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2024-08-28 138
§ 138 Diarienummer 2024/7 BN

Delegationsbeslut: miljé- och byggnadsnamnden

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

e att godkdnna redovisningen av delegationsbeslut och lagga informationen fill
handlingarna
Arendebeskrivning

Enligt 6 kap 37 § kommunallagen far en namnd delegera beslutanderatten till presidiet, ett
utskott, en ledamot, en erséattare eller en automatiserad beslutsfunktion i ett visst drende eller
en viss grupp av arenden. En namnd far dven uppdra at en anstalld att besluta enligt 7 kap

5-8 §§.

Milj6- och byggnadsndmnden antog 2024-01-24 § 11 sin senaste delegationsordning som
reglerar vilka delegater som har ratt att besluta i olika typer av drenden. Beslut som fattas
med stdd av delegationsordningen ska alltid redovisas till miljé- och byggnadsnamnden.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse: Delegationsbeslut: miljé- och byggnadsndmnden
Bilaga 1: Delegationslista miljdéenheten 240610-240821

Bilaga 2: Delegationslista byggenheten 240610-240821

Bilaga 3: Delegationslista miljéenheten - serveringstillstand och
tobaksférsaljningstillstand april - juni

Dagens sammantrade

Miljéchef Sven Jansson och bygglovschef Hilda Karlsson redogér fér drendet.

Ordférande tackar for redovisningen.

Beslutet skickas till

Karin Bergman

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2024-08-28 139
§ 139 Diarienummer 2024/8 BN

Handlingar for kannedom: miljé- och byggnadsnamnden

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

e att godkdnna redovisningen av inkomna handlingar som kommit till ndmnden fér
kdnnedom och lagga informationen till handlingarna.
Arendebeskrivning
Handlingar som har inkommit fran andra myndigheter eller beslutsinstanser redovisas for
kédnnedom fér miljo- och byggnadsnamnden vid varje sammantrade.
Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse: Handlingar for kdnnedom: miljé- och byggnadsndmnden

Bilaga 1: Meddelande till ndmnd miljdenheten 240610-240821

Bilaga 2: Meddelande till nd&mnd byggenheten 240610-240821

Bilaga 3: Protokollsutdrag fran kommunfullmaktiges sammantrade den 2024-06-17- Arsplan
med budget 2025 med plan fér 2026-2028

Bilaga 4: Rapport fran Lansstyrelsens uppféljning och utvardering av miljébalkstillsynen i
Borgholms kommun

Dagens sammantrade

Miljéchef Sven Jansson och bygglovschef Hilda Karlsson redogér for arendet.
Ordférande tackar for redovisningen.

Beslutet skickas till

Karin Bergman

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantréadesdatum Paragraf
2024-08-28 140
§ 140 Diarienummer 2024/10002 BN

Statistik: miljé6- och byggnadsnamnden byggenheten

Beslut

Milj6- och byggnadsnamnden beslutar

e att tacka for informationen och lagga den till handlingarna
Arendebeskrivning
Statistiken avser jamfoérelse mellan manaderna januari till juli fér aren 2022, 2023 och 2024.
Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse: Statistik: miljo- och byggnadsndmnden byggenheten
Bilaga: Statistik Bygg jamforelse 2022-2023-2024 jan-juli
Bedémning

| manadens statistik ser vi en fortsatt 6kning av antalet inkommande anmaélnings- och
bygglovsarenden. Antalet anméalningséarenden &ar nu pa en hdgre niva &n vad de var ar 2022.
Det, i kombination med att &ven antalet kartbestallningar fortsétter att 6ka tyder pa att
byggandet ar pa vag att komma igang igen efter nedgangen under 2023. Vi ser dock en mer
férsiktig 6kning pa stérre bygglov och férhandsbesked.

Antalet inkomna arenden fér dispens fran strandskyddet ligger nagot lagre an féregaende ar.
Konsekvensanalys

Den héga arendeingangen 2021-2022 fortsatter att belasta enheten da genomférandet av
de atgarder som givits lov pagar. Fran det att ett lov givits har byggherren 5 ar pa sig att
slutféra bygget, en stor del av férvaltningens arbete med ett darende ligger darfor flera ar
efter att lov givits.

Dagens sammantrade

Bygglovschef Hilda Karlsson redogér fér drendet.
Ordférande tackar for redovisningen.

Beslutet skickas till

Byggenheten for kdnnedom

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2024-08-28 141
§ 141 Diarienummer 2024/10002 BN

Statistik: milj6- och byggnadsnamnden miljéenheten

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

e att godkdnna redogdrelsen for perioden.

Arendebeskrivning

Arenden &r uppdelade i tva kategorier beroende pa om det &r inkommande &renden, eller
arenden som initieras av miljéenheten. Inkommande arenden é&r filtrerade pa
handelsekategorierna "Anmalan”, "Ansodkan”, "Klagomal”, "Misstankt matférgiftning”,
"Miljsrapport”, "Arsrapport”, "Rapport”, "RASFF” och "Remiss” redovisas i tabellen och
diagrammet nedan. Fér alkohol- och tobaksomradena redovisas enbart inkomna

ansokningar av olika slag fér stadigvarande eller tillfalligt tillstand.

Det omrade som 6kat mest i ar nar det géller antalet inkommande &rende ar livsmedel.
Okningen &r kopplad till omklassning av verksamheter som ska implementeras under 2024.
En minskning kan ses fér enskilda avlopp pa grund av uppehall i utskick av omprévningar.
Farre inkommande arende pa halsoskyddsomradet kan ocksa noteras. | 6vrigt inga stérre
férandringar mot tidigare ar. Det samma gaéller fér planerad tillsyn med undantag fér
livsmedel dar man ser en nedatgaende trend.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse: Statistik: miljé- och byggnadsnamnden miljéenheten

Beddmning

Statistik 6ver antalet drenden och handelser uppdelad pa inkommande och initierade
arenden fér samma period tva ar bakat i tiden ger en samlad bild av verksamhetens
omfattning. Beddmningen ar att totala arendeméangden fér inkommande miljéskyddsarenden
ar ungefar pa samma niva som 2022 och 2023. Den planerade tillsynen har minskat mest
troligt beroende pa att antalet kontroller pa livsmedelsomradet minskar som en konsekvent
av omklassningen.

Konsekvensanalys

Antalet arenden inom livsmedel &r nedatgaende och bemanningen har minskat inom detta
omrade. Det innebar att det finns en balans i arbetsbelastning och tillsynsbehov. Inom
enskilda avlopp finns ett storre tillsynsbehov &n vad aktuell bemanning kan klara av pa kort
sikt. Ett férandrat arbetssatt inom detta omrade planeras att inféras under hésten 2024.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Dagens sammantrade

Miljéchef Sven Jansson redogér for arendet.

Ordférande tackar for redovisningen.

Beslutet skickas till

Miljdenheten for kdnnedom

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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BOI'gh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnamnden
kommun Jo- och byag
Sammantradesdatum Paragraf
2024-08-28 142
§ 142 Diarienummer 2024/10004 BN
Planprioriteringar
Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

e att tacka foér informationen och ldgga den till handlingarna.

Arendebeskrivning

Namnden informeras om status och utsikter i aktuella detaljplaneuppdrag.

Milj6- och byggnadsnamnden far varje manad en genomgang och information om hur

arbetet med detaljplanerna fortskrider.
Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse: Planprioriteringar

Dagens sammantrade

Planeringschef Leon Hansson och plansamordnare Asa Bejemar redogér for arendet.

Ordférande tackar for redovisningen.

Beslutet skickas till

Leon Hansson
Asa Bejemar

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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f —Y B()rgh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2024-08-28 143
§ 143 Diarienummer 2024/26 BN

NYBY 2:5, SKIFTE 3, Forhandsbesked nybyggnad ett
bostadshus

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

o att meddela positivt forhandsbesked fér nybyggnad av ett bostadshus.

- Ekar eller askar far inte tas ner utan tillstand fran lansstyrelsen. Byggnad ska
annars placeras pa ett avstand fran trad pa minst 15 ganger stamdiametern.
Detta for att inte skada rotsystemet.

Upplysningar

Vid prévning av ansékan om bygglov ska kraven enligt 8 kap plan- och bygglagen (PBL) vara
uppfyllda. Byggnader ska aven uppfylla 2 kap 6 § PBL genom att vara lampligt placerade pa
tomten samt ha en for platsen lampligt farg, form och helhetsverkan.

Tillstand kravs fran lanstyrelsen fér nedtagning av trad sasom ekar och askar.

Berdrda grannar ska dven vid ansdkan om bygglov ges mdjlighet till yttrande innan bygglov
beviljas.

Foérhandsbeskedet ar bindande vid prévning av ansékan om bygglov som gérs inom tva ar
fran dagen da férhandsbeskedet vann laga kraft. Gérs inte bygglovsansékan inom denna tid
upphér férhandsbeskedet att galla. Férhandsbeskedet medfér inte ratt att pabérja den sokta
atgarden.

Beslutet vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att berérda sakagare har tagit del av
beslutet och fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och inrikes tidningar.

Avgift: 11 826 SEK, Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i
kommunfullmé&ktige. | de flesta arenden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler
beslut eller besdk an planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplatsbesék, kommer
detta att debiteras i efterhand.

Arendebeskrivning
Ansdkan avser férhandsbesked for nybyggnad av ett bostadshus.
Fastigheten ligger utanfér omrade med sammanhallen bebyggelse. Omradet som ansékan

avser ligger en bit in fran Tingskullsgatan. Omradet karakteriseras av spridd bebyggelse
omgardat av jordbruksmark med mindre skogsinslag.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Miljdavdelningen har bedémt att enskilt avlopp gar att ordna.

Sokanden har visat att det finns tillrackligt med vatten for byggnadens behov samt att det ar
tjanligt.

Omradet ligger inom riksintresse for: kulturmiljévarden (Kalla-Persnas odlings- och
kustbygder) och naturvarden (Ostra Olands strandangar).

Omradet omfattas @ven av de generella riksintressena som géller for hela Oland, obruten
kust och rorligt friluftsliv.

Det finns bade rdodlistade och fridlysta arter rapporterade i omradet, dels ask som ar starkt
hotad samt ett flertal faglar och ett par livskraftiga orkideér. Vid besdk pa plats av
miljéhandlaggare sa noterades ett par storre ekar och ask. De gjorde da bedémningen att
omréadet ligger i utkanten pa Ostra Olands sjomarker och har sannolikt inte de varden som ar
kopplade till sjbmarkerna. Uppforande av ett nytt bostadshus kan beviljas med att krav stalls
att ekarna inte far tas ner utan sarskilt lov fran lansstyrelsen i Kalmar. Aven stenmuren som
avgransar jordbruksmarken i nordost till aktuell plats ska bevaras (biotopskydd). Den nya
fastigheten blir sa pass stor att ny bebyggelse inte bor inkrakta pa ekarnas rotsystem vid
anlaggning av byggnad. Skyddsavstand om 10-15 meter fran tradens stam boér héllas. Friska
askar bor sparas.

Markfuktighetsindex indikerar att vissa delar av fastigheten kan fa problem med stdende
vatten under vissa delar av aret.

Omradet ingar i den regionala bevarandeplanen for odlingslandskapet (Nyby), samt delvis i
lanets naturvardsplan: Ostra Olands sjomarker | (klass 1-hdgsta naturvarde).

Berorda sakagare har getts tillfalle att yttra sig. Inga yttranden med synpunkter har inkommit.
Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse: NYBY 2:5, SKIFTE 3, Férhandsbesked nybyggnad ett bostadshus
Bilaga 1: Protokollsutdrag fran miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskotts sammantrade
den 2024-08-14- NYBY 2:5, SKIFTE 3, Férhandsbesked nybyggnad ett bostadshus
Bilaga 2: Intyg vattenmangd

Bilaga 3: Analysprotokoll

Bilaga 4: Karta

Bilaga 5: Ansdkan

Bilaga 6: Karta

Bilaga 7: Remissvar avlopp

Bilaga 8: Remissvar rodlistan

Bilaga 89: Karta med husplacering

Beddmning

Lagstod

Enligt 9 kap 17 § PBL géaller om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard begar det,

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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ska byggnadsnamnden ge ett férhandsbesked i fraga om atgarden kan tillatas pa den
avsedda platsen.

Enligt 9 kap 31 § PBL ska bygglov ges for en atgard utanfor ett omrade med
1. detaljplan, om atgarden
2. inte strider mot omradesbestammelser,

3. inte forutsatter planlaggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och uppfyller de krav som foljer
av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9—11 §§, 12 § forsta stycket, 13,
17 och 18 §§ i de delar som inte har prévats i omradesbestammelser.

Mark- och vattenomraden ska enligt 2 kap 2 § plan- och bygglagen (PBL) anvandas for det
eller de andamal for vilka omraden ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage
samt foreliggande behov. Foretrade ska ges saddan anvandning som medfor en fran allman
synpunkt god hushallning. Vid planldggning och i &renden om bygglov och férhandsbesked
ska bestdmmelserna i 3 och 4 kap. miljébalken (MB) tillampas.

Motivering

Atgarden utgér delvis en komplettering till befintlig bebyggelse da den placeras intill en
befintlig bebyggd fastighet men stracker sig dock in mot ett obebyggt omrade. Ansokt plats
avgransas dock av en stenmur mot jordbruksmarken intill som blir ett naturligt avslut pa
tomtplatsen och bebyggelsen. Riktlinjer fér bebyggelseutveckling finns i dversiktsplanen (s
51).

Beslutet villkoras med information om vad som galler f6r de trdd som boér bevaras.
Sokande har visat att vatten gar att ordna samt att det haller tjanlig kvalité.
Infartsvag gar att |6sa fran Tingskullsgatan.

Eventuell markfuktighet pa platsen bedéms inte orsaka nagra problem. Detta da marken
sluttar séderut s& markkavvattning kommer kunna lésas.

Atgarden uppfyller kraven enligt 2 kap. PBL och hushallningsbestammelserna i 3 och 4 kap
MB.

Som férhandsbesked enligt 9 kap 17 § PBL forklaras att den sdkta atgarden kan tillatas.
Dagens sammantrade

Byggnadsinspektér Emma Rosblad redogér for arendet.

Ordférande tackar for redovisningen.

Beslutet skickas till

Sdkande och fastighetsagare
Kungorselse i Post- och Inrikes Tidningar
Meddelande om kungorelse skickas till samtliga berérda grannar

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2024-08-28 144
§ 144 Diarienummer 2024/27 BN

DJURSTADTORP 2:13 Bygglov for tillbyggnad av
bostadshus fritidsboende samt installation av eldstad

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

e att avsla bygglov fér tillbyggnad av fritidshus med 65,5 m? byggnadsarea (65,5 m?
bruttoarea och 0 m? éppenarea).

Upplysningar
Beslutet vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att berérda sakagare har tagit del av
beslutet och fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och inrikes tidningar.

Avgift: 11 826 SEK. Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i
kommunfullmé&ktige. | de flesta arenden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler
beslut eller besdk an planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplatsbesék, kommer
detta att debiteras i efterhand.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser bygglov for tillbyggnad av fritidshus.

Fastigheten ligger inom detaljplan nummer 133 (08-FOR-561).

Enligt géllande detaljplan ar stdrsta byggnadsarea 100 m?, ar hégsta byggnadshéjd 3 m, ar
maximala taklutning 25 grader, ska bostadsbyggnader placeras 4,5 m fran fastighetsgréans,
far punktprickad mark inte bebyggas.

Foreslagen byggnation medfér en total byggnadsarea pa 113 m?, har en byggnadshéjd pa
2,7 m, har en taklutning pa 18 grader, placeras 5 m fran narmsta fastighetsgrans, placeras
delvis pa mark som inte far bebyggas.

Tillstand for pakoppling till befintligt enskilt aviopp kravs.

Berdrda grannar har hérts enligt 9 kap 25 § Plan- och bygglagen (PBL). Inga negativa
yttranden har inkommit till dags datum, grannar har till 2024-08-02 pa sig att inkomma med
yttrande.

Soékanden har kommunicerats férvaltningens férslag till beslut. Sékande har inte inkommit
med nagot yttrande.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse: DJURSTADTORP 2:13 Bygglov for tillbyggnad av bostadshus fritidsboende
samt installation av eldstad

Bilaga 1: Protokollsutdrag fran milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskotts sammantrade
den 2024-08-14- DJURSTADTORP 2:13 Bygglov for tillbyggnad av bostadshus fritidsboende
samt installation av eldstad

Bilaga 2: Anstkan

Bilaga 3: Situationsplan

Bilaga 4: Plan och sektionsritning

Bilaga 5: Fasadritning

Bedomning

Den ansokta atgarden uppfyller inte kraven enligt 9 kap 30 § PBL.

Den ansokta atgarden ar forenlig med detaljplanens syfte men strider mot detaljplanens
bestdmmelser avseende

- Placering delvis pa mark som inte far bebyggas,

- byggnadsarean 113 m? mot gallande max 100 m?,

Avvikelserna beddms sammantaget inte som en liten avvikelse.

Atgarden uppfyller inte kraven enligt 9 kap 31 b § PBL.
Dagens sammantrade

Byggnadsinspektor Emma Rosblad redogér for arendet.

Ordférande tackar for redovisningen.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander milj6- och byggnadsnadmnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Beslutet skickas till

Sokande och fastighetsdgare med information om hur beslutet kan éverklagas

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2024-08-28 145
§ 145 Diarienummer 2024/28 BN

SOLBERGA 1:216 Bygglov for nybyggnad av bostadshus
fritidsboende samt installation av eldstad

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

e att avsla bygglov fér nybyggnad av fritidshus med 80,3 m? byggnadsarea (80,3 m?
bruttoarea och 0 m? éppenarea).

Upplysningar
Beslutet vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att berérda sakagare har tagit del av
beslutet och fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes tidningar.

Avgift: 17 082 SEK. Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i
kommunfullmé&ktige. | de flesta arenden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler
beslut eller besdk an planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplatsbesék, kommer
detta att debiteras i efterhand.

Arendebeskrivning

Ansoékan avser bygglov fér nybyggnad av fritidshus samt installation av eldstad.
Fastigheten ligger inom detaljplan nummer 180 (08-KOP-1325).

Enligt gallande detaljplan, far fastighet bebyggas med en huvudbyggnad och en
komplementbyggnad, ar stérsta sammanlagda byggnadsarea 200 m? (varav
komplementbyggnad max 50 m2), ar hogsta byggnadshéjd 4 m, ska bostadsbyggnader
placeras 4,5 m fran fastighetsgrans, far punktprickad mark inte bebyggas.

Foreslagen byggnation medfér en byggnadsarea pa 80,3 m?, har en byggnadshdjd pa ca 3
m, placeras 4 m fran narmsta fastighetsgrans, placeras delvis pa mark som inte far
bebyggas.

Fastigheten ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Berdrda grannar har hérts enligt 9 kap 25 § Plan- och bygglagen (PBL). Inga negativa
yttranden har inkommit till dags datum, grannar har till 2024-08-02 pa sig att inkomma med
yttrande.

Soékanden har kommunicerats férvaltningens férslag till beslut. 2024-07-12 inkom sékanden

med ett yttrande dar ansékan reviderades sa att en komplementbyggnad togs bort som lag
narmare tomtgrans.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse: SOLBERGA 1:216 Bygglov for nybyggnad av bostadshus fritidsboende
samt installation av eldstad

Bilaga 1: Protokollsutdrag fran milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskotts sammantrade
den 2024-08-14- SOLBERGA 1:216 Bygglov fér nybyggnad av bostadshus fritidsboende
samt installation av eldstad

Bilaga 2: Sektionsritning

Bilaga 3: Fasadritning

Bilaga 4: Fasadritning

Bilaga 5: Anstkan

Bilaga 6: Planritning

Bilaga 7: Situationsplan

Beddmning
Den ansokta atgarden uppfyller inte kraven enligt 9 kap 30 § PBL.

Utformningen av 39 § byggnadsstadgan innebar att namnden far géra en prévning om det
finns forutsattningar att medge att en byggnad placeras pa mindre avstand fran tomtgransen
an 4,5 meter. Om forutsattningarna for undantag ar uppfyllda ska atgarden betraktas som
planenlig avseende avstand till tomtgrans.

| detta fall sa har avstand pa 4 m till tomtgrans godkants i omradet da avstand for
brandskydd uppfylls.

Den ansokta atgarden ar forenlig med detaljplanens syfte men strider mot detaljplanens
bestammelser avseende

- placering pa mark som inte far bebyggas.

Avvikelsen kan ses som en mindre avvikelse.

Forvaltningen gor dock bedémningen att vid en nyetablering av en tidigare obebyggd
fastighet s& har s6kande all méjlighet att valja en utformning och placering av byggnaden
som féljer gallande plan.

Atgarden bedéms darmed inte uppfylla kraven enligt 9 kap 31 b § PBL.
Dagens sammantrade

Byggnadsinspektér Emma Rosblad redogér for arendet.
Ordférande tackar for redovisningen.

Jav

Stefan Bergman (FOL) anmaler sig javig i arendet och deltar inte i beredning av eller beslut i
det.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander milj6- och byggnadsnamnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad férenklad

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Beslutet skickas till

Sokande och fastighetsagare med information om hur beslutet kan éverklagas

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2024-08-28 146
§ 146 Diarienummer 2024/29 BN

SOLBERGA 2:40 Bygglov for nybyggnad av bostadshus
permanentboende samt rivning

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

e att avsla bygglov fér nybyggnad av bostadshus permanentboende med 169 m?
byggnadsarea (169 m? bruttoarea och 0 m? éppenarea).

Upplysningar
Beslutet vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att berérda sakagare har tagit del av
beslutet och fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes tidningar.

Avgift: 17 082 SEK. Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i
kommunfullmé&ktige. | de flesta arenden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler
beslut eller besdk an planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplatsbesék, kommer
detta att debiteras i efterhand.

Arendebeskrivning
Ansdékan avser bygglov for nybyggnad av bostadshus permanentboende.
Ansdkan avser dven rivning av befintligt bostadshus pa fastigheten.

Sokande har i telefonstamtal med handlaggare, 2024-07-29, meddelat att rivningen ska utga
om bygglov ej blir beviljat.

Fastigheten ligger inom detaljplan nummer 130 (08-KOP-1078).

Enligt gallande detaljplan, far fastighet bebyggas med enbart en byggnad, &r stérsta
byggnadsarea 100 m?, ar hégsta byggnadshéjd 3 m, ar maximal taklutning 25 grader ska
bostadsbyggnader placeras 4,5 m fran fastighetsgrans, far punktprickad mark inte
bebyggas.

Féreslagen byggnation medfér att fastigheten har tre byggnader, en total byggnadsarea pa
fastigheten om 223 m?, har en byggnadshdéjd pa 3,1 m, har en taklutning pa 27 grader,
placeras mer @n 4,5 m fran fastighetsgrans, placeras inte pa mark som inte far bebyggas.
Fastigheten ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och aviopp.

Berdrda grannar har hérts enligt 9 kap 25 § plan- och bygglagen (PBL). Inga negativa
yttranden har inkommit.

Soékanden har kommunicerats férvaltningens forslag till beslut. 2024-07-16 inkom sékanden
med ett yttrande dar de vidhaller sin ansdkan. | sitt yttrande framhaller de att avvikelser redn

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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tagits i omradet och att de anser att deras tomt &r sa pass stor att den tal storleken av
ansokt atgard. De skriver att avvikelse for byggnadsarea tidigare beviljats pa deras fastighet
och att utékningen borde ses som mindre.

Senaste bygglovet pa fastigheten ar fran 2008. Da beviljades foljande avvikelser: en Gveryta
pa 50%, placering pa prickmark och antal byggnader. Detta enligt APBL som gallde vid tiden
for det beslutet. Lagstiftningen andrades 2011 till nuvarande PBL.

Antal byggnader pa fastigheten andras inte med ansokt atgard utan forblir densamma da
befitnligt bostadshus rivs. Denna avvikelse ar beviljad i tidigare bygglovsbeslut fran 2008
men eftersom huvudbyggnaden rivs behdvs avvikelsen provas igen.

Ovriga avvikelser i omradet ar foljande:
Fastigheter i omradet ar bebyggt enligt foljande:

Solberga 2:43 = 102 +16 =118 m? (senaste lov innan 2002)

Solberga 2:62 = 188 m? (senaste lov gaststuga/férrad 2008)

Solberga 2:63 = 105,7 m? plus attefallsstuga (senaste lov nybyggnad 2014)
Solberga 2:65 = 238,2 m? (senaste lov férrad 2008)

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse: SOLBERGA 2:40 Bygglov for nybyggnad av bostadshus permanentboende
samt rivning

Bilaga 1: Protokollsutdrag fran milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskotts sammantrade
den 2024-08-14- SOLBERGA 2:40 Bygglov fér nybyggnad av bostadshus permanentboende
samt rivning

Bilaga 2: Yttrande

Bilaga 3: Fotografi

Bilaga 4: Situationsplan

Bilaga 5: Sektionsritning

Bilaga 6: Planritning

Bilaga 7: Fasadritning - sdder och oster

Bilaga 8: Fasadritning - norr och vaster

Bilaga 9: Ansdkan

Beddmning

Den ansokta atgarden uppfyller inte kraven enligt 9 kap 30 § plan- och bygglagen (PBL).
Den ansokta atgarden ar forenlig med detaljplanens syfte men strider mot detaljplanens
bestammelser avseende

- byggnadsarean 223 m? mot gallande max 100 m?,

- taklutning 27 grader mot gallande 25,

- byggnadshdjd 3,1 m mot gallande 3 m,

- antal byggnader 3 mot géllande 1.

Avvikelserna avseende taklutning samt byggnadshoéjd bedéms vara mindre avvikelser.
Avvikelsen avseende antal byggnader har prévats i tidigare bygglovsbeslut. Daremot kan

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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avvikelsen avseende byggnadsarea ej ses som en liten avvikelse. Forvaltningen bedomer
att dverytan i sig ar avgérande for att inte kunna bevilja bygglov.

Atgarden uppfyller inte kraven enligt 9 kap 31 b § plan- och bygglagen (PBL).

En samlad bedémning har gjorts av den nu ansdkta avvikande atgarden och de tidigare
avvikelser som godtagits. Atgarden bedéms vara en sé stor utékning att den inte kan anses
som mindre. Har idag 146 m? bebyggt med bostadshus som rivs. Trots rivning sa utdkas
bebyggda yta med 73 m? mot tidigare beviljat. Detta medfor en utdékad dveryta i procent med
49% mot vad som tidigare beviljats.

Dagens sammantrade

Byggnadsinspektéor Emma Rosblad redogér for arendet.
Ordférande tackar for redovisningen.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander milj6- och byggnadsnamnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Beslutet skickas till

Sodkande och fastighetsdgare med information om hur beslutet kan éverklagas

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2024-08-28 147
§ 147 Diarienummer 2024/30 BN

HOGBY-SANDBY 4:67 Bygglov for nybyggnad av mast
samt teknikbod

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

o att bevilja bygglov fér nybyggnad av telemast om 36 m samt teknikbod 5 m?
byggnadsarea med stéd av att atgarden ar av begransad omfattning och ar ett
allmént intresse.

- Ante Larsson godtas som kontrollansvarig
- Atgarden far inte pabérjas innan ett startbesked har blivit utfardat.

Upplysningar

Soékanden informeras om, att i enlighet med 10 kap 5 § PBL, har byggherren ansvar for att
arbetena utfors enligt bestammelserna i PBL och enligt foéreskrifter eller beslut som
meddelats med stdd av lagen. S6kanden/byggherren ar dven ansvarig att annan lagstiftning
som kan gaélla for projektet foljs.

Atgarden far inte pabérjas forran startbesked har lamnats.
Foér utfardande av startbesked ska foljande handlingar uppvisas:
- Forslag till kontrollplan

Lovet upphér att galla om atgarden inte pabérjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran
att beslutet vunnit laga kraft.

Beslutet far verkstallas forst fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes
tidningar, aven om det inte har fatt laga kraft.

Beslutet vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att berérda sakagare har tagit del av
beslutet och fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och inrikes tidningar.

Avgift: 66 764 SEK, Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i
kommunfullméktige. | de flesta arenden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler
beslut eller besdk an planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplatsbesék, kommer
detta att debiteras i efterhand.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Arendebeskrivning

Enligt 6 kap. 1 § pkt 5 plan- och byggférordningen sa kravs det lov for att anordna eller lata
uppratta en radio- eller telemast. Soékande (On Tower Sweden AB) har lamnat in anstkan
om lov som inkom till férvaltningen den 30 april 2024, arendet ansags komplett den 9 juli
2024 och arendet skickades darefter ut pa remiss till remissinstanser samt grannar och
andra kanda intressenter.

Arendet avser uppférande av en telemast om totalt 36 meter samt med mindre teknikbod pa
5 m2. Placeringen &r tankt att ske enligt situationsplan, ca 9 m séder om John | Lundens gata
i ett skogsomrade, med ett langsta avstand om ca 42 m till fastigheten Hégby-Sandby 4:50
och fastighetsgrans mot Hogby-Sandby 1:10 om ca 32 m.

Enligt gallande detaljplan "Byggnadsplan fér Kesnas — Sandbyomradet”, akt nr 08-H6g-1423,
ar omradet dar masten ar tankt att placeras avsedd for park- eller plantering.

Berdrda grannar har hoérts enligt 9 kap 25 § plan- och bygglagen (PBL) genom
kommunicering av inldmnade handlingar samt kungérelse i ortstidningen. Fastighetsagaren
till Hogby-Sandby 4:58 har skrivit i sitt yttrande att hon motsatter sig nybyggnad av mast och
teknikbod pa grund av naturvarden, risk for stralning och da marken ar avsedd for park eller
plantering.

Fastighetsagaren till Hogby-Sandby 1:26 skriver i sitt yttrande att han anser att placeringen
ar mycket olamplig och att telemasten inte bor fa bygglov. Fastighetsagaren menar att
telemasten med fordel kan flyttas utanfor detta bostadsomrade med huvudsak
sommarfastigheter. Han foéreslar att masten flyttas cirka 400 meter norrut till ett skogsparti
som finns mellan vag 136 och Sonjas camping. Han papekar aven att det hackar en hel del
faglar i omradet och menar att det finns en del haltrad i just detta omrade. Han har aven
synpunkter pa att han inte hérts i kommunens grannutskick.

Trafikverket och Luftfartsverket har aven remitterats och har inte haft nagra synpunkter.

Soékande har kommunicerats inkomna grannyttranden. Sékande har inte inkommit med nagot
yttrande annu.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse: HOGBY-SANDBY 4:67 Bygglov for nybyggnad av mast samt teknikbod
Bilaga 1: Protokollsutdrag fran miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskotts sammantrade
den 2024-08-14- HOGBY-SANDBY 4:67 Bygglov fér nybyggnad av mast samt teknikbod
Bilaga 2: Ansdkan

Bilaga 3: Situationsplan

Bilaga 4: Fasadritning

Bilaga 5: Fasad, plan och sektionsritning

Bilaga 6: Karta

Bilaga 7: Detaljritning

Bilaga 8: Detaljritning 2

Bilaga 9: Detaljritning 3

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Bilaga 10: Bilaga
Bilaga 11: Situationsplan 2

Beddmning

Den ansokta atgarden ar forenlig med detaljplanens syfte men strider mot detaljplanens
bestdmmelser avseende

- placering pa mark som inte ar avsett fér andamalet.

- Enligt rattspraxis sa kan telemaster placeras inom park- eller gronomraden trots planstridigt
utgangslage framst avseende att regeringsratten har i RA 2010 ref. 62 ansett att telemaster
ar ett allmant angelaget intresse.

- Enligt 9 kap. 31 ¢ § plan- och bygglagen (PBL) far, utéver vad som féljer av 31 b §, bygglov
ges for en atgard som avviker fran detaljplanen, om atgarden ar férenlig med detaljplanens
syfte och tillgodoser ett angelaget gemensamt behov eller ett allmant intresse.

Anlaggningen tillgodoser ett angelaget gemensamt behov och det ar ett allmant intresse att
telekommunikationen fungerar, det allmanna intresset 6vervager det enskilda intresset i detta
fall.

Forvaltningen har varit ute pa plats och bedomt att traden som finns pa platsen kan krava
inventering och troligtvis samrad med lansstyrelsen enligt kap 12 § 6 MB for atgarder sasom
avverkning.

Bygglov kan darmed beviljas med stdd av 9 kap. 31c § plan- och bygglagen.

Dagens sammantrade

Byggnadsinspektér Emma Rosblad redogér for arendet.

Ordférande tackar for redovisningen.

Forenklad delgivning

| &renden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander milj6- och byggnadsnadmnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. For mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Beslutet skickas till

Sdkande och fastighetsagare

Delgivning till fastighetsagarna till Hogby-Sandby 4:58 och Hégby-Sandby 1:26 som
inkommit med synpunkter med information om hur man éverklagar ett beslut
Kungébrelse i Post- och Inrikes Tidningar

Kungdrelse genom annons i ortspressen och pa kommunens anslagstavla
Meddelande om kungorelse skickas till samtliga berérda grannar
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2024-08-28 148
§ 148 Diarienummer 2024/31 BN

BYXELKROK 1:1 Tidsbegransat bygglov for nybyggnad av
parkeringsplats klass 1 och klass 2

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

e att mot bakgrund av det pagaende detaljplanarbetet bevilja tidsbegransat bygglov pa
10 ar fér nybyggnad av 134 parkeringsplatser klass 1 samt 17 parkeringsplatser
klass 2 pa fastigheten Byxelkrok 1:1.

1. Kontrollansvarig kravs inte for detta arbete,

2. Startbesked beviljas. Tekniskt samrad, arbetsplatsbesék eller slutsamrad
behdver inte genomféras om sékanden/byggherren inte sarskilt begar det,

3. Som kontrollplan géller att efter avslutat arbete ska byggherren intyga att arbetet
utférts i enlighet med beviljat bygglov. Kontrollplanen utgérs i detta fall av den
bifogade blanketten "Begaran om slutbesked".

Upplysningar

Sokanden informeras om, att i enlighet med 10 kap 5 § PBL, har byggherren ansvar for att
arbetena utférs enligt bestammelserna i PBL och enligt foreskrifter eller beslut som
meddelats med stdd av lagen. S6kanden/byggherren ar dven ansvarig att annan lagstiftning
som kan gaélla for projektet foljs.

Efter avslutat arbete ska byggherren intyga att arbetet utférts i enlighet med beviljat bygglov
och enligt gallande kontrollplan. Detta sker genom att den ifylida kontrollplanen/blanketten
begédran om slutbesked insénds till Miljé- och byggnadsnamnden. Darefter utfardas ett
slutbesked och byggnaden far tas i bruk.

Lovet upphér att galla om atgarden inte pabérjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran
att beslutet vunnit laga kraft.

Beslutet far verkstallas forst fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och
inrikestidningar, aven om det inte har fatt laga kraft.

Beslutet vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att berérda sakagare har tagit del av
beslutet och fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och inrikes tidningar.

Avgift: 13 140 SEK, faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i
kommunfullméktige. | de flesta arenden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler
beslut eller besdk an planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplatsbesék, kommer
detta att debiteras i efterhand.
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Arendebeskrivning

Ansokan avser tidsbegransat bygglov pa 10 ar for nybyggnad av 134 parkeringsplatser klass
1 samt 17 parkeringsplatser klass 2 pa fastigheten Byxelkrok 1:1.

Fastigheten ligger inom detaljplanerna 151 (08-BOD-1343) samt 271 (0885-P208).

Atgérderna som ansdkan avser har givits bygglov tidigare. Parkering for klass 1 gavs
tidsbegransat bygglov 2018-05-23 pa 5 ar. Eftersom det inte ar samma utformning pa
parkeringen som nu soks och den tidigare kan ansdkan inte betraktas som en férlangning.

Parkering for klass 2 gavs bygglov 2012-12-14. Slutbesked har aldrig utfardats for
parkeringen. Denna del innefattas av det beslut som skrevs for dvriga parkeringsplatser
2018-05-23.

Enligt gallande detaljplan 151 ar marken som parkering klass 1 avser avsedd for
hamnandamal. En del av parkeringen ar ocksa placerad pa punktprickad mark (mark som
inte far bebyggas).

Enligt gallande detaljplan 271 ar marken som parkering klass 2 avser avsedd for
parkeringsdndamal. 8 av de 17 platserna placeras pa mark som i detaljplanen ar
naturomrade.

Berdrda grannar har horts enligt 9 kap 25 § PBL. Yttranden med negativa synpunkter har
inkommit. Flertalet agare i bostadsrattsféreningen Marinan som ar agare till Byxelkrok 1:6
har inkommit med synpunkter. En del av synpunkterna innehaller vissa forslag som de
beddmer hade kunnat forbattra det nuvarande forslaget. Exempelvis att minska ner
parkeringarna pa vastra sidan langst sdderut for att forhindra parkeringar framfér deras
fastighet Byxelkrok 1:6, att tidsbegransningen borde vara mellan max 3-5 ar samt att
hamnomradet borde fa en naturlig pragel i stallet for en grusplan avsedd for parkering.
Majoriteten av dgarna som inkommit med yttranden staller sig helt negativ till nuvarande
forslag.

Fastighetsagaren till Byxelkrok 1:12 skriver i sitt yttrande att ett nytt tidsbegransat bygglov
pa 10 ar blir en bestaende, fast och permanent anlaggning. Fastighetsagaren féredrar ett
tidbegransat lov till maximalt 3 ar.

Inkomna yttranden har kommunicerats med sékanden. S6kanden har inkommit med ett
yttrande och vidhaller sin ansdkan.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse: BYXELKROK 1:1 Tidsbegransat bygglov for nybyggnad av parkeringsplats
klass 1 och klass 2

Bilaga 1: Protokollsutdrag fran milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskotts sammantrade
den 2024-08-14- BYXELKROK 1:1 Tidsbegransat bygglov for nybyggnad av parkeringsplats
klass 1 och klass 2

Bilaga 2: Ansdkan

Bilaga 3: Yttrande

Bilaga 4: Situationsplan

Bilaga 5: Situationsplan 2

Bilaga 6: Grannyttrande

Bilaga 7: Grannyttrande
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Bilaga 8: Grannyttrande

Bilaga 9: Grannyttrande

Bilaga 10: Grannyttrande
Bilaga 11: Grannyttrande
Bilaga 12: Grannyttrande
Bilaga 13: Grannyttrande
Bilaga 14: Grannyttrande
Bilaga 15: Grannyttrande

Beddmning

| slutet av 2021 pabdrjades ett arbete med att ta fram en ny detaljplan éver hamnomradet i
Byxelkrok. | forslaget som togs fram redovisades ett antal nya parkeringsmojligheter vaster
om vag 136. Forslaget innebar bland annat att atervinningstationen norr om infarten till
hamnomradet skulle flyttas for att skapa fler parkeringsplatser. Omradet som anstkan avser
ingar i den nya detaljplanen och antalet parkeringar som ansdkan avser tillgodoses i den
nya planen. Detaljplanearbetet har dock pausats i vantan pa utbyggnaden av reningsverket i
Byxelkrok.

Det inskickade forslaget innebar att den parkering som nu finns pa platsen och som har
funnit dar sedan 2018 inte utdkas. Daremot flyttas parkeringen for klass 2 fran den vastra
delen till ytan ndrmast Neptunivagen i dster.

Forvaltningen beddmer att parkeringsplatserna behovs for att tillfredsstalla det behovs som
finns for parkeringar i centrala Byxelkrok i vantan pa att den nya detaljplanen blir klar. |
forslaget till den nya detaljplanen redovisas ett antal parkeringsplatser dster om det nu
ansokta omradet. Omradet som idag omfattar parkering klass 1 ar tankt att géras om till yta
for nya publika lokaler samt omrade for torg och lek. Planférslaget som redovisats visar att
parkeringsmajligheterna tillgodoses i den nya detaljplanen och darav ar ett tidbegransat
bygglov pa 10 ar den basta I6sningen for att tillfalligt I16sa parkeringsmojligheterna till dess
att detaljplanen vunnit laga kraft. Efter de tidbegransade bygglovet gar ut skall marken
aterga till att vara mark som ar avsedd féor hamnandamal samt naturomrade som
detaljplanen medger och som ar dnskvart att berérda sakagare.

Atgarden uppfyller kraven fér tidsbegransat bygglov enligt 9 kap 33 § PBL.
Dagens sammantrade

Byggnadsinspektor David Nyberg redogor for arendet.

Ordférande tackar for redovisningen.

Forenklad delgivning

| &renden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander milj6- och byggnadsnadmnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.
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Beslutet skickas till

Soékande och fastighetsagare

Delgivning till fastighetsdgarna (lagenhetsinnehavarna) till Byxelkrok 1:6 och Byxelkrok 1:12
som inkommit med synpunkter med information om hur beslutet kan éveklagas
Kungérselse i Post- och Inrikes Tidningar

Meddelande om kungoérelse skickas till samtliga berérda grannar
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BOI'gh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2024-08-28 149
§ 149 Diarienummer 2021/10677 BN

KLINTA 1:38 Sasongsuppstallda husvagnar

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

e att godkdnna yttrandet.

Milj6- och byggnadsndmnden i Borgholms kommun medger klagandes yrkande om &ndring
géllande malnummer P 7153-24. Camping har bedrivits pa omradet i mer &n 10 ar.

Arendebeskrivning

2021-05-07 inkom ett klagomalet gallande campingplatser/uppstalining av husvagnar pa
punktprickad mark pa Klintagardens camping.

Milj6- och byggnadsndmnden beslutade 2022-06-15 § 133 att avsluta tillsynsarendet utan
vidare handldggning med hénvisning att det saknades skal att ingripa.

Namndens beslut éverklagades till Lansstyrelsen som 2022-09-15 beslutade att avsla
6verklagandet.

Lansstyrelsens beslut dverklagades och Mark- och miljddomstolen meddelade en dom i
arendet 2024-05-02:

"Med andring av Lansstyrelsen i Kalmar lans beslut upphéver mark- och miljédomstolen
Milj6- och byggnadsndmnden i Borgholms kommuns beslut den 15 juni 2022, § 133, dnr
2021/677 BN och aterférvisar arendet till namnden fér fortsatt handlaggning i enlighet med
domskalen”.

"Uppstallning av en husvagn under en hel sasong gar enligt mark- och miljédomstolen
utéver vad som far betecknas vara planfoérfattarens avsikt med det punktprickade omradet.
Det ar saledes inte tillatet for féreningen att anvanda den punktprickade marken foér
sasongscamping och atgarden kan inte heller anses utgéra en liten avvikelse fran
detaljplanen enligt 9 kap 31 b §. Namnden borde ha nédrmare utrett hur féreningen anvander
det aktuella omradet och vid behov ingripit med tillsynsatgarder. Underinstansernas
avgoranden ska darfér upphévas och arendet aterforvisas till namnden for fortsatt
handlaggning.”

Domen har éverklagats av Klintagardens camping och Svea Hovréatt, mark- och
miljoéverdomstolen, har 2024-07-29 meddelat prévningstillstand i mal P7153-24.

Mark- och miljséverdomsten har nu férelagt miljé- och byggnadsnamnden att svara pa

6verklagandet och komma in med ett skriftligt yttrande. Av svaret ska framga om namnden
medger eller motsatter sig klagandes yrkande om andring. Om namnden motsétter sig
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Overklagandet ska skal for detta och de eventuella bevis aberopas.

Domstolen vill att namnden sarskilt yttrar sig éver hur den uppstalining av husvagnar pa
punktprickad mark, som avses med tillsynsanmalan, forhaller sig till 11 kap 20 § andra
stycket plan- och bygglagen.

11 kap. 20 § plan- och bygglagen (2010:900)

Om det pa en fastighet eller 1 fraiga om ett byggnadsverk har wdtagits en atgdrd 1 strad
mot denna lag eller féresknfter eller beslut som har meddelats med st6d av lagen, far
byggnadsnimnden féreligga den som dger fastigheten eller byggnadsverket att vidta
rattelse inom en wiss td (rattelseforelaggande).

ar fran dvertradelsen.

Den ticarsgrins som anges 1 andra stycket giller inte om Svertriadelsen 4r att nagon
olovligen har tagit 1 ansprak eller inrett en bostadslagenhet for ett visentligen annat
andamal dn bostadsandamal

Mark- och miljééverdomstolen har beviljat anstand att inkomma med yttrande senast den 6
september 2024.

Miljé- och byggnadsnamnden féreslas att lAmna yttrande enligt ovan.
Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse: KLINTA 1:38 Sasongsuppstéllda husvagnar

Bilaga 1: Protokollsutdrag fran miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskotts sammantrade
den 2024-08-14- KLINTA 1:38 Sasongsuppstallda husvagnar

Bilaga 2: Begaran om yttrande

Bilaga 3: Dom — Mark- och miljddomstolen

Bilaga 4: Dom — Mark- och miljééverdomstolen

Dagens sammantrade

Bygglovschef Hilda Karlsson redogdr fér arendet.
Ordférande tackar for redovisningen.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna frdn och med 1 maj 2019 anvander milj6- och byggnadsnamnden i
Borgholms kommun sig av forenklad delgivning. For mer information om vad forenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Beslutet skickas till

Yttrandet skickas till Mark- och miljdéverdomstolen
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B()I'gh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantréadesdatum Paragraf
2024-08-28 150
§ 150 Diarienummer 2024/32 BN

BORGHOLM 11:1 sjobod nr. 1, Tillsyn strandskydd

Beslut

Milj6- och byggnadsnamnden beslutar

e att med stod av 7 kap 15 § samt 26 kap. 9 § miljobalken (MB) att féreléggaq
, som &agare till sjébod (byggna
nr.1) pa Borgholm 11:1, och som arrendator av marken som sjéboden upptar, att

aterstalla sjoboden till tidigare utseende och anvandningssatt enligt nedan
beslutspunkter.

Atgarderna ska vara utférda senast 12 manader efter det att beslutet har vunnit laga kraft.

Foljande atgarder ska vidtas,

1. Taket pa den norra delen av boden ersatts med ett sadeltak, i 6st-vastlig riktning,
som aterskapar upplevelsen av en separat bod. Den norra boden far inte vara hégre
an den sodra, se foton 2011 och 2024.

2. Byggnadsdelen som tidigare lankat samman bodarna aterstills genom att taket
sanks. Byggnadsdelen far inte na hégre an 1/3 del av takfallet pa de bodar den lankar
samman, se foton 2011 och 2024.

3. Alla ut- och tillbyggnader ska rivas och tas bort fran strandskyddat omrade.

a. Duschutrymme med skarmtak samt dusch i norr, se bilaga byggnadsdel
nummer 4.

b. Tillbyggnad i vaster avsett for férrad, se bilaga byggnadsdelar nummer 5.

c. Inklatt utrymme med skarmtak for forvaring/férrad i séder, se bilaga
byggnadsdelar nummer 6.

4. Indraget vatten ska tas bort fran sjdboden, genom att nedgravda/utlagda
slangar/ledningar kopplade till anslutningspunkt for vatten, ska gravas upp och tas
bort mellan anslutningspunkt och byggnad, se bilaga anslutningspunkt vatten.

5. Koksinredning som spis och kylskap ska tas bort fran byggnaden, se bilaga
byggnadsdelar nummer 2.

6. Forbranningstoalett i toalettutrymmet ska tas bort fran byggnaden, se bilaga
Byggnadsdel nummer 3.

7. Utemébler, parasoller, grillar och grasklippare mm ska tas bort efter anvandning fran
strandskyddat omrade eller stéllas in i sjoboden.

8. Gras far klippas intill sjbboden med en yta av max 2 meter pa varje sida runt om
byggnaden, resterande mark far inte klippas utan ska tillatas blomma.

9. Atgarderna ska vara utférda senast 12 manader efter det att beslutet har vunnit laga
kraft. Nar atgarderna har utférts ska namnden kontaktas fér gemensam syn pa

latsen.

10.

ska var for sig vidare utge ett vite om 25 000 kronor for varje
period om 12 manader, raknat fran dag da beslutet delgivits, om nagon av punkterna
i foreldggandet inte foljts.
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Namnden erinrar om att det endast ar den yta som sjoboden upptar for vilket sjdbodarrendet
galler. Resterande mark ska vara allemansrattsligt tillgangligt och far inte privatiseras. Vidare
forbjuder namnden er att anvanda sjoboden som bostad.

For installation av en forbranningstoalett i sjoboden kravs forutom anmalan till namnden
enligt 9 kap MB, aven ett beslut om dispens fran strandskyddet enligt 7 kap. MB. Milj6- och
byggnadsnamnden avser att inte meddela ett positivt strandskyddsbeslut fér installation av
forbranningstoalett i sjioboden. Bedomningen ar att det strider mot strandskyddets syften.

Namnden har kommunicerat sjébodagarna om upprattande av tillsynsarende samt férslag till
forelaggande. Namnden har aven besokt platsen tillsammans med foretradare till
sjdbodagarna. Platsbesdk intraffade den 10 april 2024. Yttrande inkom den 30 april 2024
samt den 28 juni 2024, se bilagor Yttrande.

Avgift: Avgift for beslutet kommer att bli 10 970 SEK. Fakturan skickas efter miljo- och
byggnadsnamndens beslut.

Arendebeskrivning

Miljé- och byggnadsnamnden fick in ett klagomal 2024-03-04 om att en sjobod pa Borgholm
11:1 inom strandskyddat omrade holl pa att byggas om till ett fritidshus. Sjoboden star pa
kommunal mark och har ett arrende fér en sjobod. Namnden kontaktade agarna till sjoboden
och ett tillsynsarende upprattades. Platsbesdk gjordes den 10 april 2024 och namnden
konstaterade att atgarder som strider mot strandskyddet har utférts inom och utanfér
sjoboden. Agarna kommunicerades om utférda atgarder som saknar dispens, och tva
yttranden har inkommit den 30 april och den 28 juni 2024.

For platsen galler strandskydd enligt kartbilaga. Aktuell sjobod ligger utanfor detaljplanerat
omrade i Borgholms stad, inom det generella strandskyddet, ca 25 meter fran strandlinjen.
Sjoboden har tidigare utgjort tva bodar, vilka har byggts samman till en bod, se foton.
Sjoboden med utbyggnader utgér idag 44,5 m? (inmatt fasad och tak). Sjéboden har tre rum,
ett med en bredare sang, en kdksdel med tillhdrande utrustning som spis (trinettkdk), kyl,
diskbank/diskho, koksskap for forvaring, arbetsbank, koksbord och stolar, samt ett
toalettutrymme, se bilagor.

Till sjoboden har uppfoérts tva inbyggda delar med skarmtak, en i norr dar det installerats en
dusch. Utbyggnaden har en area om 2 m? (byggnadsdel nr. 4). Duschen ar 6ppen mot
vattnet i norr och mot vaster. | vaster skarmas sjéboden av genom en tatare buskrida.

Tillbyggnad nr.6 ar dppen mot sdder och har férsetts med en vagg mot vaster och ett
skarmtak. Tillbyggnaden anvands som férrad och har uppmatts till 2,2 m?, se bilaga. |

forradet forvaras objekt som en grasklippare och diverse l6sa féremal, se bilagor och foton.

| vaster pa sjobodens baksida har ytterligare en tillbyggnad om ca 3 m? uppférts som enligt
uppgift anvands som forrad, se bilagor och foton.

Vid tillsynsbesotket fanns en forbranningstoalett i byggnaden som dock inte var pakopplad vid
tillfallet. Installation av en férbranningstoalett kraver ett lov hos miljoenheten eftersom latrinet
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efter férbranning raknas som avfall. Milj6- och byggnadsnamnden kan inte finna nagot beslut
i sina diariesystem om att dispens har beviljats for avfall fran férbranningstoalett. Namnden
har inte heller kunnat finna nagon dispens fran strandskyddet eller nagot bygglov fér andrad
anvandning fran sjobod till bostad.

Aven indragning och utslapp av vatten fran en byggnad kraver en anmalan och ett
godkannande for BDT-vatten (bad-disk-tvatt). En anmalan for anlaggande av BDT-avlopp
kraver forutom anmalan aven en strandskyddsdipsen. Enligt uppgift fran Miljdenheten
saknas en anmalan och ett godkannade for atgarden utifran bade 7 och 9 kap. MB.

Vid 1940-talet fanns det fyra sjébodar pa aktuell plats inom Borgholm 11:1, se karta
fran1940-tal. Aktuell sjobod (nr. 1) som ligger i vastra delen av omradet utgjordes vid tiden av
tva bodar. Under arens lopp har de tva sjdobodarna byggts ihop med en mindre del och utgoér
idag en sjobod, se foto fran 2011. Utifran ortofoto fran mitten pa 1950- och 1970-tal gor
namnden bedémningen att bodarna vid tiden fortfarande ar atskilda.

Ortofoto fran ar 2002 visar inget sammanhangande tak éver bodarna, men det ar inte
uteslutet att de &r hopbyggda med en mindre del mellan bodarna. Ar 2008 syns tydligare att
de bada bodarna hanger ihop. Eftersom férandringen av sjéboden har skett succesivt under
en langre tid beddmer namnden att sjébodarna sannolikt har byggts ihop nagon gang i mitten
pa 1980-tal eller bérjan pa 1990-talet.

Ar 2011 18t davarande Samhallsbyggnadsnamnden inventera alla kommunens sjobodar.
Milj6- och byggnadsnamnden bedémer att det har skett en andring bade exteriért och
sannolikt interidrt mellan 2011 och idag. Vid jamforelse mellan foton syns tydligt att tva bodar
har byggts samman till en sjébod. En mindre hopbyggnad fanns mellan bodarna 2011, och
delarna hade varsin ingang med tre dorrar, se foto. Mellandelen utgjordes troligen av ett
enklare forrad. Sjoboden har darefter andrats volymmassigt genom att den mindre mittdelen
har tagits bort och byggts ihop med de 6vriga delarna, och att taket har hdjts. Den mindre
delen mellan sjébodarna utgdérs nu istéllet av en byggnadsdel med en dorr och ett fonster, se
foto 2011 och 2024.

Atgarderna har kommunicerats med arrendatorn och svar inkom den 30 april 2024, se bilaga
Yttrande. Arrendatorn papekar att taket vid 6évertagande av boden ar 2022 redan var héjt och
hade samma lutning som nuvarande tak. | arrendekontraktet finns ett foto som visar pa detta.
Arrendatorn papekar aven att taket éver duschen fanns vid tilltradet samt att boden redan
hade indraget vatten. De vet inte var utslapp av BDT-vatten leds eller slapps ut men vatten
fran duschen gar troligen direkt ner i marken. Arrendatorn fortydligar aven att sjoboden
endast har renoverats och inte utdkats enligt arrendekontraktet.

Ytterligare svar pa kommunicering har lamnats utifran namndens papekande att sjéboden
har fatt en betydligt 6kad strandard (inkom den 28 juni 2024). Agarna anser att det ar
meningen med renoveringen och hanvisar till arrendeavtalet som sager att arrendestallet ska
héllas i vardat skick och att sjdoden inte har byggts ut utifrdn hur den sag ut tidigare. Agarna
motsatter sig att atgarda sadant som tidigare agare har utfort, som tex hojning av tak och
sammanbyggdnad av de bada bodarna.

Namnden har i kommunicering papekat att det inte finns nagon preskriptionstid fér olovliga
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atgarder inom strandskyddat omrade. Som svar hanvisar dgarna till dom i mal MOD 7737-16
gallande dverlatelsepreskription och att ndmndens krav pa ombyggnad genom att tvingas
gobra en ny takkonstruktion pa sjéboden inte ar skalig. Domen ovan galler utékning av en
brygga dar domstolen uttryckt foljande, Vidare framgar av 26 kap. 12 § miljébalken att, om
en tidigare dgare av en fastighet kunnat féreldggas att avhjélpa skada eller oldgenhet som
uppstatt vid deras anvédndning av en fastighet enligt bl.a. 7 kap. milijébalken, sa far en
tillsynsmyndighet ge ett foéreldggande mot en ny dgare, om det ar skéligt. Domstolen sager
ocksa i arendet att det star klart att det varit mojligt att forelagga tidigare agare till fastigheten
att riva den, och att det inte bedéms vara skaligt att riva bryggan pa grund av den tid som
forflutit.

Sjébodagarna sager vidare i sitt yttrande att de avser att riva och ta bort alla utbyggnader
forutom skarmtak éver duschutrymme, samt att indraget vatten ska tas bort fran sjoboden.
De kommer aven att ta bort spis, kyl och forbranningstoalett. Dock amnar man att anmala om
installation av férbranningstoalett hos nAmnden. Aven utemdbler kommer att tas bort/stéllas
in efter anvandning och de kommer att sluta klippa graset.

Information sjébodar

Sjoébodar och bathus ar enkla byggnader och ar avsedda for foérvaring av batar, batutrustning
och fiskeredskap mm. Grundregeln ar att sjébodar inte far andras eller inredas sa att de kan
anvandas som bostad. Sjébodar har ingen egen hemfridszon, férutom innanfér vaggarna. Sa
de ger inte ratt till nagon tradgard eller uteplats, utan allmanheten har ratt att ga nara och
mellan sjobodarna, se aven sjobodpolicy for Borgholms kommun. Policyn utgdr riktlinjer men
underordnar sig strandskyddslagen, 7 kap. MB,

Information om strandskyddet

Strandskydd galler vid havet och vid insjéar och vattendrag, 7 kap 13 § MB. Strandskyddet
har tva syften, att langsiktigt trygga allmanhetens tiligang till strandomraden och att bevara
goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet. Strandskydd finns for att alla ska kunna komma till
stranden. Det ar en lag som starker allemansratten vid vatten. Strandskyddet hjalper ocksa
vaxter och djur att dverleva. Att bygga ar i allmanhet férbjudet dar det finns strandskydd.

Genom ett beslut av Lansstyrelsen 1975-07-01 utdkades strandskyddet att galla till 300
meter fran strandlinjen bade pa land och i vattnet. Under aren 2010 fram till 2012 har
lansstyrelsen sett dver det utdékade strandskyddet pa 100-300 meter pa Oland. Inom mark
som inte omfattas av detalj- eller byggnadsplan.
Vad géller inom ett strandskyddat omrade?

e Enligt 7 kap 15 § MB inom ett strandskyddsomrade far man inte,

e uppféra nya byggnader,

e andra byggnader eller satta upp andra anlaggningar eller anordningar som avhaller
allmanheten fran att rora sig dar,

e grava, spranga eller pa annat satt forbereda for sddana atgarder,
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¢ utféra andra atgarder som kan skada vaxt- och djurliv.

Anlaggningar eller anordningar som ar férbjudna kan till exempel vara bryggor, pirar, staket,
grillplats och parkeringsplatser. Andra atgarder som kan skada vaxt- och djurliv kan vara att
falla trad, klippa gras, muddra, lagga upp massor eller goédsla mm.

Sérskilda skél
Om det finns sarskilda skal och atgarden inte strider mot strandskyddets bada syften kan
kommunen upphéva strandskyddet i en detaljplan eller bevilja dispens. Enligt 7 kap. 18 ¢ §

miljdbalken far man som sarskilda skal vid prévningen av dispens fran strandskyddet beakta
endast om det omrade som dispensen avser:

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,

2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val
avskilt fran omradet narmast strandlinjen,

3. behdvs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet
inte kan tillgodoses utanfor omradet,

4. behdvs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomféras utanfér omradet,

5. behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan
tillgodoses utanfér omradet, eller

6. behdver tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.

Nar kan dispens ges?
Tva forutsattningar ska vara uppfyllda for att dispens ska kunna ges fran nagon av de
atgarder som ar férbjudna i strandskyddsomrade enligt 7 kap. 15 § miljébalken:

e Det ska finnas sa kallade séarskilda skal.

e Syftet med strandskyddet paverkas inte, det vill sdga djur- och vaxtlivet paverkas inte
pa ett oacceptabelt satt och allmanhetens tillgang till strandomraden férsamras inte.

Nar kan inte dispens ges?
Dispens kan inte ges om:

e detinte finns nagra sarskilda skal och
o det finns sarskilda skal, men syftet med strandskyddet motverkas, det vill sdga djur-

och vaxtlivet paverkas pa ett oacceptabelt satt eller allmanhetens tiligang till
strandomraden forsamras pa kort eller lang sikt.
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Fordjupad oversiktsplan for Borgholm-Koépingsvik

Platsen dar sjébodarna ligger ingar i kustomrade vilket ar utpekat som grénomrade i den
fordjupade 6versiktsplanen for Borgholm-Kdpingsvik, se sidan 34. Oversiktsplanen patalar
aven att friluftslivet till stor del praglas av den omedelbara narheten till havet.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse: BORGHOLM 11:1 sjébod nr. 1, Tillsyn strandskydd
Bilaga 1: Kommunicering gallande utférda atgarder inom strandskyddat omrade pa Borgholm
11:1

Bilaga 1: Protokollsutdrag fran miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskotts sammantrade
den 2024-08-14- BORGHOLM 11:1 sjébod nr. 1, Tillsyn strandskydd
Bilaga 3: Karta Borgholm 11:1

Bilaga 4: Karta Sjobodar 11:1

Bilaga 5: Ortofoto 2011

Bilaga 6: Ortofoto 2015

Bilaga 7: Ortofoto 2023

Bilaga 8: Sjobod nr. foton 2011, 2024

Bilaga 9: Sjobod nr. 1, byggnadsdelar

Bilaga 10: Arrendeavtal sjobod nr.1 Jensen

Bilaga 11: Borgholm 11:1 Foljebrev

Bilaga 12: Borgholm 11:1 Svar gallande skrivelse

Bilaga 13: Borgholm 11:1 Svar pa kommunicering

Bilaga 14: Foto 1

Bilaga 15: Foto 2

Bilaga 16: Foto 3

Bilaga 17: Foto 4

Bilaga 18: Foto 5

Bilaga 19: Foto 6

Bilaga 20: Foto 7

Bilaga 21: Foto 8

Bilaga 22: Foto 9

Bilaga 23: Forelaggande strandskydd

Bilaga 24: Klagomal

Bedomning

Miljé- och byggnadsnamnden bedémer att det har utforts olovliga atgarder inom
strandskyddat omrade pa Borgholm 11:1 i Borgholms kommun. Enligt 7 kap. 15 § 2
miljébalken ar det forbjudet att &ndra anvandningen av en byggnad om det hindrar eller
avhaller allmanheten fran att betrada ett omrade dar den annars skulle ha fatt fardas fritt.
Miljo- och byggnadsnamnden har som tillsynsmyndighet ratt att med stéd av 26 kap.9 § MB
meddela de féreldgganden och férbud som behdvs i ett enskilt fall for att miljdbalken, domar
och andra beslut som meddelats med stdd av balken ska efterlevas. Mer ingripande atgarder
an vad som behdvs i det enskilda fallet far inte tillgripas.

Miljé- och byggnadsnamnden bedémer att atgarderna i beslutspunkterna som ni férelagts att
genomfora har utforts efter 1975 da det generella strandskyddet intradde. Troligen har
sjoboden gradvis férandrats fran bérjan pa 1990-talet. Utifran den bakgrunden gér namnden
beddmningen att utférda atgarder ar forbjudna och att férelaggandet inte ar alltfér ingripande.
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Trots forelaggandet att aterstalla byggnaden till 2011 ars storlek (exklusive ut- och
tillbyggnader) kan sjéboden fortfarande anvandas som just en sjobod, avsedd for férvaring.

Det finns i regel ingen preskriptionstid gallande 6évertradelser mot strandskyddet. Eftersom
strandskyddet ska ses i ett langsiktigt perspektiv saknar det betydelse att ett strandomrade
for narvarande kanske sallan besdks och idag kanske inte anses vara av sarskilt stort varde.
Strandskyddet ar utformat som en generell forbudsregel och syftar till att freda ett omrade
fran all vanlig paverkan som kan medféra att omradet kan uppfattas av utomstdende som
privatiserat, i bemarkelsen enskilt, som tomt eller motsvarande. Det finns heller inte nagon
slags gransregel om att mindre atgarder skulle vara tillatna utan strandskyddsdispens.

Milj6- och byggnadsnamnden goér ingen annan bedémning an tidigare vad galler
forelaggande om att andra sjéboden exteriort som takkonstruktion och den sammanbyggda
delen. Som agare av sjdboden hanvisar ni till kommunens underlatenhet att under en langre
tid ha bortsett fran andring av aktuell sjobod och att dverlatelsepreskription bor galla i
arendet vad galler takkonstruktionen.

Namnden framhaller att en sjobod ar en enkel byggnad och bér uppfattas som en sadan av
allmanheten. Atgarderna i beslutspunkterna som ni férelagts att genomfora har utforts efter
1975 da det generella strandskyddet intradde. Troligen har sjdboden gradvis férandrats fran
mitten pa 1990-talet och framat. Héjning av tak beddms troligen ha utférts runt ar 2015.
Utifran den bakgrunden gér namnden bedémningen att utférda atgarder ar férbjudna och att
forelaggandet inte ar alltfér ingripande. Trots forelaggandet att aterstalla byggnaden till 2011
ars storlek (exklusive ut- och tillbyggnader) kan sjoboden fortfarande anvandas som just en
sjobod, avsedd for férvaring. Darfér kan férelaggandet inte anses vara mer ingripande an
vad som kravs. | omradet ar turismen stor och mycket folk ror sig langs stranderna.
Kustremsan i Borgholm har ett stort varde for friluftslivet och uppfattningen av vad som ar en
sjobod har aven stor betydelse for allmanhetens tilltrade till platsen.

Namndens bedémning ar att sjoboden har fatt en vasentligt 6kad standard och andrats
exteriort. Byggnaden ar maijlig att anvandas for bostadsandamal. Sjéboden har sedan 2011
Okat i volym da den mindre mellandelen mellan bodarna har ersatts och taket har hojts upp.
Dispens och bygglov saknas for atgarderna samt fér andrad anvéandning. Atgarder som
majliggdr en annan anvandning ar indragning av vatten, inredning av kok samt installation av
forbranningstoalett och dusch. Aven om toaletten inte var installerad vid besokstillfallet fanns
en forbrannningstoalett och ett toalettutrymme i sjéboden.

Trots att vatten inte finns att tillga under vintertid finns det tillgang till vatten stérre delen av
aret, under var/sommar/hdst fran maj-oktober. Det ar ocksa under den tiden flest manniskor
ror sig i omradet och langs stranderna. Nar en byggnad férses med indraget vatten ska
byggnaden aven férses med ett godkant avlopp. For aktuell sjébod finns inget anlagt aviopp.
Atgarden strider ddrmed mot miljébalkens 9 kap. Miljd- och byggnadsnamnden beddmer att
ett sadant tillstand inte kan ges da sjoboden inte ar en bostad utan en enkel forradsbyggnad.
Namnden forelagger er darfor att ta bort det indragna vattnet fran sjdboden. Om sa inte sker
kan namnden besluta om att ta ut en miljdsanktionsavgift, kap. 1 § férordningen om
miljésanktionsavgifter (2012:259).

Andra atgarder som inte har dispens ar inkladda utbyggnader avsedda for forrad och
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duschmodjligheter. Utbyggnaden i vaster och séder som enligt uppgift ar forrad saknar ocksa
dispens. Vidtagna atgarder som innebar att man inreder en byggnad for ett vasentligen annat
andamal kraver enligt 8 kap. 1 § APBL &ven bygglov.

Marken dar sjéboden star har avgransats av buskar och kan upplevas som privat. Mot
vattnet i norr finns en lagre buskrida som ar klippt som en hack och avgransar omradet fran
vattnet. Inom omradet klipps graset pa en yta om ca 380 m?, vilket ger en privat karaktar at
byggnaden som finns pa platsen. En klippt grasmatta faller vidare in under en atgard som
vasentligen bedéms férsamra livsvillkoren for vaxt- och djurarter da den leder till att ett
mycket strandnara omrade inte langre utgér en naturlig livsmiljé for vaxt- och djurlivet.
Namnden hanvisar aven till miljddomstolens dom beslutad den 13 juni 2006, (M 841-06). |
detta mal beddmde domstolen att en markyta som skots kan medféra att allemansratten
utslacks. Namnden beddémer att en mindre yta runt sjoboden kan klippas men resterande yta
ska tilldtas att blomma for att gynna den biologiska mangfalden. Boende i sjébodar innebar
aven negativ paverkan pa allmanhetens tillganglighet till omradet eftersom den privata zonen
utokas.

| Borgholms kommun finns det totalt ca 950 sjébodar. Alla sjdbodar inventerades 2011. |
samband med inventeringen fotades sjébodarna, se bilaga. Milj6- och byggnadsnadmnden
har inte haft mgjlighet att utdva tillsyn pa alla sjébodar, utan anvant materialet vid
handelsestyrd tillsyn eller da otillatna atgarder har uppdagats. Inkommna svar pa namndens
kommunicering andrar inte beddmningen att sjoboden har andrat anvandningssatt och kan
anvandas som en bostad. Boende i sjébodar innebar dven negativ paverkan pa
allmanhetens tillganglighet till omradet eftersom den privata zonen utdkas. Ni hanvisar till att
sjoboden dvertogs 2022 och att foton fran 2011 ar inaktuella. Enligt lagstiftaren ar dock
atgarder som saknar dispens inte inaktuella. Aven om boden enligt ert yttrande var i behov
av renovering sa innebar det inte att en sjobod far inredas som en bostad. En sjobod ar en
enkel byggnad avsedd for férvaring av tex fiskeredskap, kajaker, kanoter, flytvastar med
mera och anvandas endast for kortvarig vistelse. Enligt yttrandena fanns det tidigare ett
trinettkbk men som nyligen ersatts med ett nytt. Exteriort har sjoboden tva dérrar men
invandigt i den norra kdoksdelen ar dérren igenbyggd fran insidan. Arrendeavtalet medger inte
ratt att anvanda sjoboden som bostad, att vatten far dras in eller installera toalett. Arrendet
avser endast den yta som sjalva byggnaden upptar.

Till- och utbyggnader som fungerar som férrad och som utrymme fér dusch ska tas bort.
Eftersom sjalva sjoboden ska utgodra ett forrad anser namnden att det varken behdvs
ytterligare forrad eller duschutrymme. Ni havisar i ert yttrande att ni vill ha kvar skarmtaket
dar duschen ar installerad. NAamnden beddmer att det inte ar oskaligt att foreldgga om
borttagning av skarmtaket da sjoboden i sig sjalv ar tillracklig for férvaring.

Det ar viktigt att skilja pa avtal och lagstiftning. Ett arrendeavtal medger inte per automatik att
tidigare utférda olovliga atgarder blir lovliga. Namndens slutliga bedémning ar att det har
utforts olovliga atgarder pa aktuell sjébod efter 1975 da strandskydd radde pa platsen och de
flesta atgarderna har skett fran mitten pa 2010-talet och fram till idag. Strandskyddet ar
ocksa en allmant kand lagstiftning. Det ar upp till den/de personer som ska utfora atgarder
eller kdpa/dverta en byggnad som ligger inom ett strandskyddat omrade, att undersdka om
det finns giltiga lov och att &ndringar/installationer ar tillatna att géra. Det ligger i arrendatorns
undersokningsplikt att ta reda pa hur byggnaden far anvandas utifran gallande lagstiftningar.
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Boende i sjobodar genererar, férutom privatisering av ett strandomrade, hushallsavfall som
sopor och avfall fran latrin och férbranningstoaletter samt utslapp av spillvatten. Med tanke
pa att kommunen har ca 950 sjobodar kan tillatligheten for andrad anvandning av sjobodar
innebara en stor negativ paverkan pa saval allmanna intressen som pa miljon och friluftslivet.

Dagens sammantrade

Miljdhandlaggare Helene Wertwein Haavikko redogér for arendet.

Ordférande tackar for redovisningen.

Forenklad delgivning

| &renden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander milj6- och byggnadsnadmnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Beslutet skickas till

peigivning ti | <
mottagningsbevis samt information om hur beslutet kan dverklagas
Tillvaxtenheten, Borgholms kommun fér kdnnedom
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BOI'gh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2024-08-28 151
§ 151 Diarienummer 2024/33 BN

LINDBY 4:6 Bygglov for tillbyggnad av industribyggnad

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

e att bevilja ansékan om bygglov for tillbyggnad av industrilokal (Lindbytvatten) med
1182 m? byggnadsarea (1482 m? bruttoarea) samt en parkeringsplats fér
rérelsehindrade.

1. Rune Karlsson godtas som kontrollansvarig

Upplysningar

Soékanden informeras om, att i enlighet med 10 kap 5 § Plan- och bygglagen (PBL), har
byggherren ansvar for att arbetena utférs enligt bestdmmelserna i PBL och enligt féreskrifter
eller beslut som meddelats med stéd av lagen. Sékanden/byggherren ar aven ansvarig att
annan lagstiftning som kan galla fér projektet foljs.

Tekniskt samrad ska genomféras.

Atgarden far inte far paborjas innan tekniskt samrad har hallits och startbesked har lamnats.
Detta beslut utgér kallelse till tekniskt samrad. Byggherren ska kontakta miljé- och
byggnadsnamnden fér bokning av tid fér tekniskt samrad.
Till tekniskt samrad ska féljande handlingar uppvisas:

- Forslag till kontrollplan

- Energibalansberakning

- Intyg att arbetstagarorganisation har fatt maéjlighet att yttra sig.

Byggnaden far inte tas i bruk innan slutbesked har lamnats. Tas byggnaden i bruk utan
slutbesked kommer en sanktionsavgift att tas ut.

Efter avslutat arbete ska byggherren intyga att arbetet utférts i enlighet med beviljat bygglov
och enligt gallande kontrollplan. Detta sker genom att den ifyllda kontrollplanen insands till
Milj6- och byggnadsnamnden. Darefter utfardas ett slutbesked och byggnaden far tas i
bruk.

Foérutom generell lagstiftning kan féljande krav gélla:

- Andring i tillstand fér miljéfarlig verksamhet. Tillstand anséks hos miljé- och
byggnadsnamnden.
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- Tillstand/anmalan kan kravas for reningsverket (beroende pa var utslapp sker).
Kontakta milj6- och byggnadsnadmnden for dialog.

- Fastigheten ligger inom ett vattenskyddsomrade. Inom vattenskyddsomrade galler
sarskilda hansynsregler, skyddsforeskrifter, for att vattnet inte ska bli férorenat. |
skyddsforeskrifterna regleras exempelvis hantering av oljeprodukter och kemikalier,
infiltration av avloppsvatten, spridning av gédsel och bekdmpningsmedel, transport
av farligt gods, anlaggande av vagar och bebyggelse, gravning och taktverksamhet.
Sarskilda krav pa hantering av byggmaterial kan finnas och schakttillstand kravs i
detta fall, tillstdndet hanteras av VA-planering pa kommunledningsférvaltningen.

- Tillstand for oljeavskiljare pa parkering kravs. Tillstand anséks hos miljo- och
byggnadsnamnden.

Lovet upphor att galla om atgarden inte paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran
att beslutet vunnit laga kraft.

Beslutet far verkstallas forst fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och
Inrikestidningar, aven om det inte har fatt laga kraft.

Beslutet vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att berérda sakagare har tagit del av
beslutet och fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes tidningar.

Avgift: 110 258 kr, faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i
kommunfullmaktige. | de flesta arenden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler
beslut eller besdk an planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplatsbestk, kommer
detta att debiteras i efterhand.

Arendebeskrivning

Lindbytvatten AB ansdker om bygglov for tillbyggnad av industrilokal och kontor pa
fastigheten Lindby 4:6 med 1482 kvm bruttoarea.

Verksamheten har funnits pa platsen sedan ar 1941, forst som ett andelstvatteri for privat
tvatt. Efterhand har verksamheten utdkats och man bdrjade ta emot tvatt fran industrier,
hotell och restauranger. Familjeféretaget Lindbytvatten AB tog Over tvatteriet ar 1991.

De befintliga byggnationerna pa fastigheten har sedan ar 2002 uttkats ifran omkring 1100
kvm byggnadsarea till omkring 3300 kvm byggnadsarea idag, samt parkering om ca 4500

m2.

Fastigheten ligger utanfor omrade med detaljplan. Omradet som ansdkan avser ligger
utmed vag 925.

Omradet omfattas av de generella riksintressena som galler for hela Oland, obruten kust
och rorligt friluftsliv.

Omréadet ligger inom verksamhetsomrade for allmant vatten och avlopp.

Omradet ligger inom vattenskyddsomrade — sekundar skyddszon.
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Den aktuella fastigheten ligger utanfor omradet dar den fordjupade Oversiktsplanen for
Borgholm-Képingsvik ar gallande, men pa grund av Lindbytvatten ligger inom
vatttenskyddsomradet Lindby-Solbergafaltet sa finns verksamheten anda omnamnd i den
fordjupade Oversiktsplanen.

Enligt den férdjupade éversiktsplanen Borgholm — Kdpingsvik 2018 i avsnittet gallande
drickvattenforsorjning och avloppsnat pa sidan 21-22 star att varje bostad, verksamhet och
vag ger upphov till en 6kad risk att skada takten. Flera hot har identifierats och atgarder for
att minska riskerna att férorena takten bor genomféras. | riktlinjerna star det bland annat:

- Inom primar skyddszon for vattentakten ska inga nya tomter tillatas.

- Dricksvattenforsdrjningen ska prioriteras, tillskott av tomter utanfér primar zon
endast om det kan ske utan risk for taktens kvalité.

- Kommunens vattenforsorjning ska prioriteras framfor alla andra intressen.

- Inte tillata verksamheter eller atgarder som kan inverka negativt pa vattenkvalién
eller tillgangarnas storlek.

| den férdjupade Oversiktsplanen Borgholm — Kdpingsvik 2018 i avsnittet angaende
fororenade omraden, s 96-97, star det att i vattenskyddsomradet finns flera identifierade
potentiella fororenade omraden, i Lindby finns en kemtvatt dar verksamheten pagar.
Vattenskyddsomradet bestar av sand och grusavlagringar och ar extra kansligt for
fororeningar som kan spridas fort i de I6sa avlagringarna vid gravning schaktning eller vid
hog nederbdrd och vidare ner till grundvattnet.

Ansdkan har remitterats till Trafikverket, Borgholms Energi AB, Raddningstjansten,
kommunens VA-planerare och miljoenheten.

Trafikverket, Borgholm Energi AB och raddningstjansten har inga synpunkter pa ansokan.
VA-planerare och miljéenheten har inkommit med yttranden.

Berdrda grannar har horts enligt 9 kap 25 § PBL. Inga negativa yttranden har inkommit.
Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse: LINDBY 4:6 Bygglov for tillbyggnad av industribyggnad
Bilaga 1: Protokollsutdrag fran milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskotts sammantrade
den 2024-08-14- LINDBY 4:6 Bygglov fér tillbyggnad av industribyggnad
Bilaga 2: Yttrande Borgholms energi AB

Bilaga 3: Remissvar Trafikverket

Bilaga 4: Grannyttrande utan erinran

Bilaga 5: Grannyttrande utan erinran

Bilaga 6: Grannyttrande utan erinran

Bilaga 7: Yttrande Raddningstjansten

Bilaga 8: Tillganglighetsbeskrivning

Bilaga 9: Situationsplan

Bilaga 10: Situationsplan mattsatt

Bilaga 11: Sektionsritning

Bilaga 12: Planritning plan 1
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Bilaga 13: Planritning plan 2
Bilaga 14: Planritning tak

Bilaga 15: Yttrande

Bilaga 16: Fasadritning

Bilaga 17: Ansokan

Bilaga 18: Remissvar VA-planering
Bilaga 19: Remissvar miljéenheten
Bilaga 20: Handlingsplan

Beddmning

| en ansdkan om bygglov ska hansyn tas till bAde allmanna och enskilda intressen. | detta fall
verksamhetsutdvarens intresse att fa utéka en redan pagaende verksamhet samt ett allmant
intresse da verksamheten har manga arbetstillfallen. Det ska vagas mot det allmanna
intresset att skydda vattentakten.

Fastigheten omfattas inte av detaljplan. Fastigheten/verksamheten omnamns i den gallande
oversiktsplanen och beskrivs som en expanderande verksamhet och en del av samhallet
Lindby.

Atgérden avser en férhallandevis stor tillbyggnad till en pagéende verksamhet. Atgarder
inom byggnaden vidtas for att hantera eventuellt spill och lackage. Tillbyggnaden bedéms
inte 6ka den risk for vattentakten som verksamheten utgér idag. Genom de atgarder som
sOkande avser utféra bedoms trafikflodet, till- och utfarter samt framkomlighet och
siktforhallande for trafik forbattras pa fastigheten. Tillbyggnaden avskarmar fastighetens
befintliga byggnader och reducerar buller mot bostader i 6st. | tillbyggnaden kommer vaggar
och tak vara isolerade med material med god ljuddampande effekt.

Atgarden beddms uppfylla kraven fér bygglov enligt 9 kap 31 § PBL.
Dagens sammantrade

Byggnadsinspektor UIf Grandin redogor for arendet.
Ordférande tackar for redovisningen.

Beslutet skickas till

Sokande och fastighetsagare

Borgholm Energi for kAnnedom

Kungorselse i Post- och Inrikes Tidningar

Meddelande om kungoérelse skickas till samtliga berérda grannar
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BOI'gh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2024-08-28 152
§ 152

Information: Ordforandebeslut SOLBERGA 2:36

Dagens sammantrade

Milj6- och byggnadsndmnden informeras om

e att ordférande Lars Ljung (S) har tagit ett ordférandebeslut fér Solberga 2:36
Anvandningsférbud avseende restaurang.
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BOI'gh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2024-08-28 153
§ 153 Diarienummer 2024/34 BN

Yttrande fér Oversiktsplan 2040

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

e att godkénna yttrandet.

Yttrande

Milj6- och Byggnadsnamnden har getts mdéjlighet att yttra sig éver granskningsversionen av
Oversiktsplan 2040 fér Borgholms kommun.

Namnden instdmmer i att dversiktsplanen ar ett av kommunens viktigaste strategiska
dokument och det viktigaste fér den fysiska planeringen. Det ar darmed ocksa i hogsta grad
styrande fér namndens arbete. Namnden valkomnar darfér att den tidigare éversiktsplanen
fran 2002 uppdateras for att méta dagens férutsattningar.

Som konstateras under rubriken "Rekommendationer for detaljplan, bygglov och
férhandsbesked” pa sidan 33 sa ska ny bebyggelse och nya byggnadsverk
lamplighetsprévas genom detaljplan, férhandsbesked eller bygglov. Vidare lyfts att
detaljplanekravet galler vid ny sammanhallen bebyggelse om det behévs med hansyn till
bebyggelsens karaktar, omfattning eller inverkan pa omgivningen, eller om det finns ett
stérre behov av samordning samt att en detaljplan ocksa kan kravas i omraden dar det rader
stor efterfragan.

Namnden upplever ett hogt bebyggelsetryck i vissa omraden utan detaljplan och med &ldre
detaljplaner. | flera fall ligger dessa i de fem omraden som tidigare utretts i férdjupade
6versiktsplaner och i granskningsversionen kallas fokusomraden. Under aren 2018 till 2023
har drygt 200 féorhandsbesked fér nya tomter beviljats, och en stor mangd
bygglovsansékningar med avvikelser, inom attraktiva omraden med aldre detaljplaner, har
hanterats.

Namnden ser det darfér som mycket angeléaget att kravet pa att uppratta detaljplan féljs,
sarskilt i omraden dar det rader stor efterfragan, foér att kunna géra en samlad prévning av
markanvandningen. Vidare ar det av stor vikt att delvis féraldrade detaljplaner uppdateras
eller i vissa fall upphavs. Dessa planer omfattar i flera fall de viktigaste
utvecklingsmdjligheterna fér framtiden - inte minst tatortsnara.

Nar det galler Utvecklingsomrade 6, Karehamn, konstaterar namnden att flera delomraden

ligger i eller i direkt anslutning till utpekade riksintressen fér naturvard och kulturmiljévard och
tva delomraden ligger i direkt anslutning till Natura 2000-omradena Petgéarde trask och
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Djurstads trask. Har sags att "narheten till Natura 2000-omraden kan innebara sarskild
tillstandsprévning enligt miljébalken” och att "utredningar som kan komma att kravas ar
naturvardesinventering, fordjupad fagelutredning, utredning om markférhallanden och
markfuktighet, dagvattenhantering och arkeologisk utredning”. Namnden menar att det ar
stallt utom rimligt tvivel att det kommer att krédvas och anser att det i stéllet ska formuleras sa.

Vidare konstaterar namnden att de fem glest utspridda delomradena i Utvecklingsomrade 6
inte har nagon motsvarighet i andra utvecklingsomraden i OP och gar emot
stallningstagandet under rubriken "Bebyggelseutveckling” pa sidan 29:

Att samla bebyggelsen framjar en effektiv markanvédndning och stérker nyttjandet av befintlig

infrastruktur. Det minimerar &ven ianspraktagandet bade av jungfrulig mark som prioriteras i
miljébalken 3 kap. 2 § och brukningsvérd jordbruksmark enligt miljébalken 3 kap. 4 §.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse: Yttrande OP

Dagens sammantrade

Milj6- och bygglovschef Karin Bergman och bygglovschef Hilda Karlsson redogor for arendet.

Ordférande tackar for redovisningen.

Beslutet skickas till

Planeringsenheten, Borgholms kommun
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