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f —y B()rgh()lms Sammantradesprotokoll

kommun Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
Sammantrddesdatum Paragraf
2024-10-09 131
§ 131

Godkannande av kallelse och dagordning

Beslut

Milj6- och byggnadsndmndens arbetsutskott beslutar

e att godkdnna kallelsen med tillhérande dagordning.

Arendebeskrivning

Enligt § 12 i Reglemente med allmanna bestdmmelser fér ndmnder antagen av

kommunfullmaktige 2022-12-12 § 200 ska kallelsen vara skriftlig och innehalla uppgift om tid
och plats fér sammantradet. Kallelsen ska tillstéllas varje ledamot och ersattare samt annan

fértroendevald som far narvara vid sammantradet senast fem (5) veckodagar fére

sammantradesdagen. Kallelse far ske elektroniskt om det inte ar olampligt. | undantagsfall

far kallelse ske inom annan tid och/eller pa annat satt. Kallelsen bér atféljas av
féredragningslista.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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f —y B()rgh()lms Sammantradesprotokoll

kommun Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
Sammantrddesdatum Paragraf
2024-10-09 132
§ 132

Anmalan om jav

Beslut

Milj6- och byggnadsndmndens arbetsutskott beslutar

e att konstatera att ingen anmaler jav.

Arendebeskrivning

Jav ar enligt 6 kap 28 § kommunallagen nér en person ar partisk i ett drende eller nér det
finns nagon annan sarskild omsténdighet som gér att personens opartiskhet kan ifragasattas.

Det finns enligt 6 kap 30 § kommunallagen en skyldighet att sjalvmant anmaéla jav och det

kan ske till ordféranden fore eller pa sammantradet.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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f —y B()rgh()lms Sammantradesprotokoll

kommun Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
Sammantrddesdatum Paragraf
2024-10-09 133
§ 133

Val av justeringsdatum och justeringsperson

Beslut

Milj6- och byggnadsndmndens arbetsutskott beslutar

att  att utse Marcel van Luijn (M) med ersattare Axel Andersson (C) att jamte ordférande
Lars Ljung (S) justera och justering sker digitalt.

Arendebeskrivning

Justering av protokollet ska enligt 5 kap 69 § kommunallagen ske senast fjorton dagar efter
sammantradet.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2024-10-09 134
§ 134 Diarienummer 2024/2 BN

Ekonomi, Milj6- och byggnadsnamnden - Taxor 2025

Beslut

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljé- och byggnadsnamnden besluta

e att héja 2025 ars taxor med SKR:s prisindex fér kommunal verksamhet, vilket
uppgar till 0 %.

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljé- och byggnadsnamnden féresla
kommunfullméktige besluta

e att godkanna nedanstaende andringar till taxedokumentet.

Arendebeskrivning

Férvaltningen har gjort en noggrann genomlysning och éversyn av taxorna inom namndens
ansvarsomrade, for att dessa battre ska 6verensstamma med faktisk tidsatgang for
handlaggning.

Taxa for kart- och matarenden

e Nybyggnadskarta — en kvart laggs pa start av arende respektive slut av arende, da de
administrativa delarna tidigare inte tackts till fullo. En halvtimme laggs pa faltarbete,
da faltmatningarna i genomsnitt 6verstiger den tidigare uppskattade tidsatgangen.

e Férenklad nybyggnadskarta- utgar. Samtliga kartor inom detaljplanerat omrade
bestalls istéllet som Nybyggnadskartor. Ett upplagg som béttre éverensstdmmer med
bade narliggande kommuner och den faktiska tidsatgangen.

o Grovutséttning — en kvart laggs pa start av arende da den administrativa delen
tidigare inte tackts till fullo. En kvart tas bort pa faltarbete fér att battre
éverensstamma med faktisk tidsatgang.

e Finutséttning - en kvart 1aggs pa start av drende da den administrativa delen tidigare
inte tackts till fullo. En kvart tas bort pa faltarbete for att battre 6verensstamma med
faktisk tidsatgang.

e L&geskontroll - en kvart laggs pa start av arende da den administrativa delen tidigare

inte tackts till fullo. En kvart tas bort pa faltarbete for att battre 6verensstamma med
faktisk tidsatgang.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Taxa for miljofarlig verksamhet, hidlsoskydd och sprangamnesprekursorer

| taxan for miljéfarlig verksamhet, halsoskydd och sprangdmnesprekursorer har 6 § andrats
sa att berakning av timavgift alltid sker med aktuell timtaxa.

"6 § Vid tillampningen av denna taxa anvédnds den av kommunfullméktige eller milj6- och
byggnadsnémnden, senast beslutade timtaxa for tillsyn och prévning enligt miljébalken.”

Féljande paragrafer som SKR rekommenderar har tillkommit:

Extraordinar tillsynsavgift

23 § Fér verksamheter som omfattas av fast arlig tillsynsavgift far némnden i sérskild ordning
besluta om extraordinér tillsynsavgift. Sadan avgift tas ut for ett visst ar om den faktiskt
utfbrda tillsynen éverskrider den tillsynstid som motsvaras av den fasta avgiften och denna
tillsyn &r féranledd av att verksamhetsutévaren bryter mot villkor, inte féljer féreldgganden
eller férbud eller om det skett en olycka eller stérre driftstérning som kan medféra risk fér
skada eller oldgenhet av stérre betydelse fér ménniskors hélsa, miljén eller andra intressen
som skyddas enligt miljébalken.

Extraordinér tillsynstid berédknas som timavgift enligt 6—7 §§ och ska betalas av den som &r
verksamhetsutévare vid tillsynens utférande.

Tillkommande avgift i sédrskilda fall

24 § Timavgift enligt 6-7 §§ ska &ven betalas fér kommunens arbete med anledning av
beslut om sédana villkor av mindre betydelse som prévningsmyndigheten med stéd av 22
kap. 25 § tredje stycket miljébalken 6verlatit till den kommunala tillsynsmyndigheten att
besluta om, eller tillsynsmyndighetens arbete med anledning av omprévning av tillstand eller
villkor enligt 24 kap. 5 § miljébalken.

Tacker situationen nar tillstdndsmyndigheten med stdd av 22 kap. 25 § tredje stycket
miljobalken har 6verlatit till den kommunala tillsynsmyndigheten att besluta om villkor av
mindre betydelse. Punkt 2 avser tillsynsmyndighetens arbete med anledning av omprévning
av tillstand eller villkor enligt 24 kap. 5 § miljébalken.

Avgift for tillsyn i ovrigt

25 § Avgift for tillsyn i 6vrigt, &ven for handldggning med anledning av underréttelser eller
information, ska betalas i form av timavgift genom att den faktiskt nedlagda
handlaggningstiden i &rendet multipliceras med timtaxan eller enligt de grunder som i évrigt
anges i taxebilaga 1.

26 § Avgift for tillsyn betalas av den som bedriver eller avser att bedriva verksamheten, vidtar
atgard eller i annat fall kan anses ha gett upphov till oldgenheter som féranleder
tillsynséatgéarden. Avgift for tillsyn éver miliéskador enligt 10 kap. miljébalken ska betalas av
den som enligt det 10 kap. miliébalken &r ansvarig fér avhjélpande eller kostnader.

Vidare sa ar taxebilagorna, numera benamnda berakningsunderlag, andrade nar det galler

avgifter for handlaggande arenden inom enskilda avlopp. Avgiften fér provningar av tillstand
for enskilda avloppsanlaggningar har hojts fran atta till tio timmar. Atta timmar &r en vanlig

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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niva i manga andra kommuner, men férutsattningarna pa Oland staller hégre krav pa
utredningar. Olands tunna jordlager, hég grundvattenniva del av aret, héga natur- och
kulturvarden samt fornlamningar gor att varje ansokan tar mer tid att utreda an pa manga
andra platser i Sverige. Det ar en situation som delas med Gotland och region Gotland har
en taxa med tio timmar for ansokan av en avloppsanlaggning. De nya posterna i denna del
av taxan ar alla kopplade till enskilda avlopp och har tillkommit fér att férenkla debiteringen
och 6ka likabehandlingen gallande avgifter infér kommande inventering av enskilda aviopp.

Andringar berékningsunderlag (taxebilaga) 1.

Ansokan om tillstand for inrattande av en 13 § férordningen 8-> 10 tim
avloppsanordning (1998:899) om milj6farlig

verksamhet och

halsoskydd
Behandling av ofullstdndig ansékan om 13 § férordningen Ny: 5 tim
tillstand for inrattande av en (1998:899) om miljcfarlig
avloppsanordning. verksamhet och

halsoskydd
Ansokan om tillstand for anslutande av en 13 § foérordningen Ny: 4 tim
vattentoalett till en befintlig (1998:899) om miljéfarlig
avloppsanordning, och som inte omfattas av | verksamhet och
arsavgift enligt berakningsunderlag 2. halsoskydd
Ansdkan om tillstand for inrattande av en 13 § férordningen Ny: 4 tim
sluten tank. (1998:899) om miljéfarlig

verksamhet och

halsoskydd
Ansokan om tillstand till inrattande av en 13 § férordningen Ny: Timavgift
avloppsanordning fér 5-200 (1998:899) om miljofarlig
personekvivalenter. verksamhet och

halsoskydd
Tillsyn av enskilda 26 kap 3 § 3 st miljdbalken, | Ny: 4 tim

avloppsanordningar, med platsbesok.

2kap 318§p1
miljotillsynsforordningen

Bestédmning av ny timtaxa f6ér prévning och tillsyn inom miljébalken

Timtaxan ska tacka kostnader for personalkostnader, kompetensutveckling, namndens

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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myndighetsutdvning, material och utrustning, kostnader fér utredning av
klagomal/smittskydd, férsakringar, fordon, lokalkostnader, investeringskostnader,
administrationskostnader, andel av kommunens centrala service- och
administrationskostnader.

Enligt berakningsmodell hamtad fran SKR landar timtaxan for miljébalkstillsynen pa 2687 kr.
Da skulle det tacka alla kostnader till 100% och med ett antagande att miljdenhetens
milj6tillsyn kan na 325 debiterbara timmar per helarsanstalld. | dagslaget nar miljdenheten
upp till 250 debiterbara timmar per helarsanstalld. Skulle man anta att miljdenheten nar malet
pa 325 timmar och man siktar pa en sjalvfinansieringsgrad pa 50% blir timtaxan 1 344 kr. |
jdmforelse med évriga kommuner i lanet (Tabell 1.) skulle vi i sadana fall hamna klart hdgst.
Eftersom man efterstravar att inte avvika for mycket fran dvriga kommuner i lanet féreslas en
O6kning med 100 kr plus 6kningen for index for kommunal verksamhet.

Ny timtaxa for miljétaxa foreslas till 1 193 + PKV.

Tabell 1. Timtaxor och tackningsgrad i lanet inom miljébalkens (MB) tillsynsomrade.

1. Tabell 6ver timtaxor i ldnet 2024 (MB) 2. Téackningsgrad
2023(MB) frén
MSO

3. Kalmar 4. 1214 5. 39%

6. Hbégsby 7. 1107 8. 75%

9. Nybro 10. 1 105 11.51%

12. Mérbylanga 13.1 100 14. 31%

15. Borgholm 16. 1 093 17. 36%

18. Oskarshamn 19. 1079 20. 62%

21. Véstervik 22.1076 23. 45%

24. Torsas 25. 1068 26.41%

27. Emmaboda 28. 1065 29. 46%

30. Hultsfred/Vimmerby | 31. 1 060 32. 37%

33. Ménsteréas 34. 1043 35. 32%

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Taxebestammelser for livsmedelskontroll
Inga &ndringar i taxebestdmmelserna. Ny timtaxa for livsmedelstillsyn féreslas bli 1 334 +
PKV.

Taxa for serveringstillstand
En ny rad Iaggs till for catering (1217 kr + PKV) gallande utdkning av befintligt tillstand,
oavsett vad utdkningen bestar av.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse

Taxor 2025 MBNAU
Berakningsunderlag Bygg 2025
Miljotaxa 2025

Berakningsunderlag timtaxa Miljé 2025
Berakningsunderlag 1
Berakningsunderlag 2
Berakningsunderlag 3

Dagens sammantrade

Miljdchef Sven Jansson och bygglovschef Hilda Karlsson redogér for arendet.
Ordférande tackar for redovisningen.

Sandlista

Kommunfullmaktige
Avdelningschef miljé och bygg

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2024-10-09 135
§ 135 Diarienummer 2024/2 BN

Ekonomi, Miljé- och byggnadsnamnden - Arsplan med
budget

Beslut

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljé- och byggnadsnamnden besluta

o att godkanna miljé- och byggnadsnamndens Arsplan med budget 2025 samt plan
2026-2028.
Arendebeskrivning

Miljé- och byggnadsnadmnden ansvarar fér myndighetsutévning avseende Plan- och
bygglagen, Miljébalken, Livsmedelslagen och Alkohollagen. Namnden svarar for tillsyn och
kontroll av omkring 1 200 verksamheter inom kommunen, déaribland manga kommunala
verksamheter.

Infér budget 2025 gérs prioriteringar om 1 855 tkr.

Samtliga prioriteringar och effektiviseringar ar uppraknade med pris- och l6neindex enligt
SKR. Effektivisering samverkan med andra kommuner kvarstar fran 2024. Det gér aven
prioriteringen 1,4 tjanst till Miljdenheten. Nya prioriteringar fér 2025 ar 1,0 tjanst
Miljéinspektér enskilda avlopp, 2,0 tjanst riktade mot avlopp, inventering och riskklassning
samt prioritering for férvantade dkade IT-kostnader.

Styrmodell och intern kontroll har tagits fram fér namnden fér att arbeta med under ar 2025.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse
Arsplan med budget 2025 och plan 20262028

Dagens sammantrade

Controller My Nilsson, miljé- och bygglovschef Karin Bergman, miljochef Sven Jansson
redogér for arendet.

Ordférande tackar for redovisningen.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Sandlista

Avdelningschef miljé- och bygg
Ekonomichef

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2024-10-09 136
§ 136 Diarienummer 2024/38 BN

STORA ROR 2:1 Detaljplan Ny Detaljplan for
bostadsandamal samt férskola (Ostra Stora Ror)

Beslut

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljé- och byggnadsnamnden besluta

e att godkanna granskingsutlatande 1l som sitt eget

o att beddéma att ett genomférande av planen inte medfér en betydande paverkan pa
miljén, halsan eller hushallning med mark, vatten och andra resurser.

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljé- och byggnadsnamnden féresla
kommunfullméktige besluta

¢ att anta Detaljplan fér Stora Rér 2:1 m fl, Ostra Stora Rér.
Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen ar att skapa ett varierat boendeutbud med en flexibel detaljplan dar
fokus ligger pa att skapa ett naturnara boende med inslag av skola, kontor och vard.
Utformningen av tillkommande bebyggelse ska vara val anpassad till omradets karaktar.
Planen syftar aven till att férbattra trafiksituationen genom utfartssanering och att férbattra
cykelférbindelsen mellan Rélla och Stora Rér som en del av Olandsleden langs véag 136.
Planen syftar ocksa till lokalt omhandertagande av dagvatten, bevara en grén
spridningskorridor mellan Ljungheden och Rosti samt beakta omradets natur- och
rekreationsvarden.

Beslut om samrad fattades av miljé- och byggnadsnamnden den 30 mars 2017 § 71. Beslut
om granskning fattades av miljé- och byggnadsnamnden den 23 september 2021 § 223.
Beslut om granskning Il fattades av miljé- och byggnadsndmnden den 23 augusti 2023 §
142. Efter granskning Il har handlingarna justerats och fértydligats i enlighet med
granskningsutlatande Il, bland annat avseende buller, beskrivningen av omradets
naturvarden, beskrivningen av hur detaljplanen avses genomféras och beskrivningen av
fastighetsrattsliga konsekvenser.

Omradet omfattas idag inte av detaljplan.
Borgholms kommun bedémde initialt i processen att ett genomférande av planférslaget kan
antas medféra betydande miljopaverkan. Enligt utférd miljokonsekvensbeskrivning bedéms

planférslaget inte langre medféra betydande miljspaverkan efter den revidering som gjorts
efter samradet.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Detaljplanen handlaggs med ett utdkat férfarande.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2024-09-30

Plankarta pa grundkarta med bestdmmelser, 2024-09-30
Planbeskrivning, 2024-09-30

Granskningsutlatande 11, 2024-09-30
Miljokonsekvensbeskrivning, 2024-09-30

Bilaga 1. Fastighetskonsekvenskarta, 2024-09-30

Bilaga 2. Sammanstallning inkomna yttranden, 2023-12-05
Bilaga 3, Skotselplan, 2024-09-30

Bilaga 4, Fagelinventering, 2022-06-30

Bilaga 5, Dagvattenutredning, 2022-08-24.

Bilaga 6, Naturvardesinventering, 2015-10-12

Bilaga 7, Trafikutredning 2022-06-20.

Bilaga 8, Geologiska férutsattningar, 2015-10-27.

Bilaga 9, Geoteknisk utredning, 2022-05-19

Bedomning

Detaljplanen ar utpekad i den fordjupade dversiktsplanen for Ralla, Stora rér och Ekerum
fran ar 2011 for bostadsandamal och natur. Bedémningen ar att detaljplanen stdmmer
Overens med fordjupningens intentioner.

Det finns ett behov av bostader i kommunen. Planen inverkar positivt pa underlag fér skola
och service i Rélla. Eftersom planomradet ar belaget pa pendlingsavstand fran arbetsorterna
Kalmar och Borgholm ar forutsattningarna goda for bostadsutveckling.

Ambitionen med planen ar fa fler barnfamiljer att bosatta sig i omradet, vilket stammer
overens med Borgholms kommun intentioner och darfér finns det forutsattningar att bygga
fler avdelningar for forskola i omradet. Forutsattningar finns ocksa for att etablera kontor och
vardboende.

Detaljplanen bidrar till en sakrare cykelférbindelse mellan Stora Rér, Rélla och
omkringliggande orter. Naturmark sakras i planen och en skotselplan finns framtagen for att
utveckla och bevara vardefulla strukturer.

Lagstod
PBL 4 kap, PBL 5 kap.

Dagens sammantrade

Planarkitekt Ylva Hammarstedt och planchef Leon Hansson redogdr fér arendet.

Ordférande tackar for redovisningen.
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Sandlista

Ylva Hammarstedt
Leon Hansson
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BOI'gh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2024-10-09 137
§137 Diarienummer 2021/11324 BN

VI 3:18, VI 3:19, VI 3:20 Férhandsbesked nybyggnad
fritidshus.

Beslut

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljé- och byggnadsnamnden besluta

o att meddela positivt férhandsbesked fér nybyggnad av ett bostadshus pa vardera Vi
3:18 och Vi 3:19

o att meddela negativt férhandsbesked fér nybyggnad av ett bostadshus pa Vi 3:20
- byggnader ska placeras inom tomtens norra del i linje med befintlig bebyggelse
langs Ladnsmansvagen
- den s6dra delen av fastigheterna Vi 3:18 och Vi 3:19 ska behallas obebyggd for att
varna befintliga naturvarden pa platsen.

Upplysningar

Vid prévning av ansékan om bygglov ska kraven enligt 8 kap plan- och bygglagen (PBL) vara
uppfyllda. Byggnader ska aven uppfylla 2 kap 6 § PBL genom att vara lampligt placerade pa
tomten samt ha en for platsen lamplig farg, form och helhetsverkan.

Berdrda grannar ska d@ven vid ansdkan om bygglov ges mdjlighet till yttrande innan bygglov
beviljas.

Foérhandsbeskedet ar bindande vid prévning av ansékan om bygglov som gérs inom tva ar
fran dagen da férhandsbeskedet vann laga kraft. Gérs inte bygglovsansékan inom denna tid
upphér férhandsbeskedet att galla. Férhandsbeskedet medfér inte ratt att pabérja den sékta
atgarden.

Beslutet vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att berérda sakagare har tagit del av
beslutet och fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes tidningar.

Avgift: 20 970 SEK, Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i
kommunfullméktige. | de flesta arenden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler
beslut eller besdk an planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplatsbesék, kommer
detta att debiteras i efterhand.

Arendebeskrivning

Ansoékan avser férhandsbesked for tre redan bildade fastigheter/tomtplatser fér
bostadsandamal. Fastigheterna bildades 1998-07-24 och har aldrig tagits i ansprak for
byggnation.
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Sedan fastigheterna 1998 avstyckats for fritids-/bostadsandamal, konstateras att saval
byggnads- som miljolagstiftning i vasentliga delar har forandrats. Redan utan dessa
forandringar sa galler enligt praxis att avstyckningar aldre an ca 10 ar anses inaktuella och
darfor inte kan aberopas vid ansékningar om férhandsbesked/bygglov.

Fastigheten ligger utanfor omrade med sammanhallen bebyggelse. Omradet som anstkan
avser ligger utmed Lansmansvagen. Omradet karakteriseras av spridd bebyggelse omgiven
av jordbruksmark och igenvuxen naturmark.

Miljdavdelningen har bedémt att enskilt aviopp gar att ordna.

Sdékanden har visat att det finns tillrackligt med vatten for byggnadens behov.

En analys fran grannes brunn finns som visar tjanligt vatten. En analys pa en gammal brunn i
omradet har aven lamnats in fran sbkande. Detta visar otjanligt vatten ur mikrobiologisk
synpunkt, detta troligtvis da den gamla brunnen ej anvants och idag ar otat.

Omréadet omfattas dven av de generella riksintressena som galler fér hela Oland, obruten
kust och rorligt friluftsliv.

Det finns ett flertal bade rodlistade och fridlysta arter inventerade i omradet.
Naturvardesinventering ar inlamnad och granskad av miljohandlaggare pa kommunen. Svar
fran miljdhandlaggare enligt foljande:

Enligt NVI, WSP, 2022-09-28, Naturvardesinventering av Vi 3:18 m.fl. har cirka halva
omradet mot sdder tilldelats ett patagligt naturvarde.

Tva olika objekt med olika karaktarer har identifierats, dar biotopvardena framst utgors av
floravarden, vardeelement i form av grova trad, stenstrangar, déd ved, variation, brynmiljéer
och skydd.

| objekt ett (1) utgors biotopvardet av enstaka grova trad, kalkrikedom och stenstrangar samt
med ingadende arter som skogsknipprot (fridlyst, signalart), fem individer av ekoxe (fridlyst,
signalart), slaktet nattvioler (fridlyst, signalart), kraka (NT), tvablad (fridlyst, signalart).
Beddmningen grundar sig pa att artvardet ar patagligt, och att ett flertal naturvardsarter har
noterats i omradena. Objekt ett bidrar generell med skyddande brynmiljder mot dvrig mark
med barande strukturer som buskar och vindskydd. | kant mot aker finns grévre trad som
oxel, ask och ek (ca 50-70 cm i diameter). Den tata vegetationen utgor ett skydd och
tillflyktsort for djur.

| objekt tva (2) utgdrs biotopvardet av kalkrik grasmark utan pagaende havd, féormodad rest
av tidigare betesmark med floravarden. Omradet tilldelas patagligt naturvarde da det hyser
forekomst av flertalet naturvardsarter.

Objekt tva bidrar med nektar- och pollenresurser, med arter som axveronika (NT, signalart),
backkléver (NT), gulmara (signalart), prastkrage (signalart), darrgras (signalart),

klubbsprétad bastardsvarmare (NT), gulsparv (NT).

Alla orkidéer, groddjur, kraldjur, fladderméss och vilda faglar ar fridlysta. Ytterligare 43 vaxt-
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och djurarter ar fridlysta i vissa lan. Regler som anger vilka arter som ar fridlysta finns i
artskyddsfoérordningen (2007:845). Vaxt- och djurarter som ar fridlysta i hela landet eller i ett
Ian finns i Artskyddsférordningen bilaga 1 och 2 (Naturvardsverkets webbplats).

| omradets soédra del (objekt 1) finns tva skyddsvarda trad (Lansstyrelsen i Kalmar lans
definition):

Ek, 80 cm i diameter, delvis beskuren, enstaka déda grenar i kronan.
Ek, 80 cm i diameter, delvis nedsatt vitalitet.

Tva biotopskyddade stenmurar avgransar omradet i vaster och soder.

Arter som har bedémts som nara hotade (NT) ar rédlistade men inte klassade med nagon
hotkategori.

Omradets 6ppenhet och mangfald hotas av att det idag saknas stérning, bortsett fran objekt
tva ar den 6ppna marken inom inventeringsomradet under igenvaxning med hogt gras av
bland annat timotej och hundaxing och bedéms inte na upp till nAgon naturvardesklass.
Omraden som har beddmts inneha patagligt naturvarde bor undantas fran exploatering.
Omradet kan fortsatt utgéra skydd for vaxt- och djurarter och hysa floravarden. Positivt vore
om den grasbevuxna marken fortsatt kan slas som angsmark, och forsiktig réjning kan ske i
skogsomradet, tex genom att storre trad kan fa mer utrymme.

Ansdkan har remitterats till Miljéenheten.
Berorda sakagare har getts tillfalle att yttra sig. Inga yttranden med synpunkter har inkommit.

Forvaltningens forslag till beslut har kommunicerats med sékanden genom telefonsamtal
2024-09-25, tjansteanteckning finns i arendet.

Sokanden har inte yttrat sig. Enligt samtal sa ska s6kande inkomma med en karta med nytt
forslag pa placering av hus for att félja bebyggelsemdnstret pa platsen. Ny karta inkom 2024-
09-30

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2024-09-30
Karta, 2024-09-30
Ansokan, 2021-10-06

Bedomning

Lagstod
Enligt 9 kap 17 § PBL géaller om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard begar det,
ska byggnadsnamnden ge ett forhandsbesked i fraga om atgarden kan tillatas pa den

avsedda platsen.

Mark- och vattenomraden ska enligt 2 kap 2 § PBL anvandas for det eller de andamal for
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vilka omraden ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage samt féreliggande
behov. Foretrade ska ges sadan anvandning som medfér en fran allman synpunkt god
hushallning. Vid planlaggning och i arenden om bygglov och férhandsbesked ska
bestdmmelserna i 3 och 4 kap. miljdbalken (MB) tillampas.

Motivering

Forslaget innebar att ny bebyggelse lokaliseras i ett 6vrigt nastan obebyggt omrade utan den
direkta anslutning till befintlig bebyggelelse som efterstravas i 6versiktsplanen. Med villkorad
placering sa kan de nordligaste tomterna, Vi 3:18 och Vi 3:19 bedémas som en
komplettering. Detta da de ar placerade utmed vagen som andra fastigheter i omradet. Med
villkor om en husplacering i linje med befintliga fastigheters hus sa blir det en naturlig
komplettering av bebyggelsen pa platsen.

Vi 3:20 daremot blir ett frammande ingrepp i omradet och utgér darmed en olédmplig
spridning av bebyggelsen pa platsen.

Omradet hyser aven flera naturvarden som finns pa de sédra delarna av fastigheterna. Vi
3:20 ligger helt inom naturvardesklassning 3 medan de sodra delarna av de andra
fastigheterna aven de har naturvardesklass 3. Bedémning goérs darmed att Vi 3:20 ska
behallas obebyggd, dels pa grund av ovanstaende skal om bebyggelsemdnster men aven da
marken hyser flera naturvarden. Aven de sddra delarna av Vi 3:18 och Vi 3:19 ska behallas
obebyggda, darav villkoras beslut med att bebyggelse ska ske pa den norra delen av
fastigheterna.

Forhansbesked for tomtplatser pa Vi 3:18 och Vi 3:19 kan beviljas. Tillfartsvag kan l6sas fran
Lansmansvagen. Miljdenheten har bedémt att enskilt aviopp kan ordnas. Sékande har visat
att det finns vatten i omradet. Narmaste grannfastighet har vatten av god kvalité och flode.

Atgarden avseende Vi 3:18 och Vi 3:19 uppfyller kraven enligt 2 kap. PBL och
hushallningsbestammelserna i 3 och 4 kap MB.

Som férhandsbesked enligt 9 kap 17 § PBL forklaras att den sdkta atgarden avseende Vi
3:18 och Vi 3:19 kan tillatas.

Férhandsbesked géllande Vi 3:20 avslas da den dels leder till en olamplig spridning av
bebyggelsen pa platsen samt hyser naturvarden som ar varda att bevara.

Atgarden avseende Vi 3:20 uppfyller darmed inte kraven enligt 2 kap. PBL och
hushallningsbestammelserna i 3 och 4 kap MB.

Som férhandsbesked enligt 9 kap 17 § PBL forklaras att den sdkta atgarden avseende Vi
3:20 inte kan tillatas.

Dagens sammantrade

Byggnadsinspektor Emma Rosblad redogér for arendet.

Ordférande tackar for redovisningen.
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Sandlista

Beslutet skickas till sdkande och fastighetsagare
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar
Ett meddelande om kungérelse skickas till samtliga berérda grannar.
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BOI'gh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2024-10-09 138
§138 Diarienummer 2024/10826 BN

ALEKLINTA 3:11 Férhandsbesked nybyggnad

Beslut

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljé- och byggnadsnamnden besluta

e att meddela positivt férhandsbesked fér nybyggnad av ett bostadshus.

Upplysningar

Vid prévning av ansékan om bygglov ska kraven enligt 8 kap plan- och bygglagen (PBL) vara
uppfyllda. Byggnader ska aven uppfylla 2 kap 6 § PBL genom att vara lampligt placerade pa
tomten samt ha en for platsen lampligt farg, form och helhetsverkan.

Berdrda grannar ska d@ven vid ansdkan om bygglov ges mdjlighet till yttrande innan bygglov
beviljas.

Foérhandsbeskedet ar bindande vid prévning av ansékan om bygglov som gérs inom tva ar
fran dagen da férhandsbeskedet vann laga kraft. Gérs inte bygglovsansékan inom denna tid
upphér férhandsbeskedet att gélla. Férhandsbeskedet medfér inte ratt att pabérja den sokta
atgarden.

Beslutet vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att berérda sakagare har tagit del av
beslutet och fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes tidningar.

Avgift: 11 826 SEK, Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i
kommunfullméktige. | de flesta arenden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler
beslut eller besdk an planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplatsbesék, kommer
detta att debiteras i efterhand.

Arendebeskrivning

Ansoékan avser férhandsbesked for nybyggnad av ett bostadshus.
Fastigheten ligger inom omrade med sammanhallen bebyggelse. Omradet som ansékan
avser ligger i bakkanten pa Aleklinta 3:11 med infart fran Aleklintagatan. Omradet

karakteriseras av bebyggelse langs Aleklintagatan och jordbruksmark i éster.

Omradet ligger inom verksamhetsomrade fér allmént vatten och avlopp. Enligt Borgholm
Energi AB kan byggnaden anslutas till allmént vattennat.

Miljdavdelningen har bedémt att enskilt aviopp sannolikt gar att ordna. De noterrar dock att
fastigheten ligger inom hég paverkansrisk vad galler halsoskydd och skyddsavstand till
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narliggande ev. dricksvattenbrunnar. Extra hansyn ska tas till dessa vid framtida
avloppsbeslut.

Omradet omfattas @ven av de generella riksintressena som géller for hela Oland, obruten
kust och rorligt friluftsliv.

Det finns ett fatal rodlistade och fridlysta arter rapporterade i omradet. Vid besok av
miljohandlaggare pa plats sa observerades en ask i norddstra delen av fastigheten.

Asken far inte tas ner eller skadas. Ska asken tas ner kravs det samrad med lansstyrelsen.
Gravning/schaktning far inte ske inom 15 x tradets stamdiameter. Asken ar mellan ca 40-50
cm bred i diameter, tidigare hamlad och har haligheter (haltrad) for évrigt frisk. Uppe i tradet
vaxte aven en silkesslidskivling (VU).

Omréadet ingar i den regionala bevarandeplanen for odlingslandskapet(Aleklinta), i Ianets
kulturvardsplan (Kustvagen mellan Byerum och Aleklinta).

Ansokan har remitterats till Borgholm Energi AB.

Berorda sakagare har getts tillfalle att yttra sig. Tre yttranden med synpunkter har inkommit
fran Aleklinta 3:16, 3:13. Dessa yttranden handlar om pakoppling till befintlig
gemensamhetsanlaggning som ej langre ar aktuellt.

Agarna till Aleklinta 2:1 skriver att de inte har natt att erinra mot en byggnation egentligen
emn vill informera om att det sker naringsverksamhet med lastbilar, traktorer och andra
tunga fordon pa deras fastighet ganska nara ansokt plats. De undrar aven hur hogt huset
kommer bli men framtida byggnads utformning provas forst i ett framtida bygglov.

Inkomna yttranden har kommunicerats med sdkanden. S6kanden har i yttrande 2024-09-23
andrat sin ansdkan gallande I6sning av avlopp. Dar de inte langre tanker ansluta sig till
befintligt utan vill anldgga ett eget till den nya fastigheten.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2024-09-27
Ansokan, 2024-08-26
Situationsplan i pdf, 2024-08-26

Bedomning
Lagstod

Enligt 9 kap 17 § PBL géaller om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard begar det,
ska byggnadsnamnden ge ett forhandsbesked i fraga om atgarden kan tillatas pa den
avsedda platsen.

Mark- och vattenomraden ska enligt 2 kap 2 § PBL anvandas for det eller de andamal for
vilka omraden ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage samt féreliggande
behov. Foretrade ska ges sadan anvandning som medfér en fran allman synpunkt god
hushallning. Vid planlaggning och i arenden om bygglov och férhandsbesked ska
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bestdmmelserna i 3 och 4 kap. miljdbalken (MB) tillampas.

Motivering
Atgarden utgér en komplettering till befintlig bebyggelse d& den ansékta platsen placeras i ett
strak av bebyggelse langs Aleklintagatan. Riktlinjer for detta finns i dversiktsplanen, s 51.

Tillfartsvag kommer ske via servitutsvag dver Aleklinta 3:11. Servitut for detta hanteras i
framtida lantmateriforrattning.

Borgholm Energi har meddelat att fastigheten kommer kunna koppla sig till kommunalt vatten
da urspprungsfatigheten ligger inom verksamhetsomrade for vatten.

Miljdenheten har bedémt att enskilt aviopp sannolikt gar att ordna. Dock behdver extra
hansyn tas till ev dricksvattenbrunnar vid framtida ansékan om enskilt aviopp.

Atgarden uppfyller kraven enligt 2 kap. PBL och hushaliningsbestammelserna i 3 och 4 kap
MB.

Som férhandsbesked enligt 9 kap 17 § PBL férklaras att den sokta atgarden kan tillatas.
Dagens sammantrade

Byggnadsinspektdr Emma Rosblad redogér for arendet.

Ordférande tackar for redovisningen.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander miljé- och byggnadsnamnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Sandlista

Beslutet skickas till skande och fastighetsagare

Beslutet delges fastighetségarna till Aleklinta 3:16, Aleklinta 3:13 och Aleklinta 2:1 som
inkommit med synpunkter med information om hur man éverklagar ett beslut

Beslutet skickas till Borgholm Energi

Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar

Ett meddelande om kungorelse skickas till samtliga berérda grannar
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
kommun
Sammantréadesdatum Paragraf
2024-10-09 139
§ 139 Diarienummer 2022/10716 BN

STENNINGE 2:19 Férhandsbesked nybyggnad tre
bostadshus

Beslut

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljé- och byggnadsnamnden besluta

o att meddela negativt férhandsbesked fér nybyggnad av tre bostadshus.

Upplysningar

Avgift: 10 692 SEK, Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i
kommunfullméktige. | de flesta arenden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler
beslut eller besdk an planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplatsbesék, kommer
detta att debiteras i efterhand.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser férhandsbesked for nybyggnad av tre bostadshus.

Fastigheten gransar till omrade med sammanhallen bebyggelse. Omradet som ansékan
avser ligger i slutet pa Stenninge bygata. Omradet bestar av jordbruksmark i form av dngs
och betesmark med inslag av adellévsskog dar ansékt atgard planeras.

Omradet gransar till verksamhetsomrade fér allméant vatten och aviopp.
Ansdékan har remitterats till Borgholms Energi AB.

Enligt Borgholm Energi AB kan byggnader anslutas till allmént vatten- avioppsnéat och upptas
i verksamhetsomrade.

Enligt markfuktighetsindex sa ar det fuktigt pa platsen. Enligt scalgo sa rér sig vattnet i
sydostlig riktning genom omradet. | omradet finns ett par diken varav ett korsar ansokt tomt
nr 3.

VA-samordnare pa kommunen har fatt yttra sig avseende dagvattenfragan da flera grannar
tar upp detta i sina yttranden. Sammanfattningsvis ar omradet blétt, och enligt
flodesmodellen och markfuktighetsindex rér sig vattnet fran befintliga i ett naturligt strak till
aktuellt omrade fér bebyggelse. Omradet behévs fér att magasinera och férdréja avrinnande
dagvatten, séarskilt under blétare perioder. Aven namnet Alekarr i séder indikerar omradets
hydrologi.
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Omradet omfattas @ven av de generella riksintressena som géller fr hela Oland, obruten
kust och rorligt friluftsliv.

Det finns ett flertal bade rodlistade och fridlysta arter inventerade i omradet.

Omradet ingar i den regionala bevarandeplanen for odlingslandskapet och aven i
jordbruksverkets angs- och betesmarkinventering.

Omradet ar utpekat som betesmark i Jordbruksverkets blockdatabas 2021. Jordbruksblocket
ar utpekat med hdga varden som betesmark samt hdga varden av Lansstyrelsens
beraknings av jordartens produktionsvarde. Denna data ar baserad pa jordartskartan fran
SGU och Jordbruksverket blockdatabas 2019.

Omradet ligger delvis inom skogsstyrelsens nyckelbiotopomrade.

Vid besok pa platsen 2022-06-13 framkom att platsen bestar av en |6vansgrest med
hamlade trad, delvis igenvaxt. Hamlade trad ar oftast skyddsvarda och kan kravs dispens for
eventuell nedtagning. Platsen bedéms ha hdga naturvarden lokalt: ek, asp, hassel, oxel,
gullviva, majsmdérblomma, tandrot, humleblomster med flera. Andra naturvarden som déd
ved och ett skyddsvart trad med bohal for hackande fagel sags vid tillfallet.

Berorda sakagare har getts tillfalle att yttra sig. Elva yttranden med synpunkter har inkommit.

Agarna till fastigheterna Stenninge 2:58, Stenninge 2:47, Stenninge 2:53, Stenninge 2:55,
Stenninge 2:59, Stenninge 2:60, Stenninge 2:56 och Stenninge 2:61 skriver
sammanfattningsvis i sina yttranden:

- Att de ar oroliga for trafiksituationen. De anser att befinltig vag inte klarar 6kad trafik
da den ar smal och bestar av skarpa svangar.

- Att omradet har problem med dagvattenhanteringen idag och att utdkad bebyggelse
kan innebara annu storre problem med detta.

- Att omradet for ans6kan har héga naturvarden, en viktig skog for djur och naturlivet.
Skogen fungerar aven som bra avgransning sa synd att ta ner.

- Vid tidigare ans6kan 2016 sa var namnden ute pa platsbesdk och ansag att den
stenmur som nu mer stracker sig som tomtgrans mot 2:19 var att anse som ett
naturligt avslut pa Stenninge bygata. Det blev bara godkant att stycka av 2st tomter
istallet for ansokta 4st da och det blev aven krav pa att anlagga vandplan da detta var
att betrakta som slutet av gatan.

Inkomna yttranden har kommunicerats med sdékanden. Sékanden har i skrivande stund annu
ej inkommit med nagot yttrande.

Forvaltningens forslag till beslut har kommunicerats med sékanden bade i ett begaran om
yttrande 2022-06-14 samt vid kommunicering av grannehéranden 2024-09-19.
Forvaltningens stallningstagande har ej andrats under arendets gang. Sékanden inkom med
yttrande 2022-07-12 da alternativ placering foreslogs.
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Arendet togs upp i namnden 2022-08-25 dar det aterremitterades till férvaltningen fér vidare
hantering och dialog med s6kande. S6kande pausade arendet pa grund av radande
omvarldslage samt att kontakt behévde tas med lansstyrelsen avseende biotopskyddad mur
och dike samt skyddsvarda trad. S6kande valde att ateruppta arendet igen 2024-08-26.

Historik
Fastigheterna i borjan av stenninge bygata ar aldre, finns med pa ortofoto fran 1950-talet.

1983 styckades tomterna 2:50, 2:51, 2:52 och 2:53.

2006 styckades tomterna 2:55 och 2:56. Har ej hittat beslutet om férhandsbesked gallande
detta.

2009 ansokte fastighetsagaren om att fa stycka 9 st tomter. 2010-04-26 beviljades positivt
forhandsbesked for tva fritidshus pa Stenninge 2:19. Ansdkan avséag inledningsvis nio
tomtplatser. Namnden bedémde da att tva nya tomtplatser utgjorde en komplettering till
befintligt bebyggelse (enl. riktlinjer i OP2002), ytterligare bebyggelse behévde sannolikt
provas genom detaljplan. Dessa tva tomter ar 2:58 och 2:59

Fastighesagaren fick da radet att séka planbesked om ytterliggare utdkning skulle ske.

2011 ansokte fastighetsagaren om planbesked fér 11 st tomter. 2011-06-30 sa avslog miljo-
och byggnadsnamnden anstkan med hanvisning till att det ansdgs som mer omfattande med
11 tomter an vad som kan ses som en komplettering av befintlig bebyggelse (Kommunens
Oversiktsplan).

"Kommunen har inte for avsikt att planldgga vad som kan anses som ny sammanhallen
bebyggelse i omraden som betraktas som obebyggda.

Kommunen beddmer att den féreslagna kompletteringen ar for omfattande och inte bygger
pa befintlig struktur.”

2015 soktes annu ett forhandsbesked pa tva tomter som beviljades av namnden 2015-09-24.
Dessa ar 2:60 och 2:61. Har ansag namnden att stenmuren intill dessa fastigheter var ett
naturligt avslut pa omradet och krav stélldes pa att en vandplan skapades for trafiken.

2022 kom ansdkan in avseende fyra tomter. Detta har under resans gang andrats till tre
tomter.

Sammanlagt har omradet under 2000-talet redan utvecklats med sex stycken fastigheter.
Med denna senaste ansokan skulle nya fastigheter uppga till 9 st. Det som sdkande sokte pa
och fick nej for 2009.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2024-09-23
Karta, 2023-01-12
Ansokan, 2022--05-27
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Beddmning

Lagstod

Enligt 9 kap 17 § PBL galler om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard begar det,
ska byggnadsnamnden ge ett férhandsbesked i fraga om atgarden kan tillatas pa den
avsedda platsen.

Mark- och vattenomraden ska enligt 2 kap 2 § plan- och bygglagen (PBL) anvandas for det
eller de andamal for vilka omraden ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage
samt féreliggande behov. Foretrade ska ges sadan anvandning som medfér en fran allman
synpunkt god hushallning. Vid planlaggning och i arenden om bygglov och férhandsbesked
ska bestdmmelserna i 3 och 4 kap. miljébalken (MB) tillampas.

Enligt 3 kap 4 § miljébalken far brukningsvard jordbruksmark tas i ansprak fér bebyggelse
eller anlaggningar endast om det behdvs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och
detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att
annan mark tas i ansprak.

Plan- och bygglagens (2010:900) 2 kap. forutsatter att vid prévning av fragor enligt denna lag
skall hansyn tas till bade allmanna och enskilda intressen. Féretrade ska ges at sadan
anvandning som fran allman synpunkt medfér en god hushallning. Aven om det &r en av de
grundlaggande principerna att bedémningar i olika fragor enligt plan- och bygglagstiftningen
ska utga fran vad som ar en fran allman synpunkt lamplig markanvandning, sa ska hansyn
alltsa alltid tas till enskilda berérda intressen. Detta ar ett uttryck for den sa kallade
proportionalitetsprincipen som innebar att det alltid ska finnas en rimlig balans mellan nyttan
av ett beslut i en fraga och de konsekvenser som beslutet far for motstaende enskilda
intressen. (prop. 2009/10:170 s. 160).

Motivering

Atgarden kan inte ses som en komplettering till befintlig bebyggelse d& omradet idag utgdrs

av betesmark som tydligt avgransas fran befintlig bebyggelse av en stenmur. Den bebyggda
miljon utefter vagen avslutas med en vandplan. De planerade fastigheterna ligger inom och

stracker sig ocksa in emot ett obebyggt omrade i 6ster som hyser héga naturvarden.

Platsen ligger i anslutning till ett av de mest attraktiva omraden inom kommunen dar det
rader stor efterfragan pa tomtmark. | kommunens éversiktplan (OP02) star det att fér ny
sammanhallen bebyggelse eller enstaka byggnad inom eller i nara anslutning till de mest
attraktiva omradena inom kommunen dar det rader stor efterfrdgan pa tomtmark och dar
motstaende intressen ar uttalade bor [Amplighetsbeddmning ske genom detaljplan, som
eventuellt féregas av férdjupad éversiktsplan.

Forvaltningen bedémer att vidare utveckling av omradet ska féregas av planlaggning. Detta
da motstridiga intressen finns for en utveckling av omradet, dels da det hyser hdga
naturvarden men aven gallande vag- och dagvattensituationen, nagot som maste tas i
beaktande. Med den utveckling som skett de senaste tio aren sa har omradet utvecklats till
en sammanhallen bebyggelse som enligt 4 kap 2 § plan- och bygglagen ska féregas av
planlaggning. | ett detaljplanearbete kan man fa ett mer évergripande grepp pa utvecklingen i
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omradet med hanvisning till bebyggelse, VA-anlaggning, dagvattenproblematik, vagar och
Ovrig infrastruktur samt natur- och kulturvarden pa platsen.

Atgarden uppfyller inte kraven enligt 2 kap. PBL och hushallningsbestammelserna i 3 och 4
kap MB.

Som férhandsbesked enligt 9 kap 17 § PBL férklaras att den sokta atgarden inte kan tillatas.
Dagens sammantrade

Byggnadsinspektdr Emma Rosblad redogér for arendet.

Ordférande tackar for redovisningen.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander milj6- och byggnadsnamnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Sandlista

Beslutet delges med informtion om hur man dverklagar ett beslut
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
kommun
Sammantréadesdatum Paragraf
2024-10-09 140
§ 140 Diarienummer 2023/11198 BN

STUGAN 152 Atgarder utférda utan anmalan Installation
eldstad

Beslut

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljé- och byggnadsnamnden besluta

e att avsluta drendet pa grund av att det &r for sent att ingripa.

Upplysningar

Fastigheten Stugan 152 har inte ratt att bebyggas med attefallshus, attefallstillbyggnad,
friggebod och 15 kvm skarmtak samt andra lovbefriade atgarder enligt plan- och bygglagen.
For en- och tvabostadshus uppférda efter 2011-05-02 kravs att byggnaden har ett slutbesked
for att ha ratt att uppfora lovbefriade atgarder. | en dom RA 1995 ref 42 ansag domstolen att
det inte var rimligt att preskriptionen skulle innebéara att lovbefriade atgarder fick uppféras.

Avgift: 0 SEK. Faktura skickas senare.

Arendebeskrivning

Fastigheten Stugan 152 ligger inom detaljplan nr 243 som antogs 1992. Den senaste
férrattningen for fastigheten ar ifran 2001-07-03 da den styckades ifran fastigheten Stugan 1.

| samband med att ett sotarprotokoll fér nyinstallation av eldstad och rékkanal inkom till
férvaltningen 2023-12-11 utan ett pagaende anmalansarende uppdagades det att
byggnaderna pa fastigheten Stugan 152 saknar bygglov. | diariet fanns inte nagot arende
registrerat for fastigheten.

Agaren uppger i e-post inkommit 2024-01-25 att huset byggdes 2012-03-30. Ortofoton ifran
ar 2011 och 2013 styrker det dgaren uppger. Pa ortofotot ifran 2011 visas en obebyggd
fastighet men tva byggnader syns tydligt pa 2013 ars ortofoto. Det finns inte nagot drende i
byggnadsnamndens arkiv som visar pa byggnadernas existens.

Detaljplan nr 243 &r ifran ar 1992 &r speciell da den anger att bygglov inte kravs fér bland
annat nybyggnad i det fall man avser att bygga planenligt. | det fall byggnationen innebar
avvikelser sa kravs att man anséker om bygglov. Detaljplanen medger att tomten far
bebyggas med 60 kvm bruttoarea. Ar 1995 andrades plan- och bygglagen pa sadant sétt att
de tekniska egenskapskraven skulle prévas i en bygganmalan - detta innebar att trots att
bygglov inte kravdes enligt detaljplanen sa skulle &nda en anmalan lamnas in till
byggnadsnamnden fér handlaggning. 2011-05-02 andrades lagstiftningen sa att en anmélan
ersatte den tidigare bygganmalan, i och med detta krévs ett startbesked innan byggnationen
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far pabdrjas.

Enligt primarkartan ar komplementbyggnaden 20 m? byggnadsarea (BYA) och
huvudbyggnadens BYA uppgar till 86 m?, enligt inkommen ritning ifran 2024-02-07 sa har
byggnaden en vindsvaning/vaning med omkring 40 m? bruttoarea (BTA). Byggnadernas
totala bruttoarea uppgar darmed till omkring 146 m? BTA mot gallande max 60 m? BTA.

Beslutsunderlag

Utskick e-post, 2024-01-30

E-post meddelande, 2024-01-30

Yttrande, 2024-01-29

E-post meddelande, 2024-01-25
Besiktningsprotokoll sotare, 2023-12-11
Protokoll, 2024-09-18

Fasad, plan och sektionsritning, 2024-03-07

Bedomning
Enligt 9 kap 2 § plan- och bygglagen (PBL) kravs bygglov fér nybyggnad.

Enligt 11 kap 5 § PBL ska en tillsynsmyndighet prova forutsattingarna for och behovet av att
ingripa eller besluta om en paféljd enligt detta kapitel sa snart det finns anledning att anta att
nagon inte har foljt en bestdmmelse i denna lag, i féreskrifter, domar eller andra beslut som
meddelats med stéd av lagen eller i EU-férordningar som ror fragor inom lagens
tilampningsomrade.

11 kap 17 § PBL Om en atgard som kraver bygglov, rivningslov eller marklov har vidtagits
utan lov, ska byggnadsnamnden i ett férelaggande ge fastighetens eller byggnadsverkets
agare tillfalle att inom en viss tid anséka om lov, om det ar sannolikt att lov kan ges for
atgarden (lovférelaggande).

11 kap 20 § PBL Om det pa en fastighet eller i fraga om ett byggnadsverk har vidtagits en
atgard i strid mot denna lag eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med stod av
lagen, far byggnadsnamnden férelagga den som ager fastigheten eller byggnadsverket att
vidta rattelse inom en viss tid (rattelseférelaggande).

Byggnadsnamnden far inte besluta om ett férelaggande om det har forflutit mer an tio ar fran
Overtradelsen.

11 kap 51 § PBL Om nagon bryter mot en bestammelse i 8—10 kap. eller i féreskrifter eller
beslut som har meddelats med stdéd av ndgon av bestdmmelserna i 16 kap.2—10 §§ eller mot
en bestammelse i en EU-férordning om krav pa byggnadsverk eller byggprodukter, ska
tillsynsmyndigheten ta ut en sarskild avgift (byggsanktionsavgift) enligt féreskrifter som har
meddelats med stdd av 16 kap. 12 §.

11 kap 58 § PBL Innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift ska den
som anspraket riktas mot ges tillfalle att yttra sig.
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En byggsanktionsavgift far inte beslutas, om den som anspraket riktas mot inte har getts
tillfalle att yttra sig inom fem ar efter dvertradelsen.

MOTIVERING

Byggnaderna pa fastigheten har uppférts utan bygglov och startbesked. De utférda
atgarderna strider mot gallande detaljplan och avvikelserna ar inte att se som mindre.
Forvaltningen bedomer darmed att det inte ar majligt att lamna bygglov i efterhand. Det vore
dessutom hdgst olampligt att lAmna bygglov i efterhand fér de utférda atgarderna eftersom
att legalisering av en- och tvabostadshuset skulle ge agaren ratt att uppféra ytterligare 75 m?
BYA bygglovsbefriade atgarder sa som tillexempel friggebod, skarmtak, attefallshus,
attefallstillbyggnad, lovbefriade altaner mm.

Det finns plank pa fastigheten som aven de saknar tillstdnd. Den gallande detaljplanen
medger att plank uppfors till en hdjd av max 1,8 m utan bygglov men anmalan och
startbesked kravs anda. Planken bedéms ha funnits i mer an 10 ar.

Ortofotot ifran ar 2013 klargdr att byggnaderna har uppférts fér mer an tio ar sedan. Darmed
saknas mgjlighet fér namnden besluta om rattelseféreldggande att riva byggnaderna. Detta
innebar dock inte att byggnaderna legaliseras utan enbart att byggnadsnamnden saknar
mdjlighet att ingripa. Det saknas dven mdjlighet for nAmnden att besluta om
byggsanktionsavgift da byggnaderna har statt i mer an fem ar.

En mindre del av komplementbyggnaden ar placerad pa Stugan 1 som ags utav kommunen.
| det fall kommunen som markagare inte godtar placeringen sa kan fragan drivas civilrattsligt.

Enligt inkommet yttrande 25 januari 2024 sa byggdes huset 2012-03-30 av en entreprendr
som gick i konkurs under byggtiden. Samtidigt installerades en Thermatec TT 20 RS med en
premodul skorsten — skorstenen var dock inte tillrackligt hdg och taksakerhet saknades.
Darav kunde &garen inte besikta eldstaden och dess rokkanal. Problemen atgardades forst
av Kalmar Tak 2023-10-15 da de atgardade listtackning, stegsakring, steg och férlangt
skorstenen.

2023-12-07 installationsbesiktigades eldstad/rokkanalen av sotare, i besiktingsprotokollet
kan man lasa att braskamin var placerad for nara brannbar vagg samt att rokkanal var
placerad for nara brannbar byggnadsdel i bjalklagsgenomforing mot yttertaket.
Eldningsférbud rader till ovan anmérkningar atgardats och godkéants. Agaren har fatt
startbesked for installationen i efterhand men slutbesked saknas fortfarande da varken nytt
besiktningsprotokoll eller begadran om slutbesked har inkommit.

Forvaltningen kan se pa flygfoton och eniros gatuvybild att huset har haft en kort skorsten
sedan lange. Vi bedomer det darmed troligt uppgifterna enligt agaren stammer gallande att
rokkanal- och eldstadsinstallation har funnits dar i mer an tio ar. De andringar som agaren
behdver utfora for att gora installationen saker vid anvandning bedéms inte som en
nyinstallation som ger namnden majlighet att ingripa.

Med hanvisning till ovanstaende foreslar forvaltningen byggnadsnamnden att avsluta
tillsynsarendet da det ar for sent att ingripa.
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Dagens sammantrade

Bygglovshandlaggare Eva Nahiman redogér for arendet.

Ordférande tackar for redovisningen.

Sandlista

Beslutet skickas till &garen av fastigheten Stugan 152 for kAnnedom
Kopia av beslutet skickas till agaren av Stugan 1 for kdnnedom pa grund att
komplementbyggnaden ar delvis placerad pa denna fastighet.
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f —y B()rgh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2024-10-09 141
§ 141 Diarienummer 2024/10405 BN

STUGAN 153 Atgarder utférda utan lov Nybyggnad

Dagens sammantrade

Arendet utgar fran dagens sammantrade.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande

33

Sida 1 (1)



Signature reference: fd76fbea-6870-45e3-81bc-e7e341ff19¢2

BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
kommun
Sammantréadesdatum Paragraf
2024-10-09 142
§ 142 Diarienummer 2022/11277 BN

NORGE 3 Atgirder utférda utan lov utviandig dndring

Beslut

Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljé- och byggnadsnamnden besluta

o att féreléggam sasom agare av fastigheten Norge 3 att vidta
rattelse genom att aterstalla fonsterna ut mot Sédra Langgatan samt éstra och véastra
gaveln pa byggnaden till trafénster med utformning enligt skarmklipp fran Google

Streetview 2011. Foéreldggandet férenas med vite om 50 000 kr per fastighetsagare
om fénstren inte har aterstéllt senast 2025-03-31.

Upplysningar
Beslutet vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att berérda sakagare har tagit del av
beslutet och fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes tidningar.

Avgift: Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i kommunfullméktige.
| de flesta @renden skickas endast en faktura. | de fall dar det krévs fler beslut eller besék an
planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplatsbesdk, kommer detta att debiteras i
efterhand.

Arendebeskrivning

Fastigheten Norge 3 ligger inom rutnatsstaden fér Borgholm inom detaljplanen OE.
Fastigheten omfattas av riksintresse fér kultumiljovarden — Borgholms stadsmiljo.

Byggnaden ar utpekad som kulturhistorisk vardefull i skriften "Borgholms innerstad —
Riktlinjer for bebyggelseutvecklingen” ifran 1984. Byggnaden &r enligt inventeringen uppférd
nagong gang mellan aren 1880-1900. Kvarteren mellan Norra Langgatan och Badhusgatan
utgoér den aldsta delen av Borgholm stad, har ar exploateringen tatast och byggnaderna ar i
huvudsak placerade i gatulinjen. Pa sidan 12 i kulturvardsprogrammet pekas
huvudbyggnaden ut som kulturhistoriskt vardefull byggnad men "exteriért férandrad. Vid
ombyggnad bér byggnadens exteriér aterstéllas i moéjligaste man.” inventeringen utférdes
1976.

| den férdjupade éversiktsplanen fér Borgholms Képingsvik sid 63 star det att i borgholm
finns flera omraden med arkitekotiska varden. Manga tidstypiska hus fran olika tidsperioder
i miljder som i varierande utstrackning ar kansliga fér férandringar. Vid &ndringar i omraden
av sarskilt kulturhistoriskt varde ska detta ske varsamt sa att stadsbilden kan bibehalla sitt
tidstypiska uttryck.

2022-10-27 déppnades ett tillsynsarende da man upptackt att fénstren pa huvudbyggnaden
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hade bytts ut ifran sidohangda trafonster med réda bagar till pivahangda vita plastfénster.

Forvaltningens forslag till beslut har kommunicerats med sékanden. Sékanden har inkommit
med yttrande 2024-04-29.

| yttrandet skriver dgarna att fénsterbytet genomférdes i maj 2015. Deras uppfattning ar att
den pastadda férvanskningen av byggnaden och Borgholms stadskarna inte ar vasentlig
och att den inte har utgjort nagot problem under de 7 aren det tog for forvaltningen att
Oppna tillsynsarendet. Pastaendet att de nya fonstren "ger ett klumpigt och sterilt intryck”
gentemot det tidigare fonstren ar subjektiv och saknar objektiv grund. Det finns ingen
lagstadgad definition av vad som utgdr ett estetiskt tilltalande fénster. Fastighetsdgarnas
valde att behalla utseendet av tvaluftsfonster och valde juste denna typ av fénster bland
annat med hansyn till energieffektivitet och ljuddampning. Huset totalrenoverades under
1980-talet vilket inkluderade betydande forandringar i fasaden. Nuvarande agare kopte
huset ar 2008 trodde inte att ett sa "sénderrenoverat” hus skulle vara sarskilt skyddsvart. De
vill aven betona att de atgarder som har genomférts har gjorts i god tro och att de var
forenliga med tillampliga lagar och regler. De ifragasatter byggenhetens tolkning av 11 kap
5§, 9kap 2 § punkt 3c, 8 kap 13 §, 8 kap 17 §, 11 kap 20 § och 11 kap 37 § i Plan- och
bygglagen (PBL) och énskar att paragraferna tolkas med hansyn till fastighetens historik
och tidigare genomforda atgarder.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2024-08-05
Yttrande, 2024-04-29
Fotografi, 2024-04-10
Fotografi, 2024-04-04
Fotografi, 2022-10-27
Fotografi, 2022-10-27

Beddmning

For en- och tvabostadshus kravs det bygglov inom detaljplanerat omrade for att byta farg,
fasadbekladnad eller taktackningsmaterial eller om byggnadens yttre utseende avsevart
paverkas pa annat satt, om atgarden vasentligt andrar byggnadens eller omradet karaktar
enligt 9 kap 2 och 5 §§ PBL.

Enligt 8 kap 13 § PBL far inte en byggnad eller bebyggelseomraden som ar sarskilt
vardefulla fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig och konstnarlig synpunkt férvanskas.

For att fortydliga och klargéra begreppen sarskilt vardefull byggnad och férbud mot
forvanskning finns det allmanna rad i Boverkets byggregler (BBR). En byggnad kan vara en
sadan sarskild vardefull byggnad, enligt 8 kap 13 § PBL, antingen for att den har sadana
varden i sig eller for att den utgor en vasentlig del av en sarskilt vardefull bebyggelsemiljo.
En byggnad kan vara sarskilt vardefull om den tydliggor tidigare samhallsférhallanden
tillexempel byggnader som belyser tidigare bostadsférhallanden, sociala och ekonomiska
villkor, olika gruppers livsvillkor, stadsbyggnadsideal. Byggnader fran tiden fér 1920-talets
bebyggelseexpansion, som har sin huvudsakliga karaktar bevarad, ugér idag en sa
begransad del av byggnadsbestandet att flertalet av dem kan antas uppfylla nagot av
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kriterierina for sarskilt vardefull byggnad (1:2213 BBR).

Vid proévning av om en atgard medfor en forvanskning bor det klarlaggas om atgarden
forandrar byggnadens karaktarsdrag eller skadar nagon vav de egenskaper som
sammantaget ligger till grund for byggnaden eller omradets kulturvarden (1:2212 BBR).

Enligt 8 kap 17 § ska andringar av byggnader utféras varsamt sa att man tar hansyn till
byggnadens karaktarsdrag och tar till vara byggnadens tekniska, historiska, kulturhistorisk,
miljdmassiga och konstnarliga varden.

| Boverkets byggregler finns allmanna rad géallande varsamhet - for att en atgard ska anses
vara varsam boér den respektera byggnadens karaktar avseende proportioner, materialval,
utférande, fargsattning och detaljomsorg och detaljeringsniva. Den bor ocksa ta till vara
detaljser som ar vaesntliga for byggnadens karaktar (1:2211 BBR).

Byggnader ska hallas i vardat skick och underhallas sa att dess utformning och de tekniska
egenskaperna enligt 8 kap 4 § i huvudsak bevaras. Underhallet ska anpassas till
omgivningens karaktar och byggnadsverkets varde fran fran historisk, kulturhistorisk,
miljdomassig och konstnarlig synpunkt enligt 8 kap 14 § PBL.

Fasadandringen har skett utan bygglov och den genomférda atgarden beddéms ha férvanskat
byggnaden och Borgholms stadskarna vasentligt och darmed bryter mot plan- och
bygglagen, PBL (2010:900) pa flera punkter.

Dom nya fonstrena ger ett klumpigt och sterilt intryck gentemot tidigare fonster som gav liv
och karaktar till det arkitektoniska uttrycket.

Byggenheten beddémmer att bygglov inte gar att bevilja i efterhand.

Enligt 11 kap 5 § plan- och bygglagen ska byggnadsnamned préva férutsattningarna av att
ingripa eller besluta om en paféljd sa snart det finns anledning att anta att nagon inte har foljt
lagen.

11 kap 20 § PBL Om det pa en fastighet eller i fraga om ett byggnadsverk har vidtagits en
atgard i strid mot denna lag eller féreskrifter eller beslut som har meddelats med stéd av
lagen, far byggnadsnamnden férelagga den som ager fastigheten eller byggnadsverket att
vidta rattelse inom en viss tid (rattelseférelaggande).

Byggnadsnamnden far inte besluta om ett férelaggande om det har forflutit mer an tio ar fran
Overtradelsen.

11 kap 37 § PBL Ett férelaggande enligt 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 26 b eller 26 ¢ § eller
ett beslut om forbud enligt 25, 30, 31, 32, 32 a eller 33 § far férenas med vite.
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Dagens sammantrade

Bygglovshandlaggare Eva Nahiman redogér for arendet.

Ordférande tackar for redovisningen.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander milj6- och byggnadsnadmnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Sandlista

Beslutet delges fastighetsagarna med information om hur beslutet kan éverklagas. Rek+MB
Beslutet skickas till inskrivningsmyndigheten for inskrivning i fastighetsboken
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2024-10-09 143
§ 143 Diarienummer 2015/10389 BN

STORA ROR 2:1 Bygglov Nybyggnad Sjébod

Beslut

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljé- och byggnadsnamnden besluta

o att rattelseférelagga Borgholms kommun sasom &gare av fastigheten Stora Rér 2:1
att riva sjéboden senast 2025-10-09. Férelaggandet forenas med vite 50 000 Kronor.

Upplysningar

Soékanden informeras om, att i enlighet med 10 kap 5 § Plan- och bygglagen (PBL), har
byggherren ansvar for att arbetena utférs enligt bestdmmelserna i PBL och enligt féreskrifter
eller beslut som meddelats med stéd av lagen. Sékanden/byggherren ar aven ansvarig att
annan lagstiftning som kan galla for projektet foljs.

Avgiften ska betalas inom tva manader efter att beslutet har fatt laga kraft. Om tva eller flera
ar avgiftskyldiga fér samma évertradelse ar de solidariskt ansvariga fér betalningen.

Beslutet far laga kraft tidigast tre veckor efter att de berérda har tagit del av beslutet.
Arendebeskrivning
Bygglov beviljades for sjoboden 2015-07-20.

Sokande uppger att sjéboden stod klar 2015-08- 20 pa blanketten begaran om slutbesked
som inkom till férvaltningen 2015-08-24.

Bygglovet 6verklagades och Lanstyrelsens kom fram till att "Sjéboden har i sin helhet
placerats pa mark som i byggnadsplanen fér omradet inte far bebyggas. Atgarden strider
darfér mot planen. Lansstyrelsen anser inte att det ar fraga om en liten avvikelse som &r
férenlig med planens syfte. Det finns féljaktligen inte férutsattningar att lamna bygglov och
beslutet ska darfér upphéavas” 2015-12-01.

Foérvaltningen har tidigare anmodat byggnadens &gare att riva byggnaden da bygglov
saknas.

Foérvaltningen har skickat en kommunicering till sékande samt till dennes dotter som enligt
tidigare klagomal kan vara agare av byggnaden. Inget yttrande har inkommit under tiden.

Eftersom att byggnadens troliga &gare inte har inkommit med yttrande valjer férvaltningen att

istallet féresla namnden att rattesleférelagga fastigheten dgare att vidta rattelse genom att
riva byggnaden.
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Forvaltningen har 2024-08-12 skickat en begaran om yttrande till fastighetsagaren/na. Dar
informeras aven om ndmndens skyldigheter att ta ut sanktionsavgift nar nagon har pabdrjat
en atgard utan startbesked. Brevet innehdll information om majligheten att ratta det som
olovligen har utforts och pa sa satt undvika sanktioner.

Ett yttrande har inkommit och bifogas denna tjansteskrivelse./ Inget yttrande har inkommit.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2024-09-25
Anmalan, 2024-09-25

Beslut fran Lansstyrelsen, 2017-02-22
Beslut fran Lansstyrelsen, 2015-12-01
Beslut slutbesked, 2015-08-25

Bedémning

Det kravs bygglov for nybyggnad av byggnad (9 kap 2 § PBL)

11 kap 5 § PBL En tillsynsmyndighet ska prova forutsattningarna for och behovet av att
ingripa eller besluta om en paféljd enligt detta kapitel, sa snart det finns anledning att anta att
nagon inte har foljt en bestdmmelse i denna lag, i foreskrifter, domar eller andra beslut som
har meddelats med stdd av lagen eller i EU-férordningar som ror fragor inom lagens
tilampningsomrade.

11 kap 17 § PBL Om en atgard som kraver bygglov, rivningslov eller marklov har vidtagits
utan lov, ska byggnadsnamnden i ett férelaggande ge fastighetens eller byggnadsverkets
agare tillfalle att inom en viss tid ans6ka om lov, om det ar sannolikt att lov kan ges for
atgarden (lovforelaggande).

11 kap 20 § PBL Om det pa en fastighet eller i fraga om ett byggnadsverk har vidtagits en
atgard i strid mot denna lag eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med stod av
lagen, far byggnadsnamnden férelagga den som ager fastigheten eller byggnadsverket att
vidta rattelse inom en viss tid (rattelseférelaggande).

Byggnadsnamnden far inte besluta om ett férelaggande om det har forflutit mer an tio ar fran
Overtradelsen.

Den tioarsgrans som anges i andra stycket galler inte om 6vertradelsen ar att nagon
olovligen har tagit i ansprak eller inrett en bostadslagenhet for ett vasentligen annat andamal
an bostadsandamal. Lag (2011:335).

De senaste kdnda agarna av fastigheten har hérts men har valt att inte inte inkomma med
yttrande.

Agaren av fastigheten Stora R6r 2:1 har hérts och ska senast 2024-10-15 inkomma med
yttrande.

Da sjoboden saknar bygglov och det inte finns nagon byggratti gallande detaljplan saknas
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mojlighet att Iamna bygglov i efterhand fér atgarden. Darmed foreslas namnden att
rattelseforelagga fastighetsagaren att ta bort boden.

Dagens sammantrade

Bygglovshandlaggare Eva Nahiman redogér for arendet.

Ordférande tackar for redovisningen.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander milj6- och byggnadsnadmnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Sandlista

Beslutet delges fastighetsagare med information om hur man 6verklagar beslutet
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f —y B()rgh()lms Sammantradesprotokoll

kommun Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
Sammantradesdatum Paragraf
2024-10-09 144
§ 144

Ovrig information

Dagens sammantrade

Milj6- och byggnadsndmndens arbetsutskott informeras om

e bygglovet for Lindby 4:6 och att det inte har inkommit nagra éverklaganden och att
tiden for 6verklagande har gatt ut.

e Solrosen 2 och hur situationen ar i nulaget med arendet.
e Gardslésa 4:4 dverklagan mot Norra Gardslésa 16:3 Bygglov fér nybyggnad av skola.

e Kilinta 20:1 och att rattelse har skett och darmed kan drendet avslutas.
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