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Inledning
Bakgrund

Borgholms kommun har 1 beslut stillt sig positiv
till att planldgga fastigheten Lofta 2:2 m fl. Ett
planforslag som mdjliggér maximalt 16 nya
fastigheter for bostadsdndamal var pa samrad under
tiden 7 juni till och med 28 juni 2022. 14 av dessa
foreslagna fastigheter tillsammans med foreslagen
lokalgatan ligger helt eller delvis pé jordbruksmark.

Borgholms kommun har som mal att 6ka antalet
permanentboende i kommunen. Att fortita
befintliga bebyggelseomraden och revidera dldre
detaljplaner med smé byggritter &r ett led i arbetet.
I och med utbyggnaden av kommunalt vatten- och
spillvattennit i omradet har forutsittningarna att
bositta sig permanent i omradet dkat.

Gillande 6versiktsplan dr fran 2002. I den betonas
vikten av att bevara jordbruksmark men att
utveckling och fortétning fortsatt ska vara majlig.

For att utreda mojligheterna till fortétning i
Loftaomradet tog kommunen fram en fordjupad
oversiktsplan 2018. I avgriansningen av den
fordjupade oversiktsplanen fokuserar kommunen
pa att fortita redan bebyggda omraden for

att bevara omkringliggande stora produktiva
jordbruksmarkerna. Aktuellt omrade pekas ut
som utredningsomrdden for byggnation och
kommunens beddmningen &r att jordbruksmarken
ar mindre produktiv dn 6vrig jordbruksmark.

Syfte och avgransning

Syftet med lokaliseringsutredningen &r att utreda
huruvida jordbruksmark kan tas i ansprék eller om
det kan finnas alternativa lokaliseringar.

Enligt Miljobalken (3 kap 4§) far brukningsviard
jordbruksmark tas i ansprak for bebyggelse

eller anldggningar endast om det behdvs for att
tillgodose vésentliga samhillsintressen och detta
behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmén
synpunkt tillfredsstillande sdtt genom att annan
mark tas 1 ansprak.

Planomradet omfattar ca 3 hektar. Av dessa
redovisas ca 1,6 hektar som akermark i den
topografiska kartan. Ca 0,3 hektar av akermarken
omfattas av byggnadsplan som faststilldes 1971.
Jordbruksmark som har planlagts for annat
dndamal an jordbruk &r i lagens mening inte
jordbruksmark lingre (MOD 2021-06-15 i mal nr
P 6258-20). Den aktuella jordbruksmarken omges
1 norr, véster och soder bostadsbebyggelse inom
planlagt omrade. I Oster ligger Lofta mosse som ar
en agmyr med inslag av sumpskog och fuktdng och
klassats av lansstyrelsen som ett omrade med hogt
naturvirde.

Metod

I lokaliseringsutredningen beskrivs
planomridet samt identifierade alternativa
lokaliseringars forutsattningar utifrdn fo6ljande
utvdrderingskriterier:

» Omrédets storlek och fysiska forhallanden

*Koppling till det dvergripande vignatet samt
cykelvéignitet

* Eventuella konflikter med 6vriga allmdnna
intressen (t ex natur- och kulturmiljévérden,
landskapsbild)

* Planf6rhéllanden

* Teknisk forsorjning

* Hilsa, risk och sédkerhet (buller, 6versvamning,
skred, fororeningar mm)

* Jordbruksmarkens brukningsvirde
(produktions-, natur-, kultur-, landskaps- och
sociala viarden)

Utvérderingen utfors genom att sammanstilla
nuvarande kdnda forutsittningar f6r de olika
lokaliseringsalternativen baserat pd4 kommunala
underlag, observationer vid platsbesok och en
beddmning av jordbruksmarkens brukningsvérde.

Slutligen sammanstills resultatet fran
utvdrderingen i en utvdrderingsmatris baserad
pa utvdrderingskriterierna ovan och en samlad
beddmning presenteras.



Utgangspunkter

Gallande 6versiktsplan
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Figur 1 )
Utdrag ur géllande oversiktsplan (OP) frén 2002.

Borgholms kommun antog &r 2002 en
kommunovergripande plan for kommunens
utveckling, en sa kallad 6versiktsplan (OP). De
planeringsprinciper och stillningstaganden 1
gillande OP som ir centrala for denna utredning 4r
foljande:

+ Hushéllning med Olands naturresurser -
jordbruksmark, I6vskog, stenbrott m.m.

Oversiktsplanen slér fast att jordbruksnéringen
ar en av kommunens viktigaste niringsgrenar.
Jordbruksmarken inom kommunen har ett

bevarandevirde ur flera synpunkter. Framst for
livsmedelsproduktion men dven for att bevara

ett dppet odlingslandskap och den biologiska
mangfalden som &r knuten hértill. Ett varierat och
Oppet odlingslandskap har ocksa stor betydelse for
kommunen som turistmal.

De hot som identifieras mot jordbruksmarken

ar nedldggning och exploatering. Det 6lédndska
jordbruket dr ménga ganger en forutséttning for att
virdena i flera av riksintressena ska bevaras.

Vidare uttrycker dversiktsplanen att i Fora socken
ar en jordbruksbygd som bedomts bevarandevérd
ur flera olika aspekter. Detta betyder inte att all
framtida utveckling forhindras utan att hinsyn ska

tas sd att socknens attraktionskraft inte gér forlorad.

Fordjupad 6versiktsplan for Djupviksomradet
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Figur 2

Utdrag ur géllande férdjupade 6versiktsplan (FOP) frén
2018.

Borgholms kommun tog &r 2018 fram en fordjupad
dversiktsplan (FOP) for Djupviksomradet vars
syfte dr att tydliggora omradets forutsittningar,
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peka pa vdrden och foresld en mdjlig utveckling.
De riktlinjer den fordjupade dversiktsplanen anger
for bebyggelseutveckling dr foljande:

* Nyexploateringar bor 1 huvudsak vara anpassade
for permanentboende.

* Nyexploateringar bor i huvudsak forldggas till
de omraden som pa kartan dr markerade med
orange farg.

* En utbyggnad bor ske enligt foljande;

« I forsta hand fortéta 1angs med befintliga
vagar.

*[ andra hand forlédnga befintliga vigar och
bebygga lings med dessa.

+[ sista hand exploatera nya omraden
*Befintlig dldre bebyggelse bor bevaras.

* Nya byggnader ska utformas sa att de
Overensstimmer med bebyggelsekaraktiren
1 omgivningarna.

I den fordjupade oversiktsplanen delades

omrédet in i tre huvuddelar. Se figur 2. Dar
orangea omrdden beddmts som ldmpliga for
bebyggelseutveckling. Inom réda omraden kan
utveckling ske med sdrskild hdnsyn till platsens
véirden. Gra omraden som bdr bevaras pa grund av
foljande anledningar:

* Omradet har pd forhand kdnda geotekniska
forhallanden oldmpliga for bebyggelse.

* Omradet drabbat av oversvamningsproblematik.

* Omradet utgdrs av regionalt viardefullt
odlingslandskap.

* Omrédet omfattas av strandskydd.

* Omradet omfattas av hogsta naturvérde - klass
1.

* Omrédet bedoms ha mycket hoga
kulturhistoriska virden.

Vidare anger den fordjupade dversiktsplanen

att positiva samhéllseffekter uppstir genom att
antalet boende 1 kommunen kan komma att oka.
Det ger underlag till béttre kommunal service pa
landsbygden och lokalt nédringsliv. Det kommer
ocksé innebdra att flera arbetstillfdllen skapas i
samband med byggnation.

Jordbruksmarken har en viktig funktion som
odlingsmark, betesmark och som spridningsarealer,
men dven som ett kulturhistoriskt och
karaktirsskapande inslag. Djupvik &r omgivet

av storre jordbruksmarker. Den fordjupade
oversiktsplanen fokuserar pa att bevara de storre
sammanhéngande jordbruksmarkerna som omger
Djupvik men bedomer att det finns mojlighet

att ta i ansprdk de mindre odlingsmarkerna

som ligger i ndrheten av redan tétbebyggt
omréde. Den jordbruksmark som pekats ut som
utredningsomrade for byggnation bedomts vara
mindre produktiv dn dvrig omkringliggande
jordbruksmark. 9 hektar jordbruksmark

varav 4 hektar betesmark foreslas utredas for
bostadsdndamaél. Den jordbruksmark som foreslas
utredas for bostadsdndamal har generellt mager

jordmaén och dr uppdelad pa sma skiften dér
storleken varierar frén 0,2 till 2 hektar som ligger
inspriangda i befintliga bebyggelseomraden och har
vissa begransningar géillande brukandet.

I Djupviksomradet kommer framfor allt
fortitningar att ske i omraden som inte ldngre
aktivt brukas som odlingsmark. Jordbruket i Fora
socken &r viktig bade for den lokala ndringen och
for att bevara de hoga natur- och kulturvirden
som finns i de hivdade markerna. Malet &r att
jordbrukets intressen ska prioriteras och att planen
inte ska forsvéra brukande av odlingsmark.



Jordbruksmark
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Lénsstyrelsen i Kalmars Kkartverktyg. Bedémning base-
rad pa markens jordart.

Bl& omraden - jordarten har inget vérde for produktion.

Gula omréden - jordarten har normala vérden fér pro-
duktion.

Orangea omréaden - jordarten har héga vérden fér pro-
duktion.
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Hushallningssillskapet har pd uppdrag av
Lénsstyrelsen tagit fram ett planeringsunderlag for
att lyfta vad som kan klassas som brukningsvérd
jordbruksmark i Kalmar l&n béde i nutid och
framtid.

For att kunna bedoma jordbruksmarkens
brukningsvérde behover hdnsyn tas till jordarternas
virde for produktionen, arrondering, féltets

form, foder genom bete, biologisk mangfald och

jordbruksmarkens betydelse for kulturlandskapet.

Aktuell jordbruksmark &r ca 1,3 hektar och ligger
insprangd mellan befintlig bebyggelse och Lofta
mosse. Enligt SGU éar det skattade jorddjupet
mellan 0 - 1 meter och jordarten bestar av lerig
morin. | planeringsunderlaget har jordarten

for aktuell jordbruksmark tillsammans med
angransande omraden bedomts ha ett hogt varde
for produktionen. De angridnsande omradena
ligger inom planlagt omrade och ar till stora delar
bebyggda. Jordbruksmark som har planlagts for
annat andamal 4n jordbruk &r i lagens mening inte
jordbruksmark lingre (MOD 2021-06-15 i mal nr P
6258-20).

Den aktuella jordbruksmarkens oregelbundna
form, ringa storlek och avskurna lokalisering &r till
nackdel for ett effektivt brukande och den har en
délig arrondering. Form och storlek kan innebéra
att jordbruksmarken dr vérdefull for den biologiska
méngfalden. Den naturvirdesinventering som

har gjorts for omréadet visar dock att artvirde

och biotopvirde for omradet bedomdes som
obetydligt till visst virde. Pa grund av det laga
produktionsvirdet hotar marken att védxa igen.

Jordmaénen &r sa pass tunn sé att dagens maskiner
inte klarar att ploga i omradet utan att sten skyfflas
upp och riskerar att skada maskiner. Det &r inte
hallbart ur produktionssynpunkt att plocka upp
stenen. Eftersom jordmanen &r tunn behovs rikligt
med néring tillféras marken, tillsammans med
bekdmpningsmedel riskerar fororenat vatten lacka

ut i Lofta mosse och f4 negativa konsekvenser

for vattenkvalitén och naturvédrdena i omrédet.
Aven om niirboende fir finna sig i lukt och buller
till foljd av att de bor 1 jordbruksbygd kan det
vara svart for den enskilde jordbrukaren att st
emot trycket fran grannar som klagar. Bete eller
vallodling kréver inte samma méngder godsel och
bekdmpningsmedel men det &r bara en liten miangd
djur som ryms pa marken och Ionsamheten 1 att
sla vall 4r mycket lag. Bete forsvérar allménhetens
tillgidnglighet till omradet.
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Figur 5
Kartering enligt rapport tillsammans med bléaskrafferade

omraden som omfattas av géllande plan.
Aktuell jordbruksmark &r markerad med réd linje.

Sn



Eftersom dkermarken omges av planlagd
bebyggelse och Lofta mosse ser inte kommunen
att dkermarken kan utvidgas for att oka
mojligheten att effektivt nyttja den for odling. Pa
grund av dkermarkens placering innebér det inte
heller att brukningsvérde pd omkringliggande
jordbruksmark pdverkas genom att aktuellt
omrade bebyggs.

Kommunens bedomning &r att den aktuella
jordbruksmarkens brukningsvirde dr mycket
lagt och att en fortatning inte riskerar att
paverka brukningsvérdet pa omkringliggande
jordbruksmark.

Lokaliseringsutredning

Urvalsprocess for alternativa lokaliseringar

Omradet for den fordjupade dversiktsplanen

ar avgrinsat for att fokusera pd att bevara de
storre sammanhédngande jordbruksmarkerna
som omger Djupvik. Kommunen har gjort
bedomningen att det bor vara mojlighet att ta i
ansprdk de mindre odlingsmarkerna som ligger
inspringda i redan titbebyggt omréde.

Kommunen anser att det planeringsunderlag
som den fordjupade dversiktsplanen utgor ar
vilformulerat och vélavvigt i stillningstagandet
av bebyggelse 1 forhéllande till jordbruksmark
och dvriga intressen. Lokaliseringsutredningen
fokuserar dérfor pa alternativa placeringar inom
omradet for den fordjupade Sversiktsplanen.
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Kommunens uttalade ambition att 6ka

den permanentboende befolkningen gor

att det 1 dagsldget pagar arbete med fyra
detaljplaner i Djupviksomradet varav ett r
aktuellt planforslag. Eftersom de omraden
dér planarbete pagar ska tillgodose det behov
kommunen ser i omrddet behover bebyggelse
enligt aktuellt planforslag lokaliseras pa mark
dér det inte redan pagér planarbete.

Tre omraden dir bebyggelseutveckling

kan ske med hédnsyn enligt den fordjupade
oversiktsplanen har undantagits fran
lokaliseringsutredningen trots att dessa inte
heller omfattas av pagidende planarbete.
Dessa omrdden ér de Ostra delarna av omréade
2A, Loftas kulturmarker, de Ostra delarna av
omrade 2D och omréde 2F. Se figur 6.

I omrade, 2A Loftas kulturmarker foreslas ////
ny bebyggelse om utformning sker med stor = f//’
hansyn till den angransande kulturmiljon

norr om omradet. Placering, materialval,
byggnadshdjd och utformning far inte paverka
de vérdefulla kulturmiljoerna negativt. All
exploatering som innebédr markingrepp bor
foregés av en arkeologisk undersokning etapp
1. Ostra delen av omradet &r av riksintresse for
kulturmiljo. De omrade som inte redan idag
omfattas av detaljplan har undantagits fran

e
l} by

. . o 2 Figur 6
lokallserlngsytrec?nlnge.p pd grund av omradets Forutséttningar enligt den férdjupade éversiktsplanen
stora kulturhistoriska vérde. tilsammans med omraden dér detaljplanearbete pagar.

. L . . Aktuell jordbruksmark &r markerad med réd linje.
Omréde 2D beddms inneha naturvérden i1 den



naturvirdesinventering som gjordes i samband med
den fordjupade dversiktsplanen (Calluna, 2011).
Kommunen inverterar omradet under 2023. Om
den nu pdgaende naturvirdesinventeringen visar att
det inte finns nagra naturviarden pa platsen kommer
omrddet inforlivas 1 det pdgdende detaljplanearbetet
for centrala Djupvik. Omradet har darfor
undantagits frdn lokaliseringsutredningen.

Langst i soder ligger omrade 2F. I sodra Gronvik
finns kulturhistoriskt vardefull bebyggelse. Den
befintliga bebyggelsen har till stor del kvar sin
karaktdr och ny bebyggelse innebir ett direkt hot
mot dessa viarden. Ny bebyggelse och fordndring
av befintlig bebyggelse 1 den kinsliga kulturmiljon
ska noggrant provas. En forsiktig fortdtning med
smaskaliga byggnader bedomdes som mgjlig

i arbetet med den fordjupade Gversiktsplanen.
Kommunen har dérefter bedomt att marken inte

ar lamplig for bebyggelseutveckling pa grund av
att delar av omradet ar jordbruksmark som ligger i
anslutning till storre angransande jordbruksmarker
och att resterande del ar sankt.

Kvar blir ett ca 30 hektar stort utredningsomrade
dér alternativa placeringar kan utredas. I princip
omfattas hela utredningsomrédet av planlagd mark.
Gillande planer har mycket stora naturomréden
och genomforandetiden har gatt ut. Kommunen

ser inget hinder 1 att ta 1 ansprak mark som enligt
géllande plan omfattas av allmén platsmark

Natur. Befintliga véigar och kvartersmark behover
undantas fran utredningsomradet.

\\S
\ \ \

\

Teckenforklaring

Figur 7

Omraden om inte omfattas av pdgaende planarbete och
som har bedémts som mdjliga att utveckla och mdjliga
att utveckla med sérskild hdnsyn ger Utredningsomra-
den.

Aktuell jordbruksmark &r markerad med réd linje.

Figur 8

Stora delar av Utredningsomradena omfattas av géllan-
de planer.

Aktuell jordbruksmark &r markerad med réd linje.



For att fa rationella och byggbara fastigheter som
passar in 1 den befintliga bebyggelsestrukturen
kan inte nytillkommande fastigheter vara mindre
an 1000 m’. Fastigheterna behdver ocksé ha en
ndgorlunda rationell form for att vara mojliga att

bebygga och dirmed vara ldmpade for sitt andamal.

Genom omrédet gar en regionndtsluftledning.

For att kunna fortdta omraden runt luftledningen
behover det finnas ett 30 meter brett omrade fritt
fran byggnation. Vég och ledningar fér inte finnas
nirmare stolpar och stag dn 10 meter.

Utvarderingskriterier

Utvirderingskriterierna baseras pa formuleringen i
3 kap 4 § Miljobalken.

”Brukningsvird jordbruksmark far endast tas

1 ansprak for bebyggelse eller anldggningar

om det behovs for att tillgodose vasentliga
samhillsintressen och detta behov inte kan
tillgodoses pa ett fran allmén synpunkt
tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas 1
ansprak”.

Visentliga samhéllsintressen enligt forarbetena
till lagen om hushéllning med naturresurser (prop
1985/86:3 sid 158) ar:

* Bostadsforsorjning
* Sammanhéllen bebyggelse
* Teknisk forsorjningssystem

» Sékerstélla viktiga rekreationsintressen
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For att den alternativa lokaliseringen ska kunna
anses tillgodose vésentliga samhallsintressen pa ett
fran allmén synpunkt tillfredsstéllande sitt ska den
fungera bade samhaillsbyggnadsméssigt och vara
ekonomiskt rimlig.

Totalt har nio omrdden identifierats som

mojliga att fortéta pa grund av sin storlek och
fysiska forhallanden. Omrade 1 ar den aktuella
jordbruksmarken. De étta alternativa lokaliseringar
utvérderas tillsammans med aktuell jordbruksmark
enligt foljande utvarderingskriterier:

*Koppling till det dvergripande vignatet samt
cykelvignitet

* Mojlighet till att skapa en sammanhallen
bebyggelse.

 Eventuella konflikter med 6vriga allmédnna
intressen (t ex natur- och kulturmiljévérden,
landskapsbild)

* Planforhéllanden

* Teknisk forsorjning

* Hilsa, risk och sékerhet (buller, 6versvamning,
skred, fororeningar mm).

* Jordbruksmarkens brukningsvirde

(produktions-, natur-, kultur, landskap och
sociala virden).

Figur 9

Den byggbara marken efter att omréde for Lokalgata
och Kvartersmark har rensats bort tillsammans med
omrade som inte &r mdjligt att bebygga pa grund av
luftledning.

Aktuell jordbruksmark &r markerad med réd linje.



Figur 10

Omraden som pé grund av storlek eller form inte &r méj-
liga att bebygga. Kvar finns nio omraden.

Aktuell jordbruksmark &r markerad med réd linje.

Omrade 1

Storlek

Omradet dr ca 23 000 m?, ca 13 000 m? av
dessa utgor jordbruksmark. Centralt genom
omradet dr ca 4 000 m? inte mojliga att bebygga
pa grund av luftledningar. Inom detta omrade
foreslas bland annat lokalgata. I omradet &dr det
mojligt att tillskapa maximalt 14 fastigheter for
bostadsandamal.

Planférhallande
Omradet omfattas inte av géillande plan.

Gillande Oversiktsplan dr inte tillrackligt detaljerad
for att uttrycka forutséttningar for ett sa pass litet

omrade.

Den fordjupade oversiktsplanen pekar ut omradet

som lampligt for bebyggelseutveckling.

Teknisk forsorjning

Delar av omradet gar att né fran befintlig vag i
soder. Vister om omradet gar den luftledning

som forsorjer Djupvik och Lofta med el. Det &r
inte mdjligt att placera bostadsbebyggelse i direkt
anslutning till luftledningen men det &r mojligt

att anldgga viag. Végen ér en forutsittning for att
kunna bebygga de delar véster om ledningen som
omfattas av detaljplan och dirmed inte klassas som
jordbruksmark. Pa marken i vdster dr det mojlig att
tillskapa ca 5 nya fastigheter for bostadsandamal.
Vatten- och spillvattenledningar behdver byggas ut.

Naturvarden & Rekreation

Omradet anvinds delvis for rekreation. Den
befintliga vigen genom omradet anvéinds for aktiv
rekreation.

Omradet gransar i Oster till Lofta mosse och de
naturvirden som finns dér. Bebyggelsens paverkan
pa hydrologi och naturvirden ar utredda och
beddms inte medfora negativ paverkan.

Kulturmiljévarden

Platsen har inga utpekade kulturvirden.
Jordbruksmarkens vérde for kulturlandskapet har
gatt forlorad pa grund av omgivande byggnation.
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Omrade 2

Storlek

Omradet ar ca 5 000 m’. P4 grund av omradets
form dr det mojligt att tillskapa tva fastigheter for
bostadsdndamal.

Planforhallande

Omradet omfattas av allmén platsmark natur enligt
géllande plan.

Gillande 6versiktsplan dr inte tillrackligt detaljerad
for att uttrycka forutséttningar for ett sa pass litet
omrade.

Den fordjupade 6versiktsplanen pekar ut omradet
som lampligt for bebyggelseutveckling. De sddra
delarna ligger dock inom ett omrédde som den
fordjupade oversiktsplanen har slagit fast dr viktigt
for att bevara den upplevda rumsligheten utmed
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kusten och som bor undantas fran exploatering.
Direkt soder om omradet dr marken utpekad som
bevarandevird i den fordjupade oversiktsplanen.

Teknisk forsorjning

Omrédet dr forhdllandevis stort men ér till
formen svér att utnyttja. Det ligger helt inom
allmén platsmark for natur och kraver en mycket
kostnadsdrivande vigdragning for att vara mojlig

att omvandla till kvartersmark for bostadsandamal.

Vatten- och Spillvattenledningar finns tillgédngliga.

Naturvarden & Rekreation

Omréadet ligger inom riksintresse for Friluftsliv
enligt 3 kap miljobalken.

Kulturmiljévarden

Omradets kulturmiljovérden ér framst knutna till
forekomsten av fornldmningar och ldmningar av
stenhantering. Bland omradets byggnader finns ett
antal vdlbevarade sommarstugor, dir ett par har en
nagot mer pakostad och i6gonfallande utformning.

Omrade 3

Storlek

Omradet ar ca 3 500 m’. P4 grund av omradets
form dr det mdjligt att tillskapa tva fastigheter for
bostadsandamal.

Planforhallande

Omradet omfattas 1 mycket liten utstrackning
av allmén platsmark natur enligt gidllande plan.
Resterande del av omradet &r inte planlagt.

Gillande oversiktsplan &r inte tillrdckligt detaljerad
for att uttrycka forutsittningar for ett sd pass litet
omrade.

Den fordjupade oversiktsplanen pekar ut omradet
som lampligt for bebyggelseutveckling. Direkt
soder om omradet dr marken utpekad som
bevarandevird i1 den fordjupade dversiktsplanen.



Teknisk forsorjning

Omradet avgrinsas av luftledningar som gor
marken svar att bebygga. Tillkommande fastigheter
ar mojliga att angdra via befintlig vig 1 norr.
Vatten- och spillvattenledningar finns tillgdngliga.

Naturvarden & Rekreation

Omradet grinsar i sdder till Lofta mosse och de
naturviarden som finns dér. Bebyggelsens paverkan
pa hydrologi och naturvirden ar inte utredda.

Kulturmiljévarden

Platsen har inga utpekade kulturvirden.

Omrade 4

Storlek

Omradet ar ca 4 000 m’. P4 grund av omradets
form &r det mojligt att tillskapa tva till tre
fastigheter for bostadsdndamal. Tillkommande

fastigheter i omradet skulle bli mycket langsmala
vilket stimmer daligt 6verens med den befintliga
bebyggelsestrukturen.

Planforhallande

Omradet omfattas av allmén platsmark natur enligt
géllande plan.

Gillande oversiktsplan &r inte tillrdckligt detaljerad
for att uttrycka forutséttningar for ett sa pass litet
omréde.

Den fordjupade 6versiktsplanen pekar ut omradet
som lampligt for bebyggelseutveckling.

Teknisk forsorjning

Omradet ligger utmed befintlig vég. Vatten- och
Spillvattenledningar finns tillgéngliga.

Naturvarden & Rekreation

Omradet bedoms inte ldmpligt for rekreation och ar
ianspraktaget pa grund av att fastigheterna norr om
omradet har privatiserat naturmarken.

Kulturmiljévarden

Platsen har inga utpekade kulturvarden.
Omréade 5

Storlek

Omradet &r ca 3 900 m’. I omradet ar det mojligt att
tillskapa tre fastigheter for bostadsandamal.

Planforhallande

Omradet omfattas av allmén platsmark natur enligt
géllande plan.

Gillande oversiktsplan &r inte tillrdckligt detaljerad
for att uttrycka forutséttningar for ett sa pass litet
omrade.

Den fordjupade oversiktsplanen pekar ut omradet
som lampligt for bebyggelseutveckling.

Teknisk forsoérjning

Omradet ligger utmed befintlig vég. Vatten- och
Spillvattenledningar finns tillgdngliga.

Naturvarden & Rekreation

Omradet anvinds flitigt for rekreation av de som
bor kring sdckgatan.

Kulturmiljévarden

Platsen har inga utpekade kulturvirden. Den
géllande byggnadsplanen dr mycket tidstypisk och
har ett visst kulturvirde med sina sma byggrétter
pa fastigheter som é&r orienterade utmed séckgator
dér stora naturomraden avsatts for gemensamma
sociala aktiviteter. Typisk for planeringen under
denna tid var ocksé att skilja biltrafiken fran
fotgingare och cyklister.
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Omrade 6, 7 och 8

Storlek

Omradena ér ca 1 800 m’. Inom ytorna, var och en
for sig, ar det majligt att tillskapa en fastighet for
bostadsandamal.

Planforhallande

Omradena omfattas av allmén platsmark natur
enligt gillande plan.

Gillande Oversiktsplan ar inte tillrackligt detaljerad
for att uttrycka forutséttningar for ett sa pass litet
omrade.

Den fordjupade oversiktsplanen pekar ut omradena

som lampliga for bebyggelseutveckling.

Teknisk forsorjning

Omrédena ligger utmed befintlig vig. Vatten- och
Spillvattenledningar finns tillgéngliga.
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Naturvarden & Rekreation

Omrédet anvinds flitigt for rekreation av de som
bor kring sidckgatan.

Kulturmiljévarden

Platsen har inga utpekade kulturvdrden. Den
géllande byggnadsplanen dr mycket tidstypisk och
har ett visst kulturvirde med sina sma byggratter
pé fastigheter som é&r orienterade utmed sackgator
dér stora naturomraden avsatts for gemensamma
sociala aktiviteter. Typisk for planeringen under
denna tid var ocksa att skilja biltrafiken fran
fotgéngare och cyklister.

Omrade 9

Storlek

Omradet &dr ca 3 600 m’. [ omradet dr det mgjligt att
tillskapa tre fastigheter for bostadsdndamal.

Planférhallande

Omrédet omfattas av allméin platsmark natur enligt
géllande plan.

Gillande oversiktsplan dr inte tillriackligt detaljerad
for att uttrycka forutsittningar for ett sa pass litet
omrade.

Den fordjupade oversiktsplanen pekar ut
omrddet som ldmpligt for bebyggelseutveckling
men grinsar till omrade som pekats ut som
bevarandevirt.



Teknisk forsorjning

Omrédet ligger utmed befintlig vig och en
fastighet kan angoras via den befintliga vigen. I
det detaljplanearbete som pagér i norra Lofta har
omradet undantagits fran detaljplan pa grund av
ndrheten till pagaende stenindustri. Vatten- och
Spillvattenledningar finns tillgidngliga.

Naturvarden & Rekreation
Omréadet anvinds inte for rekreation.

Kulturmiljévarden

Platsen ligger inom omrade med mycket hoga
kulturhistoriska vérden framst knutna till
forekomsten av fornlamningar och lamningar av
stenhantering.
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Bra Medel Mindre bra
Kriterier Omrade 1 Omréade 2 Omrade 3 Omrade 4 Omrade 5 Omrade 6 Omrade 7 Omrade 8 Omrade 9
Storlek 19 000 m? 5000 m? 3 500 m? 4 000 m? 4 000 m? 1 800 m2 1900 m2 1 800 m? 3 600 m?
14 enheter 2 enheter 2 enheter 2 - 3 enheter |3 enhet 1 enheter 1 enhet 1 enhet 3 enheter
Mgjlighet till | Ja Ja Ja Ja. Ja Ja Ja Ja Ja
att skapa en Inte férenlig
samman-hal- med befintlig
len bebyggel- bebyggelse-
se struktur
Planférhal- Ej planlagt. Naturmark Naturmark Naturmark Naturmark Naturmark Naturmark Naturmark Naturmark
lande Mojlig bebyg- | enligt plan. enligt plan. enligt plan. enligt plan. enligt plan. enligt plan. enligt plan. enligt plan.
gelseutveck- [ Mojlig bebyg- | Mojlig bebyg- | Méjlig bebyg- | Mdjlig bebyg- | Mojlig bebyg- | Mjlig be- Mojlig be- Maijlig bebyg-
ling enligt gelseutveck- | gelseutveck- |gelseutveck- [gelseutveck- [gelseutveck- [byggelseut- byggelseut- gelseutveck-
FOP ling enligt ling enligt ling enligt ling enligt ling enligt veckling med | veckling med |ling enligt
FOP FOP FOP FOP FOP hansyn enligt | hansyn enligt [ FOP
FOP FOP
Av vikt for Nej Ja Nej Nej Ja Ja Ja Ja Nej
friluftsliv och Inom riksin- Omradet Omradet Omradet Omradet
rekreation tresse anvands flitigt | anvands flitigt | anvands flitigt | anvands flitigt
for rekreation | for rekreation | for rekreation | for rekreation
av de som av de som av de som av de som
bor kring bor kring bor kring bor kring
sackgatan. sackgatan. sackgatan. sackgatan.
Finns natur- | Visst natur- Ej undersokt. | Ej undersokt. | Ej undersokt. | Ej undersokt. | Ej undersokt. | Ej undersokt. | Ej undersokt. | Ej undersokt.
varden varde. Beddms kun- | Beddms kun- | Beddms inte |[Bedoms inte |Beddms inte |[Bedoms inte |Bedoéms inte [Beddms kun-
na hysa visst | na hysa visst |hysa natur- hysa natur- hysa natur- hysa natur- hysa natur- na hysa visst
naturvarde. naturvarde. varden. varden. varden. varden. varden. naturvarde.
Finns kultur- | Nej. Delvis inom Nej Nej Nej Angransar Nej Nej Mycket hoga
miljévarden omrade med Men plan- mycket héga [Men plan- Men plan- kulturhistoris-
mycket hoga laggningen kulturhistoris- [laggningen laggningen ka varden.
kulturhistoris- har varden. ka varden. har varden. har varden.

ka varden.
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Ja, med kom-
plettering.
Foéreslagen
vag fér om-
rade i vaster
férsorjer ock-
sa dessa.

Ja.
Kraver ut-
byggnad.

Mycket lagt.

Ja, med kom-
plettering.

Ny vag for tva
nya fastighe-
ter.

Ja.
Kraver ut-
byggnad.




Slutsats

Omréade 2, 7, 8 och 9 bedoms vara mindre lampliga
att fortdta. Omrade 2 som ligger inom riksintresse
for friluftsliv omfattas till delar av mycket hoga
kulturvédrden. For att kunna angora tillkommande
fastigheter krivs stora markingrepp med liten nytta
eftersom det ar fa fastigheter som ar mojliga att
tillskapa pa platsen. Omrade 7 och 8 ligger dér den
fordjupade dversiktsplanen har pekat ut mojlig
bebyggelseutveckling om den sker med hénsyn.

I detta omrade ar det framforallt kulturhistoriska
varden tillkommande bebyggelse ska ta hdnsyn
till. Omradena har ett visst kulturhistoriskt

virde i och med den tidstypiska planldggningen
anser kommunen att det inte ar lampligt att

fortdta omrddena. Nyttan med fortdtningen &r

liten eftersom det enbart ryms in en ny fastighet
per omrade och inskridnkningen i de boendes
nérmiljo skulle vara stor eftersom naturomradena
anvénds flitigt av de kringboende. I omrade 9 har
mycket hoga naturvirden identifierats och platsen
ligger utsatt for buller frén stenindustrin. Utover
detta kravs stora markingrepp med liten nytta

for att kunna angora tillkommande fastigheter.
Kommunen har ddrmed bedomt att marken inte ar
lamplig att ta i ansprak for bostadsbebyggelse.

Omréde 1, 3, 4, 5 och 6 skulle samtliga kunna vara
mojliga att fortita. Forutom omréde 1, aktuellt
planomréde, dr dessa begrinsade till ytan och kan
enbart rymma en till tre tillkommande fastigheter

1 den storlek kommunen bedéms behdvas for att
folja befintlig bebyggelsestruktur och mdjliggdra
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for ett attraktivt permanentboende i omradet. Att
tillskapa tva till tre tomter i omrdde 4 skulle strida
mot befintlig bebyggelsestruktur beroende av
tillkommande fastigheters orientering. Omrade 5
och 6 anvinds flitigt for rekreation av de som bor
kring séckgatorna och har ett visst kulturhistoriskt
virde i och med den tidstypiska planldggningen.
Omréde 1 och 3 bedoms hysa visst naturvirde. For
omrade 1 dr bebyggelsens paverkan pd naturvirden
utredda och beskrivs som ringa. Omrade 3-6
skulle tillsammans rymma upp till 9 st fastigheter.
Om omrade 1 exploateras kan man ddrmed
astadkomma ett storre och mer sammanhingande
bostadsomride 4n vad som dr mojligt sammanlagt
inom omréade 3-6.

Sammanfattningsvis, i en jdmforelse av ndmnda
alternativ, framgar det att det ar storre mojlighet
att astadkomma en mer kostnadseffektiv 16sning
i omrade 1 dn 1 6vriga omraden. Vidare ligger
jordbruksmarken inom planomréadet inspriangt 1
ett befintligt bostadsomrade och saknar naturliga
kopplingar till omgivande odlingslandskap.
Brukningsvardet bedoms vara mycket lagt.

Kommunen bedomer att det allminna intresset

att tillskapa ytterligare 14 fastigheter pa
jordbruksmark inom omrade 1 for bostadsdndamal,
ar storre én intresset att bevara jordbruksmark med
lagt brukningsvirde.



