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ﬁﬁ@ﬁﬁ B()I‘gh()lms Sammantrédesprotokoll
kommun Miljé- och byggnadsnamnden
' Sammantradesdatum Paragraf
2024-11-20 192
§ 192

Godkannande av kallelse och dagordning

Beslut

Milj6- och byggnadsnamnden beslutar

¢ att godkanna kallelsen med tillhérande dagordning.

Arendebeskrivning

Enligt § 12 i Reglemente med allmanna bestammelser fér nAmnder antagen av
kommunfullmaktige 2022-12-12 § 200 ska kallelsen vara skriftlig och innehalla uppgift om tid
och plats fér sammantradet. Kallelsen ska tillstallas varje ledamot och ersattare samt annan
fortroendevald som far narvara vid sammantradet senast fem (5) veckodagar fore
sammantradesdagen. Kallelse far ske elektroniskt om det inte ar olampligt. | undantagsfall
far kallelse ske inom annan tid och/eller pa annat satt. Kallelsen bor atfoljas av
foredragningslista.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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- Sammantradesprotokoll
Jwiws| Borgholms

ﬁ Miljé- och byggnadsnamnden
- kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2024-11-20 193
§ 193

Anmalan jav
Beslut
Milj6- och byggnadsnamnden beslutar

o att konstatera att Stefan Bergman (FOL) anmaler jav till § 209 BLASINGE 1:19
Férhandsbesked for nybyggnad av bostadshus permanentboende.

Arendebeskrivning

Jav ar enligt 6 kap 28 § kommunallagen nar en person ar partisk i ett drende eller nar det
finns nagon annan sarskild omstandighet som gor att personens opartiskhet kan ifrdgasattas.

Det finns enligt 6 kap 30 § kommunallagen en skyldighet att sjalvmant anmala jav och det
kan ske till ordféranden fore eller p4 sammantradet.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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ﬁﬁ@ﬁﬁ B()I‘gh()lms Sammantrédesprotokoll
kommun Miljé- och byggnadsnamnden
' Sammantradesdatum Paragraf
2024-11-20 194
§ 194

Val av justeringsdatum och justeringsperson

Beslut

Milj6- och byggnadsnamnden beslutar

o att utse Marie-Helen Stahl (S) att jamte ordférande Lars Ljung (S) justera och
justering sker digitalt.

Arendebeskrivning

Justering av protokollet ska enligt 5 kap 69 § kommunallagen ske senast fjorton dagar efter

sammantradet.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Miljé- och byggnadsnamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2024-11-20 195
§ 195 Diarienummer 2024/40 BN

Sammantradesdatum for miljo- och byggnadsnamnden
2025

Beslut

Milj6- och byggnadsnamnden beslutar

o att faststalla redovisat forslag pa sammantradesdatum fér miljé- och
byggnadsnamnden 2025.

Arendebeskrivning

Enligt kommunallagen 6 kap 23 § bestammer namnderna tid och plats for sina
sammantraden.

Varje ar faststéalls darmed sammantradesdatum, stoppdatum fér inlamning av handlingar
samt férslag pa justeringsdatum for miljé- och byggnadsnamnden och dess arbetsutskott.
Forslag till sammantradesdatum for miljé- och byggnadsnamnden 2025 redovisas nedan:

Instans Stoppdatum Sammantradesdatum | Justeringsdatum
MBN/MBN AU Mandagar Onsdagar kl. 09:00 Tisdagar

Milj6- och 2024-12-30 2025-01-08 2025-01-14
byggnadsnamndens

arbetsutskott

Milj6- och 2025-01-13 2025-01-22 2025-01-28
byggnadsnamnden

Milj6- och 2025-01-27 2025-02-05 2025-02-11
byggnadsnamndens

arbetsutskott

Milj6- och 2025-02-10 2025-02-19 2025-02-25
byggnadsnamnden

Milj6- och 2025-02-24 2025-03-05 2025-03-11
byggnadsnamndens

arbetsutskott

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Milj6- och
byggnadsnamnden

2025-03-10

2025-03-19

2025-03-25

Miljo- och
byggnadsnamndens
arbetsutskott

2025-03-24

2025-04-02

2025-04-08

Milj6- och
byggnadsnamnden

2025-04-14

2025-04-23

2025-04-29

Miljo- och
byggnadsnamndens
arbetsutskott

2025-04-28

2025-05-07

2025-05-13

Milj6- och
byggnadsnamnden

2025-05-12

2025-05-21

2025-05-27

Miljo- och
byggnadsnamndens
arbetsutskott

2025-05-26

2025-06-04

2025-06-10

Milj6- och
byggnadsnamnden

2025-06-09

2025-06-18

2025-06-24

EXTRA Milj6- och
byggnadsnémndens
arbetsutskott

2025-07-07

2025-07-16

2025-07-22

Milj6- och
byggnadsnamndens
arbetsutskott

2025-08-05

2025-08-13

2025-08-19

Milj6- och
byggnadsnamnden

2025-08-18

2025-08-27

2025-09-02

Milj6- och
byggnadsnamndens
arbetsutskott

2025-09-01

2025-09-10

2025-09-16

Milj6- och
byggnadsnamnden

2025-09-15

2025-09-24

2025-09-30

Milj6- och
byggnadsnamndens
arbetsutskott

2025-09-29

2025-10-08

2025-10-14

Milj6- och
byggnadsnamnden

2025-10-13

2025-10-22

2025-10-28

Milj6- och
byggnadsnamndens

2025-10-27

2025-11-05

2025-11-11

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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arbetsutskott

Miljé- och 2025-11-10
byggnadsnamnden

2025-11-19

2025-11-25

Miljé- och 2025-11-24
byggnadsnamndens
arbetsutskott

2025-12-03

2025-12-09

Milj6- och 2025-12-08
byggnadsnamnden

2025-12-17

2025-12-19
Fredag

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, 2024-11-12

Dagens sammantrade

Miljo- och bygglovschef Karin Bergman och ndmndsekreterare Mathilda Hjelm redogér for

arendet.

Ordférande tackar for redovisningen.

Sandlista

Milj6- och byggavdelningen
Kommunstyrelsen for kdnnedom
Kommunledningsforvaltningen fér kdnnedom

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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S Borgholms Sammantradesprotokoll
WWWE kommun Milj6- och byggnadsnamnden
Sammantradesdatum Paragraf
2024-11-20 196
§ 196 Diarienummer 2024/2 BN

Ekonomi: Miljo- och byggnadsnamnden

Beslut

Milj6- och byggnadsnamnden beslutar

¢ att godkanna uppfdljning oktober 2024.

Arendebeskrivning

Avvikelsen for perioden ar +1097 tkr, framst pa grund av 6kade intdkter och lagre
personalkostnader. Arsprognosen +290 tkr. En tvingande uppdatering av GIS-systemet
Geosecma, lagre intékter an beraknat pa Miljoenheten och 6kade kostnader for
bostadsanpassning reducerar det positiva resultatet i arsprognosen.

Férvaltningens atgardspaket uppgar till 1,1 mkr for helaret. Atgarderna bedéms vara
nodvandiga for att kunna halla budget och skapa ett 6verskott vid arets slut, enligt §79
Kommunstyrelsen 2024-08-27.

Manga atgarder for effektivisering av arendehanteringen har genomférts och planeras, och
forvantas ge stor effekt 2025.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse
Uppféljning oktober 2024 MBN

Dagens sammantrade

Milj6- och bygglovschef Karin Bergman och controller My Nilsson redogor for arendet.

Ordférande tackar for redovisningen.

Sandlista

Karin Bergman

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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S Borgholms Sammantradesprotokoll
WWWE kommun Milj6- och byggnadsnamnden
Sammantradesdatum Paragraf
2024-11-20 197
§ 197 Diarienummer 2024/7 BN

Delegationsbeslut: miljo- och byggnadsnamnden

Beslut

Milj6- och byggnadsnamnden beslutar

¢ att godkanna redovisningen av delegationsbeslut och lagga informationen till
handlingarna
Arendebeskrivning

Enligt 6 kap 37 § kommunallagen far en namnd delegera beslutanderatten till presidiet, ett
utskott, en ledamot, en ersattare eller en automatiserad beslutsfunktion i ett visst drende eller
en viss grupp av arenden. En namnd far aven uppdra at en anstalld att besluta enligt 7 kap

5-8 §§.

Milj6- och byggnadsnamnden antog 2024-01-24 § 11 sin senaste delegationsordning som
reglerar vilka delegater som har ratt att besluta i olika typer av arenden. Beslut som fattas
med stdd av delegationsordningen ska alltid redovisas till miljo- och byggnadsnamnden.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse
Delegationslista miljdenheten 241015-241112
Delegationslista byggenheten 241015-241112

Dagens sammantrade

Byggsamordnare David Nyberg redogdr for arendet.

Ordférande tackar for redovisningen.

Sandlista

Karin Bergman

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande

Sida 1 (1)
10



Signature reference: 975863b5-1435-440a-a63f-8af5b9109500

S Borgholms Sammantradesprotokoll
WWWE Miljé- och byggnadsnamnden
- kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2024-11-20 198
§ 198 Diarienummer 2024/8 BN

Handlingar for kannedom: miljo- och byggnadsnamnden

Beslut

Milj6- och byggnadsnamnden beslutar

¢ att godkanna redovisningen av inkomna handlingar som kommit till nAmnden for
kannedom och lagga informationen till handlingarna.

Arendebeskrivning

Handlingar som har inkommit fran andra myndigheter eller beslutsinstanser redovisas for
k&dnnedom foér miljé- och byggnadsnamnden vid varje sammantrade.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse
Meddelande till ndmnd miljdenheten 241015-241112
Meddelande till nAmnd byggenheten 241015-241112

Dagens sammantrade

Byggsamordnare David Nyberg redogdr for arendet.

Ordférande tackar for redovisningen.

Sandlista

Karin Bergman

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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S Borgh()lms Sammantradesprotokoll
EWWE kommun Milj6- och byggnadsnamnden
Sammantradesdatum Paragraf
2024-11-20 199
§ 199 Diarienummer 2024/2 BN

Statistik: miljo- och byggnadsnamnden byggenheten

Beslut

Milj6- och byggnadsnamnden beslutar

e att tacka for informationen och lagga den till handlingarna.

Arendebeskrivning

Statistiken avser jamférelse for perioden januari-oktober mellan aren 2022, 2023 och 2024
Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2024-11-12
Statistik, 2024-11-12

Arenden januari-oktober (antal)
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Bedomning

Manadens statistik visar inga storre forandringar jamfort med foregaende period.
Arendeingangen &r fortsatt nagot hogre dn 2023, men har inte riktigt kommit upp i nivaerna
som for 2022. Antal bestallningar pa nybyggnadskartor ligger nagot hégre an samma period
2023 vilket kan tyda pa att fler bygglov for nybyggnation kan inkomma framover.

Konsekvensanalys

Den hdga arendeingangen 2021-2022 fortsatter att belasta enheten da genomférandet av
de atgarder som givits lov pagar. Fran det att ett lov givits har byggherren 5 ar pa sig att

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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slutféra bygget, en stor del av forvaltningens arbete med ett arende ligger darfor flera ar
efter att lov givits.

Dagens sammantrade

Byggsamordnare David Nyberg redogdr for arendet.

Ordférande tackar for redovisningen.

Sandlista

Beslutet skickas till byggenheten fér kannedom

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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S Borgholms Sammantradesprotokoll
S kommun Miljé- och byggnadsnémnden
Sammantradesdatum Paragraf
2024-11-20 200
§ 200 Diarienummer 2024/2 BN

Statistik: miljo- och byggnadsnamnden miljoenheten

Beslut

Milj6- och byggnadsnamnden beslutar

¢ att godkanna redogorelsen for perioden.

Arendebeskrivning

Arenden ar uppdelade i tva kategorier beroende pa om det &r inkommande &renden, eller
arenden som initieras av miljéenheten. Inkommande arenden ar filtrerade pa
handelsekategorierna "Anmalan”, "Anstkan”, "Klagomal”, "Misstankt matforgiftning”,
"Miljérapport”, *Arsrapport”, "Rapport”’, "RASFF” och "Remiss” redovisas i tabellen och
diagrammet nedan. For alkohol- och tobaksomradena redovisas enbart inkomna

ansokningar av olika slag for stadigvarande eller tillfalligt tillstand.

Inkommande 2022 2023 2024
Enskilda av-

lopp 154 189 74
Halsoskydd 114 73 45
Livsmedel 46 196 77
Miljéskydd 248 239 226
Alkohol 23 41 28
Tobak 23 20 23
Totalt 608 760 473

Antalinkommande drenden for

iull..

Enskil Héalsosky  Livsmedel Milioskvdd Toba
da

m 2022 w2023 2024

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Antal handelser fran planerad tillsyn till exempel tillsynsbesék och kontroller inom respektive
omrade.

Flanerade 2022 2023 2024
Enskilda av-

lopp 48 42 23

Halsoskydd 25 30 32

Livsmedel 255 268 247

Miljoskydd 89 98 64
Alkohol 110 141 106
Tobak 39 36 16
Totalt 567 555 472

Antal planerade tillsynsarenden for miljdenheten

jan-okt
300
250
200
150
Enskilda Halsoskydd Livsmedel Miljgskydd Alkohol Tobak

aviopp

W2022 W2023 W2024

Antalet inkommande arende for enskilda avlopp pa grund av uppehall i utskick av
omprovningar. For livsmedel har toppen definitivt passerats foér inkommande arenden pa
grund av omklassificering._Farre inkommande arende pa halsoskyddsomradet kan ocksa
noteras. | 6vrigt inga storre férandringar mot tidigare ar. Det samma galler for planerad tillsyn
med undantag for enskilda avlopp och livsmedel dar man ser en nedatgaende trend.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, 2024-11-01

Bedomning

Statistik 6ver antalet arenden och handelser uppdelad pa inkommande och initierade
arenden fér samma period tva ar bakat i tiden ger en samlad bild av verksamhetens
omfattning. Bedémningen ar att totala drendemangden fér inkommande miljdskyddsarenden
ar ungefar pa samma niva som 2022 och 2023. Den planerade tillsynen inom livsmedel har
minskat beroende pa omklassningen som verkstalldes under 2024.

Konsekvensanalys

Antalet arenden och kontroller inom livsmedel ar nedatgaende och bemanningen har ocksa
minskat inom detta omrade. Det innebar att det finns en balans i arbetsbelastning och

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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tillsynsbehov. Inom enskilda avlopp finns ett stérre tillsynsbehov an vad aktuell bemanning
kan klara av pa kort sikt. Ett férandrat arbetssatt inom detta omrade planeras att inféras
under varen 2025.

Dagens sammantrade

Milj6- och bygglovschef Karin Bergman redogor for arendet.

Ordférande tackar for redovisningen.

Sandlista

Beslutet skickas till miljéenheten fér kdnnedom.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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S Borgh()lms Sammantradesprotokoll
WWWE kOmmun Milj6- och byggnadsnamnden
Sammantradesdatum Paragraf
2024-11-20 201
§ 201 Diarienummer 2024/1382 MBN

Lokala foreskrifter - halsa och miljo

Beslut
Milj6- och byggnadsnamnden féreslar kommunfullmaktige besluta
¢ att anta revidering av kommunens lokala foreskrifter for att skydda manniskors halsa
och miljén.
Arendebeskrivning

En revidering av kommunens lokala féreskrifter for att skydda manniskors halsa och miljén
har gjorts pa initiativ av miljdenheten framst pa grund av ny lagstiftning inom avfallsomradet,
men ocksa for att det var hog tid att revidera de lokala foreskrifterna, som antogs av
kommunfullmaktige 2005-06-13.

Fyra handlaggare med olika ansvarsomraden inom miljo- och halsoskydd, samt miljochefen,
har deltagit i framtagandet av férslag till reviderade lokala foreskrifter.
Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2024-11-11

Lokala foreskrifter for att skydda manniskors halsa och miljén, 2024-10-28

Bedomning

Nuvarande lokala féreskrifter antogs for nastan tjugo ar sen och ar i behov av revidering.
Andringar inom miljélagstiftningen har gjort att behovet aktualiserats.
Konsekvensanalys

Konsekvensen med ett negativt beslut ar att de lokala féreskrifterna inte stammer dverens

med viss ovrig miljolagstiftning.

Ett positivt beslut férenklar arbetet fér de handlaggare som arbetar inom miljé- och
halsoskydd. De lokala foreskrifterna ar dels nagot att anvanda och hanvisa till som stod i det
egna arbetet, dels som information utat till kommuninvanarna vad det ar som galler i
Borgholms kommun.

Dagens sammantrade

Miljdinspektdrerna Anja Bylin och Einat Karpestam redogor for arendet genom att beratta om
forordningen for miljéfarlig verksamhet och halsoskydd samt vad en kommun far ha lokala
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foreskrifter om.

Ordférande tackar for redovisningen.

Sandlista

Beslutet skickas till kommunfullmaktige
Beslutet skickas till miljochefen
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ﬁﬁ@ﬁﬁ B()I‘gh()lms Sammantrédesprotokoll
kommun Miljé- och byggnadsnamnden
' Sammantradesdatum Paragraf
2024-11-20 202
§ 202

Information: Gillberga 4:14, detaljplan 175

Dagens sammantrade

Milj6- och byggnadsnamnden informeras om

e detaljplan 175, Gillberga 4:14, som ar en del av Natura 2000 vilket skedde efter
antagandet.

Milj6- och byggnadsnamnden ger i uppdrag till férvaltningen att ta fram ett férslag for
upphavande av detaljplanen.
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S Borgholms Sammantradesprotokoll
WWWE kommun Milj6- och byggnadsnamnden
Sammantradesdatum Paragraf
2024-11-20 203
§ 203 Diarienummer 2024/4 BN

Planprioriteringar

Beslut

Milj6- och byggnadsnamnden beslutar

¢ att tacka for informationen och lagga den till handlingarna.

Arendebeskrivning

Namnden informeras om status och utsikter i aktuella detaljplaneuppdrag.

Miljé- och byggnadsnamnden far varje manad en genomgang och information om hur
arbetet med detaljplanerna fortskrider.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, 2024-11-12

Dagens sammantrade

Planchef Leon Hansson och plansamordnare Asa Bejemar redogér for arendet genom att
beratta om det pagaende planarbetet och hur processerna ser ut samt information om
detaljplaner som ej ar uppstartade.

Ordférande tackar for redovisningen.

Sandlista

Beslutet skickas till Asa Bejemar
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S Borgh()lms Sammantradesprotokoll
WWWE Miljé- och byggnadsnamnden
- kommun Jor och byag
Sammantradesdatum Paragraf
2024-11-20 204
§ 204 Diarienummer 2021/1538 BN

LOFTA 2:2 Detaljplan for Lofta 2:2 m.fl.

Beslut

Milj6- och byggnadsnamnden beslutar

e att godkanna granskningsutlatandet som sin egen

¢ att godkanna detaljplanen med tillhérande handlingar fér antagande.
Arendebeskrivning

Planomradet omfattar ca 3 ha och ligger i Lofta pa nordvastra Oland. Omradet nas primart
fran vag 136 via Djupvik, men ansluter ocksa upp mot Lofta by, Lundebytorp samt till
kustvagen Aleklinta - Sandvik. Omradet innefattar i huvudsak fritidsbebyggelse, varav
merparten har tillkommit baserat pa planlaggning fran 60- och 70-talet samt 2000-talet.

Syftet med detaljplanen ar att maojliggora for fler bostader i form av permanentboende pa ett
satt som tar hansyn till vattenbalans och naturvarden kring Lofta mosse. Vidare ar syftet att
skapa ytor for dagvattenhantering.

Planen mojliggor for maximalt 14 stycken nya fastigheter delvis pa jordbruksmark.
Planomradet beror tva gallande planer, byggnadsplan nr 101, laga kraft 1971 och detaljplan
nr 306, laga kraft 2008.

Detaljplanen dverensstammer med géllande dversiktsplan (OP) och den fordjupade
oversiktsplanen for Djupviksomradet (FOP).

En undersdkning av detaljplanens miljdpaverkan har upprattats dar bedomningen ar att
detaljplanens genomférande inte medfér nagon betydande miljépaverkan.

Detaljplanen handlaggs med ett standardférfarande.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2024-11-06

Granskningsutlatande, 2024-10-25

Planbeskrivning, 2024-10-24

Plankarta, 2024-10-24

Undersokning av betydande miljopaverkan, 2024-05-23
Lokaliseringsutredning, 2023-12-06
Dagvattenutredning, 2023-10-23

Trafikutredning, 2023-09-21
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PM Vattenbalans Lofta mosse, 2023-01-25
Magnetfaltsberakning, 2022-12-20

PM Naturvardesinventering, komplettering 2022-09-29
Groddjursinventering, 2022-09-29

Fagelinventering, 2022-09-12

Tillagg till naturvardesinventering, 2022-01-31
Naturvardesinventering, bilaga, 2020-12-18
Naturvardesinventering, 2020-12-18
Kulturmiljutredning FOP, 2011-11-27
Naturvardesinventering FOP, 2011-06-20

Bedomning

Planomradet &r utpekat i den fordjupade 6versiktsplanen for Djupviksomradet (FOP) som
utredningsomrade for bebyggelse.

Intentionen i FOP:en &r att fortata Djupvik- och Loftaomradet och skapa forutsattningar for
fler permanentboende, samtidigt som hansyn tas till de kulturvarden som finns i omradets
natur och befintliga bebyggelse. Vidare ar ambitionen att utveckla omradet pa ett satt som
inte bidrar till en negativ paverkan pa Lofta mosse.

Planférslaget har anpassats till de varden som identifierats i de natur- och kulturutredningar
som tagits fram under planprocessen. Det har aven tagits fram en lokaliseringsutredning dar
det framgar att det inte finns ndgon annan mark an féreslagen jordbruksmark att ta i ansprak.

Pa senare ar har kommunala vatten- och spillvattenledningar anlagts inom hela Djupvik och
Lofta. Kapacitet finns for att ansluta de foéreslagna fastigheterna.

Den tunna jordmanen inom omradet skapar daliga forutsattningar for infiltration, detta och
risken att paverka hydrologin i Lofta mosse har féranlett att en dagvattenutredning och
Oversiktlig vattenbalansutredning har tagits fram. Planférslaget reglerar ytor for
dagvattenhantering pa ett satt som inte paverkar MKB vatten och Lofta Mosse negativt.

Det finns ett biotopskyddat stenrése och stenmurar inom och i angransning till planomradet.
Det biotopskyddade stenrdset bevaras inom naturmark. Det finns bestammelser i
detaljplanen for att skydda stenmurarna inom kvartersmark aven nar marken inte langre
kannetecknas som jordbruksmark. For att mojliggéra angoring till planerade fastigheter
anvands befintliga hal i stenmurar.

Sammantaget ar bedémningen att detaljplaneférslaget ligger i linje med de strategiska
intentioner som Borgholms kommun har for Loftaomradet.

Lagstod

Plan- och bygglagen (PBL) 4 kap, PBL 5 kap.

Barn och unga kan komma att paverkas av planforslaget. Paverkan pa barn och unga
redovisas i undersékning av betydande miljdpaverkan och i planbeskrivningen enligt
Barnkonventionen - Lag (2018:1197) om Fdrenta nationernas konvention om barnets
rattigheter.
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Dagens sammantrade

Planarkitekt Victoria Bengtsson redogor for arendet.
Ordférande tackar for redovisningen.

Yrkande
Marie-Helen Stahl (S) yrkar bifall till arbetsutskottets forslag.

Johan Hellborg (S) yrkar bifall till arbetsutskottets forslag.

Marcel van Luijn (M) yrkar bifall till arbetsutskottets forslag.

Sandlista

Beslutet skickas till Victoria Bengtsson
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S Borgh()lms Sammantradesprotokoll
WWWE Miljé- och byggnadsnamnden
- kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2024-11-20 205
§ 205 Diarienummer 2017/447 BN

Kolstad 39:33 m.fl. Detaljplan ny bostadsandamal

Beslut

Milj6- och byggnadsnamnden beslutar

e att godkanna detaljplanen med tillhérande handlingar for granskning

¢ att godkanna samradsredogdrelsen som sin egen.
Arendebeskrivning

Positivt planbesked gavs den 3 december 2015 i § 240 av samhallsbyggnadsnamnden.

Syftet med detaljplanen ar att tillskapa ytterligare bostadsfastigheter fér permanentboende
och att genom uttkad byggratt mojliggora att befintliga bostadsfastigheter omvandlas Hill
permanentboende. Fortatningen ska ske pa ett satt som tar hansyn till kdnda fornlamningar.
Syftet med detaljplanen ar ocksa att skapa ett gronomrade med en val fungerande
dagvattenhantering som kan gynna omradets groddjur.

Beslut om samrad fattades 2020-01-23 av miljé- och byggnadsnamnden § 9. Samrad holls
2020-02-03 - 2020-02-24. Totalt inkom 26 st yttranden, varav 18 st fran privata
fastighetsagare och 8 st yttranden fran myndigheter, féretag och féreningar.

Hela omradet har genomgatt en arkeologisk forundersdkning och planférslaget anpassas
efter de nu kanda forutsattningarna vad galler fornlamningar samt den férandrade hydrologi i
omradet som uppstod till féljd av kalavverkningen som utférdes 2021.

En undersdkning av detaljplanens miljdpaverkan har upprattats dar bedomningen ar att
detaljplanens genomférande inte medfér ndgon betydande miljdpaverkan.

En arkeologisk férundersoéknings har gjorts och fornlamningsomraden har avgransats.
Planférslaget har anpassats for att inte paverka fornlamningarna.

En trafikutredning har tagits fram for att berakna vilka trafikmangder tillkommande
bebyggelse beraknas medféra i omradet.

Detaljplanen handlaggs med ett standardférfarande.
Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2024-10-28

Planbeskrivning, 2024-11-08

Plankarta, 2024-11-05

Samradsredogorelse, 2024-11-08

Undersokning av betydande miljopaverkan, 2024-11-08
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Inventering av natur- och rekreationsvarden, Borgholm— Kopingsvik, Ekologigruppen AB,
2011-07-13

Inventering vattensalamander, Bufo naturvard, 2018-05-03

Naturvardesinventering, SWECO, 2021-08-31

PM Naturvardesinventering, NVO 4, WSP, 2022-04-28

Beddmning av langbensgroda vid Kolstad 39:33, WSP, 2023-02-14

Mellan gravfalten, Férundersdkning, Kalmar Lans museum, 2019

Laga stensattningar och en rest sten i Kolstad, Arkeologisk férundersdkning, Arkeologi
Sydost/ Kalmar Lans museum, 2023.

Dagvattenutredning med tillhérande bilaga, Mkonsult i samarbete med Sweco, 2024- 08-05.
PM Trafik, Detaljplan Kolstad 39:33 m.fl ., Borgholms kommun, Sweco, 2024-10-24.

Bedomning

Planomradet omfattas av den i den férdjupade 6versiktsplanen for Borgholm-Kopingsvik
inom omrade som beddmts som mdjligt att utreda vidare for tilkommande byggnation. Det
finns ett behov av bostader i kommunen.

Detaljplanen innebar att upp till 13 nya bostader kan komma att byggas. Eftersom
planomradet ar belaget pa pendlingsavstand fran arbetsorterna Kalmar och Borgholm ar
forutsattningarna goda for bostadsutveckling. planférslaget innebar fortatning i ett omrade
dar det redan finns samma typ av bostadsbebyggelse. Planférslaget medger en storre
byggratt an vad som tillats i omradet idag vilket ocksa ger goda forutsattningar for att bade
befintlig saval som nytillkommande bebyggelse ska komma att nyttjas som
permanentboende.

Detaljplanen stammer 6verens med Borgholms kommuns intentioner for omradet och
beddms inte innebadra negativa konsekvenser for arkeologin eller dagvattensituationen i
omradet. Mangden trafik i omradet kommer aven med ett maxutnyttjande av detaljplanen
fortsatt vara sma i omradet da okningen av trafik sker fran en Iag niva.

Lagstod
Plan- och bygglagen (PBL) 4 kap, PBL 5 kap.

Dagens sammantrade

Planarkitekterna Jonathan Sjoblom och Ylva Hammarstedt redogor for samradsredogérelsen
for detaljplanen samt granskningsférslaget.

Ordférande tackar for redovisningen.

Yrkande
Johan Hellborg (S) yrkar bifall till arbetsutskottets foérslag..

Sandlista

Beslutet skickas till Jonathan Sjoblom

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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S Borgholms Sammantradesprotokoll
WWWE kommun Milj6- och byggnadsnamnden
Sammantradesdatum Paragraf
2024-11-20 206
§ 206 Diarienummer 2024/913 BN

NORRBODA 1:44 Férhandsbesked nybyggnad

Beslut

Milj6- och byggnadsnamnden beslutar

¢ att meddela positivt férhandsbesked for nybyggnad av ett bostadshus.
- Byggnader ska placeras i den norra delen av fastigheten.

- Vandplan ska anordnas for att mojliggora soptomning pa platsen enligt krav
fran Borgholm Energi.

- Byggnader inom tomtplatsen ska utformas som ”"laga” byggnader i ett plan
med max byggnadshdjd pa 3,4 m och 27 graders taklutning.

Upplysningar

Vid prévning av ansdkan om bygglov ska kraven enligt 8 kap plan- och bygglagen (PBL) vara
uppfyllda. Byggnader ska aven uppfylla 2 kap 6 § PBL genom att vara lampligt placerade pa
tomten samt ha en for platsen lamplig farg, form och helhetsverkan.

Ansokt plats ligger inom ett omrade fér markavvattningsforetag. Det ar av yttersta vikt att
diken i omraden halls rensade for att inte orsaka staende vatten pa tomter. Att utfora
rensning aligger dem som har nytta av det, i detta fall fastighetsdgare med byggnader inom
omradet.

Berdrda grannar ska aven vid ansékan om bygglov ges maéjlighet till yttrande innan bygglov
beviljas.

Forhandsbeskedet ar bindande vid prévning av ansdkan om bygglov som gérs inom tva ar
fran dagen da férhandsbeskedet vann laga kraft. Gors inte bygglovsansdkan inom denna tid
upphor férhandsbeskedet att galla. Forhandsbeskedet medfér inte ratt att pabdrja den sdkta
atgarden.

Beslutet vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att berérda sakagare har tagit del av
beslutet och fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes tidningar.

Avgift: 11 826 SEK, Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i
kommunfullmaktige. | de flesta arenden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler
beslut eller bestk an planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplatsbesok, kommer
detta att debiteras i efterhand.
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Arendebeskrivning

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av ett bostadshus.

Ett tidigare forhandsbesked for en tomt pa platsen togs 2015. Detta éverklagades men
Overklagandet avslogs och beslutet vann laga kraft 2016. Denna tomt sammanslogs sen
med Norrbdda 1:44 men nu vill man stycka den som tomt igen.

Fastigheten ligger inom omrade med sammanhallen bebyggelse. Omradet som ansdkan
avser ligger i slutet pa vag Kullenvagen. Omradet karakteriseras av bebyggelse omgardad
av jordbruksmark.

Omradet ligger inom vattenskyddsomrade — sekundar skyddszon. Dar restriktivitet med ny
bebyggelse ska rada.

Omradet ligger inom verksamhetsomrade for allmant vatten och aviopp och ny tomt kan
darmed ansluta sig till kommunala VA-tjanster.

Omradet ar enligt marfuktighetsindex blétt men ligger aven inom omrade for ett
markavvattningsféretag med diken spridda i landskapet som ska avvattna omradet. Viktigt att

dessa diken halls 6ppna och rensade sa de kan uppfylla sin funktion.

Omradet omfattas @ven av de generella riksintressena som géller for hela Oland, obruten
kust och rorligt friluftsliv.

Omradet omfattas inte av strandskydd da diket ingar i ett dikningsforetag.

Det fanns en fridlyst art, skogsknipprot i omradet, denna bedéms dock som livskraftig.
Flertalet ekar finns varav nagon skyddsvard, denna samt dess rotter ska skyddas. Enligt
miljdhandlaggares besok pa platsen sa boér byggnader placeras i den norra delen av
fastigheten.

Den skarrande grashoppan finns i omradet, enligt tidigare kdnnedom, men platsen fér denna
tomt ar inte optimal hemvist fér denna da det varit tradgardsland och uppstallning av diverse
saker pa platsen.

Ansokan har remitterats till Borgholms Energi AB.

Berdrda sakagare har getts tillfalle att yttra sig. Tva yttranden med synpunkter har inkommit.

Agarna till fastigheten Mellbéda 3:19 skriver i sitt yttrande att de inte har nagot emot att ett
lagt hus byggs pa platsen. De ser dock garna att trdden bevaras.

Agarna till fastigheten Norrbdda 1:43 skriver i sitt yttrande att de motsétter sig styckande av
tomt. De anser att man ska varna den lantliga miljon och inte bygga fér mycket, da detta

aven varnar det rika djur- och fagellivet.

Borgholm Energi (avfall) skriver i sitt yttrande att det saknas maéjlighet for sopbil att vanda.
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Vandmojlighet enligt riktlinjer fér farbar vag maste anlaggas.
Inkomna yttranden har kommunicerats med sdkanden. S6kanden har i yttrande

2024-10-22 skrivit att de drar sina soptunnor upp till Brannegatan, dar aven postladorna star.
Marken for atgarden har sedan den kopts varit klippt och anvants till tradgardsland m.m. De
har nu flyttat dessa odlingar och hoppas kunna utnyttja tomten enligt det gamla
forhandsbeskedet.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2024-10-28
Ansokan, 2024-09-19
Karta, 2024-09-19

Beddmning

Lagstod

Enligt 9 kap 17 § PBL galler om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard begar det,
ska byggnadsnamnden ge ett férhandsbesked i fraga om atgarden kan tillatas pa den
avsedda platsen.

Mark- och vattenomraden ska enligt 2 kap 2 § (PBL) anvandas for det eller de andamal for
vilka omraden ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage samt féreliggande
behov. Foretrade ska ges sadan anvandning som medfér en fran allman synpunkt god
hushallning. Vid planlaggning och i arenden om bygglov och férhandsbesked ska
bestdmmelserna i 3 och 4 kap. Miljébalken (MB) tillampas.

Motivering
Atgarden utgér en komplettering till befintlig bebyggelse da den placeras i en bebyggelserad

langs Kullenvagen. Riktlinjer for detta finns i dversiktsplanen.

Marken har bedémts som lamplig fér bebyggelse i forhandsbesked 2015. Nagra storre
forandringar har ej skett i omradet sen dess.

Viktigt att diket séder om fastigheten rensas och halls 6ppet for att undvika éversvamning da
omradet ligger inom ett batnadsomrade for ett markavvattningsféretag.

Fastigheten ligger inom verksamhetsomrade for kommunalt VA. Den nya fastigheten
kommer darmed kunna koppla sig till kommunalt VA.

Tillfartsvag finns idag. Men enligt Borgholm Energi sa maste vandplan I6sas for framtida
sophamtning. Villkor satts darmed att vandplats ska anordnas enligt riktlinjer for farbar vag.

Beslutet villkoras aven med placering enligt yttrande fran miljohandlaggare. Detta for att
spara ekar pa platsen. Extra hansyn ska ta till skyddsvarda ekar.

Utformning villkoras for att framtida bebyggelse ska folja befintlig struktur.
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Atgarden uppfyller kraven enligt 2 kap. PBL och hushaliningsbestammelserna i 3 och 4 kap
MB.

Som férhandsbesked enligt 9 kap 17 § PBL férklaras att den sokta atgarden kan tillatas.
Dagens sammantrade

Byggnadsinspektor Emma Rosblad redogor for arendet och lyfter vikten for
markavvattningen for fastigheten.

Ordférande tackar for redovisningen.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna frdn och med 1 maj 2019 anvander milj6- och byggnadsnamnden i
Borgholms kommun sig av forenklad delgivning. For mer information om vad forenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Sandlista

Beslutet skickas till skande och fastighetsagare

Beslutet delges fastighetsagarna till Mellbdda 3:19 och Norrbdda 1:43 som inkommit med
synpunkter med information om hur man éverklagar ett beslut

Beslutet skickas till Borgholm Energi (VA och Avfall)

Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar

Ett meddelande om kungdrelse skickas till samtliga berdrda grannar.
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S Borgh()lms Sammantradesprotokoll
WWWE kOmmun Milj6- och byggnadsnamnden
Sammantradesdatum Paragraf
2024-11-20 207
§ 207 Diarienummer 2024/449 BN

AKAREN 17 Bygglov fér nybyggnad av
komplementbyggnad

Beslut

Milj6- och byggnadsnamnden beslutar

e att avsla bygglov for nybyggnad av komplementbyggnad med 22 m? byggnadsarea.

Avgift: 10 512 kronor, Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i
kommunfullmaktige. | de flesta arenden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler
beslut eller besdk an planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplatsbesok, kommer
detta att debiteras i efterhand.

Arendebeskrivning
Ansdkan avser bygglov for nybyggnad av komplementbyggnad 22 m?.

Fastigheten ligger inom detaljplan nummer 27.

Arendet inkom 2024-04-23, da som en anmalan av attefallsatgard. Forvaltningen
kommunicerade da att attefallsregeln inte gar att tillampa, da byggnaden placeras mindre an
4,5 m fran allman platsmark. Sékande inkom 2024-09-11 med ett yttrande och andrade
anmalan till en ansékan om bygglov fér samma atgard. Sékande patalar ocksa att det inom
samma detaljplan, ldngs med samma gata finns ett flertal byggnader som ar placerade
direkt i grans mot gatan.

Rivningslov for en férradsbyggnad placerad i grans mot gatan, pa samma fastighet,
beviljades 2024-06-03.

Enligt gallande detaljplan far punktprickad mark inte bebyggas/férses med byggnad.
Foreslagen byggnad placeras delvis pa mark som inte far bebyggas/férses med byggnad.

Berdrda grannar har horts enligt 9 kap 25 § plan- och bygglagen (PBL). Inga yttranden har
inkommit i skrivande stund, sista dag att inkomma med yttrande ar 5 november.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2024-10-24

Fasad, plan och sektionsritning, 2024-10-15
Yttrande, 2024-09-11

Situationsplan i pdf, 2024-07-08

Ansokan, 2024-10-09

Brandtekniskt yttrande, 2024-10-09
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Beddmning

Den ansokta atgarden uppfyller inte kraven enligt 9 kap 30 § PBL.

Den ansokta atgarden ar forenlig med detaljplanens syfte men strider mot detaljplanens
bestammelser avseende

- placering pa mark som inte far bebyggas,

Avvikelsen beddms inte som en liten avvikelse.

Av de byggnader som star i gréns mot Markgatan, pa punktprickad mark, ligger Akaren 19
samt Akaren 9 inom samma detaljplan som aktuell fastighet, detaljplan nummer 27.

Gastgivaren 19 och Gastgivaren 16 ligger inom detaljplan nummer 9.
Alla dessa byggnader har uppforts innan 2011 da den nya Plan- och bygglagen tradde i

kraft.

- Akaren 19 (Markgatan 17) DP 27 — Géststuga med motsvarande placering som
ansokt atgard. Finns pa ortofoto fran 2002.

- Akaren 9 (Markgatan 19) DP 27 — Liten byggnad som rivits efter 2010. Finns pa
ortofoto fran 2002 och syns pa streeiview 2010, men inte senare.

- Gastgivaren 19 (Markgatan 1) DP 9 — Huvudbyggnaden star nara grans mot gata.
Finns pa ortofoto fran 2002.

- Gastgivaren 16 (Markgatan 3) DP 9 — Huvudbyggnaden star éver grans mot gata.
Uppfort innan 1990. Finns pa ortofoto fran 2002.
Atgarden uppfyller inte kraven enligt 9 kap 31 b § PBL.
Dagens sammantrade

Bygglovshandlaggare Lovis Moreau redogor for arendet.

Ordférande tackar for redovisningen.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander milj6- och byggnadsnadmnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Sandlista

Beslutet delges s6kande och fastighetsdgare med information om hur man 6verklagar ett
beslut
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S Borgh()lms Sammantradesprotokoll
WWWE kOmmun Milj6- och byggnadsnamnden
Sammantradesdatum Paragraf
2024-11-20 208
§ 208 Diarienummer 2024/920 BN

BODA KRONOPARK 2:55 Bygglov fér fasadandring av
bostadshus fritidsboende

Beslut

Milj6- och byggnadsnamnden beslutar

o att avsla bygglov for fasadandring av bostadshus.

Avgift: 5 256 kronor for 4 h handlaggningstid (7 884 for positivt beslut). Faktura skickas
senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i kommunfullmaktige. | de flesta drenden
skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler beslut eller besoék an planerat, till
exempel delslutbesked eller arbetsplatsbestk, kommer detta att debiteras i efterhand.

Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov foér fasadandring av bostadshus. Andringen bestéar i att den befintliga
taktackningen i tvakupigt lertegel byts ut mot svarta betongpannor.

Fastigheten ligger inom detaljplan nummer 144.

Ett tillsynsarende for samma atgard upprattades 2024-09-16 efter inkommet klagomal, da
atgarden redan ar genomford.

Fastighetsagaren har pa eget initiativ sokt bygglov efter att information om upprattat
tillsynsarende skickats ut.

Den byggnad ansdkan avser ar en valbevarad mindre arbetarvilla med mansardtak, enligt
uppgift uppférd 1934. Likt manga byggnader pa landet har den attribut fran byggnadsstilar
artiondena innan. En tillbyggnad har tillkommit senare, men ar med sin volym och placering
underordnad huvudbyggnaden.

Aktuell byggnads branta takfall gor att taket utgér en betydande del av fasaden, med stor
paverkan pa helhetsupplevelsen av byggnaden. Valet av taktackningsmaterial ar darfor av
stor vikt.

Sokanden har kommunicerats forvaltningens forslag till beslut. 2024-10-21 samt 2024-10-24
inkom s6kanden med yttrande och vidhaller sin ans6kan. S6kande papekar att byggnaden
ar 10 ar yngre an vad handlaggaren bedémt. Vidare ifragasatter han takets kulturhistoriska
varde da tillbyggnaden har ett plattak. Sékande patalar ocksa att flera andra hus i omradet
samt komplementbyggnader pa fastigheten har svarta tak. | det senare yttrandet listas
byggnader med svarta tak och/eller betongpannor i omradet.
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Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2024-10-24
Yttrande, 2024-10-24

Yttrande, 2024-10-21

Fotografi, 2024-10-18

Fotografi, 2024-10-18

Teknisk beskrivning, 2024-09-24
Fotografi, 2024-09-24

Fotografi, 2024-09-24

AnsoOkan, 2024-09-23

Bedomning

Enligt 8 kap 17 § plan- och bygglagen (PBL) ska andringar av byggnader utféras varsamt sa
att man tar hansyn till byggnadens karaktarsdrag och tar till vara byggnadens tekniska,
historiska, kulturhistoriska, miljdmassiga och konstnarliga varden.
For att en atgard ska anses vara varsam boér den respektera byggnadens karaktar avseende
— proportioner, form och volym,
— materialval och utférande,
— fargsattning, och

— detaljomsorg och detaljeringsniva.

Den boér ocksa ta till vara detaljer som ar vasentliga for byggnadens karaktar.

Forvaltningen bedémer att den ansokta atgarden férandrar byggnadens karaktarsdrag som
ligger till grund for dess kulturhistoriska och miljomassiga varde.

Aktuell byggnad ar for sin alder oférvanskad. En tillbyggnad i norr har tillkommit, antagligen
da toalett installerades i huset.

Att komplementbyggnad och tillbyggnad har ett annat tak an huvudbyggnaden gor att
huvudbyggnaden uppfattas som just huvudbyggnad.

Betongpannor blev populart att I1agga pa smahus under 1960-talet och ar vanligt pa nya
byggnader. Betongpannor har en annan struktur och glans &n pannor i lertegel, i det har
fallet aven en annan kulor.

De byggnader i omradet som har taktackning i betongpannor eller svart tak av annat
material &r fran olika epoker. De av dessa som ar i samma alder som aktuell byggnad har
inte sin huvudsakliga karaktar bevarad. Da ingen av dem sokt bygglov fér andringen har det
inte gjorts nagon beddémning av huruvida det ar ett Iampligt materialval.

Forvaltningens beddmning ar att den ansokta atgarden inte uppfyller lagkravet avseende
materialval, utfdrande och fargsattning.

Den ansokta atgarden uppfyller inte kraven enligt 9 kap 30 § PBL da kraven enligt 8 kap 17§
inte ar uppfylida.
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Dagens sammantrade

Bygglovshandlaggare Lovis Moreau redogér for arendet.
Det diskuterades om vikten med att inte forvanska aldre fastigheter.
Ordférande tackar for redovisningen.

Yrkande
Bdrje Ekstam (V) yrkar att bevilja bygglov for fasadandring av bostadshus.

Marie-Helen Stahl (S) yrkar bifall till arbetsutskottets forslag.

Ordférande konstaterar att det finns 2 forslag till beslut.

Beslutsordning

Av framstalld beslutsordning pa framlagda yrkanden finner ordféranden att Milj6- och
byggnadsnamnden beslutar att bifalla arbetsutskottets forslag att avsla bygglov for
fasadandring av bostadshus.

Sandlista

Beslutet skickas till skande och fastighetsagare

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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S Borgholms Sammantradesprotokoll
WWWE kommun Milj6- och byggnadsnamnden
Sammantradesdatum Paragraf
2024-11-20 209
§ 209 Diarienummer 2024/892 BN

BLASINGE 1:19 Férhandsbesked for nybyggnad av
bostadshus permanentboende

Beslut

Milj6- och byggnadsnamnden beslutar

e att meddela positivt forhandsbesked for nybyggnad av ett bostadshus pa fastigheten
Blasinge 1:19.

Upplysningar

Vid prévning av ansdkan om bygglov ska kraven enligt 8 kap plan- och bygglagen (PBL) vara
uppfyllda. Byggnader ska aven uppfylla 2 kap 6 § PBL genom att vara lampligt placerade pa
tomten samt ha en for platsen lamplig farg, form och helhetsverkan.

Berdrda grannar ska aven vid ansékan om bygglov ges maéjlighet till yttrande innan bygglov
beviljas.

Forhandsbeskedet ar bindande vid prévning av ansékan om bygglov som gors inom tva ar
fran dagen da forhandsbeskedet vann laga kraft. Gors inte bygglovsansdkan inom denna tid
upphor férhandsbeskedet att galla. Forhandsbeskedet medfér inte ratt att pabdrja den sokta
atgarden.

Atgarder pa platsen kan krava tillstand enligt Artskyddsférordningen. Kontakt ska tas med
Lansstyrelsen innan arbete kan pabdrjas.

Beslutet vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att berérda sakégare har tagit del av
beslutet och fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och inrikes tidningar.

Avgift: 11 826 SEK, faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i
kommunfullmaktige. | de flesta arenden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler
beslut eller besdk an planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplatsbesok, kommer
detta att debiteras i efterhand.

Arendebeskrivning
Ansdkan avser forhandsbesked fér nybyggnad av ett bostadshus.
Fastigheten ligger utanfér omrade med sammanhallen bebyggelse. Omradet som ansdkan

avser ligger utmed 0Ostra Blasingevagen och karakteriseras av gles och lag bebyggelse
blandat med orérd natur och akermark.
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Ett positivt forhandsbesked gavs 2020-05-28 (§ 113) for nybyggnad av fyra bostadshus i
omradet. Samtliga fyra fastigheter har styckats av men enbart tre har bebyggts.
Giltighetstiden for det tidigare forhandsbeskedet har gatt ut sa darfér har sdkande nu valt att
sOka ett nytt for den sista fastigheten som inte har bebyggts.

Ansdkan har remitterats till Borgholms Energi AB (BEAB).
Enligt BEAB kan fastigheten ansluta sig till kommunalt vatten som avtalskund.

En gemensam avloppsanlaggning finns for samtliga fyra fastigheter som har styckats av i
omradet.

Omréadet omfattas dven av de generella riksintressena som galler fér hela Oland, obruten
kust och rorligt friluftsliv.

Det finns ett flertal bade rédlistade och fridlysta arter rapporterade i omradet.

Dessa ar enligt svar pa remiss till miljohandlaggare: Tvablad (fridlyst orkidé), Ask (starkt
hotad), Gullviva (fridlyst), Vanlig brudsporre (fridlyst orkidé) samt Dvargviol och Strandviol.

Berorda sakagare har getts tillfalle att yttra sig. Inga yttranden med synpunkter har inkommit.
Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2024-10-21
Karta, 2024-09-26
Ansokan, 2024-09-15

Bedomning
Lagstod

Enligt 9 kap 17 § PBL galler om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard begar det,
ska byggnadsnamnden ge ett férhandsbesked i fraga om atgarden kan tillatas pa den
avsedda platsen.

Mark- och vattenomraden ska enligt 2 kap 2 § PBL anvandas for det eller de andamal for
vilka omraden ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage samt féreliggande
behov. Foretrade ska ges sadan anvandning som medfér en fran allman synpunkt god
hushallning. Vid planlaggning och i arenden om bygglov och férhandsbesked ska
bestdmmelserna i 3 och 4 kap. miljébalken (MB) tillampas.

Motivering

Forhallandena pa platsen har ej andrats sedan tidigare bedémning och beslut fran 2020.
Atgarden passar bra in och kompletterar de dvriga fastigheterna som redan har bebyggts pa
platsen.

Atgarden utgér en komplettering till befintlig bebyggelse. Riktlinjer for detta finns i
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oversiktsplanen. Kraven enligt 2 kap PBL samt hushallningsbestammelserna i 3 och 4 kap
MB beddms uppfylida.

Atgarden uppfyller kraven enligt 2 kap. PBL och hushaliningsbestammelserna i 3 och 4 kap
MB.

Som férhandsbesked enligt 9 kap 17 § PBL férklaras att den sokta atgarden kan tillatas.
Dagens sammantrade

Byggsamordnare David Nyberg redogdr for arendet.
Ordférande tackar for redovisningen.

Jav

Stefan Bergman (FOL) anmaler sig javig i arendet och deltar inte i beredning av eller beslut i
det.

Sandlista

Beslutet skickas till sbkande och fastighetsagare
Beslutet kungdrs i Post- och Inrikes Tidningar
Ett meddelande om kungoérelse skickas till samtliga berérda grannar.
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S Borgh()lms Sammantradesprotokoll
WWWE kOmmun Milj6- och byggnadsnamnden
Sammantradesdatum Paragraf
2024-11-20 210
§ 210 Diarienummer 2024/777 BN

KOLSTAD 10:115 Bygglov for tillbyggnad av bostadshus
fritidsboende

Beslut

Milj6- och byggnadsnamnden beslutar

o att avsla bygglov for tillbyggnad av bostadshus med 18 m? byggnadsarea (18 m?
bruttoarea)

Upplysningar

Avgift: 5 256 SEK (14 454 SEK vid positivt), faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt
taxan, antagen i kommunfullmaktige. | de flesta arenden skickas endast en faktura. | de fall
dar det kravs fler beslut eller besdk an planerat, till exempel delslutbesked eller
arbetsplatsbesok, kommer detta att debiteras i efterhand.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser bygglov for tillbyggnad av bostadshus med 18 m? i form av ett inglasat
uterum.

Fastigheten ligger inom detaljplan nummer 20:02.

Enligt gallande detaljplan ar stérsta byggnadsarea 250 m? per tomtplats, ar hogsta
byggnadshojd 4,5 m, ska bostadsbyggnader placeras 4 m fran grans, far punktprickad mark
inte bebyggas.

Foreslagen byggnation medfor att huvudbyggnaden uppgar till totalt 107 m2. Detta
tillsammans med den befintliga komplementbyggnaden som ar 37 m? blir da 144 m2.
Tillbyggnaden ar tankt att vara pa huvudbyggnadens sddra del och placeras helt pa
punktprickad mark som enligt detaljplan inte far bebyggas.

Berdrda grannar har hoérts enligt 9 kap 25 § plan- och bygglagen (PBL). Inga negativa
yttranden till dags datum men sista dag att inkomma med yttranden ar 2024-11-06.

Sokanden har kommunicerats forvaltningens forslag till beslut. 2024-10-14 inkom sdkanden
med en ny situationsplan samt ett féljebrev dar han skriver att placeringen ar den mest
estetiska pa husets fasad samt tradgardens utformning. Han ifragasatter att 15 m? hade varit
godkant att fa bygga men att 18 m? inte kan beviljas. Han skriver vidare att grannens
tillbyggnad pa 41 m? har beviljats trots att hela byggnaden star pa prickad mark.
Avslutningsvis skriver han att en ny detaljplan ar under uppférande med mindre prickad
mark pa deras tomt. Idag ar den prickade marken 16 meter fran tomtgransen vilket hanfér
sig till en gammal karta fran 50-talet. Mangden prickad mark borde vara i likhet med grannen
pa Kolstad 10:88.

Sokande vidhaller sin ansokan.
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Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2024-10-21
Situationsplan i pdf, 2024-10-14
Sammanstallning, 2024-08-14
Fasadritning, 2024-08-14
Fasadritning, 2024-08-14
Teknisk beskrivning, 2024-08-14

Bedomning

| det nya planférslaget for omradet redovisas att mangden punktprickad mark pa fastigheten
reduceras och blir mer lik den mangd som finns pa 6vriga fastigheter. Detta betyder att
atgarden blir planenlig sa snart den nya detaljplanen har vunnit laga kraft. Med det sagt sa
har den nya detaljplanen ej antagits annu och darfor ska bestammelserna i den gallande
detaljplanen efterfdljas.

Soékande har informerats mojligheten att anvanda sig av en tillbyggnad upp till 15 m? enligt
attefallsreglerna men s6kande har valt att vidhalla sin ansékan pa 18 m2.

Beddmningen ar att tillbyggnaden kommer att bli planenlig dagen den nya detaljplanen
vunnit laga kraft. Att bevilja tillbyggnaden med nuvarande detaljplan ar att férega de
planarbete som genomférs.

Miljo- och byggnadsnamnden far besluta att ett arende om lov inte ska avgoéras férran
planarbetet har avslutats, med hanvisning till 9 kap 28 § PBL. Om kommunen inte har
avslutat planarbetet inom tva ar fran det att ansékningen om lov kom in till
byggnadsnamnden, ska dock arendet avgdras utan dréjsmal. Eftersom sékande har en vilja
att fa atgarden proévat utifran nuvarande planforhallanden sa ar forslaget fran férvaltningen
darfor att avsla ans6kan om bygglov.

Den ansokta atgarden uppfyller inte kraven enligt 9 kap 30 § PBL.

Den ansokta atgarden ar férenlig med detaljplanens syfte men strider mot detaljplanens
bestdmmelser avseende

- placering pa mark som inte far bebyggas,

Avvikelsen beddms inte som en liten avvikelse.

Atgarden uppfyller inte kraven enligt 9 kap 31 b § PBL.
Dagens sammantrade

Byggsamordnare David Nyberg redogdr for arendet.
Ordférande tackar for redovisningen.

Yrkande

Marcel van Luijn (M) yrkar bifall till arbetsutskottets forslag.

Johan Hellborg (S) yrkar bifall till arbetsutskottets forslag.
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Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander miljé- och byggnadsnamnden i
Borgholms kommun sig av forenklad delgivning. For mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Sandlista

Beslutet delges fastighetsagarna till Kolstad 10:115 som inkommit med synpunkter med
information om hur man éverklagar beslutet.
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S Borgholms Sammantradesprotokoll
WWWE kommun Milj6- och byggnadsnamnden
Sammantradesdatum Paragraf
2024-11-20 211
§ 211 Diarienummer 2024/814 BN

KLAPPINGE 5:2 Férhandsbesked nybyggnad bostadshus
fritidsboende

Beslut

Milj6- och byggnadsnamnden beslutar

¢ att meddela positivt férhandsbesked fér nybyggnad av ett bostadshus med
komplementbyggnad pa fastigheten Klappinge 5:2, skifte 4.

Upplysningar

Vid prévning av ansdkan om bygglov ska kraven enligt 8 kap plan- och bygglagen (PBL) vara
uppfyllda. Byggnader ska aven uppfylla 2 kap 6 § PBL genom att vara lampligt placerade pa
tomten samt ha en for platsen lamplig farg, form och helhetsverkan.

Tre tallar samt en ask som ar markerade enligt bilaga far inte tas ner da de bedéms vara
skyddsvarda med hansyn till det rika fagellivet pa platsen. Vid markberedning ska hansyn tas
till traden for att undvika skador pa tradens rotter.

Berdrda grannar ska aven vid ansékan om bygglov ges mdijlighet till yttrande innan bygglov
beviljas.

Forhandsbeskedet ar bindande vid prévning av ansékan om bygglov som gors inom tva ar
fran dagen da férhandsbeskedet vann laga kraft. Gors inte bygglovsanstkan inom denna tid
upphdr férhandsbeskedet att galla. Férhandsbeskedet medfér inte ratt att pabdrja den sdkta
atgarden.

Beslutet vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att berérda sakagare har tagit del av
beslutet och fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och inrikes tidningar.

Avgift: 11 826 SEK, faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i
kommunfullmaktige. | de flesta arenden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler
beslut eller besdk an planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplatsbestk, kommer
detta att debiteras i efterhand.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser férhandsbesked for nybyggnad av ett bostads bostadshus tillsammans med
en komplementbyggnad pa fastigheten Klappinge 5:2, skifte 4.

Fastigheten ligger utanfér omrade med sammanhallen bebyggelse. Omradet som ansdkan
avser ligger utmed Tores vag. Omradet karakteriseras av blandad fritidshusbebyggelse med
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omkringliggande jordbruksmark.
Miljdavdelningen har bedémt att enskilt avlopp gar att ordna.

Sdkanden har visat att det finns tillréckligt med vatten fér byggnadens behov samt att
kvalitén pa vattnet ar tjanligt.

Omradet ligger inom riksintresse for kulturmiljévard - Ostra Olands odlingsbygder.
Omradet ingar i den regionala bevarandeplanen for odlingslandskapet (Klappinge).

Omradet omfattas dven av de generella riksintressena som géller for hela Oland, obruten
kust och rorligt friluftsliv.

Det finns ett flertal bade rédlistade och fridlysta arter noterade i omradet, framst faglar.

Berorda sakagare har getts tillfalle att yttra sig. Inga yttranden med synpunkter har inkommit
till dags datum men sista dag att inkomma med yttranden ar 2024-11-06.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2024-10-29
Karta, 2024-08-29
Ansokan, 2024-08-22

Bedomning

Lagstod

Enligt 9 kap 17 § PBL galler om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard begar det,
ska byggnadsnamnden ge ett férhandsbesked i fraga om atgarden kan tillatas pa den
avsedda platsen.

Enligt 9 kap 31 § PBL ska bygglov ges for en atgard utanfor ett omrade med detaljplan, om
atgarden

1. inte strider mot omradesbestammelser,
2. inte forutsatter planlaggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som féljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11
§§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i de delar som inte har provats i
omradesbestammelser.

Mark- och vattenomraden ska enligt 2 kap 2 § PBL anvandas for det eller de andamal for
vilka omraden ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage samt féreliggande
behov. Foretrade ska ges sadan anvandning som medfér en fran allman synpunkt god
hushallning. Vid planlaggning och i arenden om bygglov och férhandsbesked ska
bestdammelserna i 3 och 4 kap. miljdbalken (MB) tillampas.

Motivering

Atgarden utgér en komplettering till befintlig bebyggelse. Riktlinjer fér detta finns i
Oversiktsplanen. Kraven enligt 2 kap PBL samt hushallningsbestammelserna i 3 och 4 kap
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miljébalken (MB) bedéms uppfyllda.

Forvaltningen bedémer att atgarden passar bra in pa platsen med hansyn till den befintliga
bebyggelsen. Platsen hyser visserligen relativt hdga naturvarden i och med det rika fagellivet
men miljohandlaggare har bedomt att bebyggelse kan ske enligt ansdkan med villkor att
traden som ar markerade enligt bilaga bevaras.

Soékande har inkommit med information om hur dricks- och spillvatten ska I6sas for
bebyggelsen.

Atgarden uppfyller kraven enligt 2 kap. PBL och hushallningsbestammelserna i 3 och 4 kap
MB.

Som férhandsbesked enligt 9 kap 17 § PBL forklaras att den sdkta atgarden kan tillatas.
Dagens sammantrade

Byggsamordnare David Nyberg redogér for arendet.

Ordférande tackar for redovisningen.

Sandlista

Beslutet skickas till sbkande och fastighetsagare
Beslutet kungdrs i Post- och Inrikes Tidningar
Ett meddelande om kungoérelse skickas till samtliga berérda grannar.
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Y Sammantradesprotokoll
Jwiws| Borgholms

Miljé- och byggnadsnamnden
- kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2024-11-20 212
§212

Information: KLINTA 20:1 Atgérder utférda utan lov
Nybyggnad parkeringsplats klass 2

Dagens sammantrade

Milj6- och byggnadsnamnden informeras om

e att arendet ar avslutat.
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ﬁﬁ@ﬁﬁ B()I‘gh()lms Sammantrédesprotokoll
kommun Miljé- och byggnadsnamnden
' Sammantradesdatum Paragraf
2024-11-20 213
§213

Information: Tillsyn PBL, allmant, resurser och
prioriteringsordning

Dagens sammantrade

Milj6- och byggnadsnamnden informeras om
e hur foérvaltningen arbetar med tillsyn gallande PBL. Det finns en prioriteringsordning
for forvaltningen i deras arbete som &r vagledande. Arenden som innebér fara for

halsa eller sakerhet ska hanteras omgaende och ar darmed forst i
prioriteringsordningen.

Milj6- och byggnadsnamnden ger i uppdrag till férvaltningen att utveckla tillsynen gallande
PBL.
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Iy
A
F v~/

- Sammantradesprotokoll
Jwis| Borgholms

E Miljé- och byggnadsnamnden
- kommun
Sammantradesdatum
2024-11-20
§214

Information: KLINTA 1:38 - Beslut fran MOD

Dagens sammantrade

Milj6- och byggnadsnamnden informeras om

Paragraf
214

e Dbeslutet fran Mark- och miljoéverdomstolen och att de klagande har aterkallat sitt

dverklagande. Arendet &r darmed avslutat.
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ﬁﬁ@ﬁﬁ B()I‘gh()lms Sammantrédesprotokoll
kommun Miljé- och byggnadsnamnden
' Sammantradesdatum Paragraf
2024-11-20 215
§215

Information: Vakanser Bygg och Miljo 2025, plan for
hantering av arbetsuppgifter

Dagens sammantrade

Milj6- och byggnadsnamnden informeras om
e om vakanserna pa avdelningen under 2025. Pa avdelningen gar tva personer i
pension och en person ska sluta. Det finns en plan fér hanteringen av dessa

arbetsuppgifter dar vissa arbetsuppgifter forflyttas inom avdelningen medan andra
arbetsuppgifter behdver tillsattas med nya tjanster.
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Borgholms
kommun

Detta dokument &r elektroniskt signerat enligt EU:s férordning eIDAS och
utgdr en avancerad elektronisk underskrift och &r juridiskt bindande.

Signed by: LARS LJUNG
Date: 2024-11-25 11:57:07
BankID refno: 72f4e679-ec48-4232-b187-2f1fadd49b55

Ordférande: Lars Ljung

Signed by: Mathilda Annie Lilian Hjelm

Date: 2024-11-26 08:19:53
BankID refno: a9abd78c-e894-4367-98da-625ccb202fbe

Sekreterare : Mathilda Hjelm

Kopia/bekraftelse pa e-signerat dokument.

Signed by: MARIE-HELEN STAHL
Date: 2024-11-25 18:04:44
BankID refno: 70bfcd28-2d02-425f-a580-10d224d97e17

Ledamot: Marie-Helen Stahl
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